== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 939 377

Aksjeselskap
TRIANGELGARDEN INVEST AS
Stangevegen 111D

2321 HAMAR

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Nils Jacob Sgnnichsen Krogsrud
07.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991939377

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 16 884 987 16 221 087
Annen driftsinntekt 10 158 219 355
Sum inntekter 16 895 145 16 440 442
K ostnader

L gnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 456 600 3185800
Annen driftskostnad 3 3188880 37 302 543
Sum kostnader 7 645 480 40 488 344
Driftsresultat 9 249 664 -24 047 902
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 920 691
Annen renteinntekt 9777 62 960
Annen finansinntekt 2 876

Sum finansinntekter 12 653 983 651
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 3185587 18 082
Annen rentekostnad 1739 2849274
Sum finanskostnader 3187 326 2 867 356
Netto finans -3174 673 -1883 705
Ordineert resultat far skattekostnad 6 074 991 -25 931 607
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 1771878 -5472 073
Ordinaert resultat etter skattekostnad 4303 113 -20 459 534
Arsresultat 6 4303113 -20 459 534
Arsresultat etter minoritetsinter esser 4303113 -20 459 533
Totalresultat 4303113 -20 459 533
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 991939377

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 4303113 -20 459 534

Sum overfaringer og disponeringer 4303 113 -20 459534
Side 2 av 28

20.06.2023 kI 20:48

Brgnngysundregistrene



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991939377

Balanse

Belgp i: NOK

Note

2021

2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eilendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Maskiner og anlegg

Skip og flytende installasjoner
Driftd gsare, inventar o.a. utstyr
Sum varigedriftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

N N N NN

430 039
430 039

153 581 699

153 581 699

154 011 738

1106 408
81 609
1188017

8632773

8632773

9820 790

163 832 528

2201917
2201917

157 080 804

157 080 804

159 282 721

40 870
40 870

10 025 452

10 025 452

10 066 322

169 349 043
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991939377

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Aksjekapital 7 140 400 140 400
Beholdning av egne aksjer 7

Overkurs 40 843 949 40 843 949
Sum innskutt egenkapital 40 984 349 40984 349
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4303 113

Sum opptjent egenkapital 4303113

Sum egenkapital 6 45 287 462 40984 349
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Annen langsiktig gjeld

Konvertible [&n 4

Obligasjonslan 4

Gjeld til kredittinstitusjoner 4

Langsiktig konserngjeld 4 113040 136

@vrig langsiktig gjeld 117 516 946
Sum annen langsiktig gjeld 113040 136 117 516 946
Sum langsiktig gjeld 113040 136 117 516 946
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 217 526 5940934
Betalbar skatt 5

Skyldig offentlige avgifter 37614 117 362
Annen kortsiktig gjeld 5249 790 4789 452
Sum kortsiktig gjeld 5504 930 10847 748
Sum gjeld 118 545 066 128 364 694
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 163 832 528 169 349 043
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991939377

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 493926
Enheten
Organisasjonsnummer : 991 939 377
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: TRIANGELGARDEN INVEST AS
Forretningsadresse: Stangevegen 111D

2321 HAMAR
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Nils Jacob Sennichsen Krogsrud
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 07.06.2022

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsforer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 23.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991939377

Organisasjonznr: 991 939 377
TRIANGELGARDEN INVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 16 884 987 16 221 087

Annen driftsinntekt 10 158 219 355

Sum inntekter 16 895 145 16 440 442

Kostnader

Lennskostnad 1

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle eiendeler 2 4 456 600 3 185 800

Annen driftskostnad 3 3 188 880 37 302 543

Sum kostnader 7 645 480 40 488 344

Driftsresultat 9 249 664 -24 047 902

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pad investering i

datterselskap 920 691

Annen renteinntekt 9 777 62 960

Annen finansinntekt 2 876

Sum finansinntekter 12 653 983 651

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 4 3 185 587 18 082

Annen rentekostnad 1 739 2 849 274

Sum finanskostnader 3 187 326 2 867 3586

Netto finans -3 174 673 -1 883 705

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 6 074 991 -25 931 607

Skattekostnad pad ordinart

resultat 5 1 771 878 -5 472 073

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 4 303 113 -20 459 534

Arsresultat 6 4 303 113 -20 459 534

Araresultat etter

minoritetsinteresser 4 303 113 -20 459 533

Totalresultat 4 303 113 -20 459 533

Overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 4 303 113 -20 459 534
Utskriftedato 23.06.2022 Organisasjonsny 991 939 377 Side 1 av 4
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Sum overferinger og
disponeringer 4 303 113 -20 459 534

Utskriftedato 23.06.2022 Organisasjonsny 991 939 377 Side 2 av 4
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Organisasjonznr: 991 939 377
TRIANGELGARDEN INVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 430 039 2 201 917
Sum immaterielle eiendeler 430 039 2 201 917

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger o.a.
fast eiendom

Maskiner og anlegg 2
Skip og flytende
installasjoner 2
Driftslesere, inventar o.
a. utstyr

Sum varige driftsmidler 2 153 581 699 157 080 804

V)

153 581 699 157 080 804

[V}

Sum anleggsmidler 154 011 738 159 282 721

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 1 106 408

Andre kortsiktige

fordringer 81 609 40 870
Sum fordringer 1 188 017 40 870

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 8 632 773 10 025 452
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 8 632 773 10 025 452

Sun omlepsmidler 9 820 790 10 066 322

SUM EIENDELER 163 832 528 169 349 043

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 140 400 140 400
Beholdning av egne aksjer 7

Overkurs 40 B43 9249 40 843 949
Sum innskutt egenkapital 40 984 349 40 984 349

Utskriftedato 23.06.2022 Organisasjonsny 991 939 377 Side 3 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 991939377

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 303 113

Sum opptjent egenkapital 4 303 113

Sum egenkapital 6 45 287 462 40 984 349

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Annen langsiktig gjeld

Konvertible 1lan 4

Obligasjonslin 4

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4

Langsiktig konserngijeld 4 113 040 136

@vrig langsiktig gjeld 117 516 946

Sum annen langsiktig gjeld 113 040 136 117 516 946

Sum langsiktig gjeld 113 040 136 117 516 946

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 217 526 5 940 934

Betalbar skatt 5

Skyldig offentlige avgifter 37 614 117 362

Annen kortsiktig gjeld 5 249 790 4 789 452

Sum kortsiktig gjeld 5 504 930 10 847 748

Sum gjeld 118 545 066 128 364 654

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 163 832 528 169 349 043
Utskriftedato 23.06.2022 Organisasjonsny 991 939 377 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991939377

Organisasjonznr: 991 939 377
TRIANGELGARDEN INVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

20.06.2023 kil 20:48 Brgnngysundregistrene
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Arsregnskap 2021
Triangelgarden Invest AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 991 939 377
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991939377

RESULTATREGNSKAP ‘

TRIANGELGARDEN INVEST AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2021 2020
Leieinntekt 16 884 987 16 221087
Annen driftsinntekt 10 158 219 355
Sum driftsinntekter 16 895 145 16 440 442
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 4 456 600 3185 800
Annen driftskostnad 3 3188 830 37302543
Sum driftskostnader 7 645 480 40 488 344
Driftsresultat 9 249 664 -24 047 902
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Inntekt pa investering i datterselskap 0 920 691
Annen renteinntekt 9777 62 960
Annen finansinntekt 2876 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern q 3185587 18 082
Annen rentekostnad 1739 2849274
Resultat av finansposter -3174673 -1883 705
Ordineert resultat fgr skattekostnad 6074991 -25931 607
Skattekostnad pa ordineert resultat 5 1771878 -5472 073
Ordingert resultat 41303113 -20459 534

Arsresultat 6

4303113 -20459 534

OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital 4303113 -20459534
Sum overfgringer 4303113 -20459 534
TRIANGELGARDEN INVEST AS SIDE 2
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T s

EIENDELER Note
ANLEGGSMIDLER

IMMATERIELLE EIENDELER

Utsatt skattefordel 5
Sum immaterielle eiendeler

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2
Sum varige driftsmidler 2

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

TRIANGELGARDEN INVEST AS

TRIANGELGARDEN INVEST AS

2021

430039
430 039

153 581 699
153 581 699

154 011 738

1106408

81 609
1188017
8632773

9 820 790

163 832 528

2020

2201917
2201917

157 080 804
157 080 804

159282721

0

40 870
40870

10 025 452

10066 322

169 349 043

SIDE 3

20.06.2023 kI 20:48
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T s

TRIANGELGARDEN INVEST AS

EGENKAPITAL OG GIELD Note
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 7
Overkurs

Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital 6

GJELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

ANNEN LANGSIKTIG GIELD

Langsiktig konserngjeld 4
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GIELD
Leverandgrgjeld

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

18.05.2022
Styret i Triangelgarden Invest AS

Nils Jacob S@nnichsen Krogsrud Harald Rune @yhovden
styreleder styremedlem

TRIANGELGARDEN INVEST AS

2021

140 400
40 843 949
40 984 349

4303113
4303113

45 287 462

113 040 136
0
113 040 136

217 526
37614
5249790
5504 930

118 545 066

163 832 528

2020

140 400
40843949
40984 349

40984 349

0
117 516 946
117 516 946

5940934
117 362
4789 452
10847 748

128 364 694

169 349 043

Karl Jakob Hornseth
styremedlem

SIDE 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991939377

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

DRIFTSINNTEKTER
Leieinntektene inntektsfgres i den perioden de opptjenes.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke & vaere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Lonnskostnader

Triangelgarden Invest AS har ikke hatt Ignns- eller personalkostnader i 2021 og det foreligger heller ingen
slike forpliktelser. Det er saledes ikke plikt til & opprette pensjonsforsikring. Det er ikke utbetalt
styrehonorar i 2021.

Det er utbetalt kr 53 437,50 inkl. mva i honorar til revisor.

Note 2 Anleggsmidler

Bygninger Driftslgsegre, Sum
og tomter inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.21 191 464 937 11 384 882 202 849 819
+ Tilgang kjgpte driftsmidler 957 495 957 495
= Anskaffelseskost 31.12.21 192 422 432 11384 882 203 807 314
Akkumulerte avskrivninger 31.12.21 38840734 11384882 50225616
= Bokfert verdi 31.12.21 153 581 699 0 153 581 699
Arets ordineere avskrivninger 4 456 600 4 456 600
@konomisk levetid 10-50 &r 10 &r
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Note 3 Spesifikasjon av annen driftskostnad

2021 2020
Felleskostnader 2295489 1982847
Refusjon felleskostnader -1720542 -1453134
Underdekning felleskostnader 574947 529713
Reparasjon og vedlikehold 1165 465 34 304 840
Forsikringer 112 010 73 367
Eiendomsskatt 512876 490813
Annen leiekostnad 7407 1550720
Sum eiendomsrelaterte kostnader 2372705 36949453
Honorar revisjon 52903 74 359
Andre honorarer 708 759 265173
Andre driftskostnader 54514 13558
Sum driftskostnader 31888380 37302543
Note 4 Langsiktig gjeld
Gjeld som forfaller mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt

2021 2020
Konserninternt 1an til Triangelgarden Offentlige Eiendom AS 113040136 117 516 946
Sum 113 040 136 117 516 946
Det er betalt NOK 3 185 587 i renter pa lanet i 2021.
Note 5 Skatt - rapportnote
Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfgrt skatt pa ordineert resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 1771878 -5472073
Skattekostnad ordinaert resultat 1771878 -5472073
Skattepliktig inntekt:
Ordineert resultat for skatt 6074 991 -25931 608
Permanente forskjeller 0 -920 452
Endring i midlertidige forskjeller 2113 225 684 309
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -8 188 216 0
Skattepliktig inntekt 0 -26 167 751
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
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Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler 111381938 113 495163 2113225
Sum 111381938 113 495 163 2113225
Akkumulert fremfgrbart underskudd -17979534 -26 167 750 -8 188 216
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt -95357 128 -97 336 127 -1978999
Grunnlag for utsatt skatt -1954 724 -10008 714 -8 053 990
Utsatt skatt (22 %) -430 039 -2201917 -1771878

Oppskrevet merverdi etter innfusjoneringen av Triangelgarden AS i 2011 med kr 98 926 192 pa bygg og kr
13 199 126 pa tomt ble foretatt uten at det ble bokfgrt utsatt skatt.Restverdien av oppskrivningen fremgéar

ovenfor.
Note 6 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital egenkapital
Pr.31.12.2020 140400 40843949 0] 0] 40984 349
Arets resultat 4303113 4303113
Pr31.12.2021 140400 40843949 0 4303113 45 287 462

Note 7 Aksjonzerer

AKSJEKAPITALEN | TRIANGELGARDEN INVEST AS PR. 31.12 BESTAR AV:

Antall Palydende Bokfort
Ordineere aksjer 4 680 000 0,03 140 400
Sum 4 630 000 140 400
EIERSTRUKTUR
De st@rste aksjonserene i % pr. 31.12 var:
Ordinaere Eierandel  Stemmeandel
TRIANGELGARDEN QFFENTLIG EIENDOM AS 4 680 000 100,0 100,0
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Arsregnskap 2021
Triangelgarden Invest AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 991 939 377
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RESULTATREGNSKAP ‘

TRIANGELGARDEN INVEST AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2021 2020
Leieinntekt 16 884 987 16 221087
Annen driftsinntekt 10 158 219 355
Sum driftsinntekter 16 895 145 16 440 442
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 4 456 600 3185 800
Annen driftskostnad 3 3188 830 37302543
Sum driftskostnader 7 645 480 40 488 344
Driftsresultat 9 249 664 -24 047 902
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Inntekt pa investering i datterselskap 0 920 691
Annen renteinntekt 9777 62 960
Annen finansinntekt 2876 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern q 3185587 18 082
Annen rentekostnad 1739 2849274
Resultat av finansposter -3174673 -1883 705
Ordineert resultat fgr skattekostnad 6074991 -25931 607
Skattekostnad pa ordineert resultat 5 1771878 -5472 073
Ordingert resultat 41303113 -20459 534
Arsresultat 6 [ 4303113l -20459534
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital 4303113 -20459534
Sum overfgringer 4303113 -20459 534
TRIANGELGARDEN INVEST AS SIDE 2

Transacticn 09222115557469824587 Signed NJSK, HR@, KJH

20.06.2023 kil 20:48 Brgnngysundregistrene Side 19 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991939377

T s

EIENDELER Note
ANLEGGSMIDLER

IMMATERIELLE EIENDELER

Utsatt skattefordel 5
Sum immaterielle eiendeler

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2
Sum varige driftsmidler 2

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

TRIANGELGARDEN INVEST AS

Transacticn 09222115557469824587

TRIANGELGARDEN INVEST AS

Signed NJSK, HR@, KJH

2021

430039
430 039

153 581 699
153 581 699

154 011 738

1106408

81 609
1188017
8632773

9 820 790

163 832 528

2020

2201917
2201917

157 080 804
157 080 804

159282721

0

40 870
40870

10 025 452

10066 322

169 349 043

SIDE 3
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EGENKAPITAL OG GIELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD

TRIANGELGARDEN INVEST AS

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Langsiktig konserngjeld
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GIELD
Leverandgrgjeld

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Nils Jacob Sennichsen Krogsrud

styreleder

TRIANGELGARDEN INVEST AS

Transacticn 09222115557469824587

T s

Note 2021 2020
7 140 400 140 400
40 843 949 40 843 949
40 984 349 40984 349
4303113 0
4303113 0
6 45 287 462 40984 349
4 113 040 136 0
0 117 516 946
113 040 136 117 516 946
217526 5940934
37614 117 362
5249790 4789 452
5504 930 10847 748
118 545 066 128 364 694
163 832 528 169 349 043
Styret i Triangelgarden Invest AS
Harald Rune @yhovden Karl Jakob Hornseth
styremedlem styremedlem

SIDE 4

Signed NJSK, HR@, KJH

20.06.2023 kI 20:48

Brgnngysundregistrene

Side 21 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991939377

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

DRIFTSINNTEKTER
Leieinntektene inntektsfgres i den perioden de opptjenes.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke & vaere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Lonnskostnader

Triangelgarden Invest AS har ikke hatt Ignns- eller personalkostnader i 2021 og det foreligger heller ingen
slike forpliktelser. Det er saledes ikke plikt til & opprette pensjonsforsikring. Det er ikke utbetalt
styrehonorar i 2021.

Det er utbetalt kr 53 437,50 inkl. mva i honorar til revisor.

Note 2 Anleggsmidler

Bygninger Driftslgsegre, Sum
og tomter inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.21 191 464 937 11 384 882 202 849 819
+ Tilgang kjgpte driftsmidler 957 495 957 495
= Anskaffelseskost 31.12.21 192 422 432 11384 882 203 807 314
Akkumulerte avskrivninger 31.12.21 38840734 11384882 50225616
= Bokfert verdi 31.12.21 153 581 699 0 153 581 699
Arets ordineere avskrivninger 4 456 600 4 456 600
@konomisk levetid 10-50 &r 10 &r

Transacticn 09222115557469824587 Signed NJSK, HR@, KJH
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Note 3 Spesifikasjon av annen driftskostnad

2021 2020
Felleskostnader 22954389 1982847
Refusjon felleskostnader -1720542 -1453134
Underdekning felleskostnader 574947 529713
Reparasjon og vedlikehold 1165465 34304 840
Forsikringer 112 01C 73 367
Eiendomsskatt 512 876 490 813
Annen leiekostnad 7 407 1550720
Sum eiendomsrelaterte kostnader 2372705 36949 453
Honorar revisjon 52903 74 359
Andre honorarer 708 759 265173
Andre driftskostnader 54514 13558
Sum driftskostnader 3188830 37302543
Note 4 Langsiktig gjeld
Gjeld som forfaller mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt

2021 2020
Konserninternt Ian til Triangelgarden Offentlige Eiendom AS 113040136 117 516 946
Sum 113 040 136 117 516 946
Det er betalt NOK 3 185 587 i renter pa lanet i 2021.
Note 5 Skatt - rapportnote
Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 1771878 -5472073
Skattekostnad ordinaert resultat 1771878 -5472073
Skattepliktig inntekt:
Ordineert resultat for skatt 6074 991 -25931 608
Permanente forskjeller 0 -920 452
Endring i midlertidige forskjeller 2113 225 684 309
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -8 188 216 0
Skattepliktig inntekt 0 -26 167 751
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum hetalbar skatt i balansen 0 0
Transaction 09222115557469824587 signed NJSK, HR@, KJH
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Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler 111381938 113 495163 2113225
Sum 111381938 113 495 163 2113225
Akkumulert fremfgrbart underskudd -17979534 -26 167 750 -8 188 216
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt -95357 128 -97 336 127 -1978999
Grunnlag for utsatt skatt -1954 724 -10008 714 -8 053 990
Utsatt skatt (22 %) -430 039 -2201917 -1771878

Oppskrevet merverdi etter innfusjoneringen av Triangelgarden AS i 2011 med kr 98 926 192 pa bygg og kr
13 199 126 pa tomt ble foretatt uten at det ble bokfgrt utsatt skatt.Restverdien av oppskrivningen fremgéar

ovenfor.
Note 6 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital egenkapital
Pr.31.12.2020 140400 40843949 0 0 40984 349
Arets resultat 4303113 4303113
Pr31.12.2021 140400 40843949 0 4303 113 45 287 462

Note 7 Aksjonzerer

AKSJEKAPITALEN | TRIANGELGARDEN INVEST AS PR. 31.12 BESTAR AV:

Antall Palydende Bokfort
Ordineere aksjer 4 680 000 0,03 140 400
Sum 4 630 000 140 400
EIERSTRUKTUR
De st@rste aksjonserene i % pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel  Stemmeandel
TRIANGELGARDEN QFFENTLIG EIENDOM AS 4 680 000 100,0 100,0

Transacticn 09222115557469824587

Signed NJSK, HR@, KJH
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Triangelgarden Invest AS
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Triangelgarden Invest AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Resultatregnskap for 2021 lovkrav, og
e Noter til arsregnskapet, herunder et +  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
sammendrag av viktige av selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2021 og av dets resultater

for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: TTKBE-7VWTP-5765W-3BDEL-HWIUD-WPX4E

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Uavhengig revisors beretning Triangelgarden Invest AS - 2021 side 1 av 2
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|IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Alexander Bronken
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: TTKBE-7VWTP-5765W-3BDEL-HWIUD-WPX4E
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som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.

20.06.2023 kil 20:48 Brgnngysundregistrene Side 27 av 28



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991939377

PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Alexander Bronken

Statsautorisert revisor

Serienummer:; 9578-5995-4-757407

1P: 188.95.XxxXXx

2022-05-24 11:13:46 UTC z

= bankiD K%
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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