== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

928 797 821

Eiersekgonssameie

BRATEJORDET B7 BOLIGSAMEIE
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ram Rayamajhi
15.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 18.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 928797821

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7 026 580 3490 049
Sum inntekter 7 026 580 3490 049
Kostnader

L gnnskostnad 370 889 91 280
Annen driftskostnad 7 344 609 2284764
Sum kostnader 7 715 498 2376 044
Driftsresultat -688 918 1114 005
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 4304 1830
Sum finansinntekter 4304 1830
Annen finanskostnad 26 260

Sum finanskostnader 26 260 0
Netto finans -21 955 1830
Resultat far skattekostnad -710873 1115835
Arsresultat -710 873 1115835
Totalresultat -710 873 1115835
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital -710873 1115835
Sum overferinger og disponeringer -710873 1115835
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928797821

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 6578 29 755
Andre fordringer 1151520 917 029
Sum fordringer 1158 098 946 785
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 583671 1130 251
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 583671 1130251
Sum omlgpsmidler 1741769 2077036
SUM EIENDELER 1741769 2077036

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 404 962 1115835
Sum opptjent egenkapital 404 962 1115835
Sum egenkapital 404 962 1115835
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 1064 427 881 164
Annen kortsiktig gjeld 272 380 80 036
Sum kortsiktig gjeld 1336 807 961 200
Sum gjeld 1336 807 961 200
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1741769 2077036
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 483415

928 797 821
Eierseksjonssameie
BRATEJORDET B7 BOLIGSAMEIE
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Ram Rayamajhi
15.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

18.05.2025 kl 04:13
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 928797821

Organisasjonznr: 928 797 821

BRATEJORDET B7 BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7 026 580 490 049
Sum inntekter 7 026 580 490 049
Kostnader

Lennskostnad 370 889 91 280
Annen driftskostnad 7 344 609 284 764
Sum kostnader 7 715 498 376 044
Driftsresultat -688 918 114 005
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 4 304 1 830
Sum finansinntekter 4 304 1 830
Annen finanskostnad 26 260

Sum finanskostnader 26 260 o]
Netto finans -21 955 1 830
Resultat fer skattekostnad -710 873 115 835
Arsresultat -710 873 115 835
Totalresultat -710 873 115 835
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -710 873 115 835
Sum overferinger og

disponeringer -710 873 115 835

Utskriftsdato 19.06.2024

Organisasjonsny 928 797 821

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 928 797 821
BRATEJORDET B7 BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 6 578 29 755
Andre fordringer 1 151 520 917 029
Sum fordringer 1 158 098 946 785
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 583 671 1 130 251
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 583 671 1 130 251
Sum omlepsmidler 1 741 769 2 077 036
SUM EIENDELER 1 741 769 2 077 036

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 404 962 1 115 835
Sum opptjent egenkapital 404 962 1 115 835
Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsny 928 797 821 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 404 962 1 115 835

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1l 064 427 881 164
Annen kortsiktig gjeld 272 380 80 036
Sum kortsiktig gjeld 1 336 807 961 200
Sum gjeld 1 336 807 961 200
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 741 769 2 077 038

Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsny 928 797 821 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928797821

Organisasjonznr: 928 797 821
BRATEJORDET B7 BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928797821

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 2272
Bratejordet B7 Boligsameie
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928797821

Velkommen til &rsmgte i Bratejordet B7 Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
15. april 2024 kl. 18:00, Velferden Stremmen.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede.
3. Valg av protokollvitner.

4. Godkjenning av meteinnkallingen.

5. Arsrapport og arsregnskap.

6. Fastsettelse av honorarer.

7. Kameraovervakning i garasjeanlegget.

8. Dobbel parkering pa HC-parkeringsplass
9. Retningslinjer for private uteomrader - rekkehus
10. Endring av vedtektene.

11. Valg av tillitsvalgte.

Med vennlig hilsen,
Styret | Bratejordet B7 Boligsameie

2 av 48
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Sak 1
Valg av megteleder.

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Styrets innstilling

Styret har engasjert Atle Gulpinar fra Obos som meteleder.

Forslag til vedtak

Atle Gulpinar er moteleder.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Valg av to eiere til & signere protokollen.

3av48
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen,

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap.
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 2272 Arsrapport 2023 fra styret.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 314 500. Dette er det samme som styrehonoraret for 2022,

Sameiet er fremdeles i en oppstartsfase med mye oppfelging av leverandarer, utbygger og forretningsferer.
Styret har et stort ansvar og mange oppgaver, og styret mener at 314 500 kr er en rimelig godtgjerelse for
arbeidet som er lagt ned.

Styrets innstilling
Styret foreslar at styrehonoraret for 2023 holdes likt som for 2022.

4 av 48
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Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 314 500.

Sak7
Kameraovervakning i garasjeanlegget.

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret fikk i oppdrag pa forrige arsmete 4 gjere en vurdering av kameracvervaking i garasjeanlegget.

| borettslag eller andre boligselskap skal all form for kameracvervaking veere forankret i et enske blant
beboerne, og det ma veere avklart at tiltaket har en sterk tilslutning. | praksis har to tredjedels flertall blitt
lagt til grunn som en grense, og det anbefales at overvakingen vedtektsfestes. Dette innebzerer at saken legges
frem pé et allmate, en generalforsamling eller lighende, og at vanlige vedtektshestemmelser gjelder. Det er ikke
tilstrekkelig at et flertall i styret er for overvakingen.

QOvervaking for & avklare etterlevelse av husordensregler, god kildesortering eller andre mindre tungtveiende
formal, er ikke tillatt.

Alle retningslinjer fra datatilsynet ma etterleves.

* Kun faste kameraer benyttes

* PTZ kamera med autotracking skal ikke benyttes

¢ Styrbare kameraer med zoom skal ikke benyttes

+ Kamera plasseres slik at kun det som er relevant overvakes
* Opptak slettes etter maks 7 dager

* Alle omrader som overvakes méa vaere skiltet

* Opptak ma sikres da defte inneholder personinformasjon

Dette fra Datatilsynet:

Kameracvervaking skal ikke godkjennes av Datatilsynet. Den som overvaker har selv ansvaret for a overholde
alle reglene i loven fer overvakingen settes i gang. Nedenfor felger en oversikt over de viktigste kravene. Bruk
av uekte kamerautstyr (dummyer eller lighende) og falske skilt om kameraovervaking méa oppfylle de samme

kravene.

1. Krav om formalshegrensning

Prinsippet om formalsbegrensning setter noen rammer for nar og hvordan man kan bruke kameraovervaking.

Man ma skriftlig definere et klart formal med cvervakingen. Overvakingen kan ikke brukes pa mater som er
uforenlige med det definerte formalet. Kameraovervaking for sikkerhetsformal kan for eksempel ikke senere
brukes til & sjekke de ansattes timelister.

2. Krav om nedvendighet

5av 48
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Kameracovervakingen mé veere nedvendig for formalet. Man ber farst tenke grundig gjiennom om overvakingen
vil ha en forebyggende virkning eller betydning for oppklaring av hendelser. Vil det hjelpe, og i s fall mot hva?
Kameracovervaking mé veere et egnet tiltak for det man ensker & oppna

Seerlig like etter hendelser som skaper utrygghet, sinne eller frustrasjon, vil et enske om tiltak og handling melde
seg. Kameraovervaking er noe synlig og konkret, og kan veere lett & ty til for & vise at man har gjort noe. Det

er ikke en god nok begrunnelse. Det ma foreligge en vurdering som viser at overvakingen kan vaere et egnet
virkemiddel for a oppfylle formalet.

Derefter m& man tenke over om problemet kan lases eller risikoen minimeres giennom andre egnede, men
mindre inngripende tiltak. Dersom det kan det, kan man ikke kamera overvake. | enkelie tilfeller kan det kreves
at den som vil overvake har prevd ut alternative lesninger uten & oppné ensket effekt.

Eksempler pa alternative tiltak er

¢ fysisk sikring

* begrenset adgang eller adgangskontroll, samt lase- og alarmsystemer,
» tilstedevaerelse gjennom ekt bemanning eller vakthold

* gkt lyssetting, og

* oppmerksomme ansatte, opplaering og gode rutiner

3. Krav om interesseovervekt

Interessen i & kameraovervike ma veie tyngre enn personvernet til de som blir overvaket. Alle har en viss reit
til spor fri ferdsel, og kameraovervaking er et inngrep i denne retten. Dermed mé det tungtveiende interesser
til for & kunne kameraovervake. Interesseavveiningen pavirkes ogsa av hvilke personvernvennlige tiltak man
har iverksatt og hvordan de bersrte opplever overvakingen.

Eksempler pa tungtveiende interesser som vil kunne veie tyngre enn perscnvernet til de bererte, er vern av liv
og helse eller ferebygging og oppklaring av straffbare handlinger der det er stor fare for kriminalitet. | slike
tilfeller m& det imidlertid foreligge et konkret problem av betydning — det er ikke tilstrekkelig at noe kan skje i
fremtiden (i s& fall kunne jo alle virksomheter ha brukt dette argumentet til & kameraovervake alle omrader).

Overvaking med lyd er sa inngripende at det normalt ikke er tillatt. Skjult lydopptak av andres samtaler kan

dessuten veere straffbart.

Utredning:

1. Krav om forméalshegrensning.
Vart formal med kameracvervakingen er 4 ske sikkerheten og redusere risikoen for ugnskede hendelser.
2. Krav om nadvendighet.

Det har dessverre vaert to paKjersler av var garasjeport og to pakjersler av andre biler, i tillegg til tilfeller av
oppbevaring av stjalet henger. Videre har det vaert et innbrudd i en bod hvor en verdifull sykkel ble stjalet.

3. Krav om interesseovervekt.

Disse hendelsene er svaert bekymringsfulle, og vi ma ta nedvendige skritt for & styrke sikkerheten og forebygge
lignende hendelser i fremtiden.

Styret har innhentet priser, og disse var cver kr. 100 000,-. eks mva, noe som styret ansa som for dyrt. Derfor
matte styret tenke annerledes for 4 fa ned prisen. Det alternativet som ble foreslatt var & kjepe en kamerapakke

6av48
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med NVR-opptaker og implementere dette pa vart allerede eksiterende tekniske POE-nett i garasjen, og selv
st for montering. Med denne Iasningen vil prisen vaere ca. kr. 20 000,-. ink. mva,-. Forslag til montering av
kameraer er vedlagt.

Forslag til vedtak

Styret far fullmakt til & implementere kameraovervakning i garasjen for a ske sikkerheten og redusere risikoen
for usnskede hendelser.

Vedlegg
2. 2024-02-12_20h21_27.jpg

Sak 8
Dobbel parkering pa HC-parkeringsplass

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| vart garasjeanlegg sa har vi 4 stk. HC-plasser til de med nedsatt funksjonsevne (plass 8,19, 26 og 43).
Plassene er sa store at det er mulig & parkere 2 biler pa disse plassene.

Alle plassene tilhesrer sameiet og alle som har kjgpt en plass har fatt tildelt en plass av Mestergruppen.
Har du HC-bevis cg du har kjspt en garasjeplass, kan du seke styret om en HC-plass sa fremt det er ledig.

Vi haridag 3 stk. HC-plasser som ikke benyttes av noen med behov for HC-plass. Styret ensker derfor at den/de
som benytter plassen til 4 parkere to biler ma beboer betale leie til sameie pa kr 1000 i méneden.

Leien skal dekkes til 4 dekke kostnader som felger av ekt slitasje ved bruk. Styret begrunner det med at det
ikke medferer rettferdighet overfor andre beboere i sameie at beboer som kun har betalt for en parkering, far
benytte seg av kostnadsfri parkeringsplass. Dette forutsetter at det ikke flyiter inn en beboer med behov for
bruk av HC-plassen.

Styrets innstilling

Styret foreslar at vi vedtar forslaget

Forslag til vedtak

Den eller de som som benytter HC parkeringsplass i garasjen til & parkere to biler, ma beboer betale leie til
sameie pa kr 1000 i maneden.

7av48
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Vedlegg
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4, 2024-02-12_19h55_19.jpg

Sak 9
Retningslinjer for private uteomrader - rekkehus

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret vedtok midlertidige retningslinjer for private utearealer for rekkehusene i 2023. Styret mener
retningslinjene ma vedtas av arsmetet.

Basert pa erfaring fra det siste aret og innspill som har kommet fra heboere, sa styret et behov for 4 endre

pa retningslinjene. Styret utarbeidet derfor et forslag til reviderte retningslinjer og sendte dette pa "hering" til
alle rekkehuseierne for & fa innspill. Det kom 21 svar og et klart flertall stetter de foreslatte retningslinjene.

De nye retningslinjene gir noen felles feringer for de private utearealene. Det er enskelig med variasjon og liv,
samtidig som det er viktig & sikre et ryddig helhetsinntrykk i boligsameiet. Styret mener retningslinjene gir stor
grad av valgfrihet for den enkelte samtidig som vi fremdeles sikrer et grent og apent boligomrade.

Retningslinjene inneholder bestemmelser om hekk, hageport, hagegjerde, platting og levegg, utebod og ncen
generelle hensyn som ma tas ved blant annet beplantning og stell.

Sentrale endringer i de nye retningslinjene:

-rekkehuseiere kan sette opp gjerde i stedet for hekk, og retningslinjene er cppdatert med faringer for hvordan
gjerdene skal utformes

- rekkehuseiere kan bygge ut plattingen pa utsiden av stuevinduet

- utebodene kan males for 4 skape mer variasjon cg farge i bomiljget

- punktet om retningslinjer angaende omradet mellom bod og gangvei fiernes for & skape mer variasjon i
bomiljget

- maksimal heyde pa hekk ekes fra 200 cm til 220 cm for 4 gi bedre innsynsskjerming. | forslaget som ble sendt
til rekkehuseierne stod det 250 cm, men det kom innspill pa at dette kan bli for heyt og at det kan ga utover
solforholdene til nabeer. Styret foreslar derfor maks 220 sem en hovedregel, men at man kan seke styret om
tillatelse til & ha en heyere hekk hvis man for eksempel har hage i skraning.

Forslag til vedtak

Retningslinjer for private uteomrader for rekkehus vedtas.

Vedlegg

5. Retningslinjer for private uteomrader - rekkehus - forslag som fremmes pa arsmetet 15.04.24.pdf
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Sak 10
Endring av vedtektene.

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Felgende avsnitt er endret/omformulert i vediektene:
3-2 Sykkelboder

Sykkelbodene som harer til blokkene, er til for sykler og det oppfordres til at man holder det ryddig slik at alle
far plass. Ikke plasser annet utstyr enn sykler i sykkelbodene, da vil dette bli fiernet.

4-2 Drift, vedlikehold og administrasjon naeringsseksjon parkering

Styret i Bratejordet B7 Boligsameie er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget, og administrasjon
av Garasjesameiet.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne (HC-plass)

1.00Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at styret
palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom den som krever bytte,
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet og har HC bevis. Styret ber tilstrebe at bytteplassen ligger i
naerheten av sekers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til
stede (HC bevis).

3.[lDen som disponerer parkeringsplass med nedsatt funksjonsevne, har kun lov il & parkere en bil pa
parkeringsplassen. Dersom beboer gnsker 4 benytte plassen til to biler, ma det betales leie for parkering av bil
nummer to. Styret har fastsatt leien til kr. 1000 pa et skjennsmessig grunnlag. Innkreving av leie administreres
av OBOS, leien faktureres sammen med felleskosinadene.

5-1 Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten

12.[ISeksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten reguleres av de til enhver tid de gjeldende regler som
felger av eierseksjonsloven.

Oppdatert vedtekt er vedlagt

Styrets innstilling

Styret har oppdatert vedtektene og endringene er presisert over.

Styrets innstilling er at vedtektene vedtas.

Forslag til vedtak

Oppdaterte vedtekter for Bratejordet BY boligsameie vedtas

Vedlegg
6. Vedtekter 2272 Bratejordet B7 Boligsameie 2024.pdf
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Sak 11
Valg av tillitsvalgte.

Styremedlem:

Sammen med styreleder og eventuelle andre medlemmer har styremedlemmet ansvar for at selskapet uiferer
sine oppgaver og overholder sine plikter.

MNoen oppgaver styret har ansvaret for er folgende:

* Forvaltning av selskapet

« Serge for forsvarlig organisering av selskapet

« Fastsette planer og budsjetter

« Fastsette retningslinjer for virksomheten

* Orientere seg om selskapets skonomiske sfilling.

* Pise at sameiets virksomhet, regnskap og formuesforvaltning er gjenstand for betryggende kontroll

Varamedlem:

Varamedlem er et tiltredende styremedlem, og nar han fungerer vil han mafte uteve styremedlemmets
funksjoner. Som varamedlem uten andre funksjoner ma varamedlemmet ut fra alle praktiske hensyn, delta
pa styremotene uten stemmerett.

Roller og kandidater

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Kandidat velges p4 mate
Velges for 2 ar.
* Thorkild Bretteville-Jensen

Mitt navn er Thorkild, og jeg bor i Havnhehagen 40 med min samboer, Andrea, og var datter pa tre ar.

Jeg mener min ekonomibakgrunn vil komme godt med i styrets arbeid fremover. Her gnsker jeg 4 bidra
til & holde god oversikt over sameiets inntekter og utgifter, avdekke fremtidige behov og sikre at vare
fellesressurser forvaltes pa en ansvarlig og rettferdig mate.

Jeg ensker ogsa a bidra til Apenhet og til 4 skape tillitt til styret gjennom jevnlig og effektiv kommunikasjon,
slik at alle beboere skal veere godt informert om de sakene som angar css alle. Jeg vil ogsa vaere apen for
innspill og jobbke for & finne lasninger pa kort og lang sikt.

* Trygve Ole Karlsen

Tror jeg med min bakgrunn kan bidra til at borettslaget fortsatt utvikler seg i en positiv rettninge - har generell
kompetanse som kan verdigke styrets arbeid.

Valg av 1 varamedlem Velges for 2 &r
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Varamedlem velges pad mate

10 av 48
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Styreleder Erik Haugland Havnehagen 49
Styremedlem Nisa Saeed Havnehagen 56
Styremedlem Iréne |hl-Stea Havnehagen 48
Styremedlem Thomas Alexander Rimereit Havnehagen 66
Styremedlem Kurt Eirik Restad Postboks 6197 Etterstad
Varamedlem Peter Stensby Havnehagen 63

Kontaktinformasjon til styret
Styret kan kontaktes pa e-post bratejordet-b7@styrerommet.nc. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Bratejordet B7 Boligsameie

Sameiet bestar av 185 seksjoner, 122 blokkleiligheter og 63 rekkehus.
Bratejordet B7 Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 928797821, og ligger i LILLESTRZM kommune

Gards- og bruksnummer:
78 1681

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Bratejordet B7 Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Sameiets revisor er BDO.

Bygninger og forsikringer

Sameiet bestar av 185 eierseksjoner og sameiets bygninger er fullverdiforsikret i
Gjensidige. Eventuell skade skal meldes til styret som tar kontakt med forsikringen pa
vegne av beboer. Forsikring av innbo og leasare ma tegnes av den enkelte sameier.

Vedlegg 1 12 av 48 2272 Arsrapport 2023 fra styret.pdf
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Styrets arbeid

2023 har veert et hektisk ar, og under ser dere en del av tingene styret jobbet med i lapet
av aret.

e Styret jobbet mye med & fa orden pa Techem-avregningene (varme og varmtvann).
Dette tok sveert lang tid, krevde mye oppfalging, noe som medfarte stor frustrasjon
for bade styret og beboere. Styret har fortigpende sendt ut informasjon pa Vibbo, og
dette arbeidet ble ferdigstilt januar 2024. | tillegg til dette sa hadde rekkehuseierne i
trinn 1 fatt feil type maler pa varmtvann som ogsé ble byttet.

e Viinngikk en ny avtale for snemaking. Styret viser til eget nyhetsoppslag om dette
pa Vibbo.

o Nytt vaskefirma for blokkene ble startet opp og styret er forngyde med jobben som
er gjort til na.

e Styret sa pa hvilke energisparingstiltak som kunne gjennomfares for & spare penger
og strem. | den anledning ble radiatorene i blokkene og sykkelbodene
(fellesarealer) last, og styrt av styret. Temperaturen i garasjen ble ogsa satt ned il
ca. 7 grader. Styret har ogsa sett pa uisolerte rar i fiernvarmesentralen da disse
utgjorde betydelig varmetap. Disse er na isolert.

e Styret har hentet inn pris pa automatikk for styring av garasjeventilasjon. Hvis vi kan
redusere luften i garasjen, sa blir det ikke sa mye luft som mé& varmes opp.

+ Det er gijennomfert garasjevask fra firmaet Garasjevask AS. Styret er veldig
forngyde med jobben og vil vurdere disse neste gang ogsa.

e Det har blitt gjennomfart rensing av avfallscontainerne som er plassert ved
Havnehagen 42, slik at den sterke lukten na er borte.

e Det ble avholdt dugnad for alle beboerne med et godt oppmate og mange blide og

arbeidsomme naboer! Hovedfokus for dugnaden var a rydde opp omradet ved

siden av inngangen til garasjen og & gjere grusveien bedre fremkommelig for
barnevogner, sykler og rullestoler.

Styret har leid container for blandet avfall, EE og batteri avfall.

Styret har byttet bommen mellom Havnehagen 1 og 2 grunnet en pakjaring.

Det knuste vinduet i blokk nr. 70 er blitt byttet.

Det er oppmontert nytt speil innerst i garasjen.

Det er innhentet pris/avtale pa dgrautomatikken.

Ellers er det en rekke lgpende/faste oppgaver, for eksempel:
e Styret svarer jevnlig pa henvendelser pa Vibbo, og sé langt har styret besvart 1855

e henvendelser.
e Styret har sendt 574 mail i 2023, dette gjelder hovedsakelig dialog med
e leverandarer.
e Styret har sendt inn 72 reklamasjoner i 2023, og dette gjelder mange
e forskjellige saker i sameiet.
e Styret har bistatt nyinnflyttede og beboere med forklaring pa det tekniske anlegget.
e Styret jobber kontinuerlig med reklamasjoner mot AF.
s Styret jobber kontinuerlig opp mot Obos for & holde oversikt over og sikre et korrekt
regnskap.
Vedlegg 1 13 av 48 2272 Arsrapport 2023 fra styret.pdf

18.05.2025 kI 04:13 Brgnngysundregistrene Side 22 av 57



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928797821

3 Bratejordet B7 Boligsameie

Andre pabegynte saker og fokus fremover

e Styret har gatt giennom vaktmesteravtalen og holder pa med & se pa hva som ber
veere en del av avtalen. Det kan veaere aktuelt & bytte firma.

e Styret skal ga gjennom skjetselsavtalen med gartnerfirmaet, og vi kemmer til 4 bytte
leverander da vi ikke er forngyde med Akershusgartneren. Vi jobber med a fa plass
en ny avtale.

e Styret har sett pa forsikringsavtalen for & se om det er mulig a fa et bedre tilbud hos
en annen forsikringsleverander. Forelgpig ser det ut til at vi kan fa en besparelse pa
rundt 100 000 kr ved & bytte forsikringsleverandar. Styret har derfor byttet forsikring
fra Tryg til Gjensidige.

Styret oppgraderer teknisk nett i garasjen og tekniske rom.

e Styret skal i gang med arbeidet knyttet til fartsdumper i garasjen etter jul.

e Det har veert en vannlekkasje i hovedtavle rommet som er veldig kritisk, AF kunne
ikke si noe om hvor vannet kom fra da det ikke er noen vannrgr i dette rommet.
Styret har installert en vannvakt for overvakning i tilfelle dette skjer igjen.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter var til sammen kr 4 973 000.

Kostnader

Driftskostnadene var til sammen kr 4 431 677.

Dette er noe hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hayere kostnader til drift og
vedlikehold og gkte strempriser.

Resultat
Arets overskudd ble pa kr 541 323 kommer frem i resultatregnskapet og foreslas overfart
til egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 541 323.

Det er i 2023 ikke foretatt vesentlige pakostninger eller investering. Internett og TV
gjennom Telia er utbedret og har fatt gkt hastighet og bedre stabilitet. Kostnaden ved dette
ble dekket over fellesutgiftene.

Det vises til arsregnskapet med noter for en fullstendig oversikt de enkelte poster.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet midler til ordinger drift.

Kommunale avgifter i Lillestrem kommune

Vann- og avlgpsgebyret har hatt en betydelig gkning i 2023. Lillestram kommune har ogsa
i 2024 satt opp alle gebyrer. For eksempel sa vil det bli en gkning pa 47.7% pa fast gebyr
vann.

Satser fra 2022 til 2023.

Lillestrem Ser..
kommune

Gebyr Enhet sats 2022 Sat52023  Endringlkr  Endringi% Trendpil
Erstatning tapt Kr. inkl.mva, 125080 125000 000 0.00% N
vannmaler
Fast gebyr avlep annet  Kr. inkl. mva, 536,58 5 500,00 263,12 502% A
hey
Fast gebyr aviep annet  Kr. inkl. mva. 104738 110000 52,62 502% A
lay
Fast gebyr aviep bolig  Kr. inkl. mva. 104738 110040 52,62 5.02% A
Fast gebyr vann annet K. inkl. mva. 362560 3 805.00 180,00 457% A
hay
Fast gebyr vann annet  Kr. inkl. mva. 725,00 761,00 36,00 457% A
lav
Fast gebyr vann bolig  Kr. inkl. mva. 725,00 761,00 36,00 457% A
Kubikkpris avigp Kr. inkl. mva. 38,80 47,75 795 19,37% A
Kubikkpris varn Kr. inkl. mva. 2574 33.10 736 2859% A

Vann og aviep

Gty Frbat Sats 28 SayoM Endeglie  Frdingl% freecpl

remaler dogtd #r. el e, 127508 + 52600 Er 29 2

ot sning var omiter ke 05110 R 3050 1380,00 00 ERa

Eresing g kanssl . T ) 5030 =0 L

ersaming wpc eznnmiler 7 s Pas0g0 13000 o0 samm 2

Fas: gebyr avap oanct hay 7. v s50.00 ez 198400 BIH

Fasi geyr avep annet v K o 110 14320 a0 R

Fast zebur v do baig . vl v + 10000 143800 E=o) EEC

Fast geye vanr arnztney CECL) 20500 se18.00 [T wom g

Fas: gebyr vanr arnetiay < rat. . 61,08 2130 = LR

Fast gebyr vorr balg Ke o 76800 Ts2m0 wmor g

Kunieaaris . vt . s 9,56 191 o 2

Kulgzaris vae . wit. 200 e 132 g 2

Vedlegg 1 15 av 48 2272 Arsrapport 2023 fra styret.pdf

18.05.2025 kI 04:13 Brgnngysundregistrene Side 24 av 57



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928797821

5 Bratejordet B7 Boligsameie

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig @kning det siste aret. Vi forventer at energiprisene
vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstetten viderefgres og at mange har fatt
et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing. Vi antar dermed at
energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i 2023.

Forsikring

Vi har byttet forsikringsselskap. Premieendringen er en falge av indeksjustering pa
bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering
basert pa skadehistorikken i Bratejordet B7 Boligsameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige.

e Rekkehus har peclisenummer: 93033605
e Blokker har polisenummer: 93146560
e Garasje har polisenummer: 93146575

Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no og styret.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og se@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier mé selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmotet i BRATEJORDET B7 BOLIGSAMEIE
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til BRATEJORDET B7 BOLIGSAMEIE.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap 2023 e Gir 8rsregnskapet et rettvisende
+ Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

reghskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av rsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: £57E7-DNTUB-D7CEA-GPNEF-32)4Y-3UKAY

Styret og forretningsfarers ansvar for &rsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen} er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsreghskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskappyigle eniielte land. Foretaksregisteret: Nogg;agogg%\ﬁsort 2028084 @tyret.pdf

18.05.2025 kl 04:13 Brgnngysundregistrene Side 26 av 57



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928797821

|IBDO

og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: £57E7-DNTUB-D7CEA-GPNEF-32)4Y-3UKAY

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskappRighg eniielte land. Foretaksregisteret: Nogg;agogg%\ﬁsort 2028063 @tyret.pdf
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9 Bratejordet B7 Boligsameie

BRATEJORDET B7 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 928 797 821, KUNDENR. 2272

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 6316079 3490040 4973000 4875000
Andre inntekter 3 710 502 9 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 7026581 3490049 4973000 4875000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -44 344 -11 280 -26 000 -45 000
Styrehonorar 5 -326 545 -80 000 -315 000 -315 000
Revisjonshonorar ¢] -17 930 -17 076 0 -20 000
Forretningsf@rerhonorar -262 600 -140729 -280 000 -280 000
Konsulenthonorar 7 -33 875 -22793 -10 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -1341535 -531275 -1310000 -1635000
Forsikringer -532 413 -220 281 -260 000 -475 000
Kommunale avgifter 9 1228075 0 0 0
Energiffyring 10 1275925 -203 900 -210 000 -250 000
TV-anlegg/bredband -770 652 -614 126 -886 177 -920 000
Andre driftskostnader 11 -1881604 -534584 -1134500 -1275500
SUM DRIFTSKOSTNADER 71715498 -2376044 -4431677 -5235500
DRIFTSRESULTAT 688918 1114005 541 323 -360 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 4 305 1830 0 50 000
Finanskostnader 13 -26 260 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -21 955 1 830 0 50 000
ARSRESULTAT -710873 1115835 541 323 -310 500
Overfaringer:
Til/Fra opptjent egenkapital 710873 1115835

Vedlegg 1 19 av 48 2272 Arsrapport 2023 fra styret.pdf
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10 Bratejordet B7 Boligsameie

BRATEJORDET B7 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 928 797 821, KUNDENR. 2272

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 41 600 4234
Kundefordringer 6 578 29755
Forskuddsbetalte kostnader 258 219 0
Andre Kortsiktige fordringer 14 851 701 6543
Energiavregning 0 906 252
Driftskonto OBOS-banken 583671 1130251
SUM OMLO@PSMIDLER 1741769 2077 036
SUM EIENDELER 1741769 2077 036
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 15 404 962 1115835
SUM EGENKAPITAL 404962 1115835
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 272 380 75 986
Leverandgrgjeld 1064 427 881 164
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 1 000 000) 0 0
Annen Kkortsiktig gjeld 0 4 050
SUM KORTSIKTIG GJELD 1336 807 961 200
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1741769 2077 036
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Lillestram, 12.03.2024
Styret i Bratejordet B7 Boligsameie

Erik Haugland/s/ Nisa Saeed/s/ Irene Ihl-Stzars/
Kurt Eirik Restad/s/ Thomas Alexander Rimereit/s/
Vedlegg 1 20 av 48 2272 Arsrapport 2023 fra styret.pdf
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1 Bratejordet B7 Boligsameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader kvartalsvis 2229630
Felleskostnader 1699414
TV/Bredband 603 900
Fjernvarme akonto OKT-DES 482 544
Fjernvarme akonto OKT-DES 421 524
TV/Bredband 303 606
Akonto vann/avlgp 298 784
Garasjeleie 150 530
Startkapital 88 605
Startkapital 49 818
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 328 355

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Felleskostnader -7 245
Fjernvarme akonto -3780
TV/Bredband -1251
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 316 079

Fritak for felleskostnader som falge av vannlekkasje

Vedlegg 1 21av 48 2272 Arsrapport 2023 fra styret.pdf
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Bratejordet B7 Boligsameie

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Akonto vann/avigp 1.halvar 2023 710 395
Regnskapskorrigeringer 107
SUM ANDRE INNTEKTER 710 502
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -44 344
SUM PERSONALKOSTNADER -44 344

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 326 545.

Av dette er kr 12 045 utbetalt som skattefrie gaver iht. skattemyndighetenes regler.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 2 382, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 17 930.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -33 875
SUM KONSULENTHONORAR -33 875
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -217 536
Drift/vedlikehold VVS -499 997
Drift/vedlikehold elektro -26 066
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -75182
Drift/vedlikehold heisanlegg -244 324
Drift/vedlikehold brannsikring -232 610
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -699
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -3 236
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -23 068
Egenandel forsikring -9 000
Kostnader dugnader -9 819
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 341 5356

Vedlegg 1 22av48
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Bratejordet B7 Boligsameie

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter -1228 075
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 228 075
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -248 372
Fjernvarme -1 027 553
SUM ENERGI / FYRING -1 275 925
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -5 896
Driftsmateriell -10 284
Vaktmestertjienester -89 343
Renhold ved firmaer -290 350
Snarydding -906 107
Gressklipping -274 961
Andre fremmede tjenester -239 183
Kontor- og datarekvisita -40 972
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 995
Andre kostnader tillitsvalgte -2 382
Andre kontorkostnader -1 990
Telefon/bredband -10 401
Bank- og kortgebyr -4 434
Velferdskostnader -3 307
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 881 604
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 287M
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1434
SUM FINANSINNTEKTER 4 305
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -2 000
Renter pa leverandergjeld -14 814
Renter og provisjon pa kassekreditt 9446
SUM FINANSKOSTNADER -26 260
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregnet fiernvarme for 2022 og frem til okt 2023 682 023
Egenandel, viderefakturert i 2024 10 000

Vedlegg 1 23 av 48
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14 Bratejordet B7 Boligsameie

Techem Norge AS, gjelder 2024 159 678

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 851 701
NOTE 15
EGENKAPITAL
INTERN FORDELING AV EGENKAPITAL

IB Endring uB
Avdeling blokk 1296017 759 700 -536 317
Avdeling Garasje 0 A7 770 A7 770
Avdeling rekkehus 180 181 -1 057 179 124
SUM EGENKAPITAL -1115835 710873 -404 962

Det er en internfordeling grunnet avdeligsregnskap og fordelingen kan avvike fra den
tinglyste sameie-braken.

Viser for gvrig til avdelings regnskap som falger vedlagt under, som viser fordeling av
kostnader mellom blokkleiligheter, rekkehus og garasje i aret som har gatt.

RESULTATREGNSKAP PR. 31.12.2023

Telst RE2272 BL2272 GAZ2T2 Sum
DRIFTSINNTEKTER:
INNKR. FELLESKOSTN. 2561893 3603 656 150 530 6316 079
ANDRE INNTEKTER 0 710 502 0 710 502
SUM DRIFTSINNTEKTER 2 561 893 4314158 150 530 7026 581
DRIFTSKOSTNADER:
PERSONALKOSTNADER 23 924 <20 420 0 44 344
STYREHONORAR -A76 171 <150 374 0 =326 545
REVISJONSHONORAR 4276 -11 655 0 17930
FORR.FBRERHONORAR 141673 -120 927 0 -262 600
KONSULENTHONORAR -15 409 -18 468 0 -33 875
DRIFT OG VEDLIKEHOLD -283 033 892 422 -66 080 -1 341 535
FORSIKRINGER =273 648 258 767 0 532 413
KOMMUNALE AVGIFTER 0 -1 228 075 0 1228075
ENERGI / FYRING 571 485 <704 440 0 4275925
KABEL- | TV-ANLEGG 311128 -459 524 0 770 652
ANDRE DRIFTSKOSTNADER 752732 -1 092 192 -36 680 -1 881 604
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 585 475 -5 057 263 102 760 7715 498
DRIFTSRESULTAT: 6418 743 105 47770 488 918
FINANSINNTEKTER 2100 2204 0 4305
FINANSKOSTNADER -7 461 -18 799 0 26 260
RES. FINANSINNT/KOSTN. 5360 16535 0 21955
RESULTAT 1057 759 700 41710 710873

Fordeling av kostnader mellom avdelingene er regulert av sameiets vedtekter.
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15 Bratejordet B7 Boligsameie

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige.

¢ Rekkehus har polisenummer: 93033605
¢ Blokker har polisenummer: 93146560
¢ Garasje har polisenummer: 93146575

Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier serge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no og styret.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Vedlegg 2 til sak 7. Kameraovervakning i garasjeanlegget.
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Vedlegg 3 til sak 8. Dobbel parkering pa HC-parkeringsplass
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Retningslinjer for private uteomrader i rekkehusene

Hekk, gjerde og hageport

Seksjonseiere kan sette opp hekk eller gjerde langs egen tomtegrense. Retningslinjene
under gjelder.

Hekk
Hver enkelt rekke kan selv bestemme hva slags type hekk som skal settes opp. Hele rekken
ma velge samme plantetype og hayde pa den hekken som er pa utsiden av stuevinduene.

Maks hayde som er tillatt pa hekken pa utsiden av stuevinduet er 220 cm. Rekkehus med
hage i skraning eller som har andre hensyn som tilsier at hekken bar vasre hayere kan szke
styret om tillatelse til 4 sette opp heyere hekk.

Ved gnske om & sette opp hekk mellom to rekkehus, se punkt 1 i de generelle retningslinjene
pa siste side.

Enderekkehus ma sarge for at beplantningen er sa lav at alle kan ga, sykle og kjare trygt
forbi eiendommen (se ogsa siste side).

Seksjonseier er ansvarlig for alt vedlikehold av hekken. Hekken skal holdes pen og ryddig,
og skal timmes og beskjzeres ved behov. Styret kan palegge vedlikehold av hekken.

Hageport
Det er tillat med hageport langs hekken. Hageporten skal vaere:

- maks 120 cm hey

- enten trefarget eller vasre malt i en av fargene pa huset. Hele rekken ma velge
samme farge og utforming pa hageporten.

- stakitt med smale planker, se bilde under. Enten spisse eller buede kanter pa toppen.

1

Vedlegg 5 Retningslinjer for private ut&fhardd8r - rekkehus - forslag som fremmes pa arsmotet 15.04.24 pdf

18.05.2025 kl 04:13 Brgnngysundregistrene Side 38 av 57



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 928797821

Hagegjerde

Seksjonseiere kan sette opp hagegjerde. Hagegjerdet skal vasre;
- maks 100 cm hayt
- enten trefarget eller vaere malt i en av fargene pa huset. Hele rekken ma velge
samme farge og utforming pa gjerdet.
- stakitt med smale planker og godt med Iuft mellom plankene for a sikre et apent
inntrykk, se bilde under. Enten spisse eller buede kanter pa toppen.

Platting og levegg
Seksjonseier kan bygge ut egen platting. Felgende retningslinjer gjelder:

- Platting og levegg skal ha samme utforming, farge og materiale som eksisterende
platting.

- Levegg kan ikke forlenges, da dette gar utover utsikten og solforholdene til naboene.

- Platting méa pasettes sidebord slik at det blir en pen avslutning pa forlenget platting.

- For rekkehus som har naboer som ligger lavere i terrenget og hvor det er
haydeforskjeller pa gresset, kan plattingen kun bygges ut pa det flate terrenget mot
nabogrensen. Arsaken til dette er & unnga ulemper for naboene ved at plattingen méa
bygges opp mot tomtegrensen.

- For de som har private hager med mye helning/i skraning (altsa helning utover fra
husfasaden og mot tomtegrensen), vil all utbygging av platting over 0,5 meter fra
bakken vaere sgknadspliktig. All utbygging som er sgknadspliktig til kommunen ma
ogsa godkjennes av styret.

For rekkehusene som har hage ut mot Havnehagen, gjelder byggegrense pa 15 meter fra
kommunal vei. Disse rekkehusene ma derfor sgke kommunen om dispensasjon fra
byggegrensen dersom man gnsker a bygge ut plattingen. Hver enkelt seksjonseier er selv
ansvarlig for & seke og for & dekke kostnadene ved a sake.

Utebod

For a skape mer farge i bomilj@et kan private uteboder som i dag er markegra males. Fargen
ma vaere den samme fargen som farge nummer to pa huset, altsa red, grenn, okergul, hvit
eller lysegul. Der to boder henger sammen, ma begge males. Det oppfordres til at hele

rekken velger & male.

Seksjonseier er ansvarlig for kostnader og gjennomfaring av arbeidet.

2
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Generelle bestemmelser

1. Beplantning eller oppsett av mabler/solskjerming som gar vesentlig ut over sikt eller
solforhold for andre seksjonseiere kan kun settes opp etter skriftlig samtykke fra berarte
seksjoner og ma godkjennes av styret.

2. De private utearealene skal av hensyn til naboer holdes ryddige og vedlikeholdes slik at
det ikke er til ulempe for andre seksjonseiere. Eksempler pa hva som er ulempe i denne
sammenhengen er for eksempel manglende stell og klipping, slik at hagen er
overgrodd/ustelt. Ved manglende skjatsel vil sameiet kunne péalegge at beplantningen
vedlikeholdes/beskjaeres, og om nagdvendig utfere manglende vedlikehold for seksjonseiers
regning.

3. Hver enkelt seksjonseier er ansvarlig for a vedlikeholde sitt private uteareal, og for
kostnadene ved vedlikeholdet.

Trafikksikkerhet og hgyde pa hekk

Hvis tomtegrensen din gar ut mot avkjgrsel som krysser gang- og sykkelvei, ma hayden pa
hekk ikke overstige 0,5 meter over gateplan i frisiktsonen.

Klipp enten hekken din slik at den er lavere enn 0,5 meter (alternativ 1), eller flytt hekken
utenfor frisiktsonen. Frisiktsonen er merket med rosa i illustrasjonen (alternativ 2).

Det ma vaere 3 meter fri sikt inn i avkjerselen. Det betyr at nar du star 3 meter inn i
avkjaerselen, skal du kunne se midten pa gang- og sykkelveien 30 meter til hver side.

—— 30meter ——p¢ —— 30meter ——»

Hvis avkjarselen krysser gang- og sykkelvei, ma hayden pa hekk ikke overstige 0,5 meter
over gateplan i frisiktsonen. Foto: Statens vegvesen

3
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VEDTEKTER
for

Bratejordet B7 boligsameie
org. nr. 928 797 821

Vedtektene er oppdatert/endret til arsmatet 15.04.2024.
1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Bratejordet B7 Boligsameie, og-er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen.

1-2 Hva sameiet omfatter

1. Sameiet bestar av 122 boligseksjoner fordelt pa 10 blokker, og 63 boligseksjoner
fordelt 11 rekker, og 1 naeringsseksjon (garasje) pa eiendommen gnr. 78, bnr.
1681 i Lillestram kommune.

2. Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

o] bOd,
o private uteareal

3. De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er
fellesareal.

1-3 Sameiebrak
1. Sameiebraoken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet.
Sameiebrgken fremgar av seksjoneringsszknaden.

2. Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal.

3. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og parkeringsplasser er ikke med i
hoveddelenes BRA. For nazringsseksjon (garasje) fastsettes en vektet
sameierbrak.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

1. Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til
seksjonseierne. Seksjonseierne kan reservere seg mot & motta meldinger
elektronisk. Styret skal informere seksjonseierne i rimelig tid far ny
kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende og
hensiktsmessig mate.

2. Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende til sameiet, kan hen gjare dette
ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten
sameiet har fastsatt for dette formalet.

3. Krav i loven om at meldinger og lignende skal vaere eller gis skriftlig, er ikke til
hinder for elektronisk kommunikasjon.

Side1av15
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2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

1.

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og
leie ut denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Ingen kan kjepe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i samme
sameie.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det
samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som
berares.

3. Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

1.

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa
rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og
til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene
som er nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger
en saklig grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
pafares skade eller ulempe pa en urimelig eller un@dvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet
krever reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra
styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
solfvindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet
fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp,
fastmontert belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting
av eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes
av styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel eller privat hageareal til
den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hayde pa hekker og annen beplantning ogsa
innenfor tilleggsdel.
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7. Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller
tidligere seksjonseier har montert, slik som nevnt i punkt 6 avsnitt 2, ma ved
rehabilitering og andre felles tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon
installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjar om remontering skal tillates.

8. Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Sykkelboder
Sykkelbodene som herer til blokkene, er til for sykler og det oppfordres til at man
holder det ryddig slik at alle far plass. lkke plasser annet utstyr enn sykler i
sykkelbodene, da vil dette bli fjernet.

3-3 Enerett til bruk

1. lhht. lov om eierseksjoner § 25 6.ledd har boligseksjoner i rekkehus Snr
[XX, XX]vederlagsfri evigvarende enerett til & benytte privat hageareal som
markert pa vedlegg 1.

2. Ihht. lov om eierseksjoner § 25 6.ledd har felgende seksjoner i
[XX,XX]vederlagsfri evigvarende enerett til & benytte sportsbod som markert pa
vedlegg 2.

3. Endring i etablerte evigvarende eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere
som er direkte berart.

4. Sameiet og seksjonseierne er forpliktet til & medvirke til reseksjonering hvor privat
uteareal og eller bod tillegges seksjonene som enerett til bruk som tilleggsareal i
grunn.

3-4 Ordensregler og dyrehold
1. Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

2. Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til
skade eller ulempe for de agvrige brukerne av eiendommen.

4 Parkeringsplasser

4-1 Organisering
Eiendommens parkeringsplasser er seksjonert i en egen naeringsseksjon nr. 186
(Bratejordet B7 Garasjesameie), i garasjekjeller under bebyggelsen.

4-2 Drift, vedlikehold og administrasjon naeringsseksjon parkering
Styret i Bratejordet B7 Boligsameie er ansvarlig for drift og vedlikehold av
garasjeanlegget, og administrasjon av Garasjesameiet.

4-3 Rettslig disposisjonsrett

1. Parkeringsplasser eies av seksjonseiere i eierseksjonssameiet og ligger i et eget
tingsrettslig sameie mellom eierne, Bratejordet B7 Garasjesameie. Rettigheter og
plikter fremgar av garasjesameiets vedtekter, se vedlegg 1.
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. En sameieandel med rett til en parkeringsplass kan, med mindre den overdras

sammen med tilhgrende eierseksjon, kun overdras til annen eierseksjon i
Bratejordet B7 Boligsameie. P-plass med tilknyttet bod kan ikke avhendes hver for
seqg. Dette gjelder p-plass nr. x,x,x,x Utbygger vil eie og disponere p-plasser som
ikke er solgt.

. Sameiers eierrett (hjemmel) til den enkelte parkeringsplass vil ved den farste

kigpers overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse bli
registrert pa den enkelte sameier sin seksjon i grunnboken ved tinglysning
(realkobling). Dersom den ideelle andelen i anleggseiendommen ikke skal falge
tilherende boligseksjon ved senere salg, ma selger eller kjgper selv overfare den
ideelle eierandelen til kjgper, jfr punkt 2.

. Det er ikke tillatt for uvedkommende & parkere inne pa eiendommen. Dette vil

medfare borttauing pa egen regning og ansvar.

4-3 Kostnadsfordeling

1.

Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles med
likt belap pr p-plass som disponeres.

2. Dette gjelder for eksempel kostnader til:

« snerydding/ffeiing

rengjering av garasjekjeller

reparasjon av garasjeport

forsikring

stram

kjgre- og adkomstarealer

ventilasjon og evrig tekniske anlegg

andre drifts og administrasjonskostnader knyttet til garasjeanlegget

3. Felleskostnader for p-plass skal innbetales av sameiere i naeringsseksjon 186 til

Bratejordet B7 Boligsameie.

4-4 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

1.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller
andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strem betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et
belap fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler. Installasjon ma vasre
kompatibel med eksisterende system for lastfordeling og maling.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne (HC-plass)

1.

Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan
denne kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass.
Bytteretten gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet og har HC bevis. Styret bar tilstrebe at bytteplassen
ligger i nzerheten av sekers seksjon. Retten til 4 bruke en tilrettelagt plass varer sa
lenge et dokumentert behov er til stede (HC bevis).

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven
er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.
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3. Den som disponerer parkeringsplass med nedsatt funksjonsevne, har kun lov til a

parkere en bil pa parkeringsplassen. Dersom beboer @nsker a benytte plassen til
to biler, ma det betales leie for parkering av bil nummer to. Styret har fastsatt leien
til kr. 1000 pa et skjgnnsmessig grunnlag. Innkreving av leie administreres av
OBOS, leien faktureres sammen med felleskostnadene.

Denne bestemmelse kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig
sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen.
Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til 2 vedlikeholde bruksenheten

1.

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene
og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til
bruksenheten.

2. Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

+ inventar

+ utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
+ apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

« skap, benker, innvendige derer med karmer

« listverk, skillevegger, tapet

« gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

* vegg-, gulv- og himlingsplater

« rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller
inntakssikring

« innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig.
Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks.
punkterte), dersom dette er et teknisk og skonomisk forsvarlig alternativ til a skifte
ut hele vinduet.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlzpsrar apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.
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7. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller hasrverk.

8. Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

9. Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved
mistanke om innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig
varsel til styret.

10. Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaart utfart av den tidligere
seksjonseier.

11. En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette
pafarer sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

12. Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten reguleres av de til enhver tid
de gjeldende regler som falger av eierseksjonsloven.

5-2 Sameiets plikt til 2 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

1. Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader
pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller
inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nedvendig,
og utbedring av tilfeldige skader.

2. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive
radiatorer. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

3. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer,
veranda- og ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag,
basrende veggkonstruksjoner, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

4. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde,
installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

5. Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

1.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebreken med mindre annet felger av disse vedtektene. Nasringsseksjon
(garasje) skal ikke regnes med i sameierbrek for fordeling av felleskostnader.
Kostnader skal sa langt som mulig henferes til leilighetene (snr. 1-122) eller til
rekkehusene (snr. 122-185). Dette gjelder alle kostnader forbundet med drift,
vedlikehold og utskiftning av eksempelvis basrende konstruksjoner, fasader, tak,
gang og trappel@p og tekniske anlegg som bare betjener leilighetene eller
rekkehusene, eller areal og deler av bygningsmasse som bare betjener
leilighetene eller rekkehusene.

Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr.
tilknyttet seksjon.

Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt
tappevann i leilighetene, radiatoranlegg etc. Dersom det installeres individuell
maling for hver eierseksjon skal kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves
inn et manedlig akontobelap som avregnes iht avtalt periode.

Parkeringsplassene i garasjeanlegget er organisert som en egen nasringsseksjon
nr. 186. Kjare- og adkomstareal er seksjonert som fellesareal.

Kostnadene forbundet med parkeringsarealet i garasjeanlegget (med
medfelgende kjsre- og adkomstareal og tekniske anlegg tilknyttet
parkeringsarealet) som parkeringsseksjonen og sameiet disponerer skal fordeles
med en lik andel pr. parkeringsplass.

Parkeringsseksjonen skal dekke sin andel av kostnader forbundet med innvendig
drift og vedlikehold av seksjonene samt alt kjgre- og adkomstareal, porter, derer
og tekniske anlegg mv. som kan tilknyttes parkeringsarealet som blant annet:

« (Garasjeportanlegget og dets styring.

+ Mangvreringsareal i garasjekjeller.

+ Stramtil lys, ventilasjon, snasmelteanlegg og lignende i forbindelse
med garasjekjeller.

« Vaktmestertjenester/renhold av seksjonen.

« Serviceavtaler for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

+ Nadvendige forsikringer.

Dersom kostnader forbundet med energi mv. ikke klart kan atskilles eller males,
skal det betales en forhaldsmessig andel etter en nekkel basert pa nytte eller
forbruk.

Parkeringsseksjonen skal dekke alle saerskilte kostnader forbundet med at

sameiet har patatt seg administrasjonen av drift, vedlikehold, regnskapsfarsel og
innkreving, jf. pkt. 11.
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10. Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som felger av punkt 1.

11. Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne
bestemmelse er ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
1. Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

2. Akontabelgpet kan ogsé dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik
avsetning. Midlene skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en
felleskostnad og innbetalingene skal folge sameiebrak.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.
Pantekravet kan ikke overstige et belsp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn
en begjasring til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameierbragk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel
er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens avrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf.
eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

1. Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre
medlemmer. Det kan velges inntil 2 varamedlemmer. Minst to av plassene i styret
skal vaare forbeholdt medlemmer fra rekkehus og minst to plasser skal vaere
forbeholdt medlemmer fra blokkene
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6.

Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder
skal velges saerskilt.

Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregéende styreperiode,
med mindre noe annet besluttes av arsmatet. Styret bestemmer fordelingen av
vederlaget.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tienestetiden
er ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma
forretningsfarer varsles.

Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremeoter

1.

Styreleder skal sarge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gj@r metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene
skal undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen
skal sendes til forretningsferer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal s@rge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmatet.

8 3 Styrets beslutningsmyndighet

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas
av styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det
enkelte tilfelle.

2. Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
pkonomisk saerinteresse i.
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8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

1. Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette
omfatter ogsa a gjennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og
rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

2. Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom
kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av
disse.

3. Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i
fellesskap.

9. Arsmatet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
1. Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

2. Etflertall pa arsmeatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet. Gjennomfering

1. Ordinzsart arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere
saker som gnskes behandlet.

2. Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det na@dvendig, eller nar minst
to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

3. Styret beslutter hvordan arsmptet skal gjennomfares. Arsmatet skal giennomfares
som fysisk mate dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti
prosent av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk
mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst I@pe fra seksjonseierne har blitt informert
om hvilke saker arsmgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne
far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mate. Dersom
arsmatet ikke giennomfares som fysisk mate, ma styret serge for en forsvarlig
gjennomfgaring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmete
er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan
kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode
for a bekrefte deltakernes identitet.

9-3 Innkalling til arsmate

1. Styret innkaller til arsmpte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst
tjue dager. Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinaart arsmegte med
kortere varsel, men varselet kan aldri vasre kortere enn tre dager. Innkallingen
skal samtidig sendes til forretningsfarer.

2. Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

3. Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmatet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst
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to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

4. Saker som en seksjonseier @ansker behandlet i det ordinasre arsmeptet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes
punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmetet skal behandle
1. Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

2. Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinasre arsmetet:
+ behandle styrets arsrapport
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
velge styremedlemmer
behandle vederlag til styret

3. Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinaert arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmatet.

4. Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmete, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere
er til stedet pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i
saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til
hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmete for a avgjare forslag som er
fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmeotet

1. Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til a vaere til stede pa arsmatet og uttale seg.

2. Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4
veere til stede pa arsmatet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har
plikt til & vaere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig
forfall.

3. En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.
Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
1. Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmetet velger en annen mateleder.
Meteleder behgver ikke a vaere seksjonseier.

2. Meatelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles,
og alle beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier
som utpekes av arsmeatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
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Vedlegg 6

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete

1.

| arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte
stemmer.

For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

1.

Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet
for & ta beslutning om:

« ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

« omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

« salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilharer eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

+ samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal
til annet formal eller omvendt

+ samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd
annet punktum

« Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 32 attende ledd.

« endring av vedtektene
+ Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere

seksjonseiere kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa
samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljetiltak

1.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og
som gar ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa
arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

Hvis tiltakene fagrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det
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tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfores hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
1. Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
+ salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
+ opplasning av sameiet
« tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter
« tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort
wkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
ens eget eller ens naerstadendes ansvar overfor sameiet

+ et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

+ palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring 10-1 Forretningsferer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre
funksjoneerer i samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjer inntil
annen revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

1. Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et
godkjent forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte
huseieransvarsforsikring, styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring.
Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for a tegne

2. Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.
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11-2 Bratjordet B7 Garasjesameie (n2ringsseksjon nr 186)

1. Parkeringskjeller bestar av ca 107 p-plasser med dertil herende
mangvreringsareal. Sameier som har ervervet bruksrett til en parkeringsplass i
parkeringskjeller, har én ideell eierandel som utgjar 1/107 del av
seksjonsnummer 186.

2. Garasjen kan bare nyttes i samsvar med tiltenkt formal og innenfor de rammer og
begrensninger som falger av disse vedtekter. Bruken av plassen/e ma ikke pa en
urimelig eller unadvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

3. Det er ikke tillatt & drive nasringsvirksomhet, unntatt bilpoolordningen som angitt i
pkt. 4-6 i eller fra garasjeseksjonen. Det er heller ikke tillatt a drive verksted eller
uteve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert i garasjen.

4. Styret kan utarbeide ordensregler for garasjeseksjonen.

5. For garasjeseksjonen, Bratejordet Garasjesameie, gjelder egne vedtekter / avtale
mellom de ideelle eiere i denne. Styret i Bratejordet B7 Sameie skal s@rge for
forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon for naeringsseksjon nr. 186, med
mindre Bratejordet B7 Garasjesameie velger sitt eget styre og fatter vedtak om a
foresta drift, vedlikehold og administrasjon selv.

6. Parkering skal kun skje pa de oppmerkede plassene. Annen transport som krever
stopp utenom parkeringsplassen ma kun skje i kortest mulig tidsrom for av -og
palessing uten a hindre den avrige ferdsel.

11-2 Pliktig medlemskap i Bratejordet B7 Driftsforening/ Utomhussameie

1. Utomhusareal innenfor utbyggingsomradet Bratejordet Felt B7 i Lillestram
kommune bestaende av adkomstveier, uteoppholdsareal, lekeplasser og
naturomrader for boligprosjektene innenfor utbyggingsomradet Bratejordet Felt
B7 som vist pa tegning (Vedlegg X), skal veere til felles bruk for boligprosjektene
som etableres.

2. Utomhusarealet vil etter overtagelse av siste byggetrinn overskjotes til respektive
boligselskaper som etableres innenfor Bratejordet Felt B7 og ligge i et tingsrettslig
sameie mellom boligselskapene, Bratejordet B7 Utomhussameie, alternativt kan
utomhusarealet bli overskjatet til driftsforening som etableres.

3. For & ivareta felles interesser knyttet til felles utomhusomrader som vist pa
vedlegg (x) etableres Bratejordet B7 Driftsforening.

4. Sameiet har rett og plikt til & veere medlem av Bratejordet B7
Driftsforening/Utomhussameie.

5. Sameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av Bratejordet Driftsforening
B7/Utomhussameie og til & baere sin forholdsmessige del av utgiftene. Naermere
bestemmelser om rettigheter og forpliktelser fremgar av vedtektene for
Bratejordet Driftsforening B7/Utomhussameie. Rett og plikt til medlemskap kan
bli tinglyst pa eiendommen.

11-3 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere
krav.
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11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a4 overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle
ordensregler fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter,
gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 15.04.24
Selskapsnummer: 2272 Selskapsnavn: Bratejordet B7 Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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