== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

924534 710

Eiersekgonssameie

OKSEN@Y A 4-6 SAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Berit Gunneriussen
23.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 924534710

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3383586 2580 353
Sum inntekter 3383586 2580 353
K ostnader

L gnnskostnad 136 920 136 920
Annen driftskostnad 3332553 2839 064
Sum kostnader 3469 473 2975984
Driftsresultat -85 887 -395 631
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1643 630
Sum finansinntekter 1643 630
Annen finanskostnad 8813 2298
Sum finanskostnader 8813 2298
Netto finans -7170 -1668
Ordineert resultat far skattekostnad -93 057 -397 300
Ordinaert resultat etter skattekostnad -93 057 -397 300
Arsresultat -93 057 -397 300
Totalresultat -93 057 -397 300
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -93 057 -397 300
Sum overfaringer og disponeringer -93 057 -397 300
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924534710

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 292 059 441 552
Sum fordringer 292 059 441 552
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 29324 23322
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 29324 23322
Sum omlgpsmidler 321383 464 874
SUM EIENDELER 321383 464 874

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924534710

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 53629 146 686
Sum opptjent egenkapital 53629 146 686
Sum egenkapital 53629 146 686
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 206 528 273634
Annen Kortsiktig gjeld 61 226 44 554
Sum kortsiktig gjeld 267 754 318 188
Sum gjeld 267 754 318 188
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 321383 464 874
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924534710

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 436010

924 534 710
Eierseksjonssameie

OKSENOYA 4-6 SAMEIE

v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Berit Gunneriussen
23.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 10.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

04.06.2024 kI 11:31
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924534710

Organisasjonznr: 924 534 710
OKSENGYA 4-6 SAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 383 586 2 580 353

Sum inntekter 3 383 586 2 580 353

Kostnader

Lennskostnad 136 920 136 920

Annen driftskostnad 3 332 553 2 839 064

Sum kostnader 3 469 473 2 975 984

Driftsresultat -85 887 -395 631

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 643 630

Sum finansinntekter 1 643 630

Annen finanskostnad 8 813 2 298

Sum finanskostnader 8 813 2 298

Netto finans -7 170 -1 668

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -93 057 -397 300

Ordinert resultat etter

skattekostnad -93 057 -397 300

Arsresultat -93 057 -397 300

Totalresultat -93 057 -397 300

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -93 057 -397 300

Sum overferinger og

disponeringer -93 057 -397 300
Utskriftedato 10.06.2023 Organisasjonsny 924 534 710 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924534710

Organisasjonznr: 924 534 710
OKSENGYA 4-6 SAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 292 059 441 552
Sum fordringer 292 059 441 552
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 29 324 23 322
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 29 324 23 322
Sum omlepsmidler 321 383 464 874
SUM EIENDELER 321 383 464 874

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 53 629 146 686
Sum opptjent egenkapital 53 629 146 686
Utskriftedato 10.06.2023 Organisasjonsny 924 534 710 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924534710

Sum egenkapital 53 629 146 686

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 206 528 273 634
Annen kortsiktig gjeld 61l 226 44 554
Sum korteiktig gjeld 267 754 318 188
Sum gjeld 267 754 318 188
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 321 383 464 874

Utskriftedato 10.06.2023 Organisasjonsny 924 534 710 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924534710

Organisasjonznr: 924 534 710
OKSENGYA 4-6 SAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Lenn Avets Fijordrets
100000.00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
14100.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
114100.00
Nete

Eketraordinzre inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924534710

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v.

- fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Note

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om:

Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

04.06.2024 kI 11:31
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Arsmote 2023

7829 Oksengya 4-6 Sameie

H 0BOS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924534710

2 Oksengya 4-6 Sameie

Til seksjonseierne i Oksenoya 4-6 Sameie

Velkommen til arsmete, tirsdag 23. mai, kl. 18.00 2023 pa Oksengya skole,
samlingssal Ferdinand.

Det vil bli avholdt beboermate umiddelbart etter arsmetet.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Oksengya 4-6
Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924534710

3 Oksengya 4-6 Sameie

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmote | Oksengya 4-6 Sameie
avholdes tirsdag 23. mai 2023, Kkl. 18.00, pa Oksengya skole, samlingssal Ferdinand.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mateinnkallingen

[

. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Vedtektsendringer, forslag fra styret
B) Vann i garasjen
C) Kutte kostnader
D) Dugnhad
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1-2 varamedlemmer for 2 ar
D) Valg av valgkomite

Fornebu,20.04.23.2023
Styret i Oksengya 4-6 Sameie

Ketil Krogstad/s/ Bjern Johan Farestveit/s/ Urban Kjellén/s/

Christian Prgis Mindrebg/s/ Johan Tore Solberg/s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924534710

4 Oksengya 4-6 Sameie

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Ketil Krogstad Per Waalers Vei 21
Styremedlem Bjagrn Johan Farestveit Jensmessveien 12 G
Styremediem Urban Kjellén Per Waalers Vei 20
Styremedlem Christian Prgis Mindrebg Per Waalers Vei 24
Styremediem Johan Tore Solberg Per Waalers Vei 20

Generelle opplysninger om Oksengya 4-6 Sameie

Sameiet bestar av 52 seksjoner.

Oksengya 4-6 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 924534710, og ligger i Beerum kommune

Gards- og bruksnummer:
41 1010

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.
Oksengya 4-6 Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er PWC.

Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFCRSIKRING(35704) med polisenummer
2658941. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte holig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sa@rge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for &4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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5 Oksengya 4-6 Sameie

Styrets arbeid
Styret har avholdt 15 mgter i perioden. Prioriterte omrader har veert:
+ Oppfelging av feil og mangler pa fellesanlegg
¢ HMS og rutiner
¢ Drift av tekniske anlegg og utearealer
¢ Kostnadskontroll

Sterre vediikehold

Viinvesterte 100.000 kroner i oppgradering av parkanlegg i 2022 pa de heyest prioriterte
manglene ved parken, jf oga kompensasjon vi mottok fra OBOS hgsten 2021. Det ble
ogsa gjort investering pa 85.000 kroner til innbruddsikring av inngangsdegrer og bodanlegg
(ekstrakostnad, ikke budsjettert). Det er ikke registrert behov for stgrre vedlikehold eller
utvikling av fellesanlegg pa kort sikt. Den sterste slitasjen pa fellesanlegg er pa
utekonstruksjoner, der det er behov for lgpende utbedring og mulig oppgradering/utskifting
pa 5-10 ars sikt (boardwalk, tretrapper, plattinger mv).

Dugnad

Styret etablerte «faddergrupper» for parken sommeren 2022. Dette tiltaket var ment &
bidra til bedre kvalitet og reduserte kostnader, et sterkere beboerengasjement og starre
eierskap til parken var. Mange har meldt seg og utfert arbeid, og erfaringene til na er gode.

Hendelser

Noen starre kritiske hendelser i perioden er spesielt verdt & rapportere. Blant annet falt
ledninger for vann/varme i p-Kjelleren ned etter brudd i oppheng i taket hgsten 2022.
Varmen matte skrus av i Per Waalers vei 19-24 noen dager, og flere biler og ladebokser
fikk skader. Feil og skader ble utbedret av OBOS/underleverandgrer som garantiarbeid.
Det har ogsa veert hendelser med kombinasjonsfeil ved sprinklerventil og pumpe i
drenskum i teknisk rom Finn Thorsagers vei 16, hvor vi unngikk store skader ved rask
oppdagelse fra beboer og pafelgende rask respons fra styret. Tilsvarende har lekkasje fra
sprinklerventil i Per Waalers vei 21 gitt skader i bodomrader. Vi har ogsa hatt gjentagende
utfordringer med heiser, spesielt i Per Waalers vei 19 og Finn Thorsagers vei 16, men
ogsa Per Waalers vei 20 hvor en person var stengt inne i heisen i 20-30 minutter. Det har
ogsa veert utlest falsk brannalarm med pafeglgende utrykning av brannvesenet, hvor
behoer ikke fikk avbrutt utrykningen.

Feil og mangler feilesareal

Vi nermer oss utgangen 5-ars garanti etter bustadsoppfaringsloven, som utgar i
februar/mars 2025. Et sveert stort antall feil og mangler er rettet opp frem til na. De sterste
og prioriterte manglene som gjenstar dreier seg om varmeanlegg/varmtvann, fukt i
kijellerarealer og feil ved heiser. Styret oppfordrer beboere til & melde fra om feil ved
fellesanleggene, som gjer det mulig for styret/sameiet & felge opp.

Felleskostnader

Kostnadene i sameiet har gkt betydelig siden ferdigstillelse 2020. Felleskostnadene ble
justert opp fra 1.1.2023. Det har ogsa veert behov for kapitalinnkreving pa 400.000 kroner
for & dekke opp store variasjoner i kostnader over arst, og unnga kostnader il
kassakreditt. Samtidig har kostnadene vist seg & gke mer enn inntektene i 2022, der
energikostnader, kostnader til drift av heiser, renhold og innbruddsikring har gitt
overskridelser i budsjett tilsvarende kapitalinnskuddet. Kapitalinnskuddet har likevel bidratt
til sparte rentekostnader ved mindre bruk av kassakreditt.
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6 Oksengya 4-6 Sameie

Neermere redegjerelse fremgar i kommentarer til regnskapet. @kningen i felleskostnader
og kapitalinnskudd er det redegjort for pa Vibbo:
https://vibbo.no/oksenoya-4-6/nyheter/2022-10-31-oppjustering-av-felleskostnader-2023
htips.//vibbo.no/oksenoya-4-6/nyheter/2022-8-24-paminnelse-kapitalinnkreving-i-
september-og-november

Styret har fulgt opp kostnadsgkningene med Kritisk gjennomgang av leverandgrer og
avtaler, for a sikre riktig niva, kvalitet og pris. Vi har byttet leverandgrer innenfor omradene
parkdrift og oppkobling av brannalarm. Avtale med vaktmester er redusert fra 4 til 2 timer i
uken. Avtaler innenfor TV/bredband og VVS er til reforhandling nar denne rapporten
skrives. Styret har ogsa vurdert og gjennomfert tiltak for besparelser av energikostnader.
Varme er slatt av p3 fellesarealer, snesmelteanlegg p-rampe slas av og pa etter behov, og
varme pa varmt tappevann til boligene er forsekt justert ned. Erfaringene er at det er lite &
hente ut over de nevnte justeringene siden energikostnadene pa fellesarealer er relativt
sma, og ca 40 prosent av fellesforbruket/kostnadene falger det private forbruket
(oppvarming, varmtvann, elbil-lading). Styret har ogsa vurdert installasjon av vannmalere
slik at vi faktureres kostnader til vann og avilgp etter forbruk, og ikke etter areal som i dag.
Vannmaler ma vi i s fall bekoste selv. Effekten av slike tiltak er hgyst usikkert og vil
variere med forbruk i leiligheter/bygg. Nytt styre oppfordres til 4 prioritere videre arbeid
med kostnadsbesparelser.

Samhandiing og erfaringsutveksling mellom sameiene

Styret har systematisk dialog med de andre sameiene pa Cksengya, blant annet i
«samhandlingsmeter». Hovedtema for disse matene er koordinering av felles interesser,
slik som oppfalging av feil og mangler, erfaring med leverandgrer, kostnader,
nabomerknader for videre utbygging pa Fornebu mv.

Huseierforeningen

Sameiet er pliktig medlem av Huseierforeningen, og representert i styret med Johan Tore
Solberg. Foreningen eier og forvalter felles veiareal, gateparkering og strgkslekeplasser,
med tilhgrende gregntanlegg, samt fakturerer for sameiets forpliktelser til Fornebu
driftsforening (sentralparken pa Fornebu med anlegg).
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7 Oksengya 4-6 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt |
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes ekstra innkreving av kapital p3 til
sammen kr 399 998.

Driftskostnadene er hagyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte energikostnader
(200.000,- kr), samt noe gkte kostnader til park (50.000,- i overskridelse til feiloppretting) ),
heiser (65.000), renhold (80.000,-), innbruddsikring (85.000,-) og vedlikehold garasje
(30.C00,-).

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslés fert mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan} er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 53 629.

Styret har iverksatt tiltak for & eke arbeidskapitalen i 2023.

Tiltak innebasrer en gkning av felleskostnader pa 25%, og kritisk vurdering av
leverandaravtaler med hensyn til behov, omfang og pris.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023”.
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8 Oksengya 4-6 Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Baerum kommune

Styret har lagt til grunn at Beerum kommune i sitt budsjett har foreslatt felgende gkning i
kommunale avgifter for 2023.

Avlgp: 20 % (+ 2,5 % i tilleggsgebyr for Fornebu)

Vann: 20 % (+ 2,5 % i tilleggsgebyr for Fornebu)

Renovasjon: 3,1 % (+ 3,1 % for avfallsug for Fornebu}

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning de siste to arene.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar at energikostnadene vil ligge pé& omtrent samme kostnadsniva som i 2022.

Sameiet har individuell maling og avregning av fiernvarme. Det fgres et eget
energiregnskap i balansen, se note 14. Sameiet belastes andel av kostnad knyttet til
fellesarealer (varme oppganger, sngsmelteanlegg og varmevifte ved port p-anlegg) og
dette er budsjettert som en del av energikostnadene med kr 115 000. Elektrisk energi pa
fellesarealer er budsjettert med 450.000 kroner (netto 350.000 kroner ,100.000,-
tilbakebetales for stram til ladeanlegg elbiler).

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Oksenaya 4-6
Sameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 25 % gkning av felleskostnadene fra 1.1.23.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til &rsmetet i Oksengya 4-6 Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Oksengya 4-6 Sameie som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@ivrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasijon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon inneholder ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for &4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Cslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er &4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 25. april 2023
PricewaterhouseCoopers AS

s [
ST T b N

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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OKSENGYA 4-6 SAMEIE
ORG.NR. 924 534 710, KUNDENR. 7829

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3383516 2243221 2869000 3551000
Andre inntekter 3 70 337132 100 000 100 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3383586 2580353 2969000 3651000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -16 920 -16 920 -16 920 -16 920
Styrehonorar 5 -120 000 -120 000 -120 000 -120 000
Revisjonshonorar 6 -8 000 -5 500 -8 000 -7 000
Forretningsfererhonorar -95 140 -92 458 -93 700 -99 000
Konsulenthonorar 7 -8 595 23919 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -1169197 -851 563 -950 000 -1 030 000
Forsikringer -150 935 -142 438 -155 000 -170 000
Kommunale avgifter 9 636 631 -594 062 -638 335 -740 000
Energiffyring 10 -579 693 -465 494 -375 000 -565 000
TV-anlegg/bredband -216 957 -197 044 -197 044 -230 000
Andre driftskostnader 11 -467 406 -466 587 -420 000 -491 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 3469473 -2975984 -2993 999 -3489420
DRIFTSRESULTAT -85 887 -395 631 -24 999 161 580
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 1643 630 0 0
Finanskostnader 13 -8 813 -2 298 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -7170 -1 668 0 0
ARSRESULTAT -93 057 -397 300 -24 999 161 580
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -93 057 -397 300
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OKSENGYA 4-6 SAMEIE
ORG.NR. 924 534 710, KUNDENR. 7829

Oksengya 4-6 Sameie

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 7817 98
Forskuddsbetalte kostnader 139 072 17 022
Andre Kortsiktige fordringer 0 36 318
Energiavregning 14 145 170 388 114
Driftskonto OBOS-banken 28 806 22 808
Sparekonto OBOS-banken 518 514
SUM OMLO@PSMIDLER 321 383 464 874
SUM EIENDELER 321 383 464 874
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 53 629 146 686
SUM EGENKAPITAL 53 629 146 686
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 61226 44 554
Leverandargjeld 206 528 273 634
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 500 000) 0 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 267 754 318 188
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 321 383 464 874
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0] 0

Fornebu, 20.04.2023

Styret i Oksengya 4-6 Sameie

Ketil Krogstad/s/ Bjern Johan Farestveit/s/ Urban Kjellén/s/

Christian Prais Mindrebg/s/ Johan Tore Solberg/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader brgk 2 226 000
Kapitalinnkalling 399 998
Felleskostnader likt 318 240
TV/bredband 196 932
Strgm elbil 114 546
Parkering 91 800
Snr. 52 parkering 18 000
Garasjeplass 18 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3383516
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 70
SUM ANDRE INNTEKTER 70
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NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -16 920
SUM PERSONALKOSTNADER -16 920

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 120 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il revisjon og belaper seg til kr 8 000.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 595
SUM KONSULENTHONORAR -8 595
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 94 942
Drift/vedlikehold VVS -127 447
Drift/vedlikehold utvendig anlegg® -554 241
Drift/vedlikehold heisanlegg -160 455
Drift/vedlikehold brannsikring -122 574
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -54 310
Drift/'vedlikehold garasjeanlegg -55 228
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 169 197

* Herunder kr 100 000 til utbedring av feil og mangler

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -400 555
Renovasjonsavgift -236 076
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -636 631
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -464 783
Fiernvarme -114 910
SUM ENERGI / FYRING -579 693
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NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Verktay og redskaper 4179
Vaktmestertjenester -98 418
Renhold ved firmaer -188 405
Snarydding -26 598
Andre fremmede tjenester -13 865
Mater, kurs, oppdateringer mv. -790
Kontingenter -129 580
Bank- og kortgebyr -3 217
Velferdskostnader -2 354
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -467 406
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 208
Renter av sparekonto i OBOS-banken 4
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1431
SUM FINANSINNTEKTER 1643
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -7 813
SUM FINANSKOSTNADER -8 813
NOTE: 14

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -769 056
SUM INNTEKTER -769 056
KOSTNADER

Techem 29 953
Fjernvarme 884 273
SUM KOSTNADER 914 226
SUM ENERGIAVREGNING 145170

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart
i balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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Innkomne forslag
A Vedtektsendring

Vedtektene vare har revisjonsbehov. Det er gjort vedtak i sameiet som begr innga i
vedtektene, dagens vedtekter har noen feil og upresisheter som ma rettes opp og
inneholder en midlertidig bestemmelse som utgar. Pa bakgrunn av dette legger styret fram
forslag til nye justerte vedtekter, og innstiller pa at disse vedtas samlet. Skriv som
beskriver endringene samt fullstendig forslag til nye vedtekter legges ved saman med
dagens vedtekter.

Forslag til vedtak:

Nye, reviderte vedtekter vedtas samlet slik de er fremlagt.

B Vanni garasjen
Foreslatt av Gerild Berg

Hvordan vil garasjen og veggene se ut om 2-3 ar? Mer kostnad med & ta ut vann
manuelt fra garasjen?

Forslag til vedtak
Kontakte utbygger

Styrets innstilling:

Styret har avklart med OBOS om at de skal uffare videre utbedringer i 2023 for & hindre
vanninntrenging. Imidlertid er styret klar over at mye vann kommer som falge av sng pa
bilene, og oppfordrer derfor til & fierne sn@ fer innkjering i garasjen. Styret mener det
ikke er ngdvendig & votere som foreslatt, og vil neermere redegjere i beboermptet.

C Kutte kostnader
Foreslatt av Gerild Berg

Se pa regnskapet for 2022. Hvor kan det kuttes kostnader

Forslag til vedtak
Kostnadskutt

Styrets innstilling:

Styret har i hele perioden hatt fokus pa mulige kostnadsreduksjoner og har blant annet
inngétt noen nye leverandgravtaler. Det vises for gvrig til redegjerelsen som gis under
arsrapport og regnskap for 2022. Styret mener det ikke er nagdvendig a votere som
foreslatt, og vil naermere redegjere i beboermatet.

D Dugnad
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Hei,

Sender et lite forslag til arsmete.

Vi er vel alle sammen opptatt & ta vare pa vart flotte sameie, na og for fremtiden.

Ser at det blir en del mangelfull vedlikehold / renhold bade pa utearealer og inne i
oppganger, og garasje.

For & ikke bruke mer penger pa eksterne firma til & utfgre dette arbeid, sé er dugnad en
mate 3 lese dette pa. Kanskje vi kan fa til dugnad to ganger i aret, en gang pa varen og
en gang pa hesten. Vis vi begynner med dette na, sa vil sameiets inne og ute arealer
pa sikt holde seg bedre og bli mindre slitt.

Mvh
Hans Heiker

Styrets innstilling:
Styret har organisert dugnad for parken. Styret anser ikke dette forslaget om dugnad
som en sak for behandling av Arsmatet, men heller blir draftet i et beboermate.
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Vedlegg til sak om vedtekter til Arsmgtet 2023

Notat, Styret, april 2023

Bakgrunn

Vedtektene vare har revisjonsbehov. Bade styret og arsmgtet har gjort diverse vedtak som bgr innga
i vedtektene. Dagens vedtekter har ogsa noen feil og upresisheter som bgr rettes opp, og en
midlertidig bestemmelse. P4 bakgrunn av dette legger styret fram forslag til endring av vedtektene.

En prosess om vedtektene vil forhapentlig ogsa belyse betydning av vedtektene i sameiet, som styrer
rettigheter, plikter og ansvar mellom enkelteiere, styret, arsmgtet og hvordan felleseiet skal
forvaltes.

Prosess

Det har veert prosess hvor forslagene er ut pa Vibbo til hgring (i 2 runder), med oppfordring til
sende kommentarer/merknader skriftlig til styret. Det var en merknad til fgrste fremleggelse, og
ingen merknader til siste fremleggelse.

De konkrete endringene bestar av

§ 1 Navn og opprettelse

presiseres med dato for seksjoneringsvedtak (xxx i dagens vedtekter).
§ 2 Hva sameiet omfatter

(1} Legger inn byggenes adresser, fremfor de utgatte arbeidsbetegnelsene for husene/blokkene.
Balkonger og terrasser omtales korrekt ift hoveddel og tilleggsdel, som i seksjoneringsvedtaket. Det
vises til selve seksjoneringsvedtaket, og ikke begjeeringen (vedtektene ble fastlagt for
seksjoneringsvedtak forela). Setning om boder bak parkeringsplasser utgar, siden vi ikke har slike
boder.

(2} Seksjoneringsvedtaket (ikke begjaeringen)

(3} Vannbaren varmeanlegg omtales pa lik linje med vann/avlgp under fellesanlegg. Her kunne det
ogsa veert ryddet mer med omtale av fellesanlegg, slik som sprinkleranlegg og brannalarm, og trukket
ut «fellesareal» i egen bestemmelse. Men slike fellesanlegg ligger inne i begrepet «andre
innretninger og installasjoner», og behaver ikke presiseres na.

§ 3 Formal
Ordet seksjoneringsbegjeering byttes med seksjoneringsvedtak
§ 4 Fysisk bruk av eierseksjonene og fellesarealer

(5} legge inn «gjerder/brystning» under tiltak som seksjonseier har ansvar for, dersom arsmgtet
godkjenner slike innretninger.

(7} forslag til ny bestemmelse og screens og markiser, i samsvar med de tiltak pa fasader som styret
har godkjent frem til na

04.06.2024 kI 11:31 Brgnngysundregistrene Side 27 av 52



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924534710

(8} ny bestemmelse om gjerde/brystning, i samsvar med styrets godkjenning. Pt er det kun Finn
Thorsagers vei 16 som har satt opp brystning/gjerde, som er pa 70 cm. Dette er samme hgyde som
den dominerende del av panelkledte balkongvanger i byggenes 2. og 3. etg. | tillegg har to beboere i
Per Waalers vei 19 satt opp «blomsterkasser» i antatt hgyde 80-90 cm. Styret har fattet vedtak om at
det kan tillates brystning/gjerde pa terrasser bakkeplan pa inntil 90 cm, med samme utforming og
materiale som fasader.

§ 5 Parkeringsplasser, bruk av grontarealer/uteareal pa delomrade 7.3 og Fornebu Felles

(1} Fjerne begrepet «dispensasjon» for utleie av parkeringsplasser til andre i sameiet, med at
styret kan gi midlertidig tillatelse. Midlertidig tillatelse er et klarere begrep.

(2} Justere tekst slik at den passer med den seksjonering og salg av parkeringsplasser som na er
giennomfgrt av OBOS, dvs at alle parkeringsplasser er i seksjonseiernes eie (og ikke eid av utbygger
0OBOS, slik det var dpnet for mulighet til}

(3} Faller bort, om at boder bak p-plasser skal tilhgre eier av p-plassen. Vi har ingen slike boder.

(4} blir ny (3}, presisere at installasjoner i p-kjeller ikke bare gjelder «himling», men ogsa «tak».
Fjerne tekst om lagring pa tak av nettingboder, siden vare nettingboder ikke har tak.

(5} blir ny (4). Justere teksten til 4 beskrive det ladeanlegget vi har (teksten er generell}. Presisere
ansvar for anlegget, at ladeanlegget inngar i fellesanlegg, men at eier av parkeringsplass har ansvar
for ladeboks og ma bekoste innkjgp, vedlikehold og reparasjon av denne. Og at styret ma godkjenne
{blant annet slik at det velges leverandgr og type ladeboks for 4 sikre at fellesanlegget fungerer}.

(6} blir ny (5}, (7} blir ny (6}, siden (3} utgar
§ 6 Rettslig radighet over eierseksjonene

(2} Om utleie av parkeringsplasser, henvise til vedtektene § 5 (1}, som ogsa regulerer leie av p-
plasser.

§ 7 Ordinzert Arsmote

(3} Ordet «sameiemate» erstattes med «arsmgte», harmoniseres med bestemmelsens overskrift,
begrepsbruk i lovverket og vedtektene for gvrig, hvor «sameiemate» ikke er noe vanlig begrep.

(6} Mindre ordretting.
(7} «sameiemate» byttes med «arsmate», jf (3}
§ 9 Arsmatets vedtak

(1} «Eventuelle» fijernes angaende neeringsseksjoner, siden de 10 overskytende parkeringsplasser ble
seksjonert som neeringsseksjon (og solgt til seksjonseiere}.

§ 13 Vedlikehold av bruksenheter

(1} bokstav b}, fjerne begrepet «varmtvannsbereder», siden ingen seksjoner er, eller skal veere,
utstyrt med varmtvannsbereder.

Forslag til nytt avsnitt, med presisering av at seksjonseier har ansvar for vedlikehold og reparasjon av
utvendig solskjerming (screens og markiser).

§ 15 Felleskostnader
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(4} fjerne del av setning om fjernvarme «dersom det er montert», siden det er montert malere i hver
seksjon i vart sameie.

(6} Legge til punkt om hvordan avregning av ladestrgm skal gjgres, i samsvar med sak som var oppe i
arsmotet 2020. Avregning av ladestrem baseres pa malt forbruk minst en gang i aret, etter
giennomsnittlig strempris, og et manedlig tillegg for administrasjon og annet knyttet til anlegget. Ny
bestemmelse vil gi seksjonseiere med ladeboks en forutsigbar og rettferdig avregning, og en
fordeling av kostnader som reflekterer faktiske kostnader. Antatt manedlig tillegg for administrasjon
og annet kan ligge mellom 20 og 50 kr/mnd (fastsettes av styret}.

§ 18 Forsikring

Forslag om & legge til nytt punkt om at seksjonseier kan bli ansvarlig for & dekke egenandel pa
forsikringsskader, som er lik bestemmelse andre sameier p4 Oksengya har

(3) Selv om sameiets forsikring brukes, skal seksjonseier betale egenandelen dersom skadearsaken
er seksjonseiers ansvar.

§ 22 Lov om eierseksjoner
Henvisning til utgave 29.mai 2017 fjernes, siden den til enhver tid eierseksjonslov skal gjelde.
§ 23 Midlertidig vedtektsbestemmelse

Midlertidig, og skal fjernes
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Forslag til reviderte vedtekter VEDTEKTER
FOR

OKSENQYA 4-6 SAMEIE

§1
Navn og opprettelse
Sameiets navn er Oksengya 4 - 6 Sameie. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsvedtak tinglyst 3.
desember 2019.

§2

Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 51 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon bestadende av 10 parkeringsplasser i
kjeller, pa eiendommen gnr. 41 bnr. 1010 i Baerum kommune, fordelt pa 7 hus Per Waalers vei 19-24
og Finn Thorsagers vei 16, garasjeanlegg under hus Per Waalers vei 19, 20 og 22 bestdende av p-
plasser, boder og tekniske rom og bodanlegg under hus Per Waalers vei 21, 23 og 24, samt
bodanlegg og teknisk rom under Finn Thorsagers vei 16.
Den enkelte seksjonseier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av en eller
flere bruksenheter.
De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen hestar av
en sammenhengende og klart avgrenset del av bygning med egen inngang. Balkonger i 2. og 3. etasje
inngar i hoveddel.
Tilleggsdelene bestar av arealer som i seksjoneringsvedtaket er definert som tilleggsdeler til
bruksenheten. Tilleggsdelene omfatter parkeringsplasser og boder i parkeringskjeller/bodanlegg samt
private utearealer for seksjoner pa bakkeplan (terrasser).

(2) Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens stgrrelse basert
pa den enkelte bruksenhets bruksareal (BRA) eksklusive balkonger/terrasser.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler, samt sameiebrekens sterrelse, fremgar av
seksjoneringsvedtaket.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til
fellesarealene herer blant annet hele bygningskroppen med vegger, dekker og konstruksjoner {ogséa
for balkongerfterrasser) samt inngangsdsgrer, vinduer, trapperom med heis, ganger, andre fellesrom
og utearealet.

Stamledningsnettet for vann og aviep og vannbéren oppvarming fram til avgreiningspunktene til de
enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes fellesbehov.

(4) Oksengya 4-6 Sameie er en del av et sterre sammenhengende boligomrade innenfor delomrade
7.3. pa Fornebu/Oksengya.

Grentarealer/beplantning, veier, belysning, kabelanlegg, ledningsanlegg, lekeplasser, mateplasser og
fellesinnretninger av enhver art mellom og rundt eierseksjonssameienes eiendom utskilt som separat
(e) eiendom(mer), skal ligge i sameie mellom eierseksjonssameiene innenfor delomrade 7.3. eventuelt
overskjgtes huseierforeningen.

Eierseksjonssameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av de nevnte fellesarealer, og til 4
bzere sin forholdsmessige del av utgiftene gjennom Oksengya Huseierforening og da til beste for
boligomradet innenfor delomrade 7.3.

(5) OBOS Fornebu eier og forvalter deler av en rekke eiendommer pa Fornebu i Basrum kommune
med eventuelle pastaende anlegg, heretter kalt "Fornebu Felles”. Alle huseierforeninger samt
fellesarealsameier innenfor Fornebu Boligspar AS’, Rolfsbukta AS™ og Hundsund AS”
utbyggingsprosjekter, har rett og plikt til & veere medlemmer av Fornebu Driftsforening.
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Oksengya Huseierforening er gjennom sitt medlemskap i Fornebu Driftsforening pliktig til & delta i drift
og vedlikehold av Fornebu Felles og til & baere sin forholdsmessige del av utgiftene.

§3
Formal
(1) Eierseksjonssameiets formél er & ivareta og koordinere fellesinteressene til seksjonseierne knyttet
til drift, vedlikehold og bruk av sameiets eiendom. Seksjonene kan bare nyttes til det forméal som er
fastsatt i seksjoneringsvedtaket.

(2) Endring av bruken fra boligformal til neeringsformal eller omvendt mé ikke foretas uten
reseksjonering og vedtak av arsmetet i henhold til eierseksjonslovens 21, 2. ledd.

§4
Fysisk bruk av eierseksjonene og fellesarealer
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til & utnytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
Fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere hindres i & bruke dem. Styret kan gi
bestemmelser om hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjarelse kan bringes inn for arsmeotet.

(2) Selv om den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet, plikter seksjonseieren a gi
adgang til bruksenheten nar dette er nedvendig av hensyn til vedlikeholdsarbeider o |. Dette gjelder s&
vel bruksenhetens hoveddel som tilleggsdel.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formélet, jf § 3. Bruken av bruksenheten og
fellesarealene ma ikke péa en urimelig eller ungdvendig méte veere til skade eller ulempe for andre
seksjonseiere.

Uten skriftlig samtykke fra Styret/Arsmgtet har en seksjonseier ikke rett til 4 foreta arbeider som
pavirker/bergrer sameiets fellesarealer, fellesanlegg og utvendige tilleggsarealer.

Dette gjelde for eksempel alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner,
varmepumper, sol-/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lign.

(4) Endringer av utomhusplanen, s som anleggelse av/utvidelse av treplattinger, heller, fiytting av
eksisterende beplantning, nyplanting og lignende skal godkjennes av sameiet. Dette gjelder ogsa
innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjonen.

Styret kan gi bestemmelse om hgyde p& hekker ogsé innenfor tilleggsdel.

(5) Kostander til demontering og eventuell remontering av installasjoner/utstyr naveerende eller
tidligere seksjonseier har montert, slik som solavskjerming/vindavskjerming, fliser, gjerder/brystning og
innglassinger, mé ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon som installasjonen
tilherer. Styret/arsmetet avgjer om remontering skal tillates.

(6) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(7) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlems nedsatte funksjonsevne. Styret kan
bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(7) Seksjonseiere kan montere utvendig screens pé alle vinduer og markiser over balkong/terrasse.
Screens og markiser skal vaere av den type/farge som styret bestemmer. Markisene skal monteres
langs/over balkonger og terrasser pa fasader mot sydvest, og trekkes ut i sydvestlig retning.
Bestillinger og valg av leverandgrer skal skje gjennom styret. Seksjonseier plikter 4 vedlikeholde
innretningene. Alle kostnader for montering, vedlikehold, reparasjon og eventuelle skader som matte
oppsta av tiitakene pé konstruksjoner/fellesareal/fasader méa dekkes av eier av seksjonen.
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(8) Seksjonseiere pa bakkeplan kan montere brystning/gjerde pa terrasse (innenfor seksjonens
tileggsareal), med en maksimal heyde pa 90 ecm. Utforming og materialer skal veere som pé byggets
fasade {termofuru).

Alle kostnader for montering, vedlikehold, reparasjon og eventuelle skader som matte oppsté av tiltak
som seksjonseier monterer pa konstruksjoner/fellesareal/fasader mé dekkes av eier av seksjonen.

§5

Parkeringsplasser, bruk av grentarealer/uteareal pa delomrade 7.3 og Fornebu Felles

(1) Parkeringsplass i garasjeanlegget seksjoneres som tilleggsdel og neeringsseksjon (10 plasser) og
kan kun overdras til annen seksjonseier i sameiet. Eier er i tilfellet forpliktet til 4 serge for
reseksjonering.

Parkeringsplass kan ikke lanes eller leies ut til andre enn beboere i sameiet. Styret kan gi midlertidig
tillatelse til at andre enn beboere i sameiet kan [ane eller leie parkeringsplass.

(2) Det tillates ikke etablering av faste installasjoner eller konstruksjoner p4 gulvarealet samt lagring
av utstyr eller materiell pa gulvet. Unntatt her er sykler og tilhenger. Lagring méa skje innenfor
oppmerket parkeringsareal.

Det er ikke tillatt & henge eller installere noe i garasjen fra tekniske installasjoner, pa vegger eller i
tak/himlinger (kanaler/kabelbroer/kabler eller lign).

(3) Alle parkeringsplasser er tilrettelagt for el-billading. Ladeanlegget er fellesanlegg, mens hver enkelt
ladeboks er seksjonseiers ansvar.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret montere ladeboks for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til den parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Ladeboksen skal vaere av samme type som anlegget for gvrig. Styret kan bare nekte samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.

Seksjonseier ma selv bekoste og serge for ladeboks pa plassen samt betale for strem etter mait
forbruk.

Styret skal godkjenne Igsning far installasjon kan foretas. Styret skal motta skriftlig melding (kopi fra
installater) nar godkjent montering er foretatt.

Det er en forutsetning at strem kun benyttes til lading for drift/funksjon av kjgretgy og at alle kostnader
dekkes av eier av parkeringsplassen.

Styret er berettiget til & fierne kabler og annet utstyr som ikke er godkjent i henhold til ovenstaende.

(4) Sameiet ma sikre at parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet il bruk av personer med nedsatt funksjonsevne, gjsres tilgjengelig for disse gjennom en
bytteordning eller pa annen méate.

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten behov
for en tilrettelagt plass a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med
nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til 4 bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

Denne bestemmelse kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i
Foretaksregisteret.

(5) Seksjonseierne har i henhold til tinglyst erkleering bruksrett til grentarealer/uteareal innenfor
delomrade 7.3. som forvaltes gjennom Oksengya Huseierforening og Fornebu Felles som forvaltes av
Fornebu Driftsforening.
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§6
Rettslig radighet over eierseksjonene
(1) Med unntak av de begrensninger som fglger av disse vedtekter og av eierseksjonsloven, har
seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og
leie ut sine seksjoner.

(2) Ingen kan kjegpe eller p& annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i sameiet, jf. dog
eierseksjonslovens § 24, 4. ledd

Parkeringsplasser /boder kan bare omsettes til andre seksjonseiere i sameiet. Parkeringsplasser
/boder kan leies ut til andre beboere i sameiet, jf vedtektene § 5 (1).

(3) Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsferer med
opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. Det samme gjelder for bortleie av tilleggsdel til seksjon.
Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsferer.

(4) Opplesning av sameiet krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§7
Ordinzert Arsmeate
(1) Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmotet.

(2) Alle seksjonseiere har rett til & delta i &rsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.

Sameiers ektefelle, samboer eller annet husstandsmedlem har mgte- og talerett. Det samme gjelder
styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon.

Styrelederen og forretningsfereren har plikt til & veere til stede.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake. Fullmakten
kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

En sameier har rett til 4 ta med radgiver til arsmote. Radgiver har talerett dersom arsmeote gir tillatelse
til dette med alminnelig flertall.

(4) Ordinaert arsmegte avholdes hvert &r innen utgangen av juni.
Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for matet og siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet.

(5) Styrelederen leder arsmetet med mindre arsmegtet velger en annen mgteleder. Mpteleder behgver
ikke veere seksjonseier.

Metelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandlers og alle beslutninger
som tas. Metelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmegtet blant de som er til stede,
skal underskrive protokollen

(6) Arsmgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hagyst 20 dagers varsel. Som skriftlig regnes
ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal angi tid og sted for metet, samt tydelig angi de saker som skal behandles.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i ordineert arsmete skal nevnes i innkallingen nar styret
har mottatt krav om det far fristen nevnt i vedtektenes § 7, 4. ledd.

Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall skal behandles,
mé hovedinnholdet i forslaget veere angitt i innkallingen.

Bortsett fra saker nevnt i neste avsnitt kan sameiermgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt
i innkallingen pa denne maten.

Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmptet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutninger
i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt mete for & avgjere forslag som er fremsatt.
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(7) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordineere arsmgtet behandle:
1. Styrets arsberetning.

2. Arsregnskap med revisors beretning.
3. Valg av styre og varamedlemmer.
4. Valg av revisor

(8) Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fer ordinzert &rsmate sendes ut til
alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige | arsmgtet.

§8

Ekstraordinzert arsmote
Ekstraordinaert &rsmete holdes nar styret finner det nedvendig eller nar to eller flere seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
Styret innkaller skriftlig til ekstraordingert &rsmate om nedvendig med kortere varsel enn 8 dager {og
heyst 20 dager), men varslet kan aldri veere kortere enn 3 dager. Innkallingen skal skje p4 samme
mate som for ordinzert arsmete, jf § 7.

§9
Arsmetets vedtak
(1) Ved avstemninger regnes flertallet etter antall avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme.
Neeringsseksjonen i parkeringskjeller har ikke stemmerett.
Dersom flere eier en seksjon sammen, mé de utpeke én som kan utgve stemmeretten pa arsmgtet for
seksjonseierne.

(2) Med mindre annet folger av vedtektene eller lov om eierseksjener, gjelder som arsmgtets
beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star

stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

(3) Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i &rsmgtet for vedtak om bl a:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene
i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i sameiet.

c) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

d) salg, kigp, eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhsre seksjonseierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som géar ut over vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et annet formél,

g) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20, annet ledd, annet punktum,

(4) Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, og som fgrer med seg gkonomiske ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med
vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet.

Hvis tiltaket férer med seg ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa4 mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(5) Hvis tiltak etter fierde ledd, ferste avsnitt, ferer med seg et samlet ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pé det tidspunkt tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

(6) Felgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder:
a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like,
b) innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen,
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c) innfering av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av fellskostnadene enn bestemt i §
15.

(7) Det kreves tilslutning fra samtlige seksjonseiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen, oppl@sning av sameiet og tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo-
og bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa kostanden som tiltaket medfarer, og uavhengig av
hvor stort skonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

(8) Arsmgtet kan ikke treffe beslutning eller handle pa annen mate som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

(9) Inhabilitet
Ingen kan delta i avstemmingen om
a) seksmal mot en selv eller ens naerstadende
b) eget eller en neerstdendes ansvar overfor sameiet
c) seksmal mot andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig eller
kan stride mot sameiets interesser
d) pélegg eller krav etter eierseksjonslovens §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.
Dette gjelder ogséa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

§10
Styret
(1) Sameiet skal ha et styre bestaende av en styreleder og 2 til 4 andre styremedlemmer. Det kan
velges inntil 2 varamedlemmer.
Styremedlemmene tjenestegjer i to &r med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av
det rsmeptet som foretar valget.
Styrets leder velges szerskKilt av arsmatet.

(2) Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnér flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene og varamedlemmene
behover ikke & vaere seksjonseiere eller tilhgre noen seksjonseiers husstand.

(3) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer

og skal i den forbindelse sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmotet.
Styret kan ansette forretningsferer og andre funksjonzerer, gi instruks for dem, fastsette deres Iann,
fere tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp.

(4) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méte som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

(5) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til tilstede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
megtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, mé likevel utgjgre mer enn en
tredeldel av alle styremedlemmene.

(6) Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersméal som medlemmet
selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

(7) Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremediemmer. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsfarer.
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§11
Styrets adgang til & forplikte sameiet

(1) Styret har rett til 4 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogséa & gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmgtet eller styret og rettigheter og plikter som ellers angar fellesarealer og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i fellesskap.

(3) | saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsferer representere
seksjonseierne pa samme méate som styret.

§12
Ordensregler
Innenfor rammen av disse vedtekter samt eierseksjonsloven kan arsmgtet med alminnelig flertall
fastsette ordensregler for sameiet.
§13
Vedlikehold av bruksenheter
(1) Den enkelte seksjonseier skal for egen regning holde sin bruksenhet (hoveddel som tilleggsdel)
forsvarlig vedlike slik at skader pa fellesarealene eller andre bruksenheter forbygges og slik at de
pvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring

iy innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

j) alminnelig vedlikehold av overflater pa tregulv terrasser og balkonger
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren har ogsa ansvar for vedlikehold og reparasjon av utvendig solskjerming, samt
innretninger seksjonseier sely har montert pa fasade eller fellesarealer.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer til bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig for
utskifting av edelagte vindusruter {eks punkierte) dersom dette er teknisk og gkonomisk forsvarlig.
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(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsregr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller hesrverk.

(6) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(7) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter
og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseier.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer sameiet eller
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

§14

Vedlikehold av fellesareal
(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader p4 fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf.§ 13.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er nedvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rer,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til 4 fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer,
verandaderer og ytterderer til boligen.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, samt
rer eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere
felles installasjoner. Kentroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomferes slik
at det ikke skaper unsdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer seksjonseierne
giennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§15
Felleskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet er felleskostnader.
Felleskostnadene skal fordeles etter sameiebrgken med mindre annet fremkommer av disse vedtekter
eller szerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk.
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Dersom de seksjonseiere som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det vedtektene fastsettes en
annen fordeling.
Som felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring, jf§ 18

b) kommunale avgifter

¢) kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer og felles tekniske installasjoner

d) lys/oppvarming av fellesarealer

e) kostnader ved forretningsfersel og styrehonorarer

f) forholdsmessige utgifter knyttet til sameiets andel i Cksengya Huseierforening/Fernebu

Driftsforening

(2) Kostnader til kabel-TV og bredband betales med en lik del pa hver seksjon.

(3) Forretningsfersel, styrehonorar, arbeidsgiveravgift og andre administrasjonsutgifter fordeles med
lik del pr. seksjon.

(4) Kostnader til fiernvarme for oppvarming og varmt tappevann betales av den enkelte seksjon med
et 4 kontobelgp og avregnes etter malt forbruk etter malere i hver seksjon.

(5) P-plasser (inkl. neeringsseksjoner p-plasser) betaler kun kostnader knyttet til drift og vedlikehold av
garasjeanlegget s& som garasjeport, renhold av garasjeanlegget, andel av fellesstrem eventuelt strem
etter egen maler, eventuell varme i garasjenedkj@ring, som fordeles med lik del pr. garasjeplass.

(6) El-bilplasser far strgm til lading fra fellesstrem i garasjeanlegget

Avregning og innkreving av ladestrem skal baseres pa faktisk (mait) forbruk minst en gang pr. &r etter
en gjennomsnittlig strempris for avregningsperioden. | tillegg kommer et manedlig
administrasjonsbelgp fastsatt av styret.

§16
Betaling av felleskostnader
(1) Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at det unngas at kreditorer gjer krav
gieldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

(2) Den enkelte seksjonseier skal hver méaned forskuddsvis innbetale et & konto belgp til dekning av
sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av arsmgtet eller styret slik at de
samlede a konto belep med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas & ville palgpe i lapet
av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelse av a konto
belgp for neste periode.

(3) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikeheld, pakostninger eller
andre felles tiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Avsetning av midler
skal settes pa egen bankkonto.

(4) Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra seksjonseiernes
side.

§17
Ansvar utad
For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin
sameierbrek.
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§18
Forsikring
(1) Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig
for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

(2) Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, mé den
enkelte seksjonseier selv forsikre. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte seksjonseier.

(3) Selv om sameiets forsikring brukes, skal seksjonseier betale egenandelen dersom skadearsaken
er seksjonseiers ansvar.

§19
Panterett for sameiernes forpliktelser
For krav mot en seksjonseier som fglger av sameierforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige seksjonseierne lovbestemt panterett i den aktuelle seksjonseiers
seksjon, jfr. eierseksjonsloven § 31.
Panteretten omfatter ogs krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

§20

Mislighold og fravikelse
(1) Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter i
sameieforholdet, kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder
ikke i de tilfeller det kan kreves fravikelse etter lovens § 39. Advarsel skal gis skriftig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og
opplyse at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks méneder fra palegget er mottatt.

(2) Medferer en seksjonseiers oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
svrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.
Etter regelen i lovens § 39 kan det ogsé kreves fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

§ 21 Radon
Bygningene utferes med radonforebyggende tiltak i henhold til tekniske krav til byggverk §13-5.
Radon. Med det forstas at bygg som etableres pa sale p4 mark (ikke underliggende kjeller) utfgres
med radonsperre mot grunn. | tillegg tilrettelegges det for etablering av Iufting over tak, via heissjakt,
for det tilfellet hvor det gjeres malinger som konstaterer radonkonsentrasjoner i inneluften som
overstiger 100 Bg/m3. Byggherren gjer malinger fer overlevering og dersom radonkonsentrasjonen i
inneluften overstiger 100 Bq/m3 vil byggherren besgrge etablering av lufting. Dersom sameiet pa et
senere tidspunkt, etter overlevering, konstaterer radonkonsentrasjoner som overstiger 100 Bg/m3 er
sameiet selv ansvarlig for & etablere nedvendig Iufting i henhold til teknisk krav til byggverk §13-5.”

§22
Lov om eierseksjoner
Lov om eierseksjoner kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet fglger av disse vedtekter.
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DAGENS VEDTEKTER VEDTEKTER
FOR

OKSENQYA 4-6 SAMEIE

§1
Navn og opprettelse
Sameiets navn er Oksengya 4 - 6 Sameie. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsvedtak tinglyst
XXXX.

§2

Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 51 boligseksjoner og 1 neeringsseksjon bestédende av 10 parkeringsplasser i
kjeller, pa eiendommen gnr. 41 bnr. 1010 i Baerum kommune, fordelt pa hus 4-A, 4-B, 4-C, 5-A, 5-B,
5-C og B-6, garasjeanlegg under hus 4-C, 5-B og 5-C bestdende av p-plasser, boder og tekniske rom
og bodanlegg under hus 4-A, 4-B og 5-A, samt bodanlegg og teknisk rom under B-6.
Den enkelte seksjonseier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av en eller
flere bruksenheter.
De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt eventuelt en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en klart avgrenset og sammenhengende og klart avgrenset del av bygning med egen
inngang. Balkong og terrasse inngér i hoveddelen.
Tilleggsdelene bestar av arealer som i seksjoneringsbegjeeringen er definert som tilleggsdeler il
bruksenheten. Tilleggsdelene omfatter parkeringsplasser og boder i parkeringskjeller/fbodanlegg samt
private utearealer for seksjoner pa bakkeplan.
Garasjeplasser og/eller boder som ikke er solgt pé seksjoneringstidspunktet seksjoneres som én eller
flere naeringsseksjoner som tilhgrer utbygger frem til de er solgt.

(2) Det er fastsatt en sameiebrak for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens stgrrelse basert
pa den enkelte bruksenhets bruksareal (BRA) eksklusive balkongerftakterrasse/uteareal.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler, samt sameiebrekens stegrrelse, fremgar av
seksjoneringsbegjaeringen.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til
fellesarealene horer saledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, dekker og konstruksjoner
(ogsa for balkonger/terrasser) samt inngangsderer, vinduer, trapperom med heis, ganger, andre
fellesrom og utearealet.

Stamledningsnettet for vann og avigp fram til avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og
elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre
innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes fellesbehov.

(4) Oksengya 4-6 Sameie er en del av et sterre sammenhengende boligomrade innenfor delomrade
7.3. p& Fornebu/Oksengya.

Grentarealer/beplantning, veier, belysning, kabelanlegg, ledningsanlegg, lekeplasser, mgteplasser og
fellesinnretninger av enhver art mellom og rundt eierseksjonssameienes eiendom utskilt som separat
(e) eiendom(mer), skal ligge i sameie mellom eierseksjonssameiene innenfor delomrade 7.3.
eventuelt overskjgtes huseierforeningen.

Eierseksjonssameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av de nevnte fellesarealer, og til 4
bzere sin forholdsmessige del av utgiftene gjennom Oksengya Huseierforening og da til beste for
boligomradet innenfor delomrade 7.3.

(5) OBOS Fornebu eier og forvalter deler av en rekke eiendommer pa Fornebu i Basrum kommune
med eventuelle pastaende anlegg, heretter kalt "Fornebu Felles”. Alle huseierforeninger samt
fellesarealsameier innenfor Fornebu Boligspar AS’, Rolfsbukta AS™ og Hundsund AS”
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utbyggingsprosjekter, har rett og plikt til & veere medlemmer av Fornebu Driftsforening. Oksengya
Huseierforening er gjennom sitt medlemskap i Fornebu Driftsforening pliktig til 4 delta i drift og
vedlikehold av Fornebu Felles og til & baere sin forholdsmessige del av utgiftene.

§3
Formal
(1) Eierseksjonssameiets formél er & ivareta og koordinere fellesinteressene til seksjonseierne knyttet
til drift, vedlikehold og bruk av sameiets eiendom. Seksjonene kan bare nyttes til det forméal som er
fastsatt i seksjoneringsbhegjesringen.

(2) Endring av bruken fra boligformél til neeringsformél eller omvendt mé ikke foretas uten
reseksjonering og vedtak av arsmetet i henhold til eierseksjonslovens 21, 2. ledd.

§4
Fysisk bruk av eierseksjonene og fellesarealer
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til & utnytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
Fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere hindres i & bruke dem. Styret kan gi
bestemmelser om hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjarelse kan bringes inn for arsmptet.

(2) Selv om den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet, plikter seksjonseieren a gi
adgang til bruksenheten nar dette er nedvendig av hensyn til vedlikeholdsarbeider o |. Dette gjelder s&
vel bruksenhetens hoveddel som tilleggsdel.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formélet, jf § 3. Bruken av bruksenheten og
fellesarealene ma ikke péa en urimelig eller ungdvendig méte veere til skade eller ulempe for andre
seksjonseiere.

Uten skriftlig samtykke fra Styret’/Arsmetet har en seksjonseier ikke rett til 4 foreta arbeider som
pavirker/bergrer sameiets fellesarealer, fellesanlegg og utvendige tilleggsarealer.

Dette gjelde for eksempel alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner,
varmepumper, sol-/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkongeriterrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lign.

(4) Endringer av utomhusplanen, s& som anleggelse av/utvidelse av treplattinger, heller, fiytting av
eksisterende beplantning, nyplanting og lignende skal godkjennes av sameiet. Dette gjelder ogsa
innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjonen.

Styret kan gi bestemmelse om hgyde p& hekker ogsé innenfor tilleggsdel.

(5) Kostander til demontering og eventuell remontering av installasjonerfutstyr ndveerende eller
tidligere seksjonseier har montert, slik som solavskjerming/vindavskjerming, fliser, og innglassinger,
ma ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon som installasjonen tilhgrer.
Styret/arsmotet avgjer om remontering skal tillates.

(6) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(7) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlems nedsatte funksjonsevne. Styret kan
bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
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§5
Parkeringsplasser, bruk av grentarealer/uteareal pé delomrade 7.3 og Fornebu Felles
(NB ! Det tas uttrykkelig forbehold om organisering og omsetning av plasser.)

(1) Parkeringsplass i garasjeanlegget seksjoneres som tilleggsdel og kan kun overdras til annen
seksjonseier i sameiet. Eier er i tilfellet forpliktet til & sgrge for reseksjonering.

Parkeringsplass kan ikke lanes eller leies ut til andre enn beboere i sameiet. Styret kan gi
dispensasjon.

(2) Parkeringsplasser som utbygger eier kan kun selges til boligseksjoner i sameiet eventuelt til
sameiet og kan reseksjoneres som tilleggsdeler til de boligseksjoner som kjgper plassene.
Seksjonseierne plikter 8 medvirke til reseksjonering ved salg av garasjeplasser som tilleggsdeler.

(3) Utbygger skal betale vanlig felleskostnader (driftskostnader) for sine garasjeplasser som til enhver
tid gjelder for garasjeplasser i sameiet.

Utbygger har rett til utleie av sine plasser til eksterne sé lenge utbygger er hjemmelsinnehaver til
plasser.

(3) Dersom bod er plassert i bakkant av en parkeringsplass skal parkeringsplass og bod alltid
disponeres av samme rettighetshaver. Eierskifte av slik parkeringsplass kan derfor ikke gjennomferes
uten at boden ogsé overdras.

(4) Det tillates ikke etablering av faste installasjoner eller konstruksjoner pa gulvarealet samt lagring
av utstyr eller materiell pa gulvet. Unntatt her er sykler og tilhenger. Lagring ma skje innenfor
oppmerket parkeringsareal.

Det er ikke tillatt & henge eller installere noe i garasjen fra tekniske installasjoner pa vegger eller i
himlinger (kanaler/kabelbroer/kabler eller lign}.

Av hensyn til brannsikkerhet og sprinklerdyser er det ikke tillatt 4 lagre gjenstander pa taket av
nettingboder.

(5) Alle parkeringsplasser tilrettelegges for el-billading. Det legges opp til et system som fordeler ledig
kapasitet pa strem til el-billading.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Seksjonseier ma selv bekoste og segrge for opplegg av strem til sin plass og uttak pa plassen samt
betale for strem etter malt forbruk dersom maler er installert eller med et belgp fastsatt av styret.
Styret skal godkjenne lgsning far installasjon kan foretas. Styret skal motta skriftlig melding (kopi fra
installat@r) nar godkjent montering er foretatt.

Det er en forutsetning at strem kun benyttes til lading for drift/funksjon av kjgretey og at alle kostnader
dekkes av eier av parkeringsplassen.

Styret er berettiget til & fijerne kabler og annet utstyr som ikke er godkjent i henhold til ovenstaende.

(6) Sameiet méa sikre at parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne, gjgres tilgjengelig for disse gjennom en
bytteordning eller pa annen méate.

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten behov
for en tilrettelagt plass & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med
nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer s& lenge et dokumentert behov er til stede.

Denne bestemmelse kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i
Foretaksregisteret.
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(7) Seksjonseierne har i henhold til tinglyst erkleering bruksrett til grentarealer/uteareal innenfor
delomrade 7.3. som forvaltes gjennom Oksengya Huseierforening og Fornebu Felles som forvaltes av
Fornebu Driftsforening.

§6
Rettslig radighet over eierseksjonene
(1) Med unntak av de begrensninger som felger av disse vedtekter og av eierseksjonsloven, har
seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og
leie ut sine seksjoner.

(2) Ingen kan Kj@pe eller pa annen méate erverve flere enn to boligseksjoner i sameiet, jf. dog
eierseksjonslovens § 24, 4. ledd

Parkeringsplasser /boder kan bare omsettes til andre seksjonseiere i sameiet. Parkeringsplasser
/boder kan leies ut til andre beboere i sameiet.

(3) Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsferer med
opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. Det samme gjelder for bortleie av tilleggsdel til seksjon.
Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsferer.

(4) Opplesning av sameiet krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§7
Ordingert Arsmote
(1) Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmaotet.

(2) Alle seksjonseiere har rett til & delta i &rsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett.

Sameiers ektefelle, samboer eller annet husstandsmedlem har mgte- og talerett. Det samme gjelder
styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon.

Styrelederen og forretningsfereren har plikt til & veere til stede.

(3) En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake. Fullmakten
kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

En sameier har rett til & ta med radgiver til sameiermstet. Radgiver har talerett dersom sameiermotet
gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

(4) Ordinzert arsmegte avholdes hvert &r innen utgangen av juni.
Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for metet og siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet.

(5) Styrelederen leder &rsmetet med mindre arsmetet velger en annen meteleder. Mateleder behgver
ikke veere seksjonseier.

Megtelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandlers og alle beslutninger
som tas. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmetet blant de som er til stede,
skal underskrive protokollen

(6) Arsmgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Som skriftlig regnes
ogsé elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal angi tid og sted for metet, samt tydelig angi de saker som skal behandles.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i de ordinaere drsmetet skal nevnes i innkallingen nér
styret har mottatt krav om det fgr fristen nevnt i vedtektenes § 7, 4. ledd.

Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall skal behandles,
ma hovedinnholdet i forslaget veere angitt i innkallingen.

Bortsett fra saker nevnt i neste avsnitt kan sameiermgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt
i innkallingen pa denne maten.

04.06.2024 kI 11:31 Brgnngysundregistrene Side 43 av 52



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924534710

Hvis alle seksjonseiere ertil stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutninger
i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt mete for & avgjere forslag som er fremsatt.

(7) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordineere sameiermgtet behandle:
1 Styrets arsberetning.

2 Arsregnskap med revisors beretning.

3. Valg av styre og varamedlemmer.

4 Valg av revisor

(8) Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fer ordinaert arsmgte sendes ut il
alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige | arsmotet.

§8

Ekstraordinzert arsmeote
Ekstraordinaert &rsmete holdes nar styret finner det nedvendig eller nar to eller flere seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzert arsmoste om nedvendig med kortere varsel enn 8 dager {(og
heyst 20 dager), men varslet kan aldri vaere kortere enn 3 dager. Innkallingen skal skje pa samme
mate som for ordinzert arsmete, jf § 7.

§9
Arsmetets vedtak
(1) Ved avstemninger regnes flertallet etter antall avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme.
Eventuelle neeringsseksjoner i parkeringskjeller har ikke stemmerett.
Dersom flere eier en seksjon sammen, ma de utpeke én som kan utgve stemmeretten pa arsmgtet for
seksjonseierne.

(2) Med mindre annet falger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som arsmetets
beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star

stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

(3) Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i &rsmetet for vedtak om bl a:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene
i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i sameiet.

c) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

d) salg, kigp, eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhsre seksjonseierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som géar ut over vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformél til et annet formal,

g) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20, annet ledd, annet punktum,

(4) Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, og som fgrer med seg gkonomiske ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med
vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet.

Hvis tiltaket férer med seg ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(5) Hvis tiltak etter fijerde ledd, ferste avsnitt, ferer med seg et samlet ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pé det tidspunkt tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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(6) Felgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder:

a) at eieme av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like,

b) innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen,

c) innfgring av vedtekisbestemmelse om en annen fordeling av fellskostnadene enn bestemt i §
15.

(7) Det kreves tilslutning fra samtlige seksjonseiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen, oppl@sning av sameiet og tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo-
og bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa kostanden som tiltaket medferer, og uavhengig av
hvor stort ekonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

(8) Arsmetet kan ikke treffe beslutning eller handle p& annen méte som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

(9) Inhabilitet
Ingen kan delta i avstemmingen om
a) seksmal mot en selv eller ens nzerstédende
b) eget eller en neerstdendes ansvar overfor sameiet
c) seksmal mot andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig eller
kan stride mot sameiets interesser
d) pélegg eller krav etter eierseksjonslovens §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
nzerstéende.
Dette gjelder ogséa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

§10
Styret
(1) Sameiet skal ha et styre bestaende av en styreleder, 2 til 4 andre styremedlemmer. Det kan velges
inntil 2 varamediemmer.
Styremedlemmene tjienestegjer i to &r med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av
det arsmetet som foretar valget.
Styrets leder velges szerskilt av arsmptet.

(2) Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnér flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene og varamedlemmene
behover ikke & vasre seksjonseiere eller tilhgre noen seksjonseiers husstand.

(3) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer

og skal i den forbindelse sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.
Styret kan ansette forretningsferer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn,
fere tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp.

(4) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

(5) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til tilstede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjsr
megtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, mé likevel utgjere mer enn en
tredeldel av alle styremedlemmene.

(6) Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.
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(7) Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsferer.

§11
Styrets adgang til a forplikte sameiet
(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa & gjennomfere beslutninger
truffet av arsmgtet eller styret og rettigheter og plikter som ellers angar fellesarealer og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i fellesskap.

(3) | saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsferer representere
seksjonseierne pad samme méate som styret.

§12
Ordensregler
Innenfor rammen av disse vedtekter samt eierseksjonsloven kan arsmegtet med alminnelig flertall
fastsette ordensregler for sameiet.
§13
Vedlikehold av bruksenheter

(1) Den enkelte seksjonseier skal for egen regning holde sin bruksenhet {hoveddel som tilleggsdel)
forsvarlig vedlike slik at skader pa fellesarealene eller andre bruksenheter forbygges og slik at de
gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring

iy innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer til bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig for

utskifting av edelagte vindusruter {eks punkterte) dersom dette er teknisk og gkonomisk forsvarlig.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsragr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsé
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
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(4) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller hesrverk.

(6) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 4 utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(7) Seksjonseieren skal helde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter
og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseier.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer sameiet eller
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

§14

Vedlikehold av fellesareal
(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf.§ 13.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er nedvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rer,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fgre nye slike
installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer,
verandaderer og ytterdgrer til boligen.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, bzerende veggkonstruksjoner, samt
rer eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere
felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik
at det ikke skaper unsdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer seksjonseierne
giennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§15

Felleskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet er felleskostnader.
Felleskostnadene skal fordeles etter sameiebrgken med mindre annet fremkommer av disse vedtekter
eller seerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk.
Dersom de seksjonseiere som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det vedtektene fastsettes en
annen fordeling.
Som felleskostnader anses blant annet:
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a) eiendomsforsikring, jf§ 18

b) kommunale avgifter

c) kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer og felles tekniske installasjoner

d) lys/oppvarming av fellesarealer

e) kostnader ved forretningsfersel og styrehonorarer

f) forholdsmessige utgifter knyttet til sameiets andel i Oksengya Huseierforening/Fornebu
Driftsforening

(2) Kostnader til kabel-TV og bredband betales med en lik del pa hver seksjon.

(3) Forretningsfarsel, styrehonorar, arbeidsgiveravgift og andre administrasjonsutgifter fordeles med
lik del pr. seksjon.

(4) Kostnader til fiernvarme for oppvarming og varmt tappevann betales av den enkelte seksjon med
et a kontobelgp og avregnes etter malt forbruk dersom det er montert malere i hver seksjon.

(5) P-plasser (inkl. naeringsseksjoner p-plasser) betaler kun kostnader knyttet til drift og vedlikehold av
garasjeanlegget s& som garasjeport, renhold av garasjeanlegget, andel av fellesstrem eventuelt strem
etter egen maler, eventuell varme i garasjenedkj@ring, som fordeles med lik del pr. garasjeplass.

(6) El-bilplasser far strem til lading fra fellesstrem i garasjeanlegget eller fra stremabonnementet
tilhgrende egen leilighet.

Dersom strem tas fra fellestrem kreves det inn et ménedlig 4 kontobelgp som fastsettes av styret og
som avregnes mot faktisk (malt) forbruk minst én gang pr. ar etter en gjennomshnittlig strempris
dersom det er installert maler eller med et fast belgp fastsatte av styret.

§16
Betaling av felleskostnader
(1) Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at det unngés at kreditorer gjar krav
gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

(2) Den enkelte seksjonseier skal hver méned forskuddsvis innbetale et & konto belgp til dekning av
sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets sta@rrelse fastsettes av arsmgtet eller styret slik at de
samlede a konto belep med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas & ville palepe ilgpet
av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelse av a konto
belgp for neste periode.

(3) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre felles tiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Avsetning av midler
skal settes pa egen bankkonto.

(4) Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra seksjonseiernes
side.

§17
Ansvar utad
For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin
sameierbrek.

§18
Forsikring
(1) Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig
for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.
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(2) Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den
enkelte seksjonseier selv forsikre. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte seksjonseier.

§19
Panterett for sameiernes forpliktelser
For krav mot en seksjonseier som fglger av sameierforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige seksjonseierne lovbestemt panterett i den aktuelle seksjonseiers
seksjon, jfr. eierseksjonsloven § 31.
Panteretten omfatter ogs krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering il
namsmyndighetene om tvangsdekning.

§20

Mislighold og fravikelse
(1) Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter i
sameieforholdet, kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder
ikke i de tilfeller det kan kreves fravikelse etter lovens § 39. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og
opplyse at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks méneder fra palegget er mottatt.

(2) Medferer en seksjonseiers oppfersel fare for sdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.
Etter regelen i lovens § 39 kan det ogsé kreves fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

§ 21 Radon
Bygningene utféres med radonforebyggende tiltak i henhold til tekniske krav til byggverk §13-5.
Radon. Med det forstas at bygg som etableres pa séle pa mark (ikke underliggende kjeller) utfgres
med radonsperre mot grunn. | tillegg tilrettelegges det for etablering av Iufting over tak, via heissjakt,
for det tilfellet hvor det gjeres malinger som konstaterer radonkonsentrasjener i inneluften som
overstiger 100 Bg/m3. Byggherren gjer malinger fgr overlevering og dersom radonkonsentrasjonen i
inneluften overstiger 100 Bq/m3 vil byggherren besgrge etablering av lufting. Dersom sameiet pé et
senere tidspunkt, etter overlevering, konstaterer radonkonsentrasjoner som overstiger 100 Bg/m3 er
sameiet selv ansvarlig for & etablere nedvendig Iufting i henhold til teknisk krav til byggverk §13-5.~

§22
Lov om eierseksjoner
Lov om eierseksjoner av 29. mai 2017 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet falger av
disse vedtekter.
§23
Midlertidig vedtektsbestemmelse

(1) Sameiet/seksjonseierne er forpliktet til i utbyggingsfasen & yte ngdvendig medvirkning til en
helhetlig utbygging av delomradet 7.3 i trad med utbyggers planer.

(2) Tinglysing av erkleering om bruksrett til gr@ntareal/uteareal i henhold til § 5 i neerveerende
vedtekter, skal senest gjennomfgres nar delomradet 7.3. er ferdig utbygget og nar arealene som
inngar i Fornebu Felles er ferdig arrondert.

(3) Neerveerende vedtekisbestemmelse kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller deres
rettsetterfalger. Bestemmelsen bortfaller nér siste bolig i siste byggetrinn innenfor delomrade 7.3 er
overlevert, uten behandling i 4rsmgte.
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7829 Oksenpya 4-6 Sameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moatelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmgtet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mgte pa arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.cbos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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