== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

993 808 296

Eiersekgonssameie

SAMEIET PELVIKVEIEN 1

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Trude Ruud
26.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 993808296

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1716 888 3011880
Sum inntekter 1716 888 3011 880
K ostnader

L gnnskostnad 39935 28525
Annen driftskostnad 1685 898 1303 865
Sum kostnader 1725833 1332390
Driftsresultat -8 945 1679 490

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 45 201 22 440
Sum finansinntekter 45201 22 440
Annen finanskostnad 158 148 121 155
Sum finanskostnader 158 148 121 155
Netto finans -112 947 -98 715
Resultat far skattekostnad -121 893 1580 775
Arsresultat -121 893 1580 775
Totalresultat -121 893 1580 775

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -121 893 1580 775
Sum overferinger og disponeringer -121 893 1580 775
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 71527

Sum varige driftsmidler 0 71527

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 71527
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 81977 5377
Sum fordringer 81977 5377
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1148817 1594 564
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1148817 1594 564
Sum omlgpsmidler 1230794 1599 941
SUM EIENDELER 1230794 1671468

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1271075 1077 655
Sum opptjent egenkapital -1271 075 -1 077 655
Sum egenkapital -1271075 -1 077 655
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 2379634 2653 868
Sum annen langsiktig gjeld 2379634 2 653 868
Sum langsiktig gjeld 2379634 2653 868

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1359 778
Leverandergjeld 2704 90 064
Annen kortsiktig gjeld 118172 4413
Sum kortsiktig gjeld 122 235 95 255
Sum gjeld 2 501 869 2749123
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1230794 1671468
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 398149

993 80B 296

Eierseksjonssameie

SAMEIET PELVIKVEIEN 1

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Trude Ruud
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 26.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 993 808 296
SAMETET PELVIKVEIEN 1

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 716 888 3 011 880
Sum inntekter 1 716 888 3 011 880
Kostnader

Lennskostnad 39 935 28 525
Annen driftskostnad 1l 685 898 1 303 865
Sum kostnader 1 725 833 1 332 390
Driftsresultat -8 945 1 679 490
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 45 201 22 440
Sum finansinntekter 45 201 22 440
Annen finanskostnad 158 148 121 155
Sum finanskostnader 158 148 121 155
Netto finans -112 947 -98 715
Resultat fer skattekostnad -121 893 1 580 775
Arsresultat -121 893 1 580 775
Totalresultat =121 893 1 580 775

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -121 893 1 580 775

Sum overferinger og

disponeringer -121 893 1 580 775
Utskriftedato 30.05.2024 Organisasjonsnr 993 808 296 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 993 808 296
SAMETET PELVIKVEIEN 1

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 71 527
Sum varige driftzmidler 0 71 527

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 71 527
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 81 977 5 377
Sum fordringer 81 977 5 377
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 148 817 1 594 564
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 148 817 1l 594 564
Sum omlepsmidler 1 230 794 1 599 941
SUM EIENDELER 1 230 794 1 671 468

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital
Udekket tap 1 271 075 1 077 655

Utskriftedato 30.05.2024 Organisasjonsnr 993 808 296 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital -1 271 075 -1 077 655
Sum egenkapital -1 271 075 -1 077 655
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 379 634 2 653 868

Sum annen langsiktig gjeld 2 379 634 2 653 868

Sum langsiktig gjeld 2 379 634 2 653 868

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 359 778

Leverandergjeld 2 704 90 064

Annen kortsiktig gjeld 118 172 4 413

Sum kortsiktig gjeld 122 235 95 255

Sum gjeld 2 501 869 2 749 123

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 230 794 1l 671 468
Utskriftedato 30.05.2024 Organisasjonsnr 993 808 296 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 993 808 296
SAMETET PELVIKVEIEN 1

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

22.07.2025 kI 20:28 Brgnngysundregistrene Side 8 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 993808296

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 1051
Sameiet Pelvikveien 1

22.07.2025 kI 20:28 Brgnngysundregistrene Side 10 av 30
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Velkemmen til &rsmete i Sameiet Pelvikveien 1

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 26. april kl. 09:00 og lukker 29. april kl. 20:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/1051

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Vedtektsendring

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | Sameiet Pelvikveien 1

2av 2l

22.07.2025 kl 20:28 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Dystein Klingenberg Hansen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som protokollvitner ble Morten Dalset foreslatt.

3av 21
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat konto for egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes konto for egenkapital.

Vedlegg

1. Arsrapport med revisionsberetning og regnskap.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas saft til kr 35 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 35 000

4 av 21
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Sak7
Vedtektsendring

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det er viktig at informasjon fra styret nar eiere og cgsa eventuelle leietakere. Forretningsfarere har systemer
for 4 legge inn denne informasjonen, med OBOS er dette Vibbo. Ved 4 registrere leistakere vil disse motta den
infermasjonen de skal ha. Eiere og leietakere skal ikke nadvendigvis ha samme informasjon, dette vurderes fra
sak til sak.

Styrets innstilling

Styret innstiller at forslaget vedtas

Forslag til vedtak

Dette legges til i paragraf 3 i vedtektene: "Seksjonseier er ansvarlig for at leietaker registreres i det systemet
sameiet til en hver tid bruker til dette formélet.”

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som styreleder:
* Qystein Klingenberg Hansen

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Kari Beate Naes

* Marina Kovaleva

Valg av 1 varamedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Morten Dalset

5av 2]
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder @ystein Klingenberg Hansen Pelvikveien 1 B
Styremedlem Eli Lien Rolfstangveien 7 C
Styremedlem Par Lundberg Pelvikveien 3 B
Varamedlem Kari Beate Naes Prestasen 1 E

Kontaktinformasjon
Styret
Styret kan kontaktes via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Pelvikveien 1

Sameiet bestar av 32 seksjoner.

Sameiet Pelvikveien 1 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 993808296, og ligger i BARUM kommune

Gards- og bruksnummer: 41/550

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

| perioden siden siste arsmaote:

» Det er avholdt 10 styremgter siden siste arsmgte

» Det erinstallert nye laser i alle ytterdarer og fellesdarer og alle seksjoner har fatt 3
nye nekler

+ Det erinstallert digital ngkkel til alle oppgangsdgrer, OBOS-ngkkelen

» Det erinstallert nye lys i alle etasjer i alle trappecppganger

» Det er vedtatt 8 bytte hekken foran P1. Dette blir forhapentligvis gjort na i var

» Ny leverandar av Internett/TV tienester, GlobalConnect. Fiber med 1Gbit/s til alle
leiligheter er installert

» Det er jobbet med a fa et styre bestaende av styremedlemmer fra Pelvikveien 1, i
motsetning til dagens l@sning med styremedlemmer fra de andre sameiene. Dette
trer i kraft pa dette arsmeotet.

» Nordconsult har utfgrt brannteknisk vurdering av bygget

Vedlegg 1 Gav 21 Arsrapport med revisjonsberetning og regnskap.pdf
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2 Sameiet Pelvikveien 1

» Det er sett pa l@sninger for balkonger. Her er ingenting vedtatt eller noen kontrakter
inngatt.

» Vihar gatt over til ny forretningsferer, OBOS

» Vihar fatt ny revisor, BDO

» Ny avtale om forsikring, Storebrand Forsikring AS

» Ny avtale inngatt om vaktmestertjenester, med T. Larsen Eiendomsservice AS

» Det er avholdt var og hgstdugnad

Ting vi snsker a se pd i n&ermeste fremtid:
» Bytte/oppgradere callinganlegget og dertelefoner. | ar.

» Jobbe videre med balkonger. Vare naboer i R7 og P3 har na dette, men de har
forskjellige l@sninger

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak «Andre fremmede
tienester. Se note 10. Dette gjelder refusjon av skatt i forbindelse med salg av
vaktmesterleilighet i 2022.

Finanskostnader er hayere enn budsjettert og skyldes i gkte renter pa sameiets lan.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn ftil.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 1 108 559

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.

Vedlegg 1 7av2l Arsrapport med revisjonsberetning og regnskap.pdf
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3 Sameiet Pelvikveien 1

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i BARUM kommune
Vann- og avigpsavgift gker 20 %.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Pelvikveien 1.

Lan

Sameiet Pelvikveien 1 har 1an i DnB.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 8av 21 Arsrapport med revisjonsberetning og regnskap.pdf
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmgtet i SAMEIET PELVIKVEIEN 1
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til SAMEIET PELVIKVEIEN 1.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap 2023 e Gir 8rsregnskapet et rettvisende
+ Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

reghskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av rsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumeninokkel: NLVVE-YH7Y7-2BMAD-X0A40-FMEJ-DOU32

Styret og forretningsfarers ansvar for &rsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen} er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsreghskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapag iflg erjkelte land. F(ﬂﬁ%fﬁggﬁrgﬁm P@%i@?éﬁé%@ﬂé‘tning o@j%gﬁskap.pdf
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|IBDO

og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

L Crange, Johan Henrik

Patther

Serienummer: no_bankid:9578-5595-4-129841
1P: 188.95.XxxXXx

zbankip (Y
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

frentidig validering (hvis nadvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordgdn Hidmefter at dette dokumentet er orginalen? Mav 21 Arsrapport med revisjonsberetning og regnskap.pdf

Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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SAMEIET PELVIKVEIEN 1
ORG.NR. 993 808 296, KUNDENR. 1051

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1701888 1623232 1705000 1720000
Andre inntekter 3 15000 1388648 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1716888 3011880 1705000 1720000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -4 935 -3 525 -4 000 -5 000
Styrehonorar 5 -35 000 -25 000 -25 000 -35 000
Revisjonshonorar 0 -5192 -6 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -65 558 -55 749 -57 000 -78 000
Konsulenthonorar ¢] -6 063 120 -2 000 -4 000
Drift og vedlikehold 7 -217 302 -152 985 -6 601 -39 000
Forsikringer -104 966 -95 844 -105 000 -84 000
Kommunale avgifter 8 -324 931 -287 854 -325 000 -365 000
Andre anlegg 0 0 0 -103 000
Energi/fyring 9 -297 942 -361 434 -350 000 -265 000
TV-anlegg/bredband -145 040 -171 393 -133 000 -98 000
Andre driftskostnader 10 -524 097 -173 534 -188 000 -170 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1725833 1332390 -1201601 -1256 000
DRIFTSRESULTAT -8945 1679490 503 399 464 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 45 201 22 440 0 1 000
Finanskostnader 12 -158 148 -121 155 0] -158 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -112 947 -98 715 o -1567 000
ARSRESULTAT -121 893 1580775 503 399 307 000
Overfaringer:
Udekket tap -121 893
Reduksjon udekket tap 1580775
12 av 21 Arsrapport med revisjonsberetning og regnskap.pdf
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SAMEIET PELVIKVEIEN 1
ORG.NR. 993 808 296, KUNDENR. 1051

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 0 71527
SUM ANLEGGSMIDLER 0 71 527
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 18 477 0
Forskuddsbetalte kostnader 0 420
Andre kortsiktige fordringer 13 63 500 4 957
Driftskonto OBOS-banken 202 243 0
Sparekonto OBOS-banken 946 574 0
Innestaende i andre banker 0 1594 564
SUM OML@PSMIDLER 1230794 1 599 941
SUM EIENDELER 1230794 1671 468
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Tilbakefaring av anleggsmiddel 1 -71 527 0
Udekket tap 14 -1199 548 -1 077 655
SUM EGENKAPITAL -1 271 075 -1 077 655
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 2379634 2653 868
SUM LANGSIKTIG GJELD 2379634 2 653 868
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 22 310 4413
Leverandgrgjeld 2704 90 064
Palgpte renter 1 359 778
Annen kortsiktig gjeld 16 95 862 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 122 235 95 255
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1230794 1671 468
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Baerum 08.04.2024
Styret i Pelvikveien 1

@ystein Klingenberg Hansen
Par Lundberg
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlspsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

PRINSIPPENDRING

Tidligere ar har en andel av egenkapitalen i Snargya Sameie vaert aktivert i balansen som
et anleggsmiddel. Dette er tilbakefart mot egenkapitalen i arets regnskap. Grunnen er at
Sameiet Pelvikveien 1 ikke er en eier i Snargya Sameie. Eierne er de enkelte
seksjonseierne i Sameiet Pelvikveien 1.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 1276 800
Lan 425 088
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1701 888
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Fakturering for lys i bod 15 000
SUM ANDRE INNTEKTER 15 000
Vedlegg 1 14 av 21 Arsrapport med revisjonsberetning og regnskap.pdf
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 935
SUM PERSONALKOSTNADER -4 935

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 35 000.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

OBOS Eiendomsforvaltning -433

USBL -5 629

SUM KONSULENTHONORAR -6 063

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -145 450

Drift/'vedlikehold VWS -7 441

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -392

Drift/vedlikehold fyringsanlegg -4 610

Drift/vedlikehold brannsikring -48 820

Drift/vedlikehold seppelanlegg -10 589

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -217 302

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -199 988

Renovasjonsavgift -124 942

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -324 931

NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -148 457

Str@m oljefyr el.bereder -130 702

Andre fyringskostnader -18 783

SUM ENERGI / FYRING -297 942
Vedlegg 1 15 av 21 Arsrapport med revisjonsberetning og regnskap.pdf
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Diverse leiekostnader/leasing -3 574

Driftsmateriell -50 049

Vaktmestertjenester -77 788

Renhold ved firmaer -79 584

Andre fremmede tjenester -305 595

Andre kontorkostnader -861

Telefon, annet 2784

Kontingenter -914

Bank- og kortgebyr 2 949

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -524 097

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 621

Renter av sparekonto i OBOS-banken 14 987

Renter av bankkonto i DNB 18 352

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 859

Kundeutbytte fra Gjensidige 10 382

SUM FINANSINNTEKTER 45 201

NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i DNB -158 148

SUM FINANSKOSTNADER -168 148

NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Snargya Sameie 63 500

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 63 500
Vedlegg 1 16 av 21 Arsrapport med revisjonsberetning og regnskap.pdf
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NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle
verdigkninger

som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
DNB

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,95 %. Lepetiden er 9 ar.

Opprinnelig 2020 -3 225000
Nedbetalt tidligere 571132
Nedbetalt i ar 274 234

-2 379 634
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 379 634
NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Sameiet Rolfstangveien 7 -38 859
Snargya Sameie -57 003
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -95 862

Vedlegg 1 17 av 21 Arsrapport med revisjonsberetning og regnskap.pdf
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12 Sameiet Pelvikveien 1

Annen informasjon

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i STOREBRAND FORSIKRING AS med polisenummer
6564595. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Vedlegg 1 18 av 21 Arsrapport med revisjonsberetning og regnskap.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 26.04.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 29.04.24
Selskapsnummer: 1051 Selskapsnavn: Sameiet Pelvikveien 1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

@ystein Klingenberg Hansen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Godkjenning avde stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelf fullmakier som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Valg av en eier som protokollvithe

Som protokollvitner ble Morten Dalset foreslatt.

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak5 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores konto for egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til kr 35 000

|:| For
|:| Mot

Sak7 Vedtektsendring

Dette legges til i paragraf 3 i vediektene: "Seksjonseier er ansvarlig for at leietaker registreres i det
systemet sameiet til en hver tid bruker til dette formalet."

|:[ For
|:| Mot

Sak8 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

|:| Dystein Klingenberg Hansen
Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:| Kari Beate Naes

|:| Marina Kovaleva
Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Morten Dalset
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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