== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

994 639 757

Eiersekgonssameie
ULLERNTOPPEN BOLIGSAMEIE
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ram Rayamajhi
27.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 994639757

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1302 033 2 002 388
Sum inntekter 1302 033 2 002 388
K ostnader

L gnnskostnad 76 805 74174
Annen driftskostnad 1317551 1362 622
Sum kostnader 1394 356 1436 796
Driftsresultat -92 323 565 592

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 30617 27 141
Sum finansinntekter 30617 27 141
Annen finanskostnad 30003 29120
Sum finanskostnader 30003 29120
Netto finans 614 -1979
Resultat far skattekostnad -91 709 563 612
Arsresultat -91 709 563 612
Totalresultat -91 709 563 612

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -91 709 563 612
Sum overferinger og disponeringer -91 709 563 612
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer -3188

Andre fordringer 191 908 267 326
Sum fordringer 188 720 267 326
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 240 154 279714
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 240 154 279714
Sum omlgpsmidler 428 874 547 040
SUM EIENDELER 428 874 547 040

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 994639757

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 113069 21361
Sum opptjent egenkapital -113 069 -21 361
Sum egenkapital -113 069 -21 361
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 414 830 455 134
Sum annen langsiktig gjeld 414 830 455134
Sum langsiktig gjeld 414 830 455134

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 17733 16 498
Leverandergjeld 88 367 35516
Skyldige offentlige avgifter 412 28 843
Annen kortsiktig gjeld 20 601 32 409
Sum kortsiktig gjeld 127 113 113 266
Sum gjeld 541 943 568 400
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 428 874 547 040
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 994639757

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 483417

994 639 757

Eierseksjonssameie
ULLEERNTOPPEN BOLIGSAMEIE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Ram Rayamajhi
27.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

03.06.2025 kI 00:39

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 994 639 757
ULLERNTOPPEN BOLIGSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 302 033 2 002 388
Sum inntekter 1 302 033 2 002 388
Kostnader

Lennskostnad 76 805 74 174
Annen driftskostnad 1 317 551 1 362 622
Sum kostnader 1 394 356 1 436 796
Driftsresultat -92 323 565 592
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 30 617 27 141
Sum finansinntekter 30 617 27 141
Annen finanskostnad 30 003 29 120
Sum finanskostnader 30 003 29 120
Netto finans 614 -1 979
Resultat fer skattekostnad -91 709 563 612
Arsresultat -91 709 563 612
Totalresultat -91 709 563 612

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -91 709 563 612

Sum overferinger og

disponeringer -91 709 563 612
Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsny 994 639 757 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 994 639 757
ULLERNTOPPEN BOLIGSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer -3 188

Andre fordringer 191 208 267 326
Sum fordringer 188 720 267 326
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 240 154 279 714
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 240 154 279 714
Sum omlepsmidler 428 874 547 040
SUM EIENDELER 428 874 547 040

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Udekket tap 113 069 21 361
Sum opptjent egenkapital -113 069 -21 361
Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsny 994 639 757 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 994639757

Sum egenkapital =113 069 -21 361

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 414 830 455 134

Sum annen langsiktig gjeld 414 830 455 134

Sum langsiktig gjeld 414 830 455 134

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 17 733 16 498

Leverandergjeld 88 367 35 516

Skyldige offentlige

avgifter 412 28 843

Annen kortsiktig gjeld 20 601 32 409

Sum korteiktig gjeld 127 113 113 266

Sum gjeld 541 943 568 400

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 428 874 547 040
Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsny 994 639 757 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 994639757

Organisasjonznr: 994 639 757
ULLERNTOPPEN BOLIGSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 994639757

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 2286
Ullerntoppen Boligsameie

03.06.2025 kI 00:39 Brgnngysundregistrene Side 10 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 994639757

Velkommen til &rsmete i Ullerntoppen Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
27. mai 2024 kl. 18:00, Gamle klubbhus Ullern idrettsbane .

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag 1 fra Styret: Nye vedtekter for Ullerntoppen boligsameie

8. Forslag 2 fra styret: Valg av finansieringsform for fasadeoppussingen.

9. vValg av fillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Ullerntoppen Boligsameie

2av 38

03.06.2025 kil 00:39 Brgnngysundregistrene Side 11 av 47
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Are Enger foreslas som moteleder

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckoellen foreslas Said Bitta. Forslag pa et protokollvitne?

3av38
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Se vedlegg side 7
a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsrapport og regnskap 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 50.000,-

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 50.000,-

4 av 38
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sak7
Ferslag 1 fra Styret: Nye vedtekter for Ullerntoppen boligsameie

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Se vedlegg side 22

Forslag til vedtak

Forslag om nye vedtekter for Ullerntoppen boligsameie vedtas.

Vedlegg
2. Forslag 1 Nye vedtekter med vedlegg.pdf

Sak 8
Forslag 2 fra styret; Valg av finansieringsform for fasadeoppussingen.

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Se vedlegg side 35

Forslag til vedtak

Den forestdende rehabiliteringen av fasaden p4 sameiets bygninger finansieres gijennom en kapitalinnkreving.

Vedlegg
3. Ferslag 2 Lanefinansiering.pdf

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Styret:

- Jan Erik Tvedt stiller til gjenvalg som leder

- Gro Ranheim Frensdal tar gjerne to ar til og nd som styremedlem
- Tore Simensen er ikke pa valg

Vara:

- Karoline Kilvik Szehl har sagt ja til & g4 inn i styret
- Hege Isaksen er ikke pa valg

- Annik Holter og Are Enger trer ut av styret

Det betyr at vi mangler ett varamedlem - noen som har lyst?

5av 38
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Valgkomite:

Ullerntoppen boligsameie har ikke en egen valgkomite. Dette @nsker styret 4 gjsre noe med og foreslar derfor
at det etableres en. Felgende har sagt seg villig til 4 stille:

- Are Enger

- Ulla Simensen

- Skulle gjerne veert en til - noen som har lyst?

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:
e Jan Erik Tvedt
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:
¢ Gro Ranheim Frensdal
Valg av 1 varamedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Karoline Kilvik Saehl

¢ Vi mangler en vara - noen som har lyst?
Valg av 3 valgkomite Velges for1ar
Felgende stiller til valg som valgkomite :

¢« Are Enger
¢ UllaSimensen

* Vimangler en - ncen som har lyst?

6 av 38

03.06.2025 kil 00:39 Brgnngysundregistrene Side 15 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 994639757

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Jan Erik Tvedt 2023 - 2024
Styremedlem Are Enger 2022 - 2024
Styremedlem Tore Simensen 2023 - 2025
Varamedlem Gro Ranheim Frensdal 2022 - 2024
Varamedlem Annik Holter 2023 - 2025
Varamedlem Hege Isaksen 2023 - 2025

Kontaktinformasjon
Styret kan nas enten via Vibbo eller pa epost: ullerntoppen@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Ullerntoppen Boligsameie

Sameiet bestar av 21 seksjoner.

Ullerntoppen Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 994639757, og ligger i bydel Ullern i Oslo kommune

Gardsnummer 28 og bruksnummer: 940, 941, 942, 943

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Ullerntoppen Boligsameie har ingen ansatte.

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 81972114.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden skal umiddelbart meldes styret som melder
skaden videre til forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Vedlegg 1 7 av 38 Arsrapport og regnskap 2023.pdf
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2 Ullemtoppen Boligsameie

Ekstraordinger nedbetaling av fellesgjeld

Sameiet har inngatt en administrasjonsavtale med forretningsfarer for individuell
nedbetaling av fellesgjeld (IN-lan). Dette gir seksjonseier adgang til & innbetale sin andel
av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at seksjonseier har inngatt en egen avtale med
sameiet. Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil seksjonseier fa informasjon
om avtalens betingelser og priser. Det gis kun adgang til full innfrielse av andel fellesgjeld
2 gangeri aret, 1 april og 1. oktober.

Styret oppfordrer alle med IN-lan om a vurdere innfrielse av sin andel av lanet da
dette bade er et dyrt Ian for den enkelte med hgye renter, samt at det paferer
sameiet ekstrakostnader hvert ar. Ta kontakt med styret sa hjelper vi deqg med a
innfri.

Nye i sameiet i 2023:
¢ Karin Hobbesland og Knut Stene overtok 2. januar 3.et i 16A
¢ Annik Holter overtok 10. mars 3.et i 16B
e Karoline Szehl og Frank Lavik overtok underetasjen 14. april i 14A 14. april
+ Victoria Plesner og Martin Mikkelsen overtok 15. november 3. etinr 12
Velkommen @

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid
Det ble avholdt 8 styremater i 2023, 2 for arsmete i mai, og 6 etter. Styrearbeidet har som
tidligere ar veert preget av store og sma saker. Tidsmessig har styret brukt mest tid pa:
s Sluttfering av taket:
Etablering av luftekanaler i selve taket
Sikringskroker pa alle tak
Installert overlgp pa takene i 14 og 16 som kompensasjon for at det bare ble satt
opp ett nedigp

o Etterarbeid pa taketi 16B som fglge av nye lekkasjer.

o Alle tak skal na veere i orden
¢ Vedtektene:

o Utarbeidet forslag til nye vedtekter i samarbeid med advokat hos Huseierne

o Innhentet samtykke fra alle sameiere om endring av vedtektene vedr vedlikehold.
s konomistyring:

o Etablering av nye regnskaps- og budsjettrutiner

o Avklaringer i forhold til Obos om prinsipper for regnskapsfering
» Arlig gjennomgang av eksisterende avtaler

o 0 0

Andre oppgaver;
¢ Nytt styringssystem for lys og vifte i garasjen
e Ny sikringsskap i alle tavlerommene for fellesstram

Vedlegg 1 8 av 38 Arsrapport og regnskap 2023.pdf
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3 Ullemtoppen Boligsameie

Skiftet termostatene til varmekablene i sjaktene samt nytt styringssystem av dem.
Ny nakkelbryter til varmekablene foran garasjeporten
Videreutviklet styreportalen, en nettportal for styrearbeidet i regi av Cbos
Reforhandlet forsikringsavtalen som resulterte i en reduksjon pa kr 37.000,-
Sluttfert arbeidet med fuktmalinger
Startet arbeidet med & finne ny administrator av ladeanlegget i garasjen
Innhentet tilbud pa nye toppbeslag pa pipene
Innhentet tilbud pa maling av bygningene
Oppdatert vedlikeholds- og HMS-plan
HMS-runde
HMS internundersakelse 2023
Etablert ny arbeidsavtale med Thomas «vaktmester, gjeldende fra 2024
Etablert bokhylle i garasjen for gratis bokbytte etter et beboerinitiativ
Samordning av: utskifting av vinduer og av sikringsskap
Uteomradet:
o Dugnad 3. mai:

= Raking og rydding

= Klipping av busker og traer

= Mosefjerning og vask av vegg
o Sluttfart arbeidet med knotteplast og elvestein langs grunnmuren pa nr 12.
o Fjerning av ratter utenfor 14A og B
o Flekkmaling

| tillegg har styret sendt ut informasjonsskriv og meldinger via Vibbo, bl.a. om HMS og
internkontroll, arbeid pa tak og terrasser, rensing av sluk mm.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er nsermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlepsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 301 761.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energiforbruk og —kostnader

Styret har de siste arene gjennomfert tiltak for & redusere stramforbruket, bl.a skiftet
termostatene til varmekablene i sjaktene, nye sikringsskap med bedre styringssystem av
varmekablene, redusert temperaturen pa ovnene i trappeoppgangene samt at vi
kontinuerlig felger med pa forbruket. Dette har gitt resultater:

Energiforbruk og kostnad 2021 — 2023:
Ar Forbruk kwh| Kostnad kr.
2021 151 500 214 100
2022 115500 200 700
2023 97 600 138 000

Styret vil fortsatt jobbe for redusert forbruk, men tror nok det meste av potensiale na er tatt
ut.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Ullerntoppen
Boligsameie.

Konsulenthonorar

| forbindelse med oppussing av bygningene har styret engasjert Opak v/Jan Schau til 4 lede
prosjektet. Forberedende arbeid som innhenting av tilbud, kontraktsmater og —avtale mm. vil
forega i ar, mens selve arbeidet vil bli gjennomfart neste ar, med oppstart varen 2025. Den
forberedende fasen er budsjettert med kr 95 000,-

Drift og vedlikehold
Budsjettposten omfatter variable drifts- og vedlikeholdskostnader og er heftet med stor usikkerhet
da det er vanskelig a forutsi hvilke kostnader som plutselig kan palape. For 2024 har styret

budsjettert med falgende:
VVS - 70000
Elektro - 20000
Uteomradet - 30000
Garasjeanlegg - 10 000

Dugnad, container, div utstyr- 10 000
Andre variable kostnader - 60000
Drift og vedlikehold i alt -200 000
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Lan

| forbindelse med renovering av takene i 2015/16 tok Ullerntoppen Boligsameie opp et IN-
Ian i Handelsbanken. Laneordningen innebaerer at den enkelte seksjonseier har en
individuell mulighet til & nedbetale sin andel av lanet. Pr. i dag har ca 2/3 benyttet seg av
denne muligheten.

For opplysninger om opprinnelig lanebel@p og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa 10 % skning av felleskostnadene fra 1.1.2024.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmgtet i ULLERNTOPPEN BOLIGSAMEIE
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til ULLERNTOPPEN BOLIGSAMEIE.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap 2023 e Gir 8rsregnskapet et rettvisende
+ Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

reghskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av rsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: E7GC6-FEMFQ-PPUPZ-ILDXM-8B4EMT-OPBHH

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen} er ansvarlig for annen informasjon. Annen
informasjon bestar av Arsrapport.

Var konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese annen
informasjon. Forméalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom annen informasjon
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapppighe enitelte land. Foretaksregisteret: NO QQA%%MAOQ reg,ﬂ%hago23.pdf
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Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for 8rsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,
og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 8 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 8 pavirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: E7GC6-FEMFQ-PPUPZ-ILDXM-8B4EMT-OPBHH

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapprighe enitelte land. Foretaksregisteret: NO QQA%%MAOQ regn%%%f)B’ZOZS.pdf
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Aarvold, Sven Mozart
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordsip Hidaefter at dette dokumentet er orginalen? 14 av 38 Arsrapport og regnskap 2023.pdf

Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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ULLERNTOPPEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 994 639 757, KUNDENR. 2286

RESULTATREGNSKAP
Note RegnskapRegnskap - Budsjett Budsjett
2023 2022 - 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1225019 1167 273 1219000 1 330 000
Ladeinntekter EL-bil 13 819 5830 2000 8 000
Andre inntekter 3 63 195 614 991 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1302 033 1788093 1221000 1338 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -26 805 -34 174 -5 600 -4 000
-Styrehonorar 5 -50 000 -40 000 -40 000 -50 000
Revisjonshonorar 6 -11 196 -15 300 -10 000 -10 000
Forretningsfererhonorar -62 400 -60 000 -62 000 -66 000
Konsulenthonorar 7 -17 886 -24 916 0 -95 000
Drift og vedlikehold 8 -392451 -362636 -350 000 - 200000
Forsikringer -186 549 -226 660 -235000 -215000
Kommunale avgifter 9 -150276 -159 860 -186 700 -200 700
Energiffyring -137 922 -200679 -130 000 -140 000
TV-anlegg/bredband -100 548 -100 548 -100500 -103 000
Andre driftskostnader 10 258 323 212023 177 400 -180 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 394 356 -1 436 796 -1297 200 -1 263 700
DRIFTSRESULTAT F@R IN: -92 323 351 297 -76 200 74 300
Innbetalt andel fellesgjeld 0 214 295 0 0
DRIFTSRESULTAT -92 323 565 592 -76 200 74 300
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 30617 27 141 1 000 0
Finanskostnader 12 -30 003 -29 120 -22 000 -36 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 614 -1 979 -21 000 -36 000
ARSRESULTAT -91 709 563 612 -97 200 38 300
Overfgringer:
Til annen egenkapital 0 563612
Fra annen egenkapital -91 709 0
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BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 35 70
Kundefordringer -3188 0
Forskuddsbetalte kostnader 191 679 175 165
Andre kortsiktige fordringer 13 194 92 091
Driftskonto OBOS-banken 238 588 258 269
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 21 445
Sparekonto OBOS-banken 1 566 0
SUM OMLOPSMIDLER 428 874 547 040
SUM EIENDELER 428 874 547 040
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 14 -113 069 21 361
SUM EGENKAPITAL -113 069 -21 361
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GJELD

LANGSIKTIG GJELD

11

Ullemtoppen Boligsameie

Pante- og gjeldsbrevlan 15 414 830 455 134
SUM LANGSIKTIG GJELD 414 830 455 134
KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 18 677 26 482
Leverandgrgjeld 88 367 35516
Skyldige offentlige avgifter 16 412 28 843
Palegpte renter 7919 6 344
Palepte avdrag 9814 10 154
Annen Kkortsiktig gjeld 17 1924 5927
SUM KORTSIKTIG GJELD 127 113 113 266
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 428 874 547 040
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 7. mai 2024

Styret i Ullerntoppen Boligsameie

Jan Erik Tvedt Are Enger Tore Simensen
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

ADMINISTRASJONSAVTALE LAN

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sin andel
fellesgjeld. Nedbetalingene gir de seksjonene som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Merk at ved en individuell innfrielse av
fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulzer ekstraordinzar nedbetaling av
eierseksjonssameiets felleslans hovedstol. Det betyr at seksjonseiere som har innfridd sin
andel av fellesgjelden fortsatt risikerer & matte dekke sin del av bankens lan dersom
sameiet misligholder lanet. Pa grunn av administrasjonsavtalen er sameiets egenkapital
skjevfordelt. Den enkelte sameier kan derfor ikke tilordnes sin andel av egenkapitalen etter
sameiebraken

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 1054 164
TV 100 548
Lanekostnad | (adm) 67 881
Regulering IN lan 1 (adm) 2426
SUM INNKREVDE
FELLESKOSTNADER 1225019
Vedlegg 1 18 av 38 Arsrapport og regnskap 2023.pdf
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Garasjeportapner 750
Flyttegebyr 9 000
Nakler 750
Skadeutlegg 52 695
SUM ANDRE INNTEKTER 63 195
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordinzer lznn, fast ansatte -15 390
Palegpte feriepenger -1 924
Arbeidsgiveravgift 9491
SUM PERSONALKOSTNADER -26 805

Det har gjennomshnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet giennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-
pensjon.

NOTE: &6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 50 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr 11 196.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -14 925

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 961

SUM KONSULENTHONORAR 17 886

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -187 175

Drift/vedlikehold VWS -3 868

Drift/vedlikehold elektro -182 938

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -2 064

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -14 090

Kostnader dugnader 2 315

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -392 451
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Ullemtoppen Boligsameie

Vann- og avlgpsavgift -83675
Feieavgift -2678
Renovasjonsavgift -63 924
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -150 276
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 000
Skadedyrarbeid/soppkontroll -8 130
Driftsmateriell -838
Vaktmestertjenester -236 723
Snarydding -2 875
Adm. Gebyr tredjepartsoppg. -361
Kopieringsmateriell -150
Trykksaker -450
Andre kontorkostnader -1232
Porto -400
Kontingenter -1 990
Bankgebyr -3 175
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -258 323
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1727
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1 566
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 414
Kundeutbytte fra Gjensidige 26 518
Andre renteinntekter 392
SUM FINANSINNTEKTER 30 617
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -30 003
SUM FINANSKOSTNADER -30 003
NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto (IN-avtale for sameie) 194
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 194
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NOTE: 14

UDEKKET TAP

Opptjent egenkapital -327 364
Egenkapital fra administrasjonsavtale tidligere i ar 214 295
Egenkapital fra administrasjonsavtale i ar 0
SUM UDEKKET TAP -113 069

Egenkapital fra administrasjonsavtale er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av
egenkapitalen skyldes at seksjonseierne ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av

fellesgjelden.

NOTE: 15
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Handelsbanken:

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,45 %. Lepetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2016 -2 000 000
Nedbetalt tidligere 1 544 866
Innfridd i ar, Innfrielser fra seksjonseiere 0
Nedbetalt i ar 40 304

-414 830
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -414 830
NOTE: 16
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift -412
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -412
NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -1 924
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1 924
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Ullerntoppen Boligsameie

Forslag til endrede vedtekter

VEDTEKTER FOR
ULLERNTOPPEN BOLIGSAMEIE!
Vedtatt pa arsmetet 27.05. 2024

§1

Navn og formal

Ullerntoppen Boligsameie bestir av 21 boligseksjoner i henhold til seksjoneringsbegjeering tinglyst 15.
juli 1977. Sameiet har til formal 4 ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen som har g.nr. 28 og b.nr. 940, 941, 942 og 943 i Oslo.

Bruksenhetene kan bare benyttes til boligformal. En seksjons formal kan kun endres dersom det vedtas
i Arsmotet med 2/3 flertall og eieren av den aktuelle seksjon har gitt sin tilslutning til
formalsendringen. Det er en forutsetning for 8 endre formalet at det nye formalet ikke er i strid med
offentlige vedtak eller bestemmelser.

§2

Organisering av sameiet og raderett

Alle seksjonseierne er medeiere av sameiet med en sameiebrek lik 1/21. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet. Hver seksjonseier far skjote pa sin seksjon med rett til bruk av den
leilighet som er knyttet til bruksenheten. Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som
folger av oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtektene samt generelle ordensregler
fastsatt av drsmetet.

Det er tillatt & holde husdyr som hund og katt i leilighetene, dog vil Husordensreglene til enhver tid
kunne fastsette begrensninger/vilkar for husdyrholdet.

Fellesanleggene mé ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. [nnvendige bygningsmessige forandringer skal meldes styret,
mens utvendige byggearbeider krever styrets tillatelse. Fasadeendringer krever godkjenning av Plan-
og Bygningsetaten.

Sameiet har rett til 4 fare felles installasjoner, som ledninger, rar og liknende installasjoner, gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren, og til & vedlikeholde disse.
Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn totalt 90 degn i aret er ikke tillatt. Med kortidsutleie
menes utleie 1 inntil 30 degn sammenhengende. Leieforhold som varer 31 dager eller mer, omfattes
derfor ikke av denne begrensningen.

Seksjonseier skal informere styret i forkant av utleien om nr, hvem som leier og hvor lenge de skal leie.

Eierskifte m3 meddeles styret og sameiets forretningsferer skriftlig, med opplysninger om hvem
som er ny eier.

Ved eierskifte er selger av seksjonen pliktig til 4 betale et gebyr pa tre ganger rettsgebyret for arbeid
som m4 gjeres i forbindelse med eierskiftet og eventuell godkjenning av ny kjeper. Det kan ikke avtales
at andre enn den som selger seksjonen, skal betale gebyret.

Starre skader ved ut- og innflytting delkckes av den som forarsaker disse.

! Tidligere endringer av vedtektene er redegjort for i slutten av dokumentet
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§3

Seerskilte bestemmelser om disponering av fellesarealer

Den enkelte seksjonseier disponerer en biloppstillingsplass i garasjen. Plassen skal ikke disponeres til
fordel for utenforstiende, men kan leies ut til andre seksjonseiere eller leietagere si lenge disse bor i
sameiet.

Alle seksjonseiere har med styrets samtykke rett til & sette opp et ladepunkt for elbil/ladbar hybridbil 1
tilknytning til sin plass i garasjen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

Seksjonseier i forste etasje disponerer 50 kvim av hagen umiddelbart utenfor terrassederen.
Av hensyn til penest mulig fasade, kan styret treffe bestemmelser om forhold som har betydning for
fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden, herunder beising i andre farger, montering av

markiser, utvendige persienner, vinduer og lignende er ikke tillatt uten styret samtykke.

Spesiell bruk av hagen og av terrassene, for eksempel til trampoline, boblebad, balpanne o.1. krever
godkjenning av styret.

§4
Felleskostnader (husleie)

Felleskostnadene er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Sameiets felleskostnader skal fordeles pa seksjonseierne forholdsmessig etter opprinnelig kjgpesum

iflg. utgangsskjotene for den enkeltes selveierseksjon fra 1977.

Fordeling av felleskostnadene:

Seksjon 01: 3,7898 %

Seksjon 08: 6,2739 %

Seksjon 15: 3,7898 %

Seksjon 02: 3,7898 %

Seksjon 09: 5,5414 %

Seksjon 16: 6,2739 %

Seksjon 03: 6,2739 %

Seksjon 10: 3,7898 %

Seksjon 17: 5,5414 %

Seksjon 04: 5,4459 %

Seksjon 11: 3,7898 %

Seksjon 18: 3,7898 %

Seksjon 05: 3,1210 %

Seksjon 12: 6,2739 %

Seksjon 19: 3,7898 %

Seksjon 06: 3,7898 %

Seksjon 13: 5,5414 %

Seksjon 20: 6,2739 %

Seksjon 07: 3,7898 %

Seksjon 14: 3,7898 %

Seksjon 21: 5,5414 %

Vedlegg 2

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

§4
Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de avrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

- Inventar

- Utstyr som vannklosett, badekar og vasker

- Apparater, for eksempel brannslukningsapparat

- Skap, benker, innvendige derer med karmer

- Listverk, skillevegger og tapet

- Gulvbelegg, varmekabler, membran, rer og innvendige sluk.

- Vegg-, gulv- og himlingsplater

- Ledninger, brytere, kontakter og sikringsskap fra og med farste hovedsikring

- Vinduer og ytterderer

- Kjellerboder
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- Vedlikehold og utskiftinger av terrassegulv i 1, 2 og 3 etasje
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt over®.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvar, mnbrudd eller harverk.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Sluk pd vatrom og terrasse skal
renses regelmessig.

For vann- og avlapsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med forgreningspunktet inn til
seksjonen. Elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikringsskap.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfert av
den tidligere seksjonseieren.

§s.
Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter §4 samt reparasjon og utskifting nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige
skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter, slik som rer,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 4 fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det
ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt over. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomferes slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

§6
Byggmessige arbeider

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan og etter forutgdende godkjenning av arsmetet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
arsmetet for byggemelding kan sendes.

§7
Arsmetet

Den gverste myndighet i sameiet uteves av drsmatet.

Ordinzrt drsmete holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhind varsle seksjonseierne
om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

%2 Vedlikeholdspunktene om at nedvendig reparasjon og utskifting av innvendig sluk, vinduer og ytterderer er
seksjonseiers ansvar, er skriftlig enstemmig vedtatt av beboerne hasten 2023, se vedlegg.
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Ekstraordinzrt drsmete skal holdes nir styret finner det nedvendig eller nér minst tre seksjonseiere
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de snsker behandlet.

Arsmote skal kalles inn med minimum 8 dager og maksimum 21 dagers frist.

Alle seksjonseierne har rett til 4 delta pa drsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til a veere til stede og
til & uttale seg. Hver seksjon har en stemme.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til § vare til stede pa
arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles. Seksjonseieren
har rett til 4 ta med en ridgiver til drsmatet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

Det skal under metelederens ansvar fares protokoll over saker som behandles og alle vedtak som
treffes av drsmate. Protokollen leses opp for matets avslutning og underskrives av metelederen og
minst en av de tilstedevarende seksjonseierne valgt av arsmatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig
for seksjonseierne.

§8
Saker som skal behandles pa ordinzert irsmste

P4 det ordinzre drsmete skal disse saker behandles:
1) Konstituering
2) Styrets eventuelle arsberetning
3) Regnskap med arsoppgjoer
4) Valg av styremedlemmer
5) Andre saker som er nevnt i innkallingen

Innkallingen skal tydelig angi de sakene &rsmetet skal behandle. Skal drsmetet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Hvis alle seksjonseierne er til stede pa drsmetet og stemmer for det, kan drsmetet ogsa ta beslutning 1
saker som ikke star 1 innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzre rsmetet, skal nevnes i innkallingen nér
styret har mottatt krav om det for fristen for innlevering av forslag.

Arsmotet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig
fordel pa seksjonseieres bekostning.

§9

Msteledelse og avstemming

Arsmete skal ledes av styreleder med mindre drsmatet velger en annen meteleder som ikke behever &
veere seksjonseier.

Beslutninger pd arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre flertallskrav er
fastsatt 1 loven eller vedtektene. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa &rsmgtet for & ta beslutning om:
a) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold.
b) Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.
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c) Salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar
ut over vanlig forvaltning.

d) Samtylke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt.

e) Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

f) Samtykke til sammenslaing av sameier som nevnt 1 eierseksjonsloven § 22 a.

g) Ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som bolig for
flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende starrelse og romlasning
(hyblifisering).

h) Endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav.

Flertallskrav for saerlige bomiljetiltak:

a) Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gr ut over
vanlig forvaltning, og som forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de érlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene p4 rsmetet.

b) Hvis tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer
enn fem prosent av de érlige felleskostnadene, kreves det et flertall p4 minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmgtet.

Huis tiltak etter farste ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere p& mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere:
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:
a) Salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen.
b) Opplesning av sameiet.
¢) Tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter.
d) Tiltak som gir ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

§10
Styret og styrets oppgaver

Sameiet skal ha et styre som bestar av en leder og 2 styremedlemmer. Styret kan ha inntil 3
varamedlemmer. Styret velges av arsmate for 2 ar. Kun fysiske personer kan vare medlemmer.
Styrets leder velges sarskilt. Man ber tilstrebe & i en representant fra hver oppgang i styret.
Styret er beslutningsdyktig nar minst 2 fra styret er til stede. Stir stemmene likt, gjor metelederens
stemme utslaget.

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke 1 loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger
som kan tas med et vanlig flertall pa &rsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet folger av lov,
vedtekter eller rsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§11
Habilitetsregler for drsmete og styre

P drsmetet kan ingen delta i en avstemning om:
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a) Et seksmal mot en selv eller ens nerstdende.

b) Ens eget eller ens narstadendes ansvar overfor sameiet.

c) [Etseksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig, og kan stride mot sameiets interesser.

d) Palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (pilegg om salg) og 39 (utkastelse) som er
rettet mot en selv eller ens narstiende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Et styremedlem mA i styret ikke delta i behandlingen av avgjerelsen av spersmél som medlemmet
selv eller nzrstiende har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i. Det samme
gjelder forretningsfareren.

§12
Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha én statsautorisert eller registrert revisorer. Sameiets revisor velges av drsmeotet og
tjenestegjer inntil ny revisor velges.

Styret sgrger for at det blir fort regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med
bestemmelsene gitt 1 eller 1 medhold av regnskapsloven. Regnskap for foregaende kalenderar skal legges
frem pa ordinzrt arsmete.

§13
Forretningsferer

Arsmetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer.

Det harer inn under styret 4 ansette forretningsforer og andre funksjonarer, gi instrukser, fastsette
lenn og fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelse kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige 3 maneder.

§14
Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt. Pilegget om salg skal skje skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
pélegget er mottatt.

§15
Fravikelse

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere, kan

sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13 jflov om
eierseksjoner § 39.

§ 16
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap.
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Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsombhet, eller som en seksjonseier pa annen méte er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig
egenandel, far sameiets forsikring benyttes.

Hvis sameiets forsikring dekker en skade oppstatt i en seksjon, og skadeutbedringen etter disse
vedtektene er seksjonseierens ansvar, barer seksjonseierens selv det tapet egenandelen utgjar.

Ved skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som delkkes av sameiets forsikring, skal
seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er
en falge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstér pa fellesareal eller i en
bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand
eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en falge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven §385 og vedtektenes §4 anvendes.

§17
Administrativ IN-ordning

Sameiet har vedtatt 4 kunne benytte administrative Individuelle Nedbetalings-ordninger (IN) for
innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til 13n sameiet tar opp.

Administrering av denne ordningen gjennom OBOS er betinget av at det er signert en
administrasjonsavtale mellom sameiet og OBOS Eiendomsforvaltning AS, og at hver enkelt
seksjonseier som ansker & benytte ordningen ma inngs en egen avtale med sameiet wOBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en reguleer
ekstraordinar nedbetaling av sameiets felleslans hovedstol, uten at langiver gir aksept for at
seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar. Dette betyr at alle niveaerende og
fremtidige seksjonseiere, ogsa for de seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd, risikerer & matte dekke
sin forholdsmessige andel av sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold.

OBOS Eiendomsforvaltning AS pétar seg intet ansvar for eventuelle konsekvenser for sameiet,
seksjonseierne eller seksjonseiernes rettsetterfalgere, av dette.

§18
Forholdet til Lov om eierseksjoner

For s4 vidt ikke annet falger av disse vedtektene, gjelder reglene i Lov om Eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65

Tidligere endringer av opprinnelige vedtekter av 25.09. 1977:
- Nye vedtekter vedtatt 26.03.1997 til erstatning av opprinnelige vedtekter
- Nye vedtekter vedtatt 25.04.2001
- Tillegg i § 20 vedtatt 25.04.05
- Reviderte vedtekter vedtatt 24.04 2012
- Tillegg i §4, §18 og §21 vedtatt 14.04.2015
- Tillegg 1 §4, §5, §6, §8 og §21 vedtatt 24.04.2017
- Tilleggi §7 vedtatt 27.02.2019
- Endringer av §2, 3, 4 og 21 vedtatt 26.08.2020
- Eendringeri § 3 og 5, ny §22, gammel § 22 ble § 23, vedtatt 22.11.2021
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Vedlegg til Ullerntoppen Boligsameie sine vedtekter

Til alle seksjonseiere i Ullerntoppen Boligsameie:
Oslo 25.10 2023

Vedtektenes punkt om Vedlikehold

Som opplyst pd beboermate i etterkant av drsmeatet 10. mai i 4r, har styret fatt advokat Annita
Magnussen i Huseiernes Landsforbund til 4 vurdere vedtektene vire, og hun hadde en rekke nyttige
kommentarer og forslag til endringer. De fleste omhandler forslag til presiseringer samt nye ting vi ber
ta inn i vedtekiene. Men pi punktet om vedlikehold har vire vedtekter et avvik i forhold til
Eierseksjonsloven, og dette mi vi gjore noe med.

I véare vedtekter stir det at Fedlikehold av egen seksjon, egne kjellerboder, inngangsdarer, tervassedpr
og vinduer i seksfonen, er den enkeltes ansvar fullt ut,

Videre skiller vi ikke klart mellom vedlikehold og utskifting noe eierseksjonsloven gjer. Der stir det at
vedlikehold av vinduer og dorer er seksjonseiers ansvar, mens utskifining er sameiets ansvar. Det stir
ogsé at sameiet har ansvaret for utskifting av shik i egen seksjon.

Denne problemstillingen ble lagt fram pa beboermete i etterkant av drsmatet. De fleste har jo allerede
skiftet derer og vinduer for egen regning, s det ble enstemmig vedtatt at man ensker & beholde dagens
ordlyd i vedtektene slik at bade vedlikehold og utskifting av inngangsdorer, terrassedor, vinduer og
sluk i seksjonen, er den enkelte seksjonseiers ansvar.

For at en slik ordlyd skal vaere gyldig kreves det en dolumentert enstemmighet blant alle sameierne,
og en slik dokumentert enighet har vi ikke.

For 4 4 det ber vi derfor hver enkelt seksjonseier underskrive pa formuleringen under. Styrelederen vil
personlig innhente skjemaene slik at hver enkelt kan f svar pa de sporsmél de métte ha for de
undertegner.

Skrivet leveres ut i postkassene og via epost onsdag 25. oktober. Uken etter vil styreleder begynne
innhentingen av skjemaene. Har dere ingen spersméil kan dere gjermne legge ferdig underskrevet skjema
i postkassen ved dera inne i garasjen for 1. november.

I dialog med Huseierne har styret na utarbeidet forslag til nye vedtekter. Disse vil bli behandlet pa
ordinzrt drsmete 2024,

Styret

Endring av vedfektene:

Anne-Lise Grevstad og Even Lund samtykker i at sameiet beholder dagens ordlyd i vedtekiene som
sier at det er seksjonseier i Ullerntoppen Boligsameie som har det fulle ansvar for bdde
vedlikehold og utskifiing av egen inngangsdor, terrasseder, vinduer og innvendig sluk i seksjonen.
Vi er klar over at dette er et unntak fra eierseksjonsiovens ordlyd om vedlikehold.

Eiere av leilighet nr 1

o500 - 20399

0 G- Lind Eity V{M

V)
Anne-Lise Grevstad Even Lund 7
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Endring av vedtektene:

Marit Helene Langset Witse og Magnus Bordal samtyvkker | at sameiet beholder dagens ordlyd i
vedtektene som sier af det er seksjonseier i Ullerntoppen Boligsameie som har det fulle ansvar for
bade vedlikehold og utskifting av egen inngangsder, terrassedor, vinduer og innvendig sluk i
seksjonen. Vi er klar over at dette er et unniak fra eierseksjonslovens ordlyd om vedlikehold.

Ei leilighet nr 2 .
iere av leilighet nr oslo ﬁ 0¢Zc(

Lalllitd Mt et

Marit Helene Langset Witse " Magnus Bordal

e e  ami e ¢ — et e o, e et I TR R e 4 7 SRR TR L Lo s peqpiTe e T = S e e+ 4 o e

Endring av vedtektene:

Bodil Foss og Trond Foss samivkker | at sameier beholder dagens ordiyd i vedtekiene som sier at
det er seksjonseier | Ullernioppen Boligsameie som har der fulle ansvar for bdde vediikehold og
utskifting av egen inngangsder, terrasseder. vinduer og innvendig siuk i seksjonen. Vi er Klay over
at dette er er unntak fra eierseksjonsiovens ordivd om vedlikehold,

Eiere av leiligher nr 3 Osio 29 - 20 23

Pt Fr g

Bodil Foss Trond Foss

e eyt e e

Endring av vediektene;

Jeg, Marit Helene Vedeld, samtykker i at sameiet beholder dagens ordiyd i vediektene som sier at
det er seksjonseier i Ullerntoppen Boligsameie som har det fulle ansvar Jfor bide vediikehold og
utskifiing av egen inngangsdor, terrasseder, vinduer og innvendig sluk i seksjonen. Jeg er klar over
at deite er et unntak fra eierseksjonslovens ordlyd om vedlikehold.

Eier av leilighet nr 4
Oslo 22 1 O - B

Mpiitseddd

Marit Helene Vedeld \

Endring av vedtektene:

Karoline Kilvik Seehl og Frank Fabiano K Lavik samtykicer i ar sameiet beholder dagens ordlyd i
vediektene som sier at det er seksjonseier i Ullernioppen Baligsameie som har det fulle ansvar for
béde vedlikehold og utskifiing av egen inngangsdor, terrassedor, vinduer og innvendig shik i
seksjonen. Vi er Kar over ai deite er et unntak fra eierseksjonsiovens ordiyd om vedlikehold.

Eiere av leilighet nv 5

Oslo S (’( Z’OZ‘_'!

Yiaglice Salix ?/MM o
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Endring av vedtekiene:

Gerd Elisabeth Hpiby Haugen og Geir Haugen samtvkker i at sameiet beholder dagens ordlyd i
vediektene som sier at det er seksjonseier i Ullerntoppen Boligsameie som har det fulle ansvar for
bdde vedlikehold og utskifting av egen inngangsdor, tervassedar, vinduer og innvendig sluk i
seksjonen. Vi er klar over at dette er et unntak fra eierseksjonslovens ordlyd om vedlikehold,

Eiere av leilighet nr 6
Oslo

7&%(& Z(?é/m/ LA C %’)w

Gerd Elisabeth I}mji?y Haug}én Geir Hau geyn

SRSt -

Endring av vedtektene:

Jeg, Bodil Braarud, samtykker i at sameiet beholder dagens ordlyvd i vefitektenelsom sier at det{ er
seksjonseier i Ullerntoppen Boligsameie som har det fulle ansvar for béde vedlikehold og utskifiing
av egen inngangsdor, terrassedpr, vinduer og innvendig sluk i seksjonen. Jeg er kiar over at dette
er et unntak fra eierseksjonslovens ordlyd om vedlikehold.

Eier av leilighet nr 7 g mo vember 2023

O.Slo
m
C w4 gltzgaaé

Bodil Braarud

. Endring av vediekiene:

Vigdis Layning og Thomas Sundby samtykker i at sameiet beholder dagens ordlyd i vedtektene som
sier at det er seksjonseter i Ullerntoppen Boligsameie som har det fulle ansvar for bade )
vediikehold og utskifting av egen inngangsdor, terrassedpr, vinduer og innvendig sluk i seksjonen.
i er Kar over at dette er et unniak fra eierseksjonsiovens ordlyd om vedlikehold.

i leilighet nr 8 !
iere av leilighet nr Oslo 56./0- 23

Mz@% - “Theomes Sumd

”(// Vigdis Thomas Sundby

Endring av vedteliene:

Vigdis Loyning og Thomas Sundby samtykker i at sameiet beholder dagens ordlyd i iediektene som
sier at det er seksjonseier i Ullerntoppen Boligsameie som har det fulle ansvar f?r badg -
vediikehold og uiskifting av egen inngangsdor, terrassedor, vinduer og innvendig siuk i seksjonen.
Vi v klai over at detie er et unntak fra eierseksjonslovens ordlyd om vedlikehold.

Ezerem’le”g e mj_” Oslo Xé‘/a' 3
31av 38 W vg Y -pif

Thomas Sundby
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Endring av vedtekiene:

Lise Skaar og Jonny Skaar samtykker i at sameiet beholder dagens ordlyd i vediektene som sier at
det er seksjonseier i Ullerntoppen Boligsameie som har det fulle ansvar for bdde vedlikehold og
utskifting av egen inngangsdar, terrassedor, vinduer og innvendig sluk i seksjonen. Vi er klar over
at dette er et unntak fra eierseksjonslovens ordlyd om vedlikehold.

Eiere av leilighet nr 10
Oslo
J‘\ﬂ Q( \(\LSC % 7 feA_
~ Lise Skaar Jonny Skaar

e

Endring av vedtektene:

Anne Cathrine Kjeernem og Are Enger samiykker i at sameiet beholder dagens ordlyd i w,:dtektene
som sier at det er seksjonseier i Ullerntoppen Boligsameie som har det fulle ansvar for.bade.
vedlikehold og utskifting av egen inngangsdar, terrassedpr, vinduer og zm_wendlg sluk i seksjonen.
Vi er klar over af dette er et unntak fra eierseksjonslovens ordlyd om vedlikehold.

osio L8A0.2003

Ejere av leilighet nr 11

Aine . XOmean M‘”“i"’_

Anne Cathrine ﬁjcemem Are Enger

T T T

P EL O

Endring av vedtekiene:

Gro Ranheim og Jean Fransdal samtykker i at sameiet beholder dagens ordlyd i vedtektene som
sier at det er seksjonseier i Ullerntoppen Boligsameie som har det fulle ansvar for bide
vedlikehold og uiskifiing av egen inngangsdpr, terrassedpr, vinduer og innvendig sluk i seksjonen.
Vi er klar over at dette er et unntak fra eierseksjonslovens ordlyd om vedlikehold.

Eiere av leilighet nr 12

Oslo Q/% ’9209?3

o Tttt v, Tl

Gro Ranheim

Jean Frensdal

v YTy . AU
Endring av vedtektene:

Jeg, Hege Isaksen, samtykker i at sameiet beholder dagens ordlyd i vedtektene som sier at det er
seksjonseier i Ullerntoppen Boligsameie som har det fulle ansvar for bdde vedlikehold og utskifting
av egen inngangsder, terrasseder, vinduer og innvendig shik i seksjonen. Jeg er klar over at dette
er et unntak fra eierseksjonslovens ordlyd om vedlikehold.

Eier av leilighet ny 13

Oslo O/[ /\‘\ : ?ﬁl‘\l_g

[ ! ,
f—%@( 0 \\ 3 L\\&)u/

Vedlegg 2 YVHeggzlgqlg‘gn

Forslag 1 Nye vedtekter med vedlegg.pdf

03.06.2025 kil 00:39 Brgnngysundregistrene Side 41 av 47



== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 994639757

Endring av vedtektene:
feg, Ingrid Oppegaard, samiykker { ot samefet beholder dagens ordiyd | vedtektene som sier ot
det er seksfonseler | Uilermtoppen Boligsamele sorm har det fulle ansvar for hade vediikehols

og viskifting ov egen Inngangsdor, terrassedgr, vinduer og innvendig shek | seksjonen. Jeg er
Kdar over at detie er et unntok fro eierseksjonsiovens orahed om vedikehold.

Sy, 22li0- 23

H rarier e 22 o~
kngrid Cppegoary

P& vegne v eizrne av leffighet nr 15

I g ko SR i e

Endring av vedtehtene:

Stine Stockfleth og Jan Evik Tvedt samiylkier i at sameiet beholder dagens ordlyd i vediekiene som
sier ar det er seksjonseier 1 Ullerntoppen Boligsameie som har det fulle ansvar for béde
vedlikehold og utskifiing av egen inngangsdor, terrassedor, vinduer og innvendig shil i seksjonen.
Vi er kior over at dette er et unpiak fra eierseksjonslovens ordlyd om vedlikehold.

Eiere av leilighet nr 14

Oslo L%+ 10 413

Sheeo Shod o Tonteh VoedSt

Stine Stockﬂethﬁ Jan Erik Tvedt

Endring av vediektene:

Ulla Simensen og Tore Simensen samtykker i at sameiet beholder dagens ordlyd i vedtektene som
sier at det er seksjonseier i Ullernioppen Boligsameie som har det fulle ansvar for bide
vedlikehold og utskifting av egen inngangsder, terrasseder, vinduer og innvendig sluk i seksjonen.
Vi er klar over at dette er et unntak fra eierseksjonsiovens ordlyd om vedlikehold,

Eiere av leilighet nr 16 A T .
Oslo lb-. /Oul\s
/ Ulla Simensen ' Tore Simensen /]
I
Endring av vedtektene:
Kari Hobbesland og Knut Stene samtykker i at sameiet behoider dagens ordlyd i vea’fektene som
sier at det er seksjonseier i Ullerntoppen Boligsameie som har det fulle ansvar for bad{e .
vedlikehold og utskifting av egen inngangsdor, terrassedpr, vinduer og innvendig sluk i seksjonen.
Vi er klar over at dette er et unntak fra eierseksjonslovens ordlyd om vedlikehold.
Eiere av leilighet nr 17
Gslo // (~23
i )
e (0 i
i (0T bl e
Kari Hobbesland / Knut Stene
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Endring av vedtektene:

Jeg, Liv Beldring, samtykker i at sameiet beholder dagens ordlyd i vedtektene som sier at det er
seksjonseier i Ullerntoppen Boligsameie som har det fulle ansvar for bdde vedlikehold og utskifting
av egen inngangsdor, terrassedar, vinduer og innvendig slik | seksjonen. Jeg er klar over at dette
er et unntak fra eierseksjonslovens ordlyd om vediikehold.

Eier av leilighet nr 18

N ARIY.

B ]

Endring av vedteltene:

Jeg, Jan Nogell-Erichsen, samiykker i at sameiet beholder dugens ordiyd | vediektene som sier at
det er seksjonseier | Ullernioppen Boligsameie som har det fulle ansvar for béde vedlikehold og
wiskifting av egen inngangsdor, terrassedor. vinduer og innvendig sluk i seksjonen. Jeg er klar over
at dette er et unntak fra eierseksjonsiovens ordlyd om vedlikehbold.

Eier av leiligh 19 l/
ier av leilighet nr Osio M

¢ vy
i N of]- Erichsen
/}-Erichsen
ue WMQ//“Erfzhng,Nm

Endring av vediekiene:

Else-Mavie Handegdrd og Svend Hogh samiykker 1at sameiet beholder dagens ordlyd i vedtektene
som sier at det er seksjonseier | Ulierntoppen Boligsameie som har det fulle avisvar Jfor bdde
vedlikehold og utskifting av egen inngangsder, rerrassedar, vinduer 08 m)ive‘na‘zg siuk i seksjonen.
V7 er Klar over ar dete er et unniak fra eierseksjonsiovens ordiyd om vediikehold.

. . Yy ’ .q
Eiere av leilighet nr 20 Oslo az'f / & Z@Zﬁ;

, // - |
AT RN / Ty
f%zi.yirlz'{fm%g(m {é‘%a /‘ Vawmé

Endring av vedtektene:

Jeg, Annik Holter, samtykker i at sameiet beholder dagens ordlyd i vedtektene som sier af det er
seksjonseier i Ullerntoppen Boligsameie som har det fulle ansvar for bade vedlikehold og utskifting
av egen inngangsdor, terrassedor, vinduer og innvendig sluk i seksjonen. Jeg er klar over at dette
er el unntak fra eierseksjonslovens ordlyd om vedlikehold.

Eier av leilighet nr 21 ' Oslo J’///d "07,/

Annik Holter
_ 34 av 38
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Forslag 2 fra styret: Valg av finansieringsform for fasadeoppussingen

Bakgrunn:
Sist gang bygningene ble malt var i 2002 og pa beboermate etter arsmetet i 2023 ble behovet for maling
og sjekk av betong og teglfasade diskutert. Det var enighet om at styret skulle jobbe videre med saken.

Vi innhentet derfor tilbud fra 3 firmaer, men tilbudene spriket i alle retninger og var sveert vanskelig a
sammenligne. For & kunne kvalitetssikre valg av entreprener og sluttproduktet, besluttet styret & engasjere
en prosjektleder som kan hjelpe oss gjennom hele prosessen, slik at vi ikke havner i samme ufere som vi
gjorde med takrenoveringen. Vi innhentet tilbud fra Selvaag Prosjekt, OBOS Prosjekt og OPAK og har
besluttet & ga videre med Opak.

Opprinnelig plan var & gjennomfere rehabiliteringen na i r, men det har tatt tid 4 fi inn og bearbeide
tilbud. I samrad med Opak har styret derfor besluttet & bruke litt ekstra tid na 1 &r pa forberedende arbeid
som innhenting og kvalitetskontroll av tilbud, kontraktsmeter og —avtale mm, slik at alt er klart til
oppstart tidlig neste véar.

Hvor mye rehabiliteringen vil koste er pr i dag vanskelig & ansla, men ut fra de innhentede tilbudene pa
maling og prosjektledelse, antar vi de vil ligge rundt 3,5 mill kr.

Det styret onsker av drsmetet nd, er en prinsipiell avidaring pd hvordan rehabiliteringen skal
finansieres.

Under skal vi se litt nasrmere pa 2 ulike finansieringsformer.

Vi understreker at alle beregningene under er basert pd et antatt kostnadstall lik 3,5 millkr, og at den
endelige fordelingen pd hver enkelt derfor kan bli en annen. Hovedpoenget her er a fé fram
forskjellene mellom de to ulike finansieringsformene.

To alternative finansieringsformer
Slik styret ser det er det to méter dette kan finansieres pa, enten via et felles laneopptak i bank eller via en
kapitalinnkreving der den enkelte selv serger for 4 skaffe tilveie nedvendig kapital.

Tar vi utgangspunkt i en antatt kostnad pa 3,5 mill kr og fordeler belapet etter fordelingsnekkelen for
felleskostnadene, skal hver leilighet bidra med falgende belap:

Tabell 1: Antatt totalkostnad fordelt pa leilighetstype

U-eti14A 109 235

l.etil2,140g16 132643 Disse belopene kan, som sagt, enten dekkes inn via et fellesln og betales
2.etil2,140g16 219587 ned via husleien f.eks over 15-20 ar, eller ved at hver enkelt kan skaffer
3etil2? 190607 tilveie belepet pa egen hind via 14n eller oppsparte midler.

3etildog 16 193949

Vi har i dag et IN-lan som Obos overtok administrasjonen av nar vi byttet forretningsforer. Obos sier
imidlertid nei til & utvide dagens lan. Det betyr at vi enten ma ta opp et felleslan i regi av sameiet og at
alle lanekostnader legges inn 1 husleien, eller at vi foretar en kapitalinnkreving der hver enkelt sorger for &
finansiere innskuddet ut fra som passer den enkelte best.

Effekten av felleslan i forhold til et kapitalinnskudd:
Styret har som et eksempel innhentet et lanetilbud pa kr 3.500.000,- fra Obos. De kan tilby en nominell

rente pd 7,35% med nedbetaling over 20 3r. (IN-ldnet vi i dag har i Handelsbanken har en nominell rente
pa 7,7%). Dette gir en total lanekostnad pd kr 27.926,- pr méned som mé dekkes gjennom ekte husleier.
Obos tar pr i dag ikke betalt for & administrere et slikt felleslan som dekkes av alle gjennom husleien.

Nar det gjelder kostnaden ved individuelle kapitalinnskudd, vil den 1 stor grad avhenge av hva den enkelte
klarer & fremforhandle av tilbud fra egen bank, og vil sta fii i valg av ldneform og nedbetalingstid.

Etter & ha sjekket tilbudet til noen banker virker det som om den nominelle renten pa et privatlan i snitt
ligger om lag 2 prosentpoeng under renten pa et felleslan.

Vedlegg 3 35av 38 Forslag 2 Lanefinansiering.pdf
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Arsaken til at et felleslan i regi av sameiet blir relativt dyrere, er at et sameie ikke eier bygningene eller
eiendommen, og har dermed ikke noen form for sikkerhet de kan stille opp med. Dette i motsetning til
borettslag og den enkelte seksjonseier.

Tabell 2: Kostnads-effekten pr mdned av de to ldnealternativene

Pkte utgifter pr mnd etter leilighetstype

. Felleslan | Innskudd | Differanse| Tabell 2 viser effekten av de to
Leilighetstype 7.35% 5,35% lénealter_nativ.ene ubaseft pien
et 14A 1872 + 744 178 nedbetalingstid pa 20 ar.
l.etil2, 14 0g 16 +1058 +903 -155 | Den enkelte vil med de valgte
2.etil2,140g16 +1752 +1495 -257 | forutsetningene, komme noe bedre ut av det
3.etil2 +1521 +1298 -223 | med et eget kapitalinnskudd framfor at
3.etil4og16 +1547 +1321 -227 | sameiet tar opp et felleslén.

Tabellen under viser hva ny husleien' vil bli ut fra hvilken finansieringsform som velges.

Tabell 3: Ny husleie etter finansiersform

Ny husleie pr mnd etter leilighetstype

. Felleslan Innskudd Differanse . . .o .
Leilighetstype 7,35% 5,35% Husleien vil mefi .felleslan bli relativt hay

- for mange av leilighetene. Effekten av

U-eti 14A 3888 3016 -872 dette, vil veere lavere etterspersel og
l.etil2,140g16 4720 3662 -1058 | dermed lavere pris ved salg.
2.etil2, 140g16 7814 6062 -1752
3.etil2 6783 5262 -1521
3.etildog 16 6901 5354 -1547

I tillegg til gkt husleie vil et felles lineopptak ogsé gi ekt fellesgjeld, noe som ogsa pavirker salgsprisen
negativt. [ folge en masteroppgave ved NHH i Bergen” fra 2018, der de underspkte mer enn 15.000
boligeri 2016 og i 2017, kom de fram til folgende:
Sitat:
«Resultatene fra analysen viser at én krone mer i fellesgjeld reduserer salgsprisen med omtrent én
krone for borettslagsleiligheter. For selveierleiligheter derimot vil én krone mer i fellesgjeld
redusere salgsprisen med hele 2,4 kroner. Nar det er sagt viser ogsd analysen at selveierleiligheter i
giennomsnitt koster 130.000 kroner mer enn borettslagsieiligheter. Dessuten er det verdt d merke seg
at kun 23 prosent av selveierieilighetene har en betydelig andel fellesgjeld. »

Dette tilsier at aker fellesgjelden med for eksempel med kr 150 000,- reduseres salgsprisen med kr
360 000, -

Et siste poeng er at felles 1aneopptak aker risikoen for den enkelte ved at alle da vil vasre ansvarlige for
lanet, slik at om en seksjonseier ikke betaler gar det ut over de andre.

Med dette som utgangspunkt foreslar styret folgende:

Forslag til vedtak: (krever simpelt flertall):
Den forestiende rehabiliteringen av fasaden pd sameiets bygninger finansieres gjennom en
kapitalinnkreving.

Den enkelte sameier oppfordres allerede na til 8 ta kontakt med egen bank for & forhare seg om
ldnemuligheter og -betingelser. De med IN-1&n oppfordres til & innfri 14net ved & sld det sammen med det
nye lanet.

! Ser her bort fra utgifter til Altibox og IN-1anet

2 https://openaccess.nhh.no/nhh-xmlui/bitstream/handle/1 1250/25861 10/masterthesis.PDF ?sequence=1
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 27.05.24
Selskapsnummer: 2286 Selskapsnavn: Ullerntoppen Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

37 av 38
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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