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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 989207733

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 950 865 7 048 583
Sum inntekter 6 950 865 7 048 583
K ostnader

V arekostnad 75 000

L gnnskostnad 678 352 308 631
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 8 520 000
Annen driftskostnad 1 3032173 2 647 977
Sum kostnader 3785526 3476 608
Driftsresultat 3165339 3571975

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 4000 000 2 000 000
Annen renteinntekt 4 266 28403
Sum finansinntekter 4 004 266 2028 403
Annen rentekostnad 2483 603 2528 049
Sum finanskostnader 2483 603 2528 049
Netto finans 1520 663 -499 646
Ordineert resultat far skattekostnad 4 686 003 3072329
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2 172 203 276 778
Ordineert resultat etter skattekostnad 4513800 2795551
Arsresultat 4513 800 2795551
Arsresultat etter minoritetsinter esser 4513 800 2795551
Totalresultat 4513800 2795551

Overfaringer og disponeringer
Utbytte 4000 000 2 000 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 989207733

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Overfaringer til/fra annen egenkapital 513 800 795551
Sum overfaringer og disponeringer 4513800 2795551
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 989207733

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 176 072 204 538
Goodwill 8

Sum immaterielle eiendeler 176 072 204538

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 79 377 852 79 377 852
Sum varigedriftsmidler 79 377 852 79 377 852

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 6 956 753 956 753
Lan til foretak i samme konsern 4,7 10907 476 9498 667
Sum finansielle anleggsmidler 11 864 229 10 455 420
Sum anleggsmidler 91 418 153 90 037 810
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 31 000 138 750
Andre fordringer 4,7 26 726 028 24576 028
Sum fordringer 26 757 028 24714778

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1054 451 1909 763
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1054 451 1909 763
Sum omlgpsmidler 27 811 479 26 624 541
SUM EIENDELER 119 229 632 116 662 351

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 989207733

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 3,5 300 000 300 000
Overkurs 394 378 394 378
Sum innskutt egenkapital 694 378 694 378
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 8116 848 7 603 048
Sum opptjent egenkapital 8116 848 7603 048
Sum egenkapital 5 8811 226 8 297 426
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 84 000 000 84 000 000
@vrig langsiktig gjeld 2 564 261 4169 832
Sum annen langsiktig gjeld 86 564 261 88 169 832
Sum langsiktig gjeld 86 564 261 88 169 832
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner

Leverandargjeld 345 706 187 007
Betalbar skatt 143737 344 991
Skyldige offentlige avgifter 55 755 26 052
Utbytte 4000 000 2000 000
Annen kortsiktig gjeld 19 308 947 17 637 043
Sum kortsiktig gjeld 23854 145 20195093
Sum gjeld 110 418 406 108 364 925
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 119 229 632 116 662 351
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 989207733

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 168 654 000 103424 714
Annen driftsinntekt 10729 709 10839634
Sum inntekter 179 383709 114 264 348
K ostnader

Varekostnad 143 962 361 90 212 932
L gnnskostnad 10113483 8 796 599
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 221 627 616 495
Annen driftskostnad 9303 355 6482 221
Sum kostnader 163 600 825 106 108 247
Driftsresultat 15782884 8 156 101

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 32730 74 063
Annen finansinntekt 5968 4712
Sum finansinntekter 38 698 78774
Annen rentekostnad 4 235043 4 302 601
Annen finanskostnad 1025 8511
Sum finanskostnader 4 236 068 4311112
Netto finans -4197 370 -4 232 338
Ordineert resultat far skattekostnad 11585514 3923762
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3821645 1777 888
Ordinaert resultat etter skattekostnad 7 763 869 2145874
Arsresultat 7 763 869 2145874
Arsresultat etter minoritetsinter esser 7 763 869 2145874
Totalresultat 7 763 869 2145874
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 989207733

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Overfaringer og disponeringer

Utbytte 4000 000 2000 000
Udekket tap 215708 -1012 753
Overferinger til/fraannen egenkapital 3548 161 1158 627
Sum overferinger og disponeringer 7 763 869 2145874
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 989207733

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 409 586 619 677
Sum immaterielle eilendeler 409 586 619 677
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 153 011 623 152 821 640
Maskiner og anlegg 306 407 306 407
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 98 935 154 149
Sum varige driftsmidler 153 416 965 153 282 196
Finansielle anleggsmidler

Obligasjoner 1257 589 1251 399
Sum finansielle anleggsmidler 1257 589 1251 399
Sum anleggsmidler 155084 140 155153272
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 1 600 000 1 600 000
Fordringer

Kundefordringer 41 019 150 120 269 798
Andre fordringer 104 995 600 84 235670
Sum fordringer 146 014 750 204 505 468
I nvesteringer

Markedsbaserte akgjer 23677 23677
Sum investeringer 23677 23677
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 28 107 398 10113121
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 28 107 398 10113121
Sum omlgpsmidler 175745 825 216 242 266
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 989207733

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
SUM EIENDELER 330 829 965 371395538
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 300 000 300 000
Overkurs 396 978 396 978
Annen innskutt egenkapital 8 256 842 7392717
Sum innskutt egenkapital 8953 820 8 089 695
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 30 846 047 24 482 516
Udekket tap 10 224 205 10439913
Sum opptjent egenkapital 20 621 842 14 042 603
Sum egenkapital 29 575 662 22132 298
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 227 232 1428 185
Sum avsetninger for forpliktelser 227 232 1428 185
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 187 015 500 193 150 500
@vrig langsiktig gjeld 2 564 261 4169 832
Sum annen langsiktig gjeld 189579 761 197 320 332
Sum langsiktig gjeld 189 806 993 198 748 517
Kortsiktig gjeld

Konvertible [&n 49 306 759 113890 363
Leverandergjeld 1541878 8184 905
Betalbar skatt 4162 041 739 309
Skyldige offentlige avgifter 2492 755 1537 327
Utbytte 4000 000 2000 000
Annen kortsiktig gjeld 49943 876 24162 819
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 989207733

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Sum kortsiktig gjeld 111 447 310 150 514 723
Sum gjeld 301 254 303 349 263 240
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 330 829 965 371 395 538
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Til generalforsamlingen 1 Godhavn Holding AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2017

Uttalelse om revisjonen av drsreguskapet

Keonklusion
Vi har revidert Godhavn Holding AS’ &rsregnskap som viser et overskudd for selskapsregnskapet pé kr.
4.513.800,- og et overskudd pa konsernregnskapet pé kr. 7.763.869 og ctter vir mening:

e Er Arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifier

e Gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen for Godhavn Holding AS per
31, desember 2017 og av selskapets resultater og kontanstremuner for regnskapséret som ble
avslutiet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

=  (ir konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til konsernet Godhavn
Holding AS per 31. desember 2017 og av konsernets resultater og kontantstremmer for det
avsluttede regnskapsfret i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Arsregnskapet bestdr av:

*  Selskapsregnskapet, som bestér av balanse per 31. desember 2017, resultatregnskap, oppstilling over
endringer i egenkapital og kontanstremoppstiiling for regnskapséret avsluttet per denne datoen og
noter, herunder el sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

» Konsemregnskapet som bestlr av balansen per 31. desember 2017, resultatregnskap, oppstilling over
endringer i egenkapital og kontantsremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Grannlag for kenklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med fov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet | Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik
det kreves 1 lov og forskrift, op har overholdt vare avrige etiske forplikielser i samsvar med disse kravene.,
Etter vér oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vér
konklusjon,

Gvrig informasfon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. Gvrig informasjon bestér av irsberetningen, men inktuderer
ikke arsregnskapet og revigjonsberetningen.

Viér uttalelse om revisjonen av Arsregnskapet dekker ikke avrig informasjon, og vi attesterer ikke den evri ge
informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave & lese ovrig informasjon med det formél &
vurders hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom svrig informasjon og arsregnskapet, kunnskap
vi har opparbeidet oss under revisjon, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den evrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt §
rapportere dette. Vi har ingenting & rapportere 1 sé henseende.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 989207733

Styrets og daglip leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifier,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide el
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsikiede
feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet mé ledelsen La standpunkt til selskapets evne 11l fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift ska) legges til grunn for
arstegnskapet s lenge det ikke er sanmsynlig at virksombeten vil bli avviklet,

Revisors oppgaver og plikier ved revisfonen av drsregnskapet

Vért mél er & oppnd betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesenilig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revigjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter elier
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Det henvises til httos://revisorforeninzen.no/revisionsberetnineer som inneholder en beskrivelse av revisors
oppgaver og plikter.

Uttalelse om svrige lovmessige krav

Ronklusfon om drsberetningen

Basert pd var revisjon av rsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i arsberetningen
om arsregnskapet, forutsetningen om fortsait drift og forslaget tif anvendelse av overskuddet er konsistente
med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasion

Baseri pé vér revisjon av rsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nodvendi g2
i henbold til internasjonal standard for attestasionsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisorkontrol} av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfvit
sin plikt til & serge for ordentlig og oversikilig registrering og dokumentasjon av selskapets
regnskapsoppliysninger i samsvar med lov og god bokfaringsskikk i Norge.

Afjord, 24. april 2018

Ragnar Ho#s
Registrert revisor
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 989207733

Godhavn Holding AS - konsern

Arsheretning 2017

i. Virksomhetens art og hvor den drives

Selskapets og konsernets virksomhet er, selv eller gjennom datterselskapene, & foresta
radgivning og konsulentvirksomhet, utvikling av fast eiendom gjennom erverv, prosjektering,
bygging, rehabilitering. salg og utleie, samt reguskapsfersel, herunder gkonomisk radgivning.

Selskapets og konsernets virksombet drives 1 Trondheim.

2. Fortsatt drift

Selskapets og konsernets arsregnskap er utarbeidet under forutsetning om forisatt drift. Styret
bekrefter med dette at forutsetningen om fortsart drift er ti} stede.

3. Utvikling og resultat av virksomheten og dens stilling

Styret mener at drstegnskapet gir en rettvisende oversikt over utvikling og resultat av
foretakets og konsernets virksombhet og stilling pr 31.12.17.

Selskapets totalkapital pr 31.12.17 uigjer kr 119.229.632 -, mot fjorarets med kr
116.662.351 -,

Egenkapitalandelen pr 31.12.17 erpa 74 %, mot 7,1% pr 31.12.16.

Selskapet hadde pr 31.12.17 driftsinntekter pa kr 6.950.865,-, og viser en nedgang mot
fjordrets pa kr 7.048.583,-.

Konsemets totalkapital pr 31.12.17 utgjer kr 330.829.965.-, mot fjordrets med kr
371.395.538.-.

Egenkapitalandel for konsernet pr 31.12.17 er pd 9 %. mot 6 % pr 31.12.16.

Totale driftsinntekter for konsermet utgjgr pr 31.12.17 kr 179.383.709.-, som viser gkning mot
fjordrets med kr 114.264.348. -,

Godhavn Holding AS har 1 2017 hatt et greit &r gjennom utleie av 31 leiligheter i
holigsameiene Zone 1 — Zone 5.

Utvikling og resultat avviker ikke vesentlig fra selskapets forvenininger.

Utbyggingsaktiviteten og inntjening har viert god.

Konsernet har for gvrig 28 leiligheter for utleie gjennom selskapet Godhavn Utbygging AS.
Detie er et prosjekt beliggende sentralt nert Glgshaugen/NTNU og er meget godt tilrettelagt
med tanke pa utleie.

Dette vil bidra il en stabil/forsikiig inntjening i drene framover sammen med den gvrige
utleieportefglien, og bidra til at konsernet har noen «flere ben 4 std pé» og dermed mindre
sérbart 1 forhold til framtidige markedssvingninger.

Konsemnet har gjennom aktiv tomteakkvisisjon, skaffet seg en forholdsvis bra tomte-
fprosjektportefalje. Forutsatt en normal utvikling i boligmarkedet, er det forventninger om en
noe gkt omsetning de nermeste arene.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 989207733

Godhavn Holding AS - konsern

Arsberetning 2017

oot G B o i A

Finansiell risiko:

Konsernet har pr.31.12.17 ett stgire prosjekt under produksjon og derigjennom 1 byggelan.
av en viss stgrrelse. Prosjektet forventes avslutiet drsskifte 2018/2019.

Videre har konsernet en laneportefgije for prosjekter/tomter som er ervervet. Disse
prosjektene/tomtene har i hovedsak bestaende elendommer som leies ut og pr. dato forsvarer
rentebelastninger og driftsutgifter for de investerte eiendommene. Det har veert fokus pé 4
vurdere den finansielle risikoen pa de enkelte tomteervervene. Dette for &4 minimere risikoen
s& mye som mulig.

Ovennevnte bidrar til at konsernet, etter virt syn. er godt rustet mot markedssvingninger.

4. Arbeidsmiljo/likestilling

Selskapet har 3 ansatte pr 31.12.17, som utgjer totalt 1,5 &rsverk.

Det arbeides malbevisst mot ugnskede kipnnsforskjeller, og det er ikke funnet ngdvendig med
aktuelle tiltak pa omradet,

Blant konsernets ansatte har arbeidsmiljget vaert godt. Det har ikke vart skader og ulykker i
2017, det har heller ikke veert sykefraveer.

Ogsa i konsernet arbeides det malbevisst mot ugnskede kjennsforskjeller, og det er heller ikke
her funnet ngdvendig med aktuelle tiltak pa omridet.

5. Ytre miljg

Selskapet og konsernet forurenser ikke det yire miljg.

Trondheim, 24.04.2018

Arnold Godhavn Audun Berdal yvind Estenstad
styrets leder styremediem daglig leder/styremedlem

Borgé Godhé IoHisMorten Godhavn
styremedlem styremedlem
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 989207733

Godhavn Holding AS - konsern

Morselsiap Konsern
2017 2016 Note 2017 2016
Driftsinntekter og driftskostnader
[¢] 0 Salgsinntekt 168 654 000 103 424 714
6 950 865 7 048 583 Annen driftsinntekt 10729709 16839 634
6 950 865 7 048 583 Sum driftsinntekter 179383 709 114 264 348
75 000 ¢ Varekostnad 143 962 361 90212832
678 352 308 631 Lgnnskostnad 10113483 8796599
0 520 000 Avskrivning av driftsmidler og immaterielle ¢ 221627 616 495
3032173 2647 977 Annen driftskostnad /E 9303355 6482221
3785526 3 476 608 Surn driftskostnader 162600825 106 108 247
3165 339 3571975 Driftsresultat 15782 884 8156 101
Finansinntekter og finanskostnader
4000 000 2 000 000 Inntekt pd investering | datterselskap o 0
4 266 28403 Annen renteinntekt 32730 74063
o 0 Annen finansinntekt 5968 4712
2483 603 2528 049 Annen rentekostnad 4235043 4302601
0 o] Annen finanskostnad 1025 8511
1520663 -499 646 Resultat av finansposter -4 197 370 -4 232 338
4 686 003 3072 329 Ordinzert resultat for skattekostnad 11585514 3923762
172 203 276 778 Skattekostnad p& ordingert resultat aj 3821645 1777888
4513 800 2795551 Qrdinazrt resultat 7 763 869 2145874
Ekstraordineere inntekter og kostnader
4513 800 2795551 Arsresultat 7763 862 2145874
4513 800 2795 551 Majoritetens andel 7 763 869 2145874
Overfgringer
4 000 000 2 000 000 Avsatt til utbytte 4 Q00000 2000000
513 800 795 551 Avsatt til annen egenkapital 3548 161 1158627
8] 0 Overfprt til udekket tap -215 708 1012753
4513 800 2795551 Sum disponert 7 763 869 2145874
éodhavn Holding AS - konsern Side 1
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Godhavn Holding AS - konsern

Morselskap Konsern
2017 2016 Note 2017 2016
Eiendeler
Anleggsmidier
Immaterielle eiendeler
176 072 204 538 Utsatt skatteforde! &J 4006 586 619677
176072 204 538 Sum immaterielle eiendeler 408 586 619677
Varige driftsmidier
79377 852 79 377 852 Tomter, bygninger o.a. fast eiendom ? 153011 623 152 821640 ¢
0 0 Maskiner og anlegg 306 407 306 407
0 0 Driftsipsare, inventar 0.a. utstyr g 98935 154 149
79377 852 79 377 852 Sum varige driftsmidier 153 416 965 153 282 196
Finansielle anleggsmidier
956 753 956 753 fnvesteringer i datterseiskap b 0 ¢
10907 476 9498 667 L&n tif foretak i samme konsern “4F 0 0
0 0 Andre fordringer 1257589 1251389
11864229 10 455 420 Sum finansielle anleggsmidier 12575898 1251399
91418153 90 037 810 Sum anfeggsmidier 155 084 140 155153272
Omlepsmidier
0 0 Lager av varer og annen beholdning 1600000 1600000
Fordringer
31000 138750 Kundefordringer “{ 41019 150 120265798
26726028 24 576 028 Andre kortsiktige fordringer 41 :f" 104 9385 600 84 235670
26757028 24714778 Sum fordringer 146 014 750 204 505 468
Investeringer
G o] Markedsbaserte aksjer 23677 23677
c ¢ Sum investeringer 23677 23677
1054451 1509 763 Bankinnskudd, kontanter 0.1 QI 28107 398 10113121
27811479 26 624 541 Sum omigpsmidier 175 745 825 216 242 266
119 229 632 116 662 351 Sum eiendeler 330829 965 371395538
Eodhavn Holding AS - konsern Side 1
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Gadhavn Holding AS - konsern

Morseiskap
2017 2016
Egenkapital og gjeld
Innskutt egenkapital
300000 300 000 Aksjekapital
384 378 394 378 Overkurs
0 0 Annen innskutt egenkapttal
694 378 694 378 Sum innskutt egenkapital
Opptjent agenkapital
81163848 7 603 048 Annen egenkapital
0 o] Udekket tap
8116848 7 603 048 Sum opptjent egenkapital
8811226 8297 426 Sum egenkapital
Gjeld
Avsetning for forpiiktelser
0 0 Utsatt skatt
ol 0 Sum avsetning for forpliktelser
Annen langsiktig gjeld
84 000 000 84 000 000 Gjeid til kredittinstitusjoner
2 564 261 4169 832 Pvrig langsiktig gjeld
86564 261 88 169 832 Sum annen langsiktig gield
Kortsiktig gjeld
0 0 Konvertible lan
345 706 187 007 Leverandergjeid
143 737 344 991 Betalbar skatt
55 755 26 052 Skyldig offentlige avgifter
4 000 000 2000000 Uthytte
19 308 947 17637043 Annen kortsiktig gjeld
23 854 145 20195093 sum kortsiktig gjeld
110 418 406 108 364 925 Sum gjeld
119229632 116662351 Sum egenkapital og gjeld

24.04.2018
Styret i Godhavn Holding AS - konsern

Arnoid Godhavn
styrets leder

y QSvind Estenstad
daglig leder/styremedlem

styremedlem

(Poerra gl [

Konsern
Note 2017

35 300 000
6 396 978
5 8256 842

8953820

q 30846 047
9 -10 224 205
20621842

29575662

227 232
227232

187 015 500
2564 261
189579761

I

43 306 759
1541878
4162041
2492755
4 (00 000

49943 876

111 447 310

I i

301 254 303

330 829 965

2016

300000
396 978
7382717
8089 695

24 482 516
-10439913
14 042 603

22132298

1428185
1428 185

153 150500
4169832

197320 332

113 890363
& 184 305
739 309
1537327
2000 000

24162819 |
150514 723 |

349 263 240

371395538

f
Waﬁ%

Berge Godhavn
styremediem

Gl Pedat

Audun Berdal
styremedlem

Godhavn Holding AS - konserst

Side 2
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 989207733

Godhavn Hﬂiding AS ~ inkludert konsern

Noter 2017

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk,

Vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlppsmidier. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ir er vansett kiassifisert som omlppsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig og Jangsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anlegpsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes § ikke
veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Omlppsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Korisikiig gjeld balansefores til
nominelt mottatt belpp pé etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfores til pilydende etter fradrag for avsetning for forventet tap.
Avsetning tif tap gjores pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Skatter

Skatter kostnadsfgres nar de pilgper. det vil st at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resuitatet
for skatt.

Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt av drets skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt,
Skattekostnaden fordeles pé ordinert resuitat og resultat av ekstraordinzre poster i henhold til skattegrunnlaget.
Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen. Utsatt skattefordel registreres i regnskapet.

Driftsinntekter og kostnader

Inniekisfering skier etter opptieningsprinsippet som normalt vil vaere leveringstidspunktet for varer og tjenester.
Kostader tas med etter sammenstillingsprinsippet, dvs at kostnader medtas i samme periode som tithgrende
inntekter inntekisfores.

Note 1 - Ansatte og godtgjerelser
Morselskapet
Lennskostnader bestdr av fglgende poster:

Lonnskostnader 2017 2016
Lenninger 553728 254 335
Folketryedavgift 83483 37798
Personalforsikring 41 141 16498
Andre yteiser - -
Sum i 678352 308 631
Antall drsverk 1.3 0.5
Ytelser til ledende personer Daglig leder Styrets leder
Lann 199 605 -

Det er ikke utbetalt annen godtgjerelse. gitt 1an eller stilt sikkerhet 6l medlemmer av styret, daglig leder eller
eiere.

Selskapets pensjonsforpliktelser er dekket ved en innskuddsbasert, kollektiv pensjonsforsikring. Forpliktelsen er
ikke balansefgrt, og drets pensjonskostnad pd kr 41.141.- utgjer Arets pensjonspremie.

Ordningen dekker pliktig tjenestepensjonsordning i henhold til lov om obligatorisk tienestepensjon.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 989207733

Godhavn Hﬂidiﬂg AS - inkludert konsern

Noter 2017
Konsernet
Lomskostnader bestdr av fglgende poster:
Lonnskostnader 2017 2016
Lgnninger 7915559 6 446 732
Folkerrygdavgift I 381 706 1392 241
Personalforsikeing 342 667 747 262
Andre ytelser 273 551 210 363
Sum 10 113 483~ § 796 598
Antall drsverk 14 10
Ytelser til ledende personer Daglig leder  Styrets leder
Leonn 1 230 664 4392
Andel innbetal pensjonspremic 52 798
Sum 1 283 462 4392

Det er ikke utbetalt annen godigjerelse til styret  de ulike sefskapene. Det er heller ikke gitt lan eller stillet
sikkerhet til ledende personer. medlemmer av styret eller ansatte.

Konsernets pensjonsforpliktelser er dekket ved en innskuddsbasert, kollektiv pensjonsforsikring, som omfatter
selskapenes 10 ansatte. Forplikielsen er ikke balansefrt, og drets pensjonskostnad pa kr 542.667.- utgjer drets
pensjonspremie. Ordningen dekker pliktig tjenestepensjonsordning i henhold til lov om obligatorisk
tjenestepensjon.

Honorar til revisor er for morselskapet kostnadstart med kr 24,438 .- inkl. mva, og gjelder i sin helhet ordinaer

revisjon.
Honorar til revisor er for konsernet kostnadsfart med kr 112.625.-.

Note 2 - Skatt

Morselskapet

Arets skattekostnad 2017 2016
Resultatfart skatt pd ordinzrt resultat:

Betalbar skatt 143 737 344 991

Endring utsatt skatt/skattefordel 28 466 (68 213)
Skattekostnad ordinaert resultat 172 203 276778

Betalbar skatt i arets skattekostnad:

Ordinert resultat for skatt 4 686 003 3472329
Permanente forskjeiler (4 000 391) (1999 305)
Midlertidige forskjelier (86 708) 306 940
Underskudd til fremfpring - -
Grunnlag betalbar skatt 598 904 1379964
Betalbar skati pd arets ordinere resultat 143 737 344 991
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 989207733

Godhavn HOlding AS - inkiudert konsern

Noter 2017

Skatteeffekten av midlertidige forskieller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt

og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeiler:

2016 2017 Endring
Driftsmidler og goodwill -852.240 -681.792 -170.448
Utestdende fordringer 0 -83.740 83.740
Grununlag for beregning av utsatt skatt -852.240 -765.532 -86.708
Anvendt skattesats: 24 23
Utsatt skatt/skattefordel: -204.538 -176.072 -28.466

Utsatt skattefordel er registrert i selskapets regnskap med kr 176.072.- pr 31.12.17.

Konsernet

Arets skattekostnad 2017 2016
Resultatfort skatt pd ordinzert resultat

Betalbar skatt 5.211.791 1.055.161
Endring utsatt skatt -1.390.146 722.727
Skattekostnad ordingert resultat 1.821.645 1.777.888
Utsatt skattefordel 409.586 619.677
Utsatt skatt -227.232 | -1.428.185

Note 3 — Aksjekapital og aksjonaerer

Morselskapets aksjer eies av:

Argod AS med 30 %. etes av Arnold Godhava, styrets leder

Barge Godhavn AS med 17 %, eies av Borge Godhavn, styremedlem

Jomorgod AS med 17 %. eies av John-Morten Godhavn, styremedlem

@yvind Estenstad AS med 25 %. eies av @yvind Estenstad, daglig leder/styremedlem
Audun Berdal med S %

Vidar Asmul med 3 %

Tore Straalberg med 3 %

Aksjekapitalen utgjer kr 300.000.-. og bestar av 6.000 aksjer til palydende kr 50.- pr aksje.

Selskapet bar kun en aksjeklasse, og alle aksjene har ik stemmerett.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 989207733

Godhavn Hﬂidiﬂg AS - inidudert konsern

Noter 2017

Note 4 - Fordringer og gjeld

Morseiskapet har fordringer pd kr 10.907.476.- med forfail senere enn ett ir etter utgangen av regnskapsaret.
Morselskapet har ingen gjeld med forfall senere enn fem ir etter wigangen av regnskapsaret. med unntak av
pantesikret gjeld under t forbindelse med utleieeiendommer.

Morselskapet

Pantesikret gield pr: 31.12.2047 31.12.2016
Gjeld til kredittinstitusjoner 84.000.000,- 84.000.000.-
Bokfert verdi av pantsatte eiendeler pr : 31.12.2047 31.12.2016
Verdi prosjekter og eiendommer 79.377.852.- 79.377.852 .-
K.onsernet

Pantesikret gield pr: 31.12.2017 31.12.2016
Gjeld tl krediftinstitusjoner 236.322.259.- 307.040.863.-
Bokfert verdi av pantsatte eiendeler pr : 31.12.2017 31.12.2016
Verdi prosjekter og eiendommer 257.710.844.- 343.158.540.-

Bustadoppferingslova palegges selskapet & stille en garanti til sine kunder pa 5 % av kjgpesummen i 5 r etter a
byggeprosjekter er ferdigstilt. Seiskapene stiller slik garanti iht lovens krav.

Note 5 - Egenkapital

Aksje- Overkurs- Apnen innsk.  Udekket Annen Sum

kapital fond egenkapital tap egenkapital  egenkapital
Morselskapets egenkapital 31.12,16 300000 394 378 - - 7603 048 8297 426
Arets resultat 4513 800 4513 800
Avsatt utbytte (4 000 000) (4 000 000
Morselskapets egenkapital 31.12,17 300000 394 378 - - 8§ 116 848 3811 226
Konsernets egenkapital 31.12.17 300000 396978 8256842 (10224 205) 30 846 047 29 575 662
Note 6 - Investering i datterselskap
Selskapet har investeringer i folgende datterselskap:
Firma Forretningskontor | Eier/stemmeandel | Egenkapital 31.12.17 | Resultat 31.12.17
Godhavn Erting Skakkes gate
Utbygging AS 52A, 7012 Tr.heim 100 % 27.414.405.- 11.057.496-
Sivilingenigr Erting Skakkes gate
Godhavn AS 524, 7012 Tr heim 100 % 1.940.876,- 303.658.-
Godhavn Regnskap | Erling Skakkes gate
AS 52A. 7012 Tr.heim 100 % 655.275.- 218.734,-
Godhavn og Gretan | Erfing Skakkes gate
AS 52A. 7012 Tr.heim 100 % 109.640.- -191.7746.~
A-Byge Eiendom Erting Skakkes gate
AS 524, 7012 Tr.heim 100 % 423.728.- -18.195.-
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 989207733

Godhavn Holding AS - inkludert konsern
Noter 2017

Note 7 — Mellomvarende med og transaksjoner meHom selskap i samme konsern

Selskapet er morselskap i konsern. hvor selskapene Godhavn Utbygging AS. Sivilingenipr Godhavn AS,
Godhavn Regnskap AS, Godhavn og Gretan AS og A-Byeg Eiendom AS er heleide datterselskap.

Fordringer 207 2410
Foretak i samme konsern 37.633.504,- 34.074.695.-
Gjeld 2017 2816
Foretak 1 samme Konsern 187.500,- .78 .-

Konserninterne fransaksjoner

Av total omsetning pd kr 31.958.708.~ i Sivilingenigr Godhavn AS, utgjar salg av tjenester og eiendom tif
Godhavn Utbygging AS kr 31.138.082.-. dvs 97 %.

Salg metlom selskapene gielder arbeid med byggeledelse og tilsvarende (jenester, og faktureres primeart ut ifra
inngdtte kontrakier. Fast pris fremgdr da av inngéti aviale. som beregnes med bakgrunn i tidligere erfaring med
forventet tidsforbruk for hvert oppdrag. Eventuelle tilleggsarbeider utover inngétt kontrakt, faktureres ut ira
medgétt tid. Salg av eiendom gjelder byggeklare tomter.

Interngevinst metlom seiskapene vurderes til ca 10 % av avialt og fakturert belgp, og utgjer pdslag for fortjeneste
i fastsatt timepris og avialt tomtepris, og utgjer da ca kr 3.113.808,- mellom selskapene pr 31.12.17.

Note 8 - Spesifikasjon av anleggsmidler

Morselskapet Eiendommer Goodwill Sum eiendeler
Anskaffelseskost pr 01.01. 79 377 852,00 2 600 836,00 81 978 682.00
Avskrevet pr 31.12. - -2 600 830.00 -2 600 830.00
Bokfort verdi pr 31.12. 79 377 852,00 - 79 377 852,00

e - . .
Arets ordinere avskrivninger - -

Avskrivningsplan Ingen avskrivning S ér
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 989207733

Godhavn Hﬂldiﬂg AS - inkiudert konsern

Noter 2017

Konsernet EHendommer Maskiner, invenfar CGoodwill Sum eiendeler
Anskaffelseskost pr01.01. 153 583 948,00 1 877 884,00 2 600 830,00 158 062 662,00
Tilgang 356 396,00 - 356 396,00
Avskrevet pr31.12. -G28 721,00 -1 778 949,00 -2 6060 830,00 -5 308 500,00
Bokfert verdi pr31.12. 153011 623,00 98 935,00 - 153 110 558,00
Arets ordinare avskriv ningel 166 413,00 55 214,00 - 221 627,00
Avskrivaingsplan Ingen/60 ar 3-S5 dr 5 &r

Note 9 ~ Bankinnskudd, bundne midler
Av morselskapets totale bankinnskudd pa kr 1.054.451 .- gjelder kr 40.098.- bundne skattetrekksmidler.

Av konsernets totale bankinnskudd pd kr 28.107.398,- gjelder kr 588.043.- bundne skattetrekksmidler.

Kontantstremoppstilling

Kontantstrgmoppstilling er vediagt for morselskapet og konsernet.
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 989207733

KONTANTSTROMOPPSTILLING

indirekie model!

Godhavn Holding AS

Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter Noter 2017 2016
Resultat fer skattekostnad 4 686 003 3072329
Periodens betalte skatt -344 991 -553 966
Gevinst/tap ved salg av anleggsmidler

Ordingere avskrivninger 0 520 000

Nedslrivning anleggsmidier
Endring i varelager

Endring i kundefordringer 107 750 -138 760
Endring i leverandargjeid 158 699 -823 892
Endring i forskjell meliom kostnadsfert pensjon og inn-/utbetalinger i pensjonsordninger
Effekt av valutakursendringer

Endring i andre lidsavgrensningsposter -3 558 809 -11 384 856
Nette kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter 1048 652 - 312 135

Kontantstrammer fra investeringsaktiviteter
innbetalinger ved salg av varige driftsmidler

Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidier

Innbetalinger ved salg av aksjer cg andeter § andre foretak
Utbetalinger ved kiep av aksjer og andeler | andre forefak
Innbetalinger ved salg av andre investeringer

Utbetatinger ved kiep av andre investeringer

Netto kontantstrom fra investeringsaktiviteter 0 0

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
innbetalinger ved opptak av ny langsiklig gietd
Innbetalinger ved opptak av ny Kortsiktig gjeld 1701607 274 741
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -1 605571 -23 228
Uthetalinger ved nedbetaling av kortsikiig gield
MNetto endring | kassakreditt

innbetafinger av egenkapital

Tilbakebetalinger av egenkapital

Utbetalinger av uthytte -2 0G0 000 -4 000 000
innbetalinger av konsernbidrag
Utbetalinger av konsermnbidrag
Nette kontantstrom fra finansieringsaktiviteter -1 BUR 864 ~3 T4R 487
Effelkt av valutakursendringer pd kontanter og kontantekvivalenter

Nettc endring | kontanter og kontantekvivaienter I -B86 312 | -1a 067 623
Behoidning av kentanter og kontantekvivaienter pr 01.01. I 1909763 14977385
Behoidning av kontanter og kontantekvivaienter pr 31,12, t 1 054 4513 1908 763
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KONTANTSTROMOPPSTILLING

indirekte modei

Godhavn Holding AS - konsern

Kontantstram fra operasjonelie aktiviteter Noter 217 2016
Resullat for skattekestnad 11585 514 3823762
Periodens betalte skatt ~738 309 -3 116 464
Gevinstitap ved salg av anleggsmidier 0
Ordingre avskrivninger 221 627 616 495
Nedskrivning anleggsmidler ]
Endring i varelager 0
Endring { kundefordringer 79 250 648 -67 187 053
Endring | leverandergjeld -6 643 027 -8 073 552
Endring i forskjell mellom kostnadsfert pensjon g inn-/utbetalinges i pensjonsordninger 0
Effekt av valutakursendringer ¢
Endring i andre tidsavgrensningsposter -17 737 080 -23 448 712
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 65 938 363 87 298 524/

Kontanistremmer fra investeringsaktiviteter

innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 0
Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidier 356 396 -6 333 540
innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre foretak 0
Utbetalinger ved kjep av aksjer og andeler | andre foretak 0
Innbetalinger ved salg av andre investeringsr o
Utbetalinger ved kjep av andre investeringer 0
Netto kontantstrom fra investeringsaktiviteter -356 398 -6 333 840

Kontanistremmer fra finansieringsaktiviteter

Innbetalinger ved opptak av ny langsiidig gjeid 0 G
Inrbetalinger ved opptak av ny kortsiklig gjeld o 85 705 763
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -7 740 571 -135 276
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gield -37 847 119 0
Netto endring i kassakreditt 0
innbetalinger av egenkapital 0
Titbakebetalinger av egenkapital 4
Uibetalinger av utbytte -2 000 000 -4 GO0 000
Innbelalinger av konsernbidrag 0
Utbetalinger av konsemnbidrag 0 0
Netto kentantstrom fra finansieringsaktiviteter -4F S8 680 81 570 487

Eflekt av valutakursendringer pa kontanier og kontantekvivalanter

Netto endring | kontanter og kontaniekvivalenter | 17984 277 | 2o g0 577
Beheldning av kontanter og kontaniekvivalenter pr 01.01. i 10 113 121} 32172 698
Beholdning av kentanter og kontantekvivalenter pr 31.12, | 28 107 398; 10113121
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