== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

998 737 621

Aksjeselskap

BERGSKOGEN EIENDOM AS
Olav Vsgate 5

0161 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Fredrik Walsge
19.11.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998737621

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Opptjent kontraktsinntekt 72 684 866 177 080 596
Annen driftsinntekt 580 597 500
Sum inntekter 72 685 447 177 678 096
K ostnader

Kostnad opptjent kontraktsinntekt 85 326 653 168 455 393
L gnnskostnad 1,23 2688 020 2613408
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 365 170 365 170
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 419 247 0
Annen driftskostnad 5 2175945 1533140
Sum kostnader 90 975 035 172 967 111
Driftsresultat -18 289 588 4710985
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 6 0 0
Annen renteinntekt 444 030 366 620
Annen finansinntekt 7 14 637 142 24 334 104
Verdigkning av finansielle instrumenter vurdert til virkelig verdi 2 500 386 943 007
Sum finansinntekter 17 581 558 25643731
Verdireduksjon av finansielle instrumenter vurdert til virkelig -134 350 134 350
verdi

Nedskrivning av finansielle eiendeler 5822512 1542 269
Rentekostnad til foretak i samme konsern 6 147 459 1293 806
Annen rentekostnad 18594 216 12 881 823
Annen finanskostnad 7 5032 102 0
Sum finanskostnader 29 461 939 15 852 248
Netto finans -11 880 382 9791 483
Resultat far skattekostnad -30 169 970 14 502 468
Skattekostnad 8,9 -6 852 502 -1 996 527
11.07.2025 Kkl 14:29 Brgnngysundregistrene Side 1 av 40



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 998737621

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Arsresultat -23 317 468 16 498 995

Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte 5 000 000 0

Annen egenkapital -28 317 468 16 498 997

Sum overfaringer og disponeringer -23 317 468 16 498 997
11.07.2025 Kkl 14:29 Brgnngysundregistrene Side 2 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998737621

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8,9 7 469 687 617 185
Sum immaterielle eilendeler 7 469 687 617 185

Varigedriftsmidler

Maskiner og anlegg 4 0 0
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 4,10 2064 442 2848 859
Sum varigedriftsmidler 2064 442 2848 859

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 6 12 793 238 12 435570
Lan til foretak i samme konsern 6 0 10 228 280
Investeringer i tilknyttet selskap 6 105 000 7954933
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 50500 818 183
Investeringer i akgjer og andeler 5599 933 0
Andre langsiktige fordringer 100 000 0
Sum finansielle anleggsmidler 18648 671 31 436 966
Sum anleggsmidler 28 182 800 34903010
Omlgpsmidler

Varer

Eiendomsprosjekter i egen regi 10, 11 162 597 226 168 505 704
Sum varer 162 597 226 168 505 704
Fordringer

Kundefordringer 138 500 12 800 000
Utfart ikke fakturert produksion 10, 11 61 817 546 120 670 436
Andre kortsiktige fordringer 12 1683151 841 959
Konsernfordringer 6 0 0
Sum fordringer 63 639 198 134 312 395
I nvesteringer

Markedsbaserte akger 7 57 526 559 29319 333
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998737621

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum investeringer 57526 559 29319 333
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 13 5096 302 12 783 541
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5096 302 12 783 541
Sum omlgpsmidler 288 859 285 344 920 973
SUM EIENDELER 317 042 085 379 823983
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 14,15 30000 30000
Annen innskutt egenkapital 15 -9 000 -9 000
Sum innskutt egenkapital 21 000 21 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 15 60 942 476 89 259 944
Sum opptjent egenkapital 60 942 476 89 259 944
Sum egenkapital 60 963 476 89 280 944
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 89

Sum avsetninger for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 1751 460 1968 055
Langsiktig konserngjeld 6, 16 0 0
Sum annen langsiktig gjeld 1751 460 1968 055
Sum langsiktig gjeld 1751 460 1968 055
Kortsiktig gjeld

Sertifikatlan 1410217 0
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 998737621

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Gjeld til kredittinstitusjoner 10 220 948 265 265 724 739
Leverandergjeld 8158 231 9280 989
Betalbar skatt 8,9 0 575671
Skyldige offentlige avgifter 13 543972 15978
Kortsiktig konserngjeld 6, 16 16 808 802 8578 380
Annen kortsiktig gjeld 6 457 663 4 399 226
Sum kortsiktig gjeld 254 327 149 288 574 983
Sum gjeld 256 078 609 290543 038
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 317 042 085 379823980
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998737621

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 757908

998 737 621
Aksjeselskap
BERGSKOGEN EIENDOM AS
Olav Vs gate 5

0161 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Ja

Nei

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Fredrik Walsee
19.11.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.12.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

11.07.2025 kl 14:29

Brgnngysundregistrene



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998737621

Organisasjonznr: 998 737 621
BERGSKOGEN EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Opptjent kontraktsinntekt 72 684 866 177 080 596

Annen driftsinntekt 580 597 500

Sum inntekter 72 685 447 177 678 096

Kostnader

Kostnad opptjent

kontraktsinntekt 85 326 653 168 455 393

Lennskostnad 1, 2, 3 2 688 020 2 613 408

Avskrivning pa varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 4 365 170 365 170

Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 4 419 247 0

Annen driftskostnad 5 2 175 945 1 533 140

Sum kostnader 90 975 035 172 967 111

Driftsresultat -18 289 588 4 710 985

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 6 0 0

Annen renteinntekt 444 030 366 620

Annen finansinntekt 7 14 637 142 24 334 104

Verdiekning av

finansielle instrumenter

vurdert til virkelig verdi 2 500 386 943 007

Sum finansinntekter 17 581 558 25 643 731

Verdireduksjon av

finansielle instrumenter

vurdert til virkelig verdi -134 350 134 350

Nedskrivning av

finansielle eiendeler 5 822 512 1 542 269

Rentekostnad til foretak

i samme konsern <] 147 459 1 293 806

Annen rentekostnad 18 594 216 12 881 823

Annen finanskostnad 7 5 032 102 0

Sum finanskostnader 29 461 939 15 852 248

Netto finans -11 880 382 9 791 483

Resultat feor skattekostnad -30 169 970 14 502 468

Skattekostnad 8, 9 -6 852 502 -1 996 527

Arsresultat -23 317 468 16 498 995
Utskriftedato 05.12.2024 Organisasjonsny 998 737 621 Side 1 av 4

11.07.2025 kl 14:29
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 998737621

Ooverferinger og
disponeringer
Tilleggsutbytte
Annen egenkapital
Sum overferinger og
disponeringer

Utskriftsdato 05.12.2024

5 000 000
-28 317 468

-23 317 468

Organisasjonsny 998 737 621

0
16 498 997

16 498 997

8ide 2 av 4

11.07.2025 kl 14:29

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998737621

Organisas jonsnr:
BERGSKOGEN EIENDOM AS

998 737 621

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8, 9 7 469 687 617 185

Sum immaterielle eiendeler 7 469 687 617 185

Varige driftasmidler

Maskiner og anlegg 4 0 0

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner,

ol. 4, 10 2 064 442 2 848 859

Sum varige driftsmidler 2 064 442 2 848 859

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 12 793 238 12 435 570

1Lan til foretak i samme

konsern 6 o] 10 228 280

Investeringer i

tilknyttet selskap 4] 105 000 7 954 933

Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 50 500 818 183

Investeringer i aksjer og

andeler 5 599 933 0

Andre langsiktige

fordringer 100 000 0

Sum finansielle

anleggsmidler 18 648 671 31 436 966

Sum anleggsmidler 28 182 800 34 903 010

Omlepsmidler

Varer

Eiendomsprosjekter i egen

regi 10, 11 162 597 226 168 505 704

Sum varer 162 597 226 168 505 704

Fordringer

Kundefordringer 138 500 12 800 000

Utfert ikke fakturert

produksjon 10, 11 61 817 546 120 670 436

Andre kortsiktige

fordringer 12 1 683 151 841 959

Konsernfordringer 6 o] 0

Sum fordringer 63 639 198 134 312 395

Investeringer

Markedsbaserte aksjer 7 57 526 559 29 319 333

Sum investeringer 57 526 559 29 319 333
Utskriftedato 05.12.2024 Organisasjonsny 998 737 621 Side 3 av 4

11.07.2025 kl 14:29
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998737621

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 13 5 096 302 12 783 541
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 096 302 12 783 541
Sum omlepsmidler 288 859 285 344 920 973
SUM EIENDELER 317 042 085 379 823 983

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 14, 15 30 000 30 000

Annen innskutt egenkapital 15 -9 000 -9 000

Sum innskutt egenkapital 21 000 21 000

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 15 60 942 476 89 259 944

Sum opptjent egenkapital 60 942 476 89 259 944

Sum egenkapital 60 963 476 89 280 944

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8, 9 0 0

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 10 1 751 460 1 968 055

Langsiktig konserngjeld 6, 16 0 0

Sum annen langsiktig gjeld 1 751 460 1 968 055

Sum langsiktig gjeld 1 751 460 1 968 055

Kortsiktig gjeld

Sertifikatlan 1 410 217 0

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 220 948 265 265 724 739

Leverandergjeld 8 158 231 9 280 989

Betalbar skatt 8, 9 0 575 671

Skyldige offentlige

avgifter 13 543 972 15 978

Kortsiktig konserngjeld 6, 16 16 808 802 8 578 380

Annen kortsiktig gjeld 6 457 663 4 399 226

Sum kortsiktig gjeld 254 327 149 288 574 983

sum gjeld 256 078 609 290 543 038

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 317 042 085 379 823 980
Utskriftedato 05.12.2024 Organisasjonsny 998 737 621 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998737621

Organisasjonznr: 998 737 621
BERGSKOGEN EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Regnskapet er satt opp etter regnskapslovens regler og god regnskapsskikk.
Inntektsforing Opptjent kontraktsinntekt ved salg av boliger resultatferes
i takt med salgsgrad og fullfering av prosjektene, jfr nedenfor om
eiendomsprosjekter i egenregi. Kostnad opptjent kontraktsinntekt
sammenstilles med opptjent kontraktsinntekt i den grad det ikke er i strid
med forsiktighetsprinsippet. Inntekter av utleie inntektsferes lepende over
leieperioden. Klassifisering og vurdering av balanseposter Eiendeler
anskaffet til varig eie og bruk klassifiseres som anleggsmidler. Fordringer
klassifiseres som anleggsmidler dersom de skal tilbakebetales mer enn ett ar
etter at fordringen oppsto. Andre eiendeler klassifiseres som omlepsmidler.
Gjeld knyttet til kijep av eiendommer for utvikling og salg er klassifisert
som korteiktig, selv om lepetiden kan vere lenger enn ett 3r. Anleggsmidler
vurderes til anskaffelseskost, mens omlepsmidler vurderes til den laveste
verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Eiendomsprosjekter 1 egenregi
Prosjekter som er kjept for utvikling og som ikke er solgt, vurderes til
den laveste verdi av kostpris og virkelig verdi. Disse eiendommene er
balansefert som eiendomsprosjekter i egen regi. Etter at bindende kontrakt
om salg av prosjektet er inngidtt, vurderes prosjektet etter prinsippet om
lepende avregning. Dette innebarer at opptjent kontraktsinntekt og
tilherende kostnad opptjent konktraktsinntekt resultatferes i takt med
ferdigstillelsen. Opptjent kontraktsinntekt pa balansedagen utgjer totalt
estimerte kontraktsinntekter multiplisert med fullferingsgrad.
Fullferingsgraden beregnes som andel av palepte kostnader pa
balansetidspunktet i forhold til totalt estimerte kostnader pa prosjektet.
Opptjent inntekt pd solgte eiendommer med fradrag for mottatte forskudd, er
regnskapsfert som utfert ikke fakturert produksjon. Konsernforhold
Investering i datterselskaper og tilknyttede selskaper bokfsres etter
kostmetoden. Det utarbeides ikke konsernregnskap, da Bergskogen Eiendom AS
er et datterselskap av Bergskogen AS, og inngdr i konsernregnskapet til
Bergskogen AS. Kontantstremoppstilling Kontantstremoppstillingen er satt
opp etter den indirekte metode. Renter Alle rentekostnader, herunder
byggeldnsrenter, kostnadsferes lepende over laneperioden. Skatt P4 grunn av
skattemessig underskudd og forskjeller mellom skattemessige og
regnskapsmessige verdier av selskapets eiendeler og gjeld oppstar det
utsatt skatteforpliktelse eller utsatt skattefordel i regnskapet. Arets
skattekostnad bestdr av betalbar skatt og endring i utsatt skatt.

Nete

Antall arsverk i regnskapsiret
2.00

Nete
1

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader

11.07.2025 Kkl 14:29 Brgnngysundregistrene Side 11 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998737621

Lenn Arets Fiordrets
2204000.00 2204000.00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
481324.00 406637.00
Andre vtelser Arets Fiordrets
2696.00 2771.00
Sum lennskostnader Avets Fijordrets
2688020.00 2613408.00
Nete
Eketraordinzre inntekter og kostnader
Sum Belep
Necte
4

Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Anskaffelseskost 01.01.

Varige driftemidler

Tmmaterielle eiend.

3651700.00

Anskaffelseskost 31.12.

Varige driftemidler

0.00

Tmmaterielle eiend.

3651700.00

Samlede av-/nedskrivn.
1587258.00

Balansefert verdi 31.12.

Varige driftsmidlexr

Varige driftemidler

0.00

Immaterielle eiend.
0.00

Tmmaterielle eiend.

2064442.00

Arets av-/nedskrivn.

Varige driftsmidlexr

0.00

Immaterielle eiend.

784417.00

Anszkaffelseszskost - balanseferte linekostnader,

Goodwill spezifizert for hvert enkelt virksocmhetzkjep

0.00

egentilvirkede anleggsmidler

Avskrivningsplan for goodwill zom er lenger enn fem ir - begrunnelse

Mer om varige driftesmidler/immaterielle eiendeler

Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

11.07.2025 ki 14:29 Brgnngysundregistrene

Side 12 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998737621

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Nete

10

Gjeld

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsarets slutt

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler
222699725.00

Balansefart verdi av de pantsatte eiendeler
226479214.00

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert
Garantiforpliktelser som er sikret ved pant

Mer om gjeld

Selskapet har langsiktig gjeld til kredittinstitusjon pd kr 1 751 460 hvorav
ca. kr 665 460 forfaller til betaling mer enn 5 dr etter arets utgang.
Driftsmidler med en regnskapsfert verdi pd kr 2 064 442 er stillet som
sikkerhet for gjelden. Tomte- og byggeladn fra kredittinstitusjoner pd til
sammen kr 220 948 265 er tilknyttet boligutviklingen og derfor klassifisert
som kortsiktig. Disse lanene har en lepetid pa inntil 2 a4r og gjores opp nar
boligene selges. Felgende eiendeler er stilt som sikkerhet for byggelan:
Eiendomsprosjekter i egenregi 162 597 226 Utfert ikke fakturert produksjon
61 817 546 Bokfert verdi av pantsatte eiendeler 224 414 772

Necte
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== annaysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 998737621

12

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

11.07.2025 Kkl 14:29 Brgnngysundregistrene Side 14 av 40



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998737621

BERGSKOGEN EIENDCM AS
998 737 621

Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Cpptjent Kontraktsinntekt 72 684 866 177 080 596
Annen driftsinntekt 580 597 500
Sum driftsinntekter 72 685 447 177 678 096
Driftskostnader
Kostnad opptjent kontraktsinntekt 85 326 653 168 455 393
Lennskostnad 1,2, 3 2688 020 2613 408
Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle 4 365 170 365 170
eiendeler
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle 4 419 247 0
eiendeler
Annen driftskostnad 5 2175945 1533140
Sum driftskostnader 90 975 035 172 967 111
Driftsresultat -18 289 588 4710 985
Finansinntekter
Annen renteinntekt 444 030 366 620
Annen finansinntekt 7 14 637 142 24 334 104
Verdigkning av finansielle instrumenter vurdert til 2 500 386 943 007
virkelig verdi
Sum finansinntekter 17 581 558 25643 731
Finanskostnader
Verdireduksjon av finansielle instrumenter vurdert til -134 350 134 350
virkelig verdi
Nedskrivning av finansielle eiendeler 5822 512 1542 269
Rentekostnad til foretak i samme konsern 6 147 459 1293 806
Annen rentekostnad 18 594 216 12 881 823
Annen finanskostnad 7 5032102 0
Sum finanskostnader 29 461 939 15 852 248
Netto finans -11 880 382 9791 483
Resultat fer skattekostnad -30 169 970 14 502 468
Skattekostnad 8,9 -6 852 502 -1 996 527
Arsresultat -23 317 468 16 498 995
Overfaringer
Tilleggsutbytte 5000000 0
Annen egenkapital -28 317 468 16 498 997
Sum overfaringer -23 317 468 16 498 997
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Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 8,9 7 469 687 617 185
Sum immaterielle eiendeler 7 469 687 617 185
Varige driftsmidler
Driftsl@sere, inventar, verktgy, kontormaskiner, ol. 4,10 2 064 442 2 848 859
Sum varige driftsmidler 2 064 442 2 848 859
Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 6 12 793 238 12 435 570
Lan til foretak i samme konsern 6 0 10 228 280
Investeringer i tilknyttet selskap 6 105 000 7954 933
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 50 500 818 183
Investeringer i aksjer og andeler 5 599 933 0
Andre langsiktige fordringer 100 000 0
Sum finansielle anleggsmidler 18 648 671 31 436 966
Sum anleggsmidler 28 182 800 34903 010
Omlapsmidler
Varer
Eiendomsprosjekter i egen regi 10, 11 162 597 226 168 505 704
Sum varer 162 597 226 168 505 704
Fordringer
Kundefordringer 138 500 12 800 000
Utfert ikke fakturert produksjon 10, 11 61817 546 120 670 436
Andre kortsiktige fordringer 12 1683 151 841 959
Sum fordringer 63 639 198 134 312 395
Investeringer
Markedsbaserte aksjer 7 57 526 559 29319 333
Sum investeringer 57 526 559 29319 333
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 13 5096 302 12 783 541
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5 096 302 12 783 541
Sum omlapsmidler 288 859 285 344 920 973
SUM EIENDELER 317 042 085 379 823 983
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Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Beregnet resultat {ikke bokfort)
Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld til tilknyttet selskap
Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandgrgjeld

Betalbar skatt

Skyldige offentlige avgifter
Kortsiktig konserngjeld

Annen Kkortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Oslo, 19.11.2024

Fredrik Walspe
styrets leder

Note

14,15

15

15

10

10

8,9

13

6,16

Gregers Barman Gabrielsen

styremediem

31.12.2023

30 000
-9 000
21000

60 942 476
60 942 476

60 963 476

0

1751 460
1751 460

1410217
220948 265
8 158 231

0

543 972

16 808 802
6 457 663
254 327 149

256 078 609

317 042 085

Guttorm Bjerke

31.12.2022

30 000
-9 000
21 000

89259 944
89 259 944

89 280 944

-2

1968 055
1968 055

0

265724 739
9280 989
575671
15978
8578 380

4 399 226
288 574 983

290 543 038

379 823 980

styremedlem / daglig leder
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BERGSKOGEN EIENDCM AS
998 737 621

Noter
Regnskapsprinsipper
Regnskapet er satt opp etter regnskapslovens regler og god regnskapsskikk.

Inntektsforing

Opptjent kontraktsinntekt ved salg av boliger resultatfgres i takt med salgsgrad og fullfering av prosjektene, jfr
nedenfor om eiendomsprosjekter i egenregi. Kostnad opptjent kontraktsinntekt sammenstilles med opptjent
kentraktsinntekt i den grad det ikke er i strid med forsiktighetsprinsippet.

Inntekter av utleie inntektsferes |spende over leieperioden.
Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler anskaffet til varig eie og bruk klassifiseres som anleggsmidler. Fordringer klassifiseres som
anleggsmidler dersom de skal tilbakebetales mer enn ett &r etter at fordringen oppsto. Andre eiendeler
klassifiseres som omlgpsmidler. Gjeld knyttet til kjgp av eiendommer for utvikling og salg er klassifisert som
kortsiktig, selv om Igpetiden kan vaere lenger enn ett ar.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, mens omigpsmidler vurderes til den laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Eiendomsprosjekter i egenregi

Prosjekter som er kjgpt for utvikling og som ikke er solgt, vurderes til den laveste verdi av kostpris og virkelig
verdi. Disse eiendommene er balansefgrt som eiendomsprosjekter i egen regi.

Etter at bindende kontrakt om salg av prosjektet er inngatt, vurderes prosjektet etter prinsippet om Igpende
avregning. Dette innebzerer at opptjent kontrakisinntekt og tilherende kostnad opptjent konktraktsinntekt
resultatferes i takt med ferdigstillelsen. Opptjent kontraktsinntekt pa balansedagen utgjer totalt estimerte
kontraktsinntekter multiplisert med fullferingsgrad. Fullfgringsgraden beregnes som andel av palgpte kostnader
pé balansetidspunktet i forhold til totalt estimerte kostnader pa prosjektet.

Opptjent inntekt pa solgte eiendommer med fradrag for mottatte forskudd, er regnskapsfart som utfgrt ikke
fakturert produksjon.

Konsernforhold

Investering i datterselskaper og tilknyttede selskaper bokfgres etter kostmetoden. Det utarbeides ikke
konsernregnskap, da Bergskogen Eiendom AS er et datterselskap av Bergskogen AS, og inngar i
konsemregnskapet til Bergskogen AS.

Kontantstramoppstiliing

Kontantstremoppstillingen er satt opp etter den indirekte metode.

Renter

Alle rentekostnader, herunder byggelansrenter, kostnadsferes l@pende over laneperioden.
Skatt

Pa grunn av skattemessig underskudd og forskjeller mellom skattemessige og regnskapsmessige verdier av
selskapets eiendeler og gjeld oppstar det utsatt skatteforpliktelse eller utsatt skattefordel i regnskapet. Arets
skattekostnad bestér av betalbar skatt og endring i utsatt skatt.
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Note 1 - Lennskostnader

Spesifikasjon av lennskestnader 2023 2022
Lenn 2204 000 2204 000
Arbeidsgiveravgift 481 324 406 637
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 2696 2771
Sum 2 688 020 2613 408
Note 2 - Antall arsverk
Antall arsverk sysselsatt i regnskapséaret: 2
Note 3 - Obligatorisk tjenestepensjon
Virksomheten er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 4 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler
Varige

driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01. 3651700
Tilgang i aret 0
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost 31.12. 3 651 700
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger -1 587 258
Balansefart verdi per 31.12. 2 064 442
Avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger i regnskapsaret 784 417
Note 5 - Revisjon
Godtgjerelse til revisor 2023 2022
Revisjon 147 400 148 200
Andre tjenester 50 900 55 000
Sum godtgjerelse til revisor 198 300 203 200
Mer om ytelser til revisjon
Posten revisjon bestar av ordinaer revisjon og utarbeidelse av arsregnskap og konsernregnskap.
Note 6 - Datterselskaper og tilknyttede selskaper
Datterselskaper Eierandel Resultat Egenkapital
Kjelsasveien 142 AS 100% 357 668 4688 382
BSE Fritid AS 100% 2874000 3178 000
Bergskogen Fjellhytter AS 100% -82 069 753 097
Hast Neeringseiendom AS 100% 221 000 1356 000
Tilknyttede selskaper
Bergstaden AS 50% 2761 460 647
Skeyen Boligutvikiing AS 50% -875 000 -12379 000
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Alle selskapene er lokalisert i Oslo.

Note 7 - Markedsbaserte verdipapirer

Anskaffelseskost

Bokfort verdi MarkedsverdiAKK. resultatfort
verdiendring

Markedsbaserte aksjer 59 247 662 57 526 559 57 526 559 -1721103
Realiserte gevinster er pa netto kr 5 748 135.

Note 8 - Spesifisering av skatt

Skattekostnad 2023 2022
Betalbar skatt pa alminnelig inntekt 0 575671
+/- Endringer i utsatt skatt/utsatt skattefordel -6 852 502 -2572198
Skattekostnad -6 852 502 -1 996 527
Skattepliktig inntekt

Resultat fer skatt -30 169 970 14 502 470
Permanente forskjeller 977 767 -23 577 595
+/- Endring i midlertidige forskjeller 2 343 263 11691 810
Skattepliktig inntekt -28 804 473 2616 685
Betalbar skatt i balansen

Betalbar skatt pa arets resultat 0 575671
Sum betalbar skatt i balansen 0 575671

Note 9 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt.
Midlertidige skattegkende og skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofgrt.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2023 31.12.2023 Endring
Anleggsmidler 87 683 332018 -244 335
Omlgpsmidler -2 243 069 -4 407 106 2 164 037
Fremfarbart underskudd 0 -28 804 473 28 804 473
Kortsiktig gjeld -650 000 -1 073 561 423 561
Netto forskjeller -2 805 386 -33 953 122 31147 736
Sum midlertidige forskjeller som pévirker betalbar skatt -2 805 386 -33 953 122 31147 736
Utsatt skattefordel 31.12.2023 basert pa 22 % -617 185 -7 469 687 6 852 502
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Note 10 - Gjeld og garantiforpliktelser

Belop
Del av gjelden som forfaller til betaling mer enn fem &r etter regnskapséarets slutt 0
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 222699725
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 226 479 214
Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert 0

Mer om gjeld

Selskapet har langsiktig gjeld til kredittinstitusjon pa kr 1 751 460 hvorav ca. kr 665 460 forfaller til betaling mer
enn 5 ar etter arets utgang. Driftsmidler med en regnskapsfart verdi pa kr 2 064 442 er stillet som sikkerhet for
gjelden.

Tomte- og byggelan fra kredittinstitusjoner pa til sammen kr 220 948 265 er tilknyttet boligutviklingen og derfor
klassifisert som kortsiktig. Disse lanene har en Igpetid pa inntil 2 ar og gjeres opp nér boligene selges.

Felgende eiendeler er stilt som sikkerhet for byggelan:
Eiendomsprosjekter i egenregi 162 597 226
Utfart ikke fakturert produksjon 61817 546
Bokfgrt verdi av pantsatte eiendeler 224 414 772

Note 11 - Eiendomsprosjekter i egenregi

Selskapet har ved arsskiftet 4 boligprosjekter i Oslo kommune under utvikling. De solgte enhetene i prosjektene
er regnskapsfert etter prinsippet om Igpende avregning.

Utfart, ikke fakturert produksjon pa kr 61 817 546 er medregnet forskudd fra kunder pa kr 5 040 000. | tillegg er
det medregnet avsetning til tap pa prosjekt og palepte kostnader pa totalt kr 9 852 299.

Regnskapsmessig opptjent kontraktsinntekt pa prosjekter som ikke er avsluttet er pa kr 56 809 845. Tilhgrende
kostnad opptjent kontraktsinntekt er pa kr 60 739 951.

Netto resultatfert pa igangveerende prosjekter er pé kr -3 930 106.
Note 12 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre
Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.

Note 13 - Bankinnskudd

31.12.2023
| posten for bankinnskudd inngar egen konto for bundne skattetrekksmidler med 102 408
Skyldig skattetrekk -102 400
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Note 14 - Aksjekapital

Aksjenes
Aksjeklasse Antall aksjer palydende Bokfert verdi
Ordinzere 100 000 0,3 30 000
Aksjonaerer Antall aksjer Eierandel % Aksjeklasse
Bergskogen AS 66 666 66,67 Ordineere
Vallelgkken AS 33334 33,33 Ordinzere
Totalt antall aksjer 100 000 100

Mer om aksjer og aksjonzerer
Styrets medlemmer eier hver indirekte 1/3 av aksjene i selskapet.

Note 15 - Egenkapital

Opptjent

Aksjekapital Annen innsk. EK egenkapital Sum
Egenkapital 31.12.2022 30 000 -9 000 89 259 944 89 280 944
Arsresultat 0 0 -23 317 468 -23 317 468
Tilleggsutbytte i l@pet av 0 0 -5 000 000 -5000 000
aret, basert pa siste
fastsatte regnskap
Egenkapital 31.12.2023 30 000 -9 000 60 942 476 60 963 476
Note 16 - Mellomvarende med selskap i samme konsern
Selskap Fordring Gjeld Netto 2023 Netto 2022
Bergskogen Fjellhytter AS 0 -757 742 -757 742 -886 850
Kjelsasveien 142 AS 0 -4 360 571 -4 360 571 -4213 112
Bergskogen AS 0 -3 420489 -3 420 489 -3478 419
Hgast Neeringseiendom AS 0 -1 270 000 -1270 000 -1 070 000
BSE Fritid AS 0 -7 000 000 -7 000 000 10 228 280
Sum 0 -16 808 802 -16 808 802 579 899
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Kontantstremoppstilling

2023 2022
Kontantstrammer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostnad -30 169 970 14 502 468
- Periocdens betalte skatt 575671 4 469 463
+ Tap / - Vinning ved salg av anleggsmidler 0 24 334 104
+ Ordinaere avskrivninger 365170 365170
+ Nedskrivning anleggsmidler 2911579 1542 269
+/- Endring i varelager 5908 478 68 884 157
+/- Endring i kundefordringer 71514 390 -86 778 616
+/- Endring i leverandergjeld -1122 758 -1924 225
+/- Endring i andre tidsavgrensningsposter -1482 330 302 075
= Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 47 348 886 -31 910 269
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
- Utbetalinger ved Kjep av varige driftsmidler 0 1089 000
+ Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler 0 39193 255
- Utbetalinger ved kjep av aksjer og andeler 23338 852 30760 675
- Utbetalinger ved Kjgp av andre investeringer 0 0
= Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -23 338 852 7 343 580
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
+ Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 0 568 651
+ Innbetalinger ved opptak av ny Kkortsiktig gjeld 17 388 702 43 518 149
- Uthetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 216 595 0
- Uthetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld 43 869 380 5366 350
- Uthetalinger av utbytte 5000 000 9000 000
= Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -31 697 273 29 720 450
= Netto endring i kontanter mv -7 687 239 5153 761
+ Beholdning av kontanter ved arets begynnelse 12 783 541 7629780
= Kontantbeholdning ved arets utgang 5096 302 12 783 541
Kontantbeholdning mv framkommer slik:
Kontanter og bankinnskudd ved arets utgang 4993 894 12 783 541
Skattetrekkinnskudd o.l. ved arets utgang 102 408 0
= Beholdning av kontanter mv ved érets utgang 5096 302 12 783 541
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Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Cpptjent kontraktsinntekt 72 684 866 177 080 596
Annen driftsinntekt 580 597 500
Sum driftsinntekter 72 685 447 177 678 096
Driftskostnader
Kostnad opptjent kontraktsinntekt 85 326 653 168 455 393
Lennskostnad 1,2, 3 2688 020 2613 408
Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle 4 365 170 365 170
eiendeler
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle 4 419 247 0
eiendeler
Annen driftskostnad 5 2175945 1533140
Sum driftskostnader 90 975 035 172 967 111
Driftsresultat -18 289 588 4710 985
Finansinntekter
Annen renteinntekt 444 030 366 620
Annen finansinntekt 7 14 637 142 24 334 104
Verdigkning av finansielle instrumenter vurdert til 2 500 386 943 007
virkelig verdi
Sum finansinntekter 17 581 558 25643 731
Finanskostnader
Verdireduksjon av finansielle instrumenter vurdert til -134 350 134 350
virkelig verdi
Nedskrivning av finansielle eiendeler 5822 512 1542 269
Rentekostnad til foretak i samme konsern 6 147 459 1293 806
Annen rentekostnad 18 594 216 12 881 823
Annen finanskostnad 7 5032102 0
Sum finanskostnader 29 461 939 15 852 248
Netto finans -11 880 382 9791 483
Resultat for skattekostnad -30 169 970 14 502 468
Skattekostnad 8,9 -6 852 502 -1 996 527
Arsresultat -23 317 468 16 498 995
Overfaringer
Tilleggsutbytte 5000000 0
Annen egenkapital -28 317 468 16 498 997
Sum overfaringer -23 317 468 16 498 997

Dette dokumentet er signert med PAJE 8-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering BIGNICAT
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Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 8,9 7 469 687 617 185
Sum immaterielle eiendeler 7 469 687 617 185
Varige driftsmidler
Driftsl@sere, inventar, verktgy, kontormaskiner, ol. 4,10 2 064 442 2 848 859
Sum varige driftsmidler 2 064 442 2 848 859
Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 6 12 793 238 12 435 570
Lan til foretak i samme konsern 6 0 10 228 280
Investeringer i tilknyttet selskap 6 105 000 7954 933
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 50 500 818 183
Investeringer i aksjer og andeler 5 599 933 0
Andre langsiktige fordringer 100 000 0
Sum finansielle anleggsmidler 18 648 671 31 436 966
Sum anleggsmidler 28 182 800 34903 010
Omlapsmidler
Varer
Eiendomsprosjekter i egen regi 10, 11 162 597 226 168 505 704
Sum varer 162 597 226 168 505 704
Fordringer
Kundefordringer 138 500 12 800 000
Utfert ikke fakturert produksjon 10, 11 61817 546 120 670 436
Andre kortsiktige fordringer 12 1683 151 841 959
Sum fordringer 63 639 198 134 312 395
Investeringer
Markedsbaserte aksjer 7 57 526 559 29319 333
Sum investeringer 57 526 559 29319 333
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 13 5096 302 12 783 541
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5 096 302 12 783 541
Sum omlapsmidler 288 859 285 344 920 973
SUM EIENDELER 317 042 085 379 823 983

Dette dokumentet er signert med PAJE 8-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering BIGNICAT
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Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Beregnet resultat {ikke bokfort)
Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld til tilknyttet selskap
Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandgrgjeld

Betalbar skatt

Skyldige offentlige avgifter
Kortsiktig konserngjeld

Annen Kkortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Oslo, 19.11.2024

Fredrik Walspe
styrets leder

Note

14,15

15

15

10

10

8,9

13

6,16

Gregers Barman Gabrielsen

styremediem

31.12.2023

30 000
-9 000
21000

60 942 476
60 942 476

60 963 476

0

1751 460
1751 460

1410217
220948 265
8 158 231

0

543 972

16 808 802
6 457 663
254 327 149

256 078 609

317 042 085

Guttorm Bjerke

31.12.2022

30 000
-9 000
21 000

89259 944
89 259 944

89 280 944

-2

1968 055
1968 055

0

265724 739
9280 989
575671
15978
8578 380

4 399 226
288 574 983

290 543 038

379 823 980

styremedlem / daglig leder
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Noter
Regnskapsprinsipper
Regnskapet er satt opp etter regnskapslovens regler og god regnskapsskikk.

Inntektsforing

Opptjent kontraktsinntekt ved salg av boliger resultatfgres i takt med salgsgrad og fullfering av prosjektene, jfr
nedenfor om eiendomsprosjekter i egenregi. Kostnad opptjent kontraktsinntekt sammenstilles med opptjent
kentraktsinntekt i den grad det ikke er i strid med forsiktighetsprinsippet.

Inntekter av utleie inntektsferes |spende over leieperioden.
Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler anskaffet til varig eie og bruk klassifiseres som anleggsmidler. Fordringer klassifiseres som
anleggsmidler dersom de skal tilbakebetales mer enn ett &r etter at fordringen oppsto. Andre eiendeler
klassifiseres som omlgpsmidler. Gjeld knyttet til kjgp av eiendommer for utvikling og salg er klassifisert som
kortsiktig, selv om Igpetiden kan vaere lenger enn ett ar.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, mens omigpsmidler vurderes til den laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Eiendomsprosjekter i egenregi

Prosjekter som er kjgpt for utvikling og som ikke er solgt, vurderes til den laveste verdi av kostpris og virkelig
verdi. Disse eiendommene er balansefgrt som eiendomsprosjekter i egen regi.

Etter at bindende kontrakt om salg av prosjektet er inngatt, vurderes prosjektet etter prinsippet om Igpende
avregning. Dette innebzerer at opptjent kontrakisinntekt og tilherende kostnad opptjent konktraktsinntekt
resultatferes i takt med ferdigstillelsen. Opptjent kontraktsinntekt pa balansedagen utgjer totalt estimerte
kontraktsinntekter multiplisert med fullferingsgrad. Fullfgringsgraden beregnes som andel av palgpte kostnader
pé balansetidspunktet i forhold til totalt estimerte kostnader pa prosjektet.

Opptjent inntekt pa solgte eiendommer med fradrag for mottatte forskudd, er regnskapsfart som utfgrt ikke
fakturert produksjon.

Konsernforhold

Investering i datterselskaper og tilknyttede selskaper bokferes etter kostmetoden. Det utarbeides ikke
konsernregnskap, da Bergskogen Eiendom AS er et datterselskap av Bergskogen AS, og inngar i
konsemregnskapet til Bergskogen AS.

Kontantstramoppstiliing

Kontantstremoppstillingen er satt opp etter den indirekte metode.

Renter

Alle rentekostnader, herunder byggelansrenter, kostnadsferes l@pende over laneperioden.
Skatt

Pa grunn av skattemessig underskudd og forskjeller mellom skattemessige og regnskapsmessige verdier av
selskapets eiendeler og gjeld oppstar det utsatt skatteforpliktelse eller utsatt skattefordel i regnskapet. Arets
skattekostnad bestér av betalbar skatt og endring i utsatt skatt.
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Note 1 - Lennskostnader

Spesifikasjon av lennskestnader 2023 2022
Lenn 2204 000 2204 000
Arbeidsgiveravgift 481 324 406 637
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 2696 2771
Sum 2 688 020 2613 408

Note 2 - Antall arsverk

Antall arsverk sysselsatt i regnskapséaret: 2

Note 3 - Obligatorisk tjenestepensjon
Virksomheten er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 4 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Varige

driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01. 3651700
Tilgang i aret 0
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost 31.12. 3 651 700
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger -1 587 258
Balansefart verdi per 31.12. 2 064 442
Avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger i regnskapsaret 784 417
Note 5 - Revisjon
Godtgjerelse til revisor 2023 2022
Revisjon 147 400 148 200
Andre tjenester 50 900 55 000
Sum godtgjerelse til revisor 198 300 203 200
Mer om ytelser til revisjon
Posten revisjon bestar av ordinaer revisjon og utarbeidelse av arsregnskap og konsernregnskap.
Note 6 - Datterselskaper og tilknyttede selskaper
Datterselskaper Eierandel Resultat Egenkapital
Kjelsasveien 142 AS 100% 357 668 4688 382
BSE Fritid AS 100% 2874000 3178 000
Bergskogen Fjellhytter AS 100% -82 069 753 097
Hast Neeringseiendom AS 100% 221 000 1356 000
Tilknyttede selskaper
Bergstaden AS 50% 2761 460 647
Skeyen Boligutvikling AS 50% -875 000 -12379 000
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Alle selskapene er lokalisert i Oslo.

Note 7 - Markedsbaserte verdipapirer

Anskaffelseskost

Bokfort verdi MarkedsverdiAKK. resultatfort
verdiendring

Markedsbaserte aksjer 59 247 662 57 526 559 57 526 559 -1721103
Realiserte gevinster er pa netto kr 5 748 135.

Note 8 - Spesifisering av skatt

Skattekostnad 2023 2022
Betalbar skatt pa alminnelig inntekt 0 575671
+/- Endringer i utsatt skatt/utsatt skattefordel -6 852 502 -2572198
Skattekostnad -6 852 502 -1 996 527
Skattepliktig inntekt

Resultat fer skatt -30 169 970 14 502 470
Permanente forskjeller 977 767 -23 577 595
+/- Endring i midlertidige forskjeller 2 343 263 11691 810
Skattepliktig inntekt -28 804 473 2616 685
Betalbar skatt i balansen

Betalbar skatt pa arets resultat 0 575671
Sum betalbar skatt i balansen 0 575671

Note 9 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt.
Midlertidige skattegkende og skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofgrt.

Midlertidige ferskjeller knyttet til: 01.01.2023 31.12.2023 Endring
Anleggsmidler 87 683 332018 -244 335
Cmigpsmidler -2 243 069 -4 407 106 2 164 037
Fremfgrbart underskudd 0 -28804 473 28804 473
Kortsiktig gjeld -650 000 -1073 561 423 561
Netto forskjeller -2 805 386 -33 953 122 31147 736
Sum midlertidige forskjeller som pévirker betalbar skatt -2 805 386 -33 953 122 31147 736
Utsatt skattefordel 31.12.2023 basert pa 22 % -617 185 -7 469 687 6 852 502
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Note 10 - Gjeld og garantiforpliktelser

Belop
Del av gjelden som forfaller til betaling mer enn fem &r etter regnskapséarets slutt 0
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 222699725
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 226 479 214
Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert 0

Mer om gjeld

Selskapet har langsiktig gjeld til kredittinstitusjon pa kr 1 751 460 hvorav ca. kr 665 460 forfaller til betaling mer
enn 5 ar etter arets utgang. Driftsmidler med en regnskapsfart verdi pa kr 2 064 442 er stillet som sikkerhet for
gjelden.

Tomte- og byggelan fra kredittinstitusjoner pa til sammen kr 220 948 265 er tilknyttet boligutviklingen og derfor
klassifisert som kortsiktig. Disse lanene har en Igpetid pa inntil 2 ar og gjeres opp nér boligene selges.

Felgende eiendeler er stilt som sikkerhet for byggelan:
Eiendomsprosjekter i egenregi 162 597 226
Utfart ikke fakturert produksjon 61817 546
Bokfgrt verdi av pantsatte eiendeler 224 414 772

Note 11 - Eiendomsprosjekter i egenregi

Selskapet har ved arsskiftet 4 boligprosjekter i Oslo kommune under utvikling. De solgte enhetene i prosjektene
er regnskapsfert etter prinsippet om Igpende avregning.

Utfart, ikke fakturert produksjon pa kr 61 817 546 er medregnet forskudd fra kunder pa kr 5 040 000. | tillegg er
det medregnet avsetning til tap pa prosjekt og palepte kostnader pa totalt kr 9 852 299.

Regnskapsmessig opptjent kontraktsinntekt pa prosjekter som ikke er avsluttet er pa kr 56 809 845. Tilhgrende
kostnad opptjent kontraktsinntekt er pa kr 60 739 951.

Netto resultatfert pa igangveerende prosjekter er pé kr -3 930 106.
Note 12 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre
Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.

Note 13 - Bankinnskudd

31.12.2023
| posten for bankinnskudd inngar egen konto for bundne skattetrekksmidler med 102 408
Skyldig skattetrekk -102 400
Dette dokumentet er signert med PAJE 8-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering BIGNICAT

11.07.2025 Kkl 14:29 Brgnngysundregistrene Side 31 av 40



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998737621

BERGSKOGEN EIENDCM AS
998 737 621

Note 14 - Aksjekapital

Aksjenes
Aksjeklasse Antall aksjer palydende Bokfert verdi
Ordinzere 100 000 0,3 30 000
Aksjonaerer Antall aksjer Eierandel % Aksjeklasse
Bergskogen AS 66 666 66,67 Ordineere
Vallelgkken AS 33334 33,33 Ordinzere
Totalt antall aksjer 100 000 100

Mer om aksjer og aksjonzerer
Styrets medlemmer eier hver indirekte 1/3 av aksjene i selskapet.

Note 15 - Egenkapital

Opptjent

Aksjekapital Annen innsk. EK egenkapital Sum
Egenkapital 31.12.2022 30 000 -9 000 89 259 944 89280 944
Arsresultat 0 0 -23 317 468 23 317 468
Tilleggsutbytte i l@pet av 0 0 -5 000000 -5000 000
aret, basert pa siste
fastsatte regnskap
Egenkapital 31.12.2023 30 000 -9 000 60 942 476 60 963 476
Note 16 - Mellomvarende med selskap i samme konsern
Selskap Fordring Gjeld Netto 2023 Netto 2022
Bergskogen Fjellhytter AS 0 -157 742 -157 742 -886 850
Kjelsasveien 142 AS 0 -4 360 571 -4 360 571 4213 112
Bergskogen AS 0 -3420 489 -3 420 489 -3478 419
Hgast Neeringseiendom AS 0 -1270 000 -1270 000 -1 070 000
BSE Fritid AS 0 -7 000 000 -7 000 000 10 228 280
Sum 0 -16 808 802 -16 808 802 579 899
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Kontantstremoppstilling

2023 2022
Kontantstrammer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostnad -30 169 970 14 502 468
- Periocdens betalte skatt 575671 4 469 463
+ Tap / - Vinning ved salg av anleggsmidler 0 24 334 104
+ Ordinaere avskrivninger 365170 365170
+ Nedskrivning anleggsmidler 2911579 1542 269
+/- Endring i varelager 5908 478 68 884 157
+/- Endring i kundefordringer 71514 390 -86 778 616
+/- Endring i leverandergjeld -1122 758 -1924 225
+/- Endring i andre tidsavgrensningsposter -1482 330 302 075
= Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 47 348 886 -31 910 269
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
- Utbetalinger ved Kjep av varige driftsmidler 0 1089 000
+ Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler 0 39193 255
- Utbetalinger ved kjep av aksjer og andeler 23338 852 30760 675
- Utbetalinger ved Kjgp av andre investeringer 0 0
= Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -23 338 852 7 343 580
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
+ Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 0 568 651
+ Innbetalinger ved opptak av ny Kkortsiktig gjeld 17 388 702 43 518 149
- Uthetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 216 595 0
- Uthetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld 43 869 380 5366 350
- Uthetalinger av utbytte 5000 000 9000 000
= Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -31 697 273 29 720 450
= Netto endring i kontanter mv -7 687 239 5153 761
+ Beholdning av kontanter ved arets begynnelse 12 783 541 7629780
= Kontantbeholdning ved arets utgang 5096 302 12 783 541
Kontantbeholdning mv framkommer slik:
Kontanter og bankinnskudd ved arets utgang 4993 894 12 783 541
Skattetrekkinnskudd o.l. ved arets utgang 102 408 0
= Beholdning av kontanter mv ved érets utgang 5096 302 12 783 541
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Bergskogen Eiendom AS

ARSBERETNING FOR 2023

Virksomhetens art og hvordan den drives
Bergskogen Eiendom AS investerer og utvikler boligprosjekter. Virksomheten utfares vesentlig
gjennom Bergskogen Eiendom AS, men ogsé via datterselskaper. Selskapet har kontor i Oslo.

Rettvisende oversikt over utvikling og resulitat

Arsregnskapet viser et underskudd etter skattekostnad pa kr. 23.317.468, -, Resultatet viser en
nedgang av salgsinntektene, noe som skyldes feerre avsluttede prosjekter | 2023, Etter arets resultat
er egenkapitalen i selskapet pa kr. 60.963.476 - tilsvarende ca. 19,2% av totalkapitalen.

Ved arets utgang er 2 boligprosjekter under bygging. Overlevering av disse vil foretas | 2024/2025,
Det vil pastartes ytterligere 2 prosjekter i 2024.
| tillegg til boligprosjektene, eier selskapet 2 andre selskaper med driver utleie av naeringseiendom.

Styret mener at érsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets og konsernets eiendeler, gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Fremtidsutsikter

Selskapet vurderer markedet fortiépende i forhold til & kjgpe nye eiendommer. Usikre tider har gjort at
vi ikke har investert like aktivt som tidligere i nye prosjekter. Stadig ekende renter gjgr salgsmarkedet
vanskeligere. Dette, i tillegg til skte kestnader generelt, gjer at klimaet for boligutvikling er vanskeligere
enn pa flere &r. Var finansielle stillingen gjer dog at selskapet er godt rustet til & mate ytterligere
forverringer i de markedsmessige betingelsene,

Finansielle investeringer

Seiskapet har 57,5 mill av egenkapitalen investert i markedsbaserte aksjer. Dette er tenkt som
langsiktige investeringer og gir en litt annen eksponering enn kun mot boligmarkedet. Selskapet er
kjent med risikoen investeringer | aksjemarkedet representerer.

Forskning og utvikling
Selskapet har ikke akfivitet knyttet til forskning og utvikling.

Apenhetsloven
Det er utarbeidet en redegjereise mad aksomheltsvurderinger i trad med lovens krav. Denne
ligger pa firmaets kontor kan framvises til de som métte forespare dette.

Fortsatt drift
Arsregnskapet for 2023 er satt opp under forutsetning av fortsatt drift. Det bekreftes herved at
forutsetningen for fortsatt drift er til stede.

Finansiell risiko

Selskapet har tatt ned eksponeringen vesentlig de siste 2 arene utfordrende markedsutsikter og
generelt gkende kostnader. Dette har medfert at vi har redusert markeds-, kreditt- og likviditetsrisikoen
i selskapet. Vi har tett og god dialog med banker angaende finansiering og likviditet. Vi opplever
generelt hgy grad av tillitt mellom oss og bankene, hvilket skyldes et godt samarbeld over mange &r.

Arbeidsmilje og likestilling

Det har i 2023 veert 2 ansatte | morselskapet, | konsernet er det tre ansatte. Ved utferelse av
byggeprosjekter blir det benyttet innleide aktarer, slik som arkitekter, entreprengrer med videre. Styret
mener at arbeidsmiljeet i selskapet er tilfredsstillende. Det har ikke veert sykefravaer, skader sller
ulykker i 2023.

Styreansvarsforsikring
Det er ikke tegnet styreansvarsforsikring,

Ytre miljg

Selskapet har virksemhet som medferer bygg-avfall. Innleide entreprengrer er ansvarlige for & levers
slikt avfall til godkjente mottak.
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Andre forhold

Det er etter det styret kjenner fil ikke inntradt forhold etter regnskapsérets utgang som har betydning
for selskapets stilling og resultat.

Disponering av overskudd

Styret har vedtatt & utbetale kr. 5.000.000,- i tilleggsutbytte for 2023.

Oslo, 19.11.2024

Fredrik Waisge Guttorm Bjerke Gregers Gabrielsen
Styreleder Styremedlem Styremediem
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PKF ReVisjon AS
‘ P K F Sandakerveien 114A, 0484 Oslo
’ +47 22 78 28 00

post@pkf.no

pkf.no

Org./revisornr. 983 773 370

Medlem av Den norske Revisorferening

Til generalforsamlingen i Bergskogen Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bergskogen Eiendom AS som viser et underskudd pa

NOK 23 317 468. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

* gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusfonen

Vi har gijennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet". Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen} er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese drsberetningen. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

* er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

PKF ReVisjon AS er medlem av PKF Global, et nettverk av medlemsselskaper i PKF International Limited. Medlemmene er selvstendige
juridisk uavhengige selskaper, og fraskriver seg ethvert ansvar for arbeid eller manglende arbeid utfgrt av andre individuelle
selskapsmedlem eller samarbeidende selskapier).
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Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen} er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er d anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfagrer revisjonshandlinger for
a handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av
misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil,
siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av internkontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a
gi uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det atvi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
selskapet ikke kan fortsette driften.

* evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.
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Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i
internkontroll som vi avdekker gjennom revisjonen.

Andre forhold

Selskapets arsregnskap er avlagt etter utlgpet av lovens frist for avleggelse av arsregnskap.

QOslo, 26. novdmber 2024
KF REVIQJOM\AS

Jon Harald Schei
statsautorisert revisor
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