== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

924 317 175

Aksjeselskap

URSUS REAL ESTATE MANAGEMENT AS
Haakon Vlls gate 5

0161 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

André Waage-Nielsen
01.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.05.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 924317175

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt

Annen driftsinntekt 2 13212 435

Sum inntekter 13212 435

K ostnader

L gnnskostnad 3 3679 596

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 5435

Annen driftskostnad 3 3499 925 5570
Sum kostnader 7 184 955 5570
Driftsresultat 6 027 479 -5570

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1 362 680
Annen finansinntekt 4843
Sum finansinntekter 1367523
Annen rentekostnad 11 1586 508
Annen finanskostnad 1333
Sum finanskostnader 1587 841
Netto finans -220 318
Ordinaert resultat far skattekostnad 5807 161 -5570
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 1453 706
Ordinaert resultat etter skattekostnad 4 353 455 -5570
Arsresultat 10 4353455 -5570
Arsresultat etter minoritetsinter esser 4 353 455 -5570
Totalresultat 4 353 455 -5570

Overfaringer og disponeringer
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 924317175

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Udekket tap 10 5570 -5570
Avsatt til annen egenkapital 10 4 347 885

Sum overfaringer og disponeringer 4 353 455 -5570
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 924317175

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4

Maskiner og anlegg 4

Skip og flytende install asjoner 4

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 4 16 305

Sum varigedriftsmidler 16 305

Finansielle anleggsmidler

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet

Investeringer i aksier og andeler 6 8251 680

Sum finansielle anleggsmidler 8 251 680

Sum anleggsmidler 8 267 985 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4306 614

Andre kortsiktige fordringer 7 560 437

Sum fordringer 4867 051

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 12 819 540 1000 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 12 819 540 1000 000
Sum omlgpsmidler 17 686 591 1 000 000
SUM EIENDELER 25954 576 1 000 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9,10 1 000 000 1 000 000
Sum innskutt egenkapital 1 000 000 1 000 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 4 347 885

Udekket tap 10 5570
Sum opptjent egenkapital 4 347 885 -5570
Sum egenkapital 10 5347 885 994 430
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 272

Sum avsetninger for forpliktelser 272

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 7

Sum langsiktig gjeld 272 0

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 436 867 5570
Betalbar skatt 5 1453434
Skyldig offentlige avgifter 491 543
Annen kortsiktig gjeld 7,11 18 224 574
Sum kortsiktig gjeld 20 606 419 5570
Sum gjeld 20 606 691 5570
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 25954 576 1 000 000
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 2148920

924 317 175

Aksjeselskap

URSUS REAL ESTATE MANAGEMENT AS
Haakon VIIs gate 5

0161 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
André Waage-Nielsen
01.03.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.05.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

25.05.2022 kI 17:28

Brgnngysundregistrene



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 924317175

Organisasjonznr: 924 317 175

URSUS REAL ESTATE MANAGEMENT AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2

Annen driftsinntekt 2 13 212 435

Sum inntekter 13 212 435

Kostnader

Lennskostnad 3 3 679 596

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle eiendeler 4 5 435

Annen driftskostnad 3 3 499 925 5 570
Sum kostnader 7 184 955 5 570
Driftsresultat 6 027 479 -5 570
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 362 680

Annen finansinntekt 4 843

Sum finansinntekter 1 367 523

Annen rentekostnad 11 1 586 508

Annen finanskostnad 1 333

Sum finanskostnader 1 587 841

Netto finans -220 318

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 5 807 161 -5 570
Skattekostnad pad ordinart

resultat 5 1 453 706

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 4 353 455 -5 570
Arsresultat 10 4 353 455 -5 570
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 4 353 455 -5 570
Totalresultat 4 353 455 -5 570
Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 10 5 570 -5 570
Avsatt til annen

egenkapital 10 4 347 885

Sum overferinger og

disponeringer 4 353 455 -5 570

Utskriftsdato 04.05.2021

Organisasjonsny 924 317 175

8ide 1 av
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Utskriftedato 04.05.2021 Organisasjonsny 924 317 175 Side 2 av 4
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Organisasjonznr: 924 317 175
URSUS REAL ESTATE MANAGEMENT AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 5

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 4

Maskiner og anlegg 4

Skip og flytende

installasjoner 4

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 4 16 305
Sum varige driftsmidler 16 305

Finansielle anleggzmidler
Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollert virksomhet 7

Investeringer i aksjer og

andeler 6 8 251 680
Sum finansielle

anleggsmidler 8 251 680
Sum anleggsmidler 8 267 985 o]
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4 306 614
Andre kortsiktige

fordringer 7 560 437
Sum fordringer 4 867 051

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 8 12 819 540 1 000 000
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 12 819 540 1 000 000
Sum omlepsmidler 17 686 591 1 000 000
SUM EIENDELER 25 954 576 1 000 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 04.05.2021 Organisasjonsny 924 317 175 Side 3 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 924317175

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9, 10 1 000 000 1 000 000

Sum innskutt egenkapital 1 000 000 1 000 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 4 347 885

Udekket tap 10 5 570

Sum opptjent egenkapital 4 347 885 -5 570

Sum egenkapital 10 5 347 885 984 430

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 272

Sum avsetninger for

forpliktelser 272

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 7

Sum langsiktig gjeld 272 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 436 867 5 570

Betalbar skatt 5 1 453 434

Skyldig offentlige avgifter 491 543

Annen kortsiktig gjeld 7, 11 18 224 574

Sum kortsiktig gjeld 20 606 419 5 570

Sum gjeld 20 606 691 5 570

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 25 954 576 1 000 000
Utskriftedato 04.05.2021 Organisasjonsny 924 317 175 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 924317175

Organisasjonznr: 924 317 175
URSUS REAL ESTATE MANAGEMENT AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

Nete
9

Antall aksjer og aksjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinaer 100000.00 10.00 1000000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Arctic Securities AS 50000.00 50.00% Ordinaer
Steinum Invest AS 50000.00 50.00% Ordinaer

Sum Sum antall Sum eierandel

100000.00 100.00%

Nete

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelsexr Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].
1481027.00 2866.00

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
3

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
1.00

Necte
2

Lan og sikkerhetszstillelze til ledende personer og aksjeeiere
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Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Siklkerhetsstillelse Daglig leder Styrets leder Andre nerstdende
0 0 0

Nete

Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap

Tilknyttet szelskap/datterselskap

Navn ogq adregse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
UREM Real Estate 2.00% 2.00%
Fund I AS

25.05.2022 kl 17:28 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 924317175

Arsregnskap

Ursus Real Estate Management AS

2020

Styret informerer
Resultat
Balanse

Noter

Revisors beretning

Transaksjon 09222115557442821558 (g  Signert FS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 924317175

Ursus Real Estate Management AS
STYRET INFORMERER 2020

Virksomhetens art og tilholdssted

Selskapets formdl er & forvalte og/eller yte radgivningstjenester til efendomsfond, samt & investere, direkte eller
indirekte, i elendomsfond, aksjer, selskapsandeler, lan og andre finansielle instrumenter som til enhver tid finnes
hensiktsmessig. Selskapet ble stiftet 01.11.2019 og har kontor i Oslo.

Utvikling og resultat
Selskapets salgsinntekter for 2020 utgjorde NOK 13 212 435 og &rets resultat viser et overskudd pa NOK 4 353 455.

Styret foreslar arsresultatet disponert som fplger:

Arsresultat NOK 4 353 455
Overfort til tidligere tap NOK -5 570
Avsatt til Annen Egenkapital NOK 4 347 885

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat,

Fortsatt drift
| henhold til krav i Regnskapsloven § 3-3 bekrefter styret at forutsetning for fortsatt drift er til stede og at
arsregnskapet for 2020 er utarbeidet under denne forutsetningen.

Arbeidsmilje og likestilling
Selskapet har som policy at det ikke skal forekomme forskjellsbehandling grunnet kjsnn. Selskapet har i 2020 hatt tre
ansatte. Styrets tre medlemmer bestar av en tre menn.

Forskning og utvikling
Selskapet har for tiden ingen pagaende prosjekter innen forskning og utvikling.

Ytre miljo
Virksomheten medferer verken forurensning eller utslipp som kan veere til skade for det ytre milja.

Redegjorelse for arsregnskapet

Etter styrets oppfatning gir fremlagt resultatregnskap og balanse med noter uttrykk for virksomhetens resultat for
2020 og gkonomiske stilling ved drsskiftet. Det er ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som er av betydning
for bedemmelsen av regnskapet. Styret har heller ikke identifisert noen saerskilt finansiell risiko 1 tilknytning til
selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.

Oslo, 01.03.2021
for Ursus Real Estate Management AS

N L

etil Ramélie Bakken ds Henrik Syversen F_ri_dtjo Berents
styreleder styremedlem styremedlem

Fredrik Hansen Steinum
daglig leder

|ursus Real Estate Management As _ side 2|

Transaksjon 09222115557442821558 Signert F5
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Ursus Real Estate Management AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 01.11-31.12.19
Annen driftsinntekt 2 13 212 435 0
Sum driftsinntekter 13 212 435 0
Lennskostnad 3 3 679 596 0
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 5 435 0
Annen driftskostnad 3 3 499 925 5570
Sum driftskostnader 7 184 955 5570
Driftsresultat 6 027 479 -5 570
Annen renteinntekt 1 362 680 Q
Annen finansinntekt 4 843 1]
Rentekostnad til tilknyttet selskap 1 1 585 852 0
Annen rentekostnad 656 Q
Annen finanskostnad 1333 1]
Resultat av finansposter -220 318 0
Ordinzert resultat fer skattekostnad 5 807 161 -5 570
Skattekostnad pa ordinaert resultat 5 1 453 706 0
Ordinart resultat 4 353 455 -5 570
Arsresultat 10 4353 455 -5 570
Overforinger

Avsatt til annen egenkapital 10 4 347 885 0
Cverfort til udekket tap 10 -5570 5570
Sum overfaringer 4 353 455 -5 570
Ursus Real Estate Management AS Side 3

Transaksjon 09222115557442821558 Signert F5
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 924317175

Balanse

Ursus Real Estate Management AS

Eiendeler Note 2020 01.11 - 31,12,2019
Varige driftsmidler

Driftslesare, inventar o.a. utstyr 4 16 305 0
Sum varige driftsmidler 16 305 0
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 6 8 251 680 0
Sum finansielle anleggsmidler 8 251 680 0
Sum anleggsmidler 8 267 985 0
Omlepsmidier

Fordringer

Kundefordringer 4 306 614 0
Andre kortsiktige fordringer 7 560 437 0
Sum fordringer 4 867 051 [+]
Bankinnskudd, kontanter o.L. 8 12 819 540 1 000 000
Sum omlapsmidler 17 686 591 1 000 000
Sum eiendeler 25 954 576 1000 000
rsus Besd Estave Alanzgement 45 S 4

Transaksjon 09222115557442821558

Signert F5
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Balanse

Ursus Real Estate Management AS

Egenkapital og gjeld Note 2020 01.11 - 31.12.2019
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9,10 1 000 Q00 1 000 000
Sum innskutt egenkapital 1 000 000 1 000 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 4 347 885 0
Udekket tap 10 0 -5 570
Sum opptjent egenkapital 4 347 885 -5 570
Sum egenkapital 10 5 347 835 994 430
Gjeld

Utsatt skatt 5 272 0
Sum avsetning for forpliktelser 272 0

Annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 436 867 5570
Betalbar skatt 3 1453 434 0
Skyldig offentlige avgifter 491 543 0
Annen kortsiktig gjeld 7,1 18 224 574 0
Sum kortsiktig gjeld 20 606 419 5570
Sum gjeld 20 606 691 5570
Sum egenkapital og gjeld 25954 576 1 000 000

Oslo, 01.03.2021

Styret i Ursus Real Estate Management AS /
[é/ bl DY é —

[ Kjetil Ramslie Bakken Mads Henrik Syversen
styreleder - styremedlem

Fridtjof Berents Fredrik Hansen Steinum
styremedlem daglig leder
Ursus Real Estate Management AS Side 5

Transaksjon 09222115557442821558 Signert F5
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==" Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 924317175

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma selskaper.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Selskapet
driver finansiell virksomhet og har en skattesats for alminnetig inntekt pa 25 %. Utsatt skatt er beregnet med 25 % pa
grunnlag av de midtertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende
midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofort,

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost,
fratrukket avskrivinger og nedskrivinger. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa transaksjonstidspunktet.

Klassifisering og vurdering av omlapsmidier

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslapet, Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig
verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa transaksjonstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. For evrige kundefordringer utferes en
uspesifisert avsetning for & dekke forventet tap pa krav,

Pensjoner - Innskuddsbasert ordning
Kostnaden til innskuddsbasert pensjonsordning tilsvarer periodens premie til forsikringsselskapet.

[ursus Real Estate Management AS Side 5|

Transaksjon 09222115557442821558 Signert F5
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 924317175

Note 2 Inntekter

2020 2019
Type inntekt
Forvaltningshonorar 8 237 435 0
Andre inntekter o o 4975000 B 0
Sum 13 212 435 (]

Note 3 Lennskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Lenninger 3197 659
Arbeidsgiveravgift 473 525
Andre ytelser _ _ - 8 411
Sum 3679 596

Selskapet har i 2020 sysselsatt 1,4 arsverk,

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lenn/Andre ytelser 1481 027 0
Annen godtgjorelse B 2866 0
Sum 1483 893 0

Styret har ikke mottatt godtgjarelse i 2020. Det er ikke innvilget lan eller stillet sikkerhet til styremedlemmer,
aksjeeiere eller andre naerstaende personer i 2020.

Revisor

Godtgjerelse til revisor for 2020 utgjer kr 15 000,
Belopet er inklusiv merverdiavgift.

Note 4 Anleggsmidler

Driftslasare, Sum

. inventarol. _

+ Tilgang kijspte driftsmidler 21740 21740

= Anskaffelseskost 31.12,20 21740 21740

Akkumulerte avskrivninger 31.12,20 5435 5 435

= Bokfaert verdi 31.12.20 16 305 16 305

Arets ordinaere avskrivninger 5435 5435

IUrsus Real Estate Management AS Side 7|
Transaksjon 09222115557442821558 Signert F5

25.05.2022 kI 17:28 Brgnngysundregistrene Side 18 av 23



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 924317175

Note 5 Skatt

Arets skattekostnad - 2020 o 2019
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 1453 434 0
Endring i utsatt skatt 272 0
Skattekostnad ordinaert resultat 1453 706 0
Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat for skatt 5 807 161 -5570
Permanente forskjeller 13229 4]
Endring i midlertidige forskjeller -1087 0
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -5 570 0
Skattepliktig inntekt 5813734 -5 570
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pi arets resultat 1453 434 0
Sum betalbar skatt i balansen 1453434 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphay til utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa

typer av midlertidige forskjeller

o _ ~ 2020 2019 Endring
Varige driftsmidler 1087 0 -1087
Sum 1087 0 -1 087
Akkumulert fremferbart underskudd 0 -5 570 -5 570
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 0 5 570 5570
Grunnlag for utsatt skatt / skattefordel 1087 0 -1 087
Utsatt skatt / skattefordel (25 %) 272 0 -272

Note 6 Investeringer i aksjer og andeler

Stiftelsesdato  Kontor Eierandel

Stemmeandel Balansefart

verdi
UREM Real Estate Fund | AS 26.08.2019 Oslo 2% o 2% 8 251 680
Investeringene er balansefart til kostpris.
IUrsus Real Estate Management AS Side 8'
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Note 7 Fordringer og gjeld

Selskapet har ingen fordringer med forfall senere enn ett r.

Selskapet har ingen gjeld med forfall senere enn fem ar.

Spesifikasjon av kortsiktige fordringer . 2020 _ 2019
Andre kortsiktige fordringer 500 000 0
Forskuddshetalte kostnader 60 437 0
Sum 560 437 0
Spesifikasjon av kortsiktig gjeld 2020 2019
Annen kortsiktig gjeld 2 479 895 0
Sum 2 479 895 0

Note 8 Bankinnskudd

Innestaende midler pa skattetrekkskonto {bundne midler) er pa kr. 272 242. Selskapet hadde ikke gjeld til klienter pr.

31.12.2020.

Note 9 Aksjoneaerer

Aksjekapitalen i Ursus Real Estate Management AS pr. 31.12.2020 bestar av:

_ Antall Pilydende Bokfort
Qrdingere aksjer 100 000 10,00 1000 000
Sum 10,00 i 000 000
Aksjonaerer
S Antall  Eierandel Stemmeandel
Arctic Securities AS 50000 50,00 50,0 %
Steinum Invest AS 50 000 50,00 50,0 %
Totalt antall aksjer 100 000 100,00 100,0 %

Arctic Securities AS utarbeider konsernregnskap hvor Ursus Real Estate Management AS inngar. Arctic Securities AS har
forretningskontor i Oslo. Konsernregnskapet kan bestilles via Brenngysundregistrene.

Note 10 Egenkapital

Aksjekapital Annen Udekket tap Sum

egenkapital egenkapital

Egenkapital pr. 31.12.2019 1 000 000 0 -5 570 994 430
Arets resultat B 4347885 5570 4 353 455
Pr. 31.12.2020 1000000 4347 885 0 5 347 885

Note 11 Transaksjoner og mellomvaerende med selskap i tilknyttet selskap

_ o 2020 2019

Rentekostnad til tilknyttet selskap 1585 852 0
Kortsiktig gjeld tilknyttet selskap 15 744 679 0
|Umls Real Estate Management AS Side 9[
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Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Ursus Real Estate Management AS

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Ursus Real Estate Management AS' arsregnskap som viser et overskudd pé kr 4 353 455,
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noteopplysninger til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter véar mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene Internaticnal Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhotd til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi
er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet | samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik internkontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede
feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart m&l med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som innehelder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder I1SA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som {glge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pévirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utaver
vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:
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+  identifiserer og anslar vi risikoen for vesentiig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunniag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebzere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

*  opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

. evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene
og tilherende ncteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+  konkluderer vi pa hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonshevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig
usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til
fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i regnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om
arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke
fortsetter driften.

+  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt drsregnskapet representerer de underfiggende transaksjonene og hendelsene pa en
mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det pianlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i
lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa vér revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig | henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonseppdrag
som ikke er revisjon eller forenkiet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen
har oppfylt sin plikt tit & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets
regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 1. mars 2021
KPMG AS

\&m \ b~

Lars Inge Pettersen
Statsautorisert revisor
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