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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Medlemsinntekter 5770681 5591 040
Forretningsf arsel 22 548 496 21580999
Generell forvaltning/boligformidling 5218 669 4674 168
Teknisk rédgivning/rehabilitering 6 661 575 4814 165
Nyprosj ekt 6325431 5123 268
Honorar skadesaker/forsikring 4100 684 4102 239
Husleieinntekter 1100 173337
Annen driftsinntekt 11,12 9925616 11789 437
Sum inntekter 60 552 252 57 848 653
K ostnader

Varekostnad 12 3492 634 3148855
Lennskostnad 9 34 696 705 31735321
Avskrivninger og nedskrivninger 2 242 655 277 167
Annen driftskostnad 9,13 15 224 660 15002 599
Sum kostnader 53 656 654 50 163 942
Driftsresultat 6 895 598 7684711

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekter, inklusive konsernsel skap 1100 377 1679 633
Andre finansinntekter 5,6 13 326 002 1780 424
Sum finansinntekter 14 426 379 3460 057
Andre finanskostnader 15922 18 589
Sum finanskostnader 15922 18 589
Netto finans 14 410 457 3441 468
Ordineert resultat far skattekostnad 21 306 055 11126 179
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 2128710 2310855
Ordinaert resultat etter skattekostnad 19177 345 8815 324
Arsresultat 19177 345 8815324
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Overfaringer og disponeringer

Annen egenkapital 19177 345 8815324

Sum overfaringer og disponeringer 19177 345 8815324
Side 2 av 32
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 942578415

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8 335010 364 872
Sum immaterielle eilendeler 335010 364 872
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 24 231 464 231464
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lign. 938 017 947 707
Sum varigedriftsmidler 1169481 1179171
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 8 060 000 6 060 000
Akgjer/andeler 15 435 497 37 346 852
Andre fordringer inkl. foretak i samme konsern 1,6 102 794 558 87 654 532
Sum finansielle anleggsmidler 126 290 055 131 061 384
Sum anleggsmidler 127 794 546 132 605 427
Omlgpsmidler

Varer

Anlegg under oppfarelse 1,10 8 766 863 7 706 893
Sum varer 8 766 863 7 706 893
Fordringer

Kundefordringer 1,6,11 2 489 836 2610485
Andre kortsiktige fordringer 12 421 207 10220 277
Sum fordringer 14911 043 12 830 762
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3 33657 664 34111 927
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 33657 664 34111 927
Sum omlgpsmidler 57 335570 54 649 582
SUM EIENDELER 185130116 187 255 009
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 10 004 030 9499 530
Sum innskutt egenkapital 10 004 030 9499 530
Opptjent egenkapital

IT-fond 262 500 262 500
Annen egenkapital 7 162 548 557 143 371 212
Sum opptjent egenkapital 162 811 057 143633 712
Sum egenkapital 7 172 815 087 153133 242
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 22200000
Sum annen langsiktig gjeld 22200000
Sum langsiktig gjeld 0 22200000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1969 420 2341785
Betalbar skatt 2098 848 798 160
Skyldige offentlige avgifter 3439 359 3498 052
Annen kortsiktig gjeld 14 4807 402 5283770
Sum kortsiktig gjeld 12 315 029 11921 767
Sum gjeld 12 315029 34121 767
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 185130116 187 255 009
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Medlemsinntekter 5770681 5591 040
Forretningsf arsel 22 548 496 21580999
Generell forvaltning/boligformidling 5218 669 4674 168
Teknisk rédgivning/rehabilitering 6 661 575 4814 165
Nyprosj ekt 6 224 931 5005 268
Honorar skadesaker/forsikring 4100 684 4102 239
Husl el einntekter 1204 832 1844910
Annen driftsinntekt 11,12 310 957 263 11461974
Sum inntekter 362 687 131 59 074 763
K ostnader

Varekostnad 12 283 529 638 3152601
Lennskostnad 9 34 696 705 31735321
Avskrivninger og nedskrivninger 2 246 705 281217
Annen driftskostnad 9,13 16 164 127 15874 476
Sum kostnader 334637 175 51 043 615
Driftsresultat 28 049 956 8031 148

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekter, inklusive konsernsel skap 256 652 1048 562
Inntekt painvestering i tilknyttet selskap 6 14 150

Andre finansinntekter 5,6 1364 429 1793 645
Sum finansinntekter 1635231 2842 207
Tap painvestering i tilknyttet selskap 6 4585 379
Andre finanskostnader -70 311 333 657
Sum finanskostnader -70 311 4919 036
Netto finans 1705542 -2 076 829
Ordinaert resultat far skattekostnad 29 755 498 5954 319
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 2190 440 2178978
Ordineert resultat etter skattekostnad 27 565 058 3775341
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Arsresultat 27 565 058 3775341
Minoritetsinteresser -215585 -165 405
Arsresultat etter minoritetsinter esser 27 780 643 3940 746

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 7 27 780 643 3940 746
Sum overfaringer og disponeringer 27780 643 3940 746
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 24 35596 612 35596 612
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 950 167 963 907
Sum varige driftsmidler 36 546 779 36 560 519
Finansielle anleggsmidler

Investering i datter-/tilknyttet selskap 5352 692 39 294 097
Aksjer/andeler 12 248 262 12 165 635
Andre fordringer inkl. foretak i samme konsern 1,6 13478744 32587 676
Sum finansielle anleggsmidler 31079 698 84 047 408
Sum anleggsmidler 67 626 477 120 607 927
Omlgpsmidler

Varer

Anlegg under oppfarelse 1,10 32229760 115 127 565
Sum varer 32229760 115 127 565
Fordringer

Kundefordringer 1,6,11 303 024 587 2400 454
Andre kortsiktige fordringer 2 680 095 2 465 397
Sum fordringer 305 704 682 4 865 851
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3 35002 412 34 921 157
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 35002 412 34921 157
Sum omlgpsmidler 372 936 854 154914 573
SUM EIENDELER 440 563 331 275522 500
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 10 004 030 9499 530
Sum innskutt egenkapital 10 004 030 9499 530

Opptjent egenkapital

IT-fond 7 262 500 262 500
Annen egenkapital 7 195676 510 167 935 866
Sum opptjent egenkapital 195939 010 168 198 366
Minoritetsinteresser -157 486 58 100
Sum egenkapital 7 205 785 554 177 755 996
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 1412 127 1479541
Sum avsetninger for forpliktelser 1412 127 1479541
Annen langsiktig gjeld

Pantegjeld/annen langsiktig gjeld 4,6 26 949 632 66 901 086
Sum annen langsiktig gjeld 26 949 632 66 901 086
Sum langsiktig gjeld 28 361 759 68 380 627

Kortsiktig gjeld

Konvertible 1&n 4 180 293 613 4100904
Leverandergjeld 15 562 226 15582 949
Betalbar skatt 2257854 798 160
Skyldige offentlige avgifter 3439 359 3498 052
Annen Kortsiktig gjeld 14 4 862 966 5405 812
Sum kortsiktig gjeld 206 416 018 29 385 877
Sum gjeld 234777777 97 766 504
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 440 563 331 275522 500
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BOLIGBYGGELAGET NOBL

STYRETS ARSBERETNING FOR 2021

Boligbyggelaget Nobl (Nobl) har siden oppstarten i 1946 utviklet seg til 4 bli en ledende boligakter i
Nordiand ved & bygge og forvalte boliger til beste for vire niveerende og fremtidige medlemmer. Véar
visjon er «Gode hjem — hele livet» med forretningsideen:

«Nobl bygger og forvalter boliger i Nordland pa en baerekraftig mate»

Vire fremste oppgaver er dermed 4 skape verdier ved 4 bygge gode boliger, forvalte dem med kvalitet
og profesjonalitet, og tilby fordeler til medlemmene vire. Alt pd en barekraftig mate. De
grunnleggende verdiene | Nobl sammenfattes med at vi skal veere TRYGGE (Troverdig — Robust -
Ydmyk - Grundig — Glad — Engasjert). Styret mener at etterlevelsen av visjon. forretningside og
grunnleggende verdier har skjedd pa en god mate i 2021.

Nobl er organisert som et andelslag. og forvalter 5.493 boliger i tilknyttede borettsiag ved utgangen av
2021. Selskapets averste myndighet er generalforsamlingen, hvor stemmeberettigede delegater velges
av vire 190 titknyttede borettslag og evrige andelseiere, etter vedtektenes bestemmelser.

Med vire 18.147 medlemmer. en okning pd 623 fra 2020, er vi en av de starste
medlemsorganisasjonene i regionen. I tillegg forvalter Nobl 88 frittstiende boligselskaper slik at vi
ved utgangen av 2021 totakt forvaltet 278 boligselskap med 7.996 boliger. En okning pa 133 boliger
siden 2020. Boligene som forvaltes representerer en forsikringsverdi pi ca. 28 milliarder. Vi er siledes
den klart sterste aktoren i Nordland innen dette segmentet.

Virksomheten i 2021 viser et sterkt og klart fokus pd Nobl's misjon og kjerneoppgave - bygge og
trygge. Vire ansatte utforer et bredt spekter av oppgaver som alle krever bide generalist- og
spesialistkompetanse hos den enkelte. Kompetansebygging og videreutvikling av en kundeorientert
bedriftskultur, og utvikling av nye boliger samt gode forvaltningstjenester er derfor fortsatt vire
viktigste fokusomrader. A kunne bisti boligselskapene med 4 vere daglig leder er en uttalt milsetting
for oss. Digitalisering og effektivisering som skal bidra til bedre tjenester likesd. Virksomheten til
Nobl reguleres for avrig av omfattende offentlige krav og regler, som gjor at kontinuerlig forbedring
av det interne kvalitetssystemet ogsa er et prioritert innsatsomride.

Nobl skal vise samfunnsansvar og bidra til 4 yte en merverdi til vare omgivelser. Nobl gjennomferer
dette ved a sikre gode kvalitetsmessige boliger for folk flest - med fokus pa a skape god arkitektur og
gode bomilje pa en baerekraftig mate.

Nobl's bidrag til god utvikling av by, bomilje og lokalsamfunn skal legges merke til i var region. Virt
bidrag til Ny by Ny Flyplass og nye prosjekter i Lofoten er eksempler pa dette. Vi skal og ivareta alle
vire medlemmer og sirbare grupper spesielt. | fra 2020 har dette medfort at konseptet «Leie for eie»
er innfart i vare nye boligprosjekter.

Storbysamarbeidet sammen med USBL (Oslo), BATE (Stavanger), VESTBO og BOB (Bergen),
TOBB (Trondheim) og BONORD (Tromse). muliggjer et nasjonalt nedslagsfelt og felles
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kompetansedeling. Storbysamarbeidet medforer ogsd at vire medlemmer fir felles ansiennitet og
forkjepsrett i de store universitetsbyene i Norge og over 90.000 boliger.

Den sterste medlemsfordelen vil alltid vere forkjepsretten. men det jobbes ogsa for 4 sikre gode
medlemsfordeler i medlemskortet. For Nobl er det viktig at medlemmet ogsa har fordeler i perioden
hvor man ikke er beboer. Dette gir mindre avgang i medlemsmassen. og medlemmet beholder sin
ansiennitet ti! senere behov.,

Den ordinzre driften i 2021 viser nadvendig overskudd, og gir en solid plattform for videre vekst og
utvikling av bdde en slagkraftig organisasjon og nve boligprosjekter -til beste for vire medlemmer og
kunder.

Arets gode ekonemiske resultat, og den utviklingen som har skjedd i driften. skjer ikke uten at det
nedlegges en betydelig innsats. 2021 var i tillegg sveert preget av koronapandemien. Det er fra styrets
side grunn til @ beromme det arbeidet som de ansatte har nedlagt for a utvikle organisasjonen videre
det siste dret.

Organisasjon

Nobl-konsernet bestod av 41 ansatte ved utgangen av 2021, Noen har redusert arbeidstid og det har
vart noe turnover i lopet av dret, slik at antall drsverk i 2021 er 39.9 mot 38.6 1 2020. Det er kun
morselskapet som har ansatte.

Konsernet bestar av fire selskap pr 31.12.21. I tillegg er Nobl medeier i tre tilknyttede selskaper der
selskapet har eierskap sammen med andre utbyggere:

Boligbyggelaget Nobl

Reinsletta Boligsalg AS

Trilveien Utvikling AS

Gjerdhaugen Utvikling AS

Kvartal 3 Bode AS (Nobl er majoritetseier med 60%, Gunvald Johansen Eiendom 40%)
Ramsalt Boligsalg AS (Nobl eier 50 %, Christian Jakhelln AS 50 %)

Ronvikveien Utvikling AS {(Nobl eier 50 %, CN Eiendomsutvikling AS 50 %}

e s

Styret i Nobl har som en de! av risikovurderingen besluttet at nye prosjekter i starst mulig grad skal

organiseres i egne selskap(er). For & holde best mulig kontakt mellom hovedstyret og de andre styrene,

har hovedstyret valgt styreleder som sin representant i hvert av de tre styrene til dotrene samt i de
tilknyttede selskaper. Som hovedprinsipp er direkter i Nobl styreleder i detrene for a synliggjore
ansvar., samt f& en kontinuitet i driften. [ de selskapene hvor Nobl eier 50 % er direktor og styreleder i
Nobl representert 1 styret.

Nobl har ogsa ner tilknytning til og styrerepresentasjon i den selveiende stiftelsen Nobl Boligstiftelse.
Formalet til boligstiftelsen er 4 skaffe utleieboliger ti] vire medlemmer. 1 2021 har vi ferdigstilt
bygging av et utleieprosjekt pa Alstad pa vegne av stiftelsen. | tillegg har stiftelsen arbeidet for 4 bidra
til at det stilles boliger til disposisjon for vanskeligstilte i Bode kommune. Dette arbeidet gjeres i godt
samarbeid med kommunen.

Nobl har instrukser og etisk regelverk for alle som er omfattet av organisasjonen, og styret mener at
etterlevelsen av disse regelverkene har skjedd pa en tilfredsstillende méte i 2021. Revisor rapporterer
direkte til styret for a sikre at hdndtering av habilitet og rollefordeling i administrasjonen er
tilfredsstillende ivaretatt.

Det er ikke tegnet ansvarsforsikring for styremedlemmene,
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Drift og utvikling/ekonomi

Arsregnskapet 2021 for Nobl og konsernet er avlagt under forutsetning av fortsatt drift. For
morselskapet viser regnskapet et resultat for skatt pa kr 21.306.055. og et resultat etter skatt pa kr
19.177.345. For konsernet viser regnskapet et resultat for skatt pa kr 29.755.498, og et resultat etter
skatt pd kr 27.780.643. Styret foreslar at overskuddet i Nobl og konsernet disponeres som folgende:

Nobti Konsernet
Overfart annen egenkapital 19.177.345 27.780.643
Totalt disponert 19.177.345 27.780.643

Likviditeten har vart tilfredsstillende gjennom hele dret. Driften er finansiert av egenkapital og
byggelan. Konsemets egenkapital er pd 47% av totalkapitalen. | forhold til fremtidig kapitalbinding og
risikocksponering er egenkapitalen pé et tilfredsstillende nivd. Etter styrets oppfatning foreligger det
ikke finansiell risiko som er av vesentlig betydning for 4 vurdere verdien av eiendeler, gjeld, finansiell
stilling og resultat. Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets drift og
finansielle stilling. Selskapet driver. utover soken etter stadig forbedring av sin kjernevirksomhet. ikke
med forskning og utvikling i tradisjonell forstand.

2021 viser et godt drsresultat som folge av god og effektiv drift i alle forretningsomrider.
Risiko

Nobl er utsatt for kredittrisiko og renterisiko i den ordingere forretningsvirksomhet og styrer mot i ha
en akseptabel risiko innenfor disse omrddene. Alle nye kunder/leveranderer blir kredittvurdert ved
inngéelse av nye salg/leverander Kontrakter. og kreditnforsikringer dekker risikoen for fiere av
selskapets kunder/leverandorer.

[ byggevirksomheten er vi utsatt for bide gjennomferingsrisiko og markedsrisiko. Nobl har de siste
drene gjennom oppbygging av bide kompetanse og styrings-/kvalitetssystemer satset betydelig pi
kvalitetssikring 1 prosjektene. Nér det gjelder markedsrisikoen er den mulig 4 forsikre seg for gjennom
tulltegningsforsikring i NBBL.. Forholdet vurderes i det enkelte prosjekt. 1 2020 valgte Nobl 4 benytte
denne ordningen da Reinsletta Alle byggetrinn | ble lansert. Styret behandler kvartalsvis hvilke
risikoer Nobl er eksponert for, og er opptatt av at risiko er innenfor god forsvarlig ramme.

Spredningen av coronaviruset har medfert ekstraordinere tiltak for store deler av det norske
samfunnet. For en rekke bedrifter, serlig innenfor reiseliv. restaurant og handel, har dette blitt en stor
belastning. Nobl har iverksatt tiltak som sikrer at selskapets virksomhet ivaretas som normalt.
Coronasituasjonen har ikke hatt innvirkning pd vir virksomhet resultatmessig.

Milje og Barekraft

Nobl er miljefyrtirn og arbeider aktivt for 4 ivareta kravene forbundet med dette. Enhver virksomhet
av noe art forurenser det ytre milje. men vi etterstreber at denne forurensningen skal vare minst mulig.
Av konkrete tiltak kan nevnes miljemessig behandling av bygningsavfall som et krav overfor vare
leveranderer i vare prosjekter, og kildesortering ved vare kontorer. [ tillegg oppfordres det til
elektronisk kommunikasjon som erstatning for reiser der hvor dette er hensiktsmessig.

[ 2021 vedtok styret bacrckrafistrategi for Nobl. Strategien legger foringer som skal bidra til gronnere
byggeprosjekter og samtidig hjelpe boligselskapene til 4 gjore gronne valg. Vi skal jobbe videre med
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sosiale og okonomiske tiltak for vare medlemmer og kunder. For ytterligere informasjon, se

arsrapporten for 2021.

Likestilling og diskriminering

Styret bestreber seg pa likestilling mellom kjennene. Blant styremedlemmene er det 3 kvinner og 4
menn. Administrerende direkter er kvinne. | Nobl-konsernet er 39 % av de ansatte menn, mens 61 %
av de ansatte er kvinner pr 31.12.21. Det har vert fokus pa & oke andelen menn over tid. men i lopet
av 2021 er imidiertid andelen menn redusert fra 45% til 39%. De ansatte er underlagt etiske og
forretningsmessige retningslinjer som sikrer likhet innenfor arbeidsstyrken. Nobl onsker et
arbeidsmiljo preget av mangfold hvor individuelle ferdigheter og ulikheter verdsettes og respekieres,

og har fokus pa lik lenn for likt arbeid.

HMS/Arbeidsmiljo

Styret vurderer arbeidsmiljoet i Nobl som godt. Korttidsfravaeret er okt fra 0,.78% 1 2020 1l 1.2% i
2021, Langtidsfravaeret har ogsd okt med 2.5% prosentpoeng fra 4,5% i 2020 til 7% i 2021, | jopet av
2021 har to ansatte gatt over pd arbeidsavklaringspenger og ytterligere en ansatt i februar 2022, Det

arbeides langsiktig og systematisk for 4 forebygge sykefravar.

Nobl - konsernet har veert IA-bedrift siden 2008, hvilket innebzrer et storre fokus fra arbeidsgiver og
arbeidstaker pa forebygging av sykefravar, samt tiltak for 4 eke tilstedevaerelsesgraden.

Nobl har et eget samarbeidsutvalg hvor representanter fra ansatte og arbeidsgiver deltar for & bidra til
utveksling av informasjon og videreutvikling av et godt arbeidsmiljo. Nobl har ogsd treningsavtaler og

andre sosiale tiltak for de ansatte.

Profilering

Det har gjennom hele 2021 vart fokus pé 4 styrke Nobls posisjon gjennom synlighet og
tilstedevrelse. Dette som et ledd i strategiarbeidet om 4 bli en storre aktor i Nordland. Nobls
samfunnsansvar kommer ogsd til uttrykk gjennom ekonomisk stette til foreninger og lag.

Gode hjem — hele livet

Visjonen til Nobl er «Gode hjem — hele livet». Nobl har derfor som mal 4 legge til rette for at flest

mulig av vare beboere skal bo lengst mulig i egen bolig.

Vi ser effekten av et starre fokus pé livslepsstandard i alle vire nyere boligprosjekter. Beboerne i
nyere boligprosjekter kan bli boende i sin egen bolig selv am de blir sdpass bevegelseshemmet at de
md bruke en enkel manuell rullestol. Det betyr ogsd at de aller fleste eldre kan bli boende hjemme
lengre enn tidligere. Nobl skal ikke drive med helsetjenester for sine beboere, men vi konstaterer at
ogsi helsemyndighetene er blitt stadig flinkere til 4 bidra til at vire beboere kan bo lengre i egne hjem.
Utfordringene er storre i eldre boligprosjekter. og Nobl har derfor hatt fokus pad kompetansebygging

innen gjennomforing og finansiering av tilrettelegging i eldre borettslag.

12021 har vi fortsatt arbeidet som ble initiert av Tverlandet pensjonistforening for utvikling av et
boligprosjekt, et prosjekt som kan vere klart til salg i lopet av 2022. | dette prosjektet har det vaert
naturlig & se pa framtidens lasninger for & sikre at beboere kan bli boende lengst mulig i eget hjem. Vi

jobber for tiden med likelydende prosjekt i Kabelvag,
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Framtidsutsikter

Nobl er med sin gode drift, kompetente ansatte og sin solide okonomi godt rustet for fremtidige
utfordringer. Dette gjor det mulig a satse pd ytterligere utvikiing og forbedring av organisasjonen og
utvikle de tjenester vi tilbyr. Samtidig gir det gode muligheter for a utvikle nye boligprosjekter som
kan gjores tilgjengelig for vire medlemmer. Videre har vi mulighet til & styrke oss pa omrader der vi i
dag ikke innehar god nok kompetanse og kapasitet, det vare seg pa utvikling innenfor framtidige
losninger og boformer samt som akter i Ny By Ny Flyplass prosjektet og prosjekter i Lofoten. Vart
mal er at vi hvert ar skal bygge en av fem boliger i Bode hvor vi kan tilby vart totalprodukt: bygge og
forvalte.

Vi ansker gjennom 2022 3 videreutvikle den plattformen for vekst og omstilling vi har etablert, slik at
Nobl fortsatt kan v&re en aktiv samfunnsbygger, og komme i forkant av de behov og krav som
markedet stiller til oss. Vi ansker 4 vaere en akter som kan bidra ti) mer attraktive byer og samfunn, og
vi vil videreutvikle beerekraftstrategien i 2022. Vi onsker & ta mere ansvar i baerekraftsporsmal, forstdn
som okonomiske. sosiale og miljemessige utfordringer.

Selskapet skal fortsette arbeidet med & utvikle nye spennende prosjektideer for i skaffe boliger til vare
medlemmer. Lennsomme boligprosjekter skaper handlingsrom som gjer det mulig 4 utvikle flere nye
boliger. Arsresultatet medfarer at Nobl kan fortsette arbeidet som utbygger for vire medlemmer, og
samtidig fortsette utviklingen av et allerede godt forvaltningsprodukt.

Nobl’s konkurransedyktige og effektive tjenester pd forvaltningssiden utvikles kentinuerlig, og fokus
skal fortsatt vaere pa effektivisering og digitalisering som gjer forvatningsproduktet enkelt og trygt for
kunden. Boligene som vi forvalter representerer store verdier, og styrene i boligselskapene har stort
ansvar & utfore pd vegne av felleskapet. Vi skal derfor kunne bidra med gode og tilpassede tjenester
som sikrer drift og boligselskapets verdier. God forvaltning er barekraftig.

Nobl skal fortsatt ha fokus pé 4 beholde og rekruttere nye medlemmer. Forkjopsretten er den viktigste
fordelen. men vi skal og tilfere ytterligere merverdi til medlemskapet gjennom gode medlemsavtaler.
Videre skal vi arbeide for 4 f4 til samarbeid med boligbyggelag som ligger i var geografiske naerhet.
med formadl om kompetanse- og arbeidsdeling. Vi skal gjore nytte av de strategiske fordelene av
Storbysamarbeidet. og befeste vir posisjon som en ledende akter i Nordland.

Bode. 7. april 2022

Stig Fossum Rita Lekang
styrets leder styrets nestleder
Bente Edel Storfjell Oyvind Lovdal
styremedlem styremedlem
Ole Jorgen Nordbakken Tyra Raeder Breivoll
styremedlem styremedlem
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Roger Tverbakk
styremedlem, (valgt av de ansatte)

Mona Liss Paulsen
administrerende direkter
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RESULTATREGNSKAP NOBL KONSERN nobl
Bolgbrogeiag
Morselskap Konsern
2021 2020 Note 2021 2020
DRIFTSINNTEKTER:
5770681 5591 040 Medlemsinntekter §770 681 5591040
22 548 496 21580 999 Forretningsfarsel 22 548 496 21580999
5218 669 4674 168 Generell forvaltring/boligformidling 5218 669 4674 168
6 661575 4814 165 Teknisk radgivning/rehabilitering 6 661575 4814 165
6325431 5123 268 Nyprosjekt 6224 921 5005 268
4 100 634 4102 239 Honorar skadesaker/forsikring 4100 684 4102 239
1100 173337 Husleieinntekier 1204 822 1844 910
9 925 617 11789 437 Andre driftsinntekter 11,12 310 857 264 11461974
60 552 252 57 848 653 Sum driftsinntekter 382 687 131 59 074 763
DRIFTSKOSTNADER:
3492634 3148 855 Varekostnad 12 283 529 638 3152 601
34 696 705 31735321 Lennskostnad g 34 696 705 31735 321
242 855 277 167 Avskrivninger og nedskrivninger 2 246 705 281217
15 224 660 15002 599 Andre driftskostnader 9,13 16 164 127 15 874 476
53 656 654 50 163 942 Sum driftskostnader 334 837 175 51 043 615
©€ 895 597 7 684 710 DRIFTSRESULTAT 26 049 956 8031 148
1100 377 1679 633 Renteinntekter, inklusive konsernselskap 256 652 1048 562
0 0 Innteki/tap pa investering i tilknyttet selskap <] 14 150 -4 585 379
13 326 002 1780424 Andre finansinntekter 586 1 384 429 1793 645
15 922 18 589 Andre finanskostnader <70 311 333 657
14 410 457 3 441 468 Sum fi inntektor/-h d 1705 542 -2 076 829
21 306 055 11126 179 ORDINART RESULTAT FOR SKATT 29 755 488 5954 319
2128710 2310 855 Skattekostnad pa ordinzert resultat 8 2 190 440 2178 978
19 177 345 8815324 ORDINAERT RESULTAT 27 585 058 3775341
19 177 345 8 815 324 ARSRESULTAT 27 565 058 3775341
Minoritetsinteresser 215 585 165 405
ARSRESULTAT ETTER MIN.INT. 27 780 643 3940 746
DISPONERING AV RESULTAT
19 177 345 8815 324 QOverfert til annen egenkapital 7 27 780 643 3940 746
19 177 343 B8 815324 SUM 27 780 643 3940 746
/?\ This file e seaded werth o digetal agnasaes
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BALANSE NOBL KONSERN nobl :-
Morselskap Konsern
2021 2020 Note 2021 2020
EIENDELER

ANLEGGSMIDLER:

immateriefle elendeler
335010 364 872 Utsalt skattefordel 8 0 1]

Varige drifsmidler
231 464 231464 Tomter, bygninger og annen fast eiendom 24 35596 612 35596 612
938 017 947 707 Driftslesere, maskiner, inventar 2 950 167 963 907

Finansielle anleggsmidler

8 060 000 6 060 000 Investering i datter-ftilknyttet selskap 6 5 352 692 38 294 097
15 435 497 37 346 852 Aksjer/andeler 5 12 248 262 12 165635
102 754 558 87 654 532 Andre fordring inkl. foretak i samme konsern 1.6 13478744 32 587 676
127 794 546 132 605 427 SUM ANLEGGSMIDLER 67 626 477 120 607 927
OMLOPSMIDLER:
8 766 863 7 706 893 Anlegg under oppfaretse 1,10 32229760 115127 565
2489836 2610485 Kundefordringer 16,11 303024 587 2 400 454
12421207 10220 277 Andre korisiktige fordringer 2 680 095 2 465 397
33 657 664 34 111 927 Bankinnskudd, kontanter og lignende 3 35002 412 34 921 157
57 335570 54 649 582 SUM OMLOPSMIDLER 372936854 154914572
185 130 116 187 255 009 SUM EIENDELER 440 563 331 275 522 500
/1 This il s sealed werth o dig ual agnazue
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BALANSE NOBL KONSERN bl
nobol :x:.
Morselskap Konsern

2021 2020 Note 202t 2020
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
innskutt egenkapital:

10 004 030 9 499 530 Selskapskapital 10 004 030 9 499 530

Opptjent egenkapital:

262 500 262 500 IT-fond 7 262 500 262 500
162 548 557 143 371 212 Annen egenkapital 7 195 676 510 167 935 866
162811057 143633712 Sum cpptjent egenkapital 195939010 168 198 366

Minoritetsinteresser -157 486 58 100
172815087 153 133 242 SUM EGENKAPITAL 7 205785554 177 755 996
LANGSIKTIG GJELD
Avsetning for forpliktelser:
0 1] Utsatt skatt 8 1412127 1479 541
Annen langsiktig gjeld:
0 22200000 Pantegjeld/annen langsiklig gjeld 46 26 849 632 66 901 086
0 22200 000 SUM LANGSIKTIG GJELD 28 361759 68 380 627
KORTSIKTIG GJELD
0 o] Byggelan 4 180 283 613 4100 904
1969 420 2 341785 Leverandergjeld 8 15 562 226 15 582 949
2088 848 798 160 Betalbar skatt 8 2257 854 798 160
3438 359 3 498 052 Skyldig offentlige avgifter 3439 359 3498 052
4] o] Garantiavsatning 0 1]
4 807 402 5283 770 Annen kortsiklig gield 14 4 862 966 5405812
12 315029 11921 767 Sum kortsiktig gjeld 206 416 018 29 385 877
12 315 029 34 121 767 SUM GJELD 234777 TIT 97 766 504
185 130 116 187 255 009 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 440 583 331 275 522 500

Bodo. 7. april 2022

Stig Erik Fossum
Styreleder

Rita Lekang
Nestleder

Bente Edel Storfjell
Styremedlem

Qyvind Lovdal
Styremedlem

Qle Jergen Nordbakken
Styremedlem

Tyra Raeder Breivoll
Styremedlem

Roger Tverbakk
Ansatterepresentant

Mona Liss Paulsen
Adm.direktor
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KONTANTSTREMANALYSE NOBL KONSERN

nobl s

Morselskap Konsern
2021 2020 2021 2020
Tilfert fra arets vicksomhet:
21 306 055 11126 179  Resultat fer skattekostnad 29 755 498 5954 319
242 655 277 167 + Ordinzaere avskrivninger 246 705 281217
0 0 + Nedskrivninger 0 o]
-11 961573 -444 000 -I+ Inntekt/tap pa investeringer -14 150 4141 379
-798 160 -781 318 - Betalbare skatter -798 180 -790 292
8788 977 10178028 = Tilfert fra arets virksomhet 29 189 893 9 586 623
Likvider anvendt i driften:
-2 957 258 -5 478993 +I- Endring i kons fordringer og gjeld -300 232 347 14 4864 909
-1059 970 566 497  +/- Endring i varelager 82897805  -49 554 469
0 Q -/+ Red./@kt garantiavsetning 0 [}
-4 017 226 4912496  =Sum endring vedr. driften -217 334 542  -35 089 560
4T T8 5265532 = (A} Netto likvidendringer fra driften -188 144 850 -25 502 938
Likvider anvendt pa investeringer:
-232 965 -461 255 - Netto investering i varige driftsmidler -232 965 -478 739
0 3440000  + Salg av varige driftsmidler (salgssum) 0 3 440 000
16 702 452 -21 590534 +{- Endring i andre investeringer 52961 658 3025120
0 0 +/- Effekt av fusjon 0 ]
16 469 487 -18 611 789 = (B) Netto likvidendring fra investeringer 52728 €93 5986 381
Likvider anvendt pa finansiering:
-22 200 000 22 200 000 +/- Netto nye pantelan/Nedbetaling av pantegjeld 135032 709 27 337 292
0 0 - Anvendt av (T-fond 0 4]
0 [} - Endring i eierforhold datterselskap 0 [0}
0 0 +/- Andre transaksjoner fert mot egenkapital -40 000 [
504 500 506 500 + Innbetzling av egenkapital 504 500 508 500
-21 695 500 22706500 = (C) Netto likvidendring fra finansieringen 135 497 209 27 843 792
=454 262 9360243 = A+B+C Netto likvidendringer 81253 8 327 236
34111 927 24751684  + Likvidbeholdning 01.01. 34921 157 26 593 921
+/- Korreksjon konsernselskap i tilgangfavgang 0 0
33 657 664 34111927 = Likvidbeholdning 31.12. 35 002 409 34 921 157
/\ This fiie s sealed b dig ual agnatae
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NOTER NOBL KONSERN nobl i

NOTE 1 REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Konsolideringsprinsipper

Konsernregnskapet omfatter morselskapet Bolighyggelaget Nobl og alle selskaper hvor morselskapet har bestammende innflytelse.
Konsernregnskapet viser disse enhetene som en felles ekonomisk enhet. Konsernregnskapet er utarbeidet elter ensartede
prinsipper. ved at datterselskapet falger de samme regnskapsprinsipper som morselskapet. Konseminterne poster som aksjer i
datterselskaper, konserninterne fordringer og gjeld, samt evrige transaksjoner meilom konsernselskapene er eliminert.

Felleskontrollert virksomhet er vurdert etter egenkapitalmetoden i konsernregnskapet.

Datterselskap og felleskontrollert virksomhet innarbeides i konsernregnskapet fra overtakelsestidspunkt og frem til 31.12.
Tilsvarende for datterselskap som selges i Jopet av aret.

Ved kjep av datterselskap med minoritet oppferes 100 prosent av identifiserbare eiendeler og gjeld i batansen. Mincritetsinteresser
er trukket ut som egen post i resultatregnskapet og balansen. | resultatregnskapet beregnes og vises minoritetens andel av
resultatet efter skatt. | balansen presenteres minoritetens andel av selskapets egenkapital hensyntatt minoritetens andel av
mer/mindreverdier og interne gevinster.

Datterselskap/tilknyttet selskap og prinsippendring

Datterselskap og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert nedvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall
skyldes arsaker som ikke kan antas & véere forbigaende og det ma anses nedvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er
reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Utbylte. konsemnbidrag og andre utdelinger fra datterseiskap er inntekisfart samme ar som det er avsatt i givers regnskap. Overstiger
utbyttet / konsernbidraget andel av opptjent resultat etter anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling
av investert kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet

Klassifisering cg vurdering av balanseposter
Omlepsmidier og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller tit betaling innen ett ar, samt poster som knytter seg til varekretslapet.
@vnige poster er kiassifisert som anleggsmiddelflangsiktig gjeld.

Omlepsmidier vurderes lil laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi, Kortsiklig gjeld balanseferes til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, man nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap
gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anlegg under oppierelse
Anlegg under oppferelse er vurdert til full tilvickningskost.

Kortsiktige plasseringer
Kortsiktige plasseringer (aksjer og andeler vurdert som omlepsmidler} vurderes til laveste av gjennomsnittlig anskaffelseskost og
virkelig verdi pa balansedagen.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefores og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris som
overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes |epende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.
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Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skalt og endring i utsatt skatl. Utsatt skatt er beregnet med
22% pa grunniag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skatteakende og skattereduserende midlertidige forskjeller
som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet. Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad det er sannsynlig at
denne kan bli nyttegjort.

Salgsinntexter

inntekter identifiseres ved sannsynligheten for at en ekonomisk fordel tilfaller seiskapet, og derved kan males med sikkerhet.
inntektsforing skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vaere tidspunktet nar ansvaret for varer i henhold til
leveringsbetingelser gar over fra selskapet som selger og til kunden som kjeper. Rabatter bokferes som reduksjon av inntekt.

Kontantstramoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte meteden. Likvidbeholdning omfatter kontanter. bankinnskudd og andre
kortsiktige, likvide plasseringer.

Bruk av estimater
Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt
usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen under utarbeidelse av arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk.
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NOTE 2 VARIGE DRIFTSMIDLER

Morseiskap Konsern
209 2020 201 2020

Eiendommar og installasjaner;
23t 464 3227464  Kostpris 01.01 35 506 612 38 595 378

Q 0 Tigangsar [1] -2 768
0 ©  Tilgang ved fusjon [} 4]
Q 2996000  Avgangiar [] 2996 000
[+] 0  Nedskrivning [} 0
0 0 Akkumulert avskrivning 0 0
F) 231464  Bokfart 31.12. 35556612 35 596 612
0 ©  Avskrivning i ar [} 0
0,0% 0.0%  Avsknvningsprosent 0.0% 0.0%
Maskiner og utstyr:
15364876 14 90362%  Kostpns 01.01 16 385 126 14903 621
232 965 461295  Tilgangr ar 232 965 481 505
0 ©  Tilgang ved fusjon [} 0
0 ¢ Avgangiar [} 0
14 659 824 14 417 169 Akkumilient avskrivning 14 667 924 14421 219
938 017 947 707 Bokfert 31.12. 950 167 963 907
2420858 277 167 Avsknvning i ar 296705 281217
10-33% 10-33%  Avsknvningsprosent 10-33% 10-33%
242 635 277 167 Totala avsknivninger 248 705 281 217
NOTE 3 BANKINNSKUDD SKATTETREKKSKONTO
Morseiskap Konsern
20 2020 2021 2020
1304 625 1228857  Av bankinnskudd utgjer skattetrekksmidter ke 1304 625 1229 857
NOTE 4 PANTESTILLELSER
Morseiskap Konsemn
2021 2020 2021 2020
Bokfert verdi av pantsatie siendaler:
0 ¢ Eiendommer 35385 148 35 365 148
0 0 Anlegg under utfereise [1] 86 405 756
0 2610485  Kundefordringer 3 418 172 2610485
1] 1179171 Oriftstilbeher [} 1179171
[« 23 581 217 Akgjer + Ramsalt Bohgsalg AS 4 036 367 23 581217
[] 27370873  Sum 342 519 887 149 141 777
Pévilends gjaid:
[} 22000 000  Pantetan ONB 17 821768 40 121 768
0 € Byggelan 180 283 813 4 100 904
[] 22000000 Sum 198 218 381 44 222 672
[ ¢ Forfaller etter & ar [} 0
Bagpelan:
b tufen med DNB kreves det al kin under by ggelansrammen sashres med |priomets pant 1 den Laste siendemmen som er tifknyier
prosjekter sam felies deponerte sikkerheter i konsernet, Ihs kundefordrnnger. faste d og aksger | Ramsaly Bohigsalg AS.
Fast ciendom knyte uil prosjekeet grebder gar. 39 hor. 312031130315 op 317 1 Bodo kommune
/1 This il s sealed werth o dig ual agnazue
;& s aqguatantees for the authenticity
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NOTE 5 INVESTERINGER | AKSJER OG ANDELER

Morselskap Konsern
2021 2020

2746 082 2664635  BBL Datakompetanse AS (4.37%) 2748 062 2664 635
25 000 25000  Slorbybolig AS {16.67%) 25 000 25000
100 000 100 00¢  Bodaregionans Utviklingsselskap {4%) 106 000 100 000
175 175000  Bolig es Fir i A-aksjer (13.38%) 175 000 175000
9 200 000 9200000  Boligbyggelagenes Finansienngsforetak B-aksyer (7 .96%) 9200 000 9 200 000
1587 23% 23581217  Ramsalt Boligsalg AS (50%) 0 o]
1 800 000 1600000  Ronvikveien Utvikling AS (50%) 1] 0
1200 0 Kraft Nord AS 1200 0
1 000 100G Anne Bro AS 1000 1000
19 435 497 37346852  Sum Investeringer | aksjer og andeler 12 248 262 12 165635

Ramsalt Bohgsalg AS har satt ned aksjekapitaten og overkursan 2029 med utbetaling I aksjonarene.

Nobl har mottatl utbytte fra felgende investeringer. nntekisfert under andre finansinntekter:

204 2020 20 2020
218 381 36874  BBL Datakompetanse AS 218381 36 874
1146 048 1743550 B 1es Fir atak AS 1146 048 1743 550
11 961 573 ©  Ramsalt Boligsalg AS 0 0
13 328 002 1298 604 Sum utbyite 1364 420 1298 604

NOTE 6 INVESTERING | DATTER-/ TILKNYTTET SELSKAP

Morseiskap Konsern
2021 2020 2021 2020
Datterseiskap:
Resultatandeler:
- -101870  Reinsletla Utvikling AS (100%}) - forrelningskontor Boda
30 501 910 Rainsletia Boligsalg AS (150%) - forretningskontor Bota
93 626 80 536 Tralveien Utvikling AS {100%) - forretmingskontor Bode
=27 387 -19718  Gjerdhaugen Utvikling AS {100%) - forretringskontor Boda
-323 378 -248 108 Kvartal 3 Bodo AS {50%) - forretningskontor Boda
30 244 771 -289 200 Sum - -
Bokfert kostpris:

- 30000  Remslgtia Utvikling AS (100%) - forretningskentor Beda
2 030 00C

. Reinsletla Boligsalg AS (100%) - forretningskontor Boda
4 320 000 4 320 000 Tralveien Utvikling AS {100%) - forreiningskontor Bode
980 000 860000  Gyerdhaugen Utwkhing AS {100%) - forretringskentor Boda
750 000 750000 Kvartal 3 Bode AS (60%)
3 0680 000 € 060 000 Sum bokfert kostpris - -

Fordringer{+) og gjeid(-} til satskap i konsern:
Q 50994 104  Reinsletta Utvikling AS

85 516 228 ©  Reinsletla Boligsalg AS/Remsletia Allé Borettsiag
10 000 4133 Tralveien Utvikling AS
389 10213 Gjerdhaugen Utviking AS

13625382 11783738 Kvartal 3 Bode AS

090 841 263 62792188 Sum fordringerigfeld til selskap | samme konsern - -
Reinsletta Boligsalg AS er stiftet i mai 2021 med aksjene | Reinslefta Utvikling AS som tingsinnskudd
Senere er aksjena | Reinslelta Utvikling AS solgt til Reil Alls g med en pd fusjon med borettsiaget som overtakende
selskap. Rensletia Boligsalg AS eer alle andelen | Reinsletta Alle G Innitd o By finner sted.
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Morsaiskap Konsern
021 2020 2021 2020
Tilknyttet selskap:
Ramsalt Boligsalg AS - forretningskontor Boda
Eierande! 50 % 50 %
Andel av EK 1 selskapet 31 12 1637 654 35 520 291
Bokfert verdi 01 01 37 818003 45904 162
Nedseltalse aksjekapitat og averkurs -24 885 000
Utbytte -8 500000
Avgang datterselskap 480 558 -3 444 555
Arets rasy 72918 ~4 540 604
- - Bokfert verdi 31.12 4 036 387 37 919003
L g AS - 9 Boda
Eierande! 50 % 50 %
Andel av EK 1 selskapet 31 12 1312607 1371375
Bokfprt verdi 01 01 1375084 1419 869
Arets resultatande! -58 788 -44 775
- - Bokfert verdi 31.12 1316 328 1375 094
- - SUM Bokfert verdi 5352602 39 294 097
- - Sum 14 150 -4 585 379
| kensemet er investennger 1 tilknyttet selskap innarbeidet etter egenkapitalmetoden.
Boligbyggelaget Nobl har gitt ansvarlig lan 4l tilknytieds saiskap:
2001 2020 2001 2020
4206 145 1109858  Ronvikvaien Ulvikiing AS 4206 145 1109858
9 235 D00 314286 017 Ramsalt Boli AS S 235 D00 31426017
13441948 35150000 SUM 13441145 35 150 000
NOTE 7 EGENKAPITAL:
Morsaiskap Konsemn
21 2020 2021 2020
153933242 143811417 Egankapital 01.01 177 T55 996 172773718
504 500 506 500  Nytegnet egenkaptial 504 500 506 500
19177 345 8815324  Arsresultat 27 780 643 3840 748
0 0 Endfing minoritetsintaresser -215 585 165 405
Suftaiseskostnader datter ~40 000 a
0 [ Avgang lilknyllede selskap 0 700 437
172815087 153 133 242 FIRFS 208 TS 554 177 755 996
Saldo pr. 31.12. sremerkede midler:
262 500 262500 1T-Fond
282 500 262500  Sum
/1 This il s sealed werth o dig ual agnazue
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NOTE 8 SKATT

Morselskap Konsern
2021 2020 2021 2020
Arets skattekostnad fremkommer slik

213068055 11126 179 Resultat for skait 29 755 498 5954 319
0 0 Ikke skattepliklig konsernresultat -20 877 253 o
0 0 Titbakefart res.and tilkn.selskap/gevinst salg datter -14 150 4 585 379
-135734 -6 875686 Endring midlestidige lorskjeller <548 409 -9 119 803
0 0 Endring midlertidige forskjeller - effekt av fusjon [+ o
-12 911903 -1 718 310 Permanente forskjeller -386 581 -1 730974
0 0 Fremlgrbart underskudd -6 602 a
9 0 Negative konsernresuliat - ikke skatt 1058 670 2843 364
8258 418 2532 283 Skattepliktig inntekt 8981173 2532 285
1816852 557 102 Betlalbar skalt av innfekt (22%) 1975858 557 103
281 996 241 058 Belaibar skatt av formue 281 996 241058
2 098 848 798 160 Sum 2 257 854 798 161
2 090 848 798 160 Betalbar skatt i balansen 2257 854 798 161
20 862 1512 6§95 Netio endring utsatt skatt 67 415 1380818
2128 710 2 310 855 Sum i g 2190 440 2178 978

Midlertidige forskjeller metiom regnskapsmessige og skattemessige verdier:

Morselskap Konsern
2021 2020 Endring 2021 2020 Endring
Midlertidige forskjetier knyttet til:

2644856 -3 003 556 358 700 Anleggsmidier 9237685 8 560 878 676 807
-113 627 -199 594 85 967 Omlepsmidier 8422573 11425131 -3002558
0 0 0 Korsiktig gjeld 12418 -27 619 15 200
1235747 1544 646 -308 929 Gevinst- og tapskonto 1235717 1544 646 -308 929
0 0 0 Avsetning forplikielser ] g Q
0 0 0 Fremferbart underskudd 4 115 745 -6 428 803 2313058
-1822768  -1658 504 135738 Sum 14 767 811 15 074 233 -306 422
0 Farskjeller ikke utlignet -8 349 043 -8 349 043 0
-1 522766  -1658 504 135738 SUM 6418 767 6 725 190 -306 422
0 0 0 Utsatt skatt (22%) 1412127 1479 542 67415
-335010 -364 872 0 Utsatt skattefordel (22%) 0 Q
-335 010 -364 872 29 862 Sum netto Utsatt skattefordel 1412127 1479 541 -67 415
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NOTE 9 PERSONALKOSTNADER

Morseiskap Konsemn
2021 2020 2021 2020
26683500 25145631  Lann og fanepenger 76 635 004 25 145631
478 47000¢  Styrehonorar 478 000 470 000
2429496 2009100  Arbeddsgiveravgift 2429498 20098100
2 794 487 2562488  Pensjonskostnader 2704 487 2 562 488
2359628 1548 103 Andre persor 2358 628 1548 103
896705 31735321 Sum Lennskostnader M 696 703 7353
e 38,6  Antall arsverk 19 206
Adm.dir Godtgjerelser Adm.dir _Styret
161431 478000  Lenn/styretionorar 1614 371 478000
358 338 - Pensjonspremie 358 338 o
21872 136 000  Annen godigjarelse 21672 136 000
1992 381 814000 Sum godtgjersise 1992 381 814 000

Annen godtgjarelse bl styrat gielder dekning av 1apt arberdsforteneste og jurichsk bistand fra styrets leder. Dette ef fart under
andre drifiskostander 1 regnskapat. MMaver dette er det ikke utbetalt annen godigjerelse &t styret enn styrehonorar og refusjon av reisekostnader.
Reisekostnader refunderes ihhl statens satser bade for adm direkler og styrel

Adm direktar har avtale om titsvarende 12 larn. Ved i fra side vit det ikke vaere akluelt med
oppsigelsestd.
Boligbyggelaget Noebl er phiktig bl & ha henastepensjonsordring etter lov om tier har en -

ardning som omfatier alle ansaite 0g som Ulfredstiller kravene 1 denne lov. Selskapet er | tilegg mediem av AFP-ordningen giennom LO/NHO.
Adm_dir har en supplerande pensjonsordnig for lann over 12G. Avtalen er innskuddsbasert.

2 2020 Ravisor vl 2020
250 000 183500  Lovpalagi revisjon ekskl. mva 359 625 269 125
28 500 27 650 Andre tjanester utenfor revisionen skskl mva 76 000 53 525
278 500 269 271 t godtgjerelae til revisor 435 625 368 646
NOTE 10 ANLEGG UNDER OPPFPRELSE:
Morselskap Kongern
2029 2020 2021 2020
Spesifikasjon av anlegg under oppfara
0 4713 Tralveien - Bodosjoen 10768 502 10 764 902
0 €  Renslella Alla [} 86 405 756
0 ¢ Kvaral 3 Bode 8827 470 6 385 802
2633 624 24270%%  Tomt Tverandet 6 502 540 6295936
6133 238 5275168 Utvikhingsprosjekt Vagan kommune 8 133 230 5275 169
8 766 863 7706683 SUM N9 TR0 115 127 565
NOTE 11 LANGSIKTIGE TILVIRKNINGSKONTRAKTER:
Morselskap Konsern
2021 2020 2021 2020
| Allé 9
inmektsfort pA igangvaerende prosjekter 01.01-31.12 300 928 935
Kostnader oppljent inntekt 01.01 - 31.12 280 037 004
Netio 1 igang prosj 20 859 932
Oppliente, ikke fakturerta innlekter igangvaarende prosjekler inklu 300926 936
For 1pr jon | annen geld a
Kundefordringer der betaling er ulsatt pga betingelser i kontrakter 1]
Allé b g har et by )ekt i to trinn som a1 konsernregnskapet pr 31.12.21 vurderes som en langikhg titvirkningskontraki

- Prosjekt 700 Rensletta Allé dorettsiag thnn 1 (bygg tl bohgformal). Fullfarngsgrad 31.12.21. 92%
- Prosjekt 793 Rensletta Allé borettsiag tnnn 2 (bygg &l boligformal). Fullferngsgrad 31.12.21. 25%

I borettslagets regnskag er byggeprosiektel presantert som antegy under tfarelse under anleggsmidier,

e eies lerndig av Rainslelta AS inntii begge byggetrinn er ferdigistilt, da vil disse overfores lil andelsaierene.
For konsernel anses byggeprosjy som el giprosjekt og vurderes dermed eiter lapende avregmingsmetode med lortjenesle.
Fortjenesten som inntakisfares er beregnset pa grunniag av salgsum soigte 'ailigheter multiplisert med fullfenngsgrad 1 prosjektat,
og s beregner man 1l fra budsj t yrad i prosjekiet.
Fuliforingsgraden estimeres ut fra status i pros) i forhald il fremdr il tol P
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NOTE 12 ANDRE INNTEKTER OG VAREKOSTNAD

Andre inntekter:

Morseiskap Konsemn
2021 2020 2021 2020
2932884 3171520 Felleskostnader/forr farsel Dotre og tilknytiede 2314840 28403N
126 060 185900  Anncnser medlemsblad 126 000 185 900
82 000 140200 Kuyrsinntgkter 82 000 140 200
3841575 3971805  Refunder porio/koplenng/direkte utlegg 3841575 3975551
2843156 3876014 Provisjoner 2943 158 3876014
1] 444 000  Gewinst ved salg dnftsmidler/annel TR27158 444 000
[+] 0 Inntskt lepende avregning prosiekier 300 926 836 0
9925617 11789437 SUM 310 957 264 11461 974
Varskostnad:
Bestar av kostnader knytiet til kjep av Yenester som har direkte sammenheng med ulike inniekisposler | regnskapet
Morselskap Konsern
2021 2020 2021 2020
780 112 541301  Kostnad medlemmer T80 112 54130
1884 957 1786810 Kostnad porlo/kopienng/direkte uilegg m.m 1564 957 1790 556
362 543 524 884  Kostnad medlemsblad 3562 543 524 884
36 548 65776  Kurskostnader 36 548 65776
125 367 -8 160  Kostnad nakkeladministrasjon 125 307 -8 160
303 167 238 245 Kostnad Vedlikehalds- og HMS pianer 303 187 238 245
0 0  Kostnader ulbyggingsprosjekl 280 037 004 0
3492 834 3148855 SUM 283 529 638 3152601
NOTE 13 ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Morsalskap Konsern
2021 2020 2021 2020
4 460 853 4175953 Driftsulgifter iele kontoriokaler 4 4587 643 4239502
4961 081 5077663  Data/kontorrekwisital-utstyrirep utstyr 4 981 081 5077682
0 238 116 Rep.vedth.dnftsuigifier fometingsbygg 453 401 551 954
101 628 87 517  Rep og ved|.hold utstyr 101 8286 87517
1342 557 1066 902  Fremmade ljanestsr 1606 205 1290 440
1048 113 1222 168  Telefon/dataimje og poric 1070 638 1262 147
061 592 626 615  Renser, mater 0g kurs 651 502 626 615
1247 624 1441472  Markedsfaring 1247 624 1442 150
0 0 Bonus kunder 0 0
525993 349172 Kontingenter og gaver 525993 343172
269 626 246 378  Forsiknng og garant 373863 461 115
293 780 223705  Styre- og generalforsamlinger 293 T80 223 705
0 45018  Reklamasjonskastnadar 0 45018
283535 196 308  Bank-og k kostnader te avsetringer 328 015 198 965
-2 000 5000 Tap pa fordringer 22 400 18 500
15224680 15002608  SUM 18 184127 15 674 481
NOTE 14 ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Morseiskap Konsern
2021 2020 2021 2020
3014 2N 3094 880  Skyldig lonn og ferispenger 3014232 3024879
1] o Palopt rente 3142 24013
'] 0  Avselning for forpliklelser 0 [i]
1783172 2188 682 Annen konsiklig greld 1 545 592 2286920
4 807 402 5283769  SUM 4882988 5405812
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Energihuset - Jernbaneveien 85 Fax

Pastboks 1434 Internet KDMA.No
8037 Boda fromet w pme.

Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Boligbyggelaget Nobl

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Boligbyggelaget Nobls arsregnskap, som bestar av:

« selskapsregnskapet, som bestér av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og
kontantstramoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

» konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

* oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

s gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2021 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler cg god regnskapsskikk i Norge, og

+ gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember
2021 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er stter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentngkkel: | B3E5-51AV0-6B5E 1-PFHP3-1C3N J-258W5

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen og annen gvrig

informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i
arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker verken informasjonen i arsberetningen eller annen gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese arsberetningen og annen
evrig informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
arsberetningen, annen @vrig informasjon og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss
under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt infermasjon i arsberetningen og annen avrig
informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom arsberetningen eller
annen gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s4 henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

* er konsistent med arsregnskapet og

Dffices in

KPMG AS, a Norwegian limited lizbility company and member firm of the KPMG netwark of independent member firms affiliated Osla Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative {"KPMG International”), @ Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromss

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondhsim
Bode Knarvik Sandnessjsen Tynset
Drammen Kristiansand ~ Stavanger Alesund
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E__a Uavhengig revisors beretning - Boligbyggelaget Nobl

+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Var uttalelse om arsberetningen gjelder tilsvarende for redegjarelser om foretaksstyring og
samfunnsansvar, og for rapportering om betalinger til myndigheter mv.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for 4 ta standpunkt til selskapets og
konsernets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil
bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsikiede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsikiede feil, siden misligheter kan
innebzaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkontroll.

«  opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter cmstendighetene, men ikke for 4 gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

Penneo Dokumentngkkel: | B3E5-51AV0-685E 1-PFHP3-1C3N J-258W5

+  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

*  konkluderer vi pa hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets og konsernets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer
vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at selskapet og konsernet ikke fortsetter driften.

» evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innheldet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

+ innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrerende den finansielle
informasjonen til enhetene eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en

01.08.2023 kI 14:57 Brgnngysundregistrene Side 30 av 32



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 942578415

E__a Uavhengig revisors beretning - Boligbyggelaget Nobl

mening om det konsoliderte regnskapet. Vi er ansvarlige for & lede, fglge opp og gjennomfere
konsernrevisjonen. Vi alene er ansvarlige for var revisjonskonklusjon.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler cgsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Bodg, 8. april 2022
KPMG AS

Kirsti Meidelsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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