== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

913 740 904

Aksjeselskap

GLSREAL ESTATEAS
Tyveholmen kontorfellessskap
Tjuvholmen alé 19

0252 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Christer Backman Tunold
22.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 1 1175763
Sum inntekter 0 1175763
K ostnader

L gnnskostnad 3 -96 112 1013249
Avskrivning pavarige driftsmidler 10 25040 318 355
Annen driftskostnad 3 4159 158 2252108
Sum kostnader 4088 086 3583712
Driftsresultat -4 088 086 -2 407 949

Finansinntekter og finanskostnader

Mottatt konsernbidrag 6 8812 165 10 830 560
Innt. painv. annet foretak i samme konsern 4541 395 32 724 897
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 8 3235914 3455 260
Annen rentei nntekt 92 069 312 496
Annen finansinntekt 10 133132 402 617
Verdigkning av markedsb. finansielle oml.m 29 916 587

Verdigkning av andre finansielle oml.m. 6 069 027

Sum finansinntekter 62 800 289 47 725 830
Verdired. av markedsb. finansielle oml.midler 1043 140 59 000
Verdired. av andre finansielle omlgpsmidler 38151

Nedskr. av finansielle anleggsmidler 2642572

Rentekostnad til foretak i samme konsern 8 706 973 1531035
Annen rentekostnad 4633513 5 056 996
Annen finanskostnad 10 164 846 5603 799
Sum finanskostnader 19 229 196 12 250 829
Netto finans 43571 093 35475 001
Ordinaxt resultat fer skattekostnad 39 483 007 33067 052
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -808 412 141 006
Ordineert resultat etter skattekostnad 40 291 419 32926 046
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Arsresultat 40 291 419 32 926 046
Arsresultat etter minoritetsinter esser 40291 419 32 926 046

Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 5 13874
Udekket tap 5 40 291 419 32912172
Sum overfaringer og disponeringer 40 291 419 32 926 046
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 913740904

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 663 240

Sum immaterielle eilendeler 663 240

Varigedriftsmidler

Driftd @sare, inventar, verktay, kontorm. 10 47 994 73034
Sum varige driftsmidler 47 994 73034
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 2,7 68 231119 90 756 457
Lan til foretak i samme konsern 8 83719 945 86 893 030
Investeringer i akgier og andeler 11 67 576 283 3502 595
Andre langsiktige fordringer 2 806 849 9624 068
Sum finansielle anleggsmidler 222 334 195 190 776 150
Sum anleggsmidler 223 045 429 190 849 184
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 371013 1509 671
Konsernfordringer 8 12 379 937 15211553
Sum fordringer 12 750 950 16 721 225
I nvesteringer

Markedsbaserte akgjer 11 33232783

Markedshaserte obligasjoner 11 18 989 552 2199 200
Sum investeringer 52 222 335 2199 200
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 9 13818 548 5433 328
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 13818 548 5433 328
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum omlgpsmidler 78 791834 24 353 753
SUM EIENDELER 301 837 263 215202 937
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 45 473 666 430 605
Overkurs 86 563 259 48 606 319
Annen innskutt egenkapital 6935478 6935478
Sum innskutt egenkapital 93972 402 55 972 402
Opptjent egenkapital

Udekket tap 10 250 141 50 541 560
Sum opptjent egenkapital -10 250 141 -50 541 560
Sum egenkapital 83722 260 5430 841
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 2157
Sum avsetninger for forpliktelser 2157
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 184 895 772 180 393 466
Langsiktig konserngjeld 8 21 660 637 24800 000
@vrig langsiktig gjeld 7 756 020

Sum annen langsiktig gjeld 214 312 430 205 193 466
Sum langsiktig gjeld 214 312 430 205195 623
Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 238 409 401 165
Betalbar skatt 143 015
Skyldig offentlige avgifter 59 567
Kortsiktig konserngjeld 8 700 649 1980433
Annen kortsiktig gjeld 2863514 1992 291
14.07.2022 kI 00:25 Brgnngysundregistrene Side 4 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 913740904

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum kortsiktig gjeld 3802572 4576 472
Sum gjeld 218 115002 209 772 095
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 301 837 262 215 202 936
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnekapear
Arsregnskapets periocde:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnekaperegler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fasteatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av drsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsiret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 170334

913 740 904

Aksijeselskap

GLS REAL ESTATE AS
Tyveholmen kontorfellessskap
Tjuvholmen allé 19

0252 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Christer Beckman Tuncld
22.03.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av Arsregnskapet via Altinn,

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.03.2021

Brenngysundregistrene
Postadresse: Postbhoks 900, 8910 Brennhaysund

Telefoner. Opplyshingstelefonen 75 00 75 00 Administrasjonen 75 00 75 09 Telefaks 75 00 75 05

E-post: firmapost@ brreg.no Internett: www brreg.no
Organisasjonshummer. 974 760 673

14.07.2022 kl 00:25

Brgnngysundregistrene
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 913740904

Organisasjonsnr:
GLS REAL. ESTATE AS

913 740 9204

RESULTATREGNSKAP

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 1 1 175 763
Sum inntekter 0 1 175 763
Kostnader

Lennskostnad 3 -96 112 1 013 249
Avskrivning pa varige

driftesmidler 10 25 040 318 355
Annen driftskeostnad 3 4 159 158 2 252 108
Sum kostnader 4 088 086 3 583 712
Drifteresultat -4 088 086 -2 407 949
Finansinntekter og

finanskostnader

Mottatt konsernbidrag 6 8 812 165 10 830 560
Innt. pa inv. annet

foretak i samme konsern 4 541 395 32 724 897
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 8 3 235 214 3 455 260
Annen renteinntekt 92 069 312 496
Annen finansinntekt 10 133 132 402 617
Verdiekning av markedsb.

finansielle oml.m 29 916 587

Verdigkning av andre

finansielle oml.m. & 069 027

Sum finansinntekter 62 800 289 47 725 830
Verdired. av markedsb.

finansielle oml.midler 1 043 140 59 000
Verdired. av andre

finansielle omlepsmidler 38 151

Nedskr. av finansielle

anleggsmidler 2 642 572

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 8 706 973 1 531 035
Annen rentekostnad 4 633 513 5 056 996
Annen finanskostnad 10 164 846 5 603 799
Sum finanekostnader 19 229 196 12 250 829
Netto finane 43 571 093 35 475 001
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 39 483 007 33 067 052
Skattekostnad pa ordinsrt

resultat 6 -808 412 141 006
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 40 291 419 32 926 046

Utskriftsdate 27.03.2021

Organisasjonsnr 913 740 904

S8ide 1 av

14.07.2022 kl 00:25

Brgnngysundregistrene
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Areresultat 40 291 419 32 926 046

Arsresultat etter
minoritetsinteresger 40 291 419 32 926 046

Overferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 5 13 874

Udekket tap 5 40 291 419 32 912 172

Sum overferinger og

disponeringer 40 291 419 32 926 046
Utskriftsdato 27.03.2021 Organisasjonsnr 913 740 904 Side 2 av 4
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 913740904

Organisasjonsnr: 913 740 904
GLS REAL. ESTATE AS

BALANSE

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - ETENDELER

Anleggemidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 663 240

Sum immaterielle eiendeler 663 240

Varige driftemidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontorm. 10 47 994 73 034
Sum varige driftsmidler 47 994 73 034
Finaneielle anleggemidler

Investering i datterselskap 2,7 68 231 119 90 756 457
Lan til foretak i samme

konsern 8 83 719 945 86 893 030
Investeringer i aksjer og

andeler 11 67 576 283 3 502 595
Andre langsiktige

fordringer 2 806 849 9 624 068
Sum finaneielle

anleggsmidler 222 334 195 190 776 150
Sum anleggemidler 223 045 429 190 849 184
Omlepemidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 371 013 1 509 671
Konsernfordringer 8 12 379 937 15 211 553
Sum fordringer 12 750 950 le 721 225
Investeringer

Markedsbaserte aksjer 11 23 232 783

Markedsbaserte obligasjoner 11 18 989 552 2 199 200
Sum investeringer 52 222 335 2 199 200
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 9 13 818 548 5 433 328
Sum bankinnekudd,

kontanter og lignende 13 818 548 5 433 328
Sum omlepemidler 78 791 834 24 353 753
SUM ETIENDELER 301 837 263 215 202 937

Utskriftsdate 27.03.2021

Organisasjonsnr 913 740 904

S8ide 3 av 4

14.07.2022 kl 00:25
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BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innekutt egenkapital
Aksjekapital

Cverkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

[©

Opptjent egenkapital
Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6
Sum aveetninger for
forpliktelser

Annen langeiktig gjeld

Gjeld til
kredittinstitusjoner 7
Langsiktig konserngjeld
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

s

Sum langeiktig gjeld

Korteiktig gjeld
Leverandergjeld

Betalbar skatt

Skyldig coffentlige avgifter
Kortsiktig konserngjeld 8
Annen kortsiktig gjeld

Sum korteiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdate 27.03.2021

86

93

10

-10

83

184
21

214

214

[ %)

218

301

473
563
935
972

250

250

722

895
660
756
312

312

238

700
863
802
115

837

666
259
478
402

141

141

260

772
637
020
430

430

649
514
572
002

262

Organisasjonsnr 913 740 904

48

55

50
-50

180
24

205

205

[

209

215

430
606
935
972

541

541

430

393
800

193
195
401
143

59
980
992
576
772

202

605
319
478
402

560

560

841

157

157

466

000

466

623

165

015

567

433

291

472

095

936
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Organisasjonsnr: 913 740 904
GLS REAL. ESTATE AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnekapeprinseipper

Note

Antall akejer og aksjeeiere

Akejeklasse Ant. aksjer Palvydende Bokfert verdi
Ordinzre aksjer 0.00 205.05 473665.50
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Greenwich Land Securities 1848.00 80.00% Ordinzre
AS aksjer
Xania Eiendom AS 462.00 20.00% Ordinare
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
2310.00 100.00%
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj.forpl. Andre godtgj.

Note
Antall Areverk i regnekapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall irsverk:
0.00

Note

Lan og eikkerheteetillelee til ledende personer og akejeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
Note

Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap

14.07.2022 kI 00:25 Brgnngysundregistrene Side 11 av 25
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Tilknyttet selekap/datterselskap

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Bredmyra 4 AS 100.00% 100.00% 3129059.00 2974526,
Drammen Fjordpark AS 100.00% 100.00% 45237811.00 4145339.
Nordisk Lagereiendom 100.00% 100.00% 1218703.00 1442659.
Norge 4 AS

Nordisk Lagereiendom 100.00% 100.00% 46387196.00 B8859869.
Danmark 1 Aps

Nordisk Lagereiendem 100.00% 100.00% 45225377.00 8725398.
Danmark 2 Aps

00
00
00
00

00

14.07.2022 kl 00:25
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° GrantThornton

An instinct for growth’

Til generalforsamlingen i GLS Real Estate AS

Grant Thornton
Revisjon AS
Kirkegata 15

0153 Oslo

Org.nr. 987 632 380

T +47 22 20 04 00
UAVHENGIG REVISORS BERETNING E: grant@no.gt.com

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konkiusjon

Vi har revidert GLS Real Estate AS’ arsregnskap som viser et overskudd pé kr 40.291.419.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap, for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og
gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets
resultater for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vére oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt
vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov
og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogséd ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne il fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Grant Thornten Revisjon AS Is o member of Grant Thoraton internatienal d [GTIL).

GTIL and the member firms are not o worldwide partnership. GTIL and each member firm is 0 separate legal entity. Seryices are

dsllverad indepandently by the member firms. GTIL does not provide services to clients. GTIL and its member firms are notagents

of, and do not obligate, one anather and are nat liable for one another’s acts or omissions. www.grantthornton.no
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° GrantThornton

An instinct for growth’

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som feglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pé
arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjiennom hele revisjonen.
| tillegg:

+ identifiserer og anslér vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten
det skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer
revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at
vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er heyere enn for
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern
kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen,
for & utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene,
men ikke for & gi uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikitsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er
rimelige

+ konkluderer vi pé hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-
forutsetningen ved avleggelsen av arsregnskapet, basert pé& innhentede
revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller
forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten péa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon om &rsregnskapet. Véare konklusjoner er basert péa
revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke fortsetter driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet,
inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de
underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken
tid revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som
vi har avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den
interne kontrollen.
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° GrantThornton

An instinct for growth’

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Altestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og
god bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 22.03.2021
Grant Thornton Revisjon AS

Kristian Ngrstebg
Statsautorisert revisor
(Elektronisk signert)
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Arsregnskap 2020
for
GLS Real Estate AS

Organisasjonsnummer 913740904

amesto

AccountHouse

Utarbeidet av:
Amesto AccountHouse AS
Autorisert regnskapsfarerselskap

P.O_Box 6395 Etterstad

0604 OSLO
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GLS Real Estate AS

Resultatregnskap

Note 2020 2019

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Leieinntekt 1 0 1175763
Sum driftsinntekter 0 1175763
Driftskostnader

Lennskostnad 3 (96 112) 1013 242
Avskrivning pa varige driftsmidler 10 25040 318 355
Annen driftskostnad 3 4 159 158 2252108
Sum driftskostnader 4 088 086 3583712
DRIFTSRESULTAT (4 088 086) (2 407 949)

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Verdigkning av markedsb. finansielle oml.m 29 916 587 0
Verdigkning av andre finansielle oml.m. 6 069 027 0
Mottatt konsernbidrag 6 8 812 165 10 830 560
Innt. pa inv. annet foretak i samme konsern 4 541 395 32724 897
Renteinnt. fra foretak i samme konsern 8 3235914 3455 260
Annen renteinntekt 92 069 312 496
Annen finansinntekt 10133 132 402 617
Sum finansinntekter 62 800 289 47 725 830
Finanskostnader

Verdired. av markedsb. finansielle oml.midler 1043 140 59 000
Verdired. av andre finansielle omlgpsmidler 38 151 0
Nedskr. av finansielle anleggsmidler 2642 572 0
Rentekostn. til foretak i samme konsern 8 706 973 1531035
Annen rentekostnad 4 633 513 5056 996
Annen finanskostnad 10 164 846 5603 799
Sum finanskostnader 19 229 196 12 250 829
NETTO FINANSPOSTER 43 571 093 35 475 001
ORDINAERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD 39 483 007 33 067 052
Skattekostnad pa ordinzert resultat 6 (808 412) 141 006
ORDINAERT RESULTAT 40 291 419 32 926 046
ARSRESULTAT 40 291 419 32 926 046

OVERF. OG DISPONERINGER

Avgitt konsernbidrag 5 0 13 874
Fremfering av udekket tap 5 40 291 419 32912172
SUM OVERF. OG DISP. 40291 419 32 926 046
| Arsregnskap for GLS Real Estate AS Organisasjonsnr. 913740904 |
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GLS Real Estate AS

Balanse pr. 31.12.2020

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Note

Driftsl@sere, inventar, verkigy, kontorm. 10

Sum varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konsern
Investeringer i aksjer og andeler
Andre langsiktige fordringer
Sum finansielle anleggsmidler

SUM ANLEGGSMIDLER

OML@PSMIDLER
Fordringer

Fordringer pa konsernselskap
Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Investeringer
Markedshaserte aksjer
Markedshaserte obligasjoner
Sum investeringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.
SUM OML@PSMIDLER

SUM EIENDELER

2,7

11

11
11

31.12.2020

663 240
663 240

47 994
47 994

68 231 119
83719945
67 576 283
2 806 849
222 334 195

223 045 429

12 379 937
371013
12 750 950

33232783
18 989 552
52 222 335
13 818 548
78 791 834

301 837 263

31.12.2019

73034
73 034

90 756 457
86 893 030
3 502 595
9624 068
190 776 150

190 849 184

15211 553
1509 671
16 721 225

0

2199 200
2199 200
5433 328
24 353 753

215 202 937

| Arsregnskap for GLS Real Estate AS

Organisasjonsnr. 913740904 |
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GLS Real Estate AS

Balanse pr. 31.12.2020

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner
Langsiktig gjeld til konsernselskap
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld
SUM LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandsrgjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Kortsiktig gjeld til konsernselskap
Annen kortsiktig gjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD
SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Oslo, / - 2021

Paal Hveem
Styreleder

Note 31.12.2020 31.12.2019
4,5 473 666 430 605
5 86 563 259 48 606 319
5 6 935478 6 935 478
93 972 402 55972 402

(10 250 141) (50 541 560)
(10 250 141) (50 541 560)

§3 722 260 5430 841

6 0 2157
0 2157

7 184 895772 180 393 466
8 21660 637 24 800 000
7756 020 0

214 312 430 205 193 466

214 312 430 205 195 623

238 409 401 165

0 143 015

0 59 567

8 700 649 1980 433
2863 514 1992 291

3 802 572 4 576 472

218 115 002 209 772 095

301 837 262 215 202 936

Christer Beckman Tunold
Styremedlem / Daglig leder

| Arsregnskap for GLS Real Estate AS

Organisasjonsnr.

913740904 |
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GLS Real Estate AS
Arsregnskap 2020
Noter

Alle belop i NOK

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med repnskapslovens besternmelser og god regnskapsskikk for smé foretak i Norge.

Repnskapsperiode
Resultatregnskapet inneholder regnskapstall fra 1. jan 2020 til 31. desember 2020.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk, samt fordringer med forfall mer enn ett r etter balansedagen er medtatt som
anleggsmidler. @vrige eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Gjeld som forfaller senere enn ett ar etter regnskapsperiodens
utlep er oppfert som langsiktig gjeld.

Omlopsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefores til nominelt belop pa
opptakstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Andre anleggsmidler enn driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som
ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap
gjores pd grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Skatt

Skatten i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% av
forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremforing ved utgangen av
regnskapséret. Skatteekende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i sarmme periode er
utlignet. Netto utsatt skattefordel balansefores i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nytiggjort.

Driftsinntekter og -kostnader
Imtektsforing skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vare leveringstidspunktet for varer og tjenester. Kostnader medtas
etter sammenstillingsprinsippet, dvs at kostnader medtas i samme periode som tilherende inntekter inntektsfores.

Fisjon og fusjon

12019 ble selskapene Hallingsgate 1 AS og Hammerfestgata 2 AS utfisjonert fra selskapet. Fisjonen ble gjennomfort med
skattemessig kontinuitet fra 01.01.2019 og regnskapsmessig fra 01.09.2019. GLSRE Hjelpeselskap AS, Nordisk Lagereiendom 1
Holding AS, Vannkanten i Drammen AS og Vannkanten i Drammen Invest AS ble ogsa fusjonert in i selskapet. Fusjonene ble
gjenomfert med skattemessig kontinutet.

Investeringer i aksjer, obligasjoner og andre finansielle instrumenter

Finansielle omlgpsmidler som aksjer, obligasjoner og sertifikater som er notert pa bers eller tilsvarende autorisert markedsplass,
som er inkludert i en handelsportefalje med henblikk pa videresalg, og som har god eierspredning og likviditet, blir vurdert til
markedsverdi. Kortsiktige likvide investeringer definert som kontantekvivalenter er finansielle instrumenter som enkelt kan gjores
om til kontanter og som har lepetid kortere enn 3 méneder. @vrige finansielle omlopsmidler betraktes hver for seg og vurderes til
det laveste av kost og virkelig verdi. Langsiktige finansielle investeringer vurderes til kostpris, men nedskrives til virkelig verdi
ved verdifall som forventes ikke & veere forbigaende. Nedskrivningen reverseres i den utstrekning grunnlaget for nedskrivningen
ikke lenger er tilstede. Utdeling av innskutt egenkapital, samt utdeling av opptjent egenkapital for egen eierperiode, blir fort som
reduksjon av mvesteringens anskaffelseskost. Ved salg av aksjer blir inngangsverdien tilordnet etter FIFU prinsippet (forst inn, forst

utj.
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GLS Real Estate AS
Arsregnskap 2020
Noter

Alle belop i NOK

Note1l Virksomhetsomrade

Selskapets virksomhet er investering i andre selskaper, og gjennom dette indirekte eie, drifte, leie ut og selge eiendom som ligger i disse
selskapene. All virksombhet er 1 Norge.

Note2 Aksjer i datterselskaper

Eier-/ Forretnings- Balansefort Resultat Egenkapital

Aksjer eiet direkie av morselsk. stemmeandel kontor verdi 2020 2020

Bredmyra 4 AS 100 % Oslo 35745 221 2974526 3129 059
Drammen Fjordpark AS 100 % Oslo 31111416 4145339 45237 811
Nordisk Lagereiendom 4 Norge AS 100 % Oslo 1 096 480 1442 659 1218 703
Nordisk Lagereiendom Danmark 1 ApS 100 % Kebenhavn 139 001 8859 869 44 556 781
Nordisk Lagereiendom Danmark 2 ApS 100 % Kebenhavn 139 001 8725398 43 445212
Sum aksjer i datterselskap 68 231 119 26 147 791 137 587 566

Da selskapet folger reglene om smé foretak er det ikke utarbeidet konsernregnskap.

Overnevnte selskap medtas i selskapsregnskapet etter kostmetoden.

Konsernbidrag fra datterselskaper inntektsfores dersom de er opptjent i eiertiden. Ikke opptjent inntekt reduserer balansefort
verdi av aksjene.

Note3 Ytelser til ledende personer, revisor mv. og antall ansatte

Antall ansatte
Selskapet har fram til 01.11.19 hatt en ansatt i 100% stilling. Selskapet er pliktig til 4 ha obligatorisk tjenesteperson og avtale
var opprettet hos Storebrand Livsforsikring. Pr 31.12.19 er det ingen ansatt i selskapet. 12020 er det utbetalt opptjente feriepenger.

2020 2019
Lenninger 0 826 246
Arbeidsgiveravgift 0 122 104
Pensjon 0 31304
Andre godtgjerelser (96 112) 33 595
Sum (96112) 1 013 249
Ytelser til ledende personer
Det er ikke utbetalt godtgjerelse til daglig leder utover tidligere opptjent feriepenger.
Kostnadsfort honorar til revisor 2020 2019
Lovpélagt revisjon 103 500 214 598
Annen bistand 13 200 35300
Sum kostnadsfert 116 700 249 898
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GLS Real Estate AS
Arsregnskap 2020
Noter

Alle belop i NOK

Note4 Aksjekapital og aksjonzrinformasjon

Aksjekapitalen bestr av 2.310 aksjer a kr. 205,05, totalt kr. 473 665,50. Alle aksjene har like rettigheter.

Aksjonzrer pr. 31.12. Aksjer Eierandel
Greenwich Land Securities AS 1848 80,00 %
Xania Eiendom AS 462 20,00 %
Totali antall aksjer 2310 100,00 %

Note 5 Egenkapitalbevegelse

Annen innskutt Annen

Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital Udekket tap Sum
Egenkapital 01.01 430 605 48 606 319 6935478 0 (50 541 561) 5430 841
Kapitalforhoyelse 43 061 37 956 939 0 0 0 38 000 000
Arets resultat 0 0 0 0 40291419 40 291 419
Egenkapital 31.12. 473 666 86 563 259 6935478 0 (10 250 141) 83 722 260
Note 6 Skatter
Avstemming mellom regnskapsm. overskudd og skattepl. inntekt 2020 2019
Resultat for skatter 39483 007 33 067 052
Permanente forskjeller (51969 774) (43 256 678)
Endring i midlertidige forskjeller (8127) 26 919
Awvgitt konsernbidrag - (17 787)
Mottatt konsernbidrag 8812165 10 830 560
Tilbakefort skattepliktig inntekt 2019 *) 650 066
Skattepliktig inntekt / (underskudd) (3032 663) 650 066

*} Selskapet omfettes av skattefradragsordningen for 2020, der skattepliktig inntekt fra tidligere &r kan motregnes underskudd i 2020.

Skatter i resultatregnskapet bestir av folgende 2020 2019
Betalbar skatt 0 143 015
Tilbakefort betalbar skatt *) (143 015)
Skatt av konsernbidrag - 3913
Endring utsatt skatt tidligere -
Endring utsatt skatt / (utsatt skattefordel) (665 397) (5922)
Sum arets skatter kostnad / (innteki) (808 412) 141 006
Midlertidige forskjeller pr. 31.12. bestar av 2020 2019 Endring
Anleggsmidler 17933 30090 17 833
Regnskapsmessige avsetninger for forpliktelser - (20 284) -
Sum midlertidige forskjeller 17 933 9 806 (8127)
Fremforbart underskudd (3 032 661) - (3 032 661)
Sum midlertidige forskjeller og fremforbart underskudd (3 014 728) 9 806 3 024 534
Utsatt skatt / (utsatt skattefordel)} (663 239) 2157 665 397
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GLS Real Estate AS
Arsregnskap 2020
Noter

Alle belop i NOK

Note 7 Langsiktig gjeld og pantstillelser

Gijeld sikret ved pant 2020 2019
Gield til kredittinstitusjoner 184 895772 180 393 466
Bokfert verdi av pantsatte eiendeler 2020 2019
Aksjer i datterselskap 68231119 90 756 457
Sum pantsatte eiendeler 68231119 90 756 457

Eiendommene i datterselskapene Bredmyra 4 AS, Drammen Fjordpark AS, Nordisk Lagereiendom Norge 4 AS,
Nordisk Lagereiendom Danmark 1 APS og Nordisk Lagereiendom Danmark 2 ApS er ogsé pantsatt som sikkerhet for ovennevnte lan.

1 tillegg har morselskapet Greenwich Land Securities AS stilt selvskyldnerkausjon for lanene.

Gjeld som forfaller senere enn 5 ar etter regnskapsarets slutt 2020 2019
Gield til kredittinstitusjoner 184 895772 180 393 466
Gijeld som forfaller innen ett &r 184 895 772 180 393 466

Selskapet har lan til kredittinstitusjoner i NOK og DKK. For 4 redusere risiko er linene er sikret med tilherende valuta - og rentebytteavtaler.
Avtalene lgper til 2026, og er ikke balansefort i regnskapet.

Note 8 Lan til foretak i samme konsern / Renteinntekt fra foretak i samme konsern

2020 2019

Lén til foretak i samme konsern 83719945 86 893 030

Kortsiktig fordring til konsemselskap 12379937 15211553

Renteinntekt konsern 3235914 3 455260

Langsiktig gjeld til konsernselskap 21 660 637 24 800 000

Kortsiktig gjeld til konsernselskap 700 649 1980433

Rentekostnad konsern 706 973 1531035

Det er ikke avtalt noen avdragsprofil pa lanet.

Mellomvzrende i konsernet renteberegnes med en sats pa 3,5% eller 4%

Note 9 Bundne midler

Blant balanseforte bankinnskudd inngér felgende bundne midler 2020 2019

Skattetrekkskonto 0 49 250
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GLS Real Estate AS
Arsregnskap 2020
Noter
Alle belop i NOK

Note 10 Varige driftsmidler

Forretningsbygg Inventer Sum
Anskaffelseskost 01.01. 0 125 201 125201
Tilgang
Avgang
Anskaffelseskost 31.12. 0 125 201 125201
Akk avskrivninger 01.01. 0 52 167 52167
Avgang Akk avskrivninger 0 0 0
Akk avskrivninger 31.12. 0 77 207 77 207
Bokfort verdi 31.12. 0 47 994 47 994
Arets avskrivninger* 0 25040 25 040
Gkonomisk levetid S0 ar Sér
Avskrivningsplan Linezr Linear
Note 11 Markedsbaserte verdipapirer
Verdipapir kategori Anskaffelseskost  Balansefart verdi Markedsverdi Arets Verdiendring
Markedsbaserte aksjer 5996 920 33232783 33232783 27 235 863
Markedsbaserte obligasjoner 13 963 666 18 989 562 18 989 562 5025 896
Andre finansielle instrument 0 0 0 0
Sum markedsbaserte 19 960 586 52 222 345 52 222 345 32 261 759

Aksjer og andeler
Anskaffelseskost Balansefgrt verdi Markedsverdi Arets Verdiendring

Aksjer og andeler 67 576 283 67 576 283 67576283 0
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