== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915 057 233

Eiersekgonssameie

BOLIGSAMEIET @STGARDSHAVEN
c/o OBOS @stfold

Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Carina Helgesen
27.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915057233

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1696 673 1512 874
Sum inntekter 1696 673 1512874
K ostnader

L gnnskostnad 97 640 78 460
Annen driftskostnad 1535943 2 657 900
Sum kostnader 1633583 2 736 360
Driftsresultat 63 090 -1223 486

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 6174 1920
Sum finansinntekter 6174 1920
Annen finanskostnad 75 233 43 314
Sum finanskostnader 75 233 43314
Netto finans -69 059 -41 394
Ordinaert resultat far skattekostnad -5970 -1 264 880
Ordinaert resultat etter skattekostnad -5970 -1 264 880
Arsresultat -5970 -1 264 880
Totalresultat -5970 -1 264 880

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -5970 -1264 880
Sum overfaringer og disponeringer -5970 -1264 880
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 53034 44 750
Sum fordringer 53034 44750
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 700 744 756 485
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 700 744 756 485
Sum omlgpsmidler 753778 801 235
SUM EIENDELER 753778 801 235

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 951 813 945 843
Sum opptjent egenkapital -951 813 -945 843
Sum egenkapital -951 813 -945 843
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1444 061 1592 772
Sum annen langsiktig gjeld 1444 061 1592772
Sum langsiktig gjeld 1444 061 1592 772
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 494 349
Leverandaergjeld 253 846 150 336
Annen kortsiktig gjeld 7190 3621
Sum kortsiktig gjeld 261 530 154 306
Sum gjeld 1705 591 1747078
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 753778 801 235
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 383009

915 057 233
Eierseksjonssameie
BOLIGSAMEIET @STGARDSHAVEN
c/o OBOS @stfold

Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Carina Helgesen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 27.04.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 16.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 915 057 233
BOLIGSAMEIET @STGARDSHAVEN

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 696 673 1 512 874
Sum inntekter 1 696 673 1 512 874
Kostnader

Lennskostnad 97 640 78 460
Annen driftskostnad 1 535 943 2 657 900
Sum kostnader 1l 633 583 2 736 360
Driftsresultat 63 090 -1 223 4886

Finansinntekter og
finanskostnader

Annen renteinntekt 6 174 1 920

Sum finansinntekter 6 174 1 920

Annen finanskostnad 75 233 43 314

Sum finanskostnader 75 233 43 314

Netto finans -69 059 -41 394

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -5 970 -1 264 880

Ordinert resultat etter

skattekostnad -5 970 -1 264 880

Arsresultat -5 970 -1 264 880

Totalresultat -5 970 -1 264 880

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -5 970 -1 264 880

Sum overferinger og

disponeringer -5 970 -1 264 880
Utskriftsdato 16.05.2023 Organisasjonsny 915 057 233 8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 915 057 233
BOLIGSAMEIET @STGARDSHAVEN

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 53 034 44 750
Sum fordringer 53 034 44 750
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 700 744 756 485
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 700 744 756 485
Sum omlepsmidler 753 778 801 235
SUM EIENDELER 753 778 801 235

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Udekket tap 951 813 945 843
Sum opptjent egenkapital -951 813 -945 843
Utskriftedato 16.05.2023 Organisasjonsny 915 057 233 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -951 813 -945 843

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 444 061 1 592 772

Sum annen langsiktig gjeld 1 444 061 1 5982 772

Sum langsiktig gjeld 1 444 061 1 582 772

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 494 349

Leverandergjeld 253 846 150 336

Annen kortsiktig gjeld 7 190 3 621

Sum kortsiktig gjeld 261 530 154 306

Sum gjeld 1 705 591 1 747 078

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 753 778 801 235
Utskriftedato 16.05.2023 Organisasjonsny 915 057 233 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 915 057 233
BOLIGSAMEIET @STGARDSHAVEN

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Boligsameiet @stgardshaven

27. april 2023

Selskapsnummer: 3699

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmeote i Boligsameiet @stgérdshaven

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for drsmetet:
27. april 2023 k. 18:00, Hemsen p4 Lisleby Stadion.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til

stede og til 8 uttale seq.
* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap
3. Fastsettelse av honorarer
4. Gjerder mot Claseveien

B. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Boligsameiet @stgardshaven

2av20
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Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av mateleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av rets resultat mot opptjent egenkapital og udekket tap.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes mot opptjent
egenkapital og udekket tap.

Vedlegg
1. Arsrapport.pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 85 000.

3av20
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 85 000

Sak 4
Gjerder mot Claseveien

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

P& grunn av mye stev og stey fra Claseveien er det enske om gjerde i mellom bodene
og mot trafoen.

Det oppleves som en trakt i mellom bodene og husene.

Tiltaket m& sekes om og kostnaden ligger pa ca kr 100 - 130 000,-

Kostnader mé eventuelt tas av oppsparte midler.

Styrets innstilling
Styret ber om tillatelse om & gé videre med saken.

Forslag til vedtak

Styret fér tillatelse til & sske om og & sette opp gjerde mellom bodene og mot trafoen.
Kostnadsrammen settes til kr. 130 OQO.

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

» Stig Hedly Kristiansen

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Kandidater velges i metet

Valg av 2 valgkomite Velges for1ar
Kandidater velges i metet

4 av 20
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Glenn Robert Moe (2022-2024) @stgardkroken 13
Styremedlem Tommy Berntsen (2022-2024) @stgardhaven 24
Styremedlem Stig Hedly Kristiansen (2021-2023) @stgardhaven 8
Styremedlem Ida Skrikerud (2021-2023) Jstgardhaven 14
Styremediem Kjell Tidemann (2022-2022) Jstgardhaven 42
Varamedlem Roger Johannessen (2022-2023) Jstgardhaven 16
Varamedlem Bente Moen (2022-2023) @stgardhaven 6

Valgkomiteen

Bjegrn Malm @stgardhaven 10
Anne-Lise Stalesen @istgardkroken 2
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Boligsameiet @stgardshaven

Sameiet bestar av 46 seksjoner.

Boligsameiet @stgardshaven er registrert i Foretaksregisteret i Branneysund med
organisasjonsnummer 915057233, og ligger i Fredrikstad kommune, gnr. 202, bnr. 129.
Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Boligsameiet @stgardshaven har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er PWC @stfold.

Vedlegg 1 5av20 Arsrapport.pdf
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Boligsameiet Gstgardshaven

Styrets arbeid

Styret har i 2022 gjennomfert 4 styremeater.

| forbindelse med saken som ble tatt opp i fior vedr treer pa nabotomt har styret fatt en
uttalelse fra var advokat.

Det er litt uklare rettigheter.

Advokatene mener vi kan beskjzere treerne som er pa var tomt, men oppfordrer sterkt til 4
ha dialog.

Som kjent er dialog med denne nabo ikke enkelt, men styret skal ikke gi slipp pa denne
saken og skal ta opp dialogen med de ila varen.

Oppfrisking av diktet ble gjennomfart fer sommeren 2022 og resultatet synes styret er
meget vellykket.

Det er utarbeidet et arshjul med datoer for aktiviteter, dugnader, sosiale arrangementer,
samt styremgter og arsmote.

Dette arshjulet er et levende dokument og blir jevnlig oppdatert og legges ut pa Vibbo.
Det er gjennomfert arlig service og kontroll pa sprinkleranlegg og teknisk anlegg.
Forstaende vedlikehold: Det er na 2 ar siden vi malte husene og derfor er det pa tide med

vask av hus og carporter utvendig ila maifjuni 2023.
Neermere informasjon om tidspunkt og gjennomfaring vil bli sendt ut i god tid far utfarelse.

Vedlegg 1 6av 20 Arsrapport.pdf
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Boligsameiet Gstgardshaven

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak drift og vedlikehold av
utvendig anlegg.

Finanskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere renter enn
forespeilet.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved 3 trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 753 778.

Vedlegg 1 7 av20 Arsrapport.pdf
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Boligsameiet Gstgardshaven

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 52 000 til ordineer drift og vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Boligsameiet
@stgardshaven. Det er beregnet en gkning pa ca. 14 % for 2023.

Lan
Boligsameiet @stgardshaven har lan i OBOS banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar
Forretningsfererhonoraret ble justert med 5% i 2023.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 8 av 20 Arsrapport.pdf
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i B
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Til &rsmatet i Boligsameiet @stgérdshaven

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Boligsameiet @stgardshavens arsregnskap som bestér av balanse per 31.
desember 2022, resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til
&rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022, og
av dets resultater for regnskapsAiret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Ourig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av Arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveten 5, 1712 Gralum
Vedlegg1 T 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pWeaya2O Arsrapport.pdf
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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. Uavhengig revisors beretning - Boligsameiet @stgirdshaven

pwc

Vedlegg 1

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder vAr konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pévirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert p4 Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
htips://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 3. april 2023
PricewaterhouseCoopers AS

gé}qo& ‘7{/ vat")m

Linda K. Arvesen
Statsautorisert revisor

(2)
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Boligsameiet Gstgardshaven

BOLIGSAMEIET @STGARDSHAVEN
ORG.NR. 915 057 233, KUNDENR. 3699

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1684104 1512874 1684000 1694000
Andre inntekter 3 12 569 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1696673 1512874 1684000 1694000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -12 640 -8 460 -9 900 -12 000
Styrehonorar 5 -85 000 -70 000 -70 000 -85 000
Revisjonshonorar 6 -5 250 -4 500 -4 700 -5 600
Forretningsfarerhonorar -95 425 -92 375 94 700 -100 000
Konsulenthonorar 7 -12 630 -5 274 -17 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -262 593 -1498 950 -230 500 -52 000
Forsikringer -118 294 -109 768 -117 000 -135 000
Energiffyring 9 -655 990 -567 167 -480 000 -580 000
TV-anlegg/bredband -248 400 -248 345 -256 000 -265 000
Andre driftskostnader 10 -137 362 -131 521 -127 550 -122 350
SUM DRIFTSKOSTNADER -1633583 -2736360 -1407350 -1371950
DRIFTSRESULTAT 63090 -1223486 276 650 322 050
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 6174 1920 1 000 0
Finanskostnader 12 -75233 -43 314 -136 500 -95 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -69 059 -41 394 -135 500 -95 000
ARSRESULTAT -5970 -1 264 880 141 150 227 050
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -319 037
Udekket tap -5 970 -945 843
Vedlegg 1 Mav20 Arsrapport.pdf
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BOLIGSAMEIET @STGARDSHAVEN

Boligsameiet Gstgardshaven

ORG.NR. 915 057 233, KUNDENR. 3699

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 13513 20 007
Forskuddsbetalte kostnader 26 987 24743
Andre kortsiktige fordringer 13 12 534 0
Driftskonto OBOS-banken 190 134 250 114
Sparekonto OBOS-banken 510 610 506 371
SUM OML@PSMIDLER 763 778 801 235
SUM EIENDELER 753 778 801 235
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -951 813 -945 843
SUM EGENKAPITAL -951 813 -945 843
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 1444061 1592772
SUM LANGSIKTIG GJELD 1444061 1592772
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 6 987 3481
Leverandargjeld 253 846 150 336
Palegpte renter 494 349
Annen kortsiktig gjeld 16 203 140
SUM KORTSIKTIG GJELD 261 530 154 306
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 763 778 801 235
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Vedlegg 1 12 av 20
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Boligsameiet Gstgardshaven

Fredrikstad, 28.03.2023
Styret i Boligsameiet @stgardshaven

Glenn Robert Moe/s/ Tommy Berntsen/s/ Stig Hedly Kristiansen/s/

Ida Skrikerud/s/

Vedlegg 1 13 av 20 Arsrapport.pdf
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Boligsameiet Gstgardshaven

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader brak 1 062 000
Felleskostnader lik 365 424
Kabel-tv 256 680
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1684 104
Vedlegg 1 14 av 20 Arsrapport.pdf
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Boligsameiet Gstgardshaven

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 35
Refusjon rettshjelp 12534
SUM ANDRE INNTEKTER 12 569
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 985
Gaver til ansatte -655
SUM PERSONALKOSTNADER -12 640

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 85 000.

| tillegg har styret fatt dekket styremiddag for kr 4 475, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 5 250.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -4125

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 505

SUM KONSULENTHONORAR -12 630

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -6 251

Drift/vedlikehold elektro -7 875

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -119 372

Drift/vedlikehold brannsikring -102 235

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -26 859

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -262 593

NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Fjernvarme -655 990

SUM ENERGI / FYRING -655 990
Vedlegg 1 15 av 20 Arsrapport.pdf
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Boligsameiet Gstgardshaven

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -4 100
Skadedyrarbeid/soppkontroll -24743
Telefon-/kontormaskiner -20 544
Driftsmateriell -841
Lyspaerer og sikringer -1319
Vaktmestertjenester -70 000
Andre fremmede tjenester 624
Kontor- og datarekvisita -392
Trykksaker -1974
Andre kostnader tillitsvalgte -4 475
Andre kontorkostnader -120
Bank- og kortgebyr -3 003
Velferdskostnader -5 227
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -137 362
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 228
Renter av sparekonto i OBOS-banken 4239
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1707
SUM FINANSINNTEKTER 6174
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -75174
Renter pa leverandgrgjeld -59
SUM FINANSKOSTNADER -75 233
NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Refusjon 12534
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 12 534

Vedlegg 1 16 av 20
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Boligsameiet Gstgardshaven

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle
verdigkninger

som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kj@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjiennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 6,25 %. Lepetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2020 -1 700 000
Nedbetalt tidligere 107 228
Nedbetalt i ar 148 711

-1 444 061
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 444 061
NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Fakturagebyr 98
Gebyrer -105
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -203

Vedlegg 1 17 av 20 Arsrapport.pdf
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Boligsameiet Gstgardshaven

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7778806.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2022 - 2022  Rehabilitering diket Diket pa sameiets tomt er rehabilitert.

2020 - 2021 Maleprosjekt - alle boliger Styret har inngatt avtale med Walther P.
Lislerud for malearbeid i 2020 pa 18
enheter |
Boligsameiet @istgardshaven, kr 980
000,- ink. mva.
Videre har de fatt pristiloud fra samme
firma pa resterende 28 leiligheter pa kr 1
400 000,- ink. mva. som skal ufgres i
2021.
Totalt utgjer dette kr 2 380 000,-
Sameiet skal ila vinter/var 2021
innhente flere tilbud fra andre
malerfirmaer og haper det vil gjare
totale kostnaden lavere.
Styret ensker & ta opp et lan i OBOS
banken kr 1 700 000,- for & finansiere
arbeidene. Resten av arbeidet betales
med oppsparte midler.

Lanet ble innvilget i oktober 2020. Kr
400.000 er utbetalt i 2020, mens
resterende 1,3 mill ble utbetalt i juni
2021

Sameiet gkte FK med 24% for & dekke
arbeidet og okte lanekostnader /TH

Vedlegg 1 18 av 20 Arsrapport.pdf

06.06.2024 kil 01:06 Brgnngysundregistrene Side 27 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915057233

Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmetet avholdes 27.04.23
Selskapsnummer: 3639 Selskapsnavn: Boligsameiet @stgérdshaven

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

19 av 20
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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