== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2015 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2015: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

995 775 751

Eiersekgonssameie

SAMEIET SVERRESGATE 5

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2015 - 31.12.2015

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Amund Eriksen
18.04.2016

Ar 2014: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2015

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.09.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2015 for 995775751

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2015 2014
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 402 456 402 456
Sum inntekter 402 456 402 456
K ostnader

Annen driftskostnad 325103 296 211
Sum kostnader 325103 296 211
Driftsresultat 77 353 106 245

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 5087 2075
Sum finansinntekter 5087 2075
Annen finanskostnad -321 321
Sum finanskostnader -321 321
Netto finans 5408 1754
Ordineert resultat far skattekostnad 82 761 107 999
Ordinaert resultat etter skattekostnad 82 761 107 999
Arsresultat 82 761 107 999
Totalresultat 82 761 107 999

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 82 761 107 999
Sum overferinger og disponeringer 82 761 107 999
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2015 2014

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 183
Sum fordringer 0 183
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende , 485 701 385412
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 485 701 385412
Sum omlgpsmidler 485 701 385 595
SUM EIENDELER 485 701 385 595

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

07.09.2020 ki 19:02 Brgnngysundregistrene Side 2 av 20
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2015 2014
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 452 875 370114
Sum opptjent egenkapital 452 875 370114
Sum egenkapital 452 875 370114
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 32826 9998
Annen Kortsiktig gjeld 5483
Sum kortsiktig gjeld 32826 15482
Sum gjeld 32 826 15482
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 485 701 385595
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1 Sameiet Sverresgate 5

Til seksjonseierne i Sameiet Sverresgate 5
Velkommen til sameiermote.

innkallingen inneholder sameiets arsberetning og regnskap for 2015. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a mete opp pa sameiermgatet.
Dette er en god anledning til 4 delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Sameiet Sverresgate 5 det kommende aret.

Hvem kan delta pa sameiermatet?

Alle sameiere har rett til & delta | sameiermate med forslags-, tale-, og stemmerett.
For boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet mediem av
sameierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Sameieren har rett til 2 mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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2 Sameiet Sverresgate 5

Innkalling til sameiermate

Ordinaert sameiermote i Sameiet Sverresgate 5
avholdes 18. april 2016 kl. 19.30 Teyen skole, Hagagt.19, 0577 Oslo.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av referent og minst en seksjonseier som protokollvitne
D} Godkjenning av mateinnkallingen

2. ARSBERETNING FOR 2015

Styret har hatt god dialoeg med alle sameierne. Dette har fgrt til et funksjonelt samarbeid
mellom partene.

Nesringslokalet har fatt tildelt postkasse i portalen sammen med borettslaget Kampen
Mek 2. I tillegg har vi flyttet vaktmesterkostandene fra borettslagets regnskap og til
sameiet. Det blir da viderefakturert etter sameiebrgken.

Det er vedtatt at det skal innhentes en byggteknisk vedlikehoidsplan. Dette slik at bade
sameiet og borettslaget skal vite hva som kommer av utgifter i forhold til vedlikehold de
neste 10 arene.

Styret har hatt to styremater i sameiet i perioden 2015/2016.

3. ARSREGNSKAP FOR 2015
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
Vedtektsendring. Se side 13

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Vaig av styreleder for 1 ar
B) Vaig av 3 styremedlemmer for 1 ar
C) Vaig av 1 varamedlem for 1 ar

Oslo, 16.03.2016

Styret i Sameiet Sverresgate 5

Camilla Verdich /s/ Elisabeth Riise Aas /s/

Rolf Johannessen /s/ Anders Persson /s/
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4 Sameiet Sverresgate 5

ARSBERETNING FOR 2015

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinsere sameiermgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Camilla Verdich Trondheimsveien 197 C
Styremedlem Elisabeth Riise Aas Sverres Gate 5
Styremedlem Rolf Johannessen Sverres Gate 5
Styremedlem Anders Persson Sverres Gate 5
Varamedlem Hévard Paulsen Sverres Gate 5
Varamedlem Linda B. Pettersen Ggteborggata 1

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 2 kvinner. Sameiet sagrger for at det ikke
forekommer forskjelisbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Sameiet Sverresgate 5

Sameiet bestar av 3 seksjoner.

Sameiet Sverresgate 5 er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 995775751, og ligger i bydel 1 Gamle Oslo i Oslo kommune med
felgende adresse:

Sverresgate 5-7-9

Gards- og bruksnummer :

231 442

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Sameiet Sverresgate 5 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfagrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Sameiets revisor er BDO AS.
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5 Sameiet Sverresgate 5

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2015

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling
er omtalt i arsberetningens punkt om budsjett for 2016.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2015 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2015 var til sammen kr 402.456 og er i henhold til budsjett.

Kostnader
Driftskostnadene i 2015 var til sammen kr 325.103. Dette er ca kr 10.000 lavere enn
budsjettert.

Resultat
Arets resultat pa kr 82.761 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2015.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2015 var kr 452.875. Safremt ikke
sameiet star foran sterre vedlikeholdsarbeider ma dette tallet sies a vaere tilfredsstillende.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2015 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2016

Til orientering for sameiermgtet legger styret fram budsjettet for 2016.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

Posten drift og vedlikehold er budsjettert kr 60.000 som er kr. 10.000 hgyere enn for
2015. Vaktmestertjenesten fakturerer sameiet fra 1.1.2016 som i sin tur fordeler en
forholdsmessig del til borettslaget.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Vann- og avlgpsavgiften er redusert med 2 %, og renovasjonsavgiften gker med 7 %.
Feieravgiften forblir uendret.
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6 Sameiet Sverresgate 5

Forsikring

Forsikringspremien for 2016 er budsjettert gkt med 5 %. Premieendringen er en falge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Sverresgate 5.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2016)
Driftskonto 015%pa
Sparekonto 0,90 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2016.

Budsjettet er basert pa 5 % reduksjon i felleskostnadene
fra 1.1.2016.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Cslo, 16.03.2016
Styret i Sameiet Sverresgate 5

Camilla Verdich /s/ Elisabeth Riise Aas /s/ Rolf Johannessen/s/ Anders Persson /s/
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TH 23118100 Munkedamsveien 45
Fax: 23119101 Postboks 1704 Vika
wowes. bdo 1o 0121 Oslo

Til sameiermatet i Sameiet Sverresgate 5

Revisors beretning

Uttalelse om arsregnskapet

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Sverresgate 5, som viser et overskudd pa

kr 82 761. Arsregnskapet bestar av balanse pr 31. desember 2015, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Styret og forretningsfarers ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsferer er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og
for slik intern kontroll som styret og forretningsferer finner nadvendig for a muliggjere
utarbeidelsen av et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
felge av misligheter eller feil.

Revisors oppgaver og plikter

Var oppgave er a gi uttrykk for en mening om dette arsregnskapet pa bakgrunn av var
revisjon. Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i
Norge, herunder International Standards on Auditing. Revisjonsstandardene krever at vi
etterlever etiske krav og planlegger og gjennomferer revisjonen for & oppna betryggende
sikkerhet for at arsregnskapet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon.

En revisjon innebaerer utfarelse av handlinger for 4 innhente revisjonsbevis for belapene og
opplysningene i arsregnskapet. De valgte handlingene avhenger av revisors skjsnn,
herunder vurderingen av risikoene for at arsregnskapet inneholder vesentlig
feilinformasjon, enten det skyldes misligheter eller feil. Ved en slik risikovurdering tar
revisor hensyn til den interne kontrollen som er relevant for sameiets utarbeidelse av et
arsregnskap som gir et rettvisende bilde. Formalet er a utforme revisjonshandlinger som er
hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av sameiets interne kontroll. En revisjon omfatter ogsa en vurdering av om
de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene
utarbeidet av ledelsen er rimelige, samt en vurdering av den samlede presentasjonen av
arsregnskapet.

Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

BEG A5 et nersk akisieselskap, ar deltaker 1 BBO intarnational Limited | et angelsh selskap med begrenset ansvar. oz eren del av det internastonale
BLO-nettvarket, som bastar av uavhengies ssiskaper { de enkelte fand. Foretakaregistarat: HO 923 606 650 MVA
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BDO

Konklusjon

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av den finansielle stillingen til Sameiet Sverresgate 5 pr 31. desember
2015, og av resultater for regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Uttalelse om @vrige forhold

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til
anvendelse av overskuddet er konsistente med arsregnskapet og er i samsvar med lov og
forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000

” Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon”, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med
lov og god bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 14. april 2016
BDC AS

Merete Otterstad Sandsnes
Statsautorisert revisor

BEG A5 et nersk akisieselskap, ar deltaker 1 BBO intarnational Limited | et angelsh selskap med begrenset ansvar. oz eren del av det internastonale
BLO-nettvarket, som bastar av uavhengies ssiskaper { de enkelte fand. Foretakaregistarat: HO 923 606 650 MVA
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Sameiet Sverresgate 5

RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2015 2014 2015 2016
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 402 456 402 456 402 000 382 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 402 456 402 456 402 000 382 000
DRIFTSKOSTNADER:
Revisjonshonorar 3 -12 078 -9 330 -9 000 -9 000
Forretningsfererhonorar -39 253 -38 020 -40 000 -41 000
Konsulenthonorar 4 -8 871 -4 869 -10 000 -100 000
Drift og vedlikehold 5 -58 934 -49 689 -50 000 -60 000
Forsikringer -131 071 -122 202 -134 000 -138 000
Kommunale avgifter 6 -55 0 0 0
Andre driftskostnader 7 -74 842 =72 101 -92 500 -132 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -325103 -296 211 -335 500 -480 500
DRIFTSRESULTAT 77 353 106 245 66 500 -98 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 8 5408 1754 0] 2 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 5 408 1754 0 2 000
ARSRESULTAT 82 761 107 999 66 500 -96 500
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 82 761 107 999
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10 Sameiet Sverresgate 5
BALANSE
Note 2015 2014

EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 183
Driftskonto OBOS-banken 130273 84 786
Sparekonto OBOS-banken 355 428 300 626
SUM OML@PSMIDLER 485 701 385 595
SUM EIENDELER 485 701 385 595
EGENKAPITAL CG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent 452 875 370114
egenkapital
SUM EGENKAPITAL 452 875 370114
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 0 5483
Leverandargjeld 32 826 9 999
SUM KORTSIKTIG GJELD 32 826 15 482
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 485 701 385 595
Pantstilielse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 16.3.2016,

STYRET | SAMEIET SVERRESGATE 5

Camilla Verdich /s/  Elisabeth Riise Aas /s/ Rolf Johannessen /s/ Anders Persson /s/
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11 Sameiet Sverresgate 5

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntekisfgres manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING CG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vesre forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linesart over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

ANTALL ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til a ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det har heller ikke vaert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 402 456

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 402 456

NOTE: 3
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 12 078.

NOTE: 4

KONSULENTHONORAR

OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 871
SUM KONSULENTHONORAR -8 871
NOTE: &

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -41 828
Drift/vedlikehold fellesanlegg -13 164
Drift/vedlikehold heisanlegg -3 621
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -321
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -568 934
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12

Sameiet Sverresgate 5

NOTE: 6

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -31
Renovasjonsavgift -24
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -55
NOTE: 7

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -70 783
Trykksaker -36
Meter, kurs, oppdateringer -1 3500
mv.

Porto -525
Bankgehyr -1 998
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -74 842
NOTE: 8

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 4 802
Renter av driftskonto i OBOS- 285
banken

Andre 321
renteinntekter

SUM FINANSINNTEKTER 5408
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13 Sameiet Sverresgate 5

Vedtektsendring Eierseksjonssameiet Sverresgt 5:

Det er gjort en avtaie mellom seksjonseier 2 og seksjonseier 1 og 3 nar det
kommer til bruk av vaktmestertjenestene. Dette medfgrer en endring under
paragraf 7, sjette avsnitt, siste punktum. Sameiet har patatt seg ansvaret for
making og straing utenfor seksjon 3. Dette anbefales derfor fjernet fra
vedtektene.

Til vedtak:

Slette siste setning paragraf 7, sjette avsnitt som lyder:

T dette ligger ogsa plikt til making og straing”.

Ved positivt vedtak vil § 7 lyde:
§7. FELLESKOSTNADER
Kostnader med eiendommen som verken knytter seg til den enkelte bruksenhet eller hvor en seksjon
har eksklusiv bruksrett (felleskostnader) fordeles pa sameierne etter sameiebreken.

Unntak fra hovedregelen om fordeling etter sameiebrok gjelder folgende kostnader:

Seksjon 2 har eneansvar for & besorge og bekoste normalt vedlikehold og rengjoring av innvendige
trapper, heis og innvendige ganger knyttet til seksjon 2.

Seksjon 1 har eneansvar for & beserge og bekoste alt vedlikehold, drift og utskiftning av kjereporter
og kjerevet til garasjen, herunder utgifter til energi knyttet til varmekabler 1 kjorevei.

Seksjon 3 har eneansvar for 4 beserge og bekoste rvdding og renhold av fortau foran seksjonen.
Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis hver maned

betale et a konto belop fastsatt av styret. Endring av a konto belep kan tidligst tre 1 kraft etter en
méneds varsel.
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14 Sameiet Sverresgate 5

Orientering om sameiets drift

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Sameiet Sverresgate 5 og KampenMek 2 Borettslag har avtale om vaktmestertjeneste
med Frode Gran AS.

Nokler/skilt
Ngkler kan bestilles hos styret.
Skilt tit ringeklokke og postkasse bestilles ogsa hos styret.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 79264934.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa
telefon 02333, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om snskelig handverker for reparasjon og serger for at
kosthader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lasgre.

Brannsikringsutstyr

| felge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntiisyn skal alle boliger ha minst én
godkjent raykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.
Det er sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar
a serge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes
dette til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
internkontroll innebeerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa cppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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VEDTEKTER
FOR
SVERRES GATE 5 EIERSEKSJONSSAMEIE
Vedtatt pa sameiemete 1. juni 2008
Endret pa sameiermete 18.04.2016

§1. EIENDOMMEN - FORMAL
Fierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr 231 bnr 442 snr 1-3 1 Oslo med pastiende
bygning. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst 15.08.2008

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg av enhver art.

§2. ORGANISERING AV SAMEIET
Sameiet bestar av en samleseksjon bolig og to naeringsseksjoner. Til hver seksjon er knyttet
enerett til bruk av en bruksenhet.

Sameiebrokene bygger pa bruksenhetenes areal.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdeling omfattes av bruksenheter, er
fellesarealer.

§3. RETTSLIG RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. De andre sameierne har likevel
panterett 1 seksjonen for krav mot sameieren for et belop som svarer til folketrygdens
grunnbelap, jfr eierseksjonsloven §25.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold, likevel slik at seksjon 1
ikke plikter 4 underrette om skifte av leictakere til garasjeplasser s lenge utleie skjer til
beboere i Sverres gate 5 Eierseksjonssameie.

§4. RETT TIL BRUK

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til. Bruksenheten og fellesarcalene kan bare brukes i
samsvar med formalet og ma ikke benyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for
brukerne av de avrige seksjoner.

Endring av bruken fra neeringsformal til annet formal eller omvendt mé ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.

§5. HUSORDENSREGLER
Sameiermotet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av utvendige farger etc, skal
godkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av sameiermaete.

19.04.16 FHSORL Ove-Br-B
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Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene mé godkjennes
av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de evrige sameiere, skal styret forelegge spersmalet pa sameiermotet til
avgjorelse.

Ledning, rer og lignende nedvendige installasjoner kan feres gjennom bruksenheten.
Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av
installagjonene.

§7. FELLESKOSTNADER
Kostnader med eiendommen som verken knytter seg til den enkelte bruksenhet eller hvor en
seksjon har eksklusiv bruksrett (felleskostnader) fordeles pa sameierne etter sameiebroken.

Unntak fra hovedregelen om fordeling etter sameiebrok gjelder folgende kostnader:

Scksjon 2 har eneansvar for a besorge og bekoste normalt vedlikehold og rengjering av
innvendige trapper, heis og innvendige ganger knyttet til seksjon 2.

Seksjon 1 har eneansvar for 4 beserge og bekoste alt vedlikehold, drift og utskifining av
kjereporter og kjereveti til garasjen, herunder utgifter til energi knyttet til varmekabler 1
kjorevei.

Scksjon 3 har eneansvar for a besorge og bekoste rydding og renhold av fortau foran
seksjonen.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis hver
maned betale et a konto belep fastsatt av styret. Endring av a konto belop kan tidligst tre 1
kraft etter en maneds varsel.

§8. VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet og
omrader hvor seksjonseier har eksklusiv bruksrett slik at det ikke oppstéar skade eller ulempe
for de andre sameierne. Innvendige vann- og avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten
til og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske ledninger til og med
seksjonens sikringshoks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsderer til oppgangene er sameiets ansvar. Hver
seksjonseier plikter for egen regning a vedlikeholde omrader som seksjonseieren har en
eksklusiv bruksrett til, slik at omradet fremstar representativt og 1 god stand.

§9. MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pilegge
vedkommende 4 selge seksjonen. jf eierseksjonsloven § 26. Medferer sameieren eller
brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
hans oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene 1 tvangsfullbyrdelsesloven,

jf eierseksjonsloven § 27.
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§10. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder, som velges for ett ir, og to
styremedlemmer, som velges for ett 4r. I tillegg kan det velges et varamedlem for ett ar.

Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer. Styrets medlemmer velges pa sameiermetet
med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder velges serskilt.

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sorge for forvaltningen av
sameiets anliggender 1 samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermetet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk szerinteresse
1.

I felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner
dets navn. Styret kan gi prokura.

§11. SAMEIERMOTET

Sameiets gverste myndighet utoves av sameiermetet. Ordinzert sameiermete holdes hvert ar
innen utgangen av april. Styret skal pa forhind varsle sameierne om dato for metet og om
siste frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

Ekstraordinzert sameiermete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir

hvilke saker de onsker behandlet.

Innkalling til sameiermete skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles pa
metet. Uavhengig av om det er nevnt 1 innkallingen skal det ordineere sameiermotet alltid
behandle:

- styrets drsberetning

- styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning

* valg av styremedlemmer.

. Alle sameiere har rett til 4 delta pa sameiermeote. Sameieren har rett til 4 mote ved
fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses a
gjelde forstkommende sameiermete med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nér som helst
kalles tilbake. Sameieren har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg
dersom sameiermetet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta 1 avstemning om avtale med seg
selv eller neerstaende eller om sitt eget eller neerstiendes ansvar.

Sameiet bestar av to neringsseksjoner og en samleseksjon. Flertall regnes etter sameiebrok, jf
eierl. § 37.

§12. MINDRETALLSVERN
Sameiermotet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.
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§13. ENDRINGER I VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermatet med minst 2/3 av de avgitte

stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§14. GENERELLE PLIKTER
Sameierne plikter a4 overholde bestemmelsene som folger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermetet.

§ 15 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For s4 vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27.
mai 1997 nr. 31.
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