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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 1 73795 29176
Annen driftskostnad 1,9 600 544 423 291
Sum kostnader 674 339 452 467
Driftsresultat -674 339 -452 467

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 3,10 14 320 864 10 896 596
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 8 3472239 2018 582
Annen rentei nntekt 8 3986 59 242
Annen finansinntekt 8

Sum finansinntekter 17 797 089 12 974 420
Annen rentekostnad 8 7 485 150 4 482 750
Annen finanskostnad 8 137 600 1889 204
Sum finanskostnader 7 622 750 6 371954
Netto finans 10174 339 6 602 467
Ordinaert resultat far skattekostnad 9 500 000 6 150 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2

Ordineert resultat etter skattekostnad 9 500 000 6 150 000
Arsresultat 7 9500 000 6 150 000
Arsresultat etter minoritetsinter esser 9 500 000 6 150 000
Totalresultat 9 500 000 6 150 000

Overfaringer og disponeringer

Overfering til/frafond

Overfaringer til/fra annen egenkapital 9500 000 6 150 000
Sum overfaringer og disponeringer 7 9500 000 6 150 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 3 179 004 595 179 004 595
Investering i annet foretak i samme konsern

Lan til foretak i samme konsern 10 87232951 85 645 807
Andre fordringer 5

Sum finansielle anleggsmidler 266 237 546 264 650 402
Sum anleggsmidler 266 237 546 264 650 402
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 5,10 14 360 077 10934 929
Sum fordringer 14 360 077 10934 929

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4 247 126 1684 130
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 247 126 1684 130
Sum omlgpsmidler 14 607 203 12 619 060
SUM EIENDELER 280 844 748 277 269 462

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 6 10 000 000 10 000 000
Overkurs 60 928 531 70428 531
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Sum innskutt egenkapital 70928 531 80428531
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 15 650 036 6 150 036
Sum opptjent egenkapital 15 650 036 6 150 036
Sum egenkapital 7 86 578 567 86 578 567
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2

Annen langsiktig gjeld

Obligasonslan 180 000 000 180 000 000
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 180 000 000 180 000 000
Sum langsiktig gjeld 180 000 000 180 000 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 154 399 1469
Betalbar skatt 2

Skyldige offentlige avgifter 9165

Annen kortsiktig gjeld 11 14 102 617 10 689 426
Sum kortsiktig gjeld 14 266 181 10 690 895
Sum gjeld 194 266 181 190 690 895
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 280 844 748 277 269 462
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REM Morge AS

Tit generatforsamlingen i Palmyra Utvikling AS Flipsiad Brygge 1.0252 Oslo
Pb. 1312 Vike 0112 Oslo

Orgne: 982 376 588 MVA

Uavhengig revisors beretning T+47 23114200
F+47 23114201
Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet WWWSSTINOTREN0

Konkiugjon

Vi har revidert Palmyra Ubvikling AS' drsregnskap som viser et overskudd pa kr 8 500 000.
Arsregnskapet bestar av halanse per 31, desember 2017, resultatragnskap for regnskapsaret avsiutiet
per denne datoen og noter 4l arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende Grsregnskapst avgitt | samsvar med lov og forskrifter ag gir et
rettvisende bilde av selskapets finansislle stilling per 31. desember 2017, og av dets resultater for
regnskapsaret avslutiet per denne daloen | samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk | Norge.

Grunnfag for kopklusfonen

Vi har glennomfert revisjonen | samsvar med lov, forskift og god revisjonsskikk | Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International $tandards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter | henhold t disse standardene er beskrevet | Revisors oppgaver og plikter ved revision av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére
evrige eliske forplikielser | samsvar med disse kravene. Etter vér oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig som grunniag for vér konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for & ularbeide drsregnskapet | samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et retivisende blide | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig for & kunne
utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig fellinformasjon, verken som felge av
misligheter eller utlisikiede feil.

Ved uterbeidelsen av drsregnskapet ma ledeisen ta standpunkt il selskapets evne 4l fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutseiningen om fortsatt drift skal legges t grunn
for arsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at virksemheten vil bii avvikiet,

Revisors oppgaver og plikler ved revisjonen av drsregnskapet

Vért mal med revisjonen er 4 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som faige av misligheter efler utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av slkkerhet,
men ingen garanti for af en revisjon uffert | samsvar med lov, forskrifi og god revisjonsskikk | Norge,
herunder [SA-ene, alfitid vit avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
appsta som falge av misligheter efler utiisiktede feil. Fellinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pavirke skonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert p& arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk | Norgs, herunder I1SA-ene,
utaver vi profesjonelt skjsnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisionsn, | tillegg:

= ideniifiserer og ansiér vi risikoen for vesentlig fellinformasjon | regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller ufilsikiede feil. Vi utformer og gisnnomiarer revisjonshandlinger for & handiere

Tl POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT [ TAK | CONSULTING

v fon Norghe Revisorinsenag

M ngterk LB roeirdes of the A8M aeteaii s an
"
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Reavisors beratning 2017 for Palmyra Utvikiing AS

siike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for vér konkiusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for fellinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av intermkontroll.

opparbeider vi oss en forstielse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for 3
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendie regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og titherende noteopplysninger utarbeldet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsait drifi-forutsetningen ved
avieggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vasentlig usikkerhet knyttet iil handelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne il fortsalt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentiig
usikkerhet, kreves det at vi | revisjonsbersiningen henleder oppmerksomheten p4
tilleggsopplysningens i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert
pé revisjonsbevls innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser
elier forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke fortsetier driften.

evaluerer vi den samiede presentagjonen, strukturen og innholdet, inkludert
tileggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsens pa en mate som gir ef retivisende bilde.

Vi kormmuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av ravisionen og il hvilken tid
revisjonsarbeldet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekkel | lapet av revisjonen, herunder om eveniuglle svakheter av betydning | den interne
kontrollen,

Uttalelse om svrige lovmessige krav

Konklugjon om registrering og dokumentasjon

Basert p& var revisjon av &rsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolhandlinger vi har funnet
nadvendig | henhold il internasjonal standard for altestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er ravisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjony, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger | samsvar med lov og god
bokfaringsskikk | Norge.

Qslo, 5. april 2018
RSM Morge AS

...WWF
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Stafsautorisert revisor "
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Arsregnskap 2017
Palmyra Utvikling AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 915 636 829
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PALMYRA UTVIKLING AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Lennskostnad
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Inntekt pa investering i datterselskap
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Ordinzert resultat for skattekostnad
Ordinzert resultat

Arsresultat

OVERF@RINGER
Tilbakebetalt fra overkurs
Avsatt tit annen egenkapital
Overfort fra overkurs

Sum overfgringer

PALMYRA UTVIKLING AS

Note

15

00 0O D0 00 pu

2017

73795
600 544
674 339

-674 339

14 320 864
3472239
3 986

7 485 150
137 600
10374339

9 500 000
9500 000

9 500 000
9 500 000
9 500 000
9500 000

2016

29176
423251
452 467

-452 457

10 896 596
2018582
59242
4482 750
1886 204
6 602 467

6 150 000
6 150 000

6150 000
6 150 000
6 150 000
6 150 000

SIDE2
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EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i datterseiskap
Lan til foretak i samme konsern

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

PALMYRA UTVIKLING AS

PALMYRA UTVIKLING AS

Note

10

5,10

2017

179004 595
87 232951
266 237 546

266 237 546

14 360077
14 360 077

247 126

14 607 203

2016

179004 595
85 645 807
264 650 402

264 650 402

10934 929

10934 929

1684 130

12 619 060

SIDE3
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PALMYRA UTVIKLING AS

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

OPPTIENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GIELD

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Obligasjonsian

Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gield
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Oslo, 05.04.2018

Note

11

Styret i Palmyra Utvikling AS

Geir Inge Solberg
styreleder

Boye Semb
styremedlem

PALMYRA UTVIKLING AS

2017 2016

10 000 000 10 600 000
60928 531 70428 531
70928 531 80428531

15 650036 6 150 036
15650 036 6150 036

86 578 567 86 578 567

180 0C0 000 180 000 000
180 000 00OC 180 000 000

154 3598 1469

9 165 0

14 102 617 10685426
14 266 181 10690 895

194 266 181 190 690 895

Rolf Kvile
styremedlem

Stian Pedersen
styremedlem

SIDE4
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Kommentarer til arsregnskapet

Palmyra Utvikling AS er et selskap der virksomheten omfatter kjgp og eie av eiendomsselskaper. Selskapet
er lokalisert i Oslo kommune. Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen av
regnskapet.

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 23% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremf@ring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefores og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke & veere forbigdende. Gjenvinnbart beldgp er det hpyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gield omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretsigpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

AKSJER | DATTERSELSKAP
Investeringer i datterselskap er vurdert etter kostmetoden ettersom konsernet samlet ikke overstiger
grensen for sma foretak.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppf@éres til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjores pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Lgnnskostnader og ytelser, godtgjegrelser til daglig leder, styret og revisor

Lannskostnader 2017 2016
Styrehonorar 61070 29176
Arbeidsgiveravgift 12 725 0
Pensjonskostnader 0 0
Andre ytelser 0 0
Sum 73795 29176

Selskapet hari 2017 sysselsatt 0 arsverk.

PENSJONSFORPLIKTELSER
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
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Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lgnn 0 25000
Pensjonskostnader 0 0
Annen godtgigrelse 0 0
Sum 0 25000
REVISOR
Kostnadsfgrt revisjonshonorar for 2017 utgjgr kr 14 550.
| tiltegg kommer honorar for andre tjenester med kr 4 126.
Note 2 Skatt
Arets skattekostnad 2017 2016
Resultatfgrt skatt pd ordinzert resultat:
Betalbar skatt o 0
Endring i utsatt skattefordel o 0
Skattekostnad ordinaert resultat 0 0
Skattepliktig inntekt:
Ordineert resultat for skatt 9 500 000 6 150 000
Permanente farskjeller -8 500 000 -6 150 000
Endring i midlertidige forskjeller 0 0
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pd &rets resultat -1157 007 -1 186649
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 1157 007 1186649
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
Note 3 Aksjer i datterselskap
Eier- Balansefgrtverdi Resultat 2017 Egenkapital
/stemmeandel 31.12.2017
Kongsvinger Butikkeiendom AS 100% 179 004 595 9910519 17 546 040
Totalt 100 179 004 595 9910519 17 546 040
Palmyra Utvikling AS har mottatt konsernbidrag med brutto kr 4 820 864 fra datterselskap Kongsvinger
Butikkeiendom AS i 2017.
Note 4 Bankinnskudd
Innestdende midler pa skattetrekkskonto {bundne midler) er p3 kr. 0.
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Note 5 Fordringer og gjeld

2017 2016
Fordringer med forfall senere enn ett ar
Andre kortsiktige fordringer ¢ 0
Andre langsiktige fordringer 87232951 85 645 807
Sum 87232951 85645807
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar
Obligasjonslan 180 000 000 -18C 000 00O
Annen langsiktig gjeld ¢ 0
Sum 180 GO0 00C -18G 000 000
Gjeld sikret ved pant 180 000 000 180 000 000
Pantsatte eiendeler:
Aksjer | Kongsvinger Butikkeiendom AS samt tilhgrende eiendom
Sum 180 GOO00OC  18C 00O 000
Annen langsiktig fordring er i sin helhet fordring pa Kongsvinger Butikkeiendom AS
Note 6 Aksjonzerer
AKSJIEKAPITALEN | PALMYRA UTVIKLING AS PR. 31.12 BESTAR AV:
Antall Palydende Bokfert
Ordinaere aksjer 100 000 100,00 10 000 000
Sum 100 000 10 000 000
EIERSTRUKTUR
De storste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:
Ordinaere Eierandel Stemmeandel
Tannlege Tore Hartz AS 3000 3,0 3,0
Rukjini AS 2 064 2,1 2,1
Filina AS 2 051 2,1 2,1
Sum >2% eierandel 7 115 7,2 7,2
Sum a@vrige 92 885 52,8 92,8
Totalt antall aksjer 100 COO 100,0 160,0
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Note 7 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum
Innskutt egenkapital egenkapital
egenkapital
Pr.31.12.2016 10000000 70428531 o 6 150 036 86 578 567
Arets resultat 9500000 9500000
Utbytte 0 0
Utdelt fra overkursfond -9 500 000 -9 500 000
Konsernbidrag avgitt 0 0
Pr31.12.2017 10 00C 000 60928531 0 15 650 036 86 578 567
Note 8 Poster som er sldtt sammen i regnskapet
Finansinntekter 2017 2016
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 3472239 2018582

Annen renteinntekt 3986 59242

Annen finansinntekt, konsernbidrag fra Kongsvinger 0 0
Butikkeiendom AS
Sum finansinntekter 3476225 2077824
Finanskostnader 2017 2016
Rentekostnader fra foretak i samme konsern 0 0
Annen rentekostnad 7 485 150 4 482 750
Annen finanskostnad 137 600 1889204
Sum finanskostnader 7622750 6371954
Note 9 Andre driftskostnader

2017 2016
Honorar revisjon my 18676 15 050
Honorar regnskap 45 767 27 500
Honorar forvaltning 486 137 275251
Verdivurdering 41 000
Annen fremmed tjeneste 97 161
Reisekostnader 2090 5293
Styre- og bedriftsforsamilingsmeter 5 800 3053
Annen kostnad 1074 -17
Sum 600 544 423 291
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Note 10 Mellomveaerende med selskap i samme konsern

2017 2016
Fordringer
La&n til foretak i samme konsern 87 232951 85 645 807
Kundefordringer konsern 0 0
Andre kortsiktige fordringer konsern {konsernbidrag) 14320864 10 896 536
Sum 101 553 815 96 542 403
Gjeld
La&n fra foretak i samme konsern o 0
Leverandgrgjeld innen konsern 0 0
Annen kortsiktig gjeld konsern 0 0
Sum 0 0
Note 11 Annen kortsiktig gjeld
Avsatt skyldig overkurs -9 500 000
Palgpte renter -4 461 900
Annen kortsiktig gjeld -140 717
Sum -14 102 617
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