== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

913 565 266

Aksjeselskap

BRZDRENE NIELSEN EIENDOM AS
Tempevegen 19

7031 TRONDHEIM

01.01.2023 - 31.12.2023

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Sparebank 1 Regnskapshuset SMN AS

27.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 01.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 913565266

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 108 000 108 000
Sum inntekter 108 000 108 000
Kostnader

L gnnskostnad 1,2 1322 499 0
Annen driftskostnad 1466 252 1359 387
Sum kostnader 2788751 1359 387
Driftsresultat -2 680 751 -1 251 387
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 1604 823 211 024 933
Inntekt pa Investering i annet foretak i samme konsern 316 425 741 329
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 176 987 148 371
Annen renteinntekt 364 606 643 088
Sum finansinntekter 2462 841 212557 721
Nedskrivning av finansielle eiendeler 1155 026 2 655 502
Rentekostnad til foretak i samme konsern 35803 457 139
Annen rentekostnad 30 496 73733
Sum finanskostnader 1221 325 3186 374
Netto finans 1241516 209 371 347
Resultat far skattekostnad -1439 235 208 119 960
Skattekostnad 4,5 -248 751 17 482
Arsresultat -1190 484 208 102 478
Overfaringer og disponeringer

Annen egenkapital -1190 484 208 102 476
Sum overfaringer og disponeringer -1190 484 208 102 476
01.07.2025 kI 20:13 Brgnngysundregistrene Side 1 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 913565266

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 6 3947 170 3947 170
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 6 10 950 10 950
Sum varige driftsmidler 3958 120 3958120

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7,8 16808834 17 363 050
Lan til foretak i samme konsern 7,9 1746 280 1746 280
Investeringer i tilknyttet selskap 7 0 250 000
Andre langsiktige fordringer 9 69 142 795 69 142 795
Sum finansielle anleggsmidler 87 697 909 88502 125
Sum anleggsmidler 91 656 029 92 460 245
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 1588 197 21933534
Konsernfordringer 7 4751 474 3903 240
Sum fordringer 6339671 25836 774
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 7341112 40 557 994
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7341112 40 557 994
Sum omlgpsmidler 13 680 783 66 394 768

01.07.2025 kI 20:13 Brgnngysundregistrene Side 2 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 913565266

Balanse
Belgp i: NOK Note 2023 2022
SUM EIENDELER 105 336 812 158 855 013

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10,11 1469 225 1469 225
Overkurs 10 9930542 9930542
Sum innskutt egenkapital 11399 767 11 399 767

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 74238 574 75429 058
Sum opptjent egenkapital 74238 574 75429 058
Sum egenkapital 85638 341 86 828 825
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4,5 1083428 1364 209
Sum avsetninger for forpliktelser 1083 428 1364 209
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 0 2012 500
Sum annen langsiktig gjeld 0 2012 500
Sum langsiktig gjeld 1083428 3376 709

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 238018 451 588
Betalbar skatt 4,5 0 70 041
Kortsiktig konserngjeld 7 18312870 17 775 926
Annen kortsiktig gjeld 64 156 50 351 926
Sum kortsiktig gjeld 18 615 044 68 649 481
Sum gjeld 19 698 472 72026 190
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 105 336 813 158 855 015

01.07.2025 kil 20:13 Brgnngysundregistrene Side 3 av 38



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 913565266

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter 1 2510447 231500 223
Annen driftsinntekt 1 3363997 5883 027
Sum inntekter 5874 444 237 383250
Kostnader

Varekostnad 3088018 109 224 631
Lgnn og personalkostnad 1326 332 60 051 019
Avskrivninger pa varige driftsmidler 811718 12 266 652
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 0 153834
Annen driftskostnad 3272848 39127 448
Sum kostnader 8498 916 220823584
Driftsresultat -2 624 472 16 559 666
Finansinntekter og finanskostnader

Andel resultat tilknyttet selskap 330 227 632 850
Inntekt painv. annet foretak i samme konsern 316 425 0
Annen renteinntekt 441 812 1391 408
Annen finansinntekt 0 108 584 121
Sum finansinntekter 1088 464 110608 379
Verdiendring av markedsb.finansiell oml.m 0 268 315
Annen rentekostnad 895 102 1450 371
Sum finanskostnader 895 102 1718 686
Netto finans 193 362 108 889 693
Resultat far skattekostnad -2431 110 125 449 359
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 -378 876 4312 276
Arsresultat -2052 234 121 137083
Overfaringer og disponeringer

overfart annen egenkapital -2052 234 121 137 083
01.07.2025 kil 20:13 Brgnngysundregistrene Side 4 av 38



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 913565266

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum overfaringer og disponeringer -2 052 234 121 137 083

01.07.2025 kil 20:13 Brgnngysundregistrene Side 5 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 913565266

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 296 345 248 105
Sum immaterielle eilendeler 296 345 248 105

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 37 26 764 884 27 451 375
Maskiner og anlegg 3,7 512 639 512 639
Driftd @sare, inventar, verktay, kontorm. 3,7 114 238 72728
Sum varigedriftsmidler 27391761 28 036 742

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 0 853349
Investeringer i akser og andeler 2583 2583
Obligasioner og andre fordringer 69 140 212 69 140 212
Sum finansielle anleggsmidler 69 142 795 69 996 144
Sum anleggsmidler 96 830 901 98 280 991
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 871908 2215528
Andre fordringer 1712701 22171 342
Sum fordringer 2 584 609 24386 870

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9 449 882 43 850 035
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 9449 882 43 850 035
Sum omlgpsmidler 12 034 491 68 236 905
SUM EIENDELER 108 865 392 166 517 896

01.07.2025 kil 20:13 Brgnngysundregistrene Side 6 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 913565266

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 5,6 1469 225 1469 225
Overkurs 6 14 304 190 14 304 190
Sum innskutt egenkapital 15773 415 15773415

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 68 738 453 70007 634
Fond for vurderingsforskjeller 6 0 603 349
Sum opptjent egenkapital 68 738 453 70 610 983
Sum egenkapital 84511 868 86 384 398
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 1440 631 1950972
Sum avsetninger for forpliktelser 1440 631 1950972
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 7 11 166 583 13933075
Sum annen langsiktig gjeld 11 166 583 13933075
Sum langsiktig gjeld 12 607 214 15 884 047

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 8046 303 9320370
Betalbar skit 4 0 206 923
Skyldig offentlige avgifter 33428 308 444
Annen kotsiktig gjeld 3666 579 54413714
Sum kortsiktig gjeld 11 746 310 64 249 451
Sum gjeld 24 353 524 80 133 498
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 108 865 392 166 517 896

01.07.2025 kI 20:13 Brgnngysundregistrene Side 7 av 38



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 913565266

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

- GENERELL INFORMASJON

2024 592155

913 565 266

Aksjeselskap

BRODRENE NIELSEN EIENDOM AS
Tempevegen 192

7031 TRONDHEIM

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Ja

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Nei

Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Sparebank 1 Regnskapshuset SMN AS
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 27.05.2024
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsforer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsidret bistatt ved den

lepende regnskapsferingen eller utfort

andre tjenester for selskapet enn 3

utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

01.07.2025 kil 20:13 Brgnngysundregistrene Side 8 av 38



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 913565266

Organisasjonznr: 913 565 266
BRZDRENE NIELSEN EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 108 000 108 000
Sum inntekter 108 000 108 000
Kostnader

Lennskostnad 1, 2 1 322 499 0
Annen driftskostnad 3 1l 466 252 1 359 387
Sum kostnader 2 788 751 1 359 387
Driftsresultat -2 680 751 -1 251 387
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pad investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 1 604 823 211 024 933
Inntekt pa Investering i

annet foretak i samme

konsern 316 425 741 329
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 176 987 148 371
Annen renteinntekt 364 606 643 088
Sum finansinntekter 2 462 841 212 557 721
Nedskrivning av

finansielle eiendeler 1 155 026 2 655 502
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 35 803 457 139
Annen rentekostnad 30 496 73 733
Sum finanskostnader 1 221 325 3 186 374
Netto finans 1 241 516 209 371 347
Resultat fer skattekostnad -1 439 235 208 119 960
Skattekostnad 4, 5 -248 751 17 482
Arsresultat -1 150 484 208 102 478
Overferinger og

disponeringer

Annen egenkapital -1 190 484 208 102 476
Sum overferinger og

disponeringer -1 190 484 208 102 476

Utskriftsdato 25.07.2024

Organisasjonsny 913 565 266

8ide 1 av 6

01.07.2025 kI 20:13

Brgnngysundregistrene

Side 9 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 913565266

Organisasjonznr: 913 565 266
BRZDRENE NIELSEN EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4] 3 947 170 3 947 170
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner,

ol. 6 10 250 10 950

Sum varige driftsmidler 3 958 120 3 958 120

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7, 8 16 808 834 17 363 050

1Lan til foretak i samme

konsern 7, 9 1 746 280 1 746 280

Investeringer i

tilknyttet selskap 7 0 250 000

Andre langsiktige

fordringer 9 69 142 795 69 142 795

Sum finansielle

anleggsmidler 87 697 909 88 502 125

Sum anleggsmidler 91 656 029 92 460 245

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 1 588 197 21 933 534

Konsernfordringer 7 4 751 474 3 903 240

Sum fordringer 6 339 671 25 836 774

Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 7 341 112 40 557 994

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 7 341 112 40 557 994

Sum omlepsmidler 13 680 783 66 394 768

SUM EIENDELER 105 336 812 158 855 013
Utskriftedato 25.07.2024 Organisasjonsny 913 565 266 Side 2 av 6

01.07.2025 kI 20:13 Brgnngysundregistrene Side 10 av 38



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 913565266

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10, 11 1 469 225 1 4692 225

Overkurs 10 9 930 542 9 930 542

Sum innskutt egenkapital 11 399 767 11 399 767

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 74 238 574 75 429 058

Sum opptjent egenkapital 74 238 574 75 429 058

Sum egenkapital 85 638 341 86 828 825

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4, 5 1 083 428 1 364 209

Sum avsetninger for

forpliktelser 1 083 428 1 364 209

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 0 2 012 500

Sum annen langsiktig gjeld 0 2 012 500

Sum langsiktig gjeld 1 083 428 3 376 709

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 238 018 451 588

Betalbar skatt 4, 5 0 70 041

Kortsiktig konserngjeld 7 18 312 870 17 775 926

Annen kortsiktig gjeld 64 156 50 351 926

Sum kortsiktig gjeld 18 615 044 68 649 481

Sum gjeld 19 698 472 72 026 190

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 105 336 813 158 855 015
Utskriftedato 25.07.2024 Organisasjonsny 913 565 266 Side 3 av 6

01.07.2025 kI 20:13 Brgnngysundregistrene Side 11 av 38



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 913565266

Organisasjonznr: 913 565 266
BRZDRENE NIELSEN EIENDOM AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter 1 2 510 447 231 500 223
Annen driftsinntekt 1 3 363 997 5 883 027
Sum inntekter 5 874 444 237 383 250
Kostnader

Varekostnad 3 088 018 109 224 631
Lenn og persconalkostnad 2 1 326 332 60 051 019
Avskrivninger pad varige

driftesmidler 3 811 718 12 266 652
Nedskrivning av varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 3 0 153 834
Annen driftskostnad 3 272 848 39 127 448
Sum kostnader 8 498 916 220 823 584
Driftsresultat -2 624 472 16 559 666
Finansinntekter og

finanskostnader

Andel resultat tilknyttet

selskap 330 227 632 850
Inntekt pad inv. annet

foretak i samme konsern 316 425 0
Annen renteinntekt 441 812 1 3921 408
Annen finansinntekt 0 108 584 121
Sum finansinntekter 1 088 464 110 608 379
Verdiendring av markedsb.

finansiell oml.m 0 268 315
Annen rentekostnad 895 102 1 450 371
Sum finanskosztnader 895 102 1 718 686
Netto finans 193 362 108 889 693
Resultat fer skattekostnad -2 431 110 125 449 359
Skattekostnad pa ordinert

resultat 4 -378 876 4 312 276
Araresultat -2 052 234 121 137 083
Overferinger og

disponeringer

overfert annen egenkapital -2 052 234 121 137 083
Sum overferinger og

disponeringer -2 052 234 121 137 083

Utskriftsdato 25.07.2024

Organisasjonsny 913 565 266

8ide 4 av 6

01.07.2025 kI 20:13

Brgnngysundregistrene

Side 12 av 38



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 913565266

Organisasjonznr: 913 565 266
BRZDRENE NIELSEN EIENDOM AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 296 345 248 105
Sum immaterielle eiendeler 296 345 248 105
Varige driftasmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 3,7 26 764 884 27 451 375
Maskiner og anlegg 3,7 512 639 512 639
Driftslesere, inventar,

verktey, kontorm. 3,7 114 238 72 728
Sum varige driftzmidler 27 391 761 28 036 742
Finanzielle anleggsmidler

Investeringer i

tilknyttet selskap 0 853 349
Investeringer i akser og

andeler 2 583 2 583
Obligasjoner og andre

fordringer 69 140 212 69 140 212
Sum finansielle

anleggsmidler 69 142 795 69 996 144
Sum anleggsmidler 96 830 901 98 280 9951
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 871 908 2 215 528
Andre fordringer 1 712 701 22 171 342
Sum fordringer 2 584 609 24 386 870
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 9 449 882 43 850 035
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 9 449 882 43 850 035
Sum omlepsmidler 12 034 491 68 236 905
SUM EIENDELER 108 865 392 166 517 896

BALANSE -
GJELD

EGENKAPITAL OG

Utskriftsdato 25.07.2024

Organisasjonsny 913 565 266

8ide 5 av 6

01.07.2025 kI 20:13

Brgnngysundregistrene

Side 13 av 38



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 913565266

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 5,6 1 469 225 1 469 225

Overkurs <] 14 304 190 14 304 190

Sum innskutt egenkapital 15 773 415 15 773 415

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 68 738 453 70 007 634

Fond for

vurderingsforskjeller 6 0 603 349

Sum opptjent egenkapital 68 738 453 70 610 983

Sum egenkapital 84 511 868 86 384 358

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 1 440 631 1 950 972

Sum avsetninger for

forpliktelzer 1 440 631 1 950 972

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 11 166 583 13 933 075

Sum annen langsiktig gjeld 11 166 583 13 933 075

Sum langsiktig gjeld 12 607 214 15 884 047

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 8 046 303 9 320 370

Betalbar sktt 4 o] 206 923

Skyldig offentlige avgifter 33 428 308 444

Annen kotsiktig gjeld 3 666 579 54 413 714

Sum korteiktig gjeld 11 746 310 64 249 451

sum gjeld 24 353 524 80 133 4968

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 108 865 392 166 517 896
Utskriftedato 25.07.2024 Organisasjonsny 913 565 266 Side 6 av 6

01.07.2025 kI 20:13 Brgnngysundregistrene Side 14 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 913565266

Organisasjonznr: 913 565 266
BRZDRENE NIELSEN EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god
regnskapsskikk. Selskapet har videre fulgt relevante bestemmelser i Norsk
Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk Regnskaps Stiftelse. Omlepsmidler og
kortsiktig gjeld Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost
og antatt wvirkelig verdi (Laveste verdis prinsipp). Anleggsmidler og
langsiktig gjeld Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og
bruk for virksomheten. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.
Varige driftesmidler fores opp i balansen og avskrives over driftsmidlets
forventede skonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig
verdi ved verdifall som forventes ikke & vere av forbigaende azrt.
Nedskrivinger blir reversert ndr grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger
finnes 34 vare til stede. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer
feres opp 1 balansen til palydende etter fradrag for aveetning til
paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjores pd grunnlag av en
individuell vurdering av de enkelte fordringene. I tillegg gjeres det for
esvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
Andre fordringer er ogsd gjenstand for en tilsvarende vurdering. Skatt
Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter pericdens betalbare skatt som
blir utlignet og forfaller til betaling i neste regnskapsdr i tillegg til
endring i utsatt skatt. Utesatt skatt er beregnet med skattesatsen ved
utgangen av regnskapsaret (22%) pd grunnlag av skattereduserende og
skattegkende midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier. Inntektsfering Inntektsfering
skjer etter opptjeningsprinsippet, som normalt vil tilsvare
leveringstidspunktet for varer og tjenester. Opptjent aksjeutbytte fra
datterselskap og tilknyttet selskap inntektsfores i samme 3r som det
avsettes 1 datterselskapet.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete
2

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Andre vtelser Arets Fiordrets
1322499.00 0.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
1322499.00 0.00
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Mer om arsverk og lenn

Andre relaterte ytelser bestdr av kostnader i forbindelse med feiringen av
konsernets 50-arsjubileum. Alle ansatte, eiere og styremedlemmer med feolge
var invitert til feiringen. Omfatter alle selskap i konsernet.

Nete

Eketraordinzre inntekter og kostnader

Sum

Belap

Balansefert verdi 31.12.

Varige driftsmidlexr

Nete

Konsern, tilknyttet selskap m.v.

Investering som regnskapsferes etter egenkapitalmetoden

Konsernregns kap

Immaterielle eiend.

Virksomheten inngar i konsolideringen til morselskapets konsernregnzk.: Ja

Morselskapet sitt navn
Brodrene Nielsen Eiendom AS

Forretningskontor for morselskapet
Tempeveien 19, Trondheim

Datterselskap er utelatt fra konsoclideringen:

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
6497754.00 5649520.00
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Kortsiktig gjeld
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet

18312870.00

Arvets

17775926 .00

Fiorarets
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Pantstillelse Belop

Necte

Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ir etter regnskapsirets slutt
70889075.00

Mer om fordringer
Langsiktig fordring bestdr av felgende: Selgerkreditt ved salg av Tempeveien
19 AS - kr. 69.140.212 Fusjonsfordring mot Tempeveien 41 AS - kr. 1 746 280

Note
Virkelig verdi og resultatfert verdiendr. i perioden, finansielle instrumenter
Mer om finansielle instrumenter

Beskrivelse av finansielle derivater

Necte
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Erverv

Endringer i beholdning av aksjer i lepet av regnskapsiret

Avhendelse

Endringer i beholdning av aksjer i lepet av regnskapsiret

Samvirkeforetak

Vedtektesbestemmnelser/Arsmatevedtak/forelag til vedtak om medlemskapskonti

Mer om aksjer
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Organisasjonznr: 913 565 266
BRZDRENE NIELSEN EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall
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Konsernregnskap

Bredrene Nielsen Eiendom AS
Org.nr. 913 565 266

Resultatregnskap
Note
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Driftsinntekter

Salgsinntekt 1
Annen driftsinntekt 1
Sum driftsinntekt

Driftskostnader

Varekostnad

Lann og personalkostnad 2
Avskrivnings pd varige drftsmidier 3
Nedskrivning pa varige driftsmidler 3
Annen driftskostnad

Sum driftskostnad

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKQOSTNADER
Andel resultat tiiknyttet selskap

Annen finansinntekt

Inntekt pa inv. annet foretak i sammekonsern
Annen renteinntekt

Sum finansinntekter

Verdiendr. Av markedsb.finansielle omt.m.
Annen rentekestnad

Sum finanskostnader

NETTO FINANSPOSTER

ORD. RES. FER SKATTEKOSTNAD
Skattekostnad pa ordinaen resultat 4
ORDINAERT RESULTAT

ARSRESULTAT

2023

2510447
3363 997
5874 444

3088018
1326 332
811718
0
3272848
8 498 916

-2624 472

330 227
0

316 425
441812
1088 484
0
895102
895102
193 362

-2431 110

-378 876

-2052234

-2052234

231500223
5883027
237 383 250

109 224 631
60 051019
12 266 652

183 834
39 127 447
220823 584

16 559 666

632 850
108 584 121
0

1391408
110 508 379
268 315
1450 370
1718 686
108 889 693

125 449 359

4312276

121137 083

121137 083
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Konsernregnskap

Brodrene Nielsen Eiendom AS
Org.nr. 913 585 268

Balanse

Note 31122023 31.12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
imaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4 296 345 248 106
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 37 26 764 884 27 451 375
Maskiner og anlegg 37 612 838 512 639
Driftslassre, inventar, verkiey, kontorm. 37 114 237 72728
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i tilknyttet selskap 0 853 349
Investeninger i aksjer og andeler 2583 2583
Obligasjoner og andre fordringer 69140212 69140 212
Sum anleggsmidler 96 830901 98 280 931
Omiapsmidler
Kundeferdringer 871908 2215528
Andre fordringer 1712701 22171 342
Bankinnskudd, kontakter og fignende 9449882 43850035
Sum omlapsmidier 12034491 68 236 905
SUM EIENDELER 108 865 392 1658 517 B9S
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Konsernregnskap

Bradrene Nielsen Eiendom AS
Org.nr. 913 565 266

Note 31.12.2023  31.12.2022
EGENKAPITAL CG GJELD
Egenkapital
Selskapskapital 58 1469225 146§ 225
Qverkurs [ 14 304 180 14 304 190
Sum innskutt egenkapital 15773415 15773415
Annen egenkapital 8 68738453 70007 634
Fond for vurderingsforskjeller 8 0 803 349
Sum opptjent egenkapital 68738453 70610983
Sum egenkapital 84511868 86 384 398
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 4 1440631 1950972
Sum avsetning for forpliktelser 1440631 1950 972
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 7 11 166 583 13933 075
Sum annen langsiktig gjeld 11166 583 13 933 075
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 8046 303 9320370
Betalbar skatt 4 o} 206 923
Skyldig offentlige avgifier 33428 308 444
Annen kortsiktig gjeld 3666579 54413714
Sum kortsiktig gjeld 11746 310 64249 451
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 108 865 392 166 517 896

Trondheim, 27.mai 2024

Herdhod Holte Fledskerg, slyrelslem

ﬁ~ N A— .. St Vel

Per Halvard Nieisen, styremedlem Qle Stale Nielsen, styremediem

(oo Macdad Mo

Rachel Nielsen Lerum, styremedlem

Atle Thyge Nielsen,

7, . el
vard Skagen%ﬂn&d‘&k mﬁ?efas%r@g%n st lmedle
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Konsernregnskap

Brodrene Nielsen Eiendom AS
Org.nr. 913 565 266

Noter til konsernregnskapet for 2023

Regnskapsprinsipper og virkning av prinsippendringer

Konsernregnskapet er satl opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Konsernel er ikke 1 gruppen "smé foretak”, jfr
regnskapsloven § 1-6. Konsernregnskapet er derfor utarbeidet etter de g lle reglene j reg D 1 0g god regnskapsskikk.

De konsoliderte datterselskap er ogsa innarbeidet etler de samme regnskapsprinsipper. Revurdering fra god regnskapsskikk for sma
foretak, som er benyttet i selskapsregnskapene, har ikke medfart tall endringer. F regnskapsprinsipper er anvendt:

Titknyttet selskap Anleggsganner 1 AS er i lopel av 2023 solgl. Konsernet gevinst er kr. 330.228,

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld

Omiapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til belaling innen eft ar etter sisle dag i regnskapsaret, samt poster
som knytter seg til varekretsiopet. Omiapsmidier vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og anlatt virkelig verdi {laveste verdis
prinsipp)

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatler eiendeler beslemt til varig ei¢ og bruk for virksomheten. Anleggsmidier er vurden til anskaffelseskost. Varige

driftsmidler fares opp i balansen og avskrives over driftsmidlets forventede skonomiske levetid, Varige driftsmidler nedskrives Ul virkelig

verdi ved verdifall som forventes ikke & vasre av forbigaende art. Nedskrvinger blir reversert nar grunnlagel for nedskrivingen ikke lenger

finnes a vaere il slede.

Leasingavtaler balanseferes og oppfures som anleggsmiddel | balansen. Balansefarie leasingavtaler skilles fra eide eiendeler i balansen
og feres opp pé egen inje. Leieforplikte! klassifi som “@vrig langsiktig gjeld”. Avskrivning, nedskrivning og reversering

av nedsknvning presenteres pa de respektive linjer i resuitalregnskapet. Renledelen av leiebelapet vises som “Annen rentekosinad” i

vesultatregnskapet.

Investeringer i tilknyttede selskaper er vurdert etter egenkamalmetoden og er medlatl under finansielle anleggsmidier. Andel av resullat i
lilknyttede selskaper er medtatl som fi st i resul

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer feres opp i balansen lil palydende etter fradrag for avsetning lil paregnelig tap. Avsetning til
paregnelig 1ap gjares pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelle fordringene. | tillegg gjares det for svrige kundefordninger en
uspesifisert avsetning for a dekke anlatt tap

Langsiktige fordringer er vurdert etter reglene for anleggsmidier.

Utsatt skatt
Utsatt skatt og ulsatt skattefordel er balansefart med 22% av nefio forskjeller mellom skatte-messige og regnskapsmessige verdier.

Prinsipper for k lidering
Internt aksjeeie mellom konsernselskapene er gliminert. Tempeveien 41 AS og Tempeveien 45 AS er stiftet av lidiigere B.N.Eiendom AS,
Tempeveien 43 AS ble kjopt i 2008, @rand Neeringspark 10 AS ble stiftet i 2018. Merverdier i dalter og datterdalter-selskap pa

ki@pslidspunktet er henfart til de aktuelle eiendeler de knytter seg til.

Interne fordringer og gjeld er eliminert. Det samme gjelder inteme inntekler og kostnader, Inleme gevinster og tap er hensyntatl. Inntekter
og kostnader for selskaper som er kjgpt i Iepet av aref er mecitalt for hele aret.

Felgende selskaper er med i konsernregnskapet:

Forretningskont Egenkapital siste Balansefort
or Eierandel ar Resultat siste ar verdi

Brodrene Nielsen Eiendom AS Trondnern Morselskap T5eIE I 11 190 454

Tempeveien 41 AS Trondnern 100 % 843 204 (31 148) 2655740
Tempeveien 43 AS Trondheim 100 % 1825964 (19674) 6170911
Tempeveien 45 AS Trondhem 100 % 146 113 {23 879) 145 113
@rland Neringspark 10 AS Trondhern 100 % 7836 070 (783123 7836070
Balansefer verdl 31,12 | morseiskapet 10651 441 (857 824) 15 508 834
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Konsernregnskap

Bradrene Nielsen Eiendom AS
Org.nr. 913 565 266

Note 1 - Driftsinntekter

Salgsinntekter

Leieinntekter giendommer

Gevinst ved avgang anleggsmiddel
Andre driftsinntekter

Sum driftsinntekter

Alle inntektene opptjenes hovedsakelig i Midt-Neorge.
Note 2 - Opplysninger om ansatte, godtgjerelse m.v.
Konsernet har ikke hatt ansatte i lepet av regnskapsaret.

Spesifikasjon av lannskostnader
Lann, feriepenger

Pensjonskostnad

Arbeidsgiveravgift

Refusjoner og tilskudd pa ienn

Kostnader ved konsernets 50-arsjubiieurn
Total tennskostnad

Godtgjerelse til revisor er kostnadsfart med:
Honorar for révisjon

Honarar for bistand

Totalt

Note 3 - Varige driftsmidler

Anskaffeiseskost 1/1
Tilgang i aret

Avgang i aret
Anskaffelseskost 31112

Akk, av/nedskr, 1/1
Ordinzre avsknivninger
Tilbakefart avskrvninger
Akk avinedskr. 3112
Bokfen verdi 31/12

Prosentsats for ord. avskr.

Note 4 - Skatter

Utsatt skatt er beregnet pa grunniag av de midleridige forskjeller mellom regnskapsmessige og sk

utgangen av regnskapséret,

Balansefert utsatt skattefordel knytter seg til fremfarbare underskudd.

Sk L d i resul gnskapet bestar av:
Betalbar skatt av inntekt

Endring utsatt skatt i resultatregnskapet
Eliminering wisatt skattefordel

Sum skattekostnad

Note § - Aksjekapitai

14r I fjor
2 510447 231 500 223
3093690 3234110
170000 2402 250
100 307 248 667
5874 434 237 383 250
1ar i fjor
2814 49 049 830
849 3106 518
370 7359236
0 -204 427
1322489 741081
1 326 332 60 0571 019
195 500 347 798
6 300 201 287
201800 539 085
Driftslasare,
Tomter, inventar,
bygninger og Maskiner og verktay,
fast eiendom anlegg kontorm. Sum
38530 127 512 639 354 644 26397 410
86 800 124 919 21719
0 [’ 279694 279 694
36616 927 512639 199 859 39329 435
11078 753 0 281918 11 360 669
773290 [ 38428 811718
)] 224 712 2364712
11852 043 0 85632 11937 675
26 754 884 512 639 114 237 27 391 760
23 14-33 14-33
ige verdier som eksi ved
32030
-558 581
147 674

-378 877

Morselskapels aksjekapital er pa kr. 1 469 225 fordelt pa 3 185 aksjer palydende kr. 464,21. Selskapet har kun en aksjeklasser,

Selskapets lillitsmenn har falgende eienandeler og rettigheter:

Styreleder:

Styremedlemmer:

Ingen aksjer

3 165 aksjer via sine holdingselskaper
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Konsernregnskap

Bradrene Nielsen Eiendom AS
Org.nr, 913 565 266

Note & - Endring i egenkapitalen

Annen Fond for
Selskaps- inskutt Annen vurderings-
kapital Overkurs kapital  egenkapital forskjeller Sum
Egenkapital 111 1469228 14304 190 ] 70007634 603 348 86 384 398
Arets resultat far minoritetsintresser ¢ ] 2052234 [ -20522%4
Endring merverdi aksjeri TS ] [} 9 783 053 -603 349 178 704
Egenkapital pr. 31112 1469 225 14304 190 0 £8728 453 [] 84 511 868
Note 7 - P og garanti; r
Pantsikret gjeld: 1ar | fior
Laangsiktiq gjeld
Gield til kredittinstitusjoner 11 166 583 13933075
Sum gjeld sikret med pant 11166 583 13933075
Pantsatte eiend { ferte verdier) Bokfert verdi: Bokfert verdi:
Fordringer )] 24 386 870
Driftslasare og lignende 114237 72728
Maskiner og anlegg 512639 512639
Bygninger inkl tomter 26 764 884 27 481375
Sum pantsatte eiendeler 27 391 760 52421612
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Konsernregnskap

Bredrene Nielsen Eiendom AS
Qrg.nr. 913 565 266

Kontantstramoppstilling

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resuitat for skattekostnad

- Periodens betalte skatt

+ Tap/ -Vinning ved salg av anleggsmidier

+ Ordinaere avskrivninger og nedskrivninger

+/- Endring i varelager

+/- Endring i kundefordringer

+/- Endring i leverandergjeld

+/- Endring i andre tidsavgrensningsposter

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Utbetaling ved kjap av varige driftsmidler
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler
Innbet ved salg av aksjer og effekt fra fisjon
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Netto endring av langsiktig gjeld

Netto endring kortsiktig gjeld

Utbetalinger av utbytte

Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i kontanter my
Beholdning av kontanter mv (01.01.
Behcldning av kontanter mv 31.12.

Kontantbeholdning mv framkommer slik:
Bankinnskudd, kontakter og lignende

2023

-2431 110
206 923
-170 000
811718

0

1343 620
-1274 067
19 882 379
17 955 617

-211 719

186 000
1183 576
1157 857

-2 766 492
-50 747 135
0

-53 513 627

-34 400 153

43 850 035
9 449 882

9 449 882

2022

125 449 359
1114949
-2 077 891
12 420 486
194 541
78211212
-12820 132
4212173
204474799

-7 805

0

-165 247 833
-165 255 638

-57 604 051
0

15 000 000
-72 604 051

-33 384 890

77 234 925
43 850 035

43 850 035
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E.K. REVISJON

Til generalforsamlingen i Bradrene Nielsen Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Brgdrene Nielsen Eiendom AS som viser et underskudd i
selskapsregnskapet pa kr 1 190 484 og et underskudd i konsernregnskapet pa kr 2 052 234.
Arsregnskapet bestar av:

e selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

o konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

e gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember
2023 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i drsberetningen og annen gvrig informasjon som er
publisert sammen med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i rsrapporten
bortsett fra arsregnskapet og den tilh@rende revisjonsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker verken informasjonen i arsheretningen eller annen gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen og annen
gvrig informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
arsberetningen, annen gvrig informasjon og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss
under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen og annen agvrig
informasjon ellers fremstar som vesentlig feil.

E.K. Revisjon AS, Pirsenteret, Havnegata 3, 7010 Trondheim
Org. nr.. 990 455 376 MVA
Statsautoriserte revisorer, mediemmer av Den Norske Revisorforening
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Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen eller annen gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsheretningen

o er konsistent med arsregnskapet og
* inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for a ta standpunkt til selskapets og
konsernets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen
om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Trondheim, 27. mai 2024
E.K. Revisjon AS

Kjell Tore Kirketeig
Statsautorisert revisor

E.K. Revisjon AS, Pirsenteret, Havnegata 9, 7010 Trondheim 2
Org. nr.: 990 455 376 MVA
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den Norske Revisorforening
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Arsberetning for
913565266 BRODRENE NIELSEN EIENDOM AS

Virksomhetens art og hvor den drives

Konsernet driver forvaltning av eiendom og er holdingselskap for 4 datterselskaper med utgangspunkt i
selskapets lokaler i Trondheim. Datterselskapene driver eiendomsforvaltning, samt investering i andre
selskaper. Datterselskapet @rland Naeringsdrift 10 AS har de siste arene ikke tatt pa seg ny oppdrag men
fullfarer igangvaerende prosjekter | entreprenarvirksomheten og konsentrerer seg om eiendomsforvaltning
fremaover.

Redegjarelse for arsregnskapet

Etter styrets oppfatning gir fremlagt resultatregnskap og balanse med noter uttrykk for konsernets resultat for
regnskapsaret 2023 og ekonomisk stilling ved arsskiftet. Arsresultatet ga et underskudd pa kr. 2,1 mill. mot ett
overskudd pa 121,1 mill. forrige &r. | &rets resultat inngar kostnader i forbindelse med 50-ars jubileet for
konsernet med 1,3 mill. i tillegg til store vedlikeholdskostnader pa bygningsmassen. | forbindelse med salg av
datterselskap i 2022 er det ytet en selgerkreditt pa 69,1 mill. med forfall primo 2025.

Kontantstrammen er preget av en vesentlig endring i kortsiktig gjeld som knytter seg til nedbetaling av gjeld
etter omorganisering i selskapet i 2022.

Morselskapets aktivitet er i hovedsak forvaltning av aksjeinvesteringer i datterselskap. Arets resultat ble et
underskudd pa 1,2 mill. I resultatet inngar kostnader i forbindelse med 50-ars jubileet for konsernet med 1,3 mill.

Rettvisende oversikt

Styret er av den oppfatning at regnskapet viser en rettvisende oversikt over utvikling og resultatet av konsernets
virksomhet og stilling. Det er etter det styret kjenner til ikke inntradt forhold etter regnskapsarets utgang som har
betydning for bedemmelsen av konsernets stilling og resultat.

Finansiell risiko

Overordnet om malseiting og strategi:

Konsermet er eksponert for finansiell risiko pa ulike omrader. Malsetting er @ avdempe den finansielle risikoen i
sterst mulig grad. Konsernet er ikke eksponert for endringer i valutakurser da ingen deler i konsernets inntekter
er i utenlandsk valuta.

Markedsrisiko
Konsernet er eksponert for svingninger i markedet. Konsernet er ogsa noe eksponert for endringer i rentenivaet,
da selskapenes gjeld har flytende rente pa lan. Konsernet har lav rentebaerende gjeld.

Kredittrisiko

Konsernet har ingen dominerende enkeltkunder. Kundene er i hovedsak sterre og solide virksomheter. Risikoen
for tap pa fordringer er saledes generelt vurdert som moderat. Det er etablert gode rutiner som skal redusere
risikoen og historisk sett har tap pa kundefordringer vaert lav.

Likviditetsrisiko
Konsernet vurderer likviditeten som meget god. Forfallstidspunkter for kundefordringer apprettholdes slik som
de er.

Ansvarsforsikring
Konsernet har ikke tegnet seerskilt ansvarsforsikring for styrets mediemmer og daglig leder.

Redegjerelse for aktsomhetsvurderinger etter apenhetsloven

Konsernet har kommet i gang med arbeidet med 3 kartlegge og vurdere faktiske og potensielle negative
konsekvenser for grunnleggende menneskerettigheter, anstendige arbeidsforhold i vicksomheten og
produkter/ftienester knyttet til virksomhetens leveranderkjede. En rapport som omhandler dette ble publisert pa
BN Entreprenar AS sine nettsider i juni 2023, og vil oppdateres arlig. (https://bne.no)

Fremtidig utvikling:
Ordinzr drift i konsernet har stabile leietakere og leieinntekter vil vaere pa niva med 2023.
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Arbeidsmilje, likestilling og personale

Selskapet har ingen ansatte, heller ikke konsernet pr 31.12.2023. Selskapets styre bestar av 6 mannlige og 1
kvinnelig medlemmer. Kensernets ledelse er innforstatt med de samfunnsmessige forventninger om tiltak for &
fremme likestilling i virksomhetene. Konsernet mater sine omgivelser med respekt og likeverd. Likeverdet
gjelder uavhengig av kjenn, rase, religion eller politisk overbevisning. Arbeidstakerne plikter & varsle til
arbeidsgiver og/elier verneombud om trakassering, diskriminering og feil efler mangler som kan medfere fare for
liv og helse. Det er ikke iverksatt konkrete tiltak for & fremme dette arbeidet, men malsettingen for ledelsen er &
innfri samfunnets forventninger pa sikt.

Ytre milje og baerekraft

Konsernet jobber med & redusere miljgpavirkningen gjennom aktive tiltak og drift. Det sakes a ta i bruk ny
teknologi i hele verdikjeden som kan bidra til redusert miljgpavirkning. Dette omfatter i hovedsak a redusere
CQ2 avtrykket i bruk av maskiner og utstyr.

Fortsatt drift
Arsregnskapet for 2023 er satt opp under forutsetningen av fortsatt drift. Det bekreftes at forutsetningen om
fortsatt drift er til stede.

Disponering av arets resultat
Styret foreslar at arets underskudd i morselskapet pa kr. 1.190.484 blir dekt av annen egenkapital.

Trondheim, 27.05.2024

For BRODRENE NIELSEN EIENDOM AS

HZrmod Holte FIedsberg, :fyrets leder .
v L
o o, 1/ elen

Per Halvard Nlelsen styremedlem Ole Stale Nielsen, styremedtem

m W lache] Mitn do—
iglsen styreme lem Rachel Ni els n Lerum, styremedlem
vard Skagen en, styremedlem ﬁ%edlem
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Arsregnskap for

BRODRENE NIELSEN EIENDOM AS
913565266

Regnskapsar
01.01.2023 - 31.12.2023
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Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 108 000 108 000
Sum driftsinntekter 108 000 108 000
Driftskostnader
Lennskostnad 1,2 -1 322 499 0
Annen driftskostnad 3 -1 466 252 -1 359 387
Sum driftskostnader -2 788 751 -1 359 387
Driftsresultat -2 680 751 -1 251 387
Finansinntekter
Inntekt pa investering i datterselskap og tilknyttet 1604 823 211 024 933
selskap
Inntekt pa Investering i annet foretak i samme konsern 316 425 741 329
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 176 987 148 371
Annen renteinntekt 364 606 643 088
Sum finansinntekter 2 462 841 212 557 720
Finanskostnader
Nedskrivning av finansielle eiendeler -1155 026 -2 655502
Rentekostnad til foretak i samme konsern -35 803 -457 139
Annen rentekostnad -30 496 73733
Sum finanskostnader -1221 325 -3 186 375
Netto finans 1241516 209 371 345
Resultat fer skattekostnad -1 439 235 208 119 958
Skattekostnad 4,5 248 751 -17 482
Arsresultat -1 190 484 208 102 476
Overferinger
Annen egenkapital -1 190 484 208 102 476
Sum overferinger -1 190 484 208 102 476
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Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 6 3947170 3947170
Driftslesere, inventar, verktey, kontormaskiner, ol. 6 10 950 10 950
Sum varige driftsmidler 3958120 3958120
Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 7.8 16 808 834 17 363 050
Lan til foretak i samme konsern 7.9 1746 280 1746 280
Investeringer i tilknyttet selskap 7 0 250 000
Andre tangsiktige fordringer 9 69142 795 69 142 795
Sum finansielle anteggsmidler 87 697 910 88 502 126
Sum anleggsmidier 91 656 030 92 460 246
Omiapsmidler
Fordringer
Kortsiktige konsernfordringer 7 4751 474 3903 240
Andre kortsiktige fordringer 1588 197 21933534
Sum fordringer 6 339 671 25836774
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 7341112 40 557 994
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7 341 112 40 557 994
Sum omlgpsmidler 13 680 783 66 394 768
SUM EIENDELER 105 326 812 158 855 014
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Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 10, 11 1469225 1469 225
Overkurs 10 9 930 542 9830 542
Sum innskutt egenkapital 11 3899 766 11 399 766
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 74 238 574 75429058
Sum opptjent egenkapital 74 238 574 75429 058
Sum egenkapital 85 638 340 86 828 824
Gjeld
Avsetning og forpliktelser
Utsatt skait 4,5 1083 428 1364 209
Sum avsetning for forpliktelser 1083 428 1364 209
Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 0 2012 500
Sum annen langsiktig gjeld 0 2 012 500
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 238018 451 588
Betalbar skatt 4,5 0 70041
Kortsiktig konserngjeld 7 18 312 870 17 775 926
Annen kortsiktig gjeld 64 156 50 351 926
Sum kortsiktig gjeld 18 615 044 68 649 481
Sum gjeld 19 698 472 72 026 190
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 105 336 812 158 855014

Trondheim, 27.05.2024

L.
rmod Holte Fledsberg Per Halvard Nielsen Ole Stale Nielsen

styrets leder styremedlem styremedlem

ﬁl’ﬁ@' l:é//-ﬁ% R hL‘II,L I L J’/Jéj VZ\

Atle Thyge Nielsen vard Skagen N|e sen
styremediem styremedlem yremedlem
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Noter

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Selskapet har videre fulgt
relevante bestemmelser i Norsk Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk Regnskaps Stiftelse.

Omliepsmidler og kortsiktig gjeld
Omlespsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verd: (Laveste verdis prinsipp).
Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for viksomheten. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler fares opp i balansen og avskrives over driftsmidlets forventede
pkonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & veere av
forbigaende art. Nedskrivinger blir reversert nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes & vaere til stede.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer fores opp i balansen til p4lydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gj@res pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. |
tilegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og forfaller til betaling i
neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med skattesatsen ved utgangen av
regnskapsaret (22%) pa grunnlag av skattereduserende og skatteskende midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige 0g skattemessige verdier.

Inntektsfaring

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet, som normalt vil tilsvare leveringstidspunktet for varer og
tienester.

Opptient aksjeutbytte fra datterselskap og tilknyttet selskap inntektsferes i samme ar som det avsettes i
datterselskapet.
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Note 1 - Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lapet av regnskapsaret.

Note 2 - Lonnskostnader

_Spesifikasjon av lennskostnader 2023 2022
Lenn 0 0
Arbeidsgiveravgift 0 0
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 1322 499 0
Sum 1322 499 0

Mer om arsverk og lenn
Andre relaterte ytelser bestar av kostnader i forbindelse med feiringen av konsernets 50-arsjubileum. Alle
ansatte, eiere og styremedlemmer med felge var invitert til feiringen. Omfatter alle selskap i konsernet.

Note 3 - Revisjon

Godtgjoerelse til revisor 2023 2022
Revisjon 100 000 86 750
Andre tienester 0 0
Sum godtgjerelse til revisor 100 000 86 750

Note 4 - Spesifisering av skatt

‘Skattekostnad 2023 2022
Betalbar skatt pa alminnelig inntekt 32030 368 564
+/- Endringer i utsatt skatt/utsatt skattefordel -280 781 -351 082
Skattekostnad -248 751 17 482
Skattepliktig inntekt

Resultat fer skatt -1 439235 208 119 958
Permanente forskjeller -362701  -209 103 909
+/- Endring i midlertidige forskjeller 1276 280 1595 827
+/- Mottatt/avgitt konsernbidrag 525 656 -293 507
Skattepliktig inntekt 1 318 369
'Betalbar skatt i balansen

Betalbar skatt pa drets resuitat 32030 368 564
Betalbar skatt pa konsernbidrag -32030 -298 523
Sum betalbar skatt i balansen 0 70 041

Note 5 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt.
Midlertidige skatteskende og skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.
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Midtertidige forskjeller knyttet til: 01.91.2023 31.12.2023 Endring
Anleggsmidler 173243 137 389 35 854
Gevinst- og tapskonto 6202133 4 961 706 1240427
Andre forskjeller -174 424 -174 424 0
Netto forskjeller 6 200 952 4 924 672 1276 280
Sum midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt 6 200 952 4924 672 1276 280
Utsatt skatt 31.12.2023 basert pa 22 % 1 364 209 1083 428 280 781

Note 6 - Varige driftsmidler/anleggsmidler

Tomter,
bygninger og
Driftslosere, annen fast
Varige driftsmidler inventar o.| eiendom Sum
Anskaffelseskost pr 01.01 10 950 3947170 3958 120
Tilgang i aret 0 8] 0
Avgang i aret 0 0 0
Anskaffelseskost pr 31.12 10 950 3947 170 3958120
Akkumulert av- og nedskrivninger 01.04 0 0 0
Akkumulert av- og nedskrivninger 31.12 4] 0 0
Balansefort verdi pr 31.12 10 950 3947 170 3958 120
Zkonomisk levetid 0 0
Avskrivningsplan Lineaer Lineaer
Note 7 - Konsern, tilknyttet selskap m.v.
Konsernregnskap
Morselskapets navn
Bradrene Nielsen Eiendom AS
_Forretningskontor for morselskapet
Tempeveien 19, Trondheim
Fordringer
) ] 2023 2022
Samlet belap som gjelder foretak | samme konsern 6 497 754 5649 520
Kortsiktig gjeld
) 2023 2022
Samlet belgp sam gjelder foretak i samme konsern 18 312870 17 775926

Note 8 - Arsresultat og Egenkapital i datterselskap og tilknyttet selskap

Datterselskap, kontorsted Stemmerett Arsresultat Balansefort EK

siste ar siste ar
Tempeveien 41 AS, Tempeveien 19 100% -31148 843294
Tempeveien 43 AS, Tempeveien 19 100% -18674 1825965
Tempeveien 45 AS, Tempeveien 19 100% -23 879 146 113
@rland Naeringspark 10 AS, Tempeveien 19 100% -783 123 7 836070

Anleggsgartner 1 AS ble i 2023 solgt med en regnskapsmessig gevinst pa kr. 933.576.
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Note 9 - Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ar etter regnskapsarets slutt

Mer om fordringer

Langsiktig fordring bestar av felgende:

Selgerkreditt ved salg av Tempeveien 19 AS - kr. 69.140.212
Fusjonsfordring mot Tempeveien 41 AS - kr. 1 746 280

Note 10 - Egenkapital

B B ~ Aksjekapital
Egenkapital 31.12.2022 1469 225
Arsresultat 0
Egenkapital 31.12.2023 1469 225

Note 11 - Aksjekapital

Aksjeklasse
Ordinzere

Aksjonarer

Pehr AS

Sama Holding AS
Ticho AS

Totalt antall aksjer

Mer om aksjer og aksjoneerer

Falgende styremedlemmer eier indirekte aksjer i selskapet:
Atle Thyge Nielsen - 19,79%

Per Halvard Nielsen - 15,27%

Ole Stale Nielsen - 7,55%

Havard Skagen Nielsen - 9,03%

Andreas Thyge Nielsen - §,59%

Rachel Nielsen Lorum - 4,52%

Overkurs
9930542
o

9930 542

Antall aksjer
3165

Antall aksjer
1055
1055
1055
3165

70 889 075
Opptjent

egenkapital Sum
75429 058 86 828 824
-1190 484 -1190 484
74 238 574 85638 340

Aksjenes
palydende Bokfort verdi
464,21 1469 225

Eierandel % Aksjeklasse

" 733,33 Ordinzere
33,33 Ordinaere
33,33 Ordineere

100
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Kontantstreamoppstilling

2023 2022
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad -1 439 235 208 119958
- Periodens betalte skatt 70 041 163 199
+ Tap / - Vinning ved salg av anleggsmidler -933 576 -209961 519
+ Nedskrivning anleggsmidler 1155 026 2954 025
- Resultatfert konsernbidrag 671247 1063414
+{- Endring i leverandergjeld -213 570 153 389
+/- Endring i andre tidsavgrensningsposter -29921 808 55 606 734
= Netto kontantstram fra operasjonelle aktiviteter -32 094 452 55 645 974
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
+ Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler 1183576 0
- Utbetalinger ved kjep av aksjer og andeler 36 088 0
- Utbetalinger ved kjep av andre investeringer 0 0
= Netto kontantstram fra investeringsaktiviteter 1147 488 0
Kontantstrammer fra finansieringsaktiviteter
- Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 2012 500 115 000
- Utbetalinger av utbytte 0 15 000 000
+/- Inn-futbetalinger av konsernbidrag -293 507 -839 371
= Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -2 306 007 -15 954 371
= Netto endring i kontanter mv -33 252 971 39691 603
+ Beholdning av kontanter ved arets begynnelse 40 557 994 866 391
= Kontantbeholdning ved arets utgang 7 305 024 40 557 994
Kontantbeholdning mv framkommer slik:
Kontanter og bankinnskudd ved arets utgang 7341112 40 557 994
= Beholdning av kontanter mv ved arets utgang 7341112 40 557 994
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