== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 195 897

Akseselskap

JERNBANEGATEN 17 EIENDOM AS
c/o Newsec Basale AS

Beddingen 10

7042 TRONDHEIM

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Agnes Csorgo
26.03.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 990195897

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREKNESKAP

Inntekter

L eieinntekt 1483776 1342 245
Inntekter felleskostnader 377 846 507 626
Annen driftsinntekt 8712 9321
Sum inntekter 1870333 1859 192
K ostnader

L gnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 480 000 466 800
Nedskriving av varige driftsmiddel og immaterielle eigedelar

Fell eskostnader 377 846 507 626
Annen driftskostnad 838 115 966 224
Sum kostnader 1695 961 1940 651
Driftsresultat 174 373 -81 458
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt frafaretak i same konsern

Anna renteinntekt 2442 1454
Sum finansinntekter 2442 1454
Rentekostnad til faretak i same konsern 376 920 376 920
Annan rentekostnad 14 197
Sum finanskostnader 376 920 391 117
Netto finans -374 478 -389 663
Resultat far skattekostnad -200 105 -471 121
Skattekostnad pa resultat 5 -356 359

Arsresultat 6 156 254 -471121
Arsresultat etter minoritetsinter esser 156 254 -471 121
Totalresultat 156 254 -471 121
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990195897

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023

Overfaringar og disponeringar

Konsernbidrag -1 263 456
Udekt tap 6 1419710 -471121
Sum overferingar og disponeringar 156 254 -471121
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990195897

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIGEDELAR
Anleggsmiddel
Immaterielle eigedelar

Utsett skattefordel 5

Varigedriftsmiddel

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3 8 956 365 9436 365
Maskiner og anlegg 3

Skip og flytende install asjoner 3

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 3

Sum varige driftsmiddel 3 8 956 365 9 436 365
Finansielle anleggsmiddel

Lan til faretak i same konsern 4

Andre langsiktige fordringer 227 443 327918
Sum finansielle anleggsmiddel 227 443 327918
Sum anleggsmiddel 9183 808 9764 283
Omlgpsmiddel

Varer

Krav

Andre kortsiktige fordringer 3106 6 207
Konsernkrav 4,4 2032631 114 596
Sum krav 2035737 120 802
Bankinnskot, kontantar og liknande

Bankinnskudd, kontanter o.l. 217 318 121917
Sum bankinnskot, kontantar og liknande 217 318 121917
Sum omlgpsmiddel 2 253 055 242 720
SUM EIGEDELAR 11 436 863 10007 003
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990195897

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIGENKAPITAL OG GJELD

Eigenkapital

Innskoten eigenkapital

Aksjekapital 6,7 200 000 200 000
Behaldning av eigne akgar

Overkurs 6 3800 000 3800 000
Annan innskoten eigenkapital

Sum innskoten eigenkapital 4000 000 4000 000
Opptent eigenkapital

Annen egenkapital

Udekt tap 6 2077 145 3496 855
Sum opptent eigenkapital -2 077 145 -3 496 855
Sum eigenkapital 6 1922 855 503 145
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsett skatt 5

Annalangsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 4 9422944 9422944
Sum anna langsiktig gjeld 9422 944 9422944
Sum langsiktig gjeld 9422 944 9422944

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 15600 7341
Betalbar skatt 5

Skyldig offentlige avgifter 28 756 43884
Kortsiktig konserngjeld 4

Annen kortsiktig gjeld 46 708 29 688
Sum kortsiktig gjeld 91 064 80913
Sum gjeld 9514 008 9503 857
SUM EIGENKAPITAL OG GJELD 11 436 863 10 007 003
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990195897

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2025 580158

990 195 897

Aksjeselskap

JERNBANEGATEN 17 EIENDOM AS
c/o Newsec Basale AS
Beddingen 10

7042 TRONDHEIM

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Agnes Csdrgd
26.03.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

29.06.2025 kI 06:55
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990195897

Organisasjonznr: 990 195 897
JERNBANEGATEN 17 EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREKNESKAP

Inntekter

Leieinntekt 1 483 776 1 342 245
Inntekter felleskostnader 377 846 507 626
Annen driftsinntekt 8 712 9 321
Sum inntekter 1 870 333 1 859 192
Kostnader

Lennskostnad 2

Avskrivning av

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 3 480 000 466 800
Nedskriving av varige

driftesmiddel og

immaterielle eigedelar 3

Felleskostnader 377 846 507 626
Annen driftskostnad 838 115 966 224
Sum kostnader 1 695 961 1 %40 651
Driftsresultat 174 373 -81 458
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fri feretak

i same konsern 4

Anna renteinntekt 4 2 442 1 454
Sum finansinntekter 2 442 1 454
Rentekostnad til feretak

i same konsern 4 376 9220 376 920
Annan rentekostnad 4 14 197
Sum finanskostnader 376 920 391 117
Netto finans -374 478 -389 663
Resultat feor skattekostnad -200 105 -471 121
Skattekostnad pa resultat 5 -356 359

Arsresultat 6 156 254 -471 121
Araresultat etter

minoritetsinteresser 156 254 -471 121
Totalresultat 156 254 -471 121
Overferingar og

disponeringar

Konsernbidrag -1 263 456

Udekt tap 6 1 419 710 -471 121

Utskriftsdato 28.06.2025

Organisasjonsny 990 195 897

8ide 1 av

29.06.2025 kI 06:55
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Sum overferingar og
disponeringar 156 254 -471 121

Utskriftedato 28.06.2025 Organisasjonsny 990 195 897 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990195897

Organisasjonznr: 990 195 897
JERNBANEGATEN 17 EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIGEDELAR

Anleggsmiddel
Immaterielle eigedelar
Utsett skattefordel 5

Varige driftsmiddel
Tomter, bygninger o.a.
fast eiendom

Maskiner og anlegg 3
Skip og flytende
installasjoner 3
Driftslesere, inventar o.
a. utstyr

Sum varige driftsmiddel 3 8 956 365 9 436 365

[V5)
s3]

956 365 9 436 365

[¥3)

Finansielle anleggzmiddel

Lan til feretak i same

konsern 4

Andre langsiktige

fordringer 227 443 327 918
Sum finansielle

anleggsmiddel 227 443 327 918

Sum anleggsmiddel 9 183 808 9 764 283

Omlepsmiddel
Varer

Krav

Andre kortsiktige

fordringer 3 106 6 207
Konsernkrav 4, 4 032 631 114 596
Sum krav 2 035 737 120 802

[\

Bankinnskot, kontantar og

liknande

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 217 318 121 917
Sum bankinnskot,

kontantar og liknande 217 318 121 917

Sumn omlepsmiddel 2 253 055 242 720

SUM EIGEDELAR 11 436 863 10 007 003

BALANSE - EIGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 28.06.2025 Organisasjonsny 990 195 897 Side 3 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 990195897

Eigenkapital

Innskoten eigenkapital

Aksjekapital 6, 7 200 000 200 000

Behaldning av eigne aksjar 7

Overkurs 6 3 800 000 3 800 000

Annan innskoten

eigenkapital 6

Sum innskoten eigenkapital 4 000 000 4 000 000

Opptent eigenkapital

Annen egenkapital 6

Udekt tap 6 2 077 145 3 496 855

Sum opptent eigenkapital -2 077 145 -3 496 855

Sum eigenkapital 6 1 922 855 503 145

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsett skatt 5

Anna langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 4 9 422 944 9 422 944

Sum anna langsiktig gjeld 9 422 944 9 422 944

Sum langsiktig gjeld 9 422 944 9 422 944

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 15 600 7 341

Betalbar skatt 5

Skyldig offentlige avgifter 28 756 43 884

Kortsiktig konserngjeld 4

Annen kortsiktig gjeld 46 708 29 688

Sum korteiktig gjeld 91 064 80 913

sum gjeld 9 514 008 9 503 857

SUM EIGENKAPITAL OG GJELD 11 436 863 10 007 003
Utskriftedato 28.06.2025 Organisasjonsny 990 195 897 Side 4 av 4

29.06.2025 ki 06:55 Brgnngysundregistrene Side 9 av 21



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990195897

Organisasjonznr: 990 195 897
JERNBANEGATEN 17 EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Tal pd arsverk i rekneszkapsiret

0.00
Sum Belap
Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmiddel Immaterielle eiged.

Konsernrekneskap

Morselskapet sitt namn

Forretningskontor for morselskapet

Grunn til at dotterselskap ikkje er tatt med i konsolideringa

Samla belep - tilknytt selskap Arets Fjorarets

Samla belep - feretak i samme konsern Arets Fiorarets

Samla belep - feretak i samme konsern Arets Fjorarets

Samla belep - felles kontrollert verksemd Arets Fjorarets
Pantstillingaxr Belep
Behaldning av eigne aksjar Tal pa aksjar Palydande Andel av aksjek.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990195897

- Deloitte AS
Dyre Halses gate 1A
[ ] NO-7042 Trondheim

Norway

+47 73 87 69 00
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Jernbanegaten 17 Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Jembanegaten 17 Eiendom AS som bestér av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vére avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig secm grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik
internkontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Ferutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

Deloitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Norwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Registrert i Foretaksregisteret
Limited, a UK private company limited by guarantee ("DTTL"). DTTL and each of its member firms are legally separate and independent Medlemmer av Den norske

entities. DTTL and Deloitte NSE LLP do not provide services to clients. Please see www.deloitte.com/about to learn more about our global Revisorforening

network of member firms. Qrganisasjonsnummer: 980 211 282

Deloitte Norway conducts business through two legally separate and independent limited liability companies; Deloitte AS, providing audit,
consulting, financial advisory and risk management services, and Deloitte Advekatfirma As, providing tex and legal services.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990195897

= Uavhengig revisors beretning
Delo‘tteo Jernbanegaten 17 Eiendom AS

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis
gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
internkontroll.

opparbeider vi oss en forstéelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for
en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi p4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller
forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i rsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjener er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Trondheim, 26.03.2025
Deloitte AS

Jon Bjernaas
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Uavhengig revisors beretning

Name Date

Bjarnaas, Jon 2025-03-26

Identification

;:E ba nk ID Bjernaas, Jon

.:/ ’\ This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Advanced Electronic Signatures {Regulation (EU) No 910/2014 {elDAS))

QGNICI?

e
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Docusign Envelope ID: C81A9124-C938-465F-BA4E-627E00364BB2

Arsregnskap 2024
Jernbanegaten 17 Eiendom AS

Org.nr: 990 195 897

Arsregnskapet er utarbeidet av:

newse?
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990195897

Docusign Envelope ID: C81A9124-C938-465F-BA4E-627E00364BB2

Resultatregnskap

Jernbanegaten 17 Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Leieinntekt

Inntekter felleskostnader
Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter

Felleskostnader

AvsKrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Resultat

Arsresultat

Overferinger

Mottatt konsernbidrag
Overfert til udekket tap
Sum overferinger

990 195 897

Note

2024 2023
1483776 1342 245
377 846 507 626
8712 9321
1870333 1859 192
377 846 507 626
480 000 466 800
838 115 966 224
1695 961 1940 651
174 373 -81 458
2442 1454
376 920 376 920
0 14 197
-374 478 -389 663
-200 105 471121
-356 359 0
1566 254 471121
156 254 471121
1263 456 0
-1418710 471121
156 254 471121
Side 2
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Docusign Envelope ID: C81A9124-C938-465F-BA4E-627E00364BB2

Jernbanegaten 17 Eiendom AS

Eiendeler

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Balanse

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom

Sum varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Andre langsiktige fordringer
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlapsmidler

Fordringer

Andre Kkortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer
Investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

990 195 897

2024 2023
8 956 365 9 436 365
8 956 365 9 436 365
227 443 327 918
227 443 327 918
9183 808 9 764 283
3106 6 207
2032631 114 596
2035737 120 802
217 318 121917
2 253 055 242720
11 436 863 10 007 003
Side 3
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Docusign Envelope ID: C81A9124-C938-465F-BA4E-627E00364BB2

Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum Kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Signed by:
[{m Kowr
C1

Balanse

Jernbanegaten 17 Eiendom AS

26.03.2025

Note

6,7

Styret i Jernbanegaten 17 Eiendom AS

- BC270B3F42A
Lisa EIiowe

styreleder

990 195 897

2024 2023

200 000 200 000

3 800 000 3 800 000

4000 000 4 000 000

2077145 -3 496 855

-2077 145 -3 496 855

1922 855 503 145

9422 944 9422 944

9422 944 9422 944

15 600 734

28 756 43 884

46 708 29 688

91 064 80 913

9 514 008 9 503 857

11 436 863 10 007 003
Signed by:

Tarryn Lee Van Beek
styremediem
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Docusign Envelope ID: C81A9124-C938-465F-BA4E-627E00364BB2

Noter til regnskapet 2024
Jernbanegaten 17 Eiendom AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

Driftsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekisferes etter hvert som de
leveres.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.
Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Avskrivningsperioden for
fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rdbygget og en del som gjelder faste
tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke 4
veere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdii bruk er
naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for
nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlapsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld emfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

990 195 897 Side 5
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Noter til regnskapet 2024
Jernbanegaten 17 Eiendom AS

Note 1 Konserntilknytning

Selskapets regnskap er inkludert i det konsoliderte regnskapet til konsernspiss SERE Il Portfolio Investments
Scsp med forretningsadresse i Luxemburg

Note 2 Lennskostnader

Jernbanegaten 17 Eiendom AS har ikke hatt lenns- eller personalkostnader i 2024 og det foreligger heller
ingen slike forpliktelser.

Note 3 Anleggsmidler

Bygyg Tomt Tekn. inst. Leietaker Sum
tilpasn.

Anskaffelseskost pr. 01.01.2024 16328396 375000 2023122 700000 19426 518
Anskaffelseskost 31.12.2024 16328396 375000 2023122 700000 19426518
AKK. avskrivninger pr. 31.12.2024 -8 719 953 -1050 200 -700 000 -10 470 153
Bokfart verdi 31.12.2024 7608443 375000 972 922 0 8956365
Arets avskrivning 408 000 72 000 0 480 000
@konomisk levetid 50 ar 10-20 &r  5-20 ar

Note 4 Mellomvarende med selskap i samme konsern

2024 2023
Fordringer naerstéende
Fordring konsernbidrag 1619 815 0
Andre kortsiktige fordringer konsern 412 816 114 596
Sum 2 032 631 114 596
Gjeld nzerstaende
Lan fra foretak i samme konsern 9422 944 9422 944
Sum 9 422 944 9 422 944
Transaksjoner med naerstaende
Rentekostnader konsernselskap 376 920 376 920
Sum 376 920 376 920
990 195 897 Side 6
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Noter til regnskapet 2024
Jernbanegaten 17 Eiendom AS

Note 5 Skatt

Arets skattekostnad 2024 2023
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt -356 359 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinaart resultat -356 359 0
Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt -200 105 -471 121
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 148 099 111740
Mottatt konsernbidrag 1619815 0
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -1 567 809 0
Skattepliktig inntekt 0 -359 381
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt p4 arets resultat -356 359 0
Betalbar skatt p4 mottatt konsernbidrag 356 359 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt og

utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2024 2023 Endring

Varige driftsmidler -455 705 -307 606 148 099

Sum -455 705 -307 606 148 099

Akkumulert fremfarbart underskudd -3 087 917 -4 655 726 -1 567 809

Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 3 543 622 4963 332 1419710

Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 0
| henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefgres ikke utsatt skattefordel.

Note & Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Udekket tap Sum

egenkapital

Pr. 31.12.2023 200000 3800000 -3 496 855 503 145

Arets resultat 156 254 156 254

Konsernbidrag mottatt 1263 456 1263 456

Pr 31.12.2024 200 000 3 800 000 -2 077 145 1922 855

Selskapet har per 31.12.2024 udekket tap, men forventer en bedring i resultat i &rene framover. Selskapet
finansieres av morselskap. Styret vurderer at forutsetningen for fortsatt drift er tilstede.

990 195 897
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Noter til regnskapet 2024
Jernbanegaten 17 Eiendom AS

Note 7 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i Jernbanegaten 17 Eiendom AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfart
Ordincere aksjer 100 2 000,0 200 000
Sum 100 200 000
Eierstruktur
De stgrste aksjonasrene i % pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
SERE Ill Norwegian Retail AS 100 100,0 100,0
990 195 897 Side 8
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