== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

975 503 593

Eiersekgonssameie
BRAKKEHUS BOLIGSAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Vidar Turi
31.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 26.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975503593

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2024 493 1951 169
Sum inntekter 2024 493 1951 169
K ostnader

L gnnskostnad 3 149 140 142 158
Annen driftskostnad 3 1780 765 1603 637
Sum kostnader 1929 905 1745 795
Driftsresultat 94 588 205 374

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 16 209 16 179
Sum finansinntekter 16 209 16 179
Annen finanskostnad 5295 18 217
Sum finanskostnader 5295 18 217
Netto finans 10914 -2 038
Ordinaert resultat far skattekostnad 105 502 203 336
Ordinaert resultat etter skattekostnad 105 502 203 336
Arsresultat 105 502 203 336
Totalresultat 105 502 203 336

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 105 502 203 336
Sum overfaringer og disponeringer 105 502 203 336

26.07.2023 kI 17:40 Brgnngysundregistrene Side 1 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975503593

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 4439 61218
Sum fordringer 4439 61 218
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1426 309 1395 084
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1426 309 1395 084
Sum omlgpsmidler 1430748 1456 302
SUM EIENDELER 1430748 1456 302

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1149594 1044 092
Sum opptjent egenkapital 1149594 1044 092
Sum egenkapital 1149 594 1044 092
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 334 986
@vrig langsiktig gjeld 3100 3100
Sum annen langsiktig gjeld 3100 338 086
Sum langsiktig gjeld 3100 338086

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 69
Leverandergjeld 233921 41001
Skyldige offentlige avgifter 3824 3883
Annen kortsiktig gjeld 40 308 29171
Sum kortsiktig gjeld 278 053 74124
Sum gjeld 281 153 412 210
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1430748 1456 302

26.07.2023 kI 17:40 Brgnngysundregistrene Side 3 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 975503593

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 792538
Enheten
Organisasjonsnummer : 975 503 593
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: BREZKKEHUS BOLIGSAMEIE
Forretningsadresse: v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Vidar Turi
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 31.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 975 503 593
BREKKEHUS BOLIGSAMETIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 024 493 1 951 169

Sum inntekter 2 024 493 1 851 169

Kostnader

Lennskostnad 3 149 140 142 158

Annen driftskostnad 3 1 780 765 1 603 637

Sum kostnader 1 929 905 1 745 795

Driftsresultat 94 588 205 374

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1le 209 16 179

Sum finansinntekter 16 209 16 179

Annen finanskostnad 5 295 18 217

Sum finanskostnader 5 295 18 217

Netto finans 10 914 -2 038

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 105 502 203 336

Ordinert resultat etter

skattekostnad 105 502 203 336

Arsresultat 105 502 203 3386

Totalresultat 105 502 203 336

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 105 502 203 3386

Sum overferinger og

disponeringer 105 502 203 336
Utskriftedato 06.08.2022 Organisasjonsny 975 503 593 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 975 503 593
BREKKEHUS BOLIGSAMETIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 4 439 61 218
Sum fordringer 4 439 61 218
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 1 426 309 1 395 084
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 426 309 1 395 084
Sum omlepsmidler 1l 430 748 1 456 302
SUM EIENDELER 1 430 748 1 456 302

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 149 594 1 044 092
Sum opptjent egenkapital 1 149 594 1 044 0952
Utskriftedato 06.08.2022 Organisasjonsny 975 503 593 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 1 149 594 1 044 0952

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 334 986

@vrig langsiktig gjeld 3 100 3 100

Sum annen langsiktig gjeld 3 1o0 338 086

Sum langsiktig gjeld 3 100 338 086

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 69

Leverandergjeld 233 921 41 001

Skyldige offentlige

avgifter 3 824 3 883

Annen kortsiktig gjeld 40 308 29 171

Sum korteiktig gjeld 278 053 74 124

Sum gjeld 281 153 412 210

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 430 748 1 456 302
Utskriftedato 06.08.2022 Organisasjonsny 975 503 593 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 975 503 593
BREKKEHUS BOLIGSAMETIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. I utgangspunktet er det
reglene for regnskapsoppstilling for smd foretak som er benyttet.
Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld. Eiendeler
bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen et 4r er uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved
klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives
til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & vere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi
som felge av renteendring. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt mottatt belep pd etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld
oppskrives ikke til virkelig verdi som fslge av renteendring. Enkelte
poster er wvurdert etter andre regler, og redegjeres for nedenfor. Varige
driftemidler Varige driftsmidler avskrives over forventet wkonomisk
levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt linezrt over antatt
ekonomisk levetid. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes
til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjsres pad grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. I tillegg gjeres det for svrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Skatter Skatter
kostnadsferes nar de paleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til
det regnskapsmessige resultat fer skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar
skatt (skatt pa drets skattepliktige inntekt}) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av
ekstraordinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og
utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.75

Sum Belap
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Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Necte

4

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmgte 2022

5305 Braekkehus Boligsameie

H 0BOS
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2 Braekkehus Boligsameie

Til seksjonseierne i Braekkehus Boligsameie

Velkommen til arsmeote, Tirsdag 31 mai 2022 Kkl. 18:00 i trimrommet kjelsasveien 188.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmagtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Breekkehus
Boligsameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har reft til & delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seq.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringshlanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Braekkehus Boligsameie

Innkalling til arsmeote

Ordinzrt arsmete i Braekkehus Boligsameie
avholdes Tirsdag 31 mai 2022 kl. 18:00 i trimrommet Kjelsasveien 188.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET
Styrehonorar for 2021 foreslas til 100 000kr:

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Oppgradering av dgrer inn til leilighetene
B) Etablering av energibrenn og montasje av varmepumpe tilkoblet varmtvann.
(styret)
C) Rydding av sportsbod - informasijon til eiere

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar
C) Valg av valgkomité
D) Valg av andre utvalg/komiteer

Oslo, 19.05.2022
Styret i Breekkehus Boligsameie

Ove Jan Hundsnes Harald M K Andersen Tord Vegard Kristiansen

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Braekkehus Boligsameie

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Ove Jan Hundsnes

Styremedlem Harald M K Andersen Skeyen Terrasse 15
Styremedlem Tord Vegard Kristiansen Kjelsasveien 188 B
Varamedlem Birgitte Marie W. Kjelsberg Kjelsasveien 188 A

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og ingen kvinner.

Generelle opplysninger om Braekkehus Boligsameie

Sameiet bestar av 62 seksjoner.

Braekkehus Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 975503593, og ligger i bydel Nordre Aker i Oslo kemmune med
falgende adresse:

Kjelsasveien 188 A + B

Gards- og bruksnummer:
59 400

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Braekkehus Boligsameie har en ansatt.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Sameiets revisor er BDO AS.
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5 Braekkehus Boligsameie

Styrets arbeid

Det ble ett nytt ar hvor coronna pavirket hverdagen. Bortsett ifra at det ikke ble avholdt
noen felles dugnad har planlagte tiltak i sameiet blitt gjennomfart mer eller mindre som
planlagt. Noe har blitt forsinket uten at det har hatt noen praktisk betydning.

Energikostnadene har veert gkende over tid og styret har sett pa hva som kunne gjares for
a spare energi bade pa kort og lang sikt. Av tiltak som gir rask innsparing er endring av
styring av ventilasjon. Det ble gjort tiltak sist vinter med ikke ubetydelig innsparing som
resultat. Det er aktuelt med noe ombygging av styring av ventilasjonen for & holde
kostnadene nede sa langt som mulig.

Nar det gjeld innsparing over tid sa er det etablering av energibrgnn og varmepumpe som
peker seg ut som mest aktuell Igsning. Etablering av energibrgnn er en ikke ubetydelig
kostnad s& her vil det ikke skje noe far dette eventuelt er vedtatt av sameietes arsmete.

Siste rest av 1an som ble tatt opp i forbindelse med rehabiliteringen av avlapsrerene ble
nedbetalt i lepet av aret som vedtatt av fjorarets arsmete. Sameiet har for tiden ikke lan.

Av stgrre endringer i sameiet er det spesielt montasje av brannvarslingsanlegg, utskifting
av darer inn til leiligheter og skifte av bredbandsleverandar som har engasjert styret.

Brannvarsling

Det er montert brannvarslingsanlegg som dekker alle fellesarealer i sameiet. Anlegget er
dimensjonert for ogsa a kunne overvake alle leilighetene dersom dette er @nkselig senere.
Det foreligger ingen planer om utvidelse av anlegget.

Darer inn til leiligheter

For & oppfylle krav til brannsikkerhet ma en del darer inn til de enkelte leilighetene skiftes.
Dette gjeld derer som i dag ikke oppfyller EI30 (B30) kravene til brannsikkerhet. Farste
byggetrinn av opppgraderingen ble utfgrt i perioden. Bersom-styretfar akseptira-arsmatet

Styret fortsetter man dette arbeidet de innveerende arene.

TV- og bredband

Nettverket i sameiet er oppgradert i forbindelse med skifte av leverander. Det er n3
montert fiber inn i hver enkelt leilighet.

Med virkning fra 1.3.2022 er det Telia som er sameiets leverandgr av TV- og
bredbandstjenester.

Innglassing av balkonger.

P4 siste &rsmate ble det vedtatt 4 sgke om tillatelse til montasje av innglassing. Tillatelsen
er na innhentet og de ferste har bestilt innglassing av sin balkong.

@nsker du inngassing ta kontakt med styre, slik at styre kan formidle interessen til den
valgte leverandgren

Kostnader til energi
Som felge av ekte kostander til elektrisk energi har man gkt kostnadene for bruk av
vaskeri samt innfart betaling for bruk av badstue.
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6 Braekkehus Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har positiv egenkapital i balansen.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 2 024 493.

Dette er h@yere enn budsjettert og skyldes i hovedsak inntekter i form av vaskeripenger og
innfgring av en betalingsordning for korttidsparkering

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen Kr 1 929 905.

Dette er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkning i kostnad for drift og
vedlikehold (gkte strampriser og bytte av dgrer mm)

Resultat

Arets resultat pa kr 105 502 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 1 152 695

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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7 Braekkehus Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 472 000.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett vaert variable og er vanskelige & ansla. | trad med
estimater fra aktuelle leverandarer har vi budsjettert med samme energikostnader som
beregnet for hele 2021. S3 langt i ar har energipriser veert betydelig over busjett.
Prognoser viser at dette vil vedvare i overskulig framtid.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt til 130 000. Premieendringen er en falge av
indeksjustering pa bygninger pa 4% fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Breekkehus Boligsameie.

Lan

Breekkehus Boligsameie har ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til

produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

BDO AS
Munkedamsveien 45

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i Braekkehus Boligsameie

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Brackkehus Boligsameie.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Penneo Dokumentnokkel: SHAGS-BICBX-MMEZ6-VUSAY-BESKE-MGOOF

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir

Uavhengig revisors beretning Braekkehus Boligsameie - 2021 side 1 av 2
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|IBDO

A
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / / revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: SHAGS-BICBX-MMEZ6-VUSAY-BESKE-MGOOF
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BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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10 Braekkehus Boligsameie

BRAKKEHUS BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 975 503 593, KUNDENR. 5305

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1976748 1913026 1991000 2088000
Andre inntekter 3 47 745 38 143 25000 35000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2024493 1951169 2016000 2123000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -49 140 42 158 97 675 -100 700
Styrehonorar 5 -100000 -100000 -100 000 -100 000
Revisjonshonorar ¢] -9 836 9503 -9 000 -9 000
Forretningsf@rerhonorar -124 013 120 578 -125 000 -126 000
Konsulenthonorar 7 -23 389 -2 959 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -548541 -574 328 -466 000 -472 000
Forsikringer 123145 111 409 -116 000 -130 000
Kommunale avgifter 9 242755 -239 506 -243 000 -248 000
Energiffyring -296 494 162 077 -220 000 -250 000
TV-anlegg/bredband 233616 -212534 -225 000 -240 000
Andre driftskostnader 10 178976 -170744 -193 950 -190 650
SUM DRIFTSKOSTNADER 1929905 1745795 -1805625 -1876350
DRIFTSRESULTAT 94 588 205374 210 375 246 650
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 16 209 16 179 0 14 000
Finanskostnader 12 -5 295 -18 217 -10 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 10 914 -2 038 -10 000 14 000
ARSRESULTAT 105502 203 336 200 375 260 650
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 105 502 203 336
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BRAKKEHUS BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 975 503 593, KUNDENR. 5305

11

Braekkehus Boligsameie

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 4 439 5604
Forskuddsbetalte kostnader 0 55614
Driftskonto OBOS-banken 626 233 578 651
Skattetrekkskonto OBOS-banken 1907 2000
Sparekonto OBOS-banken 762770 761 120
Sparekonto OBOS-banken |l 35 389 53313
SUM OML@PSMIDLER 1430748 1 456 302
SUM EIENDELER 1430748 1 456 302
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1149594 1044092
SUM EGENKAPITAL 1149594 1044 092
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 13 0 334 986
Annen langsiktig gjeld 14 3100 3100
SUM LANGSIKTIG GJELD 3100 338 086
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 24 522 15289
Leverandargjeld 233921 41 001
Skyldige offentlige avgifter 15 3824 3883
Palgpte renter 0 69
Garasjeregnskap 16 13188 11 500
Annen Kortsiktig gjeld 17 2598 2382
SUM KORTSIKTIG GJELD 278 053 74124
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1430748 1 456 302
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0

Oslo, 19.05.2022
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12 Braekkehus Boligsameie

Styret i Braekkehus Boligsameie

Ove Jan Hundsnes /s/ Harald M K Andersen /s/ Tord Vegard Kristiansen /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1804 032
Garasje 100 800
Parkering 81 000
Dugnad 37 200
Strgm elbil 21 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 044 032

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -31 800
Parkering -30 984
Strem elbil -4 500
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1976 748
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13 Braekkehus Boligsameie
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Vaskeripenger 22 000
Utleie(korttidsparkering) 25745
SUM ANDRE INNTEKTER 47 745
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordinzer l@nn, fast ansatte -19616
Palegpte feriepenger -2 598
Fri bil, tif etc. -106
Fri bolig -54 000
Naturalytelser speilkonto 54 000
Arbeidsgiveravgift -24 868
Yrkesskadeforsikring -1952
SUM PERSONALKOSTNADER -49 140

Det har gijennomsnittlig vasrt sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-
pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 100 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 9 836.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4129
Christiania Balkonginnglassing AS -19 260
SUM KONSULENTHONORAR -23 389
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold VVS -7 917
Drift/vedlikehold brannsikring -525 389
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -1248
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -1744
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -2244
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -548 541
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -168 340
Renovasjonsavgift -74 415
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14 Braekkehus Boligsameie
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -242 755
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Driftsmateriell 6779
Renhold ved firmaer -126 420
Snarydding -25 805
Andre fremmede tjenester -11 394
Kopieringsmateriell -100
Trykksaker -1 396
Andre kontorkostnader -410
Porto 2171
Vedlikehold biler/maskiner osv. 247
Bilgodtgjarelse -700
Reisekostnader -150
Bank- og kortgebyr -3 404
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -178 976
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1736
Kundeutbytte fra Gjensidige 14 473
SUM FINANSINNTEKTER 16 209
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -5293
Renter pa leverandergjeld 2
SUM FINANSKOSTNADER -5 295
NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,75 %. Lepetiden er 6 ar.

Opprinnelig 2016 -1664 108
Nedbetalt tidligere 1329 122
Nedbetalt i ar 334 986

0
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN o
NOTE: 14
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum -3 100
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -3 100
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Braekkehus Boligsameie

NOTE: 15

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -1907
Skyldig arbeidsgiveravgift -1917
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -3 824
NOTE: 16

GARASJEREGNSKAP

Drift/vedI.hold -15438
Diverse 2250
SUM GARASJEREGNSKAP -13 188
NOTE: 17

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -2 598
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -2 598
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Ingen innkommende forslag fra beboerne
Forslag fra styret:

A Oppgradering av derer inn til leilighetene

Original darer inn til leilighetene oppfyller ikke dagens krav til brannsikkerhet. Styret har
satt i gang en prosess med utskifitng av derer som ikke oppfyller kravene og ferste fase av
utskifingen er gjennomfert. Styrets malsetning er at alle darer skal oppfylle
brannforskriftene innen 01.01.2025.

Darer skiftes etter sgknad fra eier.

Styrets innstilling

Styret anbefaler eierne & stemme for alternativ 2, utskfiting av derer for inntil 250 000 ,-
Alternativ 1

Arsmatet foreslar & vente med utskifting av derer til neste ar.

Alternativ 2

Arsmgtet foreslar & skifte derer etter sgknad fra den enkelte eier. Det &pnes for 4 skifte
darer for inntil 250 000,-

B Etablering av energibrenn og montasje av varmepumpe tilkoblet varmtvann.
(styret)

En av de starste utgiftspostene til sameiet er elektrisk energi. Mest energi brukes til
oppvarming av varmtvann. Kostnadene til kjgp av stram har gkt dramatisk i den senere tid
og det er ikke mye som tyder pa at kostnadene gar tilbake til hva dei var. Av faste utgifter
er det bare elektrisk energi som sameiet kan pavirke. Bortsett ifra ny styring av ventilasjon
er det begrenset hvor mye som kan spares uten a etablere en annen energikilde tilkoblet
varmevannet.

En energibrgnn vil gi en besparelse pa ca. 60% av dagens kostnad. Dette er en
besparelse som varer «evig» og vil sikre beboerne lavest mulig husleie i arene fremover

Styret har vurdert forskjellige I@sninger og kommet til at etablering av energibrgnner og
varmepumpe tilkoblet varmtvannet er den foretrukne Igsningen. Det gis statte til denne
type installasjon og sameiet har sendt seknad om slik stgtte. Under gitte forutsetninger er
tilbakebetalinsgtiden for tiltakt ett sted mellom 5 og 10 ar. Styret har grunn til & tro at
stramprisene vil forbli heye i framtiden, samtidig med av erfaring vil stettecrdningene
gradvis fjernes.

Investeringen forventer & kunne utfares uten ekstra kapital fra eierne.

Styrets innstilling

Styret anbefaler eierne & stemme for alternativ 2, etablering av energibrenn og
varempumpe tilkoblet varmtvann for inntil kr. 1 000 000,-
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Alternativ 1

Arsmgtet ser det ikke formélstjenelig & investere i en energibrenn na.

Alternativ 2

Arsmatet godkjenner at styret arbeider videre med etablering av en energibrgnn lgsning
na. Styret gis fullmakt til & starte og gjennomfere dette arbeidet innenfor avtalte rammer

C Rydding av sportsbod - informasjon til eiere

Det har over tid samlet seg mye gammelt i sportsboden. Styret planlegg en ryddeaksjon i
lapet av sommeren. Alt som er i boden vil bli merket med en lysegrgnn strips. Eier ma
fjerne denne stripsen dersom det er noe de gnsker & beholde. Alt utstyr som fortsatt er
merket med lysegrann strip den 1. juli 2022 blir fiernet fra sportsboden.

Nar utstyr merkes henges det opp oppslag pa derer inn til sportsboden. Dersom noen ikke
har anledning til 4 se over hva de ensker & beholde i lepet av juni maned ma dette meldes
til styret.
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18 Braekkehus Boligsameie

Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 82755118.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr
Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Breekkehus Boligsameie er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Nakler

Styret har ngkler til fellesarealer og garasje. Nakler selges til de som har behov for kr. 500
pr stk. Det er bare eiere som kan bestille nekler til fellesareal. Har leieboer behov for ny
ngkkel ma denne bestilles av eier. Nokkel betales med Vipps ved utlevering eller via
faktura fra OBOS.

Kabel-TV
Med virkning fra 1. mars 2022 er Telia sameiets leverandgr av TV- og bredbandstjenster.
| husleien dekkes TV- og bredband etter ett av fglgende alternativ valg av beboer:

- TV med 30 poeng for valg av kanaler og bredband med hastighet 50Mbit

- TV med 100 poeng for valg av kanaler, ikke bredband

- Bredband med hastighet 500Mbit
Ytelse ut over ett av disse alternativene ma den enkelte bestille og betale selv.
Faktura fra nettleverander er basert pa hva som beboer har bestilt til den enkelte leilighet
ut over standard.

Beboer i den enkelte leilighet er registrert som kunde hos Telia selv om sameiet betaler
faktura. Ved flytting er det viktig & oppdatere kundeforholdet hos Telia med kontaktinfo om
ny beboer. Sameiet har ikke innsyn i kundeforholdet og har ingen oversikt over hva som til
enhver tid er avtalt mellom beboere og leverandar.

Sameiet anbefaler at beboere sjekker sine avtaler og vurderer behovet dersom man far
egen faktura knyttet til TV eller bredband i Kjelsasveien 188.

Har du spgrsmal knyttet til dette kan du ringe: Telia pa

telefon 924 95 050 eller besgke deres nettside: www telia.no

Utleie
Utleie i mer enn 2 mnd. skal meldes skriftlig til styret for registrering, slik at sameiet har
kontaktinformasjon til de som bor i sameiet.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2021- 2024 Nye darer inn til leilighetene Nye dearer er staydempet og har
brannklasse EI30 (B30)

2021 Nytt bedbandsanlegg i sameiet Fiberbassert bredband

2021 Brannvarslingsanlegg i fellesareal

2020 - 2021 Ny branndarer i fellesareal Brannklasse EI60

2016 Rarfornying

2015 Nye avfallsbrgnner Gammel avfallsjaktelgsning er

fiernet/tettet igjen og erstattet at nye
utvendige avfallsbrgnner.

2015 Nytt betalingsanlegg fellesvaskeri  Gammel Ilgsning med myntinnkast er
erstattet av system som benytter
vaskebrikker for pafylling av penger.

2014 Gavlveggrehabilitering Rehabilitering av alle utvendige
teglvegger, med unntak av sydvegg som
ble tatt i 2011. | tillegg ble stattemurer
ved B-oppgangen pusset opp.
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20

Utskiftning av derer og postkasser

Rehabilitering av gavlveggene
Asfaltering

Fasade

Oppgradering av rgrsystem og
varmtvann

Oppgradering av kabelnettet

Oppussing oppganger

Oppgradering av treningsrommet

Braekkehus Boligsameie

Hovedinngangsderer i begge oppganger
i tillegg til inngangsdar sportsbod.

Nye og stgrre postkasser satt inn for alle
leiligheter i begge oppganger.

Asfaltert hele parkeringsplassen og
veier

Malt fasade. Murt teglmur pa enden av
bygget.

Som falge av lekkasje ble
varmtvannsberedere skiftet samt
rerstem og hovedstoppekran.
Kabelnettet ble oppgradert da dette ikke
var godt nok.

Oppussing av oppganger, skifte
gulvbelegg samt maling av vegger, tak
og derer inn til leilighetene ble
gjennomfart h@sten 2006
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21 Braekkehus Boligsameie

5305 Braekkehus Boligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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22

€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Braekkehus Boligsameie
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