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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 377 580 373292
Sum inntekter 377 580 373292
K ostnader

L gnnskostnad 22 820 22 820
Annen driftskostnad 349 087 374 746
Sum kostnader 371907 397 566
Driftsresultat 5673 -24 274

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 313 12 073
Sum finansinntekter 313 12 073
Netto finans 313 12 073
Ordineert resultat far skattekostnad 5986 -12 201
Ordineert resultat etter skattekostnad 5986 -12 201
Arsresultat 5986 -12 201

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 5986 -12 201
Sum overfaringer og disponeringer 5986 -12 201

11.06.2021 kl 17:07 Brgnngysundregistrene Side 1 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 988213403

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2576 119
Andre fordringer 109 487 102 454
Sum fordringer 112 063 102573

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 131 302 242 272
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 131 302 242 272
Sum omlgpsmidler 243 366 344 846
SUM EIENDELER 243 366 344 846

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 134152 128 166
Sum opptjent egenkapital 134152 128 166
Sum egenkapital 134 152 128 166
Sum langsiktig gjeld 0 0
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 106 648 161 555
Annen Kortsiktig gjeld 2 566 55125
Sum kortsiktig gjeld 109 214 216 680
Sum gjeld 109 214 216 680
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 243 366 344 846
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RESULTAT
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2019 2018 2019 2020

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 377 580 372798 387 241 372 041
Andre inntekter 0 494 0 0
Sum inntekter 377 580 373292 387 241 372 041
Kostnader
Lenns- og personalkostnader 2820 2820 2115 2820
Styrehonorar 20 000 20 000 20 000 20 000
Forretningsfererhonorar 26 252 25 000 26 250 27 000
Konsulenttjenester 2388 1425 0 0
Drift og vedlikehold 55 031 86 098 50 000 55 000
Forsikringer 88 324 85337 90 000 90 000
Kommunale avgifter 113621 104 309 110 000 120 000
Energifyring 2542 2 545 4 000 4 000
Kabel-TV og bredband 50422 54 815 57 600 42 400
Andre driftskostnader 10 507 15217 2 000 2 000
Sum kostnader 371907 397 566 361 965 363 220
Driftsresultat 5673 -24 274 25276 8 821
Finansinntekter/-kostnader
Renteinntekter 313 12073 500 200
Sum finansposter 313 12073 500 200
Arets resultat 5986 -12 201 25776 8021
Overfart tilffra egenkapital 5986 -12 201 0 0
Sum disponering 5986 -12 201 0 0

5028 Sameiet Frydenlundsgate 19
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BALANSE

Balanse Balanse

31.12.19 31.12.18
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlepsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 2 576 19
Forskuddsbetalte kostnader 109 487 102 454
Bank 131 302 242 272
Sum omlgpsmidler 243 366 344 848
SUM EIENDELER 243 366 344 846
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 134 152 128 166
Sum egenkapital 134 152 128 166
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskudd felleskostnader 2 566 0
Leverandergjeld 106 648 161 555
Annen Kortsiktig gjeld 0 55125
Sum kortsiktig gjeld 109 214 216 680
Sum gjeld 109 214 216 680
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 243 366 344 846
Lillestram 31.12.19
Sameiet Frydenlundsgate 19
Sted: , dato:

Kjetil Klavestad Anders Evensen Sarah Greer Middelthon Moe
Styreleder Styremedlem Styremedlem

5028 Sameiet Frydenlundsgate 19
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INNKALLING TIL SAMEIERM@TE

Sameiermgte | Sameiet Frydeniundsgate 19 avholdes i bakg8rden/ portrommet
onsdag 17. juni 2020 kI 19.00.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1!

KONSTITUERING

A) Valg av mgteleder

B) Opptak av navnefortegnelse

C) Valg av sekreteer og to personer til 8 undertegne protokollen
D) Spersmal om mgtet er lovlig kalt inn

ARSBERETNING FOR 2019

ARSOPPGIGRET FOR 2019

GODTGIGRELSER TIL TILLITSVALGTE

INNKOMNE FORSLAG

VALG AV TILLITSVALGTE

UTSKIFTNING/ VEDLIKEHOLD AV DORER OG VINDUER I SAMEIET

Oslo, 05.05.2020

I styret for Sameiet Frydenlundsgate 19

Kjetil Klavestad
Anders Evensen
Sara M. Moe

Bade seksjonseier og ektefelle/samboer kan mgte p8 sameiermgtet, men
bare én kan stemme for seksjonen. Leietager i boligseksjon har mgte- og
talerett, men ikke stemmerett.

Seksjonseier som ikke selv kan vaere tilstede pd samelermgtet, kan mate
ved fullmektig, ifr. Eierseksjonslovens §33. Fullmakten skal vaere skriftlig.
Ektefelle/samboer som ikke selv er seksjonseier, bgr medbringe fullmakt.

Navneseddel eller fullmakt leveres i utfylt stand ved inngangen.
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INNSTILLING TIL SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDIN/ERT
SAMEIERMGTE 17 JUNI 2020.

1. KONSTITUERING
Forslag til de enkelte poster blir lagt frem pd sameiermgtet

2.  ARSBERETNING FOR 2019
ﬂrsberetningen vedlegges og anbefales godkjent.

3. ARSOPPGIORET FOR 2019
A) ﬂrsregnskapet for 2019 anbefales godkjent.

B)  Disponering av arets overskudd
Styret foreslar at drsresultatet tillegges opptjent egenkapital.

4. GODTGIORELSER TIL TILLITSVALGTE
A)  Forslag til styrehonorar legges frem pd mgtet.
B) Andre honorarer (ingen konkrete forslag foreligger}

5. INNKOMNE FORSLAG
Det er ikke kommet inn forslag fra sameierne om saker som gnskes
behandlet | drsmgtet.

6. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Styreleder Kjetil Klavestad ble i arsm;atet 2019 valgt til styreleder for 2
3r frem til 2021 - ikke pd valg i ar.

B) Styremedlem Anders Evensen ble i arsm;atet 2019 valgt til
styremedlem for 2 &r frem til 2021 - ikke pé valg i &r.

C) Gjenvalg av styremedlem Sara M. Moe ble i arsmgtet 2019 valgt til
styremedlem for 1 8r frem til 2020. Sara har sagt seg villig til a stille
til valg for en ny 2 drsperiode.

D) \olaig av varamedlem: Beate C Holm gjenvelges som varamedlem for 1
ar,

E) Valg av revisor. Iht. vedtektenes pkt 15 skal Sameiet ha en revisor som
velges av Sameiermgtet, men som ikke behgver 8 vaere registrert eller
statsautorisert revisor.

F) Valg av valgkom|te for 1 &r: ingen kandidater foreligger. Styret
innstiller pa at det ikke velges noen valgkomité.

7. UTSKIFTNING/ VEDLIKEHOLD AV DGRER OG VINDUER I SAMEIET

Det vises til utsendt notat fra styret til sameierne. Styret gnsker at 3rsmgtet
diskuterer de problemstillinger som er reist i notatet som grunnlag for videre
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arbeid med saken. Styret er deretter innstilt p4 & komme tilbake i et nytt
sameiermgte senere med et konkret forslag til vedtak.

Notatet vediegges innkallingen.
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Sameiet Frydenlundsgate 19

STYRETS ARSBERETNING 2019

1. TILLITSVALGTE

Styret har i perioden etter siste arsmgte bestatt av:

Styreleder: Kjetil Klavestad (valgt for 2 8r i 2019)

Styremedlem: Anders Evensen (valgt for 2 ar i 2019)

Styremediem: Sara M. Moe (valgt for 1 &ri 2019)

Varamedlem: Beate C. Holm (valgt for 1 &ri 2019)

Revisor: Ingen revisor valgt i 2019. (Iht Lov om eierseksjoner §45 er

ikke sameier med feaerre enn 21 boligseksjoner pdlagt & ha
statsautorisert eller registrert revisor, men i sameier med mer
enn 8 seksjoner kan regnskapet om gnsket revideres av en
person valgt av sameiermgatet.)

2. FORRETNINGSFORSEL OG REVISION
Forretningsferer er BORI BBL, Lillestrgm.

3. GENERELLE OPPLYSNINGER

Sameiet Frydenlundsgate 19 ble stiftet 30.06.1992 og har organisasjonsnummer
988213403

Postadresse:
Postboks 323, 2001 Lillestrgm

Fakturaadresse:

Sameiet kan motta EHF, EHF-adressen er borettslaget organisasjonsnummer.
Ved eventuell faktura i pdf-format sendes dette pa e-post til
988213403@bori.no

Papirfaktura sendes til:
Sameiet Frydeniundsgate 19, 988213403
Postboks 2719
8439 Trondheim

Bygningsadresser:
Sameiet bestdr av 12 boligseksjoner med adresse Frydenlundgata 19A (4
seksjoner) og Frydenlundgata 19B (8 seksjoner)

Eiendommen har gnr 217 bnr 145 i Oslo kommune.
B Sameiet er organisert etter de bestemmelser som felger av lov om

eierseksjoner og har til formal 8 drive eiendommen i samrad med og til
beste for seksjonseierne,
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C Styret bestdr av 1 kvinne 0g 2 menn. Styrets leder er mann. Sameiet
falger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte samt ved nyansettelser i sameiet.

D HMS / Ansatte / arbeidsmiljg
Sameiet har ingen ansatte.

Sameiet har utarbeidet HMS plan vedtatt i sameiermgte 14. april 2016.
Det ble i 2016 gjennomfgrt en EL-kontroll av alle elektriske anlegq i
fellesarealene | Sameiet, utfgrt og rapportert av Fagerborg Installasjon AS.
Et trédbasert, adresserbart og heldekkende brannvarslingsanlegg for
gardens samtlige leiligheter og fellesarealer med varslingstavle(r) i
byggets farste etasje ble installert i 2018. Styret arbeider med et
utskiftningsprosjekt for alle leilighetsdgrer mot oppgangene med sikte pd 3
mgte brann- og redningsetatens krav til branntoleranse og reyktetthet.

E Ytre miljp
Sameiets virksomhet p8virker ikke det ytre miljg i nevneverdig grad.

(W

4. STYRETS ARBEID.

Det er siden forrige &rsmpte i 2019 avhoidt 3 styremgter og behandlet
rutinesaker lgpende. Det har utover dette veert hyppig lzpende kommunikasjon
mellom styremedlemmene. Fglgende saker kan nevnes:

» Detligger flere ulgste vedlikeholdsoppgaver for sameiet i rene fremover, dette
vil bli diskutert naermere i Sameiermatet i 2020, Det vises i den forbindelse til
eget notat som redegjor for styrets arbeid med 8 forberede utskiftning av dgrer
fra leilighetene ut i oppgangene. Et konkret forslag til utskiftning var planlagt
8 legges til vedtak i arsmgtet, men ble besluttet utsatt da Corona tiltakene ble
innfart i mars 2020,

e Styret har med virkning fra 1.1.20 inngatt en ny og rimeligere TV og
bredbdndsavtale med Get | samsvar med sdkalt Bori pakke 2 som er et
rammetilbud innhentet av forretningsfarer Bori. Fra en drskostnad fakturert til
sameiet pd kr 50.422 i 2019 er denne kostnaden med ny avtale i 2020
budsjettert til kr 42.400.

 Styret har gétt til anskaffelse av en elektrisk luftavfukter som har veert nyttet
gjennom vinteren for & redusere luftfuktigheten i kjelleretasjen.

» Dugnad ble avholdt 7. mai 2019, der gulvet i portrommet ble oljet og nye
planter i bakgarden plantet. Deler av ny plen i bakg&rden ble gravd opp og
delvis sadd pa nytt. Til dugnad mgtte 6 sameiere. Styret vil som vanlig takke
sameier Lillian Lgvaas som bidro med & rake Igv i forkant av dugnaden.

» Sameiet har god pkonomi og er uten fellesgjeld etter at den ble nedbetalt i
2016. Arbeidskapitalen (sum omlgpsmidier fratrukket kortsiktig gjeld) pr
31.12.19 var p3 kr 134.152 som er innenfor Boris anbefalte margin.

» Det er solgt 1 seksjon i B oppgangen i Sameiet siden forrige Sameiermgte i
april 2019.

Styret er ikke i involvert i noen rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar
for sameiet.
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5. REGNSKAPET FOR 2019

Regnskapet for 2019 viser et driftsresultat pa kr 5.673 og et arsresultat p3 kr
5.986. Det er noe avvik mellom faktisk og budsjettert resultat for 2019 som
skyldes en kombinasjon av flere forhold, herunder for hgyt budsjetterte inntekter
fra fakturering av bredbdndskostnader samt noe hgyere drifts- og
vedlikeholdskostnader enn budsjettert,

Arbeidskapital, d.v.s. likviditet til disposisjon etter avdrag/laneopptak, utgjorde
pr 31.12.2019 kr 134.152,

Styret foreslar at &rsresultatet tillegges opptjent egenkapital.

Det er ikke foretatt avsetninger til fremtidig vedlikehold. Tiltakene planlegges
finansiert ved laneopptak. Forgvrig vises til de enkelte taflene i resultatet og
balansen og de regnskapsoversikter som fremkommer under noter til
regnskapet.

Arsregnskapet gir en rettvisende oversikt over sameiets gkonomiske stilling pr
31.12.2019 og for resultatet og kontantstremmene i regnskapsaret som er i
overensstemmelse med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

I samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om
fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelse av regnskapet.

Det har ikke inntradt vesentlige forhold av gkonomiske eller av annen karakter
fra 31.12.2019 og frem til styrets rsberetning er avgitt.

6. KOSTNADSUTVIKLING / BUDSJETT FOR 2020

Felleskostnader
Fjordrets innbetaling av felleskostnader er viderefart i 2020. Husleien er ikke gkt
i 2019, og det er heller ikke budsjettert med husleiegkning i 2020.

Vedlikehold/ oppgraderinger
Sameiet har ulagste vedlikeholdsoppgaver som vil bli diskutert i 3rsmatet.

Forsikringer:

Bygningsforsikringen reguleres pa bakgrunn av en generell indeksregulering og
en individuell vurdering av skadestatistikk og fremtidig skaderisiko. Kostnaden er
i 2020 budsjettet satt til kr 90.000 mot kr 88.324 i faktisk kost i 2019,

Kommunale avgifter

Endringer i de kommunale avgiftene har variert de siste drene. Det er lagt til
grunn en generell gkning p& ca 5% i forhold til palgpte avgifter i 2019.

Styrehonorar

Styrehonorar er budsjettert med kr 20.000 til styret samiet tilsvarende vedtak pa
drsmatet | 20109.

11.06.2021 kil 17:07 Brgnngysundregistrene

Side 11 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 988213403

Forgvrig vises til de enkelte tallene i oversikten som er utarbeidet pa bakgrunn
av de planer som foreligger for 2020 og de endringer som ellers er omtalt i
arsberetningen.

Oslo, 05.05.2020

~ /' Anders Evensen (/ Kjetil Klavestad ~ Sara G.M. Moe

styremedlem styreleder styremedlem

11.06.2021 kl 17:07 Brgnngysundregistrene Side 12 av 29



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2019 for 988213403

[

RESULTAT ]
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2019 2018 2019 2020

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1 377 580 372798 387 241 372 041
Andre inntekter 2 0 494 0 0
Sum inntekier 377 580 373202 387 241 372041
Kostnader
Lenns- og personalkostnader 3 2820 2820 2115 2820
Styrehonorar 4 20 000 20 000 20 000 20 000
Forretningsfarerhonorar 26 252 25 000 26 250 27 000
Konsutenttjenester 5 2388 1425 0 0
Drift og vedlikehold 5 55 031 86 098 50 000 55 000
Forsikringer 88 324 85337 90 000 80 000
Kammunale avgifter 113 621 104 309 110 000 120 000
Energiffyring 7 2 542 2545 4 000 4060
Kabel-TV og bradband 8 50422 54 815 57 600 42 400
Andre driftskostnader 9 10 507 15217 2000 2000
Sum kastnader 371 907 397 566 361 965 363 220
Driftsresultat 5673 24 274 25276 g8
Finansinntekter/-kostnader
Renteinntekter 313 12073 500 200
Sum finansposter 313 12073 500 200
Arets resultat 5 986 ~12 201 257176 9021
Overfert tilffra egenkapital 10 5 986 -12 201 0
Sum dispohering 5986 12 201 0

5028 Sameiet Frydenlundsgate 19
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i BALANSE ]
Note Balanse Balanse
31.12.19 31.12.18
EIENDELER

Anleggsmidler
Omlgpsmidier

Fordringer

Restanser felleskostnader 2576 119
Forskuddsbetalte kostnader 100 487 102 454
Bank 131 302 242 272
Sum omlgpsmidler 243 366 344 846
SUM EIENDELER 243 366 344 846
EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Opptjent egenkapital 10 134 152 128 166
Sum egenkapital 134 152 128 166
Gjeld

Langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Forskudd felieskostnader 2 566 [
Leverandergjeld 106 648 161 555
Annen kortsiktig gjeld 0 55125
Sum kortsiktig gjeld 109 214 216 680
Sum gjeld 109 214 216 680
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 243 366 344 846

Lillestrem 31.12.19

Sameiet Frydenlundsgate 19

Sted: ©&—6O . dato; osf‘ OS—’; ZOZ(Q

A n
/ : 1
I ) )
. ’H (S , S /(O/
Lt s [ LA
£\ KietilKlavestad Anders Evensen Sarah Greer Middelthon Moe
Styreleder Styremedlem Styremedlem

9028 Sameiet Frydenlundsgate 19
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NOTER

Note 10 - Opptjent egenkapital

2019 2018
Sutn opptjent egenkapital 01.01 128 166 140 367
Tilfert tithra EK fra arets resultat 5 986 -12 201
Sum opptjent egenkapital 31.12 134 162 128 166
Annen egenkapital 31.12 134 1562 128 166
Sum egenkapital 31.12 134 152 128 166
Note 11 - Arbeidskapitai
2019 2018
A. Arbeldskapital 01.01 128 166 140 367
B. Endring arbeidskapital
Arets resultat 5 986 -12 201
8. Avets endringer arbeidskapital 5 986 -12 201
C. Arbeidskapital 31.12 134152 128 166
Omlppsmidier 243 366 344 846
- Kartsiktig gjeld 108 214 216 680
= Arbeidskapital 31.12 134 152 128 166

0028 Sameiet Frydenlundsgate 19
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NOTAT
Tik: Sameierne i Sameiet Frydenlundsgate 19
Fra:  Styret

Dato: 26.04.2020

UTSKIFTNING/ VEDLIKEHOLD AV D@RER OG VINDUER | SAMEIET FRYDENLUNDSGATE 19
1. Bakgrunn

Styret har gjennom hgsten og vinteren arbeidet for a fremlegge for arsmgtet i 2020 et forslag om
utskiftning av samtlige darer fra leilighetene ut i oppgangene i gdrden var. | den forbindelse er det
innhentet priser og gjort diverse vurderinger rundt hvordan dette kan gjennomfgres. Styrets
vurdering er at leilighetsdgrene er det fornuftige ferste steg i en rekke av forestdende vedlikeholds-
eller oppgraderingsoppgaver.

Vinduene mot gaten og bakgdrden er med fa unntak ogsa fra byggedret, mange av disse er ogsa i
darlig forfatning med darlig isolasjonsevne, Viser at enkelte sameiere her har gatt til det skritt &
foreta utskiftningen selv, hvilket ikke er i samsvar med vedtekiene som palegger Sameiet ansvaret
for utskiftning av vinduer. Det er derfor behov for 4 ga opp hvordan vi som sameie bgr planlegge
videre tiltak med vinduer.

Med situasjonen som oppsto med Regjeringens tiltak rundt Corona viruset har vi besluttet at en
giennomfegring av en derutskiftning i 2020 ikke lar seg gjennomfgre i ar. Vivelger i stedet @ benytte
arsmotet til 3 diskutere veien videre og lodde stemningen blant sameierne som grunnlag for videre
arbeid. Viharidenne prosessen ogsa radfgrt oss med farretningsfgrer BORI for 4 sikre at vi velger
formelt riktig fremgangsmate.

2, Branntekniske krav

Styreleder Kjetil Klavestad har i vinter veert i dialog med styreleder i var nabogérd Ullevaisveien 49.
Sameiet der har i Igpet av de siste 3 drene vaert gjennom en omfattende prosess med Brann- og
redningsetaten i Oslo kommune (BRE) for & mgte en rekke krav palagt etter at BRE var pa
brannteknisk inspeksjon i garden helt tilbake i 2016. De er na i mal og har oppnadd sin branntekniske
godkjenning.

Kjetil har i vinter ogsa veert i telefonisk kontakt med BRE, dog uten @ oppgi var identitet og adresse,
men fatt opplyst at BRE er i gang med en systematisk gjiennomgang av alle eldre garder i bydel 5t
Hanshaugen. De tar kontakt etter tur og kommer pa inspeksjon, og regner med & komme giennom
alle i lgpet av dret 2021.

Uten 3 vite hvilke tiltak de kommer til § palegge oss, er her noen punkter vi med stor sannsynlighet
kan forvente oss:

- Anbefaling om & engasjere en brannkonsulent som r&dgiver — innhente brannteknisk
tilstandsvurdering

- Krav om brannklassifiserte dgrer (B30) inn til [eilighetene

- Krav om tetting/brannhemming av dgrer inn til bodene i trappene, alternativt at de tgmmes
for ali lagring
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- Krav om at etasjeskille over kjelleretasjen har minimum brannmotstand pa 60 minutter (B60)
giennom tetting av rgrgjennomfdringer, oppsetting gipsplater i himling mv.
- Innskjerping av internkontrollrutiner og jevnlig kontroll av installert brannvarslingsanlegg

Styrets vurdering er at nye dgrer inn til leilighetene uansett kommer til 4 bli pslagt oss nir BRE
kommer pd inspeksjon, og vi vet hvilke krav som vil bli stillet. Derfor er dette et tiltak som det ikke er
noen grunn til a vente med, seerskilt som vi alle opplever at de gamle dgrene er svasrt dérlig isolerte
og er en viktig kilde til kalde leiligheter og hayt energiforbruk om vinteren.

3. Vedtektenes bestemmelser og fordeling av vedlikeholdskostnader

| vedtektenes pkt 3.2 er det klart fastslatt at «Utskifting av vinduer og inngangsdgrer til seksjonene
pahviler sameiet». | pkt 3.1 er det like tydelig fastslatt at innvendig vediikehold av bruksenheten
paligger den enkelte sameier, herunder ruter, innvendige derer og karmer, samt inngangsdar til
leilighetene.

De vedlikeholdsoppgaver som tilligger Sameiet har styret ansvaret for & gjennomfgre pa sameiets
regning. Apenbart vil mer omfattende vediikeholdsoppgaver som vi snakker om her, kreve saerskilt
beslutning om finansiering dersom dette ikke lar seg innpasse innenfor vanlig husleiebetaling til
Sameiet.

4. To ulike tilnaerminger til utskiftning av leilighetsdgrer

Styret har utfra de priser som er innhentet sa langt et bilde av anslatte kostnader for innkjgp og
montering av nye leilighetsdgrer. Det er to ulike tilnaerminger:

1. Spesiallaget dgr fra Jémna Bruk som ligger naer opp tit de originale: kr 90.000 — 100.000 pr degr
ferdig instailert og inklusive mva

2. Standard ytterdgr fra Swedoor: ADVANCE-LINE dobbel ytterdgr inspirert av klassisk arkitektur
fra forrige drhundre (se bilder under): kr 40.000 — 50.000 pr dgr ferdig installert inkl mva,
inklusive et horisontalt glassfelt over dgrene {i full bredde) som gir lysinnslipp fra oppgangen inn i
leilighetene som i dag, men uten & gi innsyn inn i leilighetene.
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Styret har ikke samlet seg om noe felles standpunkt til hvilken av disse dgrene en vil anbefale overfor
sameierne. Standardddren fra Swedoor kan leveres i en rekke forskjellige farger og passer fint inn
med de criginale debbeldgrene vi har inne i leilighetene, men vil bety at man gar bort fra stilen med
de gamle originale dgrene fra oppgangene. Det blir derfor et vurderingsspgrsmal om prisforskjellen
opp til en spesiallaget kopi av eksisterende dgrer fra Jgmna bruk lar seg forsvare. Vi forventer at det
vil vaere ulike synspunkter pa dette blant sameierne og er interessert i & f3 tilbakemeldinger pé det i
arsmgtet. For 8 kunne gjennomfgre ma vi likevel kunne samles om en og samme dertype for
samtlige leiligheter,

5. Alternative finansieringsmater for utskifining av leilighetsdgrer

Styret ser fplgende alternative fremgangsmater for finansiering av nye dgrer. Styret bgr uansett gis
fullmakt i et sameiermgte til § gjennomfare et slik prosjekt:

1. Kontantinnskudd {(engangshelsp) fra sameierne

Det kan trolig gjennomfgres enten iht sameiebrgken eller giennom en beregnet enhetskost som
hensyntar at det er individuelle variasjoner mellom oppgang A og B. Réadet fra Bori er at dette
normalt vil gjgres iht sameiebrpken etter samme fordelingsngkkel som ligger til grunn for vére
ordinzre husleiebetalinger.

Denne Ipsningen forutsetter at den enkelte sameier finansierer dette selv (f eks som et tillegg til
eget huslan}. Dette vil gi en lavere rente enn ved en felles finansiering i Sameiet og dessuten gi
den enkelte sameier mulighet for & nedbetale raskere, eventuelt egenfinansiere med oppsparte
midler. Det kan ogsa argumenteres for at en individuell egenbetaling tilsvarende kostnaden pa
den dgren den enkelte sameier faktisk far installert i sin leilighet fremstar som mer rettferdig enn
en belastning iht sameiebrgken. Detie argumentet forsterkes av at sameier Sarah Prossers
leilighet (seksjon nr 1) ikke har noen dgr mot oppgangen som behgver 3 byttes.

2. Opptak av lan i Sameiet

Felles Janeopptak som fellestan, med tillegg i husteien tilsvarende hver enkelt seksjons andel av
renter og avdrag (etter sameiebrgken). Enillustrasjon av dette er vist i vedlegg 1 med gitte
forutsetninger om totalkostnad/ lanebelgp, rentesats og 10 &rs nedbetaling som annuitetsian.
Eksempelet viser konsekvensene pa andel fellesgjeld og skning i husleie dersom en forutsetter en
samlet investering pa kr 600.000 som i sin helhet linefinansieres i Sameiet, Ettersom sameier
Sara Prosser som nevnt ikke har behov for ny dgr, vil det fremsta som klart urimelig & belaste
henne med andel fellesgjeid og gkt husieie ved et nytt felles Ianeopptak i sameiet. Det er likevel
mulig at dette kan Igses ved at laneopptaket gjéres med et hgyere belpp som om hennes dor
ogsa skulle byttes, men i stedet at denne delen av lanet utbetales Sara som kampensasjon for
hennes deltagelse i fellesfinansieringen.

3. Kombinasjon av1o0g 2

Det er fullt mulig & tenke seg en kombinasjon av et kontantinnskudd og en felles bankfinansiering
i Sameiet. | 53 fall vil det veere naturlig 8 nytte sameiebrgken i begge elementer. Enillustrasjon er
vist i vedlegg 2 der en investering pa kr 600.000 splittes i et direkte kontantinnskudd pd kr
300.000 og et [aneopptak i sameiet pa kr 300.000. Tabellen viser hvor mye kontantinnskudd,
andel fellesgjeld og gkning i husleie som ville falle pa den enkelte seksjonseier under disse
forutsetningene.
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Styrets vurdering utfra Eierseksjonslovens bestemmelser er at en slik besiutning om investering og
finansiering iht 2 ovenfor bgr kunne gjennomfgres med vanlig stemmeflertall av de fremmgtte
sameiere (inkl eventuelle fullmakter) i et sameiermete, dersom det er varslet pa forhand. Skulle vi ga
for en Igsning som i 1 eller 3 over, antas det at det kreves tilslutning fra samtlige seksjoner i sameiet
for a kunne iverksette. Dette fordi en da fraviker vedtektenes prinsipp om at utskiftning av dgrer og
vinduer pahviler sameiet.

6. Vinduer

Som nevnt foran har i hvert fall en av seksjonseierne i 2019 pa eget initiativ og bekostning foretatt et
vindusbytte i leiligheten sin. | henhold til vedtektene er dette ogsa et ansvar for Sameiet. En av
mulighetene som styret har diskutert med forretningsfgrer BORL, er om det kunne veere mulig 3
vedta nye vedtekter som overfgrer ansvaret for utskiftning av inngangsdgrer og vinduer til den
enkelte sameier, men henviser det utvendige vedlikeholdet av disse dgrer og vinduer til Sameiet.
Utskiftning til nye dgrer og vinduer ma i sa fall likevel godkjennes av styret til enhver tid for a sikre at
gardens estetiske helhet og funksjonalitet ivaretas. |sa fall ville man overlate finansieringen til den
enkelte mot sikkerhet i egen bolig i stedet for 3 ta opp et stort og dyrt fellesldn i sameiet som jo ogsa
har solidaransvar for afle sameierne.

Fra BORI og deres advokatforbindeise har vi fatt tilbakemelding pa at en slik ordning ville veere
uvanlig, men i prinsippet mulig. Skal vi imidlertid flytte utskiftningsansvaret fra sameiet (lovbestemt)
til seksjonseier, s3 kreves tilslutning fra samtlige seksjonseiere, ikke bare de fremmgtte i et &rsmote.
Dette kravet er ufravikelig.

Vedtektsendringer krever forgvrig 2/3 flertall av de fremmegtte stemmer i et arsmgte der saken er
varslet pa forhénd.

7. Videre fremdrift

Styret gnsker med dette & gi sameierne en bakgrunn for diskusjon av disse sparsmalene i kornmende
arsmgte. Basert pa tilbakemeldingen vil styret arbeide videre med sikte pa & kalle inn til et nytt
senere ekstracrdinzert arsmete for a beslutte giennomfaring av full utskiftning av dgrer, eventuelt
ogsa ngdvendige vedtektsendringer i forhold til utskiftningsansvar for vinduer som beskrevet over.

26.04.2020

For styret - Anders Evensen
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VEDLEGG 1
ILLUSTRASION - LANEOPPTAK | SAMEIET

217/145 - seksjon:1 H0101 285 11,87 % 71220 704

217/145 - seksjon:2 H0102 128 533% 31987 316
217/145 - seksjon:3 HO103 164 6,83 % 40983 405
217/145 - seksjon:4 HO201 252 10,50 % 62974 623
217/145 - seksjon:5 H0202 192 8,00 % 47 980 474
217/145 - seksjon:b H0203 164 6,83 % 40 983 405
217/145 - seksjon:7 HO301 252 10,50 % 62974 623
217/145 - seksjon:8 HO302 192 8,00 % 47 980 474
217/145 - seksjon:9 H0303 164 6,83% 40983 - 405
217/145 - seksjon:10 H0401 252 10,50 % 62 974 623
217/145 - seksjon:11 H0402 132 8,00% 47 980 474
217/145 - seksjon:12 H0403 164 6,83% 40983 405
Sum Sameiet 2401 100,0 % 600 000 5933

Forutsetninger

Lanebelpp 600 000
Rente p.a. 35%
Nedbetalingstid ar 10
Termin pr maned -5933

NB: Forutsetninger er estimater for illustrasjonsformél og vil kunne endres
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VEDLEGG 2

KOMBINASION KONTANTINNSKUDD OG LANEOPPTAK | SAMEIET

217/145 - seksjon:1 H0101 285 11,87 % 35610 35610 352
217/145 - seksjon:2 HO102 128 533% 15993 15993 158
217/145 - seksjon:3 H0103 164 6,83 % 20491 20491 203
217/145 - seksjon:4 HO201 252 10,50 % 31487 31 487 311
217/145 - seksjon:5 HO202 192 8,00% 23990 23990 237
217/145 - seksjon:6 H0203 164 6,83 % 20491 20491 203
217/145 - seksjon:7 HO301 252 10,50 % 31487 31487 311
217/145 - seksjon:8 H0302 192 8,00 % 23990 23990 237
217/145 - seksjon:9 HO0303 164 6,83 % 20491 20491 203
217/145 - seksjon:10 HO401 252 10,50 % 31487 31487 311
217/145 - seksjon:11 H0402 192 8,00 % 23990 23990 237
217/145 - seksjon:12 HOD403 164 6,83 % 20491 20491 203
Sum Sameiet 2401 100,0 % 300 000 300000 2967

Forutsetninger

Lanebelgp 300 000
Rente p.a. 3,5%
Nedbetalingstid ar 10
Termin pr maned -2 967

NB: Forutsetninger er estimater for iliustrasjonsformél og vil kunne endres
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET FRYDENLUNDGATA 19

Vedtatt i sameiermgate
den 15.04.2015
i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Frydenlundgata 19, og har gdrdsnummer 217 og
bruksnummer 145 i Oslo kommune. Sameiet bestdr av 12 boligseksjoner.

2. ORGANISERING AV SAMFEIET, RADERETT

2.1  Bebyggelsen og tomten ligger i sameiec mellom eieme av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er appdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrak som uttrykker sameieandelens
stprrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

2.2 Rettslig radighet over seksjonen
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleic og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

2.3 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

2. 3. 1 Bruksenhetene og fellesarcaler
Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
feliesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og foravrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom sameiermgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
felesarealene skal brukes. Fellesarealene mé ikke brukes slik at andre sameiere
hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pd fellesarealene ma pé forhand godkjennes
av styret. Tiltak som er nadvendige pd grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grann.

Bruksenhetene og fellesarealene mé ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
unpdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.
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Sameiermatet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter 4 felge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

2. 3. 2 Husdyrhold
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhindsgodkjenning. Godkjenning vil
normalt bli gitt sdfremt husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

2. 3. 3 Midlertidig bruksrett til fellesareal
Det kan vedtektsfestes at seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler
av fellesarealene. Eneretten innebarer at andre sameiere ikke har disposisjonsrett over
arealet. Varigheten av bruksretten kan vedtektsfestes. Er ikke bruksteiten gjort
tidsbegrenset i vedtektene, gjelder den inntil sameiermsptet vedtar som vedtektsendring
at den skal opphare.

3. VEDLIKEHOLD

3.1  Bruksenhetene
Det péligger den enkelte sameier & beserge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, sluk og vann- og fuktsperrer i vitrom, skillevegger, listverk, skap,
benker, ruter, innvendige dorer og karmer, samt inngangsder.

Innvendige vann- og avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten si langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre bzrende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfart av nivarende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvatlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for 4 holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa shuk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer scksjonseieren har enerett til 4 bruke,

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pdbudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har pliki til & gjennomfere forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre brulksenheter, elier ulempe for andre sameiere.

3.2 Fellesarealer
Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, s som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganget, rer og ledninger, phviler sameieme
i fellesskap (sameiet). Dette omfatter ilcke arealer som er underlagt en eller flere
sameieres cksklusive bruksrett og derav folgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av

i vinduer og inngangsderer til secksjonene pdhviler sameiet.
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Boenthieter som har varmtvannsbereder med tilharende installasjoner plassert i
fellesomradet i1 kjelleren har det fulle ansvar for disse. Dette gjelder vedlikehold,
ngdvendig sikring og eventuelle skader. Boenhetene er ogsa ansvarlig for 4 ha en
forsikring av sine varmtvannsberedere.

4. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, s& som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngér at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hvert kvartal betale et a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan
tidligst tre i kraft etter en maneds varsel,

Sameiermatet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pikostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.
De belap sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter starrelsen pd sameicbrokene,
med mindre szrlige grunner taler for 4 fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk. Slik avvikende fordeling krever tilslutning fra et flertall
av sameierne 1 Sameiermaete.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den enkelte
sameier i forhold til sameiebrak.

5. LOVBESTEMT PANTERETT

BDe andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfort,

6. SAMEIERMOTET

6.1 Den averste myndighet i sameiet utaves av sameiermatet. Ordinaert sameiermate
holdes hvert ar innen utgangen av april. Ekstraordingrt sameiermete skal holdes nér
styret finner det nedvendig, eller nat minst to sameiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.
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I rene boligsameier og sameier opprettet far 1.1.1998 regnes flertall etter seksjoner,
slik at har hver seksjon har en stemme. '

Alle sameiere har rett iil 4 delta i sameiermate, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & vare tilstede pa sameiermetet, med mindre det er dpenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leicre av boligseksjon, har rett til & vaere tilstede pa
sameiermatet og rett til a uttale seg.

Sameiere har rett til 8 mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skrifilig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees 4 gjelde ferstkommende sameiermgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nér som helst kalles tilbake.

Sameciere har rett til 4 ta med ridgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
sameiermptet gir tillatelse.

Det skal under metelederens ansvar fares protokoil over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermatet. Protokollen leses opp for metets avshutning
og underskrives av metelederen og minst en av de tilstedevaerende sameieme valgt av
sameiermatet, Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

6.2 Innkalling til sameiermuote
Tnnkalling til sameiermatet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst tte
dager, hayst tjue dager. Ekstraordinart sameiermste kan, om det er nadvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal vare minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermetet, og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

Skal et forslag som ctter lov om eierseksjoner eller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordin®rt sameiermate skal styrets drsberetning og regnskap sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsé vere tilgjengelige i
sameicrmptet.

Blir sameiermpte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermate
ikke innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermate.

6.3  Saker som skal behandles pi ordinzrt sameiermeote
P4 det ordin®re sameiermeatet skal disse saker behandles:

- Konstituering.
- Styrets drsberetning.

' T sameier med bade nzringsseksjoner og boligseksjoner opprettet ved seksjonering etter 1.1.1998
regnes flertall etter sameierbrak.
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- Styrets regnskapsoversikt for foregiende kalenderdr til eventuell godkjenning.
- Valg av styreleder, 2 styremedlemmer og 1 varamediem.
- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

6.4 Mateledelse, flertallskrav og protokoll
Sameiermatet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen
sameier som mateleder.

Med de unntak som felger av loven eller vedtektene avgjores alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som iklke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

- ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
farholdene i sameiet gér utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarcaler til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilharer elier skal tilhere sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfarer gking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

Det skal under meteleders ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjares av sameiermotet. Protokollen skal underskrives av
metelederen og minst én sameier som utpekes av sameiermatet blant de som er
tilstede. Protokollen skal ti] enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.
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7.1

7.2

7.3

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av tre medlemmer og 1 varamedlem.
Styremedlemmer behaver ikke vare sameiere, men ma vaere myndig. Styrets
medlemmer velges av sameiermatet med vanlig flertall av de avgitte stemmenc.
Styrets feder velges sarskilt,

Styremedlemmer tjenestegjor i to ir av gangen om ikke annet fastsettes i disse
vedtektene.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal serge for vedlikehold og drift av ciendommen, og cllers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermetet.

Styret kan treffe vedtak og sette 1 gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermatet,

Avgjerelser som kan tas av ct alminnelig flertall i sameiermete, kan ogsa tas av styret

on ikke annet falger av lov, vedtekter cller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremater
Styreleder skal serge for at det avholdes styremater sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, mi likevel uigjore mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene,

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
metcleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokoilen skal
underskrives av de fremmette styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemmiing pa sameiermgtet om avtale
overfor seg selv eller nzrstiende eller i saker om sitt eget eller nzrstiendes ansvar,
eller om pélegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for
avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter cierseksjonsloven § 26
eller § 27.
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10.

11.

Styremedlem mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
vedkommende selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller glonomisk
seerinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt
av sameiermgtet. Skal noe slikt arbeid utfores av sameierne selv, ma det kun skje etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4
og cierseksjonsioven krever sameiermatets samtykke, ma ikke igangsettes for
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til
igangsettelse. Saknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret
for byggemelding kan sendes.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers vaktsomhet, eller som en seksjonseier pa
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en falge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstir pd fellesareal cller i en bruksenhet. Bestemmelsen gielder ogsa nér skaden er
forrsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har
gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nér erstatningsansvaret er en felge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
elter eierseksjonsloven § 25 og vediektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
plegge vedkommende 4 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skrifllig og opplyse om at scksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn scks maneder fia pélegget er mottatt.
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12,

13.

14.

15.

16.

17.

FRAVIKELSE

Medfarer sameierens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

MINDRETALLSVERN

Sameiermatet, styret eller andre som etter cierseksjonsloven § 43 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre samecieres bekostning,

FORRETNINGSFORER

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsferer.
Forretningsforer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsforers
lgnn og instruks.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Sameiets revisor velges
av sameiermotet men behever ikke vaere registrert eller statsautorisert revisor, og
lienestegjor inntil ny revisor velges.

(Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte efler registrerte revisorer, Det
samme gjelder sameier med ni cller flere seksjoner, der mindre enn tre fjerdedeler er botigseksjoner. T
slike sameier skal styret serge for at det blir fart regnskap og utarbeidet arsoppgjer etter reglene i lov
om regnskapsplikt av 13. mai 1977 mr 35.)

ENDRINGER I YEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtckter kan besluttes av sameiermatet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, med mindre eierscksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om cierseksjoner
av 27. mai 1997 nr 31,
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