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Arsregnskapets periode:

Konsern
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Regnskapsr egler
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Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert
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Simon Vestre
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2929 467 2039 767
Sum inntekter 2 929 467 2039 767
K ostnader

L gnnskostnad 45 640 44 040
Annen driftskostnad 1447 250 677 806
Sum kostnader 1492 890 721 846
Driftsresultat 1436 577 1317921

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1166 1699
Sum finansinntekter 1166 1699
Annen finanskostnad 97 462 208 900
Sum finanskostnader 97 462 208 900
Netto finans -96 296 -207 201
Ordinaert resultat far skattekostnad 1340 281 1110719
Ordinaert resultat etter skattekostnad 1340 281 1110719
Arsresultat 1340281 1110719
Totalresultat 1340281 1110719

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 1340281 1110719
Sum overfaringer og disponeringer 1340281 1110719
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 42541 188 42 515931

Sum varige driftsmidler 42 541 188 42 515931

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 42541 188 42 515931
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 35387 26 684
Sum fordringer 35387 26 684
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 777 628 1358 146
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 777 628 1358 146
Sum omlgpsmidler 813015 1384 830
SUM EIENDELER 43 354 203 43900 761

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 95 000 95 000
Sum innskutt egenkapital 95 000 95 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 23 409 628 22 069 348
Sum opptjent egenkapital 23409 628 22 069 348
Sum egenkapital 23504 628 22164 348
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 663 480 12601 924
@vrig langsiktig gjeld 8525 500 8 525 500
Sum annen langsiktig gjeld 19188 980 21127 424
Sum langsiktig gjeld 19188980 21127 424

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 551 945 571 498
Leverandargjeld 20 369 5661
Annen kortsiktig gjeld 88 280 31830
Sum kortsiktig gjeld 660 595 608 989
Sum gjeld 19849575 21736 413
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 43 354 203 43900 761
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 234798
Enheten
Organisasjonsnummer : 988 535 249
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: SKULLERUDLOKKA BORETTSLAG
Forretningsadresse: v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Simon Vestre
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 25.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 988 535 249
SKULLERUDL@KKA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 929 467 2 039 767

Sum inntekter 2 929 467 2 039 767

Kostnader

Lennskostnad 45 640 44 040

Annen driftskostnad 1 447 250 677 806

Sum kostnader 1 452 890 721 846

Driftsresultat 1 436 577 1 317 921

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 166 1 699

Sum finansinntekter 1 166 1 699

Annen finanskostnad 97 462 208 900

Sum finanskostnader 97 462 208 900

Netto finans -96 296 -207 201

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 340 281 1 110 719

Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 340 281 1 110 719

Arsresultat 1 340 281 1 110 719

Totalresultat 1 340 281 1 110 719

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 1 340 281 1 110 719

Sum overferinger og

disponeringer 1 340 281 1 110 719
Utskriftedato 18.05.2022 Organisasjonsny 988 535 249 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 988 535 249
SKULLERUDL@KKA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 42 541 188 42 515 931
Sum varige driftzmidler 42 541 188 42 515 931

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 42 541 188 42 515 931
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 35 387 26 684
Sum fordringer 35 387 26 684
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 777 628 1 358 146
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 777 628 1 358 146
Sum omlepsmidler 813 015 1 384 830
SUM EIENDELER 43 354 203 43 900 761

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 95 000 95 000

Sum innskutt egenkapital 95 000 95 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 23 409 528 22 069 348
Utskriftedato 18.05.2022 Organisasjonsny 988 535 249 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 23 409 628 22 069 348
Sum egenkapital 23 504 628 22 164 348
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 663 480 12 601 924

@vrig langsiktig gjeld 8 525 500 8 525 500

Sum annen langsiktig gjeld 19 188 980 21 127 424

Sum langsiktig gjeld 19 188 980 21 127 424

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 551 945 571 498

Leverandergjeld 20 369 5 661

Annen kortsiktig gjeld 88 280 31 830

Sum korteiktig gjeld 660 595 608 989

Sum gjeld 19 849 575 21 736 413

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 43 354 203 43 900 761
Utskriftedato 18.05.2022 Organisasjonsny 988 535 249 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 988 535 249
SKULLERUDL@KKA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

16.06.2023 kl 15:30 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmgte 2022

5681 Skullerudigkka Borettslag

€ 0BOS
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2 Skullerudigkka Borettslag

Til andelseierne i Skullerudiekka Borettslag

Velkommen til generalforsamling, mandag 25. april 2022 kl. 18.00 i Styrerommet i
Skullerudigkka Brl.

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Skullerudlgkka Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til 3 uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringshlanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

16.06.2023 kl 15:30
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3 Skullerudigkka Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Skullerudlekka Borettslag
avholdes mandag 25. april 2022 kl. 18.00 i Styrerommet i Skullerudlekka Brl.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Endring av husordensregler

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg. Se side 17.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlemmer for 2 ar

Oslo, 16.03.2022
Styret i Skullerudigkka Borettslag

Tommy Jensson /s/ Ole M. Skog /s/ Finn Olav Thorsen /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Skullerudigkka Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Tommy Jansson (pa valg) Skullerudskogen 17 B
Styremediem Ole M. Skog Skullerudskogen 15A

Styremedlem Finn Olav Thorsen (pa valg) Skullerudskogen 17 A
Varamedlem Torild Gomneaes Skullerudskogen 13 E

Varamedlem Britt Skog {pa valg) Skullerudskogen 15 A

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og ingen kvinner.

Generelle opplysninger om Skullerudiegkka Borettslag

Borettslaget bestar av 19 andelsleiligheter.

Skullerudiekka Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 988535249, og ligger i bydel @stensjg i Oslo kommune med
felgende adresse:

Skullerudskogen 11A-E
Skullerudskogen 13A-E
Skullerudskogen 15A-E
Skullerudskogen 17A-E

Gards- og bruksnummer:
168 146

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Skullerudigkka Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

Styret har inngatt avtale med Skredderbygg AS om utskifting av balkonggulvene. Dette ble
ferdigstilt sommeren 2021 og ut fra hva vi kan se og tilbakemeldinger vi har fatt har denne
jobben godt bra. Prisen kom pa ca. kr. 15.000,- over budsjettert da det ble oppdaget rate i
en beaerebjelke som dermed matte skiftes.

Styret har sagt opp heisavtalen med Schindler og inngatt ny avtale med Viken Heis AS.
Dette fordi Viken Heis AS er vesentlig billigere enn Schindler.
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5 Skullerudigkka Borettslag

Vi har avsluttet avtalen med Norsk Brannvern pa grunn av hay pris. Dette medfarer at vi
ikke far den arlige kontrollen fra dem lengre. Hver enkelt leilighet har selv ansvaret for &
skifte batterier i egne rgykvarslere, samt sjekke brannslange og/eller brannslukker. Er det
ett pulverapparat sa skal dette snus opp ned fire ganger i aret, det er viktig for & unnga at
pulveret klumper seg. Skumapparater trenger man ikke snu opp ned. Husk ogsa a sjekke
holdbarhetsdatoen.

Styret har haytrykkspylt svalgangene for & fa vekk mase og annet som begynte a gro.

Styret har vesrt med pa noen meater i regi av styret i garasjesameiet i forbindelse med
etablering av el-bil ladning. Infrastruktur til El-bil ladning vil komme i Igpet av kort tid.
Neermere opplyshinger om dette vil komme fra garasjesameiet.

Det er en svakhet i membran i sluket pa badene vare som gjgr at membran kan trekke seg
litt tilbake og dermed bli en liten sprekk hvor det kan renne inn litt vann og dette kan
medfare lekkasje i taket pa leilighetene under. Vi har ett tilfelle hvor dette har skjedd og
det har veert veldig tidkrevende for firmaet som har gjort seket for forsikringsselskapet &
finne ut hvor lekkasjen kom fra. Det alle kan gjere er & passe pa at sluket pa
baderomsgulvet er sa rent som mulig, for det er farst nar mye har samler seg i sluket og
vannstanden gker i sluket at dette problemet kan oppsta. Ta regelmessig av det blanke
lokket og det av det sorte plastikk lokket under, da far man sjekket om det ligger har og
anneti utlgpet til rgret.

Ellers har styret fulgt opp vanlig forfallende oppgaver gjennom aret.
KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 997 229 -.

Innkrevde felleskostnader er som forventet og i henhold til fastsatte priser. Avvik mot
budsjett skyldes endringer i kapitalkostnadene.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 492 820,-.

Dette er kr 686 750,- hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak utbedring av
verandaene av Skredderbygg, men ogsa heye streamkostnader.

Resultat
Arets resultat pa kr 1 340 281 - fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)
| lspet av 2021 ble det innbetalt kr 932 238,- pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.
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6 Skullerudigkka Borettslag

Arsresultat etter korrigering for IN-innbetalinger er kr 408 043 -.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021
kr 152 420,- og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 160 000,- til normal drift og generelt
vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsijettforslag hesten 2021 til grunn en gkning p& 4,5 % for vann
og aviep. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som bheregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 forventes 4 gke noe. Premieendringen er en falge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Skullerudlgkka Borettslag.

Lan
Skullerudlgkka Borettslag har lan i Husbanken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note 15 i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Skullerudlekka Borettslag
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Skullerudlokka Borettslag.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2021 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
¢ Resultatregnskap for 2021 borettslagets finansielle stilling per 31. desember
¢ Oppstilling over endring av 2021, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med
e Noter til arsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo document key: O7X50-ZFKNJ-QTDE4-EBII4-FGAAQ-D7XEV

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av

Uavhengig revisors beretning Skullerudlekka Borettslag - 2021 side 1 av 2
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sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / / revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo document key: O7X50-ZFKNJ-QTDE4-EBII4-FGAAQ-D7XEV

Uavhengig revisors beretning Skullerudlgkka Borettslag - 2021 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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SKULLERUDLOKKA BORETTSLAG
ORG.NR. 988 535 249, KUNDENR. 5681

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om
borettslagets skonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilh@rende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler
er de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er nadvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader
som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet
til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 775841 615184 775841 152421
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1340281 11107191123 860 1 057 000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -1006 206 -958 511 -992 000 -1 012 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 14 932 238 0 0 0
@kning egenkapital i fellesanlegg -25 257 8 449 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -623 420 160657 131860 45 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 152420 775841 907701 197 41
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlapsmidler 813015 1384 830
Kortsiktig gjeld -660 595 -608 989
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 152420 775 841
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SKULLERUDLOKKA BORETTSLAG
ORG.NR. 988 535 249, KUNDENR. 5681

Skullerudigkka Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1103745 1167411 1158552 1105752
Innkrevde felleskostnader 2 893 484 872 356 893 448 933 248
SUM DRIFTSINNTEKTER 1997229 2039767 2052000 2039000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -5640 -4 040 -5 640 -6 000
Styrehonorar 4 -40 000 -40 000 -40 000 -40 000
Revisjonshonorar 5 -7 380 -7 045 -8 000 -8 000
Forretningsfarerhonorar -81125 -78 878 -80 000 -85 000
Konsulenthonorar 6 -1975 -2908 -4 000 -4 000
Drift og vedlikehold 7 -765 492 -69 246 -120 000 -160 000
Forsikringer -65 071 -63 129 -65 000 -69 000
Kommunale avgifter 8 128777 127104 -128 500 -133 000
Kostnader sameie 19 -41 372 -99 038 -65 000 -67 000
Energiffyring -175 317 -80778 -120 000 -143 000
TV-anlegg/bredband -106 430 -86 668 -105 000 -110 000
Andre driftskostnader 9 -74 310 -63 014 -65 000 -69 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1492890 -721 846 -806 140 -894 000
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 504339 1317921 1245860 1145000
Innbetalt andel fellesgjeld 032 238 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 1436577 1317921 1245860 1145000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 1166 1699 0 0
Finanskostnader 11 -97 462  -208 900 -122 000 -88 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -96 296  -207 201 -122 000 -88 000
ARSRESULTAT 1340281 1110719 1123860 1 057 000
Overfgringer:
Til annen egenkapital 1340281 1110719
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 37 576 500 37 576 500
Tomt 4 873 500 4 873 500
Andel egenkapital i fellesanlegg 19 91 188 65 931
SUM ANLEGGSMIDLER 42 541 188 42 515 931
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 7717 76
Forskuddsbetalte kostnader 27 547 26 608
Andre kortsiktige fordringer 13 123 0
Driftskonto OBOS-banken 425 355 756 979
Sparekonto OBOS-banken 352 273 601 167
SUM OML@PSMIDLER 813 015 1 384 830
SUM EIENDELER 43 354 203 43 900 761
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 19 * 5000 95 000 95 000
Annen egenkapital 14 23 409 628 22 069 348
SUM EGENKAPITAL 23 504 628 22 164 348
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 10 663 480 12 601 924
Borettsinnskudd 16 8 525 500 8 525 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 19 188 980 21127 424
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 37 680 17 883
Leverandargjeld 20 369 5661
Palepte renter 46 671 72 397
Palgpte avdrag 505 274 499 101
Annen kortsiktig gjeld 17 50 600 13 947
SUM KORTSIKTIG GJELD 660 595 608 989
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 43 354 203 43 900 761
Pantstillelse 18 42736 195 42 736 195
Garantiansvar 19 529 869 636 021
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Oslo, 16.03.2022
Styret i Skullerudlgkka Borettslag

Tommy Jensson /s/ Ole M. Skog /s/ Finn Olav Thorsen /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallzsningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 788 832
Kabel-tv 104 652
Kapitalkostnader pa IN-lan 1103 580
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 165
Overfart til kapitalkostnader -1103 745
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 893 484
NOTE: 3
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -5 640
SUM PERSONALKOSTNADER -5 640

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 40 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 380.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1975
SUM KONSULENTHONORAR -1 9756
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -707 673
Drift/vedlikehold heisanlegg -57 818
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -765 492

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeheldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -79 376
Renovasjonsavgift -49 401
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -128 777
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NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -7 535
Vaktmestertjenester -62 691
Andre fremmede tjenester 903
Trykksaker 412
Andre kontorkostnader -190
Porto -314
Bank- og kortgebyr -2 266
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -74 310
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 1106
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 55
Andre renteinntekter 5
SUM FINANSINNTEKTER 1166
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Husbanken -O7 462
SUM FINANSKOSTNADER -97 462
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2006 37 576 500
SUM BYGNINGER 37 576 500
Tomten ble kjept i 2006.

Gnr.168/bnr.146

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto IN lan 123
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 123
NOTE: 14

ANNEN EGENKAPITAL

Opptient egenkapital 17 061 557
Egenkapital fra IN tidligere 11 737 071
Egenkapital fra IN 2021 932 238
Reduksjon EK fra IN 6 321238
SUM ANNEN EGENKAPITAL 23 409 628
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Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinzere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lgp, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Husbanken

Renter 31.12.20: 0,72%, l@petid 27 ar

Opprinnelig, 2001 -33 951185

Nedbetalt tidligere, ordinsere avdrag 9612 200

Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 1006 206

Nedbetalt tidligere, IN 11737 071

Nedbetalt i ar, IN 932 238

SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -10 663 480

Lanet er et serielan/annuitetslan.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2006 -8 525 500

SUM BORETTSINNSKUDD -8 525 500

NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte kostnader -50 600

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -50 600

NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 8 525 500
Pantelan 10 663 480
Palgpte avdrag 505 274
Beregnede IN-forpliktelser 6 348 071
TOTALT 26 042 325

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 37 576 500
Tomt 4 873 500
TOTALT 42 450 000
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NOTE: 19
Selskapet eier 21,61 % av Skullerudhagen Parkering og Utomhus Sameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjeld i Skullerudhagen Parkering og
Utomhus Sameie og garantiansvar refererer seg til den samlede gjeld i Skullerudhagen
Parkering og Utomhus Sameie og utgjer kr 529 869. Selskapets andel i Skullerudhagen
Parkering og Utomhus Sameie vises som anleggsmidler under posten "andel egenkapital
i fellesanlegg”.

Selskapets andel av driftkostnader og arsresultat i Skullerudhagen Parkering og
Utomhus sameie er inntatt i resultatregnskapet under posten "kostnader sameie”.
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4. Innkomne forslag

A.

Endring av husordensregler — Saken er fremmet av Anne Cecilie Oterkjser
Forslag til nytt punkt i husordensregel for i Skullerudlgkka brl

Arealet innenfor hekk mot terrasse hos andelseiere pa bakkeplan bar forvaltes av
Skullerudlgkka brl.

Per i dag er omradet forvaltet delvis av borettslaget og delvis av sameiet
Skullerudhagen utomhus, og det er sistnevnte som regulerer bruken av omradet
giennom sine vedtekter.

Slik vedtektene til Sameiet fremstar i dag dreier disponeringen av hagen seg om at
andelseier: plikter & klippe plenen og har anledning til 4 bruke en liten andel av
arealet til & sette opp drivhus.

Med tanke pa dagens kunnskap om hvor viktig blomstrende vegetasjon er bade for
trivsel og naturmangfoldet mener jeg at det er behov for nye tanker rundt bruk av
hagene og at en revisjon av vedtektene er pa sin plass. Jeg mener at velstelte og
blomstrende hager bade vil veere til glede for naboer i etasjene over, men ogsa for
forbipasserende. Dette vil kunne bidra til & gi verdistigning til borettslaget og gkt
trivsel i omradet.

Styrets innstilling
Styret er apne for at beboerne pa bakkeplan kan pynte litt pa plenen innenfor
hekken, men vi ma ha noen klare regler for hva som kan gjgres.

Ca. 70-75% av omradet innenfor hekken eies av borettslaget og resten eies av
utomhus sameiet.

Styret tar tilbake styringsretten fra utomhus sameiet for den delen av plenen som
eies av borettslaget.

Leilighetene sitt eksklusive areal er kun det som er under balkongene. Alt av plen
utenfor er borettslagets fellesareal selv om det i dag i praksis benyttes av beboerne
pa bakkeplan fordi det er satt opp hekk som hindrer adgang for andre.

Styret gnsker & ga i dialog med de ovrige borettslagene og preve & f inne helhetlig
regelverk slik at ogsa den delen innenfor hekken som eies av utomhus sameiet kan
innga i dette.

Forslag til vedtak

Det opprettes nye vedtekter under § 3 Fellesomrader i husordensreglene for
Skullerudlgkka brl. §3.2 Del av fellesareal som disponeres av andelseier med
uteplass pé bakkeplan, heretter kalt hagen 1. Hagen disponeres av andelseier og
andelseier plikter & holde omradet ryddig og velstelt. 2. Det tillates ikke tiltak som
kan skade bygning, hekk eller forringe nabos solforhold eller utsynsmulighet.
Vegetasjon skal ikke vokse hgyere enn under balkongulv i 2 etasje. 3. Ved
fruktdyrking skal nedfallsfrukt fiernes for & unnga at skadedyr tiltrekkes. 4. Det
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tillates ikke tiltak som forhindrer tilkomst for vedlikehold av bygget. 5. Byggverk, slik
som pergola, drivhus og hagestuer etc. tillates ikke med mindre det foreligger
godkjennelse av styret i forkant av oppfering. Det gjeres unntak for mindre drivhus,
for eksempel pa pallekarm eller mindre frittstdende lgse drivhus (mindre enn 4m2)
og markterrasser (utvidelse av eksisterende.) Eventuell port i hekk skal avklares
med Sameiet Skullerudhagen utomhus som forvalter hekken. 6. Ved vedlikehold av
plattinger i brl sin regi vil andelseiere som har utvidet plattingen palegges a betale
merkostnad for dette arealet. Alternativ kan andelseier tilbakestille til opprinnelig
starrelse for egen regning i forkant av vedlikeholdsarbeidets oppstart.

Det opprettes nye vedtekter under § 3 Fellesomrader i husordensreglene for Skullerudlzkka
brl.

§3.2 Del av fellesareal som disponeres av andelseier med uteplass pa bakkeplan, heretter
kalt hagen

1. Hagen disponeres av andelseier og andelseier plikter & holde omradet ryddig og velstelt.
2. Det tillates ikke tiltak som kan skade bygning, hekk eller forringe nabos solforhold eller
utsynsmulighet. Vegetasjon skal ikke vokse hayere enn under balkongulv i 2 etasje.

3. Ved fruktdyrking skal nedfallsfrukt fiernes for & unnga at skadedyr tiltrekkes.
4. Det tillates ikke tiltak som forhindrer tilkomst for vedlikehold av bygget.

5. Byggverk, slik som pergola, drivhus og hagestuer etc. tillates ikke med mindre det
foreligger godkjennelse av styret i forkant av oppfaring. Det gjgres unntak for mindre
drivhus, for eksempel pa pallekarm eller mindre frittstaende lgse drivhus (mindre enn 4m2)
og markterrasser (utvidelse av eksisterende.) Eventuell port i hekk skal avklares med
Sameiet Skullerudhagen utomhus som forvalter hekken.

6. Ved vedlikehold av plattinger i brl sin regi vil andelseiere som har utvidet plattingen
palegges & betale merkostnad for dette arealet. Alternativ kan andelseier tilbakestille til
opprinnelig stamrelse for egen regning i forkant av vedlikeholdsarbeidets oppstart.
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Innspill til arsmete i Skullerudleokka brl. 2022

Hei

Hadde en hyggelig samtale med Ole Skog i fijor sommer angdende uteomrade rundt min markterasse. For

enkelthetsskyld heretter kalte «hage» se gul tusj markering i kartutsnitt under.

Slik jeg har forstatt fremgangsmaten for vedtektsendringer i
Sameiet Skullerudhagen utomhus ma jeg ga gjennom styret i
Skullerudlgkka brl. Viser til tillegg til & 12vedlikeholdsplanen til
Sameiet Skullerudhagen utomhus med hensyn til restriksjoner pa
bruk pa dette arealet.

Jeg har tre innspill som gjelder vedtekter og forvaltning av

fellesarealer.

Spersmal/innspill 1 Forslag til presisering av forvaltningsansvar
Jeg har forsgkt 3 sette meg inn i eiendomsgrensene og vedtektene knyttet til den andelen av fellesarealet
som er rett utenfor min markterasse i Skullerudskogen 11D.

Slik jeg oppfatter det er det behov for en presisering av forvaltningsansvaret for dette arealet.

| Sameiet Skullerudhagen Utomhus sine vedtekter, tilegg til §12— vedlikeholdsplan gis det f@ringer for

forvaltning av arealer som i hovedsak ligger pa gnr/bnr 168/146. Dette gar altsa ut over Gnr/bnr 168/143

som er fellesarealet under forvaltning av dette

selskapet.

Skullerudlgkka brl. som bestar av Gnr/bnr
168/146 skal ifglge tinglysning ha rettigheter
plikter til Gnr/Bnr 168/43, altsa utomhus/
«fellesarealet», men dette gjelder ikke
motsatt vei. Altsa kan jeg ikke se at sameiet
Skullerudhagen utomhus har raderett over
Gnr/bnr 168/46 ifglge tinglyste dokumenter.

Hva Sameiet omfatter

Gatasjeciendommen bestar av gne. 468, by, 2 Osla kommune som er fellesgarasieantegs;
dels under bebyggelsen pa dels under L £nr Lok bar
legg 2.

42, e Kart inntalt som )
I o/
d b thuristaneal, follos : €

o i ay parkeringsplisr
varmivannshereder. hodes. tekniske rom med mer,

6.

FELLESAREAL - UTOMHUSAREAL:
gw‘l{lh 145, 146 og 147 skal ke samme remtigheter og pliknes phgar 168

Jeg finner det derfor overraskende at SE har vedtekter som er sveert inngripende i bruk av dette arealet.

Foreslar derfor at styret gjgr en prinsipiell avklaring som fglger:

Utearealer pa Gnr/Bnr 168/46 forvaltes i sin helhet av Skullerudligkka brl. i trad med tinglyste
dokumenter og kartfestede grenser. Skullerudhagen utomhus SE fortsetter sin drift og skjotsel av
grensehekker og arealet utenfor disse slik som tidligere praksis.
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Innspill 2

Forslag til nytt punkt i husordensregel for i Skullerudlgkka brl
Dersom vi er enige i at det for stgrstedelen av arealet i de enkelte hagene er disponert av brl og ikke av
sameiet Skullerudhagen utomhus er det behov for nye retningslinjer for hagene.

Slik vedtektene til SE fremstar i dag dreier disponeringen av hagen seg om at andelseier: plikter a klippe
plenen og har anledning til & bruke en liten andel av arealet til a sette opp drivhus.

Med tanke pa dagens kunnskap om hvor viktig blomstrende vegetasjon er bade for trivsel og
naturmangfoldet mener jeg at det er behov for nye tanker rundt bruk av hagene og at en revisjon av
vedtektene er pa sin plass. Jeg mener at velstelte og blomstrende hager bade vil veere til glede for naboer i
etasjene over, men ogsa for forbipasserende. Dette vil kunne bidra til a gi verdistigning til borettslaget og

okt trivsel i omradet.

Jeg foreslar folgende som utkast for nye vedtekter under § 3 Fellesomrader i husordensreglene for
Skullerudigkka brl.

§3.2 Del av fellesareal som disponeres av andelseier med uteplass pa bakkeplan, heretter kalt hagen

1. Hagen disponeres av andelseier og andelseier plikter 8 holde omradet ryddig og velstelt.

2. Dettillates ikke tiltak som kan skade bygning, hekk eller forringe nabos solforhold eller
utsynsmulighet. Vegetasjon skal ikke vokse hgyere enn under balkongulv i 2 etasje.

3. Ved fruktdyrking skal nedfallsfrukt fjernes for 4 unnga at skadedyr tiltrekkes.

Det tillates ikke tiltak som forhindrer tilkomst for vedlikehold av bygget.

5. Byggverk, slik som pergola, drivhus og hagestuer etc. tillates ikke med mindre det foreligger
godkjennelse av styret i forkant av oppfaring. Det gjgres unntak for mindre drivhus, for eksempel
pa pallekarm eller mindre frittstdende lgse drivhus (mindre enn 4m2) og markterrasser (utvidelse
av eksisterende.) Eventuell port i hekk skal avklares med Sameiet Skullerudhagen utomhus som
forvalter hekken.

6. Ved vedlikehold av plattinger i brl sin regi vil andelseiere som har utvidet plattingen palegges a
betale merkostnad for dette arealet. Alternativ kan andelseier tilbakestille til opprinnelig stgrrelse
for egen regning i forkant av vedlikeholdsarbeidets oppstart.

E
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Innspill 3

Forslag til vedtektsendring for Sameiet Skullerudhagen Utomhus § 12 Vedlikeholdsplan
Ber om at styret lgfter dette videre til ngdvendig instans for behandling.

Ber ogsa om at styret anmoder sameiet Skullerudhagen utomhus a ytterligere revidere vedlikeholdsplanen
med fglgende:

Beskjaering av hekker: Det skal tas hensyn til artens egenart og vokseform. Til eksempel blir brudespireane
beskaret pa en slik mate at blomstringen reudseres. Denne arten er mer egnet til frittvoksende hekk og
svaert pen i blomstringstiden. Foreslar & vurdere foryngelsesbeskjaring etter behov. (Dvs fjerne inntil 1/3 av
greinene fra basis om lag hvert 3 ar }. Skal den beskjeeres slik det gjgres na bar det skje rett etter blomstring
for a unnga reduksjon av neste ars blomster.

Belysning: Etter hvert som lys pa svalganger har behov for utskiftning kan man ga over til lavere lysstyrke.
Slik det er na lyser disse lysene meget sterkt hele natten og gir lysforurensning inn pa soverom og utii
fellesomrader.

Nr | Vedtekt med endringsforslag- fet tekst foreslas slettet {pkt 6 — 12)

Falge opp at vaktmester gjgr de oppgaver de er palagt av oss og som vi betaler for. For vinter er
1 |dette brgyting og strging av gangvei og kjgreveier, samt inngangspartier.

Falge opp at vaktmester gjor de oppgaver de er palagt av oss og som vi betaler for. For sommer er
2 | dette varfeiing av garasje. Plenklipping regelmessig. Klipp av hekker, en gang i sesongen.

Falge opp ved vaktmester at de fjerner sgppel som er hensatt av beboere som har tatt seg tilrette
3 |(s@ppel/Mabler} uten vart samtykke. Kun ved behov.

4 | Ukentlig sjekk av utelys ved vaktmester

5 | Skifte av peerer bade ute og inne lamper ved vaktmester

Det er ikke tillatt 3 bygge ut den originale plattingen i U/1 etasje og der hvor man disponerer

6 |hager.

7 | Planting av treer og blomster pa gressplen er ikke lov.

Planting av potter og i andre oppsatser/bygginger ma beboerne ha pa sine plattinger. Se under
8 |punkt 10.

Det er beboeren sin plikt til & holde plenen som er stilt til dispensasjon av borettslagene velstelt
9 | og ryddig til enhver tid og i orden og dette innebaerer ogsa gressklipping.

De beboere som har en liten plass pa siden av sine plattinger kan ved spknad fa innvilget til bruk
av et lite drivhus eller planting av vekster og hvor dette ikke skjemmer gardene. Drivhus skal

10 |uansett ikke sté ute pa plenen. Det samme gjelder traer eller andre vekster.

Hagen er ikke til oppbevaring av mgbler, s@ppel eller annet som ikke naturlig horer til en

11 |terrasse.

Hvis beboere ikke felger punkt 6-11 og etterlever kravene sa vil styret sette i gang arbeidet med
innleid gartner for & tilbakestille haven til originalstand. Og beboer vil mate betale alle kostnader
12 | dette fgrer med seg.

Med vennlig hilsen Anne Cecilie Oterkjzer
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Skullerudskogen 11D
STYRET INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

A. Som styreleder for 2 ar foreslas:
TommyJensson Skullerudskogen 17 B
B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Finn Olav Thorsen  Skullerudskogen 17 A
Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Ole M. Skog Skullerudskogen 15A

Torild Gomneaes Skullerudskogen 13 E

C. Som varamedlemmer for 2 ar foreslas:

1. Johanne Blomdal Skullerudskogen 15 D

| styret for Skullerudigkka Borettslag

Skullerudigkka Borettslag
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Annen informasjon om borettslaget

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Skullerudlgkka Borettslag har avtale om vaktmestertjeneste med Bygardsservice AS.

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, méa den enkelte eier paregne 4 matte
betale for tienesten selv.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 565804. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier mé selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent ra@ykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 1.1 og 1.7
pé borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en maned for
terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma vaere kreditert OBOS' klientkonto
senest 10 dager fgr terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke
kunne foretas, og belapet blir returnert andelseier.

Minimumsbelepet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da f& redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader
Vart borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
for dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 dagn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo..

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Skullerudlgkka Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www_energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia (Get) er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spersmal s&
kontakt Telias (Gets) kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pé deres hjemmeside
www.telia.no.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2021 - 2021 Vedlikehold verandaer
2013-2013  Maling av fasade
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5681 Skullerudigkka Borettslag

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstdende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fvlles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Skullerudigkka Borettslag
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