== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 142 510

Borettslag

BORETTSLAGET ETTERSTAD @ST
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kristine Finnanger
01.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.05.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 950142510

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 674 488 6449 818
Sum inntekter 6 674 488 6 449 818
K ostnader

L gnnskostnad 198 180 205 380
Annen driftskostnad 3741534 3474542
Sum kostnader 3939714 3679922
Driftsresultat 2734774 2 769 896

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 13410 23236
Sum finansinntekter 13 410 23236
Annen finanskostnad 661 847 817 415
Sum finanskostnader 661 847 817 415
Netto finans -648 437 -794 179
Ordinaert resultat far skattekostnad 2086 337 1975717
Ordinaert resultat etter skattekostnad 2086 337 1975717
Arsresultat 2086 337 1975717
Totalresultat 2086 337 1975717

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 2086 337 1975717
Sum overfaringer og disponeringer 2086 337 1975717
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 14 014 652 14 014 652

Sum varige driftsmidler 14 014 652 14 014 652

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 4320 4320
Sum finansielle anleggsmidler 4320 4320
Sum anleggsmidler 14018972 14018 972
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 276 161
Sum fordringer 0 276 161
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3372764 3151736
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3372764 3151736
Sum omlgpsmidler 3372764 3427 897
SUM EIENDELER 17391 736 17 446 869

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 10800 10800
Sum innskutt egenkapital 10800 10800
Opptjent egenkapital

Udekket tap 14 729 926 16 816 263
Sum opptjent egenkapital -14 729 926 -16 816 263
Sum egenkapital -14 719 126 -16 805 463
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 31275381 33202 276
@vrig langsiktig gjeld 526 600 526 600
Sum annen langsiktig gjeld 31801981 33728876
Sum langsiktig gjeld 31801981 33728876

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 52 068 59 955
Leverandargjeld 256 813 463 500
Sum kortsiktig gjeld 308 881 523 456
Sum gjeld 32110862 34 252 332
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17391736 17 446 869
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 543493
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 142 510
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: BORETTSLAGET ETTERSTAD @ST
Forretningsadresse: c/o OBOS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2020 - 31.12.2020
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kristine Finnanger
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 01.05.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 950 142 510
BORETTSLAGET ETTERSTAD @ST

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt &6 674 488 6 449 818
Sum inntekter 6 674 488 6 449 818
Kostnader

Lennskostnad 198 180 205 380
Annen driftskostnad 3 741 534 3 474 542
Sum kostnader 3 939 714 3 679 922
Driftsresultat 2 734 774 2 769 8986
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 132 410 23 236
Sum finansinntekter 13 410 23 236
Annen finanskostnad 661 847 817 415
Sum finanskostnader 661 847 817 415
Netto finans -648 437 -794 179
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 2 086 337 1 975 717
Ordinert resultat etter

skattekostnad 2 086 337 1 975 717
Arsresultat 2 086 337 1 875 717
Totalresultat 2 086 337 1 975 717

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 2 086 337 1 975 717

Sum overferinger og

disponeringer 2 086 337 1 975 717
Utskriftedato 27.07.2021 Organisasjonsny 950 142 510 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 142 510
BORETTSLAGET ETTERSTAD @ST

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 14 014 &52 14 014 &52
Sum varige driftzmidler 14 014 652 14 014 652

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 4 320 4 320
Sum finansielle

anleggsmidler 4 320 4 320
Sum anleggsmidler 14 018 972 14 018 972
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 276 161
Sum fordringer 0 276 161
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 372 764 3 151 736
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 372 764 3 151 738
Sum omlepsmidler 3 372 764 3 427 897
SUM EIENDELER 17 391 736 17 446 869

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 10 800 10 800

Sum innskutt egenkapital 10 800 10 800
Utskriftedato 27.07.2021 Organisasjonsny 950 142 510 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 14 729 926 16 816 263
Sum opptjent egenkapital -14 729 926 -16 816 263
Sum egenkapital -14 719 126 -16 805 463
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 31 275 381 33 202 276

Qvrig langsiktig gjeld 526 600 526 600

Sum annen langsiktig gjeld 31 801 981 33 728 876

Sum langsiktig gjeld 31 801 981 33 728 876

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 52 068 59 955

Leverandergjeld 256 813 463 500

Sum kortsiktig gjeld 308 881 523 456

Sum gjeld 32 110 862 34 252 332

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 391 736 17 446 869
Utskriftedato 27.07.2021 Organisasjonsny 950 142 510 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 142 510
BORETTSLAGET ETTERSTAD @ST

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsmote 2021

Etterstad @st Borettslag
Digitalt arsmete avholdes 26. april - 1. mai 2021

€3 oBOS
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Digital giennomfegring av arsmete/generalforsamling i 2021

Det ordinzere rsmgte i Etterstad @st Borettslag vil bli avholdt digitalt pa Vibbo.no.

| den ekstraordineere situasjonen vi er i, mener styret og OBOS at dette er en god lgsning for 3 fa
giennomfgrt arsmgtet denne varen.

Saker som behandles:
Vi behandler de sakene som fremkommer av innkallingen.

Arsmgtet starter:
+ Mgtet dpnes 26. april kl 09:00
+ Mgtet er dpent for spgrsmal, innspill og avstemming i 5 dager. Siste dato for avstemming er

1. mai. kl. 09.00.

Hvordan deltar du?

Digital deltakelse
e Gainn pa Vibbo.no for a delta. Er ditt mobiltelefonnummer registrert, vil du motta en SMS

med lenke til matet.
* Trykk pa lenken og delta. Her finner du bl.a. innkalling og arsrapport fra styret, forslag pa
styremedlemmer og andre forslag fra beboere og styret.
* Se gjennom sakene som skal behandles, still eventuelle spgrsmal og avgi din stemme. Alle

spgrsmal blir Igpende besvart av styret.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no

Analog deltagelse — pa papir
o Kan du ikke delta pa det digitale arsmgtet, anbefaler vi at du leverer vedlagte stemmeseddel
til styret innen arsmetet avsluttes.
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Deltagelse pa digitalt arsmgte 2021 - din (analoge) stemme gir du her

Det ordinaere drsmegte i Etterstad @st Borettslag blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette
skjemaet er for deg som ikke har mulighet til 3 avgi stemme digitalt.

Arsmgtet dpnes 26. april og er &pent for avstemming i 5 dager, siste dato for avstemming
er 1. mai.

Selskapsnummer: 0046 Selskapsnavn Etterstad @st Borettslag

Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.
Eksempel:
‘ For ‘ X ‘ Mot ‘ |

Saker til behandling:

Valg av meteleder:

Som mgteleder ble borettslagets radgiver Oda Kristin Borgesen foreslatt.
‘ For ‘ | Mot ‘ ‘

Godkjenning av mgteinnkallingen:
Det er foreslatt & godkjenne maten arsmgtet er innkalt pa.
‘ For ‘ | Mot

Valg av protokollvitner:
Valg av minst en eier til a signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Jan Ove Vambeseth og Tonje Rudolfsen velges som protokollvitner.

‘For ‘ |Mot | ‘

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020

Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent. Styret foreslar overfgring av resultatet for

2020 til egenkapital
‘ For ‘ | Mot | ‘

Fastsettelse av honorar til styret:
Godtgjgrelse for styret for perioden fra siste ordinzere arsmete, foreslas satt til kr 190 000
‘ For ‘ | Mot | ‘

25.05.2022 ki 14:07 Brgnngysundregistrene
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Fastsettelse av annet honorar:
Godtgjgrelse for prosjektledelse ifm. uteomrader foreslas satt til kr 10 000.
‘ For ‘ | Mot |

Saker til behandling:
Forslag om vedtektsendring vedrgrende korttidsutleie
‘ For | Mot | ‘

Forslag om vedtektsendring vedrgrende bygningsmessige arbeider (gulv).
‘ For | Mot | ‘

Forslag om stremuttak i kjellerboder
‘ For | Mot | ‘

Valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer pa
Verv Navn pa kandidat For

Styreleder Johnny Gimmestad

Styremedlem | Trond lvar Borge
Styremedlem | Clas Ola Hgsgien
Varamedlem Ane Barstad Solvang
Varamedlem Trine Rged

Valg av delegert og varadelegert til OBOS sin generalforsamling
Verv Navn pa kandidat For

Delegert Johnny Gimmestad
Varadelegert Clas Ola Hgsgien

Valg av valgkomité
Verv Navn pa kandidat For

Medlem Thale Henrikke Eddie

Skjemaet legges i den hvite postkassen i oppgangen merket med Borettslags-service
innen fristen slik at din deltagelse blir registrert.
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Digital avstemning
Velkommen til &rsmate i Etterstad @st Borettslag. Avstemningen &pner 26. april kl.
09:00 og lukker 1. mai kl. 09:00. Du kan finne det digitale metet pa folgende adresse:

https://vibbo.no/46
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling
1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av mateinnkallingen

3. Valg av protokollvitner

4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Fastsettelse av honorar til styret

€. Fastsettelse av annet honorar

7. Forslag om vedtektsendring vedrerende korttidsutleie
8. Forslag om vedtektsendring vedrerende bygningsmessige arbeider
9. Stremuttak i kjellerboder

10. Valg av tillitsvalgte

11. Valg av delegerte til OBOS generalforsamling

12. Valg av valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i Etterstad @st Borettslag

Johnny Gimmestad

Anette Dahl

Clas Ola Haszien

Christine Mejleender-Larsen

Magnus Telle

2av 39

25.05.2022 ki 14:07 Brgnngysundregistrene

Side 14 av 51



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 950142510

Sak 1
Valg av mateleder

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Som meteleder ble borettslagets rédgiver Oda Kristin Borgesen foreslatt.

Forslag til vedtak
Qda Kristin Borgesen er valgt.

3av 39
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Sak 2
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

4 av 39
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Sak 3
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Jan Ove Vambeseth og Tonje Rudolfsen er valgt.

5av 39
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

k) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1.0046 Arsrapport.pdf

6av39
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Johnny Gimmestad Etterstadsletta 52
Styremedlem Anette Dahl Etterstadsletta 49
Styremedlem Clas Ola Hgswgien Etterstadsletta 47
Styremedlem Christine Mejleender-Larsen Etterstadsletta 47
Styremediem Magnus Telle Etterstadsletta 50
Varamedlem Adrian Saliu Etterstadsletta 50
Varamedlem Maria Ladegard Wester Etterstadsletta 50

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Johnny Gimmestad Etterstadsletta 52
Varadelegert

Clas Ola Hasgien Etterstadsletta 47

Valgkomiteen
Thale Henrikke Eddie Etterstadsletta 52

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner. Borettslaget sarger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Etterstad @st Borettslag

Borettslaget bestar av 108 andelsleiligheter.

Etterstad @st Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 950142510, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune med
felgende adresse:

Etterstadsletta 47-49
Etterstadsletta 50-52

Gards- og bruksnummer :
237 16 17

Farste innflytting skjedde i 1950. Tomten, kjepti 1986 er pa 10 423 m2. Borettslaget er st
samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets
eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med dette Borettslaget
driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.Borettslaget folger arbeidsmiljglovens
bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret er ikke kjent med at det ytre miljo
forurenses i vesentlig grad.

Etterstad @st Borettslag har ingen ansatte.

7 av 39
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2 Etterstad @st Borettslag

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen Kr 6 674 488.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 3 939 714.

Resultat
Arets resultat pa kr 2 086 337 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Avdrag pa langsiktig gjeld (lan} er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020 kr
3 063 883 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 2 2000 000 til sterre vedlikehold som
omfatter oppgradering av uteomrader. Forutsatt medlemmenes godkjennelse av
utomhusprosjektet, vil denne posten bli utvidet innenfor den gkonomiske rammen
prosjektet godkjennes med. Det vil bli avholdt en ekstraordineer generalforsamling ifm.
behandling av utomhusplanen senere i ar.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.
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Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt. Premieendringen er en felge av indeksjustering pa
bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering
basert pa skadehistorikken i Etterstad @st Borettslag.

Lan

Etterstad @st Borettslag har lan i Husbanken og OBOS-banken.

Laneti Husbanken har en flytende rente, 0,79 % per 25.02.21. Gjenstaende lgpetid er
8,5 ar. Restgjeld pr. 25.02.21 er 4 865 093 kr.

Lan 1 i OBOS-banken har en flytende rente, 1,78 % per 25.02.21 %. Gjenstaende
lepetid er 18,9 ar. Restgjeld pr. 25.02.21 er 3 703 307 kr.

Lan 2 i OBOS-banken har en flytende rente, 1,78 % per 25.02.21 %. Gjenstaende
lepetid er 18 ar. Restgjeld pr. 25.02.21 er 15 988 129 kr.

Lan 3 i OBOS-banken har en flytende rente, 1,78 % per 25.02.21 %. Gjenstaende Igpetid
er 11,3 ar. Restgjeld pr. 25.02.21 er 6 644 860 kr.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00 % p.a

Sparekonto 0,20% p.a

Forretningsfererhonorar
Forretningfgrerhonoraret har gkt med 2,5 % fra 01.01.2021.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2021.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Driften i 2021 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 2,5 % fra 01.01.2021.

Pa tross av de gkte felleskostnadene viser budsjettet at borettslagets disponible midler
reduseres, men styret mener det er forsvarlig i 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Etterstad @st
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Borettslaget Etterstad @sts drsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Gurig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten
bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjettall som er presentert sammen med irsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
&rsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi plagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i si
henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den anvoggce Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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&rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pvirke pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pA Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
npdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 11. mars 2021
PricewaterhouseCoopers AS

ey = [
~ I b SRR

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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BORETTSLAGET ETTERSTAD @ST
ORG.NR. 950 142 510, KUNDENR. 46

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, ag
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere
informasjon om borettslagets skonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
ekonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de
defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene
kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller
om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2904441 2767809 2904441 3063883
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 2086337 1975717 1436620 398 080
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 1926895 -1839085 -1858000 -2019000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 159 442 136 632 -421 380 -1 625920
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3063883 2904441 2483061 1442963
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 3372764 3427897
Kortsiktig gjeld -308 881 -523 456
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3063883 2904441
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BORETTSLAGET ETTERSTAD @ST
ORG.NR. 950 142 510, KUNDENR. 46

Etterstad @st Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 6628283 6449318 6662000 6737000
Andre inntekter 3 46 205 500 0 289 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 6674488 6449818 6662000 7026000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -18 180 -25 380 -25 380 -27 500
Styrehonorar 5 -180 000 -180 000 -180 000 -190 000
Revisjonshonorar ¢] -6 420 -6 280 -6 500 -7 000
Andre honorarer 0 0 0 -10 000
Forretningsfarerhonorar -123 685 -120 550 -125 000 -127 000
Konsulenthonaorar 7 -172 063 -205 426 -55 000 -230 000
Kontingenter 25920 =27 000 0 -25920
Drift og vedlikehold 8 -1074804 -651261 -2496000 -3 161000
Forsikringer -261 486 -240 114 -250 000 -275 000
Kommunale avgifter 9 -851 580 -789 248 -851 500 -859 500
Energiffyring 10 -390 990 -559 263 -400 000 -400 000
TV-anlegg/bredband -245 720 -223 346 -250 000 -250 000
Andre driftskostnader 11 -588 865 -652 055 -583 000 -586 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3939714 -3679922 -5222380 -6148920
DRIFTSRESULTAT 2734774 2769896 1439620 877 080
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 13410 23 236 0] 20 000
Finanskostnader 13 -661 847 -817 415 -3 000 -499 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -648 437 -794 179 -3 000 -479 000
ARSRESULTAT 2086337 1975717 1436620 398 080
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 2086 337 1975717
" Medlemskontingent 2020.
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BORETTSLAGET ETTERSTAD @ST
ORG.NR. 950 142 510, KUNDENR. 46

BALANSE
2020 2019
Note

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 13273509 13273509
Tomt 741 143 741143
Aksjer og andeler 15 4 320 4 320
SUM ANLEGGSMIDLER 14 018972 14018 972
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 0 276 161
Driftskonto OBOS-banken 604 903 296 969
Sparekonto OBOS-banken 2767861 2854767
SUM OML@PSMIDLER 3372764 3427 897
SUM EIENDELER 17 391736 17 446 869
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 108 * 100 10 800 10 800
Udekket tap 16 -14 729 926 -16 816 263
SUM EGENKAPITAL 14719126 -16 805 463
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 31275381 33202276
Borettsinnskudd 18 526 600 526 600
SUM LANGSIKTIG GJELD 31801981 33728876
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 256 813 463 501
Palgpte renter 5863 13022
Palgpte avdrag 46 205 46 933
SUM KORTSIKTIG GJELD 308 881 523 456
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 391736 17 446 869
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Pantstillelse 19 43 952100 43952100
Garantiansvar 0] 0

Oslo, 09.03.2021
Styret i Borettslaget Etterstad Jst

Johnny Gimmestad /s/ Anette Dahl /s/ Clas Ola Hasagien /s/

Christine Mejlaznder-Larsen /s/ Magnus Telle /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres
og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 6480972
Parkering 93 600
Forretningslokale 88 661
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 663 233

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD
Parkering -34 950

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 628 283
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Norsk Energikontroll,Erstatning 46 205
SUM ANDRE INNTEKTER 46 205
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -25 380
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 7200
SUM PERSONALKOSTNADER -18 180

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 180 000.

| tillegg har styret fatt dekket bespisning for kr 8 450, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 6 420.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand, Advokatfirmaet Mageli ANS -99 688
OBOS Prosjekt AS -49 261
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -12114
Andre konsulenthonorarer -11 000
SUM KONSULENTHONORAR -172 063
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Elden AS, Utomhusplan -298 728
Solli-Hoff, Oppmaling -30450
Drift/vedlikehold bygninger -222 285
Drift/'vedlikehold VVS -49 202
Drift/vedlikehold elektro -14 600
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -98 399
Drift/vedlikehold heisanlegg -99 196
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -62078
Drift/vedlikehold brannsikring -25211
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -153 816
Egenandel forsikring -20 840
SUM DRIFT CG VEDLIKEHOLD -1 074 804
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Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse
av bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -502 896
Feieavgift -6 515
Renovasjonsavgift -342 169
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -851 580
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -359 160
Olie -31830
SUM ENERGI / FYRING -390 990
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -7 657
Skadedyrarbeid/soppkontroll -9180
Vaktmestertjenester -192 231
Renhold ved firmaer -256 146
Snarydding -59753
Gressklipping -40 250
Kontor- og datarekvisita -790
Trykksaker -2089
Mater, kurs, oppdateringer mv. -500
Andre kostnader tillitsvalgte -8 450
Andre kontorkostnader -1938
Porto -2 245
Bank- og kortgebyr -2 937
Velferdskostnader -4 700
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -588 865
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 316
Renter av sparekonto i OBOS-banken 13 094
SUM FINANSINNTEKTER 13410
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NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -82 204
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -81 308
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -349 644
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -148 691
SUM FINANSKOSTNADER -661 847
NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1950 5227 479
Oppskrevet 1972 1412030
REHABILITERING
Balkonger og innglassing
Tilgang 2004 6 634 000
SUM BYGNINGER 13 273 509

Tomten ble kjept i 1986.

Gnr.237/bnr.16 m. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 16

AKSJER OG ANDELER
Selskapet eier aksjer i Etterstad Kabel TV AS. Denne investeringen er regnskapsfart etter
kostmetoden, dvs.

kostmetoden, dvs. at de er bokfart til opprinnelig kjgpspris.
Antall aksjer: 108 Palydende: 40 Balansefart verdi: 4 320

Etter fondsemisjon i Etterstad Kabel TV eier borettslaget na 1 080 aksjer.
Den samlede aksjekapital i Etterstad Kabel TV AS er pa kr 621 000.

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Husbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 0,80 %. Lapetiden er 25 ar.

Etterstad @st Borettslag

Opprinnelig 2003 -11 730 000
Nedbetalt tidligere 6 376 556
Nedbetalt i ar 534 556

-4 818 889
OBOS Boligkreditt
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Opprinnelig 2014 -2 000 000
Nedbetalt tidligere -1 874 658
Nedbetalt i ar 157 672

-3 716 986
OBOS BOLIGKREDITT AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,78 %. Lapetiden er 22 ar.
Opprinnelig 2017 -18 545 448
Nedbetalt tidligere 1771651
Nedbetalt i ar 723 028

-16 050 769

OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,78 %. Lapetiden er 15 ar.
Opprinnelig 2017 -8 400 000
Nedbetalt tidligere 1199 624
Nedbetalt i ar 511639

-6 688 737
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -31 275 381
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1950 -526 600
SUM BORETTSINNSKUDD -526 600
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NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 526 600
Pantelan 31 275 381
Palgpte avdrag 46 205
TOTALT 31 848 186

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 13 273 509

Tomt 741143

TOTALT 14 014 652
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Annen informasjon om borettslaget

Styrets arbeid

Styret har i perioden {mai 2020-april 2021) bestatt av Anette Dahl, Clas Ola Hgsgien,
Christine Mejleender-Larsen, Johnny Gimmestad, og Magnus Telle. Samt varamedlemmer:
Adrian Saliu og Maria Ladegard Wester.

Felgende ansvarsfordeling gjelder:

Styreleder: Johnny Gimmestad

Lepende vedlikehold og helse, miljg og sikkerhet: Christine Mejlsender-Larsen
Eiendom og uteomrader: Anette Dahl

IT: Magnus Telle

Parkering og bygningsmessig vedlikehold: Clas Ola Hasgien

Brannansvarlige:

Nr.52: Erik Johannesen

Nr.50: Jan Ove Vambeseth

Nr.47: Christine Mejlzender-Larsen
Nr.49: Sigrid Westeng Odden

MOTER

Styret har avholdt 12 meater i lopet av perioden, foruten budsjett- og regnskapsmater med
Obos. Mgtene har veert avholdt i trdd med gjeldende rad fra helsemyndighetene vedr.
korona-pandemien. | praksis betyr det at de aller fleste metene har foregatt elektronisk -
via Teams. Det samme gjelder gvrige mater styreleder og styremedlemmer har deltatt i;
med Etterstad Vel, Etterstad Kabel TV og Oslo Sporveier, samt Byutviklingskomiteen for
var bydel: Gamle Etterstad. Styret har veert sa heldig a ha to aktive og flittig metende
varamedlemmer - som dessverre ikke kan fortsette i neste periode.

AKTIVITETSNIVA

Nye styremedlemmer/varamedlemmer har deltatt pa kurs for styremedlemmer hos Obos.
En rekke mgter og befaringer har vaert avholdt med Bymiljgetaten, samt med
advokatforbindelse, ulike fagfolk og handverkere i tilknytning til reparasjoner, vedlikehold
og arbeid med plan for oppgradering av uteomrader.

Sa godt som daglig besvarer styret en rekke henvendelser og bistar beboerne pa e-post,
telefon og ved direkte kontakt pa en rekke omrader; fra spgrsmal om oppvarming og ved
problemer med lekkasjer i vann- og avigpsanlegg, om fremleie, forsikring og parkering,
samt brukt av vaskeri, anskaffelse av ngkkelbrikker og benyttelse av fellesboder.

Styremedlemmer og brannansvarlige deltok ved test og evelse pa brannanlegg med
samarbeidspartner Brelco i oktober.

Arbeidet med & oppgradere og informere om bruk av var felles elektroniske plattform;
vibbo - har veert prioritert.

FELLESAKTIVITETER

Dugnad og branngvelse er stilt i bero pga korona. Tenning av julegran ferste sgndag i
advent ble avholdt, med Valerenga skoles musikkorps, som spilte for beboerne pa plenen
utenfor nr. 50 og mellom nr. 47 og 49. Det ble ikke arrangert tradisjonell felles bevertning,
men mange beboere matte opp, med god avstand dem imellom.

21av 39

25.05.2022 kI 14:07 Brgnngysundregistrene Side 33 av 51



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 950142510

16 Etterstad @st Borettslag

UTEOMRADER

Etter mange ars forsinkelser ble endelig omlegging av gangvei langs Etterstadkroken
pabegynt og ferdigstilt - i august 202 - med Bymiljgetaten som byggherre. Med noen avvik
og justeringer underveis, ble veien og arealet mellom var adkomstvei og Etterstadkroken i
det alt vesentlige slik vi hadde héapet. Men et par parkeringsplasser forsvant pga.
omleggingene.

| forbindelse med dette arbeidet, stilte Bymiljgetaten sparsmal ved var bruksrett til
adkomstveien.

For & sikre bruksretten, og dermed var rett til & parkere langs adkomstveien mellom 50 og
52, har vi sgkt bistand hos advokatfirmaet Mageli. Dette

arbeidet har tatt mye tid og krevd en del ressurser, men i januar 2020 fikk vi endelig pa
plass en avtale med Eiendoms- og byutviklingsetaten som sikrer var bruksrett til
adkomstveien mellom nr. 50 og 52.

Vi har fra fgr ogsa fatt slatt fast at adkomstveien til nr. 47 og 49 ikke vil bli omfattet av
ordningen med beboerparkering. Arbeidet med 3 sikre vare bruksrettigheter ytterligere her
er inntil videre stilt i bero, av kapasitetshensyn. Men det kan bli aktuelt & ga videre med
dette i inneveerende ar.

Arbeidet med & korrigere eiendomsgrensen mot parsellhagen, mellom nr.47 og 49, ble
utsatt pga. problemer med & organisere dugnad under korona. Vi vil insistere pa at
Parsellhagelaget viderefgrer dette arbeidet i kommende periode.

Et av de store, gamle piletreerne ved nr. 50 - mot barnehagen - matte felles pga. rate og
fare for skader bade pa folk og materiell. Det er ogsa utfert beskjzering/vedlikehold pa
andre, store treer - og gjenstaende stubber fra tidligere felte traer er blitt frest ned. Dette
fungerer ogsa som en forberedelse til det arbeidet vi vil foresla a sette i gang med
uteomradene i innevaerende ar.

UTOMHUSPLAN

Vi har fra forsommeren 2020 hyret inn landskapsarkitektfirmaet Villvin til & utarbeide en
plan for a ruste opp vare utomhusomrader - etter at firmaet vi ferst engasjerte, Smaland,
matte si fra seg oppdraget pga. sykdom. Planen omfatter bl.a. sykkelbod, opprusting av
vekster, nye sitte- og grillplasser m.m_, samt etablering av ladeplasser for elbil.

Hele styret har veert involvert i prosjektet, som har krevd mye innsats og oppfelging av var
fagansvarlig, styremedlem Anette Dahl. Hun har bistatt med sin fagkompetanse og
engasjement og det har veert tidkrevende, ogsa pa dagtid. | tillegg til hennes innsats for 4
sikre den nevnte bruksrett til adkomstveien, har styret derfor vedtatt & foresla en
godtgjarelse pa kr. 10 000 for dette arbeidet. For ordens skyld: Dette er i trad med
retningslinjer fra Obos for slike store prosjekter. Under gjennomfgringen av
bergvarmeprosjektet ble styreleder og fagansvarlig for prosjektet i vart styre honorert med
tilsvarende sum - etter forslag fra Obos og godkjent av generalforsamlingen.

| forbindelse med utarbeiding av anbudsinnbydelser og praktisk gjennomfaring for avrig
ble prosjektleder Gro Kjenner, Obos hyret inn fra februar 2021. Hun vil ogsa utarbeide et
kostnadsestimat som presenteres sammen med tegninger av ny utomhusplan

for endelig godkjennelse av medlemmene pa var generalforsamling.

Obos har, etter var sgknad, gitt tilsagn om stette til prosjektet oppad begrenset til 50 000
kr.
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PARKERINGSPLASSER OG SYKKELBODER

| forbindelse med nevnte utbygging av adkomstveien har det skjedd noen omrokkeringer
av vare parkeringsplasser. Og i pavente av at vi far pa plass uttak for el-biler og har
bestemt endelig plassering er det ikke blitt tildelt ny faste parkeringsplasser. Medregnet to
gjesteplasser, disponerer borettslaget i dag i underkant av 50 parkeringsplasser.

Nye sykkelboder har lenge statt p4 agendaen. | ferste omgang er det na blitt sgkt om
statte til dette, og vi har fatt tilsagn om opptil 100 000 kroner i stette fra Oslo kommune.

BYGNINGSMESSIG VEDLIKEHOLD

Lekkasjer mellom vegg og balkonger, med vann inn pa balkongtak, har tidvis veert et
problem, som vi har slitt mye med & finne en Igsning pa. Men endelig fikk vi tak i et firma,
blikkenslager Viggo Sandgrav, som i november 2020 gjennomfarte et vellykket
«pilotprosjekt» pa ett av takene i nr. 49. Sandgrav vil fortsette arbeidet i 2021 med a
etterga og reparere samtlige seksjoner hvor det har veert meldt om slike lekkasijer.

Darene i mellomgangen, mellom ytterder og trapperom, har fatt en ansiktslgftning, samt
nye beslag, i samtlige blokker. Arbeidet ble utfart gjennom hgsten 2020 - og tok lengre tid
enn forutsatt. Men resultatet ble vellykket - bortsett fra at vi fortsatt har problemer med &
erstatte nedslitt gummilist til dgrapning ved to av blokkene. Det jobbes med saken.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Som nevnt utgikk var arlige branngvelse pga. korona. Brannvarslingsanlegg for gvrig er
testet og service utfert av var leverander Brelco. En brannkonsulent har ogsa foretatt en
inspeksjon og i sin rapport papekt enkelte forhold, szerlig knyttet til darer i oppgang, egen
brannkorridor i kjeller og avtrekk som det kan vaere grunn til 4 utbedre.

HMS-ansvarlig Christine Mejleender-Larsen har utfart jevnlige inspeksjoner av blokkene
vare, fra loft til kjeller, for & sjekke at brannforskrifter og ordensregler for fellesarealer og
vaskekjeller overholdes. Uten & ha talt opp antall tilfeller, forekommer det fra tid til annen
brudd pa reglene. Seerlig ved at beboere setter fra alt fra sko og s@ppelposer til
barnevogner, ski og akebrett i korridoren utenfor egen inngangsdgar. | enkelte tilfeller
etterlates ogsa avdankede meabler og annet interiar i kjellerganger og pa loft. Dette
henstiller styret pa det sterkeste om & unnga.

ITTKOMMUNIKASJON

Etterstad @st Borettslag har for ferste gang fatt et styremedlem med ansvar for IT: Magnus
Telle. Vi har gradvis tatt i bruk nettstedet Vibbo, utarbeidet av Obos, som sentral
kommunikasjonskanal mellom styret, Obos og andelseierne. Facebock-siden holds i drift
inntil videre, nettsiden herborvi er na avviklet.

Alle andelseiere har fatt tilbud om & kommunisere elektronisk, per e-post og/eller SMS,
samt & bruke Vibbo aktivt i kommunikasjonen med styret - og med Obos. Mange beboere
har sagt ja til dette, noe som gjar informasjonsflyten enklere og raskere - begge veier. Men
enna har ca en tredel av beboerne ikke apnet opp for elektronisk kommunikasjon. Styret
oppfordrer sterkt til 4 si ja til dette tilbudet.

Informasjon pa tavler i oppganger, i postkasser og per post er blitt brukt ogsa i
inneveerende periode og vil bli opprettholdt inntil videre.
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FRAMLEIE

Fra 1. januar 2020 innfarte Stortinget nye regler for framleie i borettslag. Lovendringen,
som skulle innebaere en liberalisering, har ikke fart til noen merkbar gkning i sgknader om
framleie hos oss.

FELLESKOSTNADER OG @KONOMI
Styret har gatt inn for & holde felleskostnadene pa niva med prisstigningen for 2021. Det
betyr en gkning pa ca 2,5 %.

| skrivende stund (1.mars 2021) har borettslaget ca. 3,5 millioner kr. pa bok.
En del av disse pengene vil bli brukt pa opprusting av uteomradene, samtidig som vi
holder av ca 1 million til generelt vedlikehold og andre uforutsette utgifter.

@konomien er fortsatt stram, i den forstand at selve driften gar med et beskjedent
overskudd. Og vi ma ta hayde for okte strempriser og h@yere kommunale avgifter
framover - kanskje ogsa ekstra kostnader kommunale avgiftsekninger pga- korona.

Nevnes kan ogsa at styret, bade pa egenhand gjennom Etterstad Vel, har engasjert seg
sterkt for & fa en slutt pa den midlertidige tillatelsen til & bruke vart neermeste friomrade til
barnehage, som ble gitt i 2006 (') na oppharer. Dette har i praksis alle de politiske
partiene i bydel Gamle Oslo stilt seg bak. Saken er oversendt Plan- og bygningsetaten,
som vurderer dette videre.

Styret har ogsa sekt om @konomisk kompensasjon for den perioden da drikkevannet vart
ikke kunne brukes varen 2020. Det kom ikke som en bombe at kommunen avslo
sgknaden.

Styret
Styret kan treffes pa e-post stterstadost@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Vaktmestertjenesten i borettslaget utfgres av Borettslags-Service AS. Vaktmester utfarer
ikke tienester i de ulike andelene, men pé bygningene og eiendommen generelt.

Parkering

Borettslaget har parkeringsplasser som leies ut etter ventelister. Beboere som gnsker
plass kan ta kontakt med styret pa e-post. Leieforholdet er personlig og felger ikke
andelen ved salg/overdragelse. Leieforholdet mé sies opp til styret ved fraflytting.
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Neakler/skilt

1: Nye elektroniske ngkkelbrikker til utgangsderene og sylinderlasngkler til kjeller og loft:
Kan bestilles per mail fra vedlikeholds ansvarlig: vedlikehold.etterstadost@gmail.com
Bestilling ma inneholde: Fullt navn, adresse og Hxxx-leilighetsnr (sjekk leilighetsnr. P4
merkelapp i derkarm pa egen inngangsder). Kommer i posten i lgpet av 1-2 uker.

2: Endring av navneskilt pa utvendig tavie/ringeklokke: Leveres i hvit postkasse merket
Borettslags-Service i oppgang i din egen blokk, eller sendes med mail pa falgende
adresse: post@borettslags-service.no. Husk: Adresse, pluss bade gammelt navn og nytt
navn pa klokka. Ma minimum inneholde etternavn, pluss evt. fornavn eller initial. Max to
navn per leilighet).

3: Nye skilt til postkasse: Nyinnfiyttet bestiller gratis pa internett: www .posten.no og velger
«stor sterrelse». Ma gjares kort tid etter innflytting. Andre beboere kan bestille nytt
postkasseskilt pa mail til: vedlikehold etterstadost@gmail.com. Bestilling skal inneholde:
Fullt navn, adresse og @nsket navn pé skiltet. Det kommer i din postkasse i lgpet av 1-2
uker. Husk: Vi benytter "Postkasseskilt stort” — starrelse 58x94 mm» - hvit bunn med svart
skrift.

Vaskeri
Fellesvaskeriet ligger i hver blokk og skal brukes i henhold til gjeldende regler.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6599373.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar 4
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven

25av 39

25.05.2022 kI 14:07 Brgnngysundregistrene Side 37 av 51



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 950142510

20 Etterstad @st Borettslag

om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker (se forlag om vedtektsendring for eventuelle unntak).
Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved henvendelse til OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 22865500.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne av
selskapene. Etterstad @st Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
2020 Oppussing mellomdgrer i samtlige hovedinnganger.
Oppstart tetting av balkongtak - i nr. 49.
Opprusting av adkomstvei og parkeringsplasser nr.50-52

2018 Utbedring av maskinpark i samtlige vaskerom.
Utbedring av takbeslag og fasadeplater i nr. 47 og nr.52.
2017 Installasjon av branndgrer til ramningsvei

Installasjon av bergvarmeanlegg og termostatventiler pa
samtlige radiatorer

2016 Oppgradering av brannvarslingsanlegg i alle fellesarealene
2014 - 2015 Rehabilitering av heisene
2012 - 2012 Rehabilitering av inngangspartier
2011 - 2011 Brannvarslingsanlegg
2009 - 2009 VAV-rehabilitering
2003 Nye balkonger
2001 Nye vinduer og darer
2000 Oppussing av el-anlegget
1999 Rehabilitering av takene
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Sak 5
Fastsettelse av honorar til styret

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 190 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 190 000 kr
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Sak 6
Fastsettelse av annet honorar

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for prosjektledelse ifm. uteomrader foreslas satt til kr 10 00Q.

Forslag til vedtak
Godtgjerelse for prosjektledelse ifm. uteomrader settes til kr 10 000.
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Sak 7
Forslag om vedtektsendring vedrarende korttidsutleie

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Fra 01.01.2020 trdte en ny bestemmelse som regulerer korttidsutleie i kraft i
borettslagsloven. Besternmelsen er tatt inn som 2. setning i lovens § 5-4 «Overlating
av bruken nér andelseigaren sjolv bur i bustaden», slik at denne na lyder:

«Ein andelseigar som sjelv bur i bustaden, kan overlate bruken av delar av bustaden til
andre. | tillegg kan andelseigaren overlate bruken av heile bustaden til andre i opptil 30
daegn i lepet av aret.»

Borettslagsloven er ufravikelig, og bestemmelsen vil gjelder for vart borettslag uansett
om den tas inn i vedtektene eller ikke. Styret anbefaler derfor at felgende nye setning

tas inn i vre vedtekter under bestemmelsen om overlating av bruk (3) andre setning:

«| tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn

i Igpet av &ret uten godkjenning. Borettslaget forutsetter at andelseier i slike tilfeller
informerer borettslagets styre om antall og navn pa de personer som bruken overlates
til. Samt at andelseier selv setter de aktuelle personene grundig inn i borettslagets
vedtekter og ordensregler».

Forslag til vedtak
Falgende nye setning tas inn i vedtektene under bestemmelsen om overlating av bruk
(3) andre setning:

«| tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn

i lopet av 8ret uten godkjenning. Borettslaget forutsetter at andelseier i slike tilfeller
informerer borettslagets styre om antall og navn p8 de personer som bruken overlates
til. Samt at andelseier selv setter de aktuelle personene grundig inn i borettslagets
vedtekter og ordensregler».
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Sak 8
Forslag om vedtektsendring vedrarende bygningsmessige arbeider

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Styret foreslar at det legges inn et nytt punkt i vedtektene under 4-3 Bygningsmessige
arbeider. Punktet som foreslés lagt til lyder som felger:

(3) Pa grunn av problemer med stgy mellom leiligheter, er det ikke tillatt & legge fliser
av keramisk materiale i andre rom enn bad og toalett. Ved legging/utskifting av alle
typer gulv: parkett, laminat, treguly, lineloeum o.l., m& det ogsé benyttes godkjent
steydempende materiale som underlag. Samtidig ma innfesting mot vegg skje pa faglig
godkjent stesydempende maéte.

Forslag til vedtak
Falgende legges til som nytt punkti borettslagets vedtekter under 4-3 Bygningsmessige
arbeider:

(3) Pa grunn av problemer med stgy mellom leiligheter, er det ikke tillatt & legge fliser
av keramisk materiale i andre rom enn bad og toalett. Ved legging/utskifting av alle
typer gulv: parkett, laminat, treguly, lineloeum o.l., m& det ogsé benyttes godkjent
steydempende materiale som underlag. Samtidig mé innfesting mot vegg skje pa faglig
godkjent steydempende méate.
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Sak 9
Stremuttak i kjellerboder

Forslag fremmet av: David Belbouab
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det foreslas & legge inn stremuttak i kjellerbodene, slik at det blir mulig & ha fryseboks
der.

Styrets innstilling
Styret undersgker hva som er mulig, mtp. kapasitet i stremnett, brannsikkerhet etc - og
hva kostnaden vil bli per enhet.

Forslag til vedtak
Oversendes styret til videre behandling.
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Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 Styreleder Velges for 1 ar

Johnny Gimmestad

Valg av 2 Styremedlem Velges for 2 ar

Trond lvar Borge

Clas Ola Hesgien

Valg av 2 Varamedlem Velges for 14r

Ane Barstad Solvang

Trine Reed

Vedlegg
1. 0046& Valgkomiteens innstilling.pdf
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0046 Etterstad @st Borettslag
VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A. Som leder foreslas (for 1 ar)

Navn:Johnny Gimmestad Adresse Etterstadsletta 52.
E-postadresse :giyoud5@yahoo.no

B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Navn: Christine Mejlaander-Larsen
Navn: Magnus Telle
Navn: Anette Dahl

Som styremedlemmer foreslas:

Navn:Clas Ola Hgswien AdresseEtterstadsletta 49
E-postadresse colahoso@gmail.com
Navn:Trond Ivar Borge Adresse Efterstadsletta 52

E-postadresse mbborge@hotmail.com
C. Som varamedlemmer foreslas:

1. Navn Trine Rged Adresse Etterstadsletta 50
E-postadresse trinemarieroed@hotmail.com

2. Navn: Ane Barstad Solvang Adresse Etterstadsletta 50
E-postadresse anebarstadsolvang@gmail.com

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn:Johnny Gimmestad Adresse Etterstadsletta 52...............c.cooiii
Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn: Clas Ola Hegsgien Adresse Etterstadsletta 49

E. Som valgkomité foreslas:

Navn:Thale Henrikke Eddie........................ Adresse Etterstadsletta 52...
E-postadresse thalehenrikke@gmail.com...
Navhi. .o Adresse. ....oooviii e,

E-postadresse............ccco i

Dato...12.03.2021............... | valgkomiteen for Etterstad @st Borettslag

33 av 39

25.05.2022 kI 14:07 Brgnngysundregistrene Side 45 av 51



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 950142510

Sak 11
Valg av delegerte til OBOS generalforsamling

Roller og kandidater

Valg av 1 Delegert Velges for 1 ar

Johnny Gimmestad

Valg av 1 Varadelegert Velges for 14r

Clas Ola Hesgien
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Sak 12
Valg av valgkomité

Roller og kandidater

Valg av 1 Medlem Velges for 14r

Thale Henrikke Eddie
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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® oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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