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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 991303995

Organisasjonsnr: 991 303 995
STADSHYPOTERK AB NUF

RESULTATREGNSKAP

Belop i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSEKAP
Renteinntekter og
lignende inntekter
Renteinntekter beregnet
etter
effektivrentemetoden av
utldn til og fordringer

pd kunder 3,13 8 006 931 000 5 665 157 000
Sum renteinntekter og
lignende inntekter 8 006 931 000 5 665 157 000

Rentekostnader og
lignende kostnader
Rentekostnader beregnet
etter
effektivrentemetoden pa
innskudd fra og gjeld til

kundex 3,13 6 996 551 000 5 035 246 000
Sum rentekostnader og

lignende kostnader 6 996 551 000 5 035 246 000
Netto renteinntekter 1 010 380 000 629 911 000

Provisjonskostnader og
kostnader ved banktjenester 4,13 693 000 269 000

Utbytte og andre

inntekter av

egenkapitalinstrumenter

Sum utbytte og andre

inntekter av

egenkapitalinetrumenter 0 0

Netto verdiendring og

gevinat/tap pd valuta og

finansielle inatrumenter

Netto verdiendring og

gevinst/tap pd utldn og

fordringer -9 752 000 -8 590 000
Netto verdiendring og

gevinst/tap pd valuta og

finansielle derivater -951 000 97 000
Sun netto verdiendring og

gevinst/tap pd valuta og

finansielle instrumenter -10 703 000 -8 493 000

Andre driftskostnader 13 130 591 000 100 639 000
Av- /nedskrivninger,

verdiendringer og gevinst/
tap pd ikke-finansielle

Utskriftsdato 21.06.2025 Organisasjonsnr 991 303 995 Side 1 av 4
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eiendeler

Sum av-/nedskrivninger,
verdiendringer og gevinat
tap pd ikke-finansielle
eiendeler

Rredittap pd utldn,
garantier mv. og
rentebarende verdipapirer
Kredittap pd utldn malt
til amortisert kost eller
virkelig verdi med
verdiendring over andre
inntekt

Sum kredittap pd utldn,
garantier og rentebarende
verdipapirer

Resultat feor skatt fra
viderefort virksomhet
Skatt pd resultat fra
viderefert virksomhet
Resultat etter skatt fra
viderefert virksomhet
Resultat for andre
inntekter og kostnader

Andre inntekter og
kostnader

Sum andre inntekter og
kostnader

Totalresultat for
regnskapsiret

Utskriftsdato 21.06.2025

866

188

678

678

678

417

417

976

307

669

669

669

000

000

000

000

Q00

000

000

Organisasjonsnr 991 303 995

520

ioe

411

411

411

359

359

151

713

438

438

438

000

000

000

000

000

o000

000
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 991303995

Organisasjonanr: 991 303 995
STADSHYPOTERK AB NUP

BALANSE

Belop i: NOK

Rote 2024

2023

BALANSE - EIENDELER

Utlén til og fordringer
pd kredittinstitusjoner
og finansieringsforetak
Utldn og fordringer pad
kredittinstitusjoner og
finansieringsforetak til
amortisert kost

Sum utldn og fordringer
pd kredittinstitusjoner
og finansieringsforetak

Utlidn til og fordringer
pd kunder

Utldn og fordringer paA
kunder til amortisert kost
Sum utldn og fordringer
pd kunder

Rentebarende verdipapirer
Sum rentebmrende
verdipapirer

Varige driftemidler
Sum varige driftsmidler
Andre eiendeler

Sum andre eiendeler

SUM EIENDELER

BALANSE - GJELD 0OG
EGENKAPITAL

GJELD

Ipnlin fra
kredittinstitusjoner og
finansieringsforetak
Innlin fra
kredittinstitusjoner og
finansieringsforetak til
amortisert kost

Sum innldn fra
kredittinstitusjoner og
finansieringsforetak

Innaskudd cog andre innldn
fra kunder

Sum innskudd cog andre
innldn fra kunder

Utskriftsdato 21.06.2025

10,13, 14, 8 669 000 000

8 669 000 000

7,8,10,13 151 052 534 000

151 052 534 000

159 721 534 o000

13,14,15 155 719 280 000

155 719 290 000

Organisasjonsny 991 303 995

6 948 772 000

6 948 772 000

126 953 346 000

126 953 346 000

0

0

133 902 118 000

130 678 431 00

130 678 431 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 991303995

Gjeld stiftet ved
utastedelse av verdipapirer
sum gjeld stiftet ved

utstedelee av verdipapirer 0 0

Finansielle derivater

Annen gjeld

BEnnen gjeld 13,14,15 188 307 000 108 713 000

Avsetninger

Andre avsetningexr 14 20 932 000 639 000

Sum avsetninger 20 832 000 639 000

Ansvarlig linekapital

Sum ansvarlig ldnekapital 0 0

Fondsobligasjonskapital

Sum fondeobligas jonakapital 0 0

Sum gjeld 155 928 529 000 130 787 783 000

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 12,14,16 3 793 006 000 3 114 336 00C0

Sum ocpptjent egenkapital 3 793 006 000 3 114 336 000

Sum egenkapital 3 793 006 000 3 114 336 000

SU¥ GJELD OG EGENKAPITAL 159 721 535 000 133 $02 119 000
Utskriftsdato 21.06.2025 Organisasjonsnr 991 303 995 Side 4 av 4
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Arsredovisning 2024

ﬁﬁStadshypotek

- ett Handelshankstdretag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 991303995

Kort information

Aktlokapital 4050 000 000 kronor, registrerat den 22 december 1997, LAgsta och hdgsta tilldtna
aktiekapital enligt bolagsordningen #r 2000 000 000 respektive 8 000 000 GO0 kronor.

Antal aktler 162 000 aktier med ett kvotvirde om 25 000 kronor per aktle.

Konvertibla skuldebrev Bolaget har inte stéilt ut ndgra skuldebrev som kan konverteras till eiler bytas ut mot aktler
med mera elier som &r férenade med optionsritt till nyteckning av aktier.

Agarférhitlanden Datterbolag till Svenska Handelsbanken AB (publ). organisationsnummer 502007-7862.

Banken avger koncernredovisning som omfattar Stadshypotek AB.

Finansiell katender 2025 Deldrsrapport januari —juni 2025: 16 juli.

Adresser Stadshypotek AB
Besdksadress: Torsgatan 14
Postadress: 103 70 Stockholm
Telefan: 08-70154 00
Webbplats: Stadshypotek.se

. Stadshypotek AB (publ).
filialvarksamhet i Finland
Besdksadress: Ostersjégatan 11-13
Postadress: FI-00180 Helsingfors, Finfand
Telafon: +358 (0)10 444 11

Stadshypotoh AH (publ)
Organisationsnummar: 5584596715

den 23
Styrelsens skte: Stockholm
Stadshypotokse

This report IS aiso avallabe in Engiish.

Ocnna rapport pubicoras Svenpd engotska. For den hindetse
uvvikelse linna melian den svenska aprikversionen och den
engolsia ska den svonska varsionen bgas farotrade.

Stadshypotek AB NUF
Besdksadress: Tjuvholmen Allé 11
Postadress: Posthoks 1342 Vika
NO-0113 Osto, Norge

Teleton; +47 (0}22 397000
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Inked
1 1 Am?l?&m
]

Aret
i korthet

Rorelseresultatet minskade
med 6% till 8 739 mkr (9 298)

Intdkterna minskade med 4%
till 12 418 mkr (12 876}

21.1%

K/lI-talet uppgick
1ill 21,1% {18.6).

7%

Resultatet per aktie minskade

rapporter

med 7% till 42 741 kronor (45 893).

Rantenettot minskade med 2%
14111990 mkr (12 212},

-0.01%

Kradittsrlustnivan uppgick
1if1-0.01% (0.01).

Owrigt

10.6%

Rantabiliteten p3 eget kapital
minskade till 10,6% (11,3).

Kostnaderna Skade med 9%
till -2 624 mkr (-2 400).

12.5%

Karnprimérkapitalrelationen
uppgick till 12,5% (11,6).

24.06.2025 Kkl 22:27
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 991303995

1.2

Aret som gatt
- 2024

Stockholm i februari 2025
Cecilia Hasselbo,
verkstillande direktor

Fastighetsmarknaden 2024 praglades till en bérjan av
fortsatt 1ag aktivitet och osikerhet. Under andra halvan
av aret dkade dock volymtillviixten pa bolanemark-
naden. Antalet bostadskdp har 6kat och tiden det tar
att avsluta affarerna har blivit kortare. Bostadspriserna
har under aret stabiliserats och marknaden &r nu mer i
balans. Manga kunder véljer fortsatt kortare bindnings-
tider fér sina bolan. Den positiva trenden syns &ven pa
foretagsmarknaden och pa den norska marknaden.

Totalt 6kade Stadshypoteks utlaningsvolym med
2 miljarder till 1583 miljarder under 2024. Gkningen
var nagot hégre i féretagsutlaningen én utlaningen till
hushall. Rérelseresultatet minskade jamfort med 2023,
framst pa grund av hdga finansieringskostnader och
hog konkurrens med fortsatt pressade marginaler pa
boldnemarknaden.

Stadshypoteks kreditportfdlj ar fortsatt stark med
lag kreditrisk. P4 hallbarhetsomridet har Stadshypotek
fortsatt att stérka sitt erbjudande, med dkat intresse fér
digitala verktyg som Energikollen och fortsatt vaxande
gron utlaning. Under aret har huvuddelen av den finska
boldneverksamheten avyttrats enligt plan.

Sammanfattningsvis har 2024 varit ett ar med
fortsatta utmaningar, men Stadshypotek har stéarkt
sin position, sarskilt i Norge, och fortsétter att erbjuda
langsiktigt hallbara och konkurrenskraftiga produkter
till vira kunder.

Stadshypotek Arsredovisning 2024 3
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Intedning Fir Fi Snerigt
Fam Ar i sammandrag
|
F ar i d
Resultatrkningar
mir i 2024; 2023 2022 20 2020
Riintei enligt off | 308" 52584 27213 20871 22097
Riintekostnader ! g1e3s’ 40372 -12234 -5 316 -6 803
Rantenatto L 118807 12212 14979 15855 15284
Provisionsintikter i 1, 15 13 13 14
Provisionskastnader i -§5 1 -42 52 -41 -42
Provisionsnetto ! 52 I -27 -39 -28 -28
av ! 468+ 80 a2 88 e
Ovriga intakter . 12} 1 1180 2 1
Summa intikter Po12418) 12876 16118 15717 15335
Allmanna administrationskostnader . '
Personalkostnader { =79 -83 -78 -100 -88
Ovriga administrationskostnader i -2514, -2289 -1932 -1810 -1723
Av- och vningar av och immaterielta anlaggningstilig i -3 -28 -27 -27 -20
Summa kostnader | 2824, 2400 -2035 -1037 1831
Resuliat t8re kroditfdriuster och statliga avgifier i 9794 10476 14 083 13780 13504
Kreditioriustar, netio ! 104 -85 53 4 9
Statliga avgifter T -1159¢ -1083 -1133 -707 -654
Rorelseresuitat 8739 @268 12687 13077 12841
Resultat fére skatter | 873, 8288 12887 13077 12341
Skatter v -1B15]  -1863 -2 850 -2722 -2 761
Arets resultat ' 8924, 7435 10037 10355 10080
i S
Resuttat per aktie, kr L 42741 45883 61955 63522 62221
Balansrikningar
1 H
mkr 1 2024 2023 2022 2021 2020
Tillgangar ; \
Utidning il kreditinstitut | s04ss; 10623 5086 13301 15007
Utidning titl allmanheten 11583330 1580828 1585815 1525815 1439328
ing p4 post | portidlsakring s -4 -1 L] 4 12
Derivatinstrument j 14358 12048 7941 7223 11955
Ovriga tilighngar . 1777’ 1174 1807 900 1301
Summa tillgAngar ‘ 1620948, 1604467 1584623 1547343 1467603
Skulder ach eget kapital ; :
Skuider till kreditinstitut | 823220 786858 832578 823118 768567
Emitterade virdepapper ? 734754 733845 670998 852807 622083
Derivatinstrument I se1r§ 8922 16084 2428 2417
Ovriga skulder ; 5584 6494 10237 11342 12201
Efterstalida skulder } ] - - - -
Eget kapital D B0l 62308 54715 57850 82335
Summa skulder och eget kapital 11620048 1604487 1584823 1547343 1467603
Nyckeltat
© o z028 2023 2022 2021 2020
Rasultat tare kredittdruster och statliga avgiftsr, mikr R 0794 : 10478 14083 13780 13 504
Kraditfdriuster/atervinningar, mkr B 104 . -85 63 4 -2
Réreiseresultat, mkr N 8729, 9 288 12887 13077 12841
Batansomsiutning. rmkr ?1029948' 16044567 1584623 1547343 1487603
Eget kapital, mkr | 80773 62308 54715 57850 62335
R&ntabilitet p& eget kapital, % ;‘ 1081 113 15,4 158 151
Avkastning pd totaia tligangar, % ; 043 0,47 0,63 0.69 070
Placeringsmarginal, % ! 074" 0,77 694 1,04 1,07
KA-tal, % ! 211" 186 126 123 ne
Kreditforiustniv, % boae 0,01 000 2,00 0.00
Karnprimarkaphatretation, CRR, % ! 125 118 129 128 13,1
Primdrkapitatredation, CRR, % ! 17,5, 16,8 17,4 189 18,0
Total kapitalrelation, GRR, % i 17,5 18,8 18,5 18,3 20,7
Modelantal anstalida o 82, 49 a4 s7 64
Fér beréikning av nyckeltal och definitioner, se sidorna 92 och 93.
4 Stadshypotek Arsredovisning 2024
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2.2

Organisation, hallbarhet
och medarbetare

Stadshypotek AB (publ), crganisationsnummer 556458-6715,
ar ett publikt kreditmarknadsbolag med sate i Stockholm och
nied tillstand att bedriva verksamhet enligt lagen om bank- och
finansieringsrorelse. Verksamheten ar inriktad pa finansiering
av fastigheter, framst bostader samt kontors- och affdrshus.
Bolaget ar sedan 1997 ett heldgt dotterbolag till Svenska
Handelsbanken AB (publ), organisationsnummer 502007-7862.

Organisation

Stadshypotek AB har ansvar f6r Handels-
bankenkancernens hypoteksverksamhet i
Sverige, Norge och Finland. | Sverige omfattar
verksamheten framst finansiering av bostider
samt kontors- och affdrshus. Verksamheten i
Stadshypoteks filial i Norge omfattar | huvud-
sak finansiering av privatbostider.

Verksamhet under avyttring

Under 2024 avyttrades delar av Stadshypoteks
finska filial. Stadshypoteks verksamhet i Finland
utgér sedan den 31 december 2021 avyttrings-
grupp samt avvecklad verksamhet i enlighet
med IFRS 5 Anl#ggningstillgAngar som inne-
has f&r féradljining och avvecklade verksam-
heter. Se not 30.

Samordningen med
Handelsbanken

Stadshypoteks grundidé bygger pé att organi-
sation och arbetssétt ska utgd frin Handels-
bankens bankkontor, vitka har ett ansvar for
den enskilde kundens samtliga affdrer. En
konsekvens av detta dr att Stadshypoteks
utldningsrore!se i Sverige bedrivs genom
Handelsbankens svenska kontarsrdrelse och
att utldningsrorelsen i Stadshypoteks filialer
{Norge och Finland} bedrivs genom Handels-
bankens kontorsrirelse i respektive land.
Samordningen med Handelshanken har med
framgdng tillimpats sedan Handelsbankens
forvérv av Stadshypotek 1997,

Stadshypotek

Héallbarhet

I enlighet med Handelsbankenkoncernens
hillbarhetsarbete arbetar Stadshypotek for
en hillbar utveckling. Vi har att langsiktigt
perspektiv p var verksamhet, och hillbarhet
&r djupt férankrat i bAde foretagskultur och
arbetssitt. Stadshypotek ska bidra till hallbar
utveckliing framf&rallt genom sin affarsverk-
samhet, sina produkter och sina tjnster. Det
gdr vi bland annat genom att sténdigt se dver
van erbjudande och ta fram hdlibara produkter.
Vi erbjuder bide privatkunder cch fbretags-
kunder formanlig grén finansiering. Griina
boldn avser {an till privatbostider sdsom villor,
radhus och lagenheter som uppfyller vissa
miljidmiéssiga kriterier. Gréina in till féretag
och bostadsrittsfdreningar omfattar finansie-
ring av byggnader som &r miljécertifierade eller
energieffektiva. Klimat- och energilan finns
dven tillgéingligt fér bade foretag och bostads-
rittsf8reningar som dnskar finansiera investe-
ringar i energibesparande Atgérder f&r sin fast-
ighet, alternativt investeringar som syfiar till
att skydda fastigheter mot kimatférindringar,
Samtliga kundsegment kan ta del av ett

Arsredovisning 2024

produktutbud som knyter an till en halibar
omstilining.

Stadshypotek ingdr i Handelsbanken-
koncernen och omfattas av kravet pA hilibar-
hetsrapportering | drsredovisningslagen.
Svenska Handelsbanken AB {pubf), organisa-
tionsnummer 502007-7862, med séte i Stock-
holm, har i drsredovisningen for 2024 upprittat
en lagstadgad héllbarhetsrapport som uppfyl-
ler kraven i Arsredovisningslagen. Rapporte-
ringen omfattar hela kencernen.

Fér mer information om hur Handelsbanken-
koncernen arbetar med halibarhet hdnvisas tiil
handelsbanken.com/sv/hallbarhet.

Personal

Medelantalet anstéllda i Stadshypotek uppgick
2024 1iil 52 (49). Av dessa var 38 procent {40)
kvinnor och 62 procent (60) mén. Verksamhe-
ten i Stadshypoteks filialer | Norge och Finland
koper tjanster frdn Handelsbankens filial i res-
pektive land for att bedriva verksamheten.

Utveckling av medarbetare

Bolagets styrka bygger pd medarbetarnas
samlade kompetens. Den viktigaste kéllan tili
&kad professionalism &r larandet | det dagliga
arbetet dir alla medarbetare har ansvar fdr en
standig utveckling, b&de sin egen och verk-
samhetens. Samtliga medarbetare medverkar
i den egna enhetens verksamhetsplanering
varje &r. Dérefter genomfdrs individuella plane-
fings- och utvecklingssamtal som utgdr lnken
mellan verksamheten och medarbetarens mél.
Varje medarbetare uppréttar darefter en indivi-
duell handlingsplan dér det framgar vilka mal
som ska uppnds och vilka férutséttningar som
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Iiedning

2.2

krévs for detta. Samtliga medarbetare har,
med utgdngspunkt frén handlingsplanen och
de uppfdljningar som gtirs av denna, i slutet
av Aret ett Idnesamtal med sin néarmaste chef.
Stadshypotek &r en del i Handelsbanken-
koncernens interna arbetsrnarknad, Den starka
f8retagskutturen och bankens varderingar har
en avgorande betydelse f6r verksamhetens
framgang, och intern rekrytering ar dérfér viktig.
Intern rérlighet sprider arbetsséatt, arfarenhets-
utbyte och kultur i hela koncernen. Medarbetare
med lang erfarenhet och med kunskaper frin
olika delar av banken bidrar vésentligen till att
Handelsbanken har néjda kunder. Stads-
hypoteks behov av medarbetare pd olika tjans-
ter técks frimst genom intern rekrytering inom
koncernen. Chefer maste vara starka kultur-
bérare, och av den anledningen rekryteras
chetfer huvudsakligen internt,

Organisaticn, hillbarhet
och medarbetare

Jimstilldhet och méngfald

Arbetet med jamstalldhet, mingfald och inklu-
derande kultur &r en del av bolagets grund-
laggande vérderingar. Inom Stadshypotek ska
alla anstéllda ha samma mojligheter och f&rut-
séttningar att utvecklas. Vi vill ha en inklude-
rande arbetsmiljo dér vi respekterar varandra
och tar tillvara véra olika bakgrunder, kompe-
tenser och erfarenheter. Ingen diskriminering
av nigot slag fir férekomma i Stadshypotek.
Jamstilidhets- och mingfaldsarbetet &r stén-
digt pAgdende och &r viktigt féir att Stads-
hypotek ska kunna attrahera och behlila duk-
tiga medarbetare. Ett prioriterat inslag i arbetet
4r att ka medvetenheten om hur sociala och
kulturella normer paverkar oss i vir vardag.

Arhetsmiljé och hdlsa

De 6vergripande |angsiktiga mAlen med arbets-
miljdarbetet &r att medarbetarna ska ma bra,
utvecklas och fungera optimatt. Det &r ett mdl
med manga samverkande friskfaktorer, Varje
chef har ansvar tor att, tillsammans med sina
medarbetare och facklig representant, regel-
tundet genomfdra arbetsmiljéundersdkningar
som utgdr frdn vdra friskfaktorer.

Stadshypotek

Ourigt

Resultatet ligger till grund fér en arbetsmiljs-
plan som integreras i enhetens verksamhets-
plan och blir p s sétt en naturlig del av verk-
samhetens utveckling. Stadshypotek foljer
&ven upp utvecklingen av sjukfranvarotalet
samt inrapporterade incidenter.

Oktogonen - Handelsbankens
resultatandelssystem
Resultatandelssystemet Oktogonen omfattar
samtliga anstéllda i Stadshypotek AB, Avsiti-
ningen klassificeras som rorlig erséttning och
baseras pd att I6nsamhetsmatt kopplade till
Handelsbankens féretagsmal dr uppfylida.
Avsiittning sker efter Handelsbankens styrel-
ses samlade beddmning av Handelsbankens
utveckling. Utbetalning sker direkt till den
enskilde medarbetaren antingen kontant, till
ett pensionssparande, en sparplan eller som
en kombination.

Arsredovisning 2024
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2.3
Bolagsstyrningsrapport

Aktiedgaren fattar ytterst beslut om Stadshypoteks styrning.

Pa arsstamman utser aktiedgaren styrelse och revisorer. Styrelsen
ansvarar infor aktiedgaren {or Stadshypoteks organisation och
férvaltning av bolagets angeldgenheter samt utser en verkstallande
direktor att skéta bolagets 186pande verksamhet. Revisorerna
granskar bland annat den finansieila rapporteringen och avlamnar
en revisionsberatielse. Bolagsstyrningsrapporten ar upprattad
enligt lag (1995:1559) om arsredovisning i kreditinstitut och varde-

pappersbolag (ARKL).
Aktiedgare och bolagsstimma Styrelse Verkstéllande direktér
Stadshypotek AB (publ) dr ett helagt dotter- Styrelsen ansvarar for Stadshypoteks ongani- Verkstéllande direktdren utses av styrelsen for
bolag till Svenska Handelsbanken AB (publ). sation och f&rvaltar Stadshypoteks angeldgen-  att ieda Stadshypoteks l6pande verksamhet.
AktieAgarens ritt att bes!utai Stadshypoteks  heter for aktieligarens rikning. Upplysningar om vissa anstéliningsvillkor t5r
angeléigenheter utdvas pi bolagsstémman, Styrelsen ska fortlépande beddma bolagets ledande befattningshavare ach om Ian till sty-
som &r Stadshypoteks hégsta beslutande ekonomiska situation och se till att Stads- relseledamiter och ledande befattningshavare
organ. Varje &r hlls en arsstimma som utser hypotek #r organiserat s& att bokféringen, lAmnas i not 6, sidan 44.
styrelse och revisorer. Vid arsstdmman fattas madelsf&rvaltningen och belagets ekonomiska
dven beslut om arvoden till styrelseledamdter férhallanden i Gvrigt kan kontrolleras pé ett
och revisorer, faststéllelse av resultat- och betryggande sétt, Styrelsen faststifler policyer  Bolagsstyming i Stadshypotek
balansrikning, vinstdisposition samt huruvida och instruktioner for hur detta ska uttéras.
, styrelsen och verkstéllande direktéren ska Ordféranden ansvarar for utvérderingen av ’
beviljas ansvarsfrihet for det gdngna verksam- styrelsens arbete. Bolagsstyming handlar om hur réttigheter och
hetsaret. Bolagsordningen innehller inga Styrelsen faststéller vidare en arbetsordning  skyldigheter fordelas mellan bolagets organ i
begrénsningar i frdga om hur ménga réster f&r styrelsen och en instruktion fér verkstél- enlighet med de lagar och regler som géller.
varje aktieagare kan avge vid en bolags- lande direktdren som bland annat fastslar Bolagsstyrning innefattar ockséa systemen tdr
stdmma. Andring av Stadshypoteks bolags- hur ansvar och befogenheter férdelas mellan beslutsfattande och den struktur genom vilken
ordning beslutas pa bolagsstamman. styralsen, dess ordférande och verkstéllande aktiefigarna direkt eller indirekt styr Stads-
direktoren, Styrelsen fullgér de uppgifter som hypotek. Stadshypoteks aktieédigare utévar
aligger ett revisionsutskott. bolagsstyrning fridmst genom att de viljer sty-
Externa revisorer Styrelsen utser den verkstillande direktdran  relsen, som i sin tur utser och ger instruktioner
ach genomfor en Adig utvérdering av den verk-  till den verkstillande direktéren.
stéllande direktdrens arbete. Styrelsen faststal- Grundlaggande for bolagsstyrning i Stads-
Revisorer utses av arsstdmman fér en period ler anstéliningsvillkor fér ledande befattnings- hypotek #r dels det Agardirektiv som utfdrdas
som stricker sig till utgingen av nista &rs- havare i Stadshypotek samt chefan fér av Handelsbanken, dels de dokument som
stémma. Revisorerna dr ansvariga infGr aktie- Stadshypoteks riskkontroll. antas av styrelsen, till exempel styrelsens
agaren. De granskar och ldmnar en revisions- Nérmare uppgifter om styrelsen och dess arbetsordning, instruktioner till verkstéllande
berditelse dver bland annat arsredovisningen sammansattning limnas pa sidorna 8-8. direktéren, kreditinstruktionen jimte bvriga
samt styrelsens och verkstéllande direktdrens policydokument samt de instruktioner och rikt-
térvaltning. Revisorerna rapporterar muntligen linjer som utfirdas av verkstillande direktoren.
och skriftligen till styrelsen hur revisionen har En central del i styrningen av Stadshypotek
bedrivits och hur de beddmer ordningen och &r att hantera de risker som uppkommer i verk-
den interna kontrollen i Stadshypotek. Reviso- samheten. Riskhantering behandlas s8rskilt
rerna limnar dven en sammanfatiande redo- under not 2.
gdretse for revisionen till styrelsen i sin helhet,
Stadshypotek Arsredovisning 2024 7
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Ititadning Far Fb repporier
2 3 Bengmyminprappon
| ]
Bolagets ledningsgrupp Ramverk for internkontrol

Cacilia Hasselbo

Verkstdllande direktdr, anstalld sedan 2023
Nikfas Eklund

Aftérsutveckling och marknad Sverige,
anstélld sedan 2020

Mikael Otterbjdrk

Kredit, anstélid sedan 2014

Magnus Skaaden

Ekonomi, anstilld sedan 2024

Anna Osterman

Fastighetsvirdering, anstélid sedan 2019
Pater Fahlstadt

Bolagsstyrning och risk management,
anstélld sedan 2021

Carolina Bornudd Kivitalo
Bolagsstyrning och risk management,
anstélld sedan 2022

Jennie Bardosson

Riskkontroll, anstélld sedan 2016
Christine Werbro

Personal, anstélld i Handelsbanken
Mattias Lidgren

Finansiering, anstélld | Handeisbanken
Eylem Oussi

Compliance, anstilid i Handelsbanken

Verksamhetens interna kontroll

Angvaret for den interna kontrollen &r en inte-
grerad del av chefsansvaret | Stadshypotek.
Ansvaret inneb#r att dat ska finnas &ndaméls-
enliga instruktioner och rutiner fér verksam-
heten och att efterlevnaden av rutinerna ska
t6ljas upp regelbundet.

Internrevision

Internrevisionenen i Stadshypotek skdts av
Handelsbanken Internal Augiit i Handelsbanken
i enlighet med uppdragsavtal mellan Stads-
hypotek och Handelsbanken.

Internravision ska sjlvstindigt och obero-
ende granska Stadshypoteks verksamhet och
redovisning. | granskningen ingar att utvirdera
och verifiera Stadshypoteks processer fér risk-
hantering, intern kontroll och bolagsstyrning.

Internrevisionens uppdrag grundas pé en
av styralsen faststilld policy for revisionsverk-
samheten och utfrs utifrdn en riskbaserad
metodik. Planerade revisionsatgirder doku-
menteras varje ir i en revisionsplan som fast-
stiills av styrelsen, Slutsatsen av internrevisio-
nens granskning, de Atgérder som ska vidtas
och statusen pA dessa avrapporteras regel-
bundet till styrelsen,

Compliance {regelefterievnad)
Enligt uppdragsavtal mellan Stadshypotek
och Handelsbanken utgér Group Compliance

Gwrigt

i Handelsbanken Stadshypoteks funktion
fér regelefterlevnad.

Campliancefunktionen ska Svervaka och
kontrollera regelefterlevnaden inom Stads-
hypotek. Funktionen ska ldmna rad och stéd
till verksamheten och bista vid implemente-
ringen av nya eller &ndrade regelverk eller vid
foréndringar i Stadshypoteks produkter, tjans-
ter, processer och organisation. Compliance-
funktionen rapporterar till den verkstiillande
direktren och till styrelsen.

Riskkontroll
Riskkontrollen ansvarar for att identifiera,
mata, analysera och rapportera risker i
verksamheten. Hir ingdr att vervaka och
kontrollera bolagets riskhantering och bedéma
4ndamalsenligheten och effektiviteten i Stads-
hypoteks ramverk fdr riskhantering. Risk-
kontrollen &vervakar ocksé att riskerna och
riskhanteringen lever upp till bolagets risk-
strategi och 4r inom den av styrelsen fastlagda
risktoleransen samt ansvarar f6r kontroll av att
finansiella instrument vérderas korrekt.

Chefen for riskkantrollen rapporterar tili sty-
relsen, verkstallande direktéren samt till chefen
fér Handelsbankens riskkontroll.

Upptédljning

Funktionerna for internrevision, compliance
och riskkontroll fdljer upp att policyer, instruk-
tioner och andra styrdakument efterfevs.

Styrelsal
Namn Dan Lindwall Michael Bartorp Michael Steme
Ordfdrande Ledamot Ledamot
Invald dr 2024 2013 2021
Fodd 1965 1848 1967
Befattning och visentiiga * Ingdr | verkstéllande ledning med ansvar 181 * Styrelsecrdférande Bergs Timber AB. + Lanschef Ostargbtiand i Handstabanken.
styrelseuppdrag dotterbolag och koncemgemensamma friger, » Juridisk och foretagsekonomisk konsult-
Svenska Handelsbanksn AB. verksamhat,
+ Sty t v » Styrelseontidrandes Eken. Financing Value
Farsdkringsaktiabolag. Added Forestry AB,
+ Ledamot, P27 Nordic Payments Piatform AB.
+ Ledamot, BGC Hoiding.
Bakgrund * Innehaft obka positioner | Handelsbanken. * 1984-2005 SCA. * Innehaft olika positionar | Handelsbanken.
= Anstiifid sedan 2000. * 1982-1384 Justitiedepartementet. * Anstalid sadan 1998,
« 1872-1982 Sveriges Domstolar.
Utbildning » Advanced Managament Pragram, Wharton, » Juris kandidat, Lunds universitet. - K d d
University of Pennsytvania. Jénk8pings hdgskola.
+ Chy Ha gskok
vid Gdtsborgs universitet.
Styrolsembte deltagande® | 11/15 15115 15115
1) Tabellen p Y sadan & den 27 mars 2024. Frin drsstimman nglr Dan Lindwall | Stadshypoteks styrelsa. Per Back samt David F
avgick pd Arsstamman.
2) Inklusive mdten sorn hdtits per capsutam.
8 Stadshypotek Arsredovisning 2024
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Erséttningsprinciper

Principerna fdr Stadshypoteks ersitinings-
system faststdlls | en erséttningspolicy som
beslutas av styrelsen. Policyn fastslar att
Stadshypoteks erséttningar ska vara mark-
nadsanpassade och méjliggtra fér Stads-
hypotek att attrahera, behdlla och utveckla
kompetenta medarbetare samt sikerstélla
god chefsférsdrining.

Lon faststélls lokalt och baseras pd i forvég
kanda i6negrundande faktorer: arbetets art
och svarighetsgrad, kompetens, prestations-
formaga och uppnédda arbetsresultat, ledar-
skap, marknad och medarbetaren som bérare
av Handelsbankenkoncernens kuttur. De obe-
roende kontrolifunktionerna dvervakar och
analyserar ersétiningssystemet samt rapporte-
rar vdsentliga risker och brister till styrelsen,
Prestationsbaserad rorlig ersittning fdrekom-
mer inte, ddremot kan avgangsvederlag fore-
komma.

Handelsbankens resuftatandelssystem
Oktogonen omfattar anstéillda i Stadshypotek,
Avsdttningen klassificeras som rbrlig ersattning
och baseras pa att I8nsamhetsmatt kopplade
till Handelsbankens fdretagsmél dr uppfylida.
Avséftning sker efter styrelsens samlade
bed&mning av Handelsbankens utveckling.

Utbetalning sker direkt till den enskilde med-
arbetaren antingen kontant, till ett pensionsspa-
rande, en sparplan eller som en kombination.

Intern kontroll av den
finansiella rapporteringen

Deat grundléggande fér Stadshypoteks interma
kontroli av den finansiella rapporteringen &r
den kontro!lmilid som har beskrivits tidigare

i bolagsstyrningsrapporten,

Ytterligare en del av den interna kontroll-
processen #r riskbedomningen - det vill sdga
identifiering och hantering av de risker som
kan paverka den finansiella rapporteringen
samt de kontrollaktiviteter som syftar till att
férabygga, upptacka och korrigera avvikelser.

Riskbeddmning

En viktig del av Stadshypoteks riskbeddmning
r den Arliga sjdlvutvirderingen. Risker som
géller den finansiella rapporteringen &r en del
av denna totalanalys. | en sjalvutvérdering defi-
nieras vilka hindelser som utgdr potentiella
risker for verksamheten, och darefter uppskat-
tas sannolikheten for och konsekvenserna av
varje risk. Med utgéngspunkt frén sjahvutvérde-
ringen utformas en atgérdsplan. .

Kontrollaktiviteter

Olika kontrollaktiviteter finns inbyggda i pro-
cessen for finansiell rapportering. lnom Stads-
hypoteks ekonomifunktion sker fortl$pande
avstdmningar och kontroller av redovisade
belopp samt analyser av resultat- och balans-
rékningar.

2.3

De ekonomiansvariga fér filialerna ansvarar
f&r att kontroilaktiviteterna i den finansiella
rapporteringen for deras respektive enheter &r
andamalsenliga, det vill siga att de &r utfor-
made fdr att férebygga, upptédcka och korri-
gera fel och avvikelser samt att de stdr i dver-
ensstimmelse med interna riktlinjer och
instruktioner, Vid varje kvartalsbokslut intygar
filialerna att féreskrivna periodiska kontroller
och avstimningar av konton har utforts.

Uppféljning

Funktionerna for internrevision, compliance,
riskkontroll samt Stadshypoteks ekonomifunk-
tion féljer upp att policyer, instruktioner och
andra styrdokument efterfevs. | den policy som
styralsen har faststélit fér ravisionsverksam-
heten framgér att den ska granska den interna
styrningen och kontrollen samt utvérdera till-
férfitligheten i den finansiella rapporteringen.

Namn Linda HellstrBm Jorgen Olander Helena Hikansson
Ledamot Ledamot Ladamot (arbetstagarepreaentant)
Invald &r 2022 2022 2018
Fodd 1972 1865 1868
Befattning och vasentliga « Chafsjurist, ingdr | ledningsgruppen samt + Chef Financig} Control, Markets & Treasury - M 8 svensk
styrelseuppdrag chef juridik, produkt, hdlibarhet, i o iH: | Hangetsbanken,
erbjudande och kommunikation | Handals- * Ledamot | SE-Kubben (Finansidrundets
banken Liv Farsakringsaktiebolag, klubb fr svensk kontorsrdrelse).
s Sty RKAIr ional * Ladamot i Handelsbankens kencemkiubb
Insurance Services AB. {Finanstbrbundet}.
Bakgrund * 2008-2012 Jurist Lnsigrsdkringar Liv AB. » Innehaft olika positioner i Handelsbanken. « innehaft olika pesitioner | Harklelsbanken.
¢ 2002-2005 Notarie LAnsrittten | Stockhalm. = Anstilld sedan 1895, * Anstilid sedan 2007.
* 2000-2002 Jurist samt * 2002-2007 Higstadielirare, Katmar.
EG ig, Utinningsnd « 1991-1998 Bankijinstaman, Olands Bank,
* 2000 Legat Intem, UNHCR, * 1989-1991 Banktjinsteman, Sparbanken
Kronan.
Utbitdning * Juris kandidat och statavetenskap, * Clvil L vid + Marknadsfringsutbildning, tHM,
Lunds universitet. Gdteborgs universitet. « Kandidatexarmen | engelska.
« Masterexamen | franska,
+ LArarexamen Arskurs 4-9.
Styrelsemdte deltaganced 15415 15415 15/18
Stadshypotek Arsredovisning 2024 9
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Intedning Far F app Ovrigt
4 Uttdning
2.
Utlaning
Stadshypoteks roll Foretagsmarknaden i Sverige Kundndjdheten 6kar
i Handelsbanken for holdnebranschen

Fastighetsfinansiering inom Handelsbanken-
kancernens svenska rérelse badrivs i huvud-
sak i Stadshypotek. | Stadshypoteks filial i
Norge &r verksamheten frémst inriktad p&
finansiering av privatbostider. Under 2024
avyttrades delar av Stadshypoteks finska filial.

Boldnemarknaden i Sverige

Bostadsmarknaden har under 2024 Aterhdmiat
sig och kan nu beskrivas som stabil och i
balans. Férindrade marknadsforutséttningar
har lett till forbétirad ekonomi f6r hushallen
och dé frémst genom sjunkande riintor men
dven |agre energipriser. Priserna far villor steg
pé Arshasis med & procent och bostadsrat-
terna steg med 6 procent. Det finns ett stort
utbud av bostéder till salu, vilket till viss del
haller tiltbaka prisutvecklingen. Ett uppdamt
fiyttbehov har dock gjort att antalet fGrsilj-
ningar kraftigt 6kat jAmf&rt med tidigare ar.
Antalet villaférsiljningar uppgick under &ret till
cirka 65 000, vilket &r en 6kning med 20 pro-
cent jAmfsrt med 2023. Antal sélda bostads-
rétter uppgick till cirka 106 000, vilket mot-
svarar en okning med 13 procent jamfdrt med
téregdende &r. Av tabell 2 pd sidan 11 framgér
prisutvecklingen i Storstockholm, Storgiiteborg
respeklive Stormalma.

Den kommersiella fastighetsmarknaden har
under de senaste dren kraftigt bromsat in sett
1ill b&de volym ach antalet transaktioner. Under
2024 stabiliserades forutséttningarna och
marknaden vaknade till liv igen. Enligt fastig-
hetskensulten Colliers uppgick transaktions-
volymen till 134 miliarder kronor, vilket & en
8kning med drygt 50 procent jimfért med
2023. Fér samtliga segment &r det som efter-
fragas fastigheter av god kvalitet, det vill sdga
moderna fastigheter i attraktiva lgen och
gérna miljécertifierade. Fastigheternas kassa-
fidden &r fortsatt stabila. Affdrs- och kontors-
lokaler har gynnats av indexuppréknade
hyresavtal, och fér bostadshyrorna har hyres-
forhandlingar genererat historiskt héga hyres-
héjningar. Vakansgraden har for affirs- och
kontorslokaler under &ret 8kat nigot till f6ljd av
svag konjunktur och ékat antal konkurser. F&r
bostader rader fortfarande bostadsbrist pa
ménga orter, dock finns det en tendens till
6kad vakans och d frimst vad galler nypro-~
ducerade bostader. Under 4ret forbatirades
dven forutsattningarna for nyproduktionen,
och antalet byggstarter fdrviintas nu 5ka de
kommande dren. Det #r framst produktion av
hyresritier och smahus som startas. Bostads-
utvecklarna har det fortsatt svart nér det kom-
mer till bokningar och forséljning av bostads-
rétter.

Boldine- och foretags-
marknaderna i Norge
och Finland

Stadshypotek har filialer i Norge och Finland.
Bol&nemarknaden i Norge har vuxit med 6,4
procent under 2024, att jimfdra med 0,5 pro-
cent 2023. | Finland minskade bol&nemarkna-
den med 2,7 procent under 2024, jamidrt med
en minskning pa 4,9 procent under 2023. Under
Arat har huvuddelen av den finska bolAneverk-
samheten avyttrats enligt plan.

Stadshypotek

Kundndjdheten dkade som helhet under 2024
i bolanebranschen enligt Svenska Kvalitets-
index (SKI).

Enligt SKI:s undersdkning 2024 dr service,
information och &kad transparens kring rénte-
séttning pa bolan de frimsta drivkrafterna
bakom kundnéjdhet — ndgot som vl speglar
vért nuvarande och framtida fokus. VAr afférs-
modell & stark och bygger pa ett decentralise-
rat arbetssétt, lokalt fdrankrad expertis inom
kontorsnitverket och en hig fdrmaga att
anpassa 0ss efter kundernas behov och fér-
vintningar. Oavsett om maoten sker digitalt eller
fysiskt dr var tillgénglighet en sjdlvklarhet.

Stadshypoteks utldning

Stadshypoteks utlaningsvolym i Sverige har
under &ret 8kat med 12 miljarder kronor (19).
UtlAningen till hushall minskade med 3 miljar-
der kronor {-2) och utlaningen till foretagsmark-
naden dkade med 15 miljarder kronor (21).
Stadshypoteks utldning till allménheten i Sve-
rige uppgick vid Arets utgang till 1 407 miljar-
der krenor (1 395), varav 67 procent (68) eller
944 miljarder kronor (947) utgdr 1n till hushall,
Marknadsandelen som gétler utldning til
svenska hushall med smahus eller bostadsratt
som s#kerhet uppgick vid december manads
utgang till 20,5 procent (20,9). | marknadan
ingdr enligt Statistikmyndigheten SCB statistik
total utlaning till svenska hushall med smahus
eller bostadsratt som sékerhet. | marknads-

andelen inkluderas dérftr dven Handelsbankens |

utlaning till svenska hushall med sdkerhat i
smahus eller bostadsratt,

Vid &rets utgang uppgick utlaningen till ai}-
ménheten i Stadshypoteks filial i Norge till 151
miljarder norska kronor (127}, varav 115 miljar-
der norska kronor (93} var hanfarligt till privat-
marknaden och 36 miljarder narska kronor (34}
till fGretagsmarknaden.

Stadshypoteks finska filial & under avytiring
och vid arets utgdng uppgick utldningen till
allménheten till 3 miljarder euro (5), varav 0
miljarder euro (1) avser privatmarknaden och
3 miljarder euro {4) foretagsmarknaden.
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2.4

Tabell 1 — Boldnemarknaden i Sverige!)

Utldning till hushall {4r bostadsindama)

1
mdkr i ' i
Typ av sakerhet i 2024 | 2023 Forindring, mdke Forandring, %
Smahusn ! 85401 2714 3826 141
O
Bostadseatt!) ; 26871 1403 1284 92
Summa (o227 4117 5110 124
Tabell 2 - Bold i Svarige, pri; ing
1 f
Prisutveckling, % i 2024 ¢ 2023
Fl 1
Sméihus ! i
Storstockholm i s§ -2
B
Storgdteborg i . ) -4
Stormalmé i L :~5E 2
Bostadsritter H : :
Storstockholm j 7! 3
Storgtiteborg } 4} 2
Stormalmé i ' ‘..f;. 5 E a

Tabell 3 - Foretagsmarknaden | Svarige

Utlaning till icke-tinansieila féretag

I
mdkr ; .
Typ av siikerhet b 2023 Férandring, mdke Féréindring, %
Fastighet som sikerhet’s E - 1689 23 1
varav flerbostadshis i 1039 20 2
varav bostadsrétrsiéreningar b 574 -3 -1
Tabell 4 ~ Bolinemarknadema i Norge och Finland, prisutveckling
Prisutveckling, % 2023
Norge? 1
Finland? -5
1) Siffroma far 2024 avser november och 2023 avsaer december,
2) Sitframa for 2024 och 2023 avser december.
Stadshypotek Arsredovisning 2024 1

24.06.2025 kI 22:27 Brgnngysundregistrene Side 19 av 102



= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 991303995

Inladning

2.5
Upplaning

Stadshypoteks finansfunktion &r en integrerad
del av Handelsbanken Treasury. Med denna
organisation skapas de bdsta {Grutséttning-
arna fér att vid varie upplaningstilifille anvdnda
den upplaningskilla och det instrument som
erbjuder den lagsta uppianingskostnaden.

En samordnad finansavdelning har d&ven méj-
liggjort en effektiv anvindning av Handels-
bankenkoncernens likviditet,

Far rapporter
Upplaning

Poolerna bestér av sikerhetsmassa | enlighet
med ovanstiiends lagkrav och har dven en
sdkerhetsbuffert (OC) som med god marginal
overstiger lagens krav.

QOutnyttjat utrymme under poolerna motsva-
rade 100 procent (91} av nominella skulder per
den 31 december 2024. Information om till-
gingarna i poolerna f6r sikerstéllda obligatio-
ner framgér av tabellerna pd sidan 13.

Upplaningsinstrument

Stadshypoteks upplaning sker p& den svenska
penning- och kapitalmarknaden samt genom
moderbolaget, | diversifieringssyfte anvinds
aven utléindska marknader, Den viktigaste
finansieringskillan &r obligationsuppléning
i Sverige, jamte utnyttjandet av Handels-
bankens likviditet.

Emission av sdkerstéllida obligationer sker
i eget namn och i fdrsta hand inom ramen fér
ett benchmarkprogram avsett fér den svenska
institutionella marknaden, Genom att samia
stora volymer i ett fatal 1An uppnas en hég likvi-
ditet pA marknaden. Stadshypotek har vid
arets utgdng Atta utestdende benchmark!dn,
vitka forfaller under perioden 2025-2031.
Stadshypoteks obligationslan férmedlas av
fem market makers. Det svenska programmet
anvédnds &ven f&r emissioner i norska kronor.

internationella emissioner av sdkerstdllda
obligationer genomférs framst under ett Euro
Medium Term Covered Note-program (EMTCN).
Ramen f8r detta program uppgér till 20 miljar-
der euro, Emissioner under programmet for-
medlas enligt avtal tecknade med 21 banker.

Vidare har Stadshypotek ett US Medium
Term Covered Bond-program for emissioner
i USA samt ett program avsett f&r emissioner
i Australien (AMTCN).

Stadshypotek har dven ett certifikatprogram
i Sverige dir rambeloppet uppgér till 90 miljar-
der kronor.

Siakerstéllda obligationer

Sikerstilida obligationer emitteras Idpande
av Stadshypotek, med tillstnd frdn Finans-
inspektionen, enligt lagen (2003:1223) om
utgivning av sékerstéllda obligationer. Med
sakerstilida obligationer menas obligationer
térenade med férmansrétt i Stadshypoteks till-
gangar. Dessa tillgAngar bestar av krediter och
dértill hérande sakerheter i enlighet med den
svenska lagstiftningen.

Stadshypotek har pooler for sdkerstélida
obligationer i Sverige och Norge. Samtliga
pooler har tilldelats hdgsta rating, Aaa, av
Maody's.

12

Ranteutveckling

Efter att inflationen foll uncer siutet av 2023
och under bérjan av 2024 inledde Riksbanken
i maj en av hushéllen efterlingtad svensk rén-
tesdnkningscykel. Riksbanken sédnkte dé styr-
réntan med 0,25 procentenheter, frdn 4 pro-
cent till 3,75 procent. Darmed blev Riksbanken
den forsta centralbanken att sénka rintan
bland sina motsvarigheter i euroomrédet och
USA.

Under rasten av &ret minskade inflations-
trycket i Svarige, vilket méjliggjorde ytterligare
réntesénkningar. Samtidigt férblev inflations-
nedgdngen i euroomrédet och framféraltt USA
langsammare. Den svenska konjunkturen for-
svagades, med démpad BNP-tiilvéixt och fal-
lande sysselsattning. Mot slutet av aret sags
dock vissa positiva tecken, bland annat en
6kning i hushallens konsumtion och ett upp-
sving | BNP. Totalt séinktes den svenska styr-
rantan med 1,50 procentenheter under 2024
och landade p4 2,50 procent, en nivd nira den
av Riksbanken uppskattade neutrala rénte-
nivan pa cirka 2,25 procent. Denna niva fér-
véntas nds under forsta kvartalet 2025 enligt
bade Riksbanken, marknaden och analytiker.

Trots att marknaden under ret dterkom-
mande prisade in snabbare och stdrre rénte-
sénkningar 4n vad som realiserades avsluta-
des 2024 med en betydande 8kning av
marknadsréintorna i Sverige och internationellt,
sérskilt | Tyskland och USA.

Upplaning

Integrationen av Stadshypoteks finansfunktion
med Handelsbanken Treasury méjliggdr en
effektiv hantering av Handelsbanken-
koncernens likviditet och marknadsfinansie-
ring. Bland annat anvdnds Handelsbankens
likviditetséverskott for att finansiera utléning

i Stadshypotek. Likviditet dvertdrs dagligen

i form av dagslan och utldningstransaktioner
frdn Handelsbanken till Stadshypotek pa
{angre I8ptider. Darutdver kan langfristig
finansiering i Handelsbankens namn pa den

Stadshypotek

Onmigt

internationella kapitalmarknaden l&nas vidare
till Stadshypotek.

| syfte att minska likviditetsrisken komplette-
ras den kortfristiga finansieringen med lang-
fristig uppléning, vilken genom swapawvtal l6p-
tidsanpassas fér att uppna en med utliningen
matchande rintebindningstid. Stadshypotek
har pd detta sétt en god diversifiering av
upplaningen nér det géller saval l6ptid som
geagrafi.

Utlaning med langfristig rantebindning har
i huvudsak finansierats i eget namn i Sverige
genom utgivande av sékerstélida obligationer.
Stadshypotek har dven internationell 1ang
upplaning i eget namn via de utléindska upp-
13ningsprogrammen.

Stadshypotek anvinder swapavtal for att
reducera riante- och valutarisker i samband
med upplaningen. Anvéndningen av derivat
Bkar flexibiliteten i samband rmed finansie-
ringen. Upptaning kan ddrmed genomfdras ndr
marknadsférutsittningarna &r gynnsamma
utan att exponera bolaget {8 rinte- och valuta-
risker.

Vid Arets slut uppgick ingéngna rénteswap-
avtal dér fast réinta erhalls tilt 375,9 miljarder
kronor (347,8), medan ranteswapavtal ddr fast
rinta batalas uppgick till 0,8 miljarder kronor
(0.8).

Emitterad volym av sakerstéfida obligationer
i svenska kronor har under aret uppgétt till
nominallt 104,8 miljarder kronor (143,8). Under
4ret har en nominell volym am totalt 113,7 mil-
jarder kronor (89,8) férfallit eller Aterképts. Det
bokfdrda vérdet av utestiende obligationslan i
svenska kronor uppgick vid Arets slut till 614,6
miljarder kronor (§19,6) inklusive uppiupen
rénta.

Emission av obligationer i utlandsk valuta
under EMTCN-programmet uppgick till totait
motsvarande 0,8 miljarder euro (1,0). Utesta-
ende volym var vid frets slut nominellt 8,2
miljarder euro (8,7). Under &ret har det inte
genomfarts ndgra emissioner i brittiska pund
(-}. Det fanns ingen utestiende volym i det
europeiska certifikatprogrammet vid arets siut.

Under &ret har det inte genomfdrts nigra
emissioner { amerikanska eller australiska
dollar. Det fanns ingen utestdende volym i det
amerikanska eller australiska programmet vid
drets slut.

| norska kranor emitterades nominellt 7,0
miljarder (8,0). Den utestiende volymen upp-
gick vid arets utgdng nominslit till 29,0 miljar-
der norska kronor (27,0). Under 2024 har
Stadshypotek emitterat en grin obfigation
uppgdenda till nominelit 6 miljarder svenska
kronor.
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2.5

Rating
Ratingen var under dret ofdriindrad
Sakerstilida
Stadshypotek obligationer  LAngiristig Kortfriatig
Moody's Aan - P-1
Standard & Poar's AA- A1+
Fitch AA Fi+
Utlaningsvoly iligdngliga i r-pooler, den 31
Tiligangslager Utnyttjadsa tilligingar
: . ; -
mkr ! 2024 2023 2024 ¢ 2023
Svanska paoten, SEK ' 1293858 ' 1281718 ! . 871531 ; 692 099
Narska poclen, NOK ; 137562 1 117138, © 78979 73414
Summa L 143sax, 1398856, 750510 765513
Cover-poalernas genomanittiiga loan to value (LTV), den 31 december
% ' 2024, 2023
Svenska poolen, SEK 543, 54,0
Norska poalan, NOK - . §8L5 584
Tiflg&ngama i poolerna fir sitkerstilida obligati var per den 31 2024 ph typ av séikerhet enligt nedan:
Typ av sikerhet ) E
mkr 1 Norgs Total |
Offentlig ] ‘0 . 1694}
Villa | 84263 662300,
Fritidshus i 4568 . 39060
] 0 N
Hyrashus I i / L 2eTe7 T+ o 405334
Bostadsrdtt, andel j 772000 5 L 12214 . 289 424%
Bostadsitt, lokal i 278 N .0 278
Agartdganhot ! [ ) 23873 > 23 ami
Bostadaaktie, liganhet ; o .7 iei 1610,
Bostadsaktle, villa ) [ [ o
Aftir/kontor . 84833 83 65026,
Lantbruk 45 860 737 47697
Bostadstantbruk . f [ 118 118
Owrig : 8 0 af
Summa - EE- T ) _ 148418
Stadshypoteks upplaning 2024 2023
31 december T ;
mdkr Bokfart vrde Andel, % | Bakidrt virde Ande), % Féraindring
T

Upptaning hos moderbotaget : 823 53, 787 52 6
Sikerstilida obligationstan | SEK . 568 38, 571 a7 -5

igationaldn | vaiuta 120 8, 120 8 0
Senior Non-preferred Notes : 49 3’ 48 3 0
Summa N 1ss8 100; 1527 100 N

|
X

Stadshypotek Arsredovisning 2024 13
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Intadning

2.6

Finansiell oversikt 2024

Resuttat

Stadshypoteks rérelseresultat uppgick under
#ret till 8 739 miljoner kronor (9 298), vilket &r
an minskning med 558 miljoner kronor (3 589)
eller & procent (28) jamfért med foregaende &r.
Minskningen beror till stérsta delen p& mins-
kade marginaler frimst pa grund av stor kon-
kurrens pé boldnemarknaden i Sverige. Under
2024 minskade bolagets placeringsmarginal
frdn 0,77 procent till 0,74 progent, Under 2024
avyttrades delar av Stadshypoteks finska filial
tili ett realisationsresultat pa -39 miljoner
kronor.

Rérelsens intakter

Intékterna uppgick till 12 418 miljoner kronor
{12 876), vilket var en minskning med 458 mil-
joner kronor (3 242) eller 4 procent (20} jamfért
med foregdende &r. Av intékterna var 1 043
miljoner kronor (679) hanfdrliga till filialen

i Norge, 411 miljoner kronor (480} till filialen

i Finland och 1 miljien kroner (17) till filialen

i Danmark.

Réntenettot minskade med 222 miljoner
kronor (2 767) eller 2 procent (18) til 11 990
miljoner kronor (12 212). Av réntenettot avsig
1 054 miljoner kronor (688) filialen i Norge och
396 miljoner kronor (469) filialen i Finland. Fér
den svenska verksamheten minskade rénte-
nettot med 439 miljoner kronor (2 020), vilket
framst forklaras av minskade marginaler pa
privatmarknaden.

Nettoresultatet av finansiella transaktioner
uppgick till 468 miljoner kroner (690).

Omkostnader och kreditforiuster

Kostnaderna kade med 224 miljoner kronor
(365) eller @ procent (18) till -2 624 miljoner kro-
nor {-2 400}, varav -128 miljoner kronor (-101}
avsdg filialen i Norge, -183 miljoner kronor
(-41) filialen i Finland och — miljoner kronor (<}
filialen i Danmark. Personalkostnaderna mins-
kade med 4 miljoner kronor (+7) eller 5 procent
(+9) j&midrt med 2023, Ovriga administrativa
kostnader 6kade med 225 miljoner kronor
(357) eller 10 procent (18). Okningen féridaras

For rapparter
Finansisl! dversikt 2024

frdmst av realisationsforlust 16r delavyttring av
den finska verksamheten med -111 mkr samt
dkad ersittning till moderbolagst {6r adminis-
tration och fGrséljning av hypotekslan.

Netto kreditférluster uppgick till +104 mifjo-
ner kronor (-95). | beloppst ingdr dndrade
makroantaganden och expertbaserade bardk-
ningar som resulterade i ett minskat reser-
veringsbehov om 77 miljoner kronor respektive
40 miljoner kronor. Kreditforlustnivan uppgick
till -0,01 procent av utldningen (0,01).

Skatt och arets resultat

Efter en skattekostnad pa -1 815 miljoner kro-
nor (-1 B63) redovisas ett resultat efter skatt pA
6 924 miljoner kronor (7 435).

Lénsamhet

Resultatat motsvarade en réntabilitet pa eget
kapital uppgéendoe till 10,6 procent (11,3). En
femarsdversikt Gver resultat och balansrik-
ningar samt nyckeital aterfinns pa sidan 4.

Ovrigt totalresuttat

Ovrigt totalresultat utgdrs framst av den effek-
tiva delen av fdrindringen | verkligt véirde pa
rénte- och valutardnteswappar som utgor sék-
ringsinstrument i kassaflédessakring. Kassa-
flédessadkring anvénds far att hantera expone-
ringar fér variationer i kassafldden hinfarliga
till féréndringar i rdrlig rénta pa ut- och upp-
I&ning. Vidare anvinds kassaflédessikring for
att sikra valutarisken i framtida kassafloden
hanftrliga till upplaning i utiindsk valuta. Ut-
laning och uppi&ning vrderas till upplupet
anskaffningsvérde, medan derivaten som sik-
rar dessa poster marknadsvérderas. Over tid
gAr derivatens marknadsvérden til! noll vid far-
fall f8r varje enskild s#kring, men innebar vola-
tilitet i Svrigt totalresultat under {Gptiden. SA-
dana vérdeforandringar pa sikringsinstrument
i kassaflddessikringar uppgick under perioden
till 736 miljoner kronor (1 735) efter skatt.

Stadshypotek

Srigt

Balansomslutning
och eget kapital

Stadshypoteks balansomslutning uppgick per
den 31 december 2024 till 1 629 948 miljoner
kronor (1 604 467), varav det egna kapitalet
uppgick till 60 773 miljoner kronor (62 308),

Koncernbidrag

Koncernbidrag om 4 300 miljener kronor
(6 000} har [amnats till moderbolaget Handels-
banken.

Finansiella risker

F&r upplysning om finansiella risker hénvisas
till not 2.

Férslag till vinstdisposition

Till Arsstdmmans f8rfogande stir enligt balans-
rdkningen f3r Stadshypotek AB, efter avdrag
for lamnat koncernbidrag netto 3 414 miljoner
kronor samt Gvrig utdelning om 1 261 miljoner
kronor, vinstmedel enligt tabelten nedan:

Balanserade vinstmedel, mkr 25 278
Fond tor verkligt véirde, mkr -1351
Avets vinst, mkr 6 924
Summa 30 852

Styrelsen foresldr att kvarstdende vinstmedel
dverfdrs i ny rékning.

Vid bedmning av storleken pa bolagets
ldmnade koncembidrag har héinsyn tagits till
verksamhetens art, omfattning, konsolide-
ringsbehov, kapitaltickningsbehov och risk-
tagande. Styrelsen beddmer att ovanstiende
vinstdisposition ér forsiktig och vél anpassad
1or verksamhstens fortlevnad. Stadshypotaks
kapitalisering vid Arsskiftet dversteg kraven
enligt férordning (EU} 575/2013 och direktiv
2013/36/EU samt Bvriga relevanta krav som
myndighetema faststallt for bofaget.

Arsredovisning 2024
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2.6

Resultatets utveckling per hatvlr
2024 2023
mhs ? Jubclec Janmjun! Jub-dec Jan-jun
Réinto anlig effetr atasd 7 s2444] 29502 23082
Réntekostnader -25 421 265171 23721 -16 651
Rintenstto | 6063 5027 5781 6431
Provisionsintiikier b ‘8 | <7 [ T 8
Provisionskostnader -35 -30 ;F -21 21
Provisionsnetio . -29 =230 -14 -13
av fir I S 1dp i m{ sa7 103
Ovriga intikter ' 12 ol 1 0
Summa Intakter ' 6188 82:!0 8355 8521
Allmfinna administraticnskostnader i . ‘f
Personalkostnader L -39 ’ 40 l -40 -43
Owriga administrationskostnader -1288 -1228° -1148 -1143
Av- och nedskrivningar av iella och immateriella i il g -17 14 =14 -14
Summa kestnader pl 1344 Y 12801 -1 200 -1200
1 }
Resultat {6re kreditfdruster och statliga avyifter ' 4844 4950: 5155 83
Kreditiorluster, netta , 92 12¢ 65 -a0
Statliga avgifter 580 : 5794 -542 541
Rorelseresultat 4358 4383’ 4548 4750
i :
Resultat fora skatter L 4358 4383 4548 4750
] y N oy
Skatter s 914 -801 | -853 -A80
Periodens resultat S . Baw 3 3665 3770
Stadshypotek Arsredovisning 2024 15
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Inledning Far F rapparter Onrigt
Resultatrikning
n ach totalreaultat

Resultatrakning

mhkr Not 2024 2023

Réintaintakter enligt etfektivrantametoden ' 63 92;1 52584
Réintekostnader ! -51838 ; -40372
Rantenatte 3 7 11990 122
Provisionsintikter i ) 13 ‘ 15
Provislonskostnader i -85 -42
Provislonsnstte 4 i -52 } -27
av k i 5 : 46!% 690
Ovriga intikter 30 | o124 1
Summa intakter P 12418, 12876
Allmanna adiiristrationskostnader I R
Pearsonatkostnader [ : ;- 79 i -83
Cvriga adrninistrationskostnader 7. 30 , -2 514} -2289
Av- och nedskrivningar av iella och i anidggningstiigh 16, 17 ! =311 -28
Summa kestnadar b -26241 -2 400
Resuitat ire krocitidruster och statliga avgifter : ) 9 m‘l 10476
Kreditiriuster, netto F] | 104, 95
Statliga avgifter 9 ; -1.158! -1083
Rbrelscresultat Pl ‘?7?*‘,'%' 8288
Resultat fore skatter N T ) 9298
Skattar 10 ; 1815 -1883
Arats rasuttat o -8924; 7435
Resuitat per aktie, kr [ v el 45893
Fé¢ berdkning av nyckeital och dafinitioner, sa sidoma 92 och 93,
ke i ,z«mi 2023
Arets resultat ! " gozae! 7435
Ovrigt totalresultat . ! o S
Poster som kan komma att iﬂcetm' ] g ; - I
Kassaflidessakringar i . Bg? 2185
Omriikningsdifferenser 1 -28 i =215
varav sékring av A i . . T- ; -
Skatt pd poster som kan komma att ifi 1ill rest ingen [ ) -1\8‘5 ‘ -408
varav kassaflGdessdhringar ! ) =181 } -450
varay omrakningsdifferenser ! 6 4“4
Summa poster som kan komma att i il ing : 718 1564
Summa dvrigt totalresultat poooe o 7184 15684
Arats totalresuttat N 1 . ] 8999
16 Stadshypotek Assredovisning 2024
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3.2

Balansrakning

mks Not ; 2024} 2023

Tiligangar i '
Utléning til kreditingitut ] ) . 30485 10623
Utlaning til aliménheten 12 vt 158330 1580 628
ing o4 posti partitsairing C . 4
Aktier och andsiar 13 . .0 0
Derivatinstrument 14,15 1 14356} 12 043
Immatarielia tiigAngor 16 ' 85! 89
Materlella tillgAngar 17 [ 0! 0
Alquella skattefordringar ; = ~E .
Uppakjutna skattefordringar 70 1 g5, 588
vriga tiigangar 18 {on, - 133 i 433
Firutbetalda kostnader och uppiupna intiikter 19 l i B85} 88
Summa tiligdngar H 1620948 1804 467
varav koncemfordringar 2 , 44935, 22747

1 ’

Shuldor ! !
Skulder till kreditinstitut 20 ! 823 220' 786 898
Ermitterade vartepapper 21 COU 7a47ee 738 845
Derivatinstrument 14,15 ' 5617, 8922
Aktuella skattaskuider P N 295
Uppskjutna skatteskulder 10 [ A -
Ovriga skulder 22 s172! 8175
Upplup ach o, intikter 23 s 24 24
Summa skuldar ¢ 1668176 1542159
vanav koncemskulder 25 .. saz30r! 851074

Eget kapital ; ot
Aldickapital ' 4050, 4050
Andra fonder i 24520} 28328
Balanserad vinst Y sore) 22495
Arets resuftat 6924 7435
Summa eget kapita! i : . 80773 : 682308
Summa skutder och eget kapital D l“??g.‘.‘." 1604 457
Stadshypotek Arsredovisning 2024 17
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Intedning

3.3

Fer i ateise

¥ rap
Firindring { eget

parter
kapital

Gwrigt

Forandring i eget kapital

13
31 december 2024 Bundet eget kapita) Fritt eget kapitai f
Fond 13r Suppls- Balanserade t
intemnt Primr- mentar- vinstmedel ‘
utvackiad Kaplital- kapital-  Sakrings- Omraknings- inkd &raty H
mkr Aktiekapital'l  Reserviond programvara instrument  instrument resenvd reservd resultat Totalt;
Ingdende egat kapital 2024 4050 8108 89 17 700 4500 «2103 38 20840 62308
Arats resuttat 6924 5824 E
Gvrigt totaresuttat 738 20 w T8
varav omklassificering inom eget kapital -
Arats totalresultat 738 20 8024 7640,
Omkiassificerat till balanserat resuitat : e -
Supplementirkapitalinstrument -4 500 5 4500}
L ing pa eget kapi -1261 1 'zm‘k
Liimnade kencembidrag - “ -4300 4300
Skatteeftekt ph koncembidrag 838 885
Fond fdr internt utvecklad programvara 24 24 -
Utghonds eget kapital 2024 4050 ews 85 7700 - - 1367 Y6 32203 60773,
31 december 2023 Bundet eget kapitat Fritt egat kapital
Fond &r Supple- Balanssrada
internt Primdr- mentir- vinstmedel
utveckiad Kapital- kapital-  Sékrings- Omriknings- inkl Arets
mkr Aktiekapita  Resandond prog resanva® reservd resultat Totait
Inghende eyst kapital 2023 4050 8106 100 13 200 4500 -3838 207 28390 54715
Arets resuttat 7435 7435
Owrigt totalresultat 1735 -171 1584
varav ormidassificering inom eget kapita! -
Arets totalresuttat 1735 73 7435 8999
Omklassificerat till balanserat resultat -
Primérkapitalinatrument 4500 4500
Utdalning pd aget kapitalinstrument -1142 -1142
Limnade kencembidrag -& D00 -6 000
Skatteeffekt pd koncembidrag 1236 1236
Fend #6r internt utvecklad programvara -11 11 -
Utglende eget kapital 2023 4050 8108 89 17700 4 500 -2103 38 29830 62 308
1) Genomenittiigt antal aktier, 162 000 {162 000}
2) Inghr i tond 16 verkligt viirde.
Specifikation av f3riindringar | eget kapital
i
Farindring av sakningsrasery i ' E
ks ' 2024{ 2023
]
Sdkringsresorv vid drets inglng i 2103 383
Eftoktiv del av fbrAndringen i verkligt vArde 102'21 233
Rénterisk 1388 i 2664
Valutakursrisk .I -364 -333
som Hiceras till ' -85 ; -148
Réntenisk i -84 -149
Valutaiursrisk | -1 2
Skatt ! =101 -450
Shkringsreserv vid rets utgng L2 -2103
F ing av omrikningsresery i
mkr 2029 2023
Omrakningsreserv vid &rets ingang i 38 207
Férindring av omritkningsdifferens ! 28" -162
Skatt pa &rets fdrindring , 8, 38
Skatt avseenda tidigare &r i - -
O i il ingen, netto i o0 -18
O b il i netto { -t .
Omrikningsreserv vid Arets utgang ' _ 18! 36
18 Stadshypotek Arsredovisning 2024
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3.4

Kassaflodesanalys

mis . 2024} 2023

LOpande verksamhet o :

Réreisorcsultat i 8739, 5208
vanav inbetaida réntor | 84493 50433
varav utbetalda rinior ' . -50878( -36 382

Justering f4r e} kassafdespdverkande poster i rirelseresuftatet | o {

Kredititriuster Lo -85} 17
Av- 0ch nedskrivningar i : ati 28
Ovriga 8] kassapAverkande poster . , 3630! 2569

Betaida inkomstskatter I -903

Foréndring i den I5pande verksamhetens tillgAngar och skulder ' :

Utidning till allmanheten i S 18180 ! -12778
Skulder il Krecitinstitut : " soen| <8527
Emitterade virdepapper ! T 2758 % 58311
Darivatinstrument . 928 : 2296
Féréndring av dvriga balanspostar H LU =108 ' -2 929

trén den EEEL 8472

Investeringsverksamhot i i

Avyttring av filialverksamhaet . =100 i -

Férvilrv av i ggningstillging: L N LTt -7

Kassafidde frin investeringsverksamhet | y 7

Finansiaringsverksamhet '

ion av eget i : 4500

Amaortering av eget kapitalinstrumsnt . -

Utdelning pd eget kapltalinstrument : -1085

Utbatalt koncembidmg K : -10 000

Kassafidde frén finansieringsverksamhet T 11825 l -8 5585

Arets kassafiode ! 10085, 1880

i e I ¢

Likvida medel vic &rots baran R 1] 9as6

Kassafidde frn K5pande verksamhet : 31897 8472

K o trdn i ing et . ! 107 a7

Kassafitde frin finansleringsverisamhat i enaeesi -6595

Kursdifisrens i likvica medel i Sl 408} -303

Likvida medel vid Arets siut i T anags! 0623

}

Likvida medel i

Likvida made! | bank 10203

Stllida kontantsakerheter i bank [ 420

UtiAning tifl kreditinstitut " 10823

K , ysen 4r enligt indirekt matod.

Avyttring av filialverksamhet : :

mkr 2024 | 2023

Kapeskiling H 14 am? -

Utidning Uf alimanheten : 14859, -

Féradliningsomkostnader . ool -

Realisationsresultat LS. . ] -

Stadshypotek Arsredovisning 2024 19
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Not 1 Vasentliga

redovisningsprinciper

Innehdll

1. Lag- och féreskriftsanlighet

Féréndrade redovisningsprinciper

3. Foéréandringar i IFRS som dnnu inte
tillAmpats

4, Finansiella instrument

5. Principer t&r vérdering av finansielia
tillgéngar och skulder till verkligt véirde

6. Kreditfdriuster

7. S#kringsredovisning

8. Tillgangar som innehas for férsilining samt
redovisning av avvecklad verksamhet

9. Eget kapital

10. Intékter

11. Erséttningar till anstallda

12. Koncernbidrag

13. Uppskattningar och visentliga
bed&mningar

14. Valutakurser

4

1. Lag- och féreskriftsenlighet

Grunder f3r redovisningen

Stadshypoteks (bolaget) drsredovisning &r
uppriittad i enlighet med de internationella
redavisningsstandarder {IFRS) och tolkningar
av dessa standarder som antagits av EU. Dar-
utdver tillimpas de tilligg som féljer av lagen
1995:1559 om érsredovisning i kreditinstitut
och virdepappersbolag (ARKL} och av Finans-
inspektionens fdreskrifter och allménna rdd
FFFS 2008:25 om &rsredovisning i kreditinsti-
tut och virdepappersbolag. Redovisningen
presenteras i svenska kronor och alla virden
ar avrundade till miljoner kranor (mkr) om inget
annat anges. Bolagets redovisningsprinciper
framgér av not 1.

Avgivande och faststillelse
av Argredovisningen
Arsredovisningen godkandes fdr utfardande
av styrelsen och verkstéllande direktéren den
3 fabruari 2025 och blir faremndl for faststillelse
pa Arsstdmman den 31 mars 2025.
Stadshypotek AB (publ), har sitt séte i
Stockholm med adress Torsgatan 14, 103 70
Stockholm, Sverige. Verksamheten &r inriktad
pd finansiering av fastigheter, frémst bostader
samt kontors- och affarshus. Bolaget &r ett
heldgt dotterbolag till Svenska Handelsbanken
AB (pubi). Verksamheten beskrivs ytterligare
i f8rvaltningsberattelsen.

Stadshypotek

2. Férdandrade redovisningsprinciper

De fdréndringar i redovisningsreglerna som
borjade gélla den 1 januari 2024 har inte haft
négon paverkan pd bolagets finansiella rap-
porter, kapitaltdckning, stora expaneringar
eller andra férhallanden enligt tilldmpliga
rérelseregler,

Gvriga féréndringar i redovisningsregelverk
Ovriga féréndringar i radovisningsregelverken
som bbrjade gélla den 1 januari 2024 har inte
haft nagon paverkan pa bolagets redovisning.

Da redovisningsprincipar och berdknings-
metoder som tilldmpats av bolaget under
rikenskapsaret dverensstimmer i dvrigt med
de principer som tillimpades i drsredovis-
ningen fdr 2023.

3, Foriindringar i IFRS
som dnnu inte tillampats

Andringar i klassificering och virdering

av finansiella instrument (IFRS 9 Finansieila
instrument ¢ch IFRS 7 Finansiella
instrument: Upplysningar)

I maj 2024 publicerade IASB dndringar av klas-
sificering och vérdering av finansiella instru-
ment i IFRS 9 och iFRS 7. Under férutsattning
att &ndringarna antas av EU, och den tidpunkt
for ikrafttrddande som IASB foreslagit inte
&ndras, kommer éndringarna i standarderna
att tilldmpas frdn och med rikenskapsaret
2026.

Andringarna i IFRS 9 innebdr frimst frtyd-
liganden vid bedémning av om avtalsenliga
kassafldden i finansiella tillgangar, som inklu-
derar villkor som ar beroende av framtida han-
delser, uppfyller kriterierna f&r enbart kapital-
belopp och rinta {SPPi-kriterierna).
Andringarna ger i huvudsak végledning vid
beddmning av om SPPI-kriterierna &r uppfylida
for en hillbarhstslénkad utfaning. | vissa fall
ger en ofGrutsagbar handelse upphov till
avialsenliga kassafldden som uppfyller SPPI-
kriterierna, sivil fére som efter férdndringen
av kassafiddena, men karaktdren pa den ofér-
utsigbara hindelsen 4r inte direkt relaterad till
grundidggande utidningsrisker och kostnader.
Ett exempel &r en hallbarhetskinkad utldning
dér réntan enligt avtalsvillkoren justeras utifran
lantagarens minskning av koldioxidutsldpp.
| ett sddant fall & SPPI-kriterierna uppfylida

Arsradovisning 2024

3.5

endast om de avialsenliga kassaflédena i
samtliga majliga scenarler inte visentligen skil-
jer sig fran en finansiel! tilgdng med identiska
avtalsenliga kassaflsden, men utan en sadan
oférutsagbar hindelse. Det fortydligas vidare
att avtalsenliga kassafldden inte uppiyller
SPPI-kriterierna om de &r indexerade utifran
en variabel som inte utgor grundidggande utla-
ningsrisker och kostnader, till exempel faljer
eft aktieindex eller rAvaruprisindex, ellsr om
de representerar en andel i {Antagarens intkter
eller vinst, &ven om sidana villkor skulle vara
vanligt férekommande p& marknaden. And-
ringarna i IFRS 7 innebdr bland annat att kvali-
tativa och kvantitativa upptysningar ska [am-
nas om effektan av avtalsvillkor som kan
féréncira beloppet for de avtalsenliga kassa-
flddena beroende p& om en oférutsebar hin-
delse, som inte &r direkt relaterad till fériind-
ringar i grundliggande utlaningsrisker och
kostnader, intréffar eller inte intréffar, Upplys-
ningskraven omfattar finansiella tillgdngar som
redovisas till upplupet anskaffningsvérde eller
till verkligt véarde dver vrigt totalresultat samt
finansiella skulder vérderade till upplupet
anskaffningsvérde.

Andringarna i IFRS 9 fértydligar #ven tid-
punkten f&r den initiala redovisningen av finan-
siella tillgéngar och skulder samt tidpunkten
for borttaganda av finansiella tillgangar och
skulder frin rapporten dver finansiell stélining.
Andringarna inkluderar &ven ett valfritt undan-
tag som innebdr att finansiella skulder som
regleras via ett eloktroniskt betalningssystam
kan tas bort frAn rapporten Sver finansiell stll-
ning innan forpliktelsen 4r utslickt, det vill
s#iga innan forpliktelsen enligt avtalet fullgdrs,
annulleras eller upphdr, under fdrutsdttning att
vissa i regelverket angivna kriterier &r uppfylida,

Bolaget har paborjat ett arbete med att ana-
lysera effekterna av f8réindringarna i IFRS 9
och IFRS 7. I nuiiget &r bedBmningen att for-
andringarna inte kommer att f3 nigon visent-
lig inverkan pA Stadshypoteks finansiella
rapporter, kapitaltickning, stora exponeringar
eller andra férhdllanden enligt tillampliga
rérelseregler.

Ovriga kommande foréndringar

i redovisningsregelverken

Ovriga kommande forindringar i redovisnings-
regelverken som &r utfardade fér tillAmpning
bedéms inte fA nigon visentlig inverkan pa
Stadshypoteks finansiella rapporter, kapitat-
tickning, stora exponeringar eller andra férhal-
landen enligt tillimpliga rbralseregler.

21
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I

Inlecning

3.5

Not1 forts.

4. Finansiella instrument (IFRS 9
finansiella instrument, IAS 32
finansiella instrument: klassificering}

Redovisning och bortbokning

Kop och férséljning av aktier samt penning-
ach kapitalmarknadsinstrument p3 avista-
marknaden redovisas pl affarsdagen. Mot-
svarande giller for derivat. Ovriga finansiella
tillgangar och skulder redovisas normait pa
likviddagen.

Finansiella tilgangar tas bort frAn balansrik-
ningen nér de avtalsenliga rittigheterna till de
kassaflddan sem héimor frdn tillgdngen upphor
elier nér samtliga risker och fordelar frknip-
pade med tiligingen &verférs till ndgon annan.
En finansiell skuld tas bort fran balansrik-
ningen nér 8rpliktelsen fullgjorts, upphér eller
annulleras.

Vérderingskategorier
Finansiella tillgangar delas in i ndgon av
féljande virderingskategorier:
1. upplupet anskaffningsvérde
2. verkligt vérde via tvrigt totalresultat
3. verkligt vérde via resultatriikningen
a) obligatoriskt
b) verkligt vardeoptionen.

Utgangspunkten for att klassificera finansiella
tillgngar i respektive viirderingskategori &r
féretagets affdrsmodell fdr férvaltning av till-
gangama och tiligdngens avialsenliga villkor,
Finansiella skulder delas in i ndgon av f81-
jande virderingskategorier:
1. upplupet anskaffningsvérde
2. verkligt véirde via resultatrdkningen
a) obligatoriskt
b} verkligt virdeoptionen.

Finansiella skulder ska som huvudregel redo-
visas till upplupet anskaffningsvirde. Undan-
taget &r finansiella skulder som obligatoriskt
ska vérderas till verkligt vérde via resultatrik-
ningen, exempelvis derivat, samt skulder som
vid fdrsta redovisningstillfdllet oterkalleligen
identifierats att virderas till verkligt varde
(verkligt virdeoptionen}.

Finansiella tillgangar respektive skulder
som redovisas pd samma rad i balansrikningen
kan klassificeras i olika varderingskategorier,
sanct 28,

Vid forsta redovisningstillfdllet redovisas alla
finansiella tillgangar och skulder till verkligt
vérde, Fdr finansiella instrument som varderas
till verkligt varde via resultatrékningen firs
transaktionskostnader direkt till resultatrik-
ningen vid anskaffningstillfillet. F&r dvriga
finansiella instrument réknas transaktions-
kostnader in { anskaffningsvirdet.

Bttelse F

Beddmning av affdrsmodell

fdr finansiella tillgingar

Beddmning av afférsmodallen fér férvaltningen
av finansiella tillgangar &r avgbrande f6r upp-
delningen i viirderingskategorier. For att fast-
stilla affirsmodell har Stadshypotek delat in
de finansiella tillgdngarna i portfdljer utifrdn hur
da styrs, rapporteras och utvdrderas av bola-
gets ledning. Nér affArsmodell bestAms fér
respektive portfdlj beaktas faktorer sisom
angivna riktlinjer och méal med en portfélj och
hur dessa genomférs i verksamheten, de risker
som paverkar portfdljens resultat och hur
dessa risker hanteras samt frekvens, volym,
orsak och tidpunkt fér frséljningar.

Beddmning av finansiella tillgdngars
avtalsenliga villkor

Beddmningen av om avtalsenliga kassafléden
enbart &r betalningar av kapitalbelopp och
rinta har betydelse fér uppdelningen i virde-
ringskategorier. Vid denna beddmning definie-
ras kapitalbeloppet som den finansiella tillgang-
ens verkliga vérde vid forsta radovisnings-
tillifdllet. Rdnta definieras som ersétining fér
pengars tidsvérde, kreditrisk, andra grundlég-
gande utldningsrisker (till exempel likviditets-
risk) och kostnader (tili exempel administrativa
kostnader) samt vinstmarginal. Om den finan-
siglla tillgfngen har avtalsvillkor som kan dndra
tidpunkten eller beloppen i de avtalsenliga
kassaflddena, modifierar erséttningen for
pengars tidsvirde, medfér havstangseffekt
eller extra kostnader vid férskottsbetalning och
{driéngning beddms kassaflidena inte enbart
besta av kapitalbelopp och rénta.

Bolaget erbjuder féretagskunderna hilibar-
hetslénkade lAneavtal, vilka innehdlier incita-
ment fér l&ntagaren att uppn férbattringar
inom férbestimda hallbarhetsmal genom en
justering av réntan utifrén lantagarens uppfyl-
lelse av hallbarhetsmalen. Den skillnad som
finns jamf&rt med en icke hallbarhets!inkad
utléning & att réntan justeras med en i avtalet
tfaststélid procentsats (i huvudsak 1,5-5,0 réinte-
punkter) utifrdn lantagarens uppfylielse av den-
nes hilbarhetsmdl. De hillbarhetsrelaterade
maélen #r séledes specifika for respektive lan-
tagare. Bolaget har utvéirderat de hallbarhets-
lankade laneavtalen, och de avtalsenliga
kassaflodena beddms endast utgdras av
betalningar av kapitalbelopp och rénta pd ute-
stiende kapitalbelopp. De avtalsenliga kassa-
flédena bedtms dédrmed vara férenliga med ott
grundlaggande [Anearrangemang, och de hll-
barhetsldnkade lAneavtalen redovisas till upp-
lupet anskaffningsvirde.

Stadshypotek

Svrigt

Upplupet anskafiningsvérde

En finansie!l tillging ska virderas till upplupet

anskaffningsvarde om bada féljande villkor &r

uppfylida:

* Syftet mad affirsmodellen &r att erhilla
avtalsenliga kassafléden.

¢ De avialsenliga kassaflddena dr enbart
betalningar av kapitalbelopp och rénta.

Finansiella tillgingar i virderingskategorin
bestar av utldning och innehav i rdntebérande
virdepapper. Dessa tillgdngar dr féremal fér
nedskrivningsprovning. Finansiella skulder
i vArderingskategorin bestar i huvudsak av
skulder till kreditinstitut, in- och upplining frin
allménheten samt emitterade vérdepapper.
Upplupset anskaffningsvérde utgtrs av det
diskonterade nuvirdet av alla framtida betal-
ningar hanfériga till instrumentet ddr diskonte-
ringsréntan utgdrs av instrumentets effektiv-
ridnta vid anskaffningstilifillet. Rantor ech
kreditforluster redovisas i posterna Réntenetto
respektive Kreditfdruster. Rinteskillnadser-
séttning f&r f8rtidsiniést utldning, realisations-
resultat som genereras vid dterkdp av egna
emitterade vérdepapper samt vaiutakurseffek-
ter redovisas i posten Nettoresultat av finan-
siella transaktioner.

Verkligt virde via resuftatrdkningen,
obligatorisit

Om en finansiell tillgang inte uppfyller villkoren
for vérdering till upplupet anskaffningsvarde
aller till verkligt vArde via dvrigt totalresultat
ska den vérderas till verkligt varde via resultat-
rékningen. Finansiella tillgangar och skulder
som innehas 18r handel klassificeras alitid till
verkligt véirde via resultatrdkningen, liksom
finansiella tillgngar som f6rvaltas och utvir-
deras baserat p2 verkliga vérden.

Vérderingskategorin verkligt vérde via resul-
tatrékningen, obligatoriskt, inkluderar derivat,
viirdeférdndring pA réntesékrad post i portflj-
s#kring och tillgangar dér kunden stér virde-
f8randringsrisken.

Valutakurseffekter, crealiserade och realise-
rade vérdefdrandringar hénfdriiga till instru-
ment redovisas i resultatrdkningen i posten
Nettoresuiltat av finansiella transaktioner.

Fér redovisning av derivat i sdkringsredovis-
ning, se punkt 7.

Verkligt virde via resuttatrikningen,
verkligt vérdeoptionen
Vid farsta redovisningstillféilet finns en méjlig-
het att oAterkalleligen identifiera en finansiell
tillg&ng s&som vérderad till verkligt vérde via
resuftatrékningen, om detta eliminerar eller i
batydande utstrdckning minskar inkonsekven-
ser i virdering eller redovisning som annars
skulle uppkomma vid virdering av tillgangen.
Motsvarande majlighet finns att vid férsta
redovisningstillfallet odterkalleligen identifiera
en finansiell skuld s&som vérderad till verkligt
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varde via resultatrakningen, om nagot av f3l-
jande villkor &r uppfylida:

¢ Det aliminerar aller i betydande utstrackning
minskar inkonsekvenser i virdering eller
redovisning som annars skulle uppkomma
vid vérdering av skulden.

En grupp av finansie!la skulder, eller en
grupp av bide finansiella tillgingar och
finansiella skulder, {Grvaltas och utvirderas
baserat pa verkligt vérde i enlighet med en
dokumenterad riskhanterings- eller investe-
ringsstrategi. tntern information om dessa
instrument tillhandahdlls bolagets ledning
baserat pd verkliga viirden,

Denna virderingsprincip tilldmpas f5r att und-
vika inkonsekvens vid virderingen av tillgingar
och skulder som utgdr motpositioner till varan-
dra och forvaltas pA portféljbasis. Orealiserade
och realiserade vérdefdréindringar redovisas i
posten Nettoresultat av finansiella transaktio-
ner. Rénta redovisas i rantenettot.

Balaget har enbart skulder dar kunden star
viirdefrindringsrisken som uppfyller ovansti-
ende villkor i vdrderingskategorin.

Ombklassificeringar av finansielia instrument
Finansiella tillgangar omidassificeras i regel
inte efter det férsta redovisningstilifillet.
Omklassificering &r tilliten om bolaget i séll-
synta fall skulle byta affdrsmodell for fdrvalt-
ningen av en portfdlj av finansiella tillgangar.
Omklassificering av finansiella skulder ar inte
tilldtet efter det férsta redovisningstillféllet.

Finansiella garantier och laneldften
Utstéllida finansiella garantier innebér ett &ta-
gande att ersitta innehavaren av ett skuld-
instrument (4n och rintebérande viriepapper)
f6r forluster denne adrar sig pa grund av att en
angiven galdendr inte fullgdr betalning vid fér-
fall enligt avtalsvillkoren, exempelvis en kredit-
garanti. Det verkliga virdet pa en utstilid
garanti motsvaras vid utfirdandet av den mot-
tagna premien. Vid farsta redovisningstillfaliet
redovisas den mottagna premien fir garantin
som en skuld i balansposten Upplupna kost-
nader och fdrutbetalda intdkter. Dérefter virde-
ras garantin till det héigre av den pericdiserade
premien och reserven fér den férvantade for-
lusten. Premier for utstillda finansiella garan-
tier periodiseras i provisionsnettot dver garan-
tins |8ptid. D&ruttver redovisas det totala
garanterade beloppet hantédigt till utstilida
garantier som en ansvarsforbindelse utanfar
balansrikningen, se not 24,

LAneltftan redovisas som ett dtagande
utanfdr balansrakningen fram till ldnets likvid-
dag, se not 24, Erhélina avgifter fér laneldften
periodiseras i provisionsnettot dver tagandets
Ioptid, sdvida det inte & mycket sannolikt att
15ftet kommer att infrias da avgiften ingdr i
lanets effektivrénta. Finansiella garantier och
oéterkalleliga lanelften ar foremdl for ned-
skrivningsprovning.

Stadshypotek

Sammansatta finansiella instrument
Ett sammansatt finansiellt instrument bestar
av en derivatkomponent, ett s4 kallat inbéddat
derivat, och ett virdkontrakt som inte &r ett
derivat. Om véirdkontraktet i ett sammansatt
finansiellt instrument &r en finansiell skuld ska
ett inbAddat derivat skiljas fran vérdkontraktet
ach redovisas som ett derivat om samtliga
nedanstdende villkor &r uppfylida:
+ Det inbdddade derivatets ekonomiska egen-
skaper och risker &r inte néra férknippade
med vérdkontraktets ekonomiska egenska-
per och risker.
Ett separat instrument med samma villkor
som det inbAddade derivatet skulle uppfylla
definitionen p ett derivat.
¢ Det sammansatta finansiella instrumentet
vérderas inte till verkligt varde via resultat-
rékningen. Foljaktligen avskiljs inte derivat
inbiddade i finansiella skulder viirderade till
verkligt vérde via resultatrdkningen.

Inb#ddade derivat i finansiella tillgAngar sér-
redovisas ej. Finansiella tillgangar med inb4d-
dade derivat beaktas i sin helhet vid bedém-
ningen av om avtalsenliga kassafléden endast
&r betalningar av kapitalbelopp och rénta.

Aterképstransaktioner

Med Aterképsavtal, eller repotransaktioner,
avses avtal dir parterna samtidigt har kommit
Yverens om férséljning och Aterkdp av ett visst
vérdepapper till ett | férvdg bestdmt pris. Var-
depapper som séljs | en repotransaktion (ater-
képsavial) kvarstdr i balansrikningen under
transaktionens 10ptid eftersom bolaget under
transaktionens I8ptid &r exponerad mot vérde-
papprets viirdeférandringsrisk. Det silda var-
depappret redovisas dirutdver utanfér balans-
riakningen som stalld sikerhet. Erhdllen fikvid
redovisas beroende p4 motpart som Skuld till
kreditinstitut eller In- och upplaning frén all-
ménheten. Vardepapper som képs | en repo-
transaktion (omvénda terképsavtal) redovisas
pa motsvarande sétt, det vill siga virdepappret
redovisas inte i balansrékningen under trans-
aktionens 3ptid. Den erlagda likviden redovisas
beroende pA motpart som Qvrig utlaning till
centralbanker, Uttaning tifl 8vriga kreditinstitut
eller Utlaning till allminheten. Mottagna panter
som sdits vidare under Aterkdpsavtal redovisas
som dtagande utanfor balansrékningen.

Derivatinstrument

Samtliga derivat redovisas i balansrakningen
och vérderas till verkligt védrde. Derivat med
positiva verkliga virden redovisas p4 tillgAngs-
sidan i posten Derivatinstrument. Derivat med
negativa verkliga véarden redovisas pa skuld-
sidan i posten Derivatinstrument. Realiserade
och orealiserade vinster och forluster pa deri-
vat redovisas i resultatrikningen | posten Netto-
rasultat av finansielia transaktioner. For redo-
visning av derivat i sdkringsredovisning,

se punkt 7.
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Kvittning av finansiella tiligAngar och skulder
Finansiella tiligingar och skulder kvittas och
redovisas netto i balansréikningen om bolaget
har avtalsméssig rétt till kvittning, i den
Iopande verksamheten och i hdndelse av kon-
kurs, och om avsikten &r att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt reali-
sera tillgdngen och reglera skulden. Yitterligare
upplysningar om kvittning av finansiella till-
gangar och skulder iimnas i not 15.

5. Principer for virdering av
finansiella tillgéngar och skulder
ti!l verkligt virde (IFRS 13 vardering
till verkligt varde)

Verkligt viirde definieras som priset till vilken
en tillgdng skulle kunna séljas eller en skuld
Bverféras i en normal transaktion mellan obe-
roende marknadsaktdrer.

Fér finansiella instrument som handlas p4
en aktiv marknad likstélls verkligt virde med
det aktuella marknadspriset. Som akiiv betrak-
tas en sddan marknad dar noterade priser med
latthet och regelbundenhet finns tiligingliga pa
en reglerad marknad, handelsplats, 1ilifditlig
nyhetstjénst eller motsvarande, och dér pris-
uppgifterna Jitt kan verifieras genom regelbun-
det férekommande transaktioner. Det aktuella
marknadspriset motsvaras av den kurs mellan
kép- och slljkursen som under omstandighe-
terna ger mest korrekt bild av det verkliga vér-
det. F&r grupper av finansiella instrument som
f&rvaltas pa basis av bolagets nettoexponering
f8r marknadsrisk likstélls det aktuella mark-
nadspriset med det pris som skulle fis eller
betalas vid en avyttring av nattopositionen.

Nar tillfarlitliga uppgifter om marknadspris
saknas fir finansiella instrument bestims
verkligt virde med hjdlp av vérderingsmodeller.
De virderingsmodeller som anvéinds bygger
pa indata som i allt vésentligt kan verifieras
med marknadsobservationer, exempelvis
marknadsrintor och aktiekurser. Vid hehov
gbirs en justering f&r andra variabler som en
marknadsaktdr férvantas ta i beaktande vid
prisséttningen. De antaganden som anvénds
vid viirdering baseras pa marknadspraxis och
kontrolleras IGpande av riskkontrolifunktionen
samt mot motparters vérdering.

Derivat

Samtliga derivat redovisas i balansrikningen
och véirderas till verkligt vdrde. Derivat med
positiva verkiiga vérden redovisas pa tillgangs-
sidan under posten Derivatinstrument. Derivat
med negativa verkliga vérden raedovisas pd
skuldsidan under posten Derivatinstrument,
Realiserade och orealiserade vinster och for-
luster pa derivat redovisas i resultatrdkningen

i posten Nettoresultat av finansiella transaktio-
ner. Fdr redovisning av derivat i sdkringsredo-
visning, se avsnitt 7.
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TillgAngar och skuider dfir kunden

stér viirdefdrandringsrisken

Tillgangar dir kunden star virdefdrandrings-
risken bestar | huvudsak av fondandelar i fond-
forsakringsavtal. S&dana fondandelar virderas
till fondens aktuella marknadsvirde (NAV). Till-
gangarna motsvaras av skulder f&r vilka kun-
den star vérdeférandringsrisken. Virderingen
av dessa skulder speglar viirderingen av till-
gangarna. Med hinsyn till att férsikringsta-
garna och fondandelséigarna har férmansratt i
tillgdngsmassan saknas skiil f&r att justera vir-
deringen f6r kreditrisk, TillgAngar och skulder
dér kunden stir vardefdrandringsrisken har i
alit viisentligt kategoriserats som virderade till
verkligt virde via resultatrakningen.

6. Kreditforjuster
{EFRS 9 finansiella instrument)

Farvintade kreditforiuster

Reglerna om nedskrivning i IFRS 9 omfattar

finansiella tillgdngar virderade tiil upplupet

anskaffningsvarde, finansiella tillgdngar varde-
rade till verkligt varde via &vrigt totalresultat
samt finansiella garantier och odterkalleliga
lanel6ften och baseras pd en modell for redo-
visning av forvéntade kreditidriuster. Enligt
denna ska reserven spegla ett sannolikhets-
végt belopp som bestdms genom att utvérdera
en rad sannolika utfall med h&éinsyn tagen till

all rimlig och verifierbar information som ér till-

génglig pA rapporteringsdagen utan orimlig

kosinad eller anstrdngning. | bedémningen
beaktas historiska, nuvarande och framatblick-
ande faktorer. De tiligdngar vars nedskrivnings-
behov ska prévas delas in i féljande tre steg,
beroende pa graden av kreditféredmring:

« Steg 1 omfattar finansiella tillgAngar utan
betydande &kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfallet.

« Steg 2 omfattar finansiella tiligdngar med

betydande dkning av kreditrisk sedan f6rsta

redovisningstilfallet men dir det vid rappor-
teringstillféllet saknas objektiva beldgg for
att fordran &r kreditforsamrad.

Steg 3 omfattar finansiella tillgangar for vilka

objektiva omsténdigheter har identifierats

for att fordran @r kreditférs&mrad.

Fér Steg 1 ska reserveringar som motsvarar
forvantade forluster orsakade av fallissermang
som fdrvdntas intréffa inom tolv manader redo-
visas. | Steg 2 och Steg 3 ska reserveringar
som motsvarar den férvéntade forlust som for-
vantas intraffa vid fallissemang nigon gang
under tillgdngens hela Aterstiende iptid raclo-
visas.

24

rappartss
Noter

For avtal i Steg 1 och Steg 2 finns en koncern-
gemensam central process med modellbase-
rad berékning. Processen inleds med att det
for samtliga avtal beddms om det skett en
betydande kning av kreditrisken sedan férsta
redovisningstilififlet (avtalets ingdende). For
utfdriigare beskrivning av betydande tkning av
kreditrisk, se not 2 avsnitt Kreditrisker. Reser-
verna i de olika nedskrivningsstegen beriknas
pd individuell basis. For avial | Steg 3 sker
manuell ber&kning med undantag f&r en min-
dre portfélj av hornogena fordringar som har
modellberéknad reservering i Steg 3. Vid varje
rapporteringstillfille avgérs pA avtalsnivi om
ett avtal ska bli féremd! f%r en modellbaserad
berédkning eller en manuell berékning.

Berdkningarna av férvéntade kreditiriuster
paverkas i fdrsta hand av riskparametrarna
sannolikhet for fallissemang (PD), expenering
vid fallissemang (EAD) och férlustandel vid fal-
lissemang (LGD). Férvintade kreditfdriuster
bestdms genom att berdkna PD, EAD och LGD
fram till avtalets forvintade siutforfallodag.
Dessa tre riskparametrar multipliceras och jus-
teras med dverlevnadssannolikheten alterna-
tivt sannolikheten fér att kreditexponeringen
inte har fallerat eller blivit terbetald i fortid. De
beraknade forvéntade kreditfdriusterna dis-
konteras sedan tillbaka tili rapporteringsdagen
med den ursprungliga effektivrintan och sum-
meras. Summan av kreditforiuster for Steg 1
beréiknas med sannolikheten ftr fallissemang
under de kommande 12 manaderna. For Steg
2 och Steg 3 berdknas kreditfériuster med san-
nolikheten tor fallissernang under tiligngens
&terstdende 18ptid.

Madellbaserad berdkning
Berékningen av de forvantade kreditfériusterna
tar hdnsyn till minst tre makroekonomiska sce-
narier (ett nautralt, ett positivt och ett negativt
scenaric) med relevanta makroekonomiska
riskfaktorer sdsom arbetsldshet, styr-/central-
banksrédntor, BNF, inflation och fastighetspriser,
uppdelade per land. De clika scenarierna an-
vinds fdr att justera riskparametrarna. Varje
makroekonomiskt scenario tilldelas en sanno-
likhet, och de férvantade kreditfriusterna er-
hélls som ett sannolikhetsvigt genomsnitt av de
forvantade kreditforlusterna t6r varje scenario.
For utférligare information om modellerna
for att berdkna forvantade kredittdruster for
avtal i Steg 1 och Steg 2 och tér térklaring av
begrepp sasom PD, EAD och LGD, térvéintad
16ptid, betydande Gkning av kreditrisk och
makroekonomisk infarmation, se not 2 avsnitt
Kreditrisk. F&r kdnslighetsanalys fér férvintade
kreditfdrluster, se not 8.

Stadshypotek

Manuell berékning

Tiilg&ngar i Steg 3 privas fér nedskrivning pa
individuell basis och berékningen &r manuell.
Denna prévning genomférs Kipande och vid
varje rapporteringstillfille av affirsansvarigt
barnkkontor (kund- och kreditansvarig enhet)
och beslutas av lokal eller central kreditavdel-
ning.

Nedskrivningsprévning utférs da det finns
objektiva omstindigheter som tyder pé att
motparten inte kommer att kunna fulltdlja sina
kontraktsenfiga ataganden i enlighet med defi-
nitionen p4 fallissemang. S&dana objektiva
omstindigheter kan exempelvis vara fdrsenad
betalning, utebliven betalning eller indikation
pé osannolik betalning.

| nedskrivningsprévningen uppskattas de
framtida kassafliédena och sikerhetens viirde
(inklusive garantier). Hansyn tas normalt tii
minst tva méjliga framétblickande scenarier
fér férvantade kassafléden baserade pd bade
motpartens Aterbetalningsférmaga och séker-
heternas vdrde, Utfallet av dessa scenarier
sannolikhetsviktas och diskonteras med ford-
rans ursprungliga effektivrinta. De scenarier
som anvinds kan innehdlla sdvil makroekono-
miska som avtalsspecifika faktorer, utifrin vad
som beddms ha plverkan pa den enskilda
motpartens Atarbetalningsférmaga och siker-
heternas virdeutveckling. Vid beddmningen
tas hénsyn till den enskilda motpartens speci-
fika egenskaper. Nedskrivning grs om det
beréknade &tervinningsvérdet understiger bok-
fért vérde.

Expertbaserad berdkning

Expertbaserad berikning gors fr kreditférius-
ter fér att inforliva uppskattad effekt fran fakto-
rer som inte beddmts ha fingats av modellen
{Steg 1 och Steg 2) eller som inte har tagits
hénsyn till manuelit (Steg 3). De modellbase-
rade berdkningarna &r konstruerade med
ambitionen att géra en sa precis skattning som
mdjligt av de enskilda bidragen till reserve-
ringsbehovet. Det &r dock mycket svart ait
med generella modeller finga alla de séregen-
skaper som karaktiriserar ett enskilt avtal.
Dérfor gbrs en manuell analys av de avtal som
ger de stérsta bidragen till reserveringsbeho-
vat. Den manuella analysen syftar till att, base~
rat pi expertkunskap om de anskilda kredi-
terna, bedéma om den modellbaserade eller
manuella berfikningen ska ersdttas med en
expertbedomd berédkning. En expertbeddmd
beréikning kan medféra bide hogre och lagre
reserveringsbehov &n den ursprungliga berdk-
ningen.

Expertbaserad ber&kning kan 8ven utfiras
pd en mer aggregerad nivA for att justera de
modellbaserade berdkningarna fér en delport-
8] eller motsvarande. Dessa justeringar f6rde-~
las proportionelit Sver de ingdende avtalen. En
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expertbeddmd berikning kan medfora bade
hagre och lagre reserveringsbehov én den
ursprungliga berékningen.

Redovisning och presentation av

kraditfériuster

+ Finansiella tillgAngar vérderade till upplupet
anskaffningsvérde redovisas i balansrék-
ningen till sitt nettobelopp, efter avdrag f&r
forvintade kreditfdriuster,

* Poster utanfdr balansrikningen (finansiella
garantier och citerkalleliga Janeldtten) redo-
visas till sitt nominella belopp. Reserveringar
for forvantade kredittGriuster Gr dessa
instrument redovisas som en avséttning
i balansrékningen.

+ Finansiella tillgAngar virderade till verkligt
vérde via ovrigt totalresultat &r redovisade
till verkligt virde i balansrikningen. Reser-
veringar for forvéintade kreditforluster fér
dessa instrument redovisas i verkligt varde-
reserven i eget kapital och minskar saledes
inte redovisat véirde pd instrumentet.

* For finansiella tiligangar varderade till upplu-

pet anskaffningsvérde och for poster utanfér

balansrakningen redovisas periodens kredit-

fériuster (forvéintade och konstaterade) i

resultatrikningen pé raden Kreditférluster.

Raden Kreditfdruster utgdrs av periodens

reserveringar f&ér fdrvéntade kreditforluster

med avdrag f&r aterféringar av tidigare
utférda reserveringar, periodens bortskriv-
ningar och periodens Atervinningar,

For finansiella tillgngar virderade till verk-

ligt viirde via vrigt totalresultat redovisas

periodens kreditforluster (forvintade och
konstaterads) i resultatrdkningen pa raden

Nettoresultat av finansiella transaktioner,

Boriskrivningar utgors av konstaterade kre-

ditfériuster med avdrag for Aterforingar av

tidigare gjorda reserveringar for férvéintade
kraditforluster i Steg 3 och kan avse hela
eller delar av en finansiell tillgdng. Bortskriv-
ning sker nér det inte beddms finnas nagon
realistisk majlighet till terbetalning. Efter
bortskrivningen kvarstar normalt kraven mot
lAntagare och eventuelta borgensman, vilka
som regel drivs vidare genom efterbevak-
ning. Efterbevakning vidtas inte i vissa situa-
tionar, exempelvis i de fall konkursférvaltare
lamnat slutlig redovisning av utdelning i kon-
kurs, ndr ett ackordstérslag antagits eller nér
en fordran eftergivits i sin hethet. Fordringar
som efterges i samband med omstrukture-
ring av finansiella tillgingar redovisas alltid
som konstaterade kreditfGriuster.

¢ Belalningar som tillkommer bolaget for bort-
skrivna finansiella tillg&ngar intiktsredovisas
som tervinningar.

Ytterligare information om kreditforluster
limnas i not 8. .

Stadshypotek

Fallissemang/kreditforsimrad tillgdng
Bolagets definition av fallissemang 6verens-
stdémmer med kapitaltéckningsftrordningens
(CRR) definition, vilket innebdr att motparten
antingen dr mer &n 90 dagar sen med en betal-
ning eller att det gjorts en bedémning att mot-
parten inte kommer att kunna betala kontrakts-
enligt. En sddan beddmning innebdr att det
ses som mer sannolikt att kredittagaren inte
kommer att kunna betala &n det motsatta.
Beddmningen av detta grs utifran all tillgéng-
lig information om kredittagarens betalnings-
férmdga. Hansyn tas till obestdndssignaler
som bristande likviditet, férsenade och
instélida betalningar, betalningsanmérkningar
eller andra tecken pa bristande betalningsfor-
méiga. Andra signaler kan vara att kredittaga-
ren forsétts | konkurs eller att beslut tas om en
betydande anstandsatgird som innebdr att
vérdet pa bolagets fordran mot kredittagaren
minskar.

Sannclikheten fér fallissemang berdknas
infar varje rapporteringstillfalle och ingr vid
bedémningen av om dst skett en betydande
dkning av kreditrisken sedan fdrsta redovis-
ningstillféllet och vid berdkningen av forvéntad
kreditforiust fér finansiefla tillgangar i Steg 1
och Steg 2.

Kreditférsdmrad finansiell tillgang, vilket &r
exponering i Steg 3, definieras som expone-
ring i fallissemang. Det medfér att beddm-
ningen for redovisningssyften &r i linje med den
som anvénds i bolagets kreditriskhantering.

Rénta

Redovisning av rénteintékter hénfdrliga till
poster i balansrikningen som ingdr i Steg 1
och Steg 2 bygger pa bruttoredovisning, vilket
innebdr att rénteintdkter redovisas till sitt fulta
belopp i rédntenettot. Rénteintdkter f&r motsva-
rande poster i Steg 3 reclovisas netto, det vill
séga efter beaktande av nedskrivningen. Rénte-
affakler som uppstar tili foljd av diskonterings-
effekter d& perioden fram till férvéntad inbetal-
ning minskar, resulterar i en upplésning av
tidigare reserverade belopp och redovisas som
rénteintékt i enlighet med effektivréintemstoden.

Virdering av egendem som

dvertagits f6r skyddande av ferdran

Vid férsta redovisningstillféllet redovisas dver-
tagen egendom till verkligt varde i balansrék-
ningen. {vertagen egendom som f8rviintas
avyttras inom en snar framtid tas vid efterfol-
jande vardering upp till det ligsta av redovisat
varde och verkligt viirde med avdrag fér kost-
nader f3r fors3ljning.

Overtagna fastigheter som inte fdrviintas
avyttras inom en snar framtid redovisas som
f6rvaltningsfastigheter till verkligt virde dver
resultatrakningen.

Arsredovisning 2024

3.5

Modifierade finansiefla tiligAngar

Ett I&n anses vara modifierat nér de villkor och
bestdmmelser som styr kassafléden éndras
jamfén mad det ursprungliga avtalet till féljd
av atgérder i form av anstindsdtgirder eller
affarsmissiga omférhandlingar. Anstands-
Atgérder #r villkorsAndringar i samband med
omstruktureringar efler andra finansiella litt-
nads3tgérder. Dessa villkorséndringar utfbrs
&r att sikerstalla full Aterbetalning eller for att
maximera Aterbetalningen av det utestiende
lanebeloppet f6r lantagare som har, elier star
infér, finansiella svarigheter. Affirsméissiga
omfdrhandlingar ér villkorséndringar som inte
#4r relaterade till en lAntagares finansiella sva-
righeter, till exempel fndringar i kassaflédet
fér ett 1An pd grund av forandringar i marknads-
férhAllanden for amorteringar eller rénta.

Om kassafléden frin en finansiell tillgang
klassificerad till upplupet anskaffningsvérde
har modifierats, men tillgngens kassafldden
inte blir vdsentligt annorlunda, resulterar nor-
malt inte modifieringen i att den finansiella
tilig&ngen tas bort fran balansréakningen. | det
fallet omréiknas redovisat bruttovirde utifrén
den finansiella tillgangens fordndrade kassa-
fléden, och justeringsbeloppet redovisas i
resultatrikningen.

Eftersom modifieringar utfdrs av olika anled-
ningar finns inget ovillkorligt samband mellan
modifieringar och bedémd kreditrisk. N&r en
finansiell tillgang beviljats anstAndsatgédrd och
kvarstdr i balansrékningen klassificeras den
till Steg 2 eller Steg 3, baserat pa utfallet av
den beddmning som utférs i samband med
anstindsdtgérden. Beddmningen omfattar
kontroll av om dst finns behov av reservering
f&r kreditfériust eller annan omsténdighet som
innebdr klassificering till Steg 3,

Om en finansiell tillgang modifieras pa ett
sitt som medfér visentligt férdndrade kassa-
fléden tas den modifierade finansiefia till-
gangen bort frAn balansrékningen och ersétts
med ett nytt avtal. | dessa fall utgor datumet
fdr modifieringen férata redovisningstillfallst
fér det nya avtalet, och detta datum anvénds
vidare vid berékning av fdrvéintade kreditfér-
luster samt vid beddmning av huruvida det
finns en betydande 6kning av kreditrisk sedan
t&rsta redovisningstillfallet.
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7. Sakringsredavisning
(EAS 39 finansiella instrument:
redovisning och vardering})

Stadshypotek har valt att fortsitta tillimpa
sékringsredovisningsreglerna i IAS 39, i enlig-
het med bvergdngsbestémmelserna i IFRS 9.
Bolaget tilidmpar olika metoder f6r sikrings-
redovisning beroende pa syftet med siikringen,
Som sékringsinstrument anvénds derivat, i
huvudsak rinte- och valutaranteswappar. Vid
sikringar av valutakursrisker kopplade tifl
nettoinvesteringar i utlindska enheter anvénds
skulder i respektive utlandsk enhets funktio-
nella valuta som sikringsinstrument. Som en
del av bolagets sékringsstrategier delas virdet
pa sikringsinstrument i vissa fall upp och ingér
i fler &in en sékringsrelation. Ett och samma
s#kringsinstrument kan dirmed sékra olika
risker. S3dan uppdelning gors endast om de
sdkrade riskerna tydligt kan identifieras, om
effektiviteten kan métas tillforlitligt och om den
totala virdeftrandringen pa instrumentet ingar
i ndgon sékringsrelation.

Sikringar av verkligt varde tillimpas i syfte
att skydda bolaget mot icke &nskvérda resul-
tateffekter pa grund av exponeringar for for-
andringar i marknadspriser. Sakringar av verk-
ligt varde tillampas for enskilda tillgAngar och
skulder samt fér portfdljer av finansiella instru-
ment. Sdkrade risker i sékringsrelationer till
verkligt véirde bestar av rdnterisk i ut- och upp-
l&ning till fast réinta. Sakringsinstrumenten i
dessa sdkringsrelationer bestér av ranteswap-
par. Vid s#kring av verkligt varde vérderas
séval sdkringsinstrumentet som den sikrade
risken till verkligt vérde. Virdefdrindringarna
redovisas direkt i resultatrdkningen i posten
Nettoresultat av finansiella transaktioner.

N&r portfdljsiikring tillimpas redovisas virdet
pa den sikrade posten pd en separatrad i
balansrékningen i anslutning till Utl&ning tifl
allmanheten. DA sékringar av verkligt varde
avslutas i fortid periodiseras den upparbetade
viirdeféréndringen pa den sikrade posten i
Nettoresultat av finansiella transaktioner under
dterstdende foptid. Avslutas sakringar av verk-
ligt véarde i fortid, och den sikrade posten inte
langre kvarstér, Aterfdrs den upparbetade vérde-
foréndringen direkt i Nettoresultat av finansiella
transaktioner.

Kassaflddessikring anvinds fér att hantera
expaneringar for variationer i kassafléden hén-
forliga till férandringar i rriig rdnta pd ut- och
upplning. Den frvéintade IGptiden fir sAdan
ut- och upplaning &r i regel betydiigt langre an
rantebindningstiden som &r kort. Kassaflédes-
s&kring anvnds dven fdr att sdkra valutakurs-
risken i framtida kassafidden hintdriga till
ut- ach upplaning. Aven valutakursrisker hén-
torliga till koncerninterna monetira postar kan
omfattas av denna typ av sdkring, i den man
de ger upphov till valutaexponeringar som inte

26
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elimineras vid upprittande av koncernredo-
vigningen, Derivat som &r sakringsinstrument
i kassaflddess#kringar vérderas till verkligt
vérde. | den man derivatets virdeforandring 4r
effektiv, det vill siga motsvaras av framtida
kassafldden hdnfdrliga till den sékrade posten,
redovisas den som en komponent i Bvrigt
totalresultat och i sékringsreserven i eget kapi-
tal. Ineffektiva delar av derivatets vardeférdnd-
ring redovisas i resultatrikningen i posten Net-
toresultat av finansiella transaktioner, DA
kassafiddessékringar avsiutas i fortid periodi-
seras dan ackumulerade virdefdrindringen,
som tidigare redovisats i dvrigt totalresultat, i
Nettoresultat av finansiella transaktioner under
den period de sékrade kassaflédena férvantas
intréffa. Avslutas kassaflidessakringar i fortid,
och de sékrade kassaflddena inte |Angre for-
véntas intriffa, omklassificeras den ackumule-
racte virdefbrindringen i sékringsreserven till
Nettoresultat av finansielia transaktioner.

Fé&r yttertigare information se not 14 Derivat-
instrument.

8. Tillgdngar som innehas for
foérséljning samt redovisning av
avvecklad verksamhet

(IFRS 5 anlidggningstillgdngar som
innehas for forséljning och
avvecklade verksamheter)

Anlaggningstillgéngar eller en grupp av tili-
gangar, ibland tillsammans med dértill hanfér-
liga skulder, (avyttringsgrupp) klassificeras
som att de innehas fér férséljning n4r det redo-
visade viirdet i huvudsak kommer att atervin-
nas genom forsdljning och nér tdrséljning ar
mycket sannolik. Om klassificeringen sker som
tillgéng som innehas f&r f&rséljning tilltimpas
sédrskilda vérderingsprinciper. Dessa innebdr i
huvudsak att, med undantag for bland annat
finansiella tillgangar och skulder, tillg&ngar
som innehas f8r f8rsélining samt avyttrings-
grupper varderas till det idgsta av det redovi-
sade vardet och verkligt virde med avdrag f&r
forsaljningskostnader. Dérmed gors inte ndgra
avskrivningar pA materiella eller immateriella
tillgdngar som innehas for fdrséljning. Eventu-
ella nedskrivningar och efterfdljands omvirde-
ringar redovisas direkt | resuftatrikningen. En
vinst redovisas dock inte till den del som den
dverstiger tidigare redovisade ackumulerade
nedskrivningar. | juridisk person skrivs anldagg-
ningstillgangar med begrénsad nyttjandepe-
riod av &ver nyttjandeperioden i enligt med
&rsredovisningslagen, under tiden dessa ar
klassificerade som att de innehas f&r forsalj-
ning. TillgAngar respektive skulder som inne-
has for férsélining redovisas inte p separata
rader i balansrékningen i juridisk person, utan
upplysningar limnas i not, se not 30,
Avvecklad verksamhet utgérs av sjilvstén-
dig verksamhet av vasentlig karaktir som &r

Stadshypotek

klart avskiljoar frin bolagets vriga verksamhet
och som klassificerats som att den innehas for
f&rséljning med tilldmpning av de principer
som beskrivits ovan. Resultatet frin avvecklad
verksamhet bestdr av resultatet efter skatt av
avvecklade verksamheter, det resultat efter skatt
oM uppstar vid vardering till verkligt viirde med
avdrag for forsiljningskostnader av de till-
gAngar som innshas {dr f&rséljning eller avytt-
ringsgrupper som ingdr { avvecklade verksam-
heter sami realiserat resultat frén avyttring av
avvecklade verksamheter. Resultatet {or
awvecklad verksamhet siirredovisas inte pa
egen rad i resultatrikningen i juridisk person,
Upplysningar om resultat frAn avvecklad
verksamhet {imnas istéllet i not, se not 30.

9. Eget kapital

Eget kapital bestdr av de komponenter som
beskrivs i det féljande.

Sidkringsreserv

| sdkringsresarven redovisas orealiserade
vérdeforandringar pa derivatinstrument som
utgdr sdkringsinstrument i kassaflddes-
sdkringar.

Omrikningsreserv

Omrikningsreserven bestar av orealiserade
valutakurseffekter som uppstar till foljd av
omrikning av utlindska enheter till bolagets
rapporteringsvaluta.

Balanserade vinstmedel inklusive

Arets resultat  *

Balanserade vinstmedel bestdr av intjinat
resultat frn innevarande och tidigare raken-
skapséar. Utdelning redovisas som avdrag frén
balanserade vinstmedel. Realiserade resultat
hénfbrliga till egetkapitalinstrument klassifice-
rade till verkligt virde via 6vrigt totalresultat
omklassificeras frin verkligt véirdereserven

till balanserade vinstmedel.

10. intéikter

Réintenetto

Rénteintdkter och rdntekostnader berdiknas
och redovisas med tillAmpning av effektivran-
temetcden eller, om sd anses lAmpligt, med
tillZmpning av en metcd som resulterar i ett
belopp som utgdr en rimlig uppskattning av
vad an beréikning grundad pd effektivrante-
metoden skulle ge. Effektivréntan innefattar
avgifter som anses vara en integrerad del av
effektivrintan for ett finansiellt instrument
(vanfigen avgitter erh&lina som kompensaticn
f&r risk). Effektivréntan motsvarar den rinta
som anvinds for att diskontera avtalsenliga
framtida kassafidden till redovisat virde pa

Arsredovisning 2024

24.06.2025 kI 22:27

Brgnngysundregistrene

Side 34 av 102



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 991303995

Not 1 forts.

den finansielia tiligAngen eller skulden. | réinte-
nettot redovisas dven rantor frAn derivat som
ingdr i sdkringsredovisning och réntor fran
derivat | ekonomiska sékringar, eftersom dessa
sakrar poster vars rintefléden redovisas i rinte-
nettot.

Alla rénteintikter och rdntekostnader redo-
visas i rintenattot i resultatrikningen.

Intéikter frin avtal med kunder

Standarden Intdkter frn avtal med kunder,
IFRS 15, tilldmpas for olika typer av fjanster
som i resultatrékningen huvudsakligen redovi-
sas som provisionsintikter. IFRS 15 4r dven
tillimplig p4 posten Ovriga intékter. Gvriga
intékter avser dock i allt vésentligt inte intdktar
frin avtal med kunder.

Intikterna redovisas vid den tidpunkt nér
prestationsatagandet &r uppfyllt, vilket #r nir
kontrollen av tjansten ar dverférd till kunden.
Den totala erséttningen férdelas for varje tjdnst,
och intdktsfdringen beror pa om tjdnsterna &r
uppfyllda vid en viss specifik tidpunkt eller
dver tid.

Fdljande galler i friga om tidpunkt fér redo-
visning av intdkter:

Den intakt som redovisas ska spegla den
forviintade intéikten. Nar int@kten inkiuderar en
rorlig erséttning, till exempel rabatt, Aterbiring
aller prestationshaserade delar, redovisas
intakten 1&rst nér det &r higst troligt att ingen
aterbetalning av beloppet kommer att ske.

Betalningar sker [Gpande i takt med att
tjagnsterna utférs, och firskottsbetalning avser
max tolv mAnader framAt. Upplupna intékter
redovisas for tiinater som har tillhhandahallits
men inte betalats och férutbetalda intékter for
kortfristiga f6rskottshatalningar far tjidnster
som dnnu inte har tillhandahdllits. Intikter frin
avtal med kunder utgdr en obetydiig andel av
posterna Ovriga upplupna intékter och Forut-
betalda intdkter. Det finns inga tilkommande
utgifter for att erhdlla ett avtal med en kund
som redovisats som en tillgang (forutbetald
kostnad), utan utgifter fr att erhilia ett avtal
med en kund redovisas som kostnad under
den redovisningsperiod de intriffar.

Provisionsnetto

Intékter och kostnader fdr clika typer av tjans-
ter redovisas i resultatrikningen i posterna
Provisionsintikter respektive Provisiongkost-
nader. Det innebér bland annat att premier far
utstéllda finansiella garantier redovisas som
provisioner, Rénteliknande garantiprovisioner
samt avgifter som utgér integrerade delar av
finansiefia instrument, och dirftr ridknasin i
effektivriintan, redovisas inte som provisioner
utan ingdr i riintenettot. Provisionskostnader &r
transaktionsberoende och ar direkt relaterade
till transaktioner vars intikter redovisats som
provisionsintdkter.

Stadshypotek

Nettoresultat av finansiella transaktioner

| posten Nettoresultat av finansiella transaktio-
ner redovisas den resuftatpdverkan som upp-
stér vid vérdering av finansislia tillgangar och
skulder till verkligt varde via resultatrdkningen
och vid realisation av finansiella tillgangar och
skulder.

* Resultat fran finansiella instrument till upplu-
pet anskaffningsvarde bestar av realiserade
vinster och fériuster pa finansiella tillgangar
och skulder klassificerade till upplupet
anskaffningsvérde, shsom rdnteskillnadser-
séttning for fértidsinlést utldning och realisa-
tionsresultat som genereras vid aterkdp av
egna emitterade vardepapper och firtida
sténgning av derivatkontrakt.

Resuftat fran finansiella instrument till verk-
ligt vérde via resultatrdkningen, verkligt
virdeoptionen, bestar av orealiserade och
realiserade virdef8réndringar p4 finansiella
tillgdngar och skulder som vid farsta redo-
visningstillfallet identifierats som vdrderade
tilt verkligt vérde via resuitatriikningen.
Resultat frdn finansiella instrument till verk-
ligt vérde via resultatrdkningen, obligato-
riskt, bestar av orealiserade cch realiserade
virdeférindringar samt utdelningsintéakter
och réntor (med undantag fér rantor som
hérrér frin derivat som sékrar poster vars
rintefléde redovisas i rintenettot) pa finan-
siella tillgAngar och skulder som innehas for
handel eller som férvaitas och utvirderas
pé basis av verkliga viirden.

Sakring av verkligt vérde bestar av orealise-
rade och realiserade vérdefdrandringar pa
sdkringsinstrument respektive sikrad risk-
komgonent i finansiella tillgAngar och skul-
der som dr sdkrade poster i sékringar till
verkligt virde. Ineffektivitet i kassaflddes-
sdkringar bestdr av de vardeforandringar
pa s#kringsinstrumentat som inte motsvaras
av framtida kassafléden hinfdrliga till den
sdkrade posten.

3.5

11. Erséttningar till anstalida
{IAS 19 ersattning till anstélida)

Personalkostnader

Som personalkostnader redovisas Iéner, pen-
sionskostnader och andra former av direkta
personalkostnader inklusive sociala avgifter,
sérskild I6neskatt p4 pensionskostnader och
andra former av lonebikostnader. Eventuella
ersdttningar i samband med avsiutad anstall-
ning skuldfdrs vid avtalets ingéng och periodi-
seras ver aterstiende tjinstgdringstid.

Arsredovisning 2024

Redovisning av pensioner

Férmansbestimda ptaner

Bolaget har pensionsf&rplikteiser som &r tryg-
gade genom fdrs@kring hos Pensionskassan
SHB Tjinstepensionsfbrening. Dessa forplik-
telser radovisas enligt IAS 19-regler {6r for-
ménsbestamda planer, genom vilka bolag
under samma bestimmande inflytande delar
risker f8rknippade med pensionsforpliktelser,
d4 Pensionskassans tillgdngar inta finns férde-
lade pa arbetsgivarna som har {6rsékring hos
Pensionskassan. Enligt dessa regler redovisar
bolaget de f6rséikringsavgifter som debiteras
for perioden som kostnad.

Premiebestimda pensicnsplaner

Som premiebestdmda pensionsplaner klassifi-
ceras de planer dir balagets forpliktelser &r
begrénsade till de avgifter bolaget Atagit sig att
betala. | sddant fall beror storleken pa den
anstilides pension pa de avgifter som bolaget
betalar till planen eller till ett forsdkringsbotag
och den kapitalavkastning som avgifterna ger.
Féljaktligen &r det den anstéllde som bér den
aktuariella risken {att ersittningen blir ligre &n
férviintat) och investeringsrisken (att de inves-
terade tillgAngarna kommer att vara otillrick-
liga for att ge de fdrvéintade erséttningarna).
Bolagets forpliktelser nar det giller avgifter till
premisbestdmda planer redovisas som aen
kostnad i &rots resultat i den takt fdrmanerna
intjinas genom att de anstillda arbetar &t
bolaget under en period.

12. Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas i enlighet med bidra-
gets ekonomiska innebdrd. Bolagets I&mnade
koncernbidrag till moderbolaget &r att likstéfla
med utdeining och redovisas som en reduce-
ring av balanserad vinst.

13. Uppskattningar och visentliga
beddmningar

Tilldmpningen av bolagets redovisningsprinci-
per innebdr i vissa fall att beddmningar maste
géras som fir en visentlig inverkan pA redovi-
sade belopp. Redovisade belopp paverkas
dessutom i ett antal fall av uppskattningar cch
antaganden om framtiden. SAdana antagan-
den innebdr alltid en risk fér en justering av det
redovisade virdet for tillgdngar och skulder. De
beddmningar och antaganden som gbrs speg-
lar alltid f8retagstedningens bésta och mest
rimiiga uppfattning och & kontinuerigt féremal
fér granskning och validering.
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Finansiella instrument virderade
1ill verkligt varde
Vid kategorisering i niva 1, niva 2 eller niva 3
av finansiella instrument varderade till verkligt
vérde kriivs bedbmningar av graden av trans-
parens for marknadsdata som anvants vid vér-
deringen. Finansiella instrument som véirderas
till aktueilt marknadspris pa en aktiv marknad
ingdr i nivA 1. Finansietla instrument som vir-
deras utifran virderingsmodeller som bygger
pd indata somi aflt véisentligt kan verifieras
med marknadsobservationer ingdr i niva 2.
Finansiella instrument som vérderas utifrin
varderingsmodeller som i vasentlig utstrack-
ning paverkas av indata som inte gar att veri-
fiera med externa marknadsdata ingdr i niva 3.
Bedbmningar har s8ledss utfdrts i syfte att
identifiera for vilka finansiella instrument det
saknas en aktiv marknad. Vidare har bedm-
ningar gjorts vid val av vilka vdrderingsmodel-
ler som ska tilldmpas samt for vilka indata som
ska anvéindas i virderingsmodellemna.
Utgdingspunkten &r att indata som anviinds
i viirderingsmodellerna i alit viisentligt kan veri-
fieras med marknadsobservationer, exempel-

Far Attolse

Noter

bland annat for att ta fram de makroekono-
miska scenarier som ligger till grund far den
framétblickande information som anvinds i
den modellbaserade berdkningen av férvéin-
tade kraditfrluster. Férmagan hos bolagets
kunder att uppfylla sina kontraktsenliga beta!-
ningar varierar med den makroekonomiska
utvecklingen. Det innebdr att den framticia
makroekonomiska utveckiingen har en paver-
kan pa bolagets syn pa reserveringsbehov far
forvfintade fériuster. Berflkningen av reserve-
ringsbehovet for tdrvéintade kreditfériuster
utgdr frin det neutrala scenariot enligt bola-
gets enhet {3r makroanalys, Eftersom frus-
terna kan pAverkas mer av en framtida férsam-
ring av den ekonomiska utvecklingen &n av en
motsvarande forbattring, anvénder bolaget
minst tvA alternativa scenarier for att fanga
icke-linjira aspekter pa de fdrviintade kredit-
frlusterna. Dessa alternativa scenarier mot-
svarar ténkbara, men vésentligt sdmre respek-
tive béttre, utvecklingar &n det neutrala scena-
riot, Baserat pd bolagets férusthistorik under
det senaste decenniet, kompletterat med erfa-
renhetsbeddmningar, har de mest vésentliga

betingat av de valda riskfaktorerna. Det inne-
bér att riskparametrarna kan predikteras utan
snedvridands effekter. Vidare gérs ett urval av
de mest viisentliga makroekonomiska riskfak-
torerna baserat pd de enskilda makroekono-
miska riskfaktorernas forklaringsférmaga pa
de enskilda riskparametrarna. Néir makro-
ekonomiska riskfaktorer véijs ut cch modellen
specificeras gors en avviigning mellan enkel-
het, férklaringsférmaga och stabilitet.

Manuell och expertbaserad berikning
Manuell berékning anvéinds regelméssigt for
avtal i Steg 3 med undantag fdr en mindre
portfslj av homogena fordringar | Steg 3.
Expertbaserad berdkning gérs pd modell-
utfall fér avtal i Steg 1 och Steg 2, for att infér-
liva uppskattad effekt frin faktorer som inte
beddmits ha fangats av modellen samt for
manuelit bedémda i Steg 3. For utfbrligare
beskrivning av manuell och expertbaserad
berékning, se avsnitt 6 rubrikerna Manuell
ber&kning och Expertbaserad berdkning.

vis noterade priser pa aktier och rédntor. | de makroekonomiska riskfaktorerna valts ut. 14. Valutakurser
fall indata i en vérderingsmodell i visentlig Dessa makroekonomiska riskfaktorer ingar
utstrickning inte kan verifieras med externa sedan som makreekonomiska riskfaktorer i
marknadsdata dr det nddvindigt for féretags- bolagets kvantitativa statistiska modeller fér ' 31 dec. ; 31 dec
tedningen att tildmpa egna antaganden och prognaser av migrationer, fallissemang, férlus-  valutakurser ? . 2024; 2023
uppskattningar vid berdkning av det verkliga tandelar och exponering. Makroekonomiska 1 EUR=SEK [ :
virdet. Bolagets innehav i finansiella tillgingar riskfaktorer inkluderar arbetsldshet, styr- och Resultatrilkningen (geromanitt) 1 11,43401 11,4789
klassificerade i niva 3 utgdr dock endast en centralbanksréntor, BN, inflation och fastig- Balansrakningen (vid periodens sl | 11,4775 11,1270
ringa andel av totala finansiella tillgdngar som hetspriser. Bolagets affirsmodell, att ge kre- 1 GBP=SEK ) é
virderas till verkligt vérde. Bolaget har en eta- diter till kunder med stark Aterbetalningsf&r- Resuttatrikningen (genomsnitt) 13,5072 13,2010
blerad kontrolimiljd for att faststélla verkliga maga, gbr att sambanden mellan den makro- Balanerfikningan (vic periodens siut) 1 13,8441 1 12,7097
virden pé finansiella instrument som bland ekonomiska utvecklingen och 1 USD=SEK 3 N
annat inkluderar att en 8versyn av virderings- reserveringsbehovet inte alltid &r framtra- Resultatrikningan (genomsnitt) ! 10.5&'3; 10,6166
modeller och marknadspriser utfors av risk- dande, For utfdriigare beskrivning av makro- Batanseikningen (vid periodens siut) , 10,9949 ; 10,0524
kontrolifunktionen. Redovisade vérden f&r ekonomisk information, se not 2 avsnitt Kredit- 1 NOK=SEK s -4
finansielia instrument vrderade till verkligt risker, och {8r kénslighetsanalys, se not 8. Resuttatrékningen {genomsnitt) 0pm2; 1,005
vérda framgdr av not 29 Virdering av finan- Balansrakningen (vid periodens sl } "0.6678 06823
siella instrument till verkligt vérde. Betydande okning av kreditrisk 1 DRK=SEK i t

F&r mer information om vésentliga bedém- Bolaget gér en bedmning pa avtalsniva vid Resuttatréikningen (ganomsnitt) 15330 1.5408
ningar vid vérdering av finansiella instrument varje rapportperiods slut av huruvida en bsty- Balansrikningen (vic perlodensalut) ; 1,5388 | 1,430
till verkligt varde samt tillampade antaganden, dande dkning av kreditrisken har skett sedan ! CHF=SFK . E
sa not 1 avsnitt 5 Principer fdr vardering av forsta redovisningstillfdllet. F&r utférligare Rmna"ak_"m" {geromanit) 12.0082 : 118185
finansiella tiligangar och skulder til verkligt beskrivning av betydande dkning av kreditrisk, - akringen (vid periodena siu -} 12,1907 ; 11,6588
vérde samt not 28 Védrdering av finansiella se not 2 avsnitt Kreditrisker.
instrument till verkligt varde.

Modellbasarad berdkning
Kreditforiuster De kvantitativa modeller som ligger till grund
Vid berdkning av fdrvéntade kreditfdrfuster f&r berdkningen av fdrvéintade kreditfériuster
finns det ett antal moment som innehaller {8r avtal | Steg 1 och Steg 2 utgdr fran flera
insiag av antaganden och bedomningar. Vir- antaganden och beddmningar. Ett viktigt anta-
deringen av forvidntade kreditférluster &r till sin ~ gande ér att de relationer som kan métas mel-
natur behéftad med viss osékerhet. Omriden lan makroekonomiska riskfaktorer och riskpa-
med hiig grad av beadmning beskrivs nedan rametrar p historiska data &r representativa
under respektive rubrik, for framtida hindelser. De kvantitativa modeller
som tilldmpas baseras pA cirka tio ars historik,

Framitblickande information men historiken varierar med produkt och
| makroekonomiska scenarier region beroende pa tillgdng av historiska utfall.
Bolaget dvervakar I6pande den makrogko- De kvantitativa modellerna 4r konstruerade
nomiska utveckiingen med sérskilt fokus pa med hjélp av ekonometriska modeller under
hemmamarknaderna. Denna bevakning sker antagande att observationerna dr abercende
28 Stadshypotek Arsredovisning 2024
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Not 2 Risker och riskkontroll

Risk och osdkerhetsfaktorer

Stadshypoteks laga risktolerans innebar att
Stadshypotek, som en del i Handelsbanken-
koncernen, undviker att ge krediter till kunder
med hég risk. Det, tillsammans med god kapi-
talisering och stark likviditetssituation, g&r
bolaget vl rustat att verka under striktare
regelverk samt under svarare marknadsférut-
séttningar.

Riskkontroll

Stadshypoteks verksamhet bedrivs med en
kontrollerad, 13g riskniva, De risker som finns i
Stadshypotek &r kreditrisk, marknadsrisk, likvi-
ditetsrisk, operativ risk samt afférsrisk. Kredi-
trisk definieras som risken att Stadshypotek
drabbas av ekonomisk férlust som foljd av att
Stadshypoteks motparter inte kan fullfslja sina
kontraktsenliga férpliktelser. Marknadsrisk hér-
ror frdn prisforandringar pa de finansiella mark-
naderna. De marknadsrisker som paverkar
Stadshypotek &r riinterisk och valutakursrisk.
Likviditetsrisk utgdrs av risken for att Stads-
hypotek inte kan fullgdra sina betalningsfor-
pliktelser ndr dessa f4rfaller, utan att drabbas
av oacceptabla kostnader eller fdriuster. Ope-
rativa risker definieras som risken for fériuster
till foljd av icke andamalisenliga eller misslyck-
ade interna processer, ménskliga fel, felaktiga
system eller externa hindelser. Definitionen
inkluderar legal risk. Kreditrisken &r den mest
vasentliga risken i Stadshypotek.

Styrelsen i Stadshypotek faststéller policyer
som beskriver hur olika risker ska hanteras
och rapporteras. Stadshypoteks verkstéillande
direktdr faststéller darutéver rikilinjer och
instruktioner {8r hantering och kontroll av
samtliga riskslag. Utgangspunkten fr dessa
dokument &r de policyer som Handelsbankens
styrelse har faststéiflt ska gélla for hantering
och rapportering av risker inom Handels-
bankenkoncernen i sin helhet. Stadshypoteks
riskhantering syftar till att sdkerstéila att det
strikta f6rhaliningssdatt till risk som styrelsen
har beslutat efterlevs.

Stadshypotek

Stadshypoteks utldningsrorelse dr samordnad
med Handelsbankens verksamhet, vilket bland
annat innebdr att Stadshypoteks utldning sker
genom bankens kontorsnit, Vidare hanteras
Stadshypoteks upplining av Handelsbanken
Treasury. Via individuella uppdragsavtal anges
de tjénster som Handelsbanken ska utféra for
Stadshypoteks riakning. Affarsverksamheten

i Stadshypotek bedrivs sledes utifrAn samma
grundlidggande principer som géller inom
Handelsbanken. Bankens kultur préglas av en
tydlig ansvarsfdrdelning dér varie de! av affars-
verksamheten bér det fulla ansvaret for sina
affdrer och fr att risker hanteras. Den som
bast kdnner kunden och marknadstSrutsitt-
ningarna har bast méjlighet att bedéma risken
och kan @ven pd ett tidigt stadium agera om
eventuella problem uppkommer. Varje kontor
och varje resultatansvarig enhet bér ansvaret
for att hantera uppkomna problem. En {8ljd av
detta &r att det finns starka incitament till hdg
risgkmedvetenhet och till férsiktighet i atfdrs-
verksamheten. Ansvarstagandet hes den som
fattar affarsbesiut kompletteras med en kon-
troll av att risktagandet inte blir fér stort i den
enskilda afféiren eller i den lokala verksamhe-
ten. Fir utldning innebér det att stéme krediter
limitaras och prévas pa ofika beslutsnivaer
beroande p kreditlimitens storlek. Fér mark-
nadsrisker och likviditetsrisker inneb&r mot-
svarande kontroll inom Stadshypotek att bola-
gets styrelse faststéller limiter som begréinsar
dessa risker.

Inom Stadshypotek finns en fran affdrsverk-
samheten obercende riskkontroll som ansvarar
{or i8pande uppféljning och kontroll av verk-
samhetans samtliga risker, frimst kredit-,
marknads-, likviditets- och motpartsrisker
samt operativa risker. Riskkontrollen utfér
daglig berékning och kontroll av att riskexpo-
neringen for marknads-, fikviditets- och mot-
partsrisker inryms inom beslutade limiter. Rap-
portering av limitutnyttjande genomtdrs sdval
internt inom bolaget som till moderbolagets
centrala riskkontroll. Darutéver sker rags!bun-
den rapportering av limitutnyttjande till Stads-
hypoteks verkstdliande direktdr och styrelse.

Arsredovisning 2024
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Stadshypotek omfattas dven av Handels-
banken Riskkontroll som har till uppgift

att identifiera och méta Handelsbanken-
koncernens risker samt tillse att hanteringen
av riskerna tilfredsstéller koncernens l4ga rigk-
tolerans, Handelsbanken Riskkantroll ansvarar
fér oberoende rapportering av risker fér den
finansiella fératagsgruppen déir Stadshypotek
&r en del. Vidare utvecklar och tillhandahaller
Handelsbanken Riskkontroll modeller fr risk-
métning som tillimpas i Stadshypoteks verk-
samhet samt utf8r vissa berdkningar som
utgdr underlag for delar av Stadshypoteks
externa rapportering.

Stadshypotek har vidare en rutin f&r I6pande
kapitalplanering som ska sdkerstilla att Stads-
hypotek har ett tillrdckligt stort kapital for att
trygga bolagets fortlevnad i hindelse av att en
allvarlig forlust skulle intréiffa trots de atgarder
som vidtas for att hantera riskerna. Metoden
for berdkning av det ekonomiska kapitalet
sdkerstiller att samtliga risker beaktas pi ett
enhetligt sétt ndr kapitalbehovet beddms,

Kreditrisker

Kreditrisk definieras som risken fér att Stads-
hypotek ska drabbas av ekonomisk forlust till
81jd av att Stadshypoteks motparter inte kan
fullfélja sina kontrakisenliga fdrpliktelser.

Regler f&r kreditgivningen i Stadshypotek
Kreditgivningen ska genomforas enligt vad
som anges i kreditinstruktionen for Stads-
hypotek som arligen faststélls av bolagets sty-
ralse. | kraditinstruktionen framgdr bland annat
maximalt tilliten beldning for olika fastighets-
typer och att fdrhandsgranskning av lanebe-
lopp dver en viss nivd ska utfdras av Stads-
hypoteks kreditavdelning innan utbetalning far
ske. Stadshypotek belanar huvudsakligen
bostadsfastigheter. Gréansen fdr betryggande
pantsédkerhet motsvarar maximatt 85 procent
av objektets marknadsvérde for privatbostider
shsom villor, bostadsrétter och fritidshus. Detta
géller fr utlAning | Sverige samt f&r Stads-
hypoteks filialer i Norge och Finland. Grénserna
ovan ir satta utifrin de géngse beliningsgra-
derna fér beldning av bostader i respektive
land. Fér kontors- och affarshus, som enbart
beldnas pd den svenska marknaden, géller
maximalt 60 procent av marknadsviérdet.
industri- och lagerfastigheter bel&nas inte

i Stadshypotek.
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Principer {r hantering av kreditrisker
Stadshypoteks utlining sker genom Handels-
banken. UtiAningen bedrivs utifrin de principer
som géller inom banken men dven mad beak-
tande av de sirskilda instruktioner och regler

i dvrigt f0r kreditgivningen som Stadshypotek
anvisat. | bankens decentraliserade arganisa-
tion bér kundansvarigt kontor det fulla kredit-
ansvaret. Kontoren dr ansvariga f6r kreditbe-
slut, men stdrmre kraditer limiteras och privas

i en s8rskild kreditorganisation, Limitbeslut fat-
tas pé kontorsniva, linsniva eller central niva
beroende pé kreditlimitens storlek. Banken &r
selektiv i kundurvalet, och kredittagarna ska
vara av hog kvalitet. Kvalitetskravet &sidosétts
aldrig till férman f&r hégre kreditvolymer eller
f&r att fA hégre avkastning. Av den samlade
volymen 16r kreditexponeringar i Stadshypotek
var 88 procent (99) till kunder med en bedmd
aterbetalningsférméga som var normal eller
béttre &n normal, det vill siga att de hade en
riskklassificering mellan 1 och 5 | bankens tio-
gradiga skala for iskklassificering.

Banken efterstrévar att vara en relations-
bank och kontoren haller Iopande kontakt med
kunden, vilket ger en djup férstdelse f&r varje
enskifd kund och en kontinuerligt uppdaterad
bild av privatkunden eller féretaget. Denna
kontakt gér ocks4 att kontoret snabbt kan
identifiera och agera vid eventuella problem.
Det med{ér att banken i minga fall kan agera
snabbare, innan problemen har blivit stora, 4n
vad som hade varit méjligt vid en mer centrali-
serad hantering av problemkrediter. Kontoret
hanterar saledes de problem som uppstér nar
en kund brister | betalningsférméaga. Vid behov
fAr kontoret stod fréin Handelsbankens huvud-
kontor och frin Stadshypoteks kreditavdel-
ning, Bankens arbetssdtt leder till att alla som
gor afférer t&rknippade med kreditrisk tillignar
sig etl vil etablerat synsétt for sAdana risker,
vilket utgér en viktig del av Handelsbanken-
koncernens kultur.

Enligt Handelsbankenkoncernens och
Stadshypoteks kreditpolicy kan en svag ater-
hetalningstérméga aldrig accepteras med
motivet att banken erbjuds goda sdkerheter.
Sékerheter kan dock reducera Stadshypoteks
forlust véisentligt om kredittagaren inte kan full-
f6lja sina forpliktelser. Krediter i Stadshypotek
ska dérfor alltid vara betrygganda sikerstillda
genom pant i en fastighet eller bostadsratt.
Kredit utan sdkerhet fdrekommer ndr stat,
region eller kommun &r lAntagara eller svarar
tor borgen och vid kreditgivning till samfallig-
heter. Utdver den férhandsgranskning som
verkstills i enfighet med kreditinstruktionen fér
Stadshypotek ganomfdr Stadshypoteks kredit-
avdelning en kompletterande eftergranskning
av utbetalda |&n. Granskningen omfattar kredi-
ter som véljs ut enligt bestamda kriterier, Till

30

rapporter

exempel granskas att belaningsgraden pd
pantsatta objekt dr i enlighet med regetverket.
Vidare utfdr Stadshypcteks kraditavdelning
regelbunden kontroll av att Stadshypoteks
kreditportfs|j har en [g risktolerans fér kredit-
risker och i dvrigt dverensstammer med Stads-
hypoteks kreditpolicy och kreditinstruktion.
Stadshypoteks vérderingsavdelning genomfér
|&pande kontroller for att sdkerstélla att varde-
ringar av fastighetsobjekt 4r korrekt genom-
forda och avapeglar fastighetsobjektets mark-
nadsvarde.

Riskklassificering
Handelsbankenkoncernens riskklassificerings-
system bestar av ett antal olika system,
metoder, processer och rutiner som stédjer
Handelsbankenkoncernens kiassificering och
kvantifiering av kreditrisk.

Genom Handelsbankenkoncernens interna
riskklassificeringssystem, vilket dven tifllampas
for krediter i Stadshypotek, méts kreditrisken
i all verksamhet pa ett tiliforlitligt och konse-
kvent sétt. Riskklassificeringen bygger pa ban-
kens interna rating, som grundar sig pa en
beddmning av varje motparts Aterbetalnings-
torm&ga. Ratingen bestdms av risken for finan-
siella pafrestningar samt av den bedémda
motstindskraften vid sidana pafrestningar.
Metoden och klassificeringen bygger pa den
ratingmodell som tillémpas av Handelsbanken-
koncernen.

Den interna ratingen &r den viktigaste
bestandsdelen | Handelsbankenkoncernens
madeli fdr att berdkna kapitalkrav enligt intern-
metoden. Ratingen dr dynamisk, det vill sdga
den omprévas om det finns tecken pa att mot-
partens dterbatalningsidrmaga har &ndrats.
Vidara omprdvas ratingen med den periodicitet
som regelverket foreskriver. Klassificeringen
gdrs av den som &r ansvarig fér att bevilja en
kredit och kontrolleras dérefter av oberoende
instanser.

Metoder f8r riskklassificeringen

For att kvantifiera Handelsbankenkeoncernens
kreditrisker, och saledes dven Stadshypoteks
kreditrisker, berdknas sannolikheten for att
kunder ska fallera (Probability of Default, PD),
hur stor exponering Handelsbankenkoncernen
férvintas ha om fallissemang intréffar (Expo-
sure at Default, EAD) och hur stor andel av den
exponeringen som Handelsbankenkoncernen
vantas forlora vid fallissemang (Less Given
Default, LGD). Fallissemang definieras
antingen som att motparten &ér 90 dagar sen
med betalning eller att det gjorts en bedém-
ning att motparten inte kammer att kunna
betala kontraktsenligt, till exempel i samband
med konkurs.

Stadshypotek

Gvrigt

PD-vérdet uttrycks som ett procenttal, dar
exempelvis ett PD-virde pi 0,5 procent inne-
bér att 1 av 200 kredittagare med samma
PD-vérde véntas fallera inom ett ar. En fallerad
kredit betyder inte nddvandigtvis att Stads-
hypotek drabbas av forluster eftersom det
finns sikerhet t&r exponeringen. Dessutom
batyder ett fallissemang inte att det &r uteslutet
att motparten vid négot tillfdlle kommer att
betala, eftersom betalningsproblemen kan
vara $verghende, Kredit utan sikerhet fére-
kommer i Stadshypotek endast ndr en stat,
region eller kommun &r lAntagare ellar svarar
fér borgen och vid kreditgivning till samfallig-
heter.

Far féretagsexponeringar versitts den
interna ratingen som sdtts fér varje motpart
direkt till en riskklass pa en skala mellan 1 och
10 (dér riskklass 10 avser fallerade motparter).
Féretagsexponeringar delas in i fyra motparts-
typer baserat pA den affarsbedémningsmall
som anvands fér motparten. PD beréknas
individuellt fér varje riskklass och motpartstyp.

Aven f6r hushéllsexponeringar utgdr risk-
klassificaringen frdn den interna rating som
sétts f&r alla kreditkunder, Ratingen dversitls
inte direkt till en rigkklass som fr fGretags-
exponeringar, utan de olika exponeringarna
sorteras i ett antal mindre grupper, beroende
pA vissa faktorer. Exempel pA sidana faktorer
ar vilken typ av kredit det géller, motpartens
betalningssk&tsel och om det finns en eller
flera lAntagare. Fér var och en av de mindre
grupperna berdknas en genomsnittlig fallisse-
mangsandel, och baserat pA denna sorteras
grupperna in i nigon av de tio riskklasserna,
Olika modeller anvands fér axponaringar mot
privatpsrsoner respekiive mot smaféretag
(som ocksA riknas till kategorin hushailsexpo-
neringar}, men principen 4r densamma.

Fér hushalisexponeringar och fér expone-
ringar mot medelstora féretag, fastighetsbolag
och bostadsrittsféreningar faststills LGD fran
Handelsbankenkoncernens egen fdrlusthistorik.
Fdr exponeringar mot stora fdretag som kapi-
tattéicks med intarnmetoden med egna skatt-
ningar av LGD och konverteringsfaktor (KF)
faststills LGD baserat p4 interna férluster och
extarna observationer. Fér hushallsexpone~
ringar med fastighetssdkerhet i Sverige och fér
fastighetsexponaringar mot medelstora fére-
tag, fastighetsbolag och bostadsréttsféren-
ingar tilldmpas olika LGD-vérden beroende pd
sikerhetens beldningsgrad.

Fér varje exponeringsklass beréknas PD fir
var ach en av de riskklasser som avser ickefal-
lerade motparter eller avtal. PD grundar sig pa
berékningar av hur stor andelen fallissemang
varit historiskt for ofika typer av exponeringar.
Den genomsnittliga fallissemangsandelen jus-
teras dérefter dels med en sikerhetsmarginal,
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PD-intervall samt andel av exponering
per exponeringstyp, foretag och hushall,
exklusive fallerade krediter

Andel av expanaring, %

50

40

@ Foretay @ Hushdl

Dtagrammet ovan visar hir Stadshypoteks exponeringar
{EAD), exKlusive fallerade krediter, firdelar sig mellan
clika PD~intervall inom respektive exponeringskiass.

De PD-virden som anvénds dr dem som tillAmpas vid
beriskning av kapitalkravet.

Stadshypotek

dels med en konjunkturjusteringsfaktor. Saker-
hetsmarginalen syftar till att sakerstélla att den
fangsiktiga fallissemangssannolikheten inte
underskattas.

Vid faststdllande av LGD beaktas att risk-
mittet ska Aterspegla térlustandelen under
ekonomiskt ogynnsamma férhallanden, vilket
benidmns nedgéngs-LGD. For fastighetsséker-
heter baseras nedgangs-LGD pa cbserverade
forlustandelar frn fastighetskrisen under bor-
jan av 1990-talet.

Riskmatten (PD, EAD, LGD) anvéinds for-
utem vid kapitaltickningsberikningen dven
for berakning av kostnaden for kapital i varje
enskild affér och vid berékning av ekonomiskt
kapital (Economic Capital, EC). Detta innebar
att det finns marginaler i form av konjunktur-
och sékerhetsjusteringar i riskmatten dven i
berdkningarna av kostnader fér kapital i
enskilda afférer och vid berékning av ekono-
miskt kapital, vilket gor att de férlustnivier
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som riskmétten implicerar ir konservativa.
Den anvéinda metoden medfor att Handels-
bankenkoncernens historiska f&rluster fir
en direkt inverkan pd riskberdkningar och
kapitalkrav.

/|
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K gar per ci 2024
Poster utantdr
Poster | balansrikningan batanardkningan {
: Utidning Uttdning ti " Dervat- Evontusl- .
mkr . 1 afimAnhetan kreditinstitut Instrument arplixtelser Bumma,
Riskklass ' ‘ ; : . ot
1 457 948 - - 813 458 761
2 at917a - - 23 C 479 411
3 387095 - - 4 L 3T
4 149234 - B 1 149235
s 61420 - - 15 81443
6 ; 14188 - . - .. s L. 14188,
7 24 842 - - - ‘ 24842}
8 204 - . - 204
3 8237 . - . " gzt
Fallissemang ) 2858 . ’ . - - 2658
Schablonmetoden 518 30485 14356 - 45359’
Summa . ... .¥sssse 30488 438 e - 16870,
ringar per 2023
Poster utantdr
Paster | balansrikningen balansrakningen
Utidning Utidning till Derivat- Eventual-
mkr ull atimanheten kreditinstitut Instrument thrpliktelasr Summa
Riskklass
1 477 283 - - . 477283
2 482718 - - 1 482 729
3 a72391 - - - 372391
4 148 285 - - - 148 295
5 48903 - - - 48903
8 14823 - - - 14823
? 27101 - - - 27101
8 222 - - - 222
) 6461 ’ - . - 6461
Fallissemang 1730 - - - 1730
Schablonmetoden 701 10623 12 043 - 23367
Summa 1580 628 10623 12043 " 1603 305
Poster | balansriikningen som ar fGremal 15r nedskrivaingsprdvning enligt IFRS 9, fdrdelat per riskilass 2024
: Brutto . Ressiver !
ke ’ Steg 1 Steg2 Steg 3 Steg1 ™ T steg2 . gteg s’
Riskklass ; . f
1 , 498 856 1723 - 1. . a7 -
2 ! 472 500 2528 - -4 2 -
3 ; 378789 3805 - R 5 -
4 142 087 -+ 3889 - -5 i E I -
5 ' 54 268 7187 : - 8 [ RN A
[ 6589 7614 - -4 21 -t
7 : 17242 7418 - -1 A7 -
g X . 209 - E 5 e
9 : 3 6218 - ) o -14 -
Falissernang - - 2763 - - -105(
Schablonmetoden 518 - - - - -
Summa T 1570703 40571 . 2763 A T
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Poster i balansrkningen som &r fdrema] far neciskrivningsprivning enligt JFAS 9, fardeiat per riskklass 2023

3.5

Brutto Roserver
mikr Steg 1 Steg 2 Steg 3 Stag 1 Steg 2 Steg3
Riskkinss
1 478335 1856 - -5 -3 -
2 481901 4209 - -10 5 -
3 369518 5896 - 14 - -
4 133 021 16 451 - -14 -7 -
5 32609 18349 - -10 -45 -
6 4275 10600 - -4 -48 -
7 18244 7891 - -4 -30 -
[ - 229 - - -7 -
9 25 8462 - ] -26 -
Falissemang - - 1819 - - -88
Schablonmetoden 701 - - ] - -
Summa 1519 628 70133 1819 41 -180 -89
Utlaning till aliminheten som ar iGremd! G g fardelat per 2024

Brutto ~Resarver |
mkr Steg 1 Steg 2 Steg 3’ Stegt Stog 2 Steg3.
Riskklass ‘
1 458 227 1723 - -1 -1 . -

2 476 500 2684 . -4 -2 -
3 383384 3722 - 'y 5 -
4 145 446 3798 - -5 ] -
5 54 269 7187 . ] k 2. -
8 6589 7614 - -4 21 R
7 17 242 7418 - e AT =i
8 - 209 - - ) -$ “t
9 3 8218 - [ T
Fallissemang - 2763 - . -108’
Schaplonmetoden 518 B : . S
Summa T -1 T I S S
Utlaning till allm&nhetan som &r {dremal 1ar g, fSrdelat per 2023

Brutto Reserver

mkr Steg1 Steg 2 Steg 3 Steg1 Steg 2 Steg 3
Riskklass
1 475335 1958 . -5 3 -
2 478278 4455 - -10 5 -
3 368518 5895 - -14 ] -
4 132021 18295 - -14 -7 -
5 32600 16348 - -10 45 -
[ 4278 10600 - -4 -48 -
? 19244 7891 - -4 -30 -
8 - 229 - - 7 -
[ 25 6452 - [ -26 -
Fallissemang - - 1818 - - -89
Schablonmetodan 701 - - 1] - -
Summa 1508 008 70133 1819 61 -180 -9
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Not 2 forts.

Berdkning av torvintade
kreditfériuster

Reglerna fér nedskrivning i IFRS 9 omtattar
finansiella tillgangar virderade till upplupet
anskaffningsvirde, finansiella tillgAngar virde-
rade till verkligt viirde via dvrigt totalresultat
samt [Aneldften, finansiella garantier och dvriga
Ataganden. | detta avsnitt redogdrs huvudsak-
ligen f3r de processer och metoder som tilldm-
pas i Handelsbankenkoncernans modellbase-
rade berdkningar av reserver for forvintade
kreditfériuster (Expected Credit Losses, ECL).

Beriikningar av férvantade kreditfdriuster
utférs pd avialsnivd dér avialets och motpar-
tens egenskaper styr klassificering och kvanti-
fiering av reserveringsbehovet, Bedémningen
kan antingen ske genom modellbaserad
beriikning eller vara manuellt berdknad. Valet
av metod beror fraimst pA om avtalet anses
vara kreditfdrsédmrat.

Fé&r redovisning och vérdering av férvéintade
kreditfdrluster samnt definitioner, se not 1
avsnitt 6 Kreditforluster.

Modellbaserade beriikningar 18r avtal

i Steg 1 och Steg 2

Handeisbankens koncerngemensamma cen-
trala process f6r modellbaserade berdkningar
av forvintade kreditfdriuster bestdr av ett antal
olika processer och metoder som stddjer
kvantifiering av reserveringsbehovet i Steg 1
och Steg 2.

| de modellbaserade berékningarna fas hin-
syn till historiska, aktuella och framétblickande
data. Historiska data ligger till grund f&r
modeli- och parameterkonstruktion, aktuella
data &r rapporteringstilifdilets aktuella balanser
{som omfattas av berdkningskraven) och fram-
Atblickande data &r de makroekonomiska sce-
narier som tillampas fér att berékna framtida
riskparametrar och exponeringar.

Modellerna baseras p& samma historiska
riskdata som i IRK-modellerna, och sdledes
utgdr redovisningen och kapitalkravsberik-
ningarna frdn samma grundlidggande forlust-
historik. 1 likhet med hur riskklassificeringssys-
temet pdverkar kapitaltickningsberékningarna
sd utgdr den interna ratingen (frin vilken risk-
klassificeringen hérleds) en vésentlig del i
modellerna fér berfikning av forvintade kredit-
torluster. Berikningarna paverkas i forsta hand
av riskparametrarnas sannolikhet for failisse-
mang (PD), exponering vid fallissemang (EAD)
och fortustandel vid fallissemang (LGD). Den
férvéintade kreditfdriusten i en framtida period
erhalls genom att multiplicera nuvérdet av
exponeringen vid fallissemang (EAD) med san-
nolikheten for fallissemang (PD) och med for-
lustandel vid fallissemang (LGD). Till skillnad
fran kapitaltdckningsregetverkets kreditfériust-
berikning, som dven den anvénder riskpara-

Fisr Atteiso F

Noter

FappoOrter

metrarna PD, EAD och LGD, utg4r kreditfér-
lustskattningen i IFRS 9 frAn framétblickande
aktuella beddmningar.

Makroekonomisk information
Berskningarna av modelibaserad beddmning
av betydande &kning av kreditrisk och {8rvén-
tade kreditfériuster utfors med modeller 1&r

de respekdtive riskparametrarna (PD, EAD och
L.GD), Fér att sékerstilla att berékningarna tar
hénsyn tillicke-linjira aspekter anvénds tre
framatblickande makroekonomiska scenarier
{ett neutralt, ett negativt och ett positivt) i
modellerna, Respektive scenario inkluderar
visentliga makroekonomiska riskfaktorer som
arbetsléshat, BNP, fastighetspriser, styr- och
centralbanksrédntor och inflation, uppdelade
per land. De viisentliga makroekonomiska risk-
faktorerna har identifierats frAn bankens histo-
rik, och relationen till riskparametrarna &r skat-
tade p4 samma historiska material. De olika
scenarierna anvinds fér att justera de aktuella
riskparametrarna. Varje makroekonomiskt sce-
nario represanterar en av banken besiutad
sannolikhet. Dessa sannolikhetsfrdelningar &r
i nuldget 70 procent for det neutrala scenariot
och 15 procent for det positiva respektive
negativa scenariot. Som fdrvéntade kreditfdr-
luster redovisas ett sannolikhetsviigt genom-
snitt av de férvantade kreditfdriusterna for
respektive scenario.

Alla makroscenarier tas fram av bankens
enhet f&r macroanalys som ansvarar for all
ekonomisk analys som levereras av Handels-
banken, bade fér internt och fér externt bruk.
Dessa makroekonomiska scenarier avser
regionspecifika 30-ariga prognoser f&r Sverige,
Norge, Finland, Danmark, England, eurcomra-
det, USA och vériden. En foréindring i de mak-
roekonomiska scenarierna, eller | de vikter som
tillimpas, pAverkar bade bedSmningen av
betydande &kning av kreditrisk och uppskatt-
ningen av den férvéntade kreditfériusten.
Scenarierna uppdateras kvartalsvis av ban-
kens enhet fér macroanalys och presenteras
tor beslutsfattarna innan de tillimpas i ECL-
berdkningarna.

Betydande 8kning av kreditrisk

Batydande 8kning av kreditrisk avspegtar ris-
ken far fallissemang och &r ett mitt som méter
avtalets relativa fordndring av kreditrisk sedan
fdrsta redovisningstillféllet. For berdkning av
betydande 8kning av kreditrisk anvands inom
Handelsbanken samma underliggande model-
ler som vid ber&kning av forvéntade kreditfér-
luster, och hdnsyn tas till historisk, nuvarande
och framétblickande information. | bedém-
ningen beaktas inte sdkerheter. Vid varje rap-
porteringstillfille infeds den koncerngemen-
samma centrala modellbaserade processen
med att samtliga avtal bedéms utifrin om det
skett en betydande ékning av kreditrisken
sedan forsta redovisningstillféilet (avtalets

Stadshypotek

Ovpigt

ingAende). Denna bedémning avgdr sedan
huruvida avtalet fir en tirvéntad kreditforiust
beréknad pé 12 manaders horisont (Steg 1)
eller t6r avtalets hela aterstiende ptid (Steg
2). En viktig del som paverkar kreditfériustre-
servens storlek &r sAledes vilka faktorer och
trasklar som definieras som utlésande f&r
Gveridring av tillgangar frn Steg 1 till Steg 2.
Bankens definition av betydande dkning av
kreditrisk som &r avgtirande for att f5rflytta
avtalen till Steg 2 grundar sig pa sivil kvalita-
tiva som kvantitativa faktorer. Den kvantitativa
indikator som i férsta hand anviénds for att
beddma férandring i kreditrisken dr den rela-
tiva féréindringen mellan instrumentets férsta
redovisningstillfélie och aktuell rapporterings-
tidpunkt i sannolikheten fér fatlissernang (PD)
under avtalets iterstiende I6ptid. | de fall det
har kréivts orimlig kostnad och anstréngning
f&r att kunna fastsid PD vid ett instruments fér-
sta redovisningstillfille har fordndringar i mot-
partens eller avtalets interna rating etler risk-
klassificering sedan fdrsta redovisningstillféliet
anvints 16r att bedéma betydande &kning av
kreditrisken. F&r avtal som redovisas fdr forsta
gangen den 1 januari 2018 eller senare baseras
prognosema av fallissemangsrisken pa tre
scenarier. For avtal som redovisats fére den 1
januari 2018 tillampas samma kriterier, men de
baseras pd ett scenaric som utgdr fran bankens
senast publicerade ekonomiska analys vid tid-
punkten f&r det frsta redovisningstilltéllet.

Det huvudsakliga kriteriet for att ett avtal
beddms ha fatt en betydande Gkning av kredit-
risk och fiyttas till Steg 2 enligt Handels-
bankens definition 4r att den beriknade ater-
stdende fallissemangsrisken (PD) vid
rapporteringstillfailet &r stérre &n 2.5 génger
motsvarande fallissemangsrisk vid forsta redo-
visningstilltallet. Grinsvérdet om 2,5 4r baserat
pé statistisk analys av bankens historiska data
och jamfér 8kningen i den 4terstiende risken
att motparten fallerar med motsvarande fér-
vintade risk vid avtalets fdrsta redovisnings-
tillfalle. Dérutéver finns det andra kvalitativa
faktorer som banken beddmt medfdr en bety-
dande Skning av kreditrisk, till exempel att
motparten har betalningar som &r mer dn 30
dagar férsenade eller att motparten har erhéllit
eftargifter till folid av forsémrad kreditvérdighet.

Om det skett en betydande Skning av kredit-
risken sedan forsta redovisningstilifillet redovi-
sas en reserv motsvarande fdrvantade kredit-
frluster for hela den aterstdende loptiden, och
det finansiella instrumentet flyttas till Steg 2.
Modellen &r symmetrisk, vilket innebér att om
det finansiella instrumentets kreditrisk minskar,
och det dérmed inte Iangre finns en betydande
férsdmring i kreditrisk sedan forsta redovis-
ningstilifillet, fiyttas den finansiella tiligAngen
tillbaka till Steg 1.
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Modeller for riskparametrar

och férvantad 18ptid

Riskparametrarna PD, LGD och EAD beréknas
for varje avtal och framtida tidpunkt, baserat
pA statistiska modeller. Dessa modeller bygger
53 lAngt som mijligt pa relationer mellan de
vésentliga riskfaktorer och relevanta riskutfall
som kan identifieras i bankens egen forlust-
historik. De flesta riskparametrar som kvantifi-
eras baseras pa cirka tio &rs interna data. | de
fail banken saknar tilirackligt med information,
till exempel pa grund av fa fallissemang, sker
komplettering med hjélp av extern information.
De historiska utfallen analyseras utifrin sam-
variation med avtalsrisker, motpartsrisker och
regionspecifika riskfaktorer som till exempel!
produkttyp, intern rating, dlder som kund,
sikerhetstyp, belaningsgrad, arbetsibshet och
BNP-tilivéixt. De riskfaktorer som identifieras
som visentliga fbr en viss riskparamater inklu-
deras i modellen, och det historiska samban-
det kvantifieras.

Sannolikhet for fallissemang (PD)

PD motsvarar sannclikheten for att en kund
eller ett avtal kommer att hamna i fallissemang
vid en given tidpunkt under den tillgingens
Aterstdende 15ptid. PD f&5r 12 manader mot-
svarar sannolikheten fér fallissemang under
de kommande 12 minaderna. PD fdr &terstd-
ende 16ptid motsvarar sannolikheten f&r fallis-
semang under tillgdngens Aterstende 18ptid
{maximalt 30 an). Vid rapporteringstillfillet
prognostiseras framtida PD baserat pd framét-
blickande makroscenarier och aktuell avtals-
och motpartsinformation. Den prognostiserade
fallissernangsrisken tar hansyn till utveckiingen
av scenarier och sannolikheten f6r migration
mellan olika tillstindsklasser éver tid. Model-
lerna berdknar Arsvisa migrations- och fallisse-
mangssannolikheter dar migrationsmodellen
ger sannolikheten att avtalet befinner sigi en

Goografisk fdrdelning av uttAningen, Sverige

given tillstindsklass med en given fallisse-
mangsrisk framat | tiden. Avtalets forvintade
PD f6r ett givet &r beriiknas av sannolikhets-
végda PD Gver alla tankbara tillstindsklasser
och scenarier. Forvintat PD fér Aterstiende
15ptid baseras pa de Arsvisa forvintade fallis-
semangsprognoserna och sannolikheten for
att avitalet fortidsldses. En forsdmring av en
ekonomisk framtidsutsikt baserad p prognos-
tiserade makroekonomiska riskfaktorer for
varje scenario, eller en ékning av sannolikheten
for att det negativa scenariot ska intréffa,
rasulterar i ett hégre PD.

Exponering vid fallissemang (EAD)

EAD avser fdrvéintad kreditexponering vid fal-
lissamangstidpunkten. Vid rapporteringstillfal-
let prognostiseras framtida exponeringar vid
fallissemang baserat pa nuvarande amorte-
ringsplaner, sannolikhet fdr f8rtidsidsen och
forvantat utnyttjande av exempelvis kredit-
utrymmen, finansiella garantier och [Anelsften.
EAD pregnostiseras pd Arsbasis och utgér det
belopp pa vilket f6rluster och Atervinningar
sker vid framtida fallissemang.

Férvintad I5ptid
Ett instruments férvéntade 16ptid &r relevant
bade f&r beddmningen av betydande &kning
av kreditrisk, vilken tar hansyn till férandringar
i PD under forvintad aterstdende 15ptid, och
tor vérderingen av f8rviintade kreditforiuster
for tillgdngens forvéintade dterstaende I5ptid.
Den férvéntade Ioptiden beaktas i berdkningen
av dterstdende PD genom att de pregnostise-
rade Arsvisa PD-virdena under avtalets kon-
traktuella 18ptid vigs mot sannolikheten att
avtalet inte fGrtidsiéses innan fallissemang
intraffar.

Sannolikheten f8r {GrtidslGsen av avtalet
baseras pa en statistisk analys och p# ban-
kens interna historik cirka tio &r bakit och

3.5

ingr som en komponent i modellen fér EAD.

| analysen har potentiella riskfaktorer i form av
avtalsrisk, motpartsrisk och makroekonomiska
riskfaktorer analyserats, De riskfaktorer som
identifieras som véisentliga inkluderas i model-
len. | fiera fall kan inga vasentliga riskfaktorer
f&r fortidslésen identifieras utdver motpartstyp
och rating. Dessa riskfaktorer paverkas dock
av framdtblickande makroskonomiska scena-
rier, vilket indirekt medfbr att {ortidsldsen &r
beroende av framétblickande makroekono-
miska scenarier,

Fér boldn med en rdnteomséttningsperiod
p4 higst 3 mAnader tillimpas en 30-4rig 15ptid
frAn rapporteringstillfallet, vilket innebér att den
f&rvéintade l&ptiden i praktiken definieras av
den beteendebasarade statistiska modellen.

Fériustandel vid fallissemang (LGD)

LGD speglar den ekonomiska fériustandel som
banken forvéntar sig vid ett fallissemang. De
viktigaste riskfaktorerna vid beréikning av LGD
&r skerhetsvardet, skerhetstypen och mot-
partens egenskaper. Framétblickande makro-
ekonomiska riskfaktorer dterspeglas i LGD-
berdkningarna genom deras inverkan p&
sékerhetsvérdet och beldningsgraden. Kvanti-
fieringen av forlusten delas in i en sannolikhet
for att motparten tillfrisknar utan att crsaka
banken nigra ekonomiska fdrluster, och en
Atervinningsgrad d& motparten inte tillfrisknar,
Atervinningsgraden pAverkas av belanings-
graden pA sA sétt att hiigre beldningsgrader
ar associerade mod ldgre &tervinningsgrader.
S#kerhetens marknadsvirdering ingdr i de
flesta LGD-modeller. Sikerhetsvérdet 18r fas-
tigheter, och diirmed beliningsgraden och
Atervinningsgraden, paverkas av prisutveck-
lingen pa fastigheten si att ett fdrvantat fram-
tida prisfall pa fastigheter driver upp bela-
ningsgraden och den férvantade
fdrlustandelen vid fallissemang.

Stockholm vastra Gotaland Skine Gvriga ian
Andsl av uttdningen, % 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 | 2023
Smahus 278’ 282 150 148 137! 137 435, 433
Bostadsriitter 58,3° 58,6 122 "9, 8.9, 98" 198 : 197
Privatmarknad 2, 387 180 138 124, 123} .353: 352
! i . e
Flerbostadshus 303. g, 174 186" 182, 16,0, 304, 363
Kontots- och affdrshus e, 20,1 184 197 123 1251 5! 387
Féretagsmarknad 307" 306 174 173’ 152/ 157 387 7.0
Totalt 354 87 153 B 135, Ba 58, 58
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Utidning till allménheten som dr t8remal fér dwvning, geografisk 15r ']
Utianing till alimanh geog g 2024

i

. Brutto Reserver Natto !
ke Steg 1 Steg 2 Steg3 Steg1 steg2 Steg3 .

B '
Sverige 1368 854 36044 2505 -23 T 82 -85 1407203‘
Norge 143 692 295 188 -4 -4 -2 148185,
Finland 27672 2212 70 0 -4 -8 28942+
Summa L. 1 “s 2768 B0 108 1580,
Utianing till 1, g 2023
Brutto Raserver Netto

mkr Steg 1 Steg 2 Stog 3 Steg 1 Steg 2 Siog 3
Sverige 1328823 64 671 16882 -54 -186 -79 1394 877
Norge , 123558 2345 82 5 -5 o 125975
Finiand 56 625 Iny 55 -2 -9 -10 59778
Summa 1509 006 70133 1819 -61 -180 -8¢ 1580 628
utidining till aliminheten som &r fdremdl 151 nedskrivningspriwning, 16rdelad per sektor och branach
Utlaning till alimanheten, fdrdelad per sektar och bransch 2024

' Brutto Resarver Netto i
ke Steg 1 Stag 2 Steg3 Steg1 Steg 2 Steg3 - .
Privatparsonsr ; 992 638 18753 2403 -4 38 . 85 1012877
Bostadsréttsforeningar . 263 862 4525 48 -1 -4 a7 208221}
Fastighetsforvaltning ; 256 164 15424 278 B 28 =27 : 270744
Tillverkningsindustri ! 15 22 4 0 0 : 0 441 |
Handel : 626 99 7 0 0 2 . 730 !
Hotel- och restaurangverksamhet : 627 80 0 0 -2 17 Y704
Person- och gedstransport till sjdss. . ] 1 - -0 0" .10 ;
Ovrig transport ach kemmunikation ! 358 44 - 0 [+} < 402
Byggnadsverksamhat | ™ a7 7 -1 «10-, - “ 988
Elektricizet, gas och vattan : 897 2 - ] 0 ‘ R 899,
Jordbruk, jakt och skogsbruk l 16079 T 12 2 -5 -2 16873
{vrig serviceverksamhet t 2348 413 3 0 3 0 27501
Holding-, investment- och férsiikringsbolag, fonder mm ! 1084 11q 1 0 -2 1183
$tat och kommun 1273 3 - 0 0 A 1278'
Svrig TSratagautianing i 4387 33 2 0 0 - 4402
Summa Cisoze  dos7i o 27es x4 W8 . 156330
Utlaning till allmanheten, férdelad per sektor och bransch 2023

Brutto Rosarver Notto

mkr Steg 1 Stag 2 Steg 3 Steg 1 Stog 2 Steg 3
Privatpersoner 992 581 217 1587 -40 -37 -62 1015810
Bostadsrattstdreningar 265 424 5264 12 -1 -1 -8 270690
Fastighstsférvaltning 224 944 40825 125 -10 -82 -29 265773
Tillverkningsindustri 200 51 0 3 =29 0 219
Handal 620 58 13 4 0 0 689
Hotell- ach restaurangverksamhet &1 S0 0 o -1 [ 730
Person- och godsiransport ti sjdss kBl 1 - [} Q - 12
Gvrig transport och kommunikation 476 31 - 0 0 - 507
Byggnadsverksamhet 588 00 5 -2 -20 1} 951
Elektricitet, gas och vatten 1097 10 3 0 o 0 1110
Jordbruk, jakt och skogsbruk 16714 1176 73 -5 0 18953
Owrig serviceverksamhet 2675 395 0 -1 3 1] 3066
Holding-, ir och fonder mm 986 97 1 ] -1 0 1083
Stat ach kommun 2328 17 - Q [y - 2345
Cnrig fBretagsutidning 641 50 0 0 -1 0 690
Summa 1 509 006 70133 1819 -81 -180 -89 1580628
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Uttdning till allminheoten som &r fdremdal far i dvning, geografiak 13r ing per sektor ach bransch
Utining till g per sektor och bransch 202.

{ ., )
mkr Sverigo Norge Finland Summa’
Privatpersaner : 900490 13144 T aa ’ 10136877
Bostadsrittsféreningar i 218035 28043 22143 28820}
Fastighetsfrvaltning : 258785 4724 7225 270744
Tillverkningsindustri \ 441 ~ - 441!
Handel i ball 19 - ) | T8y
Hotell- och restaurangverksamhet X 690 14 0 704 !
Parson- och godstransport fill sjdss 10 - { - . mi
Owrig transport och kommunikation | 393 9 - . 4OZj
Byggnadsverksamhat 68 a0 B . - 998
Elakbicitet, gas och vatten ' 707 . otz ' 39'?
Jordbruk, jakt och skogabruk ' 15823 50 . . 18673l
vrig serviceverksamhat 2614 . 102 . a4 2760}
Halding-, investment-, {éraikringsbolag, fonder mm ¥ 1111 46 35 1163
Stat och kommun : 527 - 349 1278}
Gvrig fbretagsutidning 4388 4 - 4402.
Netto utlaning till allménhetsn i 1407 203 146 185 29 942 " 1583330¢

| .

varay total reservening f3r forvantade kreditforiuster ‘ i

(Steg 1-3) . -200 -10 -12 222
Brutta uttAning till amanheten P 1407403 148185 EX 1583552
Utlaning till all [ ] por £aktor och bransch 2023
mkr Sveriga Norge Fintand Summa
Privalpersoner 904 804 93978 16927 1015810
Bostadsrittstdreningar 211604 27 566 31620 270690
Fastighetsférvaltning 252 801 4112 8860 265773
Tiverkningsindustri 214 - 5 219
Handel 850 27 12 3839
Hotell- och restaurangverksamhet m 14 5 730
Person- och godstransport till sioas 12 - - 12
Ovrig transport och kommurikation 366 18 103 507
Byggnadsverksamhet 802 34 15 951
Elektricitet, gas och valten 818 " 284 1110
Jordbruk, jakt och skogsbruk 16883 70 - 16953
Ovrig serviceverksamhet 2698 1186 252 3066
Holding-, investment-, férsikringsbolag, fonder m m 899 38 146 1083
Stat och kommun 728 - 1619 2345
Owrig tarstagsutldning 671 1 18 690
Netto utidning till allméAnheten 1394 877 125975 50776 1580628

varay total reservering f8r {drvintade kreditfOruster

{Steg 1-3) -2§9 =10 -21 -330
Brutto wttdning till aiimdnhaten 1395176 125985 59797 1580 958

Loan to value

Loan to value (LTV) visar utlaningen i forhal-

lande till s&kerheternas marknadsvérde.

Senast utftind vérdering anvinds huvudsakii-

gen som marknadsvérde i samband med

sammanstélining av beldningsgrad. Handels-
banken kontrollerar &rligen marknadsvirden
fGr pantsatta fastigheter. UtlAningen i Sverige,

som utgdr 89 procent (B8) av Stadshypoteks
totala utldning, &r fordelad Sver hela landet
med en koncentration till tatorter, Shval
enskilda hushill som de stérsta fastighets-
agarna finns btand lantagarna, Av utliningen
avsdg vid Arsskiftet 62,7 procent (63,5) sma-
hus, bostadsratter och &garlagenheter, 27,9
procent (27,5) flerbostadshus och 9,4 procent

Loan to value-analys, Stadshypotak Sverige, den 31 december, andel av utldningen %

(8,0) kontors- och affarshus. Utidningen till den
stdrsta kundgruppen motsvarade 0,71 procent
(0,71) av hela portféljen. Det fanns 45 kunder
(38) eller kundgrupper med lanebelopp pa

1 miljard kronor eller ddrdver.

! 2024 : 2023

; Privat- Foretags- X Privat- Flretagy-
Belaningsgrad marknad marknad Totelt » marknad marknad Totalt
0-60% i 838 88,5 3.0 69,2 88,5 92,6

'

§1-75% 68 13 47, 6.9 1.4 49
>75% 35 02 .23 38 01 25
Stadshypotek Arsredovisning 2024 37
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Validering av IFRS 9-modeller

och madellbaserade berdkningar

Validering av modellerna och av deras ing3-
ende riskparametrar utférs Arligen och séker-
stéller att de modellbaserade berdkningarna
uppvisar god prognosférmaga och identifierar
ovintade avvikelser mellan prognoser och
senast tillgédngliga utfall. Valideringen sker pd
flera aggregeringsnivier och omfattar alla
visentliga riskparametrar samt den samman-
végda berdknade forvintade kreditfériusten pa
individusll och aggregerad niva. Valideringen
rapporteras till chefen for Centrala kreditavdel-
ningen, CRO och CFO. Principerna for utvar-
dering och validering av modellerna &r fast-
stillda av bankens centrala riskkontroll och
valideringen utfdrs eller granskas av obercende
part frin modellutvecklingen.

Manuelt berdkning for avtal i Steg 3

TillgAngar i Steg 3 provas f&r nedskrivning

pa individuell nivd och berdkningen dr manuell
{med undantag fér en mindre portfdlj av homo-
gena fordringar som har modellberéknad
reservering i Steg 3). Denna prévning genom-
{ors lopande och vid varje rapporteringstiilfdile
av affdrsansvarigt bankkontor (kund- och
kreditansvarig enhet) och beslutas av [dns-
eller landskreditkommitté eller central kredit-
avdelning.

Nedskrivningsprévning utfors nér det finns
objektiva omstandigheter som tyder pé att
motparten inte kommer att kunna fullfdlja sina
kontraktsenliga taganden i enlighet med defi-
nitionen av fallissemang. Sidana objektiva
omsténdigheter kan exempelvis vara férsenad
efler utebliven betaining, dndrad intern rating
eller att kredittagaren fdrsétts i konkurs.

| nedskrivningsprovningen uppskattas de
framtida kassaflddena och sikerhetens varde
(inklusive garantier). Hansyn tas normalt till
minst tvd mdjliga framétblickande scenarier
med férvintade kassafldden baserade pa
bade motpartens dterbetalningsiormaga och
sikerheternas virde. Utfallet av dessa scena-
rier sannclikhetsviktas och diskonteras med
fordrans ursprungliga effektivrdnta. De scena-
rier som anvénds kan innehalla sAvil makro-
ekonomiska som avtalsspecifika faktorer,
utifrn vad som beddms ha paverkan pa den
individuella motpartens aterbetalningsférmaga
och sdkerheternas virdeutveckling. Vid be-
ddmningen tas hansyn till den enskilda mot-
partens specifika egenskaper. Nedskrivning
g&rs om det berdknade atervinningsvérdet
understiger bokfort virde.

38

rapporter

Far Attelne

Noter

Governance och intern kontroll

For att beriikna ECL for avtal i Steg 1 och

Steg 2 anvénder sig Handelsbanken av en
koncerngemensam central process med
internt utvecklade statistiska modeller (modell-
baserad berékning). For avial i Steg 3 sker
manuell berikning. Beskrivningen nedan avser
i huvudsak de modeilberdknade reserverna
for torviintade kreditfériuster. Denna process
omgérdas av en samling interna kontroller,
vilka beskrivs nedan. | processens steg sker
ocksA olika godkénnanden och faststélianden,
vilket skapar an struktur fér governance, och
4ven den beskrivs nedan.

Kontroll av indata vid rapportering

Vid varje rapporteringstillfille kontrolleras att
den information som utgtr grunden fdr berik-
ningarna av forvantade kreditfdriuster &r karrekt
och komplett. Detta sker genom maskinella
avstimningar av inlésta data frdn levererande
Kallor. Vidare gbrs en rimlighetsbeddmning dér
systembalanser jaimfdrs med féregaende rap-
porteringstillfilles balanser. De balanser som
anvands stéms slutligen av mot huvudboks-
volymer.

Modeller
Innan en ny kvantitativ modell tas in i det éver-
gripande modellsystemet genomgar den vali-
dering och godkénns fdr anvéndning av chefen
fér bankens centrala kreditavdelning. Vid rap-
porteringstillfillet kan endast detta modellsys-
tern anropas i samband med berdkning, vilket
gdr att bara godkéinda modeller kan anvindas.
| de kvantitativa modeller som ligger till
grund f&r berdkningen av fdrvéntade kredit-
forluster ingdr flera antaganden och beddm-
ningar. Exempel pa antaganden &r att de rela-
tioner som kan métas mellan
makroekonomiska riskfaktorer och riskpara-
matrar p historiska data #r representativa fér
framtida hdndelser samt att avtals férviintade
18ptid kan baseras p4 historiska data om bete-
enden, Vidare gors ett urval av de mest visent-
liga makroekonomiska riskfaktorarna baserat
pé de enskilda makroekonomiska riskfaktorar-
nas férklaringsférmaga pa de enskilda risk-
parametrarna. Nir de makroekonomiska risk-
faktoremna viljs ut och modellen specificeras
gtrs en avvigning mellan enkelhet, f&rkla-
ringsférméga och stabilitet. Samtliga antagan-
den och avvégningar dr presenterade f6r och
beslutade av chefen fér bankens centrala
kreditavdelning.

Eventuella expertbedémda berikningar pa
modellberédknade avtal i Steg 1 och Steg 2 och
av manueltt berdknade avtal i Steg 3 tillstyrks
av chefen fér bankens centrala kreditavdelning
innan de tilldmpas.

Stadshypotek

Makroekonomiska scenarier

De makroekonomiska scenariemna tas fram

av bankens enhet for macroanalys baserat p3
en instruktion frin chefen for bankens centrala
kreditavdelning. | denna instruktion framgar
b&nskade makroekonomiska riskfaktorer, geo-
grafiska omraden som ska ingd samt antal
scenarier och sannolikhetsfordelningen mellan
dessa.

Infér varje rapportering presenteras aktuella
makroekonomiska scenarier f&r chefen f&r
bankens centrala kreditavdelning och Handels-
bankans CFQ, vilka godkinner scenarierna
fér anvindning i rapporteringsprocessen.

De godkéinda makroscenarierna lases sedan
in automatiskt | rapporteringsflddet.

Reserveringsbeloppens storfek

De totala beréknade reservernai Steg 1 och
Steg 2 tillstyrks av chefen f&r bankens centrala
kreditavdelning. Beriiknade reserver i Steg 3
féreslds av affrsansvarigt bankkontor (kund-
ach kreditansvarig enhet) och beslutas av
14ns- eller landskraditkommitté eller central
enhet bercande pA reservens storlek. Av kredit-
reserver i Steg 3 som beslutas av ldns- elier
landskreditkommitté eftergranskas/kvalitets-
granskas ett urval av central kreditavdelning.
Dérutbver utfér Handelsbanken Riskkontroll
vid varje rapporteringstillfille en oberoende
granskning av ett urval av de kreditreserver

| Steg 3 som beslutas centralt.

Kontrolifunktionernas rofl

Handelsbanken Riskkantroll faststéller princi-
per f&r validering och sikerstaller att validering
av modeller utférs. Vid varje rapporterings-
tillfdlle genomfdrs en oberoende granskning
av ett urval av de kreditreserver i Steg 3 som
heslutas centralt. Handelsbanken Intern-
revision granskar berékningen av férvintade
kreditfériuster som ett led i deras uppdrag att
sjdlvstandigt och oberoende granska den
interna stymingen och kontroflen samt utvér-
dera tillftrlitligheten i koncernens finansiella
rapportering.

Kreditfdrustar

Kreditférlusterna uppgick till +104 miljoner kro-
nor (-95). Kreditfortustnivan var -0,01 procent
(0,01) av den totala utldningen. Den stérsta
kreditfériusten fdr en enskild kund eller kund-
grupp uppgick till 12,4 miljoner kronor (4,2).

Da tio stérsta kreditforiusterna uppgick till-
sammans till 22,0 miljoner kronor (12,8). Kredit-
férluster redovisas i not 8, sidan 47.

Overtagen egendom:

Per den 31 december 2024 fanns ingen dver-
tagen egendom ().
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Motpartsrisker

Motpartsrisker uppkommer nér Stadshypotek
har ingAtt derivatavtal, exempelvis terminer,
swappar eller optioner, med en motpart och
det finns risk {dr att denna kan komma att inte
fullfélja sina dtaganden. Motpartsrisken &r att
betrakia som en kreditrisk, dér exponeringens
storlek styrs av marknadsvirdet pa kontraktet.
Sedan november 2013 &r samtliga Stads-
hypoteks derivatavtal tecknade med Handels-
banken som motpart, vilket innebér att det ar
moderbolaget som bir denna typ av kreditrisk,
En del av de kreditlimiter som finns att dispo-
nerai moderbolaget dr darvid avsedda att
técka de eventuella motpartsrisker som har sin
grund i Stadshypoteks transaktioner i derivat.

| det fall Stadshypotek &ter skulle inga derivat-
avtal med en extern motpart kemmer dessa
att begrénsas genom kreditlimiter faststélida

i den ardinarie kreditprocessen inom Handels-
banken och detacheras till Stadshypotek.

Marknadsrisk

Marknadsriskerna harrér frdn pris- och velatili-
tetsférandringar p de finansiella marknaderna
ach delas in i ridnterisker, aktiekursrisker, valu-
takursrisker och rdvaruprisrisker. De marknads-
risker som paverkar Stadshypotek &r réinte-
och valutakursrisker, Stadshypoteks styrelse
beslutar om limiter f6r ridinte- och valutakursrisk.

Rénterisk

Rénterisker uppstir som ett resultat av att
réntebindningstider f&r finansiella tillgingar
och skulder eller derivat inte sammanfaller.
Inom Stadshypotek méts och limiteras rénte-
risk som absolutsumman av fdréndringarna i
verkligt virde per valuta vid momentana paral-
leliskift pd en procentenhet f&r samtliga réntor,
Detta riskmétt omfattar sivil marknadsvirde-
rade som icke marknadsvirderade poster och
&r dérfor inte lampligt for att beddma effekter
pa balans- och resultatrikningen. Det beaktar
inte heller Stadshypoteks madjligheter att
anpassa sig lill féréndrade réntenivaer.

Till 18jd av benchmarklinens koncentration
till ett tital slutfriallodagar dr en traditionell
|6ptidsmatchning inte majlig. Den &vergri-
pande tekniken fér att uppnd en riskneutral
matchning ar istdllet att anviinda tvi olika obli-
gationslan fér att finansiera en utlaningspost.
Genom att det ena obligationslAnet 4r kortare
an utléningen och det andra langre, skapas
motsatia rénterisker {&r de tvl uppldningspos-
terna som balanserar varandra p4 ett sddant
sétt att de &r riskneutrala mot utlningen.
Stadshypotek anvinder rdnteswappar for att

Stadshypotek

skydda risk i egen balansrékning. LAngfristig
upplaning f&rkortas med rinteswappar s att
réntebindningstiden matchar den korttids-
bundna och rdrliga utldningen. Lan med rante-
tak innebér att |antagaren dr férsikrad mot
framtida rantehdjningar. L&net som &r femdrigt
#r konstruerat s att rantan pa lAnet sjunker
vid en lagre kort rinta. Vid uppgang i den korta
réntan behdver lantagaren aldrig betata mer
&n=det i forvig faststéllda rantetaket. Detta
atagande har rintesikrats genom rénteoptio-
ner med villkor motsvarande denna utlining.
Produkten dr stingd fér nyuttéining sedan
september 2019.

Eget kapital 4r placerat | utldning med
en bindningstid pa i genomsnitt 1,5 &r (1,5).
Den dagliga rénterisken fér det egna kapitalet
far inte avvika frin en av styrelsen faststélld
rigklimit.

Valutakursrisk

Valutarisken for all kortfristig uppldning i
utiéindsk valuta elimineras med matchande
valutaswappar. Stadshypotek har utestande
emitterade obligationer i euro under EMTCN-
programmet, vilka omvandlats till svenska
och norska kronor genom valutardnteswappar.
Malsattningen dr att verksamheten inte vid
nAgon tidpunkt ska vara utsatt f8r valutakurs-
risker till f&ljd av finansiering p& marknader
utanfor Sverige. All annan refinansiering pa
utlandsmarknaderna gérs genom Handels-
banken, som vidareutidnar finansiaringen tilt
Stadshypotek i svenska kronor.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisken &r risken fér att Stadshypotek
inte kan fullgdra sina betalningsfdmplikte!ser nir
dessa forfaller, utan att drabbas av oaccepta-
bta kostnader eller féruster. Stadshypoteks
styrelse beslutar om limiter fér likviditetsrisk.
Likviditetsrisken méits och limiteras med dels
gapanalys av kassafléden fér olika I0ptider och
samtliga valutor, dels gapanalys av grupper av
valutor. Likviditetsunderskottet utgdrs av det
belopp med vilket férvintade utbetalningar
bverstiger forviintade inbetalningar och
begransas med limiter. UtlAning med kort rén-
tebindningstid samt rinterdrlig utldning finan-
sieras i allt stdre utstrackning med lang upp-
I&ning, for att minimera likviditetsrisken. En del
av denna utldning finansieras dock fortfarande
genom emissioner i kortfristiga skuldinstru-
ment. Upplaningens 3rfallostruktur ar vat
diversifierad och anpassad s att likviditetan
pa koncernnivd i Handelsbanken &r i balans.
Stadshypotek omfattas av ett avtal om likvi-
ditetsstdd inom Handelsbankenkancernen.
Enligt avtalet hiller Handelsbanken likviditets-
raserv ér Handelsbankenkoncemeni sin hel-

Arsredovisning 2024
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het och angvarar dérmed fér att Stadshypotek
uppfylier kravet pd likviditetsreserv i enfighet
med Finansinspektionens féreskrift FFFS
2010:7. Vidare regleras att partema, i enlighet
med artikel 8| CRR och 6 kap. § 11 FFFS
2014:12, ska férse varandra med nddviindigt
likviditetsstbd.

Stadshypoteks likviditetssituation stress-
testas p& regelbunden basis. Stresstesterna
fokuserar pA effekterna pA kort sikt vid vissa
fér verksamheten relevanta antaganden,
exempelvis stérningar p marknaden for
sikerstillda obligaticner. Inom dan Handals-
banken Riskkontroll utfirs stresstester med
fokus pA langsiktiga stdrningar fir hela
koncernen dér Stadshypoteks likviditetsbehov
beaktas.

Fdrfalloanalysen redovisar kassafiéden for
de kontrakterade betalningsataganden som
senast ska bstalas inom de angivna tidsinter-
vallen, inklusive réntefléden. Vidare redovisas
tillg&ngar, skulder och rantefldden som fdrfaller
i de tidsintervall som motsvarar kontrakts-
enliga f8rfallodatum. Réntefldden for utldning
matchas tidsméssigt med de skutder som
finansierat utidningen. Totalt utestdende
belopp f6r dessa Ataganden representerar inte
nédvandigtvis framtida finansieringsbehov.

Fa&r derivatinstrument redovisas kassafléden
netto fér rdnteswappar och brutto f&r instru-
ment fér vilka bruttckassafléden ertéggs res-
pektive erhdlls, som exempelvis valutarante-
swappar. Utlaning till allimanheten redovisas
som férfall i tidsintervallet dver fem Ars dtersti-
ende |6ptid. Amorteringar enligt pian under
den aktuella réintebindningstiden och fast-
stilida rintefidden redovisas pé sina respek-
tive forfallodatum.
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Tabellerna nedan visar rintabindningstiderna fér Stadshypoteks tillgdngar och skulder
F i ider t3r Stadshy och skulder den 31 december 2024
- - :
mke ! -3 man 3-8 man 6~12mén 1-54r o 2B4r Totalt}
Tillgingar i M
UtiAning 1ill kreditinstitut . 23954 4580 1841 - - 30 455§
Utidning till allmAnheten ! 1040 155 80642 124 088 325624 12 821 15832330¢
Summa 1 1064108 85232 126029 425624 12821 151_:315{
Skulder !
) : .
Skulder till kreditinstitut 559519 74 492 70568 115052 3588 s23220!
Emitterade 93718 - 84739 509 647 47 253 734 755"
Summa j 853 235 74492 155 308 624089 50841 1857975 45
Poster utanfor balansrikningen, nominellt betopp ) 360 362 8007 34177 305933 20323 -8938{
Skillnad meltan tiligingar ach skulder ink) poster utanfér ; . . o . }
balansrikningen | 50512 _ 1733 B89 7458 Ll et __ﬁ{ﬁv_s_osz
for tilig&ngar och skulder den 31 december 2023
mkr =3 man 3-8 min 8-12man 1-54r >58r Tatalt
Tillghngar
Utldning 1ill kreditinstitut 10623 - - - - 10623
Utining till allménnaten 961 808 80173 123 781 389 427 18 438 1560 628
Summa 972432 80173 123781 386 427 18 438 1581 251
Skulder
Skutder tll kreditinstitut 476 737 66237 80002 158 558 4383 786 898
Emitterade virdepapper 122 681 - 81761 4729824 62 499 739 845
Summa 699 398 66237 181763 632482 66 883 15268 743
Poster utanfdr balansrikningen 322720 - 20 885 258017 52 697 8389
Skillnad mellan tilighngar och skulder -
inki poster utantér batansrikningen 50313 23936 -17.087 9982 4273 71398
Tabellerna nedan visar [8ptiderna {&r Stadshypoteks tilgAngar och skulder
Léptider fr Stadshypoteka tillgngar och skulder den 31 december 2024
ke S min 3-12mn 154 >5br Summa,
" " 1
Utidning til kreditinstitut 20820 9796 - o '-30818,
UtlAning till allménheten 84 004 254 484 371 689- 983179 1608 366 ¢
Summa 104824 284 200 371 889" 988179 ° 1728982
R
Skudder till kreditinstitut 200 908 161127 352918 165 752 880700
Emitterade virdepapper 3203 113 049 ' 804 751" L 75130 788 134§
Summa LLmem o reaITe 0 es7esr | 2408R3 1676534
Derivat den 31 december 2024
B i
miar -3 mén 3-12méan 1-5 &r 58 Summa!
Summa derivat infdde 1251 20618 97 449 15361 134677
Summa derivat utfidde 3476 19102 91856 13 668 128 202!
Natto _ams e o Bes 0 ees . 6478
Laptider {8r Stadshypcteks tillgingar och skulder den 31 december 2023
mkr =3 min 3-12 mén 1-5ér =5 &r Summa
UttAning til kreditinstitut 10626 - - - 10828
Uttning till allmanheten 82 267 258 748 383 801 4 003 082 1745896
Summa 102 892 256 748 393 801 1003 082 1756 522
Skulder tlf kreditinatitut 155 327 151 839 385 530 148558 841252
Emitterade virdepapper 56 394 87298 552 922 98 290 794 804
Summa 211721 239137 938 452 248 848 1836158
Derivat den 31 december 2023
ks -3min 312 man 16 &r >58¢ Summa
Summa derivat infkdde 7192 16 670 84984 27521 136 367
Summa derival Ltfidde 8334 18 556 80 364 26199 134 552
Netto 2142 -1088 4620 1322 1815
40 Stadshypotek Arsredovisning 2024
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Operativa risker

Operativa risker definieras som risken for
térluster till faljd av icke &ndamélsenliga eller
misslyckade interna processer, ménskliga fel,
felaktiga system eller externa handelser.
Definitionen inkluderar legal risk.

Huvuddelen av Stadshypoteks verksamhet
bedrivs inom ramen {&r ett flertal visentliga
uppdragsavtal som uppréttats med Handels-
banken. Ansvaret fiir identifiering, styrning och
kentroll av operativa risker ar en integrerad del

av chefsansvaret pd alla nivaer i verksamheten.

1 enlighst med riktlinjor faststéllda av verkstéil-
lande direktoren utfors arligen en sjilvutvirde-
ring av operativa risker, vilken syftar till att
identifiera operativa risker och att kvantifiera
de fériuster som kan uppstd. Riskindikatorer,
som implementerades under 2015, & en
metod for att tidigt identifiera operativa risker.
Riskkontrollen inom Stadshypotek avrappor-
terar operativa risker till styrelsen och till
Handelsbanken Riskkontroll varje kvartal.
Darutéver utfor riskkontrollen en dvergripande
genomgang av bolagets operativa risker arfi-
gen, och dess utfall rapporteras till styrelsen
och till ansvarig fér operativa risker inom
moderbolaget.

Kénslighetsanalys

En beréikning har gjorts av hur en &ndring av
utlaningsmarginalen, utldningsvolymen, rénte-
nivan for placering av eget kapital, kreditfér-
lustnivan och fGrandringar | marknadsréntan
paverkar rérelseresultatet, under antagandet
att allt annat Ar ofdrindrat. UtgAngspunkten
ar balansrakningen vid utgdngen av 2024.

UtlAningsmarginal

Vid an Skning eller minskning av den nominella
utlaningsmarginalen med 0,01 procentenhet
phverkas rintenettot positivt respektive nega-
tivt med 158 miljoner kronor (157). Rantedand-
ringar sl&r dock igenom endast gradvis fér en
portfslj av rintebundna Jan. Andras utidnings-
marginalen tar det lAng tid innan detta far fullt
genoms!ag pA den genomsnittliga marginalen

i den rintebundna portféljen.

Utiningsvolym

For berdkning av effekten vid en dkning elier
minskning av utldningsvolymen tillimpas ett
intervall, eftersom tillkommande eller bort-
fallande l4n kan ha en annan marginal &n port-
féljen i genomsnitt. Berdkningen avser rante-
marginaler cm 0,7 procent till 1,2 procent.
Utifrn dessa antaganden péverkar en 8kning
eller minskning av utldningsvolymen med 1
procentenhet rantenattot positivt respektive

Stadshypotek

negativt med 111-190 miljener kronor
(110-189).

Rintenivan fér placering av eget kapita!
Eget kapita! & placerat i utlining med bind-
ningstid p4 i genomsnitt 1,5 &r (1,5). Vid en
dkning eller minskning av réntenivén fdr place-
ring av det egna kapitalet med 0,10 procent-
enheter piverkas rintenettot positivt respek-
tive negativt med 61 miljoner kronor {(62).

Marknadsriintan

Effekten pa rdntenettot vid dndrade marknads-
réntor mats som féréndringen av réntenettot
Sver en tolvmanadersperiod vid en generell
Skning av marknadsréntorna med en procent-
enhet. Denna effekt speglar de skillnader som
finns i réintebindningstider och volymsamman-
séttning mellan tillgangar, skulder och derivat,
med antagandet att balansrikningens storlek
&r konstant. Réntenettoeffekten uppgick vid
&rsskiftet tilt 411 miljoner kronor (440).

Kreditfériustnivén

Vid en &kning eller minskning av kreditforlust-
nivan med 0,01 procentenhet paverkas kredit-
férlusterna negativt respektive positivt med
158 miljoner kronor {158).

Ekonomiskt kapital

Stadshypotek tillampar en model! f&r ekono-
miskt kapital (Economic Capital, EC), vilket &r
en viktig del i planeringen for att sikerstéila att
Stadshypotek vid varje tidpunkt har tillréckligt
med kapital i férhdllande till bolagets samtliga
risker.

Berakningen av EC gors med ett 4rs tids-
horisont och en konfidensniva som speglar en
acceptabel risknivé och onskad rating. Styrel-
sen har beslutat att berdkningen av ekono-
miskt kapital ska géras p4 99,97 procents kon-
fidensnivd, vilket fangar en for Stadshypotek
extremt ogynnsam héndelse. EC utgtr skillna-
den mellan utfaliet under ett genomsnittligt &r
med positivt resultat och utfallet vid 99,97 pro-
cents konfidensniva. | sammanrékningen av
EC beaktas diversifieringseffekter mellan de
olika riskslagen. Kapitalbehovet for samtliga
risker &r siledes lagre 4n summan av det eko-
normiska kapitalet f8r varje individuell risk fér
sig, eftersom riskerna delvis ér oberoende av
varandra.

Det kapital cch andra finansiella resurser
som utgdr en buffert som kan absorbera
nagativa utfall bandmns tiligéngliga finansiella
resurser (Available Financial Resources, AFR).
AFR utgbrs av Stadshypoteks eget kapital,
justerat fér immateriella tillgangar men inklu-
sive upptagna primarkapitallan, med tilligg
for eviga forlagsldn samt de kommande tolv
ménadernas resultat fdre skatt.

Arsredovisning 2024

3.5

Kreditrisken &r beréknad med hjélp av en
simulering av utfall av fallissemang t&r Stads-
hypoteks samtliga motparter och expone-
ringar. Marknadsriskerma bestar av rénterisk
i affdrsvarksamheten. De icke-finansiella
riskerna utgdrs av afférsrisk och operativ risk.
Afférsrisken &r relaterad till ovintade resultat-
farandringar som kan uppsti. Exempelvis upp-
stAr detta da efterfrigan eller konkurrensen
f8riindras p4 ett ovantat sitt, med minskade
volymer och pressade marginaler som foljd.
Dean av styrelsen faststéllda malséttningen
&r att kvoten meflan AFR och EC ska dverstiga
120 procent. Samtliga berdkningar visar att
Stadshypotek dr vil kapitaliserad utifran sina
totala risker.

Kapitalplanering

Stadshypoteks kapitalpolicy, vilken senast ir
faststalld av styrelsen under 2024, anger rikt-
linjerna fér kapitalplaneringen.

Kapitalbehovet &r en funktion av Stads-
hypoteks risker, forviintade utveckling, regel-
verk och méltal, Stadshypoteks modell fér
ekonomiskt kapital samt stresstester. Kapital-
planeringen &r uppdelad i ett kortsiktigt och ett
medelldngt till IAngsiktigt prognosarbete. Den
del av kapitalplaneringen som utgérs av kort-
siktiga prognoser p4 upp till tva 4r &r frimst
inriktad pd att bedéma rédande resultatutveck-
ling och utveckling av kapitalkravet. Prognos-
arbetet 4r nddvindigt fér att I8pande kunna
anpassa kapitalbasens storiek och samman-
séttning. Kapitalplanering gérs genom en
tBpande analys av volym-, risk- och resultatut-
veckling samt genom bevakning av handelser
som kan paverka kapitalbehov och kapital-
méngd. Det kortsiktiga prognosarbetet omfat-
tar alia delkomponenter som utgdr Stads-
hypeateks kapitalbas, och kapitalbehovet
inkiuderar, fSrutom regleringsmassiga minimi-
krav och buffertar, dven kapitalkravet enligt
regelverkets Pelare 2 samt bruttosoliditets-
kravet och minimikravet p4 nedskrivningsbara
skulder (MREL). Analysen utgr fran ett férsik-
tigt grundscenario om hur den befintliga intja-
ningsférmagan klarar av att béra olika volym-
forandringar som kan paverka utvecklingen av
kapitalkravet och kapitalbasen fér att vid
behov kunna anpassa kapitalbasens samman-
séttning och storlek.

Den del av kapitalplaneringen som utgbrs av
medellanga till langsiktiga prognoser syftar till
att sdkerstéilla dels att de lagstadgade kapital-
kraven uppfylls, dels att Stadshypoteks AFR
vid varje tidpunkt med marginal tacker alla ris-
ker berdknade enligt modellen far ekonomiskt
kapital,

a1
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Syttet &r att prognostisera den forvintade
utvecklingen och beddma huruvida Stads-
hypateks motstandskraft &r tillfredsstéllande
i olika scenarier. Planeringsperioden 4r minst
fem &r. | prognosarbetet utférs scenarier och
stresstester. Basen for kapitalprognosen dr
att grundscenario som ges av den forvintade
utvecklingen under de kommande fem dren
betriffanda rasultat, volymtillvixt och finan-
sielia antaganden, som exempelvis kredit-

tortuster och utveckiingen pa rantemarknaden.

Grundscenariot stélls sedan mot utfalian i ett
antal konjunktur- och krisscenarier, Stress-
scenarierna har faststélits efter analys av de
historiska sambanden mellan olika makro-~
akonomiska variablers paverkan pa de finan-
siella marknaderna och har valts utifrdn de
scenarier som kan férvntas paverka Stads-
hypotek mest negativt. Resultatet av den
interna kapitalutvirderingen rapporteras Arligen
till styrelsen.

rapporter
Noter

Stadshypoteks méltal f6r
regleringsmaéssigt kapital

Malen fér Stadshypoteks kapitalisering fast-
stills &rligen av styrelsen. En hérnsten i den
interna kapitalbehovsbeddmningen av den
regleringsméssiga kapitalsituationen &r stress-
och scenarioanalyser av Stadshypoteks situa-
tion bAde i det l&nga och i det korta perspekti-
vet. De scenarier som anvénds grundas i férsta
hand pd Stadshypoteks interna risktolerans
samt pé krav som kommer direkt av regel-
verket eller andra myndighetskrav. Utéver den
interna beddmningen av kapitalbehovet har
Finansinspektionen kommunicerat att svenska
bankers maltal, oaktat bankernas interna
berékningar, inte f&r understiga det av Finans-
inspektionen framréknade samlade kapital-
behovet, Stadshypotek har beaktat detta vid

Not 3 Rantenetto

Ourigt

faststillandet av maitalen fér den reglerings-
massiga kapitaliseringen, Styrelsen har beslu-
tat att kiirnprimérkapitalrelation, priméarkapital-
relation och total kapitalrelation under normala
férhallanden ska uppga till minst en procent-
enhet 8ver det av Finansinspektionen kommu-
nicerade samlade kapitalbehovet. Vidare har
styrelsen beslutat att bruttosoliditeten under
normala férhallanden minst ska dverstiga
det av Finansinspektionen kommunicerade
kapitalbehovet med motsvarande 0,1 procent-
enheter.

mkr T 2023
enligt ! i ; {
Uttining till allmédnneten i 632501 52121
Utidning till kreditinstiti i . . 878! 483
Summa rinteintikter H 63928 52584
: St
i P
Rintekostnader i ’ " H
Skutder til kreditinstitut ! -28521, 22884
Emitterade viirdepapper i -|8w!§63 d -11335
Dertvatinstrumentt ! 8751 N 6152
Owriga riintekostnadar R 1 -1
Summa rintekostnader E L. <51938¢ 40372
i R SR
varav onligt eff samt ridntor pd derivat i sékringsredovisning ! -51938 -40372
Rintenetto i s 11800] 222
1) R frén o som ir iga till ypoteks upplaning, kan ha bade positv ach negativ inverkan pA rintekostnadar.

Under Aret har genomsnittsréintan pa utla-
ningen till allménheten varit 4,00 procent
(3,32). Under 4ret har genomsnittsrintan pa
upplaningen (skulder till kreditinstitut, emitte-

a2

rade virdepapper och derivatinstrument)

varit 3,37 procent (2,65). Ranteintdkterna avser
i sin helhet tillgangar vérderade till upplupet
anskaffningsvérde. Totala rintekostnader fr

Stadshypotek

skulder vérderade till upplupst anskaffnings-
vérde uppgick 2024 till 45 184 miljoner kronor
(34 219).

Arsredovisning 2024
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Not 4 Provisionsnetto

miv 2022
Provisionsintakter
Utlaning 8 1
Ovrigt : 5 4
Summa provisionsintakter : 13 15
Provisianskostnader , i
vérdepapper o e 42
Owrigt T 4! o
Summa provisionskostnader R -65I 42
rovit L,. ez B2 -z
- - L]
Not 5 Nettoresultat av finansiella transaktioner
T T
mkr . 20241 2023
tUpplupet anakaffningsvirde # - 580
varav idn i 7
varav emitterade virdepapper ; 573
Verkligt varde via i inkl i % . 22
Handel, derivat, valulakurseffekt mm ; 22
Sakgingsredovisning ! a8
varav nettoresultat saknngar av verkligt vikie ! a9
varay ivitet | kassafid ing ol 1
Summa ] 590

Lénefordringar vérderade til! upplupet anskaff-
ningsvérde avser rénteskillnadsersattning fér
1&n och andra fordringar som &terbetalats i for-
tid. Emitterade vérdepapper avser realiserade
kursdifferenser vid Aterkop av obligationer. §
resultatposten Nettoresultat sékringar av verk-

Stadshypotek

ligt vérde ingdr nettoresuitatet av orealiserade
och realiserade férandringar av verkligt vérde
pA finansiella tillgingar och finansiella skulder
som omfattas av denna sakringsredovisning.
Rinteintikter och rintekostnader for sakrings-
instrument redovisas i réntenettot. Vardefor-

Arsredovisning 2024

#ndringar pa sikringsinstrument i kassaflo-
dessékringar som dverstiger virdefdréndringar
pa sikrade framtida kassafldden, redovisas pa
raden "ineffektivitet i kassaflddessékringar”.

43
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Fisr falla rapporter
Noter

Not 6 Personalkostnader

Ovngt

mkr 2023
Ldner och arvoden -a7
Sociala avgifter -15
Pensionskostnader .24

varav sérskild idneskatt -5
Avsdtining till vinstandelssystem 4
Andra personalkostnader 3
Summa personalkostnader -83

Medelantalet anstiilda i bolaget har under aret
varit 52 personer (49), Av de anstallda i bolaget
var 38 procent (40) kvinnor och 62 procent (60}
man.

Stadshypotek har pensionsférplikielser
enligt BTP2-avtalet som #r tryggade genom
férsékring hos Pensionskassan SHB Tjinste-
pensionsférening.

Dessa farpliktelser redovisas enligt IAS
19-reglerna for forminsbestdmda planer,
genom vilka fdretag under samma bestiam-
mands inflytande delar risker forknippade med
pensionsforpliktelser, d& Pensionskassans titi-
géngar inte finns fordelade pA arbetsgivarna

Pensionskassans forvaltningstiligngar

som har férsékring hos Pensionskassan. Enligt
dessa regler redovisar Stadshypotek de fér-
sékringsavgifter som debiteras fér perioden
som kostnad.

Pensionskassan debiterar inte avgifter
berédknade utifrdn IAS 19:s definition av fir-
mansbestdmd nettokostnad f3r pensioner.
Avgifterna debiteras enligt regler i Pensions-
kassans stadgar som syftar till att debitera
avgifter som motsvarar en kostnad for under
perioden intjdnade pensionsformaner. Reg-
lerna tar inte hénsyn till intréffade aktuarielta
vinster och fdrluster. De tar heller inte hdnsyn
till fluktuationer i verklig avkastning. Avgifter

till Pensionskassan fér 2025 forvintas uppga
till 11 miljoner kronor.

Pensionskassans samtliga fdrpliktelser upp-
gick totalt till 7 494 miljoner kronor per den 31
december 2024 (7 000), berdknade enligt akt-
samma antaganden, dir diskonteringsrintan
faststéllts i enlighet med principerna i FFFS
2008:23 (Férsakringsféretags val av rintesats
foér att berikna forsakringstekniska avsatt-
ningar). Det'verkliga vardet av Pensions-
kassans tillgéngar uppgick till 16 718 miljoner
kronor per den 31 december 2024 {16 324).
Pensionskassans tillgngar fordelar sig enligt
tabellen nedan.

mkr 2023
Noterade aktier ach fondandeiar 9477
Or aktier och for 721
Noterade riintsbéirande virdspapper 5376
Onoterade rintebsirande viirdepappaer -
Qvriga forvaltningstiligingar 750
Summa 16 324

For ytterligare information om den férmans-
bestimda pensionsplanen, se &rsredovisningen
2024 fér Handelsbanken, not K8.

Ersattningar till anstilida

Stadshypotek har en langsiktig syn pd med-
arbetarnas anstalining. Ersdttningar ska vara
marknadsanpassade och mdjliggdra for
Stadshypotek att attrahera, behdlla och
utveckla kompetenta medarbetare samt séker-
stélla god chefsforsdrjning. Stadshypotek har
generellt 1Ag risktolerans, vilket dven avspeglas
i synen p#i erséttningar. Den fasta erséittningen
bestdr huvudsakligen av grundléin, sedvanliga
I6nefdrmaner och pension. Undantag fran prin-
cipen om fast ion férekommer inte, dock kan
avgangsvederlag fdrekomma. LOn faststills
lokalt och baseras pd i férviig kédnda l6ne-

grundande faktorer: arbetets art och svirig-
hetsgrad, kompetens, prestationsfdrmaga och
uppnidda arbetsresultat, ledarskap, marknad
och medarbstaren som bérare av Handels-
bankenkoncernens kultur, De oberoende kon-
trolifunktionerna &vervakar och analyserar
erséttningssystemet och rapporterar visent-
liga risker ach brister till styreisen,

Total erséttning omfattar det som Stads-
hypotek betalar ut direkt eller indirekt till en
medarbetare inom ramen fér anstéliningen,
sdsom kontant I6n, andra kontanta erséti-
ningar, sedvanliga IGneférméaner, bilfsrman och
pensionsavsattningar. Frin och med den 1
mars 2021 tjanar alia nyanstéllda och anstilida
yngre &n 25 &rin pension i en avgiftsbestdmd
pensionsplan. Anstillda fore den 1 mars 2021
paverkas inte, utan &r fortsatt medlemmar i
den férmansbestdmda pensionspianen. Styrel-
sen beslutar om erséttning till personer i

Stadshypotek

Stadshypoteks verkstéllande ledning och kon-

trallfunktioner som &r anstéllda i Stadshypotek.

Ersattingspalicy

Principerna for Stadshypoteks ersdtinings-
system faststélls i en erséttningspolicy som
beslutas av styrelsen. Stadshypoteks styrelse
har en styrelseledamot som deltar i bered-
ningen infér styrelsens beslut om erséttningar.
Stadshypoteks ersittningspolicy ses dver ri-
gen eller vid behov. Stadshypoteks policy for
ersittningar bygger pa riskanalys framtagen
av den fran affirsverksamheten oberoende
riskkontrollen inom Stadshypotek. Riskkontroll
och compliance ska identifiera, dvervaka,
analysera och rapportera véisentliga risker
med ersattningssystemet.

Arsredovisning 2024
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Ledande befatiningshavares villkor
och ersdttningar

For verkstillande direktdren utgdr ersétining ut
i form av fast 18n, sedvanliga [¥neférméner och
avsiittning till pension. Bestut om ersittning

till verkstallande direktdren fattas av Stads-
hypoteks styrelse.

Lénar ach arvoden

Verkstéllande direkttren har under 2024 erhallit
fast 16n och ersitiningar om 2,3 milioner kro-
nor, varav fdrméner 0,0 miljoner kronor.

For verkstéllande direktdren finns inget avtal
om avgdngsvederlag. Verkstillande direktdren
har formansbestidmd pension enligt BTP-avta-
let med pensicnsdlder 65 &r. Pensionen &r fullt
intjanad vid pensionsildern. Om anstafiningen
avslutas fére uppnidd pensionsdlder erhalls
fribrev f&r intjdnad Alderspension.

Till styrelseledamot Michael Bertorp har

betalats ut ett arvode om 325 tusen kronor (300},

3.5

Nagot arvode till Svriga styrelseledamiter
har inte betalats ut. Arets pensionskostnad for
verkstallande direktdr uppgick till 1,0 miljoner
kronor (1,0). Till Gvriga befattningshavare i
bolagets ledningsgrupp betalas ersattning

i form av fast kontant 16n, sedvanliga ldne-
térmaner och avsattning till pension enfigt
gallande kollektivavtal, bankernas tjanste-
pensionsplan (BTP2). Arets pensionskostnad
fér dvriga befattningshavare i bolagets led-
ningsgrupp uppgick till 3,5 milicner kronor (5,0).

- e
mie i35 2024 2023
L6n till vd och ledande befattningshavare § 11l "
Ovriga anstilida ; 37 J 36
Summa HEE—. ]! 47
LAn tifl lectande befatiningshavare

i i 2024! 2023
Till vd och vriga ladande befattningshavare | bolagets lsdningagrupp f : Py 47E 54
Tili vriga styrelseledamdter (exklusive vd) 384 42
Summa ; . 80; 96

De aktuella lanen &r férdelade pa 16 personer
(16) och dr genomgaende ldmnade mot pant-
sikerhet. Stadshypoteks ranteintakter for 1an

till ovan ndmnda kategorier uppgdr till 2,0 mil-
joner kronor (1,1). Ledande befattningshavare
som #r anstéllda i Stadshypotek omfattas

Kénsfdrdelning, antal

av samma kreditvillkor som &vriga anstéllda.
Férminsrintan pA krediter bestims utifrin
Skatteverkets Arligen faststélida statsldneranta
plus 1,5 procentenheter. Férmansréntan
beskattas I8pande i samband med ordinarie
I6neutbetalning och &r underlag for arbets-

givaravgift fér Stadshypotek. Ranta pa krediter
&ver 3 miljoner kronor faststills enligt mark-
nadsmissiga villkor. Alla krediter beviljas efter
sedvanlig kreditprévning.

2023
Man Kvinnor
Styreisa i 5 2
Ledande betattningshavare™ RS 3 4
1) Anstiilida | Stadshypotek, dirutiver inghr tvA personer som &r anstalida i Handelsbanken.
Stadshypotek Arsredovisning 2024 45
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Noter
]

Not 7 Ovriga administrationskostnader

mks 2022
Lokatkostnader * £
Externa datakostnader . -144
Kommunikation -1
Resor och marknadsforing -1
Kdpta tilinster? -2 067
Andra omkostnader® -50
Summa -2 289
varav kostnader 16r operationel! leasing -6
1) Képta tiginster avser frimst erséittning 1l + forav bestillda tjanster som utfdrs av kontorsrorelsen, Kdpta tjdnster omfatiar dven ersatining til
H. 1 for av Stadshypotek bestilida it-tjnster samt finansieringstjinster.
2) tandra ingAr an realisati d pa-111 mkr delavytiring av den finska verkaamhsten.
& P leasingavgift pé
mike L - 2028) 2023
Inom 1 &r ; -75 -7
Meitan 1 och 5 &r } . 28! -30
Saenare 8n 5 &r Lo .5§ £
Summa L-, e . '::'9.; -3
Qparationell leasing & frimst héntrig till for verksamheten normala avial 6 hyreskostnader.
g till och
. T
mkr : 20245 2023
Emst & Young AB, revisionsuppdrag H Cl 01
1
Dekitta AB, revisionsuppdrag b 06
Pri pers AB, revish an : R -15
Pri pers AB, revisi utdver ppdrag ;’: -0,5
KPMG AB, bvrigt i -
Summa E,_, o -..-:!'E.; ad
'
46 Stadshypotek Arsredovisning 2024
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Not 8 Kreditforluster

; Y
mkr . 2024} 2023
Férvamads ph poster | : !
Arets reservering Steg 3 | 54] -33
Steq 3 reservering som Aertdrts till Steg 1 aller Steg 2 11 i 2
Summa fSrvntads kreditfSriuster i Stag 3 -43; 3
Arots nettoreservening Steg 2 : 84{ -81
Arata nettoreservering Steg 1 i .33¢ 3
Summa fdrvAntade kredit!3riuster | Steg 1 och Steg 2 I 117; -18
Summa i oA poster i \ 4 i -109
Fdrvintade kreditfdriuster pA pastar utentdr balansrikningan ; : i
Arets nettoresarvering Stag 3 -{ -
Arets nattorsservering Steg 2 D“ o
; .
Arets nettaresarvering Steg 1 ! Di ¢
Summa fSrviintade kreditfdriuster pA poster utanfdr balanariikningen of ]
1
Bortskrivningar :
Arets konstaterade kroditftriuster!) i 21y 21
Utnyttjad andel av tidigare reserverat i Steg 3 12! 13
Summa bortskrivningar -8 '( k]
Atorvinningar 38 22
Kreditfdriustor, netto i 1o4‘ii -85
varav utdning (il elimanhaten . Mol -85
1) Av dreta kr -21 mkr (-21) av efterbevakning.
¥
mki : %24 2023
Modellbasarad reservering f8r Steg 1 och Steg 2 ; : 5
Uppdataring makroantaganden : 72 i 3t
Flytt av exponeringar | utsatta branscher frén Steg 1 till Steg 2 -1 2
Fériindring i fallissemangsrisk i inglende portfdlj {natto ratingfdrindringar} i -19 g -105
EHekt av ingsiériindring (i befintliga, nya och avslutada axponaringar) : 12! -17
Origt ) [EX 0
Summa modeflbaserad reservering 3¢ Steg t och Steg 2 o - 772 -89
Expertbaserad reservering . 10 i -50
Férindring av expertbaserad berilming ; a0 1
Summa drvantade kreditforiuster | Steg 1 och Steg 2 7 -78

Reserveringsbehovet har minskat under 2024.
Minskningen av modellberdknad reserv beror

i huvudsak pé effekten av {Srindringen i var-
dena pd de framatblickande makroekonomiska
riskfaktorerna. Detta motverkas i viss man av
negativ ratingmigration i kundstocken. Utdver
detta har ett antal mindre faktorer samman-
taget bidragit till minskningen av reserverings-
behovet under aret.

Bolaget har under aret tilldmpat en expert-
baserad reservering baserad pa 8kade kredit-
risker kopplade till os8kerheter som ej beddms.
fullt ut fngas av bolagets riskmodeller. Dessa
osédkerhetsfaktorer &r frimst kopplade till mak-
roekonomiska forutséttningar och potentiell
betydande féréndring i efterfragebilden. Med
anledning av utmaningarna att vid utgangen av
kvartalet uppskatta hur ovan ndmnda cséker-

hetsfaktorer pdverkar kreditrisken pa individu-
ell fdretagsnivi har balaget analyserat behovet
av en expertbaserad stress pé branscher
med risk for extra kéinslighet och kommit fram
till ott tillkommande reserveringsbehov om
10 mkr {50).

Processen f8r nedskrivhingsprévning
fér avtal i Steg 3 har inte &ndrats utan féljer
sedvanlig rutin med individuell bedémning.

Nyckaltal kroditfdruster
UtlAning till allm3anhaten

2024+ 2023
Keadittarustiva ack, % ‘ <o} 0.01
Total reserveringsgrad, % ' 0,01-; 0,02
Reserveringsgrad Steg 1, % 0,00, 0.00
Reserveringsgrad Steg 2, % 022 ; 026
Reserveringsgrad Steg 3, % 3.79i 4,87
Andel utidning | Steg 3, % N A7) 012
Stadshypotek Arsredovisning 2024 47
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Inladning F&r i F rapporter Ovrigt
Noter
[ ]

Not 8 forts.

Poster i och utanidr balansrikningan som Ar t3remdl fdr nedskrivningsprivning 2024

| Brutto . . Reserver oy

it ' Steg t Stog 2 Biag3 Stog 1 Steg2 Steg 3
Poster i balansrikningen . . ‘»
UtiAning till kreditinstitut i 30 485 . . . S -
UtiAning tifl aliménheten ) 1570703 40571 27683 27 80 105!
Summa . 1601188 40571 2763 27 20 '-105§
Puoster utanfdr balansrikningen i . " {
Eventualfaeplikteiser . 1095 4 - 4 0 -i

varav ensvarsiérbindeiser - - - - -1

varav dtaganden E 1095 4 - (/] 0 Y
Summa ... g2z 40578 34 < L - S 105}
Poster | och utantdr balansrikningen som Ar fédremal 16r nedskrivningsprovning 2023

Brutto Reserver

mke Steg 1 Stog 2 Stog 3 Stg1 Steg 2 Steg 3
Pgster | balansralningen
Utlaning till kreditinstitut 10823 - - - - -
Utidning till allmé4nheten 1509 008 70133 1819 -81 -180 -89
Summa 1519828 70133 1819 81 -180 -89
Potter utanfdr balansrikningan
Eventualfdrpliktetser n Q - *] o -

varay ansvarsfocbindeiser - - - - - -

varav dtaganden it ¢ - 0 0 -
Summa 1519640 70133 1819 61 -180 -£9
Féeandringsanalyser
Farandring av reserv f&r i Aning till allma 2024
mie Co Steg i Steg? . . - Slogd - .. Summa!
Resarv vid Arata ingang ' -81 -180 -89 - -330¢
Bortbokningar ' B 30 9 47,
Bortskrivningar ' ! 0 0 ERT R Sz,
QOmviirdering till foljd av féréindring i kreditrisk ; 8 59 L 14 53;
F ingar i o 0 0 o'
Vatutagifekt m m [} ] Q i - 0
Nyutgivna elfer forvirvade tilgAngar . l -2 -1 B
Frftyttning till Steg 1 ! a 10 0 7;
Foriyttning till Steg 2 1 1 31 0 20!
Forflyttning till Steg 3 . 14 24 22 18
Resory vid drets utgang | . .4 . .0 05 ~202;
FérAndring av reserv for fdrvd ning Y 2023
mkr Steg1 Steg2 Stag 3 Summa
Reserv vid drets ingdng -66 -100 -55 -221
Bortbokningar 4 E:| 1 13
Borskrwningar Q 0 13 13
Omvirdering till [8ljd av f8réndring | kreditrisk =76 1 -27 -§2
F ingar | i 14 3 -1 16
Valutaeffelt mm 1 0 o] 1
Nyutgivna efler irvirvade tiligingar -8 -10 o] -18
Forfiytining til Steg 1 -4 16 [} 12
Férfiyttning tif Steg 2 59 138 [} -80
Forflyttning till Steg 3 15 3 -20 26
Reserv vid arats utging £t -180 -89 ~330
Reserv {dr {orviintade kreditiriuster {6r poster utanfdr balansriikningen uppgick Ar 2024 till 0 mkr (0},
Reserv idr idrvintade kreditidduster idr poster i ingen 1drutom utldning til altménheten uppgick &r 2024 till 3 mkx {0).
48 Stadshypotek Argredovisning 2024
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3.9

Not 8 forts.
Féréndringsanalysen visar nettoeffekten pa ringar i modell eller riskparametrar samt att effekten av Ovriga forklaringsposter
reserven i angivet steg per forklaringspost valutaeffekt med mera berknas fére eventuell  beaktats. Fdrflyttningsraderna anger effekten
under perioden. Effekten av bortbakningar och  forflyttning av nettobeloppet mellan stegen. pé reserven i angivet steg.
bortskrivningar berdknas pa ingdends balans. Nyutgivna eller férvdrvade tillgangar och f6r-
Effekten av omvirdering till f6ljd av férénd- fiyttade belopp mellan stegen redovisas efter
F ing av y posteri i som &r tiremdl f&¢ nedskrivningsprivning 2024
mkr i f Steg 1 Steg 2 Stegd . Summa,
Volym vict Arats ingAng ! 1619629 70133 1818 ‘ 1601631,
Boribokningar ) -119 142 5514 -427 ) 126083,
Horlsktivringar oo -1 “1. ~12 .14y
o irg Wil tBljd av tri [ 11185 5962 -138 o 16988}
Farandringar | © [ ) [ 0!
Valutaatiekt m m ' 1883 ” .0 1838,
Nyutgivna efler férvarvade tiigangar ' 131536 ' 1831 33 133400 .
Farftyttning 1l Steg 1 55 182 55185 -17 0
Farfiyttning till Steg 2 ' . -25 135 25383 184 . B4}
Forfiyttning till Steg 3 -680 -1074 1691 < "3
Volym vid drets utging . j 1570703 . 4067 .. 2ms 1614037
F g av y ' poster | som &r foremdl 16r nedskrivningsprovning 2023
mir Steg1 Steg 2 Steg 3 Summa
Volym vid arats inghng 1530680 43143 1269 1575102
Bortbokningar -76 141 4788 -276 81205
Bortskrivningar -1 -1 -13 -14
[o! ing till tiijd av 1ré kreditrisk -10 504 -119 =219 -10843
Forindringar i modell/nskparametrar [1] 0 [1] 0
Valutasffekt m m 6979 133 3 THS
Nyutgivna aler férvarvade tilgingar 112011 3593 52 115658
Férfiyttning 1ill Steg 1 51408 51397 12 0
Farflyttning ill Steg 2 -80 315 80473 41 1"
Farilyttning til) Steg 3 -540 638 1061 7
Volym vid drets utgéing 1519626 70133 1819 1599 581
F gavb ymaer, utlaning till som 8r fdremdl 13r nedskrivningsprdvning 2024
ks Steg1 Steg2  swg3 - Summa:
* Valym vid &rets Ingang ' 1506006 70133 R 1560958
Bortbokningar ; -1g14n - . 8514 o Ay 2T 1280818
Bortskrivningar -1 -1 . -12 14
[o! ing til fljd av i , -8588 5962 o, -139 2 753{
Forindringar | i | . o - R 0 . [ A
Valutaetfekt mm . -1853 17 0 : -1838 ;
Nyutgivna efler forviirvade tilghngar ; 131423 1831 ) 133267,
Farfiyttning till Steg 1 ‘ . 56182 65 165 - Aar . -
Forfiytining till Steg 2 ' 25135 25383 184 B 64
Férfiytining till Steg 3 : £80 -1a74 1681 - -63:
Volym vid drsta uighng Lo .. iswzE _dasn, atey o 1S938%2
Férandring av ymer, utiAning till v som Ar fremdl 3¢ nedskrivningsprévning 2023
mkr Stag Steg 2 Steg 3 Summa
Volym vid drets ingéng 1521624 43143 1269 1566 036
Bortbokningar -76 141 -4788 -278 81205
Boriskrivningar -1 -1 -12 14
[ g 1l 18ljgl av fora i -12061 -119 220 -12 400
Féréndringar i a o ] o
Valutaotfekt m m 8979 133 -3 7118
Nyutgivna eller forvirvade tilgAngar 12011 3593 52 115656
Forfiytining til Steg 1 51408 51387 -1 o
Forflyttning till Steg 2 80315 80473 -4 "7
Forfiyttning till Steg 3 -540 -538 1081 17
Volym vid Arats utging 1 509 008 70133 1819 1580858
Stadshypotek Arsredovisning 2024 49
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intedning For Atteise F app Swrigt
Noter
]

Not 8 forts.

Férndring av bruttovolymer, pester utanfdr balansriikningen som fir {8remdal f6r nadakrivringsprivning 2024

ke X Steg1 Steg 2 Steg 3 Summa:
Volym vid drets Inging ‘ n "o oo RS T
Bortbakningar . ) - . - . -8
Bortskrivingar . 0 B - 03
Omwviirdering tll fold av forandrad kreditrisk ‘ 843 [} " paa}
Farindringar i i , 0 [ [ o
Valutastfokt mm : -1 0 - -21}
Nyutgivna eller idrvirvads tillgAngar 267 "4 - 271 .
Frflytining ti Steg + 0 o - ot
Farilyttning til Steg 2 . 0 . . . o{
Farfiyttning till Steg 3 s 0 ) - - 0.
Volym vid drets utgdng 1085 4 - DY)

Férindring av bruttovolymer, poster utanfér balansriikningen som 8r fdremdl fir nadskrvringsprivning 2023

mkr Stag1 Steg 2 Steg 3 Summa
Volym vid drets inghng 3 ) - 3
Bortbakningar - - - [}
Bortskrivningar .- . .

¢/ g till fiijd av -a 0 - -3
Féréndringar | modeil/riskparametrir - - - .
Valutastiekt mm ] ] - V]
Nyutgivna eller forviirvade tillgangar 11 - . 1
Férfyttning till Steg 1 [} o - a
Férilyttning till Steg 2 . R . .
Forflyttning till Steg 3 . . . .
Volym vid drots utgéing 11 [ - 11
Kénslighetsanalyser

Makroeknomisk prognos i ECL-berékningarna och kinslighetsanalys

Berékningen av fdrvintade kreditfériuster tildmpar framatblickande information | form av makroscenarier. Den forvantade kreditfériusten &r ett
sannolikhetsvagt genomsnitt av de beriknade prognoserna. Prognosen i det neutrala scenariot vigs med 70% (70), medan en uppgang i ekonomin
véigs med 15% (15) och en nedgéng i ekonomin med 15% (15). Dessa scenarier och vikter har legat till grund fér berékningar av fdrvéantade kredit-
férluster i Steg 1 och Steg 2 per den 31 december 2024.

Makroekonomiska riskfaktorer 2024, %

Negativt scenario Neutralt scenario Positivt scenario i
2025 2028 2027 2025 2026 D20 " 202 2028 - 2027
BNP-tilfvixt '
Sverige . 2,75 0,80 2,81 211 2,71 2,18 3,85 360 . 196,
Norge . -3,45 0,34 2,25 1,55 1,66 180 3,15 24 © . 140
Fintand : -3,50 0,40 2,05 1,50 1,60 1,40 3,10 240 1.20;/
Arbetsidshetsindex ' i
Svarige : 10,02 10,32 10,54 8,32 7.02 7.54 7,62 8,92 884]
Norgs : 390 460 530 2,20 2,20 230 1,50 1,20 - 1,60-
Fintand 9.70 9,90 10,00 800 7,50 7,00 7,30 650 830!
Styrréintan .
Sverige 450 4,50 375 225 225 225 150 - 125 1,25,
Norge ; 575 525 4,00 3,50 3,00 2,50 275 200 1,50
Finlana . 425 4325 3.50 2,00 2,00 2,00 125 1,00 100,
Fastigh ’ |
Sverige ; 10,15 337 4.9 1,45 . ags 451 8,42 1022 8,28,
Norge -1553 828 108 1,83 -1,08 0,85 3,73 4,09 2,001
Fintand 1056 5,14 2,13 -i.24 0,62 226 . 398 550 - 388
. L3
F L3
!
Svariga i 451 4,44 4,14 324 325 353 106 7,40 4,99;
Norge } 059 0,55 6,58 9,58 8,14 4,80 11,57 9,50 a3,
Finland Co408 ciee 189 47 207 277 518 384 320,
50 Stadshypotek Arsredovisning 2024
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3.5

Not 8 forts.

Kénslighetsanalys makroscenarier '

Tabellen nedan visar procentuell $kning respektive minskning av reserven f8r férvéntade kreditforiuster i Steg 1 och Steg 2 per den 31 december
2024 om det negativa respektive positiva scenariot tilldelats sannolikheter om 100%.

) 2024 ! 2023

L okning  F ing: P il Skning P i
av reserv vid negativt av reserv vid positivt | av reserv vid negativt av reserv vid positivt
scenario scenario | scenario SCENano
Totatt ! 40,58 -18,84 | 29,40 -18,28
Sveriga ' 41,42 18,40 2019 -16,83
Norge 31,39 -13,12 28,78 -13,59
Fintanc _5_4_,_35' _-ggisg_ 19,98 -10,51

Kénslighetsanalys betydande 8kning av kreditrisk

Tabellen nedan visar hur reserven tor férviintade kreditfériuster | Steg 1 och Steg 2 per den 31 december paverkas om det griinsvéirde som tillimpas
for kvotan mellan Aterstdende kreditrisk beraknat vid rapportering och férsta redovisningstiliféllet var satt il 0,5 enheter [Agre respektive hogre &n
det tillimpade grénsvirdet 2,5. En minskning av griinsvirdet med 0,5 enheter skulle 4ka antalet lin som Gverférs frdn Steg 1 till Steg 2 och ocksa
Oka reserven for fdrviintade kreditfériuster. En 8kning av grénsvirdet med 0,5 enheter skulle ha motsatt effekt. Bolaget anvinder bade kvantitativa
och kvalitativa indikatorer f5r att bedt&ima betydande Skning av kreditrisk. For utftrligare information, se not 2 avsnitt Kreditrisk.

Farandring av den totata resarven 1dr Steg 1 och Steg 2, %

Tréskeivirde i 2024 202
2 1 128 495
25 ’ J4 opn; 000
3 ' -8.231 237

Kreditexponering per PD-intervaller
Poster i balanarakningen fdrdelat pd PD-intervaller

i 2024 Bruttovolym, mkr

i 2023 Bruttovolym, mkr
PD-viirden ’ Steg1 Steg 2 Steg3 | Stog1 Steg2 Steg3
0.0018 <0,15 i 1871515 7310 A 1319918 21478 -
0,15 <025 ! 185 430 aris ot 20675 2378 -
0.25 il <050 ; 18508 1866 -4 162 447 8522 -
0,50t <075 i 2122 740 = 8128 5950 -
0,751l <2,50 9723 12 700 - 4870 7872 -
2,50 1 <10,00 4390 13531 -4 3450 22170 -
10,00 till <00 { 15 708 i - 140 1763 -
100 {falissermang) - - 2783 - - 1819
Summa . __ 1510703 408 2763, 1519629 70133 1819

Utidning tifl alimanheten tirdelat p& PD-intervalier

i 2024 Bruttovolym, mkr 2023 Bruttavolym, mkr

i
}

PD-varde’ : Swgt Steg 2 Steg3; Steg1 Steg 2 Steg 3
H

0,001l <0,15 . 1344 891 7310 e 1310684 21478 -
01501025 ! 163202 3716 - 20528 2379 .
0,251l <0,50 ; 16 189 1856 ' -E 161312 8521 -
0,501l <0,75 ‘ 2 081 740 - sor 5850 .
0,75 <2,50 9535 12700 . f 4836 7872 -
2,50 1 <10,00 : 4305 13531 - 3428 217 -
10,00 41 <100 . 15 708 - 139 1763 -
100 fallissemang} _ - - 2763, - - 1819
Summa ~ 1640218 _s0671 z763; 1509008 70133 1819
1) Avser 12-ménaders PD-virde vid repporteringstifialiot.

Stadshypotek Arsredovisning 2024 51

24.06.2025 kI 22:27 Brgnngysundregistrene Side 59 av 102



= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 991303995

Infedning Fosr F app: Ovrigt
3 5 Nm'
|

Not8 forts.

Poster utanfSr balansrakningen 13rdelat pi PD-intervaller

2024 Bnsttovolym, mkr , 2023 Bruttovolym, mkr
PD-varde ' Steg 1 Steg2 Steg3’ Steg 1 Steg 2 Steg 3
0,000 <0,15 1008 4 . n 0 -
0,15t <0,25 ] 0 - 0 0 -
0,25 1l <0,50 i 0 [} - t o [ -
0,50 till <0.75 o <] - f o 0 -
H

0,75 1l <2,50 : 0 o - 0 0 -
2,501l <10,00 i 0 ° - [ 0 -
10,00 till <100 0 o ) f 0 0 -
109 {fallissemang) f . - 0! - - 0
Summa ' B 1085 ; 4 IR 1! 1" 0 0
1) Avsar 12-mnaders PD-viirde vid rapportedngstilltaliet,
Overtagen egendom saknas per den 31 december 2024 och den 31 december 2023.
Not 9 Statliga avgifte

. {
mkr . 2024 2023
Riskskatt L 15 385
Resohtionsavgift : | e744 -688
Summa f L m159; -1083
Uppskjutna skattetordringar
mkr ; 2024 2023
S#kringsinstrument % 548
Avriikning utllindsk skatt X 40
Owrigt i L 0
Summa i 588

i
Uppskjutna skatteskulder 2

i B T
mkr ) ' 2024 | 2023
UtiAning Ll almanheten L : L. -
Sakringsinstrument ! - -
Summa { . -

| L
Netto j Kuld Lot ges) 588

Ej redovisade uppskjutna skattefordringar och underskott
Uppskjuten skattefordran pd underskottsavdrag och andra framtida avdragsgilla temporéra skillnader redovisas enbart om det &r sannolikt att den
kan anvéndas inom en Gverskadlig framtid. Ej redovisade uppskjutna skattefordringar i Stadshypotek AB uppgdr till 124 miljoner kronor (113).
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Not 10 forts.

Forlindring av uppskjutna skatter 2024

| ‘ A dver Redovisat | Burigt, ~

mkr i Ingends balans resultatrikningen - totalresuitat -, -UtgAsnde balans |
Utianing til allmanheten [ L . e e %
Sakringsinstrument | 548 - ’ =181 S ﬂ . ‘ 355&
Avrakning utlindsk skatt ! . 40 n .o oot s > 4o
Gvrigt i 0 (] R A
Summa | §B5 [ A1, vt - 385
Forlindring av uppskjutna skatter 2023
A isat dver F isat i Svrigt
mkr Ingdends balans tesultatrakningen totalresultat Utglende balans
Uttaning till allménhaten -1158 138 -3 -
Sikringsinstrumant 996 - ~450 544
Avriikning utlindsk skatt - 40 - 40
COvrigt 0 0 0 0
Summa 881 158 -453 588
\ader | ing

mkr 2023
Aktuell skatt

Skatt pd &rets resuitat -2068
" Justering av skatt hanforig til tidigare &r a7
Uppskjuten skatt

Foréndringar i temporéara skillnadar 158
Summa -1863
Resuhat fore skatter 9288
Effoktiv skattesats. 20,0%
Svensk skattesats 20,6%
Skatt beritknad med svensk skattesats -1915
Skillnad 52
Skilinaden forklaras av fofjande poster

Ej avdragsgitia/skattepliktiga poster 10

Avrdkning utiindsk skatt -5

Justering av skatt hinfdrlig till tidigare ar a7
Summa 52
Not 11 Utlaning till kreditinstitut
mks 770 gl 2023

7 ¢ . 8
Utlaning i svenska kronar H o K §
Banker" [N H 2456
Summa s 51985 2 456
i S

Utldning | utlandsk valuta ‘ 1
Banker {7 25281 8167
Summa £ T 25296 8167
Summa uttining till kreditinstitut o - 30 485¢ 10623

varay uppiupna ranteintikter i 12 E 1
1} varav stillda kontantsikerheter L.,V., . .to00¢ 420
Medelvolymer
ks { 2024} 2023
UttAning tiff kreditinstitut | svenska kranor Lo 1085 ¢ 2548
Utidning till keeditinstitut i utlandsk valuta ! §056 { 4086
Summa ;._A‘ p— ,.._‘.o 1213 8642
Stadshypotek Arsredovisning 2024 53
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Inledning For i Atteise Fi
Noter
]

rapporter Ovrigt

Not 12 Utlaning till allméanheten

mkr i 2024 2023

Utthning i svenaka kronos ¢
844 407 | 947 372

Hushdll

Foratag ! | 482088, 447 804

Summa b 1 407403E 1395176
Lo

Utlaning i utidndsk valuta ! :

Hushall i 110872 ' 109 681

Féretag ! 65277 76121

Summa R 176148 185 782
]

Reservering &y férviintade kreditforiuster ! -222 { -330

Summa utlaning Uil aiminheten v 1583330 15806828

varev upphupna rénteintditer ) A2} 4708

Maedalvolymer

mks ’ 2024 2023

Utldning tif allmanheten i svenska kronor ; 1392845 i 1386 424

Utianing till alimanheten i utlindsk valuta i 186 208 185 628

Summa L .1s82080] 1572050

Not 13 Aktier och andelar i koncernforetag

Aktier och andelar | kencern- och intressatdretag

i b
mks ¢ 2024, 2023
Axtier | koncernidretag . ]
Redovisat virde, tkr
Organisations- E ‘
Koncemidratag nummer Sate Antal aktier Agarandel, % ' - 2024 2023
Svenska Intecknings Garanti AB Sigab 556432.7285 Stockhoim 1000 wol 00 100
54 Stadshypotek Arsredovisning 2024
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Not 14 Derivatinstrument

Nominellt belopp per [dptid Nominellt balopp Positiva gativa mar
Upp tilt 1 & 1-5&r OverSar+ 31dec2024j 31dec 2023 ' 31dec 2024, 31 dec 2023 31&:20242 31 dec 2023
Derivat 15 marknadsvirdesdkringar : . ¢
Rinterelaterade kontrakt ) i ; ; I
N ) .
Optianer - - - 41 L 1! o=t -
Swappar 22 000 279 038 33875 3346111 281129 | a3l 53181 - 4710} 6608
Summa 22000 279036 33875 ! 334611, 281370 ! 8311, 5319 5 4710, 6 808
: ! i N
Dertvat for kassafiddessakringar ' ! , : i |
Rénterelaterade kontrakt l 3 i . i ;
Swappar 12927 27 847 1148 , 41722, B73%4 6l 67 807y 2151
Valutarelaterade kontrakt I . | { l
Swappar 10 8685 66109 12759 ! B9 733 93 380 8039 ! 0857 i7 'i 183
Summa 23792 93758 13907 ' 131455 180774 . 845’ 8724 s . 807§ 2314
Summa derivatinstrument 45792 1292 47782 . 468 366 441 844 14356 12043 ; 5617 8922
! '
varav OTC-denvat of clearade via CCP 45792 372782 47762 4E63BA,  4d4ided 14358 12043! 5817, 8922
Valutaférdeining av marknadsvirden
Positiva markr

| 31doc2024° 31 doc2023; Sidec2024! 31dec2023

SEK . 41m3; 38404, 1885 148
EuR : 958583 86982 ' 32 5783
NOK . 20804+ 38535 |- - ! -
Summa fomila3s6, 12043 . 8617; 892

Derivatkontrakt presenteras brutto § balansrikning och i not. Stadshypotek AB (publ} har endast derivattransaktioner med moderbolaget
Svenska Handelsbanken AB (publ).

Sakringsredovisning
Tabellen visar derivat som utgér sdkringsinstrument fér riinte- och valutakursrisk i kassaflddessékring per respektive Arsskifte,

Ri och typ av slkri ianing den 31 2024
mkr Upptin 1 & 15 dr Over5hr,
Kassafisdessikring i ;
Ranterisk i ) o
Rénteswappar betajar fast rdnta och erndller rérig rinta ; g : E
Nomineilt belopp | 750 B “ -i
Genomsnittlig fast rénta, % : 1,63 - T
Rénteswappar erhdlier fast riinta och betalar rrlig rinta ' !
Norminettt belopp i 12177 27647 : 1148!
Genomsnittlig fast rinta, % ! 054 . s )1;544:
| o
Valutakursrisk ‘ - : ‘
Valutarelateradae dorivat EUR/SEX i 5
Nominelft belopp, SEK ' 10885 36257 1'039;
G ftthig vid ingstififdlie SEK/EUR 10,253 10,834 10,305,
Valitaretaterade derivat GBP/SEK ‘ L :
Nominalit belopp, SEK ! - - -
Genomsnittlig valutakurs vid anskaffningstilifiille SEK/GBP ' - . - e
Valutarelaterade derivat EUR/NOK i i
Nominefit belopp, SEK , - 29852 11670
Ger ftthg vid ilifafle NOK/EUR ! o .s__.._ w54 10008
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|

Not 14 forts.

ach typ av % g don 31 2023
mke Upp til ¢ &r 1-5dr Over5dr
Kassaftddessikring
Ranterisk
Riinteswappar betalar fast rénta och erhdller rdrlig ranta
Nomineilt belopp - 750 -
Genomasnittlig fast riinta, % - 1,63 -
Rinteswappar erhiller fast riinta och betalar rddig ranta
Nomineltt belopp 28 495 39038 1113
Genomsnittlig fast rlinta, % 1,15 1,04 1,54
Valutakursrisk )
Velutarelaterade derivat EUR/SEK
Nominwiit belopp, SEK 7885 35401 12048
Genomenittlig valutakurs vid anskaffningstillfille SEK/EUR 2,500 10,658 10,778

Valutarelaterade oerivat GBP/SEK
Nomineltt belopp, SEK - - -
Genomanittlig valutakurs vid anskatfningstilifdlle SEK/GBP

Valuntarelaterade derivat EUR/NOK
Nominellt belopp, SEK 5148 21287 nes
Genomsnittlig valutakurs vid anskatfningstilitille NOK/EUR 9,532 10,239 10,066

Tabellen visar belopp hénforliga till sékringsinstrumenten samt ineffektiviteten i sdkringsredovisningen per respektive Arsskifte.

ochiyp av ! ing den 31 2024

H Fdrindring| Vardeldrandring Omilassifice- . Post i resultat-
‘ i varde i . verdigtviirde  forasBkringsin-. . ineffoidivitet Postiresultat. = rat frin sik- . rikningen som
bolopp sairingsinstrument  Vilken sdk-  som anvints for  strument som  som i gen som van -, :
i i att inet- ises i Swrigt | rik- inkluderar inef- il resuftal- - omkizasifics-
mkr Instrument Tillgdngar Skulder mentingdr fektivitet fr 2024 - totalresuttat . ., ningen .. fektivitet rakningan rlnoon‘
Ranterisk . ,
; . Neftorasultatav - : s
Ranteswappar betalar fastrlinta  + " finansiella - \
och erhilier ririg riinta ! . 750 . [ - Dertvat -13 130 S ,:manqu( o -t
w Nettorasultat av - Nettorestitat av
Rénteswappar orhdller fast finta 1 " finansiella . finansiella
och betalar rérlig riinta . 40872 - 07 Dertvat 1399 1389 - tansaktioner -84 transaktionar,
S s ;
Valutakursrisk .
Nattoresuitat av Fa }
- finansielia :
Valutarelatarade derivat SEK/EUR 48211 3034 - Devivat -135 -136 1 tansaktioner - -1 Lo
Néttoresultatav ~ 3 S i
finansietla o i
Valutarelaterade derivat SEK/GBP - - - Derivat - - - transaktioner B - ;

Nettorasuitat av g

finansietta ,
Valutarelaterade derivat EURMNOK 41522 5 005 - Derivat -218 -228 10 -10 -;
Summa L A S 1 L S | NI < SR
56 Stadshypotek Arsredovisning 2024
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Not 14 forts.

i och typ av - g den 31 2023
Forindringi VArdefdrindring Ombklassifice- Postiresultat-
Nominellt Redovisat virde i verkigtvérde f&rsdkringsin-  Ineffektivitet Postiresuitat- rat frin sik- rikningen som
belopp gikringsinstrument  Vilken sik- som anvints {8r  strument som  som i ingen som  ringsr
i ring: i att naf- idwigt i ftatrik- Ink inef-  tlresultat- omidassifice-
ks instrument TillgAngar Skulder mentingdr fektivitet fdr 2023 totajresuhat ningen foktivitet rikningen ringen
KessaflSdessikring
Rintesisk
Neftoresuttat av
Rintsswappar betatar fast rénta finansiella
cch erhdlier rBrig rinta 750 18 - Derivat -87 -87 = transaktionar - -
Nattoresultat av Nettoresuitat av
Rinteswappar erhiller fast finta finanalella finansiala
och betalar rdrlig ranta 66644 48 21514 Derivat 2748 2748 0 transaktionsr -146  transaktioner
Valutakurarisk
Nettoresultat av
finangiella
Valuaretaterads denivat SEK/EUR 55334 2706 - Derivat =145 ~144 -1 transaktioner - -
Nettorasultat av
finansiella
Valutarelaterade denivat SEK/GBEP - - - Derivat 2 2 - transaklioner - -
Nettoresultat ov
finansietin
valutaretaterade garnivat EUR/NOK 38 046 3951 163 Derivat -177 -177 0 transaktioner - -
Summa 180774 6724 2314 23 2332 -1 -148

Tabellen visar s&krade poster per respektive arsskifte.

i och typ av g g den 31 2024

mkr

Kassafitdesslikring

Ranterisk

Udining till aliménhatan till rdrig rinta
Emitterade vdrdepapper till ririg rdnta

Vahstakursrisk i o .
Emitterade virdepapper til fest rinta | EUR a64 . L. 899 -
Emitterade vilrdepapper till riidig riinta | GBP B o - e Loss T
Summa D, L SO £ e Sy . P VEIUREIN U1}
gori och typ av saikri g den 31 2023
Varav belopp som kvarstir
Férindring | verkdigt viirde sikringsforhillanden dar
som anvints {ratt sikringsrodovisning inte
o berik i ring langre tilimpas
Kassafl3dessikring
Rénterisk
Utlaning tifl allminheten 1l rérig rinta 2748 -2342 405
Emitteradae virdepapper till rirlg ranta 97 18 -
Valutakursrizk
Emitterade vrdepapper till fast rintai EUR 321 =325 -
Emitterade vardepapper till rirlig rinta | GBP -2 - -
Summa -2332 -2649 405
Stadshypotek Arsredovisning 2024 57
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Not 14 forts.

Tabellen visar derivat som utgdr sdkringsinstrument fér rnterisk i sékringar av verkligt virde per respektive arsskifte.

och typ av g cen 31 2024
]
mkr ; Upp il &r 15 &r Gver 5 4
Sakring av verkligt virde { :
| . i
Rantertsk | !
Rainteswappar orhaller fast rinta och betalar rédig riints : .
Nomineltt belopp v 22000 279036 ., ., " 33875
Genomsnittlig fast rnta, % L ot74 o e sl
Ri i och typ av den 31 2023
ke Upp till 1 &r 1-5 or Over 5 &r
Sakring av verkligt viirde
Ranterisk
Riinteswappar srhiller fast ranta och betalar riérlig rénta
Nominalit belopp 11813 21771 51585
Genamsnittlig fast ranta, % 1,22 2N 238

Tabellen visar belopp hdnforiiga till sékringsinstrumenten samt ineffektiviteten i sékringsredovisningen per respektive arsskifte.

i och typ av afkring ing den 31 2024
Balanspost e
Nomineitt ~_Fladovisatvirde iviken iverkligt Y vg av
balopp sdkringsinstrument sdirings-  viirde som anvants for don sfikrade poaten
sakrings- instrument att bardkna _som redovisas i
mke ¢ instrument  TlligAngar Skulder Ingdr  ineffektivitet fr 2024
Sikring av veridigt viirde
Ranterizk : ‘
Ranteswappar erhller fast rénta !
ach betalar rodig riinta ! 334911 8311 4710 Dertvat 1678 -1 674
Summa 334811 8311 4710 1878 -1.874
Portfdljsikring av verkligt viirde [
RAlnterisk
1
Ranteoptionsr (capper) ; R . . Decivat . '
Summa - L - S . e
1och typ av 9! g den 31 2023
Balanspost
Nominein ~_Fedovisatvirde iviken  Forandringiverkligt  Vardefdrandring av Post i resultat-
belepp g v&rda som anvénts fdr den s3krade posten Inoffektivitet rlkningen som
shkrings- instrumont att beriknn som inas i Bom inas i i
mkr instrument  Tiligdngar Skulder Ingdr  Ineffektivitat for 2023 resL i i
SKring av verxligt viirde
Ranterisk
Nattoresultat
Ranteswappar erhdller fast rinta av fingnsiella
och betatar rrig ranta 281129 5318 8808 Derivat 9779 -9 690 89 transaktioner
Summa 281129 5318 68 608 9778 -9 690 89
Portfiljsikring av verkligt virde
Rénternisk
Netioresultat
av finansielia
Rénteaptioner (cappar) 41 1 - Derivat -5 5 0 transakticrer
Summa 4 1 - % 5 ¢
58 Stadshypotek Arsredovisning 2024
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Not 14 forts.

Tabellerna nedan visar séikrade poster per respektive arsskifte.

och typ av sikring: gden 31 bar 2024
! Ackumulerad justering ti Det upphupna beloppet !
verkdigt virde som {ngéri det 10¢ justaringar av slk- 1
redovisade virdet 16r den ring av verkiigt viinde I
:Redavisat viirde siikrad post sikrate posten som kvarstdr | batans-
p rikningen tor sikrnde
ivilken den Fér@ndring | virde som poster sam inte lingre Balanspost |
sdkrade anvants ir att berdkna fusteras 1r tiring- vilkat uppiupet
mkr TillgAngar Siwider  Tiigangar Skuider posteninghr  ineflakiivitet f5r 2024 ringay | verkiigt virds belopp inghr
Silkring av verkligt viirde I '
Emitterade ’ Emitterade
Alinterisk . - 335 803 . -868  vArdepapper 1674 - virdspapper !
Summa s 335803 - -868 <1074 SRR L F
Portfdljsikring av verkligt virde "
! UtiAning till all- '
Rénterisk 1 - - - méinhaien - - -f
. Vérdelorand- |
i ring p tinte- !
sbkrad post § ]
Ranterisk - - - - portfoljaksi - - -
Summa 1 - - - . - - .
A i ach typ av sakring! den 31 2023
Ackumnularad |ustering till Det upplupna beloppet
verkligt varde som Inghr | det 1&r Justeringar av 8ak-
redovisade virdet tr den ring av verklig! varde
Redovisat viirde sikmad post sikrade posten som kvarstr | balans-
rikningan f&r sAkrade
ivilken den Farndring i viirce eom  postar som inte lingre Balanspost |
. sikrade anvants f3r ait berfkna justeras fOf forAnd- vilket uppiupet
mkr TiligAngar Siaulder Tillgangar Skulder posteninglr neffextivitot for 2023  ringar i verkiigt varde belopp ingér
Sékring av verkligt virde
Emitterade Emitierade
Riéntarisk - 275738 - -2626 vérdepapper -9 690 - virdepapper
Summa 275738 - -2626 -96880 -
Portf3ljaikring av verkligt viirde
Utidning titt all-
Réintarisk 48 - - - ménhaten - - -
Vérdetirind-
ring pé rinte-
séikrad past i
I -1 - -1 - portibljsikring s - -
Summa 47 - -1 - 5 - -
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Inledning For i Attoise rappartsr Ovrigt
Noter
]

Not 15 Kvittning av finansiella instrument

mkr ! 2024, 2023

Finansiolla anlggningstiligingar som &r faremal fér ; efior lix avtal . 1 !
Bruttobelopp F 14358/ 12043
Kvittade belopp . - .

F vrde i ! 14356‘ 12043
Retaterado belopp som inte kvittas | balansrikningen

t
Finansiella Instrument, nettningsavtal 56817, -8922

Summa av belopp som ints har kvittats | balansrikningen i 5 6}7; 8922
\
Nettobelopp , 3739$ ERFal
Finansialla skulder som &r {3remal far ] oller avial : N l
Bruttobelopp ! - BT -8922
Kvittade belopp ' -4 -
virde § f 581 7(‘ -8922
1
Relaterade balopp som Inte kvittas | balansrikningen ! oo :
Finansiella instrument, nettningsavtal I 14358 | 12043
Summa av belopp som inte har kvittats i balansrikningen i 14 3581 12043
Nettobetopp ... .._.B73) 31

Upplysningarna ovan avser radovisade finansiella instrument som omfattas av rittsligt bindande avtal om nettning. Samtliga finansiella instrument
som &r fGremal for nettningsavtal har ingatts med moderbolaget Svenska Handelsbanken AB (publ) som motpart.

Not 16 Immateriella tililgangar

Internt utvecklad programvara
mie ! 2024 2023
Angkaffningsvirde vid ingangen av &ret .19 i 181
Anskaffningsvérde pa tilkommande Immateriella tiigdngar ! BT 7i 17
Avyttringar och utrangeringar -f -
firde vid utgh av Aret 205 ‘ 199
Ackumulerade av- ach gar vid ingangen av dret \ 109, 81
Avyttringar ach utrangeringar . -t -
Asats avskrivningar enligt ptan : a1 i 28
Arets nedskrivningar i T -
av- och gar vid utgd av Arot i -140¢ -109
!
Redovisat virde b es
60 Stadshypotek Arsredovisning 2024
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Not 17 Materiella tillgangar

Inventarier
mie PE U otioal 023
Anskafningsviirde vid ingingen av Aret a; 3

g pd tilllg under Aret , ‘ -
Avytiringar och utrengaringar i -§ -
Ar g vid utgAngan av 4ret { oo on EVI 3
Ackumulerada av- ach nedskrivningar vid ingAngen av Aret o . JI -3
Avyttringar och utrangeringar 1‘ g ’ Z; -
Arets avskrivningar enligt plan ? . 0% o
Arets nedskeivningar b -5 -
A lerade av- och nedskrivningar vid uighngen av drot 1 EH -3
Redavisat varde R ‘q_i [}
Anskaffningsvirdet for materiella anldggningstillgdngar som &r fullt avskrivna uppgér under 2024 till 3 mkr {3).

an - - o
Not 18 Ovriga tillgangar
ke VO ool 2023
Fondlikvidfordringar PIVRI 10&3} -
Kundfordringar FEL el e 14
Ovrigt | . 1':45i a8
Summa L: P ,‘#1_39.%: 433
L L

Not 19 Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter
ke Lo 0 202
Férutbetalda kostnader oo 2
Upplupna intakter Lo . 85! B4
Summa _ ‘ 85§ L]
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Iniadning Far Btelse Fi rapporter Ovrigt
Noter
a

Not 20 Skulder till kreditinstitut

mkr ! 2074° 2023

Skuldor | svenska kronor . . : i
Banker ! 695844 | 681773

Summa t €95844] 851773

Skulder | utidndsk valuta H .
Banker : 127378 125125

Summa C T azae 125125
Summa sadder il kreditinstiut : 823220 ; 786 898

varay upplupna réntekastnader ] L 5939
Medelvolymer
ks ! 2024’ 2023
Skulder tll kraditinstitut i svenska kronor ! 662001 708 550
Skulder Ll keeditinstitut i utiandsk valita ! 127633 123519
Summa L . T90aan, £30 069
Not 21 Emitterade vardepapper

! L 2004 : 2023
mkr | Redovisatvards Nominelitbelopp, Redovisatvirds Nominellt belopp
Obligations!an? ! ¥ o ) :
Obligationsiin | svenska kranor ; T 14 8dt 809810} e1ge27 618447
Obligaticnstin i utiandsk valita ! 120113 122181 120218 123 507
Summa i 734 754 71791} 739 845 742044
i 775 i

varav Uppiupna rintekostnader 3 5169 o i €509
Fardndringsanalys
mkr | 2024 ¢ 2023
Emitterade virdepapper vid drats inghng ! 739845} 670098
Emitterade ; 121858 177 831
Aterkipta H 43217} -51590
Forfallna { 91441} 86975
Valutaetfekter m m 1 7709 ( 9480
Emitierede virdepapper vid &rets utging 3 L™ Tﬂ) 739845
Medelvolymer
mkr ' 2024, 2023
Svenska kronor i 824 527 | 570743
Uttiindsk valuta . ! 126235 ! 124 273
Summa .. 50782 69517

1} En obligationsfdrtackning Aterfinns pd sidan 91,

62 Stadshypotek Arsredovisning 2024
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Not 22 Ovriga skulder

s t
mkr : 2024 202

Fondlikvidskulder \ -

L&mnade koncembidrag ¢ 4 300 ¢ 6000
Svrigt Voo gyl 175
Summa [ 1103 6175

Not 23 Upplupna kostnader
och forutbetalda intakter

mr D zazal 2023
Upplupna kostnader o 8 g
Fonvtbetalda intéikter S - 18! 15
Summa T 2ag 24
Not 24 Stillda sdkerheter och ataganden
For ogna skulder stillda sakerhater
- t
erkr o 2024} 2023
Stéilida kontantsékerhster | bank P iy, 420 o
varav pantsatt for sdkerstilida obligationer . - 1000 420
Uttdning till allm&nheten’ . 47450 510, 765513
variv pantsatt for sikerstalida obligationer e 750 510{ 765513
_ L IsiEg 765833
1) Séikerhetsmassan bestdr av kraditer som iimnats mot pant i smdhus, is och med beldni d inom 75% av marknadsviirdet samt offentliga krediter och
tylinadssiikerhet | form av stilida kontantaiikerheter | bank. Ett separat register f&rs dver tiligangsmassan och de sikerstillda obligationerna samt derivat hinfddiga till dessa. | hindelse av
And har inneh: \a av Y sakerstalda i 4 enligt thr i de tiligAngar som & reg;: som Om tilgingama

| sdkerhetsmassan vid tiden 1dr ett konkursbeslut upphylier de villkor som uppsiilits | lagen ska ce istiilet hillas fortsatt Atskilda frin konkursboats dvriga tiligAngar och skuider. innehavama
av obligationerna ska | shdant fall ertdlla fortsatt kontraktsenliga betalningar enligt obkgationsvillkoren fram till farfall.

Ataganden

ke ) 2023
Kreditiften T 894! 2187
Aterkopsavtal L eey 3191
Utstalida rinteaptioner, nominedit varde - - ! - 48
Framtida leasingavgifter i 38! 43
Summa i.,__ L 5489
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F rapporter
Noter

Gurigt

Not 25 Upplysningar om néirstaende

Nirstiende - fordringar och skulder

mkr ' 2024 2023
Utidning til kreditinstitut 2 10623
Derivatinstrument i 12043
Qvriga tillgéngar ' B1
Summa ! 22747
Skulder til kroditinstitut i 786 898
Emitterade vrdepapper { 48 152
Dertvatinstrument : 8622
Gvriga skuider ! 8102
Summa " 851 074
Ataganden | 31
Derivat, nomineila virden Lo 441 Ba4
Narstdende - intéikter och kostnader

mir 2023
RAntainiakier J 458
Rintekostnader!) ; d -30712
Provisionsinttikter : 3
Provisionskostnacder ' -8
Onvriga intsiler 6
Uvriga administrationskostnader ’ -2208
Summa Lo 32481

1 F frén iment, som &

il

och

Stadshypoteks affirsverksamhet 4r starkt
decentraliserad. Grundidén &r att organisation
och arbetssétt ska utga frAn Handelsbankens
bankkontor, vilka har ett ansvar for den enskil-
de kundens samtliga aftdrer. En konsekvens
av detta 4r att Stadshypoteks utlaningsrérelse
bedrivs genom Handelsbankens svenska
kontorsrérelse, och utldningsrérelsen i Stads-
hypoteks filialer i Norge och Finland bedrivs
genom Handelsbankens kontorsrorelse i res-
pektive land. Vidare hanteras Stadshypoteks

uppldning av Handelsbankens finansavdelning.

64

P dning, kan ha bAde positiv och negatlv

De tjanster som Handeisbanken utfdr for
Stadshypoteks rékning regleras | uppdrags-
avtal mellan parterna.

Huvuddelen av kencernmellanhavandena
avser siledes moderbolaget Handelsbanken.
De tjfinster som Stadshypotek képer fran
moderbolaget, vilka ingdr i Gvriga administra-
tionskostnader, utgérs frimst av forséljnings-
ersittning, it-tidnster och finansfunktionen.
Stadshypoteks utiindska fiialer betalar ersitt-
ning till Handelsbankens filialer i respektive land
for de tjdnster dessa utfdr for Stadshypoteks

Stadshypotek

pd

rikning, Darutéver utgdrs koncernmedllan-
havanden av uppldning frdn moderbolaget,
derivattransaktioner och utldning till moder-
bolaget,

Erlagda pensionspremier till Pensgions-
kassan SHB Tjéinstepensionsférening framgér
av not 6. Not 6 innehiller dven information om
krediter till ledande befattningshavare samt om
ledande befattningshavares villkor och erséitt-
ningar i dvrigt.

Samtliga belopp enligt ovanstiende tabeller
avser transaktioner mot moderbolaget.

Arsredovisning 2024
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Not 26 Segmentsinformation

Segmentsredovisningen ska avspegla hur bolagets ledning féljer upp verksamheten, vilket i Stadshypotek motsvarar den geografiska
organisationsstrukturen. For definitioner av nyckeitat se sidoma 92 och 93.

Resultatrakning 2024
R - T
mir ! Sverige Norgo Danmark _Finland Elimineringar  Stadshypotek AB |
Rantenatto 10539 1054 1 " ass . ’ 11880,
Provisionsnaetio ‘ -55 -1 - 4 - 52,
b ttat av . 478 -10 - 0 = . 458 '
Gvriga intikter : 1 - 0 1 - 12
Summa intéikter ! 10963 1043 1 m - - 12418
. ' |
Persanalkostnader ! -7 - - R S :
(Ovriga administrationskostrader ; 2203 -128 - L -183 IRCEEEEE 11 T H
Av- ach nedskriviingar av materiella och immaterisiia . (T ’ [ T
anliggningstiligingar . -31 - . - - i -3
Summa kostnader 213 ~128 - -183 - 2624,
Resuttat fora kredittdriuster och statliga avgifter \ 8850 (31 1 228 . - 9784,
Kreditfériuster, netto 107 -2 - -1 - 104}
Statliga avgifier . -1088 61 - -30 . -1158¢
Rérelserasultat 7639 852 1 197 - 8739}
Resultat fora skattor 3 7689 852 L - - s B739)
Nyckeltal 2024
e d
Sverige Norge Danmark Finland ' Stadshypotek AB,
Avkasting pd totala tilgAngar, % : 0,41 0,47 - 630 ' 043
Placeringamarginal, % 071 074 - - 0,70 co era:
KA-tal, % ! 21,1 123 0.0 45 _ FIRK
Kroditorustrivd, % R A . O U . LRI L
g den 31 2024
mkr ; Sverige Norgs : Danmark _ Finland Eliminaringar  Stadshypotek AB
Utlaning till allmAnheten, hushall ' o )
Bruttoutiining, hushal 944 407 110842 - a0 B 1055279
Forvantade kraditfériuster, hushall ' -109 -5 - -6 - -121
Summa utiAning till alimanheten, hushall 944 208 110838 - 24 - 1055158,
Uttning till allmBnhetan, trotag ’ : .
Bruttoutidning, fretag | 462 886 35 353 - 26924 - . 528273,
Férvéntade kreditfdriuster, foratag 1 ’ =81 -4 - - -8 S [ i
Summa utldning till alimanheten, foretag ' * 462805 35349 - C 28978 ¥ 528172,
Summa utiAning th almanhetsn ' 1407 203 148185 - 29942 - - 18583330
ittiig utidning it ; .
for perioden jan-doc 2024 1392845 136 894 . 52311 - . 1582050
Totala tillghngar 1495815 154 575 - 46 833 67215 1620 948,
Genamsnittiiga lotala tiligdngar f0r perioden jan—dec 2024 1475373 142094 R . 56248 63508 1610207,
Stadshypotek Arsredovisning 2024 65
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H

Intedning For i F rapporter Gurigt
Noter
]

Not 26 forts.

Resultatriikning 2023
ks Sverige Norge Danmark Finland Elimineringar  Stadshypotek AB
Réntenetto 11038 688 17 463 - 12212
Provislonsnetto -37 0 - 10 . -27
Nettoresultat av finansiella transaktioner 698 ] - 1 - 690
COnriga intikter 1 - - - - 1
Summa int3kter 11 700 879 17 480 - 12876
Allmanna administrationskostnader

Personalkostnader -83 - - - - -83

COwriga administrationskostrader -2147 -101 0 41 - -2 288
Ay- ach ivningar av ochi i
anlaggningstiligingar -28 - - - - -28
Summa kostnader -2258 -10m [ -4 - -2 400
Resultat fore kreditforuster och statliga avgifter 9442 578 17 439 - 10478
Kreditfdriuster, netto -93 -1 - -1 - -95
Stathga avgifter -1002 -54 - -27 -1083
Rorelserasuitat B 347 523 17 M1 - 9208
Aesultat fora skatter 8347 523 17 am - 9298
Nyckaital 2023

Sverige Norge Danmark Finland Stadshypotek AB
Avhastning pa totala tiligangar, % 0,45 0,33 23,30 0,51 0,47
Placeringsmarginal, % 0,75 0,55 11,98 D72 077
K/l-tal, % 19,3 148 02 84 13,6
Kreditforustnivd, % 001 0,00 - 000 (0]
ing den 31 2023
mkr Sverige Norge Danmark Fintand Elimineringar  Stadshypotek AB
Utlning till allm&nheten, hushall
Bruttoutidning, hushall 947372 92 408 - 17 253 - 1057033
Forvantade kreditiériuster, hushall -137 -8 - -17 - -162
Summa uti&ning il alimanhetan, hushall 947 235 92400 - 17238 - 1058 871
Utldning till alimanhetan, faretag
Bruttoutidning, fératag 447 804 33577 - 42544 - 523825
Férviintade kraditforiuster, f5ratag -162 -2 - -4 - -168
Summa utlaning till allménheten, féretag 447 842 33575 - 42540 - 523757
Summa utining till alimanhetan 1394877 125975 - 59778 - 1580628
ittlig witining tif

for perioden jan—dec 2023 1386424 122 129 - 83496 - 1572049
Totala tillgangar 1474 032 132 870 359 80597 -82391 1604 467
Genomsnittiga totala tilgdngar f3r perioden jan-dec 2023 1463 608 124 629 145 64524 -60994 1592312
66 Stadshypotek Arsredovisning 2024
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Not 27 Tillgangar och skulder i valuta

Bolagets syn pa valutarisktagande framgar av not 2.

Det samlade virdet | svenska kronor av tillgdngar och skulder per valuta i bolaget framgdr av nedanstdende sammanstélining.

31 december 2024

3.5

ke SEK DKK EUR GBP NOK usp Totan;
TillgAngar ) :
UtiAning 1l kreditinstitut 5189 - 16848 [} 8448 - 30435}
UtiAning 1 aimanheten 1407 203 - 29942 - 148 185 - 1583330}
varav firotag 462 905 - 29918 - 35349 - 528172}
varaw hushdl 944 298 - 24 . 110838 - 1 055 158}
Derivot -41923 - 95 883 - -39 804 - 14 3513I
Ovriga tiligAngar 1729 . 48 . . 1777}
Summa tliigingar 1372168 - 27 0 115028 - 1629048
Skulder ' - a7 1
Skulder till kreditinstitut 695 844 - 43808 - 83 467 - 823 220!
Emitternde vardepapper 614 841 - 21865 - 28248 . 734754,
Devat 1885 . 3732 - - - 5817
Ovrign skuider 4577 - 782 - 200 - 5 seo§
Upplupna kostnader och frutbetakda intdkter 23 - 0 - L - 24
Summa skuldar 1318970 - 140 288 - 1mer - 1569175,
Nettoposition per valuta 55228 - 2433 0 312 - 80773
varav belanserad vinst och drels resuitat | fligler . e 2. 3“671”__ . et 5_81_3_;
31 december 2023
ik SEK DKK EUR GBP NOK uso Totaht
Tillgangar
UttAning till kreditinstitut 2456 350 810 o 6998 0 10 623
UttAning till allménheten 1394 877 - 59776 - 125975 - 1580 628
varay tdrotag 447 642 - 42540 - 33575 - 523757
varav hushéll 947 235 - 17 236 - 92 400 - 1056 471
Derivat -38 404 - 86 882 - -36 535 - 12043
Gvriga tilgingar 1156 - 17 - 1173
Summa tlligingar 1360 085 35¢ 147 585 [ 96 438 ] 1804 487
Skuldar
Skuider tlil kreditinstitut 661773 - 58615 - 88510 - 786 898
Emitterade viirdepapper 618 627 - 83 202 - 27018 - 739 845
Dexivat 14 885 . 5783 - - - 8822
Gwriga skulder 5938 352 70 110 6470
Upplupna kostnader och fénstbatalda intikter 22 - [1] - 1 - 24
Summa skulder 1302 048 as2 148124 - 83 837 - 1542159
Nettoposition per valuta 58038 7 1461 0 2801 0 62308
varay balanserad vinst och drats resultat i flijer 7 1913 o088 5008

De nettopasitioner i valuta som redovisas i tabellen beror p4 skillnader i virderingsprinciper mellan ut- och uppléning som redovisas till upplupet
anskaffningsvérde och derivat som vérderas till verkligt vérde. Stadshypoteks riskhanteringsstrategi innebdr att ut- och infidden i utlindsk valuta 4r

matchade.

Stadshypotek
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Inledning Fr tte F rapporter Gvrigt
Nater
a

Not 28 Klassificering av
finansiella tillgangar och skulder

31 december 2024

. Veridigt viirde via resultatrikningen B
' Derivat iderifierat Upphupet Summa .
Veridigt som o Voridigt
mkr Obli 4 instrument viirde . virde virde
- ; N T T R = E
Uttaning til kreditinstitut 30 485 sbaes 0 30485,
Utidning ti allmanheten 1583 330 1583330 1562169,
Viirdef8riindring pd riintesAkrad post | portiBljséikring ' - ) -, ) : -E
Derivatinstrument 14356 . 14356 143561
Owriga tiligingar 7 1310 1317 AT
Summa 1 7 . 14 356 1615125 1620488 16283571
i
{
Aktier och andelar | koncern- och intressefdretag ! [ E
Icke finansiella tiigAngar . Pri T
Summa tillgAngar 1620 948
¢
Skulder H
Skulder till kreditinstitut 823 220 823220 B10557
Emitterade viirdepapper 734 754 734754 720318,
Derivatinstrument 5617 5617 5617,
Onriga skulcer 7 5189 5196 5106
Summa - T 5617 1563163 1588 787 15508&9;'
Icke finansietia skulder i 388 ~
Summa siaslder . . _tsesims n
21 december 2023
Veridigt viirdo via resultatrikningen
Derivat identifierat Upptupat Summa
Verkdigt som ing: j t Veridigt
mkr O instrument varde virde virde
TillgAngar
UtiAning till kreditinstitut 10623 10623 10623
Utidning tilt aliméinheten 1580628 1580 628 1572513
d ing p past | par g -1 -1 -1
Dertvatinatrument 12043 12 043 12083
Ovriga tiligangar (] 493 499 499
Summa 5 - 12043 1591 744 1603 792 1595677
Aktier och andetar i koncem- och intressefdretag o
Icks tinansieila tilghngar 675
Summa tiligangar 1504 487
Skulder
Skuider till kreditinstitut 786 898 786 898 778607
Emitterade virdepapper 739 845 739 845 713172
Dertvatinstrument 8922 sgx2 8922
Ovriga skulder ] G183 6199 6198
Summa - 8 8922 1532938 1541 864 1 506 900
Icxe finansieila skukder 285
Summa skulder 1542159

Redogdrelse for tillimpade principer fr vérdering till verkligt vérde dterfinns i not 1.
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3.5

Not 29 Vardering av finansiella
instrument till verkligt varde

F dovisade tifl verkligt virde den 31 december 2024
mia Nhit 1 Niva 2 Nhd 3 ) Totalt,
Tiigangar ‘ 5
Virdeférdndring pd riintesfikrad post i portidljsikring ; - . ’ -
Derivatinstrument ! 14358 T, 14358¢
vriga titigangar t 7 . X e 7!
Summa j 7 o 14358 ' A TR T 14283
Skulder . ! L !
Derivatinstrument , 5617 5617,
Ovriga skulder 7 Tt
Summa i - . 5624 - N 5624)
Fil i iaada il vorkligt véirde den 31 decomber 2023
mkr Nivd 1 Niva2 Niva3 Totah
Tillgangar
Vilrdefériindring pa rintestikrad post | porttljstikring Bl -1
Derivatinstrument 12043 12043
Gvriga tilighngar 3 8
Summa 8 12043 -1 12048
Skuldar
Derivatinstrument 8922 8922
Onriga skulder 8 ]
Surnma - 8628 - 8928
Farfindring av innehav i fi iella instrument i till verkligt vrco i nivd 3
ke . o243 202
H e 1
d ring pd post i portfdljsakring . S §
| ‘

Redovisat viirde vid &rets ingdng I A e -8
Nyanskaffningar i - -
Fériallet ! 1 i 2
Oreali Seindring i gkningan ! - 3
Radgvisat virde vid periodens utging [ | -t
Varkligt varde pd finansiela i isade till den 31 2024
mkr Niva " Niva2 Nva3 Totah,
Tilgangar : . ' < t
Utlning till kreditinstiut ! . 30485 - 1!
Utidning till allmiinheten : 1582189 . - 1582 189
Owriga tillgangar ' 1310 1319
Summa ' - 30 485 1583509 . 1813994

. R t
Skuldar . . .
Skulder till kreditinstitut f 810 557 . 810657,
Emitterade virdepapper ) 685748 83571 72919
COwriga skuides J 5 189 5188
Summa o eesyas  erazm &89 1545085,
Stadshypotek Arsredovisning 2024 69
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Intedning Far Attoisa Fin rapporter Surigt
Notar
n .
Not 29 forts.
Varkligt viirde pA instrument till upplup ing! dan 31 2023
mkr Niva1 Niva 2 Niha 3 Totalt
Tiligingar
Utlitning till kreditinstitut 10823 10823
Utlaning till allmanhaten 1572513 1572513
Ovriga tillgingar 493 493
Summa - 10623 1573006 1583629
Skuider
Shadder till kreditinstitut 778 607 7o 807
Emitterads virdepapper 6843 601 8357 na2
Ovriga skulder 8193 8193
Summa 849801 842178 8193 1407972
Vérderingsprocessen prisuppagifter létt kan verifieras genom regel- Principer fér upplysningar om

Den oberoende riskkontrallen inom Stads-
hypotek ansvarar for att det finns &ndamélsen-
liga instruktioner och processer for vérdering
av finansiella instrument till verkligt varde.
Generellt baseras viirderingarna pé externt
genererad data i s stor utstrickning som
majligt, med hansyn till omstindigheterna i det
enskilda fallet, Vid modellvardering anvinds
alltid varderingsmodeller som &r vedertagna p3
marknaden. De modeller och indata som ligger
till grund for varderingarna valideras ragelbun~
det av den oberoende riskkontrollen t&r att
sikerstilla att de 8verensstdmmer med mark-
nadspraxis och vedertagen finansiell teori. Nya
och forandrade vérderingsmodeller valideras
alitid innan de tas i bruk.

Stadshypotek omfattas aven av Handels-
bankenkaoncernens riktlinjer och instruktioner
i6r vdrdering av finansiella instrument. Principi-
elit viktiga varderingsiragor behandlas av
Handelsbankenkoncernens vérderingskom-
mitté dér sdval centrala som lokala risk- och
ekonomifunktioner finns representerade.
Vérderingskommittén s@kerstaller att dvergri-
pande instruktioner fér virdering av finansiella
instrument féljs pa ott konsekvent sitt | heta
Handelsbankenkoncernen och jénar som ett
stdd f&r beslutsfattande i varderings- och
redovisningsfragor.

Principer for vardering av finansieila
instrument till verkligt vérde

Verkligt vérde definieras som priset till vilken
en tiligang skulle kunna séljas eller en skuld
Yverfdras i en normal transaktion mellan obe-
roende marknadsaktdrer. Fdr finansiella instru-
ment som handlas pA en aktiv marknad lik-
stélls verkligt virde med det aktuella mark-
nadspriset. Som aktiv betraktas en sidan
marknad dar ncterade priser med latthet och
regelbundenhet finns tillgéngliga pa en regle-
rad marknad, handelsplats, tillforlitlig nyhets-
tjdnst eller motsvarande och dér erhilina

70

bundet férekommande transaktioner. Det aktu-
ella marknadspriset motsvaras i regel av aktu-
ell kdpkurs for finansiella tillgAngar respektive
aktuall séljkurs for finansiella skulder.

For finansiella instrument for vilka tillféditliga
uppgifter om marknadspris saknas bestdms
verkligt virde med hjilp av virderingsmodslter.
De varderingsmodeller som anvinds bygger
pé indata sem i aflt viisentligt kan verifieras
med marknadsobservationer, exempelvis
marknadsrintor. Vid behov gdrs en justering
fdr andra variabler som en marknadsaktér for-
viintas ta | beaktande vid prisséttningen.

Stadshypoteks derivatkontrakt, déribland
rénteswappar och olika typer av linjira valuta-
derivat, varderas med vérderingsmaodeller som
bygger pa noterade marknadsréntor och andra
marknadspriser. Virderingen av icke-linjira
derivatkontrakt som inte handlas aktivt bygger
dvan pa en rimlig skattning av marknadsbase-
rad indata, exempelvis volatilitet.

Varderingshierarkin

Finansiella instrument virderade till verkligt
viirde har i tabellerna kategoriserats utifrén pa
hur de vérderats och graden av marknadsdata
som anvints vid vrderingen. Kategariseringen
framgar som nivd 1-3 i tabellen, Som grund far
indelningen ligger den virderingsmetod som
anvénts pd balansdagen. Finansiella Instru-
ment som virderas till aktuelit marknadspris
kategoriseras som nivd 1.

Finansiella instrument som virderas med
virderingsmodeller som i allt vasentligt bygger
p4 marknadsdata kategoriseras somniva 2. |
nivé 2 ing#r frimst rinte- och valutarelaterade
derivat. Finansiella instrument som virderats
med vérderingsmodeller som i vdsentlig ut-
stréckning bygger pd indata som inte gér att
verifiera med externa marknadsuppgifter kate-
goriseras som niva 3. | nivd 3 ingdr vrdefor-
éndring pé réntesdkrad post i portfdljsakring.

Stadshypotek

verkligt viirde pa finansiella
instrument som redovisas till
anskaffningsvdrde eller upplupet
anskaffningsvérde

Upplysningar om verkligt viirde pa finansiella
instrument scm redovisas till anskaffnings-
vérde eller upplupet anskaffningsvirde framgar
av tabellen. Dessa instrument bestér i alit
visentligt av utldning och upplaning.

Uttaning

Verkligt virdeberéikning for utiining baseras pA
aktuell marknadsriinta med justering for anta-
ganden om marknadsméssig kredit- och likvi-
ditetsriskpremie. Premien har antagits vara lika
med genomsnittlig marginal for nyutlining

vid méttidpunkten.

Upplining

Emitterade vardepapper har virderats til aktu-
ellt marknadspris i den man ett sddant funnits
tiligéngligt. Upplaning f&r vilken marknads-
prisinformation inte funnits har vérderats med
en virderingsmodell som bygger pd marknads-
data i form av priser eller rintor for liknande
instrument,

Andra rintebiirande finansiella tillgingar
och skulder

Fér betalningsmedel samt kortfristiga ford-
ringar och skulder har det redovisade virdet
beddmts vara en godtagbar estimering av

det verkliga vérdet. Kortfristiga fordringar och
skulder inkluderar &ven dem med férfallodag
alternativt med en tidpunkt f6r ndstkommande
rdnteomséttning som infaller inom 30 dagar.
Finansiella fordringar och skulder med en livs-
lingd dverstigande tre mAnader diskonteras

i samband med att verkiigt virde faststélls,

1 not 28 och 29 radovisas &ven verkligt virde
pd finansiella instrument som redovisas till
anskaffningsvirde eller upplupet anskaffnings-
vérde kategoriserade in i respektive vérde-
ringshierarks.
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3.5

Not 30 Upplysningar om tillgangar
och skulder som innehas for forsaljning
samt avvecklad verksamhet

Upplysningar om tillgdngar och skulder som som innehas for forséljning och &r en avytt- Avyttringsgrupp och avvecklad verksamhet

innehas f6r forséljning samt avveckiad verk- ringsgrupp | enlighet med IFRS 5, Processen i Finland utgdrs av:

sambhet, for avyttring av verksamheten i Finland fortgér Stadshypotek AB (publ), filialverksamhet i
Tillgangar och skulder | Stadshypoteks verk-  enligt plan. Finland (Handelsbanken Asuntoluottopankki).

samheter i Finland utgdr tillgngar och skulder

TillgAngar och skulder som innehas {5r féradljning, Fintand

‘ i
mkr i 31 dec 2024 I dec 2023

Tillgangar I [ E
Utlaning till alimanhatan ’ 20042 59 776
. :
Gvriga tiligangar { PRI 1 1]
Féirutb och Intdkcter -1 -
Summa f7 7 pogaat 59778
Skulder (
Aktuella skatteskulder ! - 84
Grriga skulder J g H - 779{‘ 2
Upplupna kastnader och farutbetalda intakier . ) . 0 °
Summa Lo L) &
intktar, och resultat Finland
i P vetar200a | Heldr 2023
Rantenetto . P e i 233
Provisionsnatto L PO K 8
Jltat av i p , 0 E 1
Ovriga intiiiter’ O R RRTY -
Summa intAkter [ DL T2 2348
it
Personalkostnader ' - i -
Ovriga kostnader!) e -
Av- ach nedskrivningar av materiella och immaterielia tiligangar ! -4 -
Summa kostnader : : -113E -1
¥
Kreditibrluster, netto R S | § -2
Statliga avgifter . -30, -27
Lapande resuitat gt 4ill féro skatt i . 2168: 2318
1) Arets at vid delavyttring av finska uppglr netto til -9 mkr, L 4 i
varav +12 mig dvriga intikter och - 111 mkr dvriga kostnader, L _ .. sy
K avvecklad ver Finland
ke . HaiAr2024" Hetdr 2023
Kassafisde frdn ipande verksamhet ‘ 19541 4530
Kassafide frin Investeringsverksamhet N P71} -
K fran fi v -i -
Arets trén Lo maam 4530
Stadshypotek Arsredovisning 2024 71
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Not 31 Kapitaltackning
Kapitalpolicy Beskrivning av kapitalbasen

Stadshypotek har som mal att upprétthilia en
betryggande kapitalnivA som svarar mot de
risker som verksamheten innebdr och som
Sverstiger de minimikrav som lagen f&reskriver.
En god kapitalniva behévs for att kunna hantera
situationer med finansiell pafrestning, men
4ven andra héindelser sdsom férviirv och kraftig
volymtillvaxt,

Kapitalkrav enligt lag

Enligt kapitaltdckningsreglerna, férordning
(EU} nr 575/2013 (CRR) som tridde ikraft inom
EU den 1 januari 2014 och direktiv 2013/36/EU
som genomfdrdes i Sverige den 2 augusti
2014 ska Stadshypotek ha kirnprimarkapital,
primarkapital och en total kapitalbas som
minst motsvarar de enskilda kraven i férhai-
lande till det totala riskvagda exponerings-
beloppet for kreditrisker, marknadsrisker och
operativa risker. Utdver att halla kapital enligt
minimikravet ska Stadshypotek halla kirnpri-
markapital {6 att uppfyita kravet pa kapital-
konserveringsbuffert och kontracyklisk kapital-
buffert i enlighat med av Finansinspektionen
beslutad niva.

Bolaget ska dessutom géira en intern kapi-
talutvardering. Stadshypoteks kapitalpolicy
- senast faststélid av styrelsen under 2024
-anger riktlinjerna f&r den interna kapital-
utvirderingen. Sedan den 1 fabruari 2016
géller &ven att resolutionsmyndigheten, som
i Sverige &r Riksgéldskontoret, ska faststéila
ett minimikrav pa nedskrivningsbara skulder
(s4 kallad MREL) f&r Handalsbankenkoncernen
och ocksd for Stadshypotek. | december 2024
faststillde Riksgildskontoret ett minimikrav
1or Stadshypotek, vilket uppgar till 6,00 pro-
cent av totala skulder och kapitalbas. Stads-
hypotek har under 2024 uppfylit samtliga
de lagstadgade minimi- och buffertnivéerna.
Stadshypotek har sedan 2018 tillstind att
undanta strukturefla sékringar vid berdkning
av kapitalkrav for valutakursrisk enligt artikel
352.2 tillsynsférordningen.

72

Kapitalbasen bestdr av primért kapital respek-
tive supplementért kapital. Det priméra kapita-
let defas in i kirnprimérkapital samt Gvrigt
primérkapital. Kérnpriméarkapitalet utgtirs i
huvudsak av eget kapital och har paverkats
av styrelsens forslag till vinstdisposition. Frin
kdrnprimérkapitalet ska avdrag géras f&r
immateriella tillgangar.

En neutralitetsjustering gdrs for plverkan
som kassafidessédkringar har haft pd eget
kapital. Institut som har tillstAnd att anvinda
interna niskklassificeringsmodeller (IRK-institut)
ska gora ett avdrag 6+ skillnaden mellan fér-
vintad kreditfrlust enligt IRK-metoden och
redovisade reserveringar for sannolika kredit-
férluster i det fall de fdrvantade kreditfdrius-
terna dverstiger gjorda reserveringar. Avdraget
gors fran kirnprimérkapitalet.

Stadshypotek ingdr i Handelsbankens kon-
soliderade situation. Stadshypotek och dess
moderbolag har generelit sett majlighet att
omfbrdela kapital mellan bolagen, inom ramen
fér de begransningar som féljer av lagstiftning,
till exempel kapitaltackningskrav och bolags-
réttsliga begrénsningar. Stadshypotek seri
&vrigt inga materiella eller rittsliga hinder for
en snabb Sverforing av medel ur kapitalbasen
eller &terbetalning av skulder mellan Stads-
hypotek och dess moderbolag.

Beskrivning av kapitalkravet

Kreditrisker: Eftersom Stadshypoteks utlining
sker genom Handelsbankens kontorsnét till-
lampas Handelsbankens IRK-metod fér risk-
klassificering och berdkning av kreditrisk dven
{dr Stadshypoteks kraditer. Finansinspektionen
har godként Handelsbankenkoncernens IRK-
metod. Det finns tva olika IRK-metoder: en
grundmetod och en avancerad metod. | grund-
metoden beraknar banken med en egen metod
sannolikheten fér att kunden ska fallera inom
ett &r (PD), medan dvriga parametrar &r givna
av Finansinspektionen. | den avancerade
metoden anvénder banken egna metoder {&r
att berékna férust givet fallissemang {LGD)
och exponering vid fallissernang (EAD). Avan-
cerad IRK-metod har tillimpats fdr hushalls-
exponeringar (hush!l och sma féretag) sedan
2007. Sedan den 31 december 2010 tillampas
avancerad IRK-metod for medelstora féretag,
bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag,

. Stadshypotek

och under 2013 erhélis Finansinspektionens
tillstand att tilldmpa avancerad metod &ven for
stora foretlag. Stadshypotek tillimpar sedan
andra kvartalet 2017 internmetoden utan egna
skattningar av LGD och konverteringsfaktor
(KF) f6r statsexponeringar.

Hande!sbanken erhdll under 2017 godkén-
nande frn Finansinspektionen att anvénda
nya modeller for berdkning av PD-véirden fér
féretag. | dessa skattas langsiktigt PD, inklu-
sive sikerhetsmarginal och konjunkturjuste-
ring, forst pa portfdliniva, och detta porttdlj-PD
t3rdelas sedan ut pa de ofika riskklasserna,
Portfdlj-FD vintas i normalfallet inte variera
mellan &ren, vilket ddremot PD per riskklass
kommer att gdra, dA férdefningen av motparter
Sver riskklasserna varierar éver tid. DA de nya
modellerna implementerades dkade riskvik-
terna fr foretag samtidigt som den framtida
variationen i riskvikterna, och ddrmed i kapital-
kravet, minskade.

Finansinspektionen har beslutat att erkdnna
den finska tillsynsmyndighetens beslut att
inftra ott genomsnittiigt foretagsspecifikt risk-
viktsgolv om 15 procent for finska bolaneexpo-
neringar. Finansinspektionens beslut géller
sedan den 1 januari 2018, Den 31 december
2018 infdrde Finansinspektionen ett riskvikts-
golv om 25 procent for svenska bolineexpo-
neringar | Pelare 1. Finansinspektionen har
under 2022 mot bakgrund av den norska till-
synsmyndighsatens beslut att infora ett risk-
viktsgolv fér vissa expaneringar i Norge beslu-
tat att erkénna de norska dtgarderna i Pelare 1.
Vidare inférde Finansinspektionen ett riskvikts-
golv om 25 procent fér svenska bostadsfastig-
heter och ett riskviktsgolv om 35 procent for
svenska kommersiella fastigheter den 30 sep-
tember 2023.

Qperativa risker - Stadshypotek anvénder
i likhet med moderbolaget schablonmetoden,
vilket innebdr att kapitalkravet berdknas
genom att eni regelverket bestamd faktor
muttipliceras med den genomsnittliga rirelse-
intiktan under da tre senaste dren.

Fér en beskrivning av riskhanteringen hanvi-
sas till not 2 Risker och riskkontroll, sidan 29.
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Not 31 forts.

Kapitalbas under Gvergéngsperioden
Uppstilining i enlighet med kraven i genomfdrandetSrordningen (EU} nr 1423/2013.
Exkluderade rader badtms inte relevanta fér Stadshypotek vid tidpunkten f8r publicering.

3.5

Kapitalbas
31 dec M dec * Férordning (EV) rr 57542013
mkr . 2029 2023 | artikelhinvisning
Kimprimarkapital: instrument och reserver f ’ Reguiation {EU) No 575/2013 articla refer- -
' i : - i oence
B 13
1 Kapitalinstrument och tillhérande dverkursfonder 4050, 4050 ' 26.1,27,28,29,
varav ektiekapital 40501 40860 | EBA fist 26.3 ;
2  Ejutdelade vinstrmedel 30884 35454 v v 28.1¢r
'
3 Ackumulerat annat totalresultal (och andra resarver, for att inkludera orealisarade vinster t
och fdriuster enligt tilldmpliga redovisningsstandarder) . -1351 | -2 087 28,1
Sa Deldrsresultat netio efter avdrag fér férutsebara kostnader och wtdelningar som har ! ! ! t
varifierats av parsoner som har en oberoends stilining | 3510; 2671 1 ' . 282}
8 K féra lagsti 43073 l 40108 ; ;
Khimpri gati ingar | ‘1 ‘
7 Ytterligare vilrdejusteringar (negativt belopp) ; . 34, 105¢
8 Immateriella tillgdngar (netto efter minskning for tilthdrande skatteskuides ! i ! ! t
{negativt belopp) -5} -0} 36.10,37]
11 Reserver i verkligt vArde relaterade till vinster eller tSriuster p& kassafiddessakringar 13661 2103 331 al
12 Nagativa belopp till 18ljd av berdkningen av firvintade friustbelopp ' -1051° -1 144 36.1d,40, 159 i
14 Vinster eller fAriuster pA skuider som vArdares till verkiigt vArda och som baror pd . : '
#indringar av institytats egen kreditstatus ' i o Bap.
15 Firma ] er (nagativt balopp) f ; 81041,
18 Ettinstituts direkta och indirekla Innehav av egna kiimprimérkapitalinstrument ! :
(regativt belopp) i f 38.14,42¢
19 Institutats direkta, indirekta och syntetiska innehav av kimprimarkapitalinstrument i i . [ e L PR b
enhater i den finangiella sektorn | vilka institutet har en vasentlig investering (belopp dver ) i ! . T Sy
triskeiviirdet pA 10%, netto efter godtagbara karta positioner) {negativt belopp) ' ! E 36.11,43, 45, 47, 48.1 b, 48.1-49.3,79;
20a Exponeringsbelopp for i6ljande poster som &r kvalificerade 55 an riskvikt pA 1 250% adr ' : .
institutet valjer altemativet med avdrag ; § L . 381 N}
20c  varav 2P iseringspositioner (negativt belopp) : i ? . 38 {1) 09 (0, 243 {1) (b), 244 (1) {b), 258
21 Uppskjuina skattefordringar som uppstér till {8ljd av tempordra skillnader {belopp dver ‘ { K -
tréskelvirdet p& 10%, netto after minskning av tillnérande skatteskukd niir villkoren | artikel ! ” . . - i
38.3 #r uppfylida) (negativt belopp) * i b Cae o 1.8800,38 400
22 Belapp som b Ardet ph 15% (negativt belopp) ! i : 481
23 varavinstitutets direkta och i innehav av i i enhater ¢ !
i den finansiella sektam nar insti har en vidsentlig i ing | de : ¢ J . 3g.1 l.48.1b§
25 varay uppsijutna skattefordringar som uppstdr til f5id av tempordra skdfinader E [ 1 - 36816, 38, 4818,
25a Faruster tdr innevarande rakenskapsir (negativt belepp) : i . 3618
25b Forutsebara skatter som &r tilt P {negativt belopp} : I 36,14
27  Avdrag frin kvalificerade primarkapitaltiliskott som dverskrider institutats i H S L . .
primédrkapitaltiliskott (negativi belopp) i § o L 3815
28 iftningsjusteringar av . 250 970 .
29 Kimprimarkapital ; 43:235- 40078 | . , ‘
¢ [ : e -
i I : ‘
30 Kapitatinstrument och tilhdsande Sverkursfonder 17700, 17700 ; 51, 52]
32 vamv iassificerede $om skuider enligt tilémpliga redovisningsstandarder N E } ;
33 Belopp fér kvalificerande poster som avses i artikel 484.4 och tilhdrande éverkursfonder ; : ; Coo
som avi ing fran pri italt) 5 } 488.3 |
38 F itattilskott fore % L , BN
f kapitaltiltskott: gar : J L ¢
37  Efttinstituts direkta och indirekta innehav av egna primérkapitaltiltskotisinsument t | !
{negativt belopp) : i 52.1b,568,57!
40 Institutets direkta och innehay av primar 1t | enheter | den : .
finansiella sektom i vilka i haren ing (belopp &ver triisketvardet ' 1 L f
p4 10%, netto eftar godtagbara korta positioner) (negativt belopp) ' ! . 504,59, 79,
42 Avdrag frdn kvalificerade ital som ider insti ; i '
suppiernentarkapital (nagativt betopp) . ! 55e.;
43  Summa lagstiftningsj ingar av tiliskott : B :
44 Primérkapitatiliskott 17700 17700 ' N
45 Primarkapital (primarkapital = kKAmprimarkapital + primarkapitaitiskott) 61023 see7g!
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31 dec |
2024,

31 dec | . FOmranQ(EU)nr.’ﬂsl"’mS,
2023 L unlkallu!nvm\m<

Supplementéarkapital: instrument och avsattningar

48 Kapitalinstrument och tillhérande &verkursfonder

50 Kreditriskjusteringar

51 § kapita! fBre i i
St

kapital: ittningsj ing

52  Ettinstiuts direkta och indirekta innehav av egna supplementarkapitalinstrument och
sftarstalida Lin (negativt belopp)

55  Institutets dirakta och indireita innehav av supplementirkapitalinstrument och efterstélida
Kin i enheter i den finansiella saktorn i vilka institutet har en véisantlig investering (netto
efter godtagbara korta positioner) {negativt belopp)

~ et remssag s s wee

57 Summa lagstift av kapital

58 Supplemaentirkapital
59  Totalt kapital {totalt kapital = pimarkapital +

58678

80 Summa riskvagda tillgangar

Kapitalrelationer och buffertar

61 KamprimérkapHal (sem procentandel av det riskvigda exponaringsheloppet)

62 Primdrkapital (sorm procentandel av det riskvéigda exponeringsbeloppat)

63 Summa kapital (som procentandel av det riskviigda exponeringsbeloppet}

64  Institutsspecifika buffertirav (krav pd kémpnmdrkapltal i enlighat med artiket 92.1 a plus
krav pd kapi vorir iffert och kor i sfient, plus
systemrigkbuffart. plus buffert fér systemviktiga institut (buffert fér globala systemviktiga
institut eller andra systemviktiga institut} uttryckt som en procentandel av det riskvagda
exponeringsbeloppet)

65 varav krav pé kapitalkonserveringsbuffert

66 varav krav pd kontracyklisk kepitaibuffert

67 varav krav pd systamdskbuffert

67a  varav buffanniar globealt systemviktigt institut eller f8r annat systemviktigt institut

65  Kémprimirkapital tillgéingligt att anvandas sam buffert (som procentardel av det riskvigda
oxponeringsbeloppet)

Belopp under trdsketvirdena for avdrag (fore faststillande av riskvikt)

72 Direkta och indirekta innehav av kapital i enheter i den finansiella sektorn i vilka institutet
inte har ndgon vasentlig investering (belopp under tréiskelvirdet p4 10%, netto efter
godtagbara korta posttionan)

73 institutets direkta och indirekta innehav av kiirprimérkapitaiinstrument i enheter i den
finansiella sektom i vilka institutet har en vasentlig investeting (belopp under troskelvardet
ph 10%, netic efter godtagbara korta positionen)

75 Uppskjutna skattefordringar som uppstar till 6ljd av tempordra skillnader {belopp under
tréisketvdrdet pA 10%, netto efter mi ing av tillh&irande id nér villkoren i artikel
38.3 ér uppfylida)

Tak som ska tillAmpas pA inkiudering av

76 Kreditriskjusteringar som inkiuderas i supplementéirkapitalet f8r exponeringar
som omizttas av schablonmatoden {fére tilkdmpningen av takst)

77 Tak tér inkludering av kraditriskj ingar i i enligt s
78 Kreditriskjusteringar som inkluderas i tHr fér exp gar
som omtatias av ir (fére tiltGmpningen av taket)
79 Takftori ing av itriskj ingar i supr 8 i enligt i \
K; som (fhr endast tildmpas mefllan

den 1 januari 2013 och den 1 januan 2023)
80  Nuvarande tak for kimprimdrkapitalinstrument som omfattas av utfasningsarrangemang
81 Belopp som utesluts frin kamprimérkapital pA grund av tak Bverskjutande belopp dver
taket efter inlisen och lﬁﬂaﬂodagar)

tak fér primér i instrument som av
utfasningsarrangemang
Belopp som utesiuts frn primarkapitatillskott pA grund av tak ($verskjutande belopp dver
taket efter inldsen ach 'orlallodagar)
Nuvarande tak for i som av
utfagningsarrangemang
Belopp som utesluts frn supplementérkapital pa grund av tak {Gverskjutande belopp Sver
taket efter inidsen och férfallodagan)

]

b4

o
a

74 Stadshypotek

. o ,2,53
’ 20§

8,0

R

352 879 }
[
p
118§
158

Arsredovisning 2024

24.06.2025 Kkl 22:27

Brgnngysundregistrene

Side 82 av 102



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 991303995

3.5

Not 31 forts.

De vikti delama i kapitali )
KAmprimarkapital Primarkapital
Emittent . Stadshypotek AB Stadshypotek AB
Unik identifieringskod {t ex identitieringskad frin Cusip. Isin elter Bloomberg far privata placeringar)
Reglerande laglar) for instrument Svensk riitt Svensk ritt
Rattslig behandiing
Overgr elser enligt Kapi Tingen * Kiirnprimdriapital Primarkapitattliskott
enligt kapitalxr gen efter A od Kamprimérkapital Primérkapitaltillskott
Godtagbara pé individuell/grupp (ungergruppsnivalindividusll och grupp (undergruppsjniva individuell ech grupp Individuell och grupp
Instr yD (typer ska f av varje jurisdikti Aktie Primarkapital
Balopp som redovisas i lagstadgat kepital {vatutan i miljoner, anligt senaste rapporteringsdatum} 4050 SEKm 5300 SEKm
Instrumentets nominelta belopp 4080 SEKm 5300 SEKm
Emissionspris 4050 SEKm 5300 SEKm
nlsenpris N/A NA
Aedovisningsklassificering Eget kapital Eget kapital
Ursprungligt emissionsdatum 2024-12-12
Eviga eller tidsbestimda Evigt Evigt
Ursprunglig férfallodag NA N/A
Emittantens inkisenctt av krav pa 1o illstind frén tillsynsmyndig N/A
Valfritt inkisendatumn, villkorade inldsend 1 och inld N/A Stadshypotek far lbsa in eller
Aterbetala ldnet andast om da
férutséittningar som anges | artikel
77 CAR #r uppfylida, dock tidigast
den 12 mars 2030, och dérefter
endast vid varje fdljande
riintebetainingsdag
Efterféljande inldsendatum, | fdrekommande fall N/A N/A
Kuponger/utdeiningar
Fast gller rodig utdelning/kupong N/A Rériig
Kupongrénta och aventuellt tillhbrande index N/A 3 manaders stibor plus 270 bp
Forekomst av utdelningsstopp NA Ja
Helt skénsmissigt, delvis skdnsmiissigt aller abligatosiskt § fraga om tidpunkt) NA Helt skénsmiissigt
Helt ské dssigt, delvis skbnsmissigt eller abli iskt (i friga om belopph NA Helt skdnsmiissigt
Frekomst av step-up eller annat incitament fir aternitsen Ne| Nej
Icke-kumulativa eller kurnulativa Icke-kumulativa Icke-kumulativa
Konvertibla eller icke-kanvertibla Icke-konvertibla leke-kanvertibla
Om konvertibla, konverteringstrigger(s) N/& NA
Om kenvertibia, hett eller delvis N/A NA
Om konvertibla, omrikningskurs N/7A NA
Om konvertibla. obligatorisk eller frivillig konvertering NA NA
Om konvertibla, ange typ av instrument som konvertering gérs till N/A N/A
Om konvertibla, ange emittent 1r det instrument som konvarteringan gdirs till N/A NA
Nedskrivningsdelar Naj Nej
Om nedskrivning, nedskrivningstrigger(s) N/A N/A
Om nedskrivning, fullstéindig efler dalvis N/A N/A
Om redskrivning, parmanent eller tillfilig N/A N/A
Om nedskrivningen &r tillfdllig, beskriv uppskrivningsmekanismen NA NA
Pasition i prioriteringshierarkin for likvidation {ange typ av instrument som ar direkt hogre i rangordningen) Liigst Efterstiltt all senlor uppianing
Delar trén Gvergdngsperioden som inte uppfyller lraven Nej Nej
©m ja, ange vilka delar som inte uppfytler kraven N/A NA
1) N/A (not applicable) &r angivet om frigan inte &r tillamplig.
Uppstilning i enlighet med kraven i genomidrandefSrordningen (EU) nr 1423/2013.
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Intadning For inp: Attalaa rapparter Ovrigt
Notar
]

Not 31 forts,

Do vikti delama { kapitalinstrumaent!)
Primrkapital Primérkapital
Emittent Stadshypatek AB Stadshypotek AB
Unik identifieringskod {t ex identifieringsked frin Cusip, isin eller Bloomberg fdr privata placeringar)
Reglerande iag{as) fdr instrument Svensk eiitt Swensk rat
Rattslig behandiing
Cvorgh enligt kapi ningen Primarkapitanioskott Primarkapitaftiiskott
Bestimmelser enligt kapitalkravsfarordningan sfter SvergAngsperioden Primarkapitatiflskott Primarkapitaltilskott
Godtagbara pd individuell/grupp (undergruppsniv)/individuel och grupp {undergruppsiniva Individuell och grupp Individuell och grupp
Ir D (typer ska i av varja jurisdiktion) Primdrkapital Foragsian
Beilopp som redovisas | lagstadgat kapital (valutan i miljoner, enligt ssnaste rapporteringsdatiim) 3000 SEKm 4900 SEK m
Instrumentats nominella besopp 3000 SEKm 4900 SEK m
Emissionspris 3000 SEKm 4900 SEKm
Inlbsanpris 3000SEKm . 4800 SEKm
Redavisningsidassificering Eget kapital Egat kapital
Ursprungligt emissionsdatum 2020-12-27 2021-08-30
Eviga eller tidsbestimda Evigt Evigt
Ursprunglig térfaliodag N/A 2028-06-30
Emittentens inldsenratt omfattas av krav pd férhandstilistind frin tillsynsmyndigheten Ja
Valfritt inlésendatum, villkerade inkssendatum och inlésenbelopp Stadshypatek fir Kisa In elier Stadshypotek fdr 1sa In eller
Atertatala [Anet endast om da Aterbetala |Anet endast om de
férusdrtningar som angesi artikel  fénnsdttningar som anges i artikel
77 CRR dr uppfyiida, dock tidigast 77 CAR &r uppfylida, dock tidigast
den 27 december 2025, och den 30 december 2026, och
direfter endast vid varje tSljande direfter endast vid varje foljande
réintabatainingsdag riintebetalningsdag
Efterfdljande Iniésendatum, i férekommande fall N/A N/A
Kuponger/utdeiningar
Fast eller rdriig utdelning/kupong Rdrlig Rarlig
Kupongriinta och eventuellt tillhSrande index 3 ménaders stibor plus 285 bp 3 manaders stibot plus 270 bp
Férekomst av utdsiningsstopp Ja Ja
Heit igt, delvis Assigt afler oblig {i friga om tidpunkt) Helt skdnsméssigt Helt skdnsmiissigt
Heit gt, deivis asigt eller iskt § rhga om belopp} Helt skdnsmassigt Helt skinsmassigt
Férekomst av step-up eller annat incitarment fir dterinkisen Nej Nej
Icka-kumulativa eller kumulativa Icke-kumulativa Icke-kumulativa
Konvertibla eller icka-konvertibla Icke-konvertibta Icke-konvertibla
Om konvertibla, konvertaringstrigger(s) N/A NA
G konvertibla, helt eller dehvis NA NA
©Om konvertibla, omrakningskurs N/A N/A
Om konwvertbla, obligatorisk eller frivillig konvertering NA NA
©Om konvertibla, ange typ av instrument som konvertering gérs till N/A N/A
O konvertibla, ange amittent for det instrument som konverteringan gbrs till WA NA
Nedskrivningsdelar Nej Nej
Gm v krivningstrigger(s) A NA
Om nedskrivning, fullstiindig eller dehiy N/A N/A
GOm nedskrivning, permanent aller tilifdllig N/A N/A
Om nedskrivningen &r tillfdlig, beskriv uppskrivningsmekaniamen N/A N/A
Position i - kin for i {ange typ av instrument som &r direke hdgre i rangordningen} Efterstilt all senior upplaning Efterstiiit 21l senior upplining
Delar frin Gvergingsperioden som ints uppfyllar kraven Nej Nej
Om ja, ange vilka delar som inte uppfyller kroven N/A N/A
1} N/A (not applicable) dr angivet om rdgan inte ar tiltamplig.
Uppstaiining | enlighet med kraven | genomidrancefdrordningen {EU) nr 1423/2013.
76 Stadshypotek Arsredow'sning 2024
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Not 31 forts.

3.5

De vikti delamai itali b
Primarkapital Supplementarkapital
Emittent Stadshypotak AB Stadshypotek AB
Unik identifieringskod (t ex identifieringskod fran Cusip, Isin eller Bloombarg ¢ privata placeringar}
Aeglorade lag(ar) fdr instrument Svensk riitt Svensk ratt
Réttslig behandiing
Ovorgr onligt kapi ing Primdrkapitattillskott Supplementarkapital
enligt kapi ingen efter gdr Primé&rkapitaltifiskott Supplementarkapital
pd individuelgrupp gruppsnaivay sell och grupp {| o A Individuell och grupp Intividueil ach grupp
instrumenttyp {typer ska specificeras av vasje juridiktion) Primarkapita! Foragsidn
Belopp som redovisas i lagsetadgat kapital {valutan | miljoner, enligt seneste rapporteringsdatum) 4500 8EKm 4500 SEKm
instrumentets nominella belopp 4500 SEKm 4 500 SEKm
Emissionspris 4500 SEK m 4 500 SEKm
iniGsenprs. 4500 SEKm 4500 SEKm
Redovisningskdassificering Eget kapital Eget kapitat
Ursprungligt amissionadatum 2023-12-12 13-12-27
Eviga eller tidsbestimda Evigt Evigt
Ursprunglig tdrfallodag 2029-03-12 29-01-03
Emittantens inté av krav pa fdr And frin ll 1y Ja Ja
Valfritt inldsendatum, vilkerade inkésandatum ech inldsenbelopp Stadshypotek fir Kisa in elar 2024-01-03
. Aterbatala |Anat endast om de
férutsitiningar som anges | artlkel
77 CRR #r uppfylida, dock tidigast
den 30 mars 2029, och direfter
andast vid varje fljande
rinebstalningsdag
Stadshypotek dger rétt att omférhandla villkoren efler, em 5 &r férflutit sedan utbetainingen, idsa lnet om detta NA N/A
1ilt f3lic av (Grandringar i vid emissionstillfiliet gillanda regelverk, helt eller delvis, inte lingre iAr medriknas
i regleringsmassiy kapialbas
Eftarfdijande intdesendatum, i fsrekommande fall N/A Vid varje kommands
rintefdriallodag, vitket & den tredje
i ménaden efter uigdngen av varje
kvartal
Kupongerfutdelningar
Fast aller rorlig utdelning/kupong Ritig Rorlig
Kupongrénta och eventuelit tillhdrande index 3 minaders stibor plus 390 bp 3 ménaders stibor plus 200 bp
Farekomst av utdelningsstopp Ja
Helt igt, detvis. igt efler iskt (i frAga om tidpunkt) Helt skénsmissigt Helt skénsmiissigt
Heit igt, delvis ské igt elter {i friga om belopp) Helt skdnsmiiasigt Helt skénsmassigt
Férekomst av step-up eller anaat incitament fdr dterinkisen Nej Ne|
lcke-kumuttativa allar kumulativa lcke-kumulativa Icke-kumutativa
Konventibia eller icke-konvartibla Icke-kanvertibla
©m konvartibla, konverteringstriggar(sy N/A N/A
Om kenvertibla, helt eller dehvis NA N/A
Om konvertibla, cmrdkningakurs NA N/A
Om konvertibta, ellor frivilli ing WA N/A
Om konvertibla, anga typ av instrumant som konvertering gdrs till N/A NA
Om konvartibla, ange emittent fér det instrument som konverteringen gdra tilt NA N/A
Nedskrivningsdelar Nej Nej
Om nedskrivning, nedskrivningstrigger(s) NA NA
Om nedskrivning, fulistiindig eller delvis N/A NA
Om nedskrivning, permanent eller tiffiallig NA N/A .
Om nedshrivningen &r tilfllig, beskriv uppskrivningsmekanismen NA N/A
Position i prioritering: in f&r {ange typ av instrument som #r direkt hdgre | rangordaingen) Eftarstalit all senior uppidning Efterstilh all senior uppidining
Delar frin dvergingsperieden som inte uppiyler kraven Neaj Nej
O ja, ange vilka delar som inte uppfyller kraven NA N/A

1) N/A {not applicable) Ar angivet om frigan inte &r tillimplig.
Uppstitlining i enlighet med kraven i genomidrandetdrordningen (EU} nr 1423/2013.
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Not 31 ferts.

Kapitaltickningsanalys

Uppgifter som redovisas i detta avsnitt avser minimikapitalkraven enligt Pelare 1. Den 1 januari 2014 tridde den eurapeiska kapitalticknings-
férordningen (CRRY) ikraft, och den 2 augusti 2014 genomfdrdes direktivet CRD IV i Sverige. Kapitalbas och kapitalkrav 8r berdknade i enlighet
med EU-regelverket. Samtliga hdnvisningar till CRD IV i denna Arsredovisning avser hela regelverket oavsett rattsakt (fdrordning, direktiv,
genomidrandeakt eller nationell implementering).

Kapitalkrav den 31 december

Noter

rapporter

Ourigt

mkr 2024; 2023
Kreditrisk snligt schablonmetaden ; 37! a
Kraditrisk anligt IRK-metoden ! 25742, 26 128
Marknadisrisk : 2281 -
Qperativ risk ! 1818, 1910
Summa kapitalkrav i 27825 l 28077
i
KamprimArkapital . - s3az! 40978
Priméirkapital ! 61023} 58678
Total knpitalbas L. s 58678
Kapr i den 31
1
2024 2073
Kbmprimarkapitalreiation, CRD W, % : 12,5, 11,8
Primérkapitalrelation, CRD IV, % : 17,5i 16,8
: :
Total kapitalrelation, CRD IV, % i TS 186
Riskexponeringsbelopp CRD IV, mkrit . 347799 352878
Institutsspecifika buffertkrav, % ! 45! 45
varav kv pd kmpitalkonserveringsbuffert, % : .25 25
varav krav pd kontracyklisk kapitalbutfert, % ; “20 i 2,0
Kimpriméirkapital tilgingligt att anvandas som butiert, % i C oy 7.1
1) Den 21 december 2018 inférda Finar L 1 eft golv om 25 procent 16r svenska botineexponeringar.
Kreditrisker IRK
Exponeringsbelcpp Genomsnittlig riskvikt § % Kapitalkrav
i 2024 20233 2024, 2023 2024 2023
Stater, kommuner och centralbanker 803 1 10 807 n 7.4 g 76 ; » 47 : 86
Fératag 287 654 279175 18,7} 19,1, ::_eosi 4288
varav &vrig utidning, grunametod 514 562 151 1761 8 8
varav $wrig utidning, avancerad metod 287 140 278613 « 157 18,1 35991 4258
- Stora téretag 2742 2934 22! 23, L a2 62
- Medeistora frotag 26182, 27866 1341 146 zsai 3z
- Fastighetsholeg 258 206 247812 158 19,5 3257t 3870
Bostadsrattsféreningar 268 553 270158 1,8: 221 a%0! 465
Hushall 1014 968 1018721 77| 78, R 6388
-~ Privatpersoner 1010409 . 1011745 7.7 781" . ga17; 6324
- Smd fératag 4557 4976 u,si . 16,1 53 64
tnstitut - - - i - .
Motpartsidsa sxponeringar g5 ] 750 100,0 ' .8 i Q
Total Intsmmstaden 1579281 15768882 8,2 % 89! © 10318! 11185
Rishviktsgol svenska och nomska botAn ! ' - 13538} 13612
Riskviktsgolv svenska och norska fdretag : ' .
med sakerhet i fastighet ' 1886 1328
Tatal internmetoden med effekt av riskviktsgaly 1579 281 1575882, ZD.A ‘ 20,7 ; 26125
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Not 31 forts.

. 2023
! Gaenomsnittilg i Ganomsnittilg
i Exponeringsvirde riskvikt % 1 ing riskvikt % Kapilatkeav
Stater och centralbanker - - { - - -
Institut ) 86744 00 o} 42084 02 8
Foretag 0 1000 ‘ 198 9.9 18
Hushl 518 50,2 o, 503 a7s 19
Ovriga poster 1010 20,0 181 90 0,0 o
Summa oo ezz o 9 42765 12 4
1) Uppgifter om kapi 1o axp dar
EU OV1 - Ovorsikt av riskviigda exponeringsbelopp
' W Riskviigda | !
L expol oPR _ exp belopp , alkeav
ke ! 2024, 202’ 2024
1K tpar 9 i 322235 327004 ; 25779
Artikef 438 c och d 2 varav schabionmetoden ; 152 J 47! rd
Artikel 438 cochd 3 varav den grundiiggande intermmetoden ' 832 996 : 87f
Artixel 438 cochd 4 varav Massificeringsmetoden ! ! H !
Artikel 438 d 5 varav den avancerade intemmatoden (A-IAR) ! 128137 138812 ¢ 10251 ;
Sa  verav riskviktsgolv i 192804 186 759 ; 15424"
Antiket 107 6  Motpartskreditrisk : - 7. '
7 varav schabionmetoden ' - i 74 PR
8 varav matoden med interna modelier : B 5 f
9 varav andra molpariskredilrisker ‘ , :
10 Ef tildmpligt ) | ! .
11 Ej tinampligt ? i i ¢
12 €| unampligt | ! ! f
13 E}tiEmpligt ; ' . '
14 E thampligt : . : (
Artikel 438 @ 15 Awveciingsrisk , ‘ i - ‘
Astikel 443 0 ) 16 wtanfdr ' ] : E
(efter tillampning av taket) ) . H : : ;
17 verav intem itvéirdening. far ] i i ' H
1o v o vt w Ir . .
i ! i r
19 vea tor | o ! cot
Adikel 438 & 20 Marknadsrisk i 2844’ 1924 “228¢
21 varmv schabionmetoden ! 2604, 1924° 228,
22 varav deninterna modelien ! ! . .
Artikel 438 & 22a Slora expaneringar f | , e
Artikel 438 1 23 Operativ risk : 22720 23878 . 1818,
233 varav basmefoden i ! ! . ,
236 varav schablonmetoden 227207 23878, iais
23¢  varav internmatningsmetoden H
Artikel 437.2, artikel 48 24  Belopp under trdsklama 18r avdrag ] :
och artikel 60 {Bremd &r riskviktning ph 250 procent) ‘ . |
25  Ej tampligt : X !
26 Ejtidampigt ) : )
27  Ej ukampligt ’ ) i |
28 | tinampligt | i ! .
29 Summa . 2477ea! 362678: 27828,
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5 Nm’
a

Not 31 forts.

E i lopp/i ing: per land tdrdelat p votymer enligti r
2024 ! 2023

mkr i

Sverige ’ 14068979 63563 ' 1385 038 38880
Norge ( 142371 4888 122 156 3949
Fintand 29931 23 58 667 136
Summa ' 1578281 - _eama! 1576 882 42785
information om Iéptider fér kapitaltickning

i " 15rir pa iptid i entighet med kapi ingsrogelverkat (M), 2024
i Exponarings- L : . . i
mhr H belopp Inom 3 & 1.4r2,58r 254 254r-5 4r =64
Férotagsexponeringar v ssex _ ma®ess T 1383 0 10s39 58104
G Pp tor pa I5ptd i eniighet med i g M), 2023
Exponerings-
mkr belopp Inom 1 & 14&r-2,54r 2,54r 2,58r-54r =54
Féretagsexponeringar 549 333 220548 149 289 T8 109 286 69 494
Exponeringar g 13 inter o
per och motpartssiag, [
2024 i 2023

mkr ! - varav SME 1 varav SME
Hushalisexponsringar - '»

Privatpersoner ‘ 1010409 ] 1011745

Sma fdretag 4557 ; 4978

Stat- och kommunexponaringar' sm3 i 10807

i 1

Féretagsexponeringar . i

Bostadsritis{dreningar { 268 553 288 551 ; 270158 270152
Fastighetsfirvaltning | 263635 . 155 885 1 254 586 149 887
Tiiiverkningsindustri . 348 1194 171 . 108
Handel : 444 asa! 380 . 390
Hotell- ech restaurangverksamhet ' e 307 411 352
Person- och godstransport till sjgss ' - -4 - -
{vrig iransport och kemmunikation ) 293 293¢ 261 261
Byggnadsverksamhet 882 882 f 851 819
Elekiricitet, gas och vatten . N 82 : 190 188
Jorgbruk, jakt och skogsbruk 15723 15223 15779 15288
Ovrig serviceverksamhat | 1825 1684 2249 1798
Holding-, ir 1t- och ing fonder mm 28061 1958, 2475 2025
Ovrig 16retagsutizning 136 1202y 1862 1955
Motpansiiaa exponeringar . 95 - - -
Instititsexponeringar . - -f 0 0
Summa IRK i 1smm ‘4940“; 1576 862 443 040
1) Sma och medeistora t3retag.
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Geografisk fardelning
Exponeringar godkanda 18r per land, pd gs- ach A 2024

. H . »

! Forategs- L Stater och i
e xponedng: P Smé toretag {
Sverige . 497 462 801855 4455 ‘25 3182’
Norge ) 33743 108 526 02 iR . ;
Fintand 25097 2 il 5147 4202,
Summa . 556 302 1010405 _aes7 B T47,

anligt perland, pd gkl 2024
R o Covsghiee o Lo PRSI A
mkr i nstitut Foretag - . - Hushdii . Ovriga poster;
Sveriga 62 169 g L 1010
Norge ' 4552 - .13 . -
Finland i 23 . RS .
Summa . B8TH T N S LT
ring. 3 per land, upp pat gs- och A 2023
Hushallsexponeringar
Forotags- Stater och

mkr p ingar rh Sma fSretag Ki
Sverige 482 382 904 770 4809 21 3157
Norge 31836 80 161 98 - -
Fintand 35055 16814 269 1037 6492
Summa 549333 1011745 4978 1158 2649
Expanering; enligt den per land, . pa i 2023
ke Institut Faretag Hushalt Ovriga poster
Sverige 38287 188 186 -
Norge 3831 - ny -
Finland 136 - - 0
Summa 42084 188 503 0
Stadshypotek Arsredovisning 2024 81
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Inledning For Attelse Fi rapporter Ovrigt
Notar
]

Not 31 forts.
Bruttoscliditet
Tabellen visar bruttosoliditetsgrad per utgangen av 2024 och féregdenda &r. Exponeringarna ir specificarade fr kategorierna batansrakning,

derivat, virdepappersfinansiering och exponeringar utanfor balansrékning. Bruttosoliditetsgraden beréknas som primarkapital dividerat med
sammanlagda exponeringar. Bruttosoliditetsgraden har dkat jimfdrt med féregdende &r.

LRCom: Br iditotagrad - ysning
.' 2024 ' 2023
h :
i far ing -
s ! o
E | (med 13r dertvat och 10r vardepapp g :
1 Poster i ingen {med g far derivat, joner for ing och f gstilighngar,
men inklusive sdkarhet) ) 1582 423
2 {Tillgangsbelopp som justerats fér att faststalla kimprimdrkapital) t , 870
3 $ammanlagda exponeringar i ingen (med g 15r derivat, tar £ fE |
ocht tiligingar) av rademna 1 och 2) i umaaz[ 1583293
Derlvatexponeringar } !
4 Ateranskafiningskostnad férbunden med samtliga dert ioner (dva netto av gshar kor i ' 20098, 16 861
5 Tiligg: p for i axponering férbundet med gy il ing) f pha 'zso' 10537
EU-53  Exponering faststilid enligt ursprunglig dtagandemetod ' . - -
] Gross-up for derivatsidkerhet vid avdrag frin tilgdngar | batansriikningen | enlighet med den tilimpliga redovisningsramen ! - -
7 (Avdrag for gar pa k i ginal i dery ) { . : -
8 {Undantagen central metpartadal | handel: ingar som ar med denna motpart} v =) -
9 Justerat effektivt tearetiskt belopp 13r skriftlig i b . : .
10 (Justeraq effektiv isk | jon och tillgg: g fbr sKriftly tvat) 1 - -
1 av raderna 4 16 10) ] 27 388
Exponeringar | 1ar virdapapp 9 [0
12 Br. &ingar | ktianer fr véir vansiering (utan godkinnande av nettning} efter justering fér 2 - l
fdrsalningstransaktioner | - -
13 belopp f4r och ingar | bruttatilligingar | joner f5¢ ; -4 -
14 Motpertens kraditri \ering mot Lilig&ngar | ioner for ansiering ? - -
EU-t4a Undantag for tr i for ansiering: Motpartans kreditriskexpanering | anlighat med artikel 429b 4 H {
och artikel 222 i térardning (EU) nr 676/2013 | -1 -
15 Exponeringar mot Isrmedtade transaktioner i - -
EU-158 L central motp av exponeringar mot ioner for iering { ;
som dr clearade med motparten) - -
16 gy gari ioner t&r av raderna 12 till 15a) % ) EH -
i ¢
Andra poster ulantr balansrakningen : ;
17 Poster Ltanfor ingen | iska br ? 11
18 (Justeringar f&r konvertering till kreditakvivalenter) i -7
19 Bvriga ingar utanfér ing av radema 17 till 18) ; : L 4
Undantagna exponeringar | enlighet med artlkel 429.7 och 428.14 (i och utanfor balansrakningen) i . i ) f
EU-19a {Undantag fd exponeringar inom gruppen {individuell nivd} i enlighet med artikel 429.7 i férordning H W *
{EU} nr 57572013 { och utanfér balanariikningen) H 81 829} 773
EU-18b {Undantagna exponsringar i enlighet med artikel 429,14 | fdrordning (EL)) nr 575/2013 {i och utanfér balansrékningen) ' - i -
Kapital och sammantagda exponeringar ; - SR
20 Primdrkapital ) ] : 61023 l; 68 678
2 ibr av raderma 3, 11, 16, 19, EU-19a och EU-18b) H 1585509’ 1592962
Bruttosoliditetsgrad ; . !
22 Bruttosolicitetsgrad, % i " 085] 3N
Val av dvorpangsarrangomang och belopp f8r fdnaliningspestor som har tagits bont frén balansrikningen H : i
EU-23  Val av &verghng: f8r definitionen av A 3 t T
EU-24  Belopp {8r frvaftningspaster som har tagits bort frkn balansrikningen | entighet med artikel 428,13 i fSrordning (EU) nr { {
57572013 . ____‘mv-‘ -
a2 Stadshypotek Arsredovisning 2024
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3.5

Not 31 forts.

Tabellen specificerar redovisningstillgingar och exponeringar i bruttosoliditetsgrad per utgangen av 2024 och féregaende &r.
Totalt exponeringsmatt fdr bruttosoliditetsgrad har dkat jamfért med féregiende Ar.

LASum: av tillgingar och ib
' 2024 2023
P H
mks i TilAmpligt belopp , Tilldmpligt belopp
1 Sammaniagda tiligAngar enfigt offentliga finansiella rapportar : | 1629948 1604 467
2 Justering 13r enheter som har kansaliderats fér redovisningsiindamadi men som inte omfattas av konsolidering under tillsyn ! -
3 {Justering for fdr i iligh som isas i ingen i enlighet med den tilampliga redovisningsramen, men som '
&r undantagna frn axponarir Attet for b B grad i enlighst med artlkel 428.13 | férordning {EL) nr 575/2013) . -‘1 -
4 Justeringar for finansiella derivatinstiumant ' 18982 15354
5 Justeringar e Tt p slering B -
8 Justering fr poster utanfdr balansriikningen {dvs konvertertng tlll kredttek 8r ringar utanfdr H 548 i 4
EU-Ba (Justering fdr exponeringar inom gruppen som inte omfattas av gsmattet 16r br i enlighet med artikel ? s 4
420.7 i f8rordning (EL) nr 575/2013) : H19720, -37733
EU-6b  (Justering fr exponeringar inom gruppen som inte av i Attet 1ér bn, idli i enlighst mad artikel ! i
429,14 | forordning (EU) nr 575/2013) a - -
7 Andra justeringar i 2501 B70
8 Totalt gsmatt 16r 1 1585809 ,' 1582962
LRASpl: Uppdelning av exp gar i gen (med g fér derivat, 1ar fi goch L gar)
! - 2024 2023
§ +
mkr { Tuamptigtbelopp'  Tilldmpligt belopp
EU-1 ilagda exp gar | balar gen {med L g fbr derivat, transaktioner fdr vardepappersfinansiering och ' . '}
undantagna exponeringar), varav | 1 553 683 ] 1554 690
€U-2  Exponeringar i handelslagret i -30 8447 -26 524
EU-3  Exponeringar utanidr handelslagret, varav i 1584 508, 1581213
EU-4 Sakerstiilida obligationer ' . -
EU-5 Exponeringar som som ingar mot nati regeringar ! 1276 i 2442
EU-6 Exponeringar mat ga sjih gan, multi i i jonella organisationer och ;
organ som inta behandlas som exponeringar mot nationella regeringar -f -
EU-? Institut . eaag -
EU-8 Sikrade genom pantriitt i fastigheter N . 1585 986; 1562 555
EU-8 HushAllsexponeringar ) 883} 755
EU-10  Foretag , 12974 13714
EU-11  Fallerande exponeringar ! 2578 1745
EU-12  Ovriga exponeringar {t ex aktier, vé iseringar och dviiga Gsa tillgangar) R £ 1} 1
Kontracyklisk kapitalbuffert
Belopp ik
v - i
mkr T 2024, 2023
Totalt riskexponeringsbelopp 347798 E 352879
Instity ifik kliskt kapil tvirde, % . 20! 20
ifikt yMiskt kagil o aese! 6953
Stadshypotek Arsredovisning 2024 a3
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intedning Far Fh rapportsr Ovrigt
Noter
[ ]

Not 31 forts.

Tabellen visar den geografiska férdelningen av kreditexponeringar relevanta fér berékningen av den kontracykliska kapitalbufferten.

Den ingen av de i i som &r for berlikningen av den yhdi i 2024
: Férdetning per fand !
ks Sverigs Norge Ovriga tander Summa
Alimanna kredhtexponeringar | 1399 897 142985 29821 15727031
varay axponering onigt 54 1395 134 - 1529}
varav exponering eniigt s . 1398502 142 851 20821 . 1571174

Expanering | handalsiagrot _ i
varav sumran av f&nga och korta positionar | handalsfagret

varav viirde vad galler exponaringar | fér interna ' .
gsexp ! i
P

varav expor g eniigt (54 . .

varav exponering: enligt it 1 ., i
Kapitalbaskrav 23613 1905 267 25725;

verav alimanna kregitexponeringar ' 23613 1.905 - 207 - 25725:

varav exponeringar | handeisiager !

varay i g
Kepitalbasvikter, % ) 98 7.4 -7 100,0!

L -y
Kontracykdisk kapitalbutfert . ., 8803 s .3 850
Den g av de kredit i som &r 16r av den 2023
Férdalning per land

mkr Sverige Norge Ovriga Lander Summa
Alimanna kreditexponerngar 1388 085 123038 55633 1568 756

varav exponeningsvérdat enligr SA) - - - -

varey exp g eniigt i 1388 085 123038 55633 1566 756
Exponening i handelsiagrat

varav summan av idnga och korta positioner | handelstagret

varav virde vad géller exp ingar | gret 6r interna

varav exp ingsvardet enligt A)

varav axp ing: anligt it
Kapitalbaskrav 23838 1603 858 26095

varav alfménna kraditexponeringar 23836 1603 558 26095

varav exponeringar i handelslager

varay iser i
Kapitalbasvikter, % 914 6,1 25 100,0
Kontracykisk kapitalbuffert 2628 412 1 3038
84 Stadshypotek Arsredovisning 2024
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Not 31 forts.

Intecknade tillgdngar

3.5

Tabellen visar intecknade och icke-intecknade tillgangar. Informationen presenteras som kvartalsvisa medianviirden 1ér de féregiends

tolv m3naderna.

ach icko-t : 2024

mkr

Redovisat virde av

Intecknade tillghngar  Intecknade tligingar

Verkiigt viirde av Redovisat viirde av icke- Vnr}diq’tv!mmlicko-;

tigangar!

Det rapporterande institutats tillgangar
Egetkapitalinstrument
Rintebéirande viirdepapper
varav sitkerstdlida obligationer
vgrav virdepapper som sakras av andra tiigéngar (ABS)
varav emitterade av nationedl offentlig sektor
varay emitterada av finansiefla foretag
varav emitterade av icke-finansiella fératag
Andra tillgéngar

och ickesi

761009 -

! . _._Te1069 | -

mkr

Redovisat virde av Verkiigt virde av
Ir 4 tiligangar

Redovisat vrde av icke-  Varkligt varde av icke-

Det rapportarands institutets tillgAngar
Egetkapitalinstrument
Rintebdrande viirdepapper
varay sikerstiida obligationer
varav vérdepepper som sékras av endra tilgéngar (AB'S)
varav emitterade av nationel! offentlig sektor
varav smitterace av finansiella firetag
varav smitterade av icke-fingnsialia f5ratag

Andra tillgAngar

Erhilina sikerheter

7350 -

Informationen presenteras som kvartalsvisa medianvéarden fér de foregdende tolv manaderna.

Erhalina sikerhatar 2024

855145 -

mkr

! Veridigt varde av intecknade
' erhiiina sikerheter eller egna

7

] 0 13
Icke-imocknat |
Verktigt varde av erhilina sakerhetor |

allor emitiorace egna rAntsbanande
som kan i 3

Det rapporteranda institutets erhdlina sakerheter
Baviljade kredittimiter
Egetkapitafingtrument
Rantebarande virdepapper
varav sdkerstdlida obligationes
varav viirdepapper sem silkres av andra tifigingar {ABS)
varav emitterade av nationeil offentlig sektor
varav emitterade av finansiolla fdretag
varay emitterade av icke-finansiella fératag
Liin och fdrskott som inte éir baviljade kreditlimiter
Ovriga erhilina shkerheter

Andra emitterade virdepapper &n egna sikerstillda abligationer
efler virdepapper som sikras av andra tiligAngar

Egna ioner-och tiligings
som has emitterats men dnnu inte pantsatts

' rinteblrande virdepappor

Totala tiligingar, erhdlina sakerhater och emitterade
egna rimebirande virdepapper

Stadshypotek

Arsredovisning 2024

85

24.06.2025 Kkl 22:27

Brgnngysundregistrene

Side 93 av 102



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 991303995

Intedaing Forvaltningsberhtioise Finansiella rapparter Outigt
Nater
a

Not 31 forts.
Kallor fér inteckning

Informationen presenteras som Kvartalsvisa medianvarden for de f8regiende tolv manaderna.

Kallor {5r intackning 2024

i Tillgd erhdlina och emit f
i " egna endra rintsblirande vardepapper ;
. Motsvarande skulder, gnsvars- #n sikerstilida abligationes och intecknade

elier utid som siioay av andra tiltlgangar
761009;

mker

Redovisat viirde av valda finansiella skulder H o 688 383

Stadshypotek ingar i Handelsbankens konsoliderade situation, och kravet pa information enlig Pelare 3 i CRR/CRD IV uppfylls ganom
Handelsbankens information enligt Pelare 3 som finns p& handelsbanken.se.

Not 32 Vasentliga handelser efter balansdagen

Inga véisentliga héndelser har inir.‘iffat efter balansdagen.

Not 33 Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att vinstmedlen dverfors i ny rdkning. Styrelsens forslag till vinstdisposition finns pa sidan 14.

Tabell for icke offentliggjorda upplysningar i enlighet med EBA/GL/2014/14 ’

Referens till information som ersitter !’ ‘
Beskrivning Skill tlll icke offentliggtrande Icke offentliggford uppgift ‘

De godkiinda grénser for risk som institutet Limnitniviema fr Hr strikt Nyckettal och riskmétt som limitnivéer
&r exponerat tdr. iella. Ir i avser afla i tillkmpas ph anges i rapporten.
som Ar av batydelse far konkurrensen.

1) icke offentiiggjord information dr tillgdnglig far tillsynsmyndighetan.
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4.1

Styrelsens och vd:s underskrifter

Harmed férsdkras att Arsredovisningen upprittats i enlighet med god redovisningssed

fér kreditmarknadsbolag i Sverige, att drsredovisningen ger en rattvisande bild av
bolagets stiilining och resultat samt att férvaltningsberéttelsen ger en réttvisande dversikt
dver utveckiingen av bolagets verksamhet, stilining och resultat samt beskriver visentliga
risker och csikerhetsfaktorer som bolaget stir infér,

Stockholm den 3 februari 2025

Dan Lindwall
Ordfdrande
Michae! Bertorp Jérgen Olander Linda Hellstrém
Ledamot Ladamot Ledamot
Michael Starne Helena Hakansson
Ledamot Arbetstagarrepresentant,
fedamot
Cecilia Hasselbo
Verkstallande direktdr
Stadshypotek Arsredovisning 2024 87
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2 Intedning For i F rapporter Gvrigt

4 - Revisionsberiittelss

n

Revisionsberattel

Till bolagsstdmman i Stadshypotek AB {publ), org.nr 556459-6715

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden Vira uttalanden i denna rapport om Arsredo- Siirskitt betydelsefulla omriden

Vi har utfrt en ravision av arsredovisningen f6r
Stadshypotek AB (publ) for &r 2024, Bolagets
Arsredovisning ingér pa sidorna 4-87 i detta
dokument.

Enligt v3r uppfattning har Arsredovisningen
uppréttats i enlighet med lagen om Arsredovis-
ning i kreditinstitut och virdepappersbolag
och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvi-
sande bild av bolagets finansiella stélining per
den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassafldde for dret enligt lagen
om arsredovisning i kreditinstitut och vérde-
pappersbolag. En bolagsstyrningsrapport har
upprittats.

Fdrvaltningsberittelsen och bolagsstyr-
ningsrapporten &r férenliga med arsredovis-
ningens dvriga delar, och bolagsstyrnings-
rapporten &r i dverensstammelse med lagen
om Arsredovisning i kreditinstitut och vérde-
pappersbolag.

Vitillstyrker darfér att bolagsstdmman fast-
stéller resultatrdkningen och balansriakningen
f&r bolaget.

Sarskilt betydelsefulll omrade

[ .16:1'6

visningen &r f&renliga med innehdllet i den
kompletterande rapport som har éverldmnats
till bolagets revisionsutskott i enlighet med
Revisorsférordningens (537/2014) artikel 11,

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing {ISA) och god revigions-
sed i Sverige. VArt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 4r oberoende i {rhdllande tilf bola-
get enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. Detta innefattar att, baserat pa var
bésta kunskap ach &vertygelse, inga fdrbjudna
tjdnster som avses i revisorsférordningens
(537/2014) artikel 5.1 har tillhandahAllits det
granskade bolaget eller, i férekommande fall,
dess moderftiretag eller dess kontrollerade
fdretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat
ir tillrickliga och dindamélsenliga som grund
for véra uttalanden.

Sarskilt betydelsefulla omriden f8r revisionen
&r de omraden som enligt vir professionella
beddmning var de mest betydelsefulla for revi-
sionan av Arsredovisningen 151 den aktuella
perioden. Dessa omraden behandlas inom
ramen for revisionen av, och i vart stalinings-
tagande till, Arsredovisningen som helhet, men
vi g&r inga separata uttalanden om dessa
omréden. Beskrivningen nedan av hur revisio-
nen genomférdes inom dessa omraden ska
lasas i detta sammanhang.

Vi har fullgjort de skyldigheter som beskrivs
i avsnittet Revisorns ansvar i var rapport om
Arsredovisningen ocksd inom dessa omriden.
Dérmed genomfdrdes revisionsatgirder som
utformats fér att beakta var beddmning av risk
f4r visentliga felaktighster i Arsredovisningen.
Utfallet av var granskning och de gransknings-
atgérder som genomforts for att behandla de
omriden som framgar nedan utgdr grunden
18r vir revisionsberdttelse.

Hur var revision beakiade dot sarskilt betydelselulla omradet

Dy upplyani och ing av omvidet [Amnaa i & Kreditri ingar och dess beskriva i Not 2. fdrvintade itfarhust
specificeras i Not B. Relevanta redovisningsprinciper beskrivs i not 1.

Per den 31 december 2024 uppgar utldning till alménheten til 1 563 330 mkr (1 580 628} Vihar hunuvida VP for g, 18-
vilket 97 % av totala tilgh Reserv {51 farviintade kredittérluster f3r utidning hust vid fali g vid och !brvanlan kreditidniust samt vasentlig

till aliménheten uppgar till 222 mkr varav 117 mkr baseras pd modalibaserade berdkningar
(Steg 1 och 2) och 105 mkr pA manuella beriikningar (Steg 3),

Forlustreserven virderas pd ett s&tt som Aterspeglar ett objektivt och sannollkhetsvagt
belopp som bestims genom att utvirdera ett intervall av méijliga utfall och baseras pd tidigare
hindelser, nuvarande férhAllanden och pregnoser for framtida ekonomiska férutsdttningar.
Reserveringen kritver att Stadshypatek gdr baddmningar och antaganden av exempelvis krl-
tarier for att en lig Skning i isk och metoder FSr att berdkna fdrvintade
kreditfrduster.

Givet komplexitatsn vid beriiknlnqen och att det kréver ait Stadshypotek gér beddmningar
och antaganden med v fi p4 i belopp har ing av resery
férvintade kredittortuster ansens vara ett sarskilt betydelsefullt omride.

Gkning v krndttrisk ari cnlighul med IFRS 9.

Vi har bland annat utfért fdljande granskning;

- Skaffat oss for och testat | gen av nyckalk
kontroller | kreditprocessen inklusive kreditbeshut, k.radﬂgranskmng. ratingkiassificering
samt identifiering och faststillande av kreditsr som beddms vara | fallissemang.

= Testat kontroller avseande i ing av ach g IT-
behdrighetshantering,

- Prévat Stadshypoteks initiala och aktuella kreditrating fr ett stickprov av krediter.

~ Testat att data frén undsdlggandnsyslunwnmvmmnddbnﬂrfumqochkmdd

- Granasket och bedsmt som g och

" -

- Granskat och beddmt rimlig iden data som anvants.

- Beddmt rimlighaten i de experthaserada justeringar som utftrts av Stadshypotek.

— Granskat att iAmnade upplysningar i de finansiella rapporterna ang3ende kraditrisk r
Andamatsenliga och korekta.

&8 Stadshypotek

Arsredovisning 2024
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Annan information &n 8rsredovisningen
Detta dokument innehdller &ven annan infor-
mation én Arsredovisningen och Aterfinns pa
sidorna 2-3 och 91-93. Det ir styrelsen och
verkstiflande direktoren som har ansvaret f&r
denna andra information.

Vart uttalande avseende drsredovisningen
omfattar inte denna information och vi gér
inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information,

| samband med vér revision av arsredovis-
ningen &r det vart ansvar att I3sa den informa-
tion som identifierats ovan och dverviga
om informationen i vésentlig utstrackning &r
oférenlig med Arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi
i Bwrigt inhamtat under revisionen samt bedd-
mer om informationen i Svrigt verkar innehdlla
visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat p det arbete som har utfdrts
avseende denna information, drar slutsatsen
att den andra informationen innehiller en
vésentiig felaktighet, &r vi skyldiga att rappor-
tera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens och verkstillande

direktdrens ansvar

Det r styrelsen och verkstaliande direktéren
som har ansvaret for att &rsredovisningen upp-
rittas och att de ger en réttvisande bild enligt
lagen om arsredovisning i kreditinstitut och
vardepappersbolag, Styrelsen och verkstal-
lande direkt&ren ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ir nodvandig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren
fér beddmningen av bolagets férméga att fort-
sétta verksamheten. De upplyser, nir s ar till-
lampligt, om férhé&lianden som kan piverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktdren avser
att likvidera bolaget, upphora med verksamhe-
ten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att géra ndgot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det
paverkar styrelsens ansvar och uppgifter |
dvrigt, bland annat évervaka bolagets finan-
siella rapportering.

Stadshypotek

Revisorns ansvar
Vra mél &r att uppna en rimlig grad av séker-
het om huruvida drsredovisningen som helhet
inte innehéller négra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberéttelse
somn innehdller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sédkerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka en vasentlig felaktighet om en
sddan finns. Felalktigheter kan uppsté pa grund
av cegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimli-
gen kan férvéintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i Ars-
radovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder
vi professionellt omddme och har en professio-
nelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:
* identifierar och beddmer vi riskerna fér
viésentiiga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dassa heror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifrin dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och &ndamalsentiga for att utgtra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upp-
técka en visentlig felaktighet till f&ljd av
oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i
rmaskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnan-
den, felaktig information eller sidoséttande
av intern kontroll,
skaffar vi oss en forstéelse av den del av
bolagets interna kontroll som har betydelse
for var revision fér att utforma gransknings-
atgirder som &r [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.
utvérderar vi limpligheten i de redovisnings-
principer som anvénds och rimligheten i
styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhd-
rande upplysningar.
drar vi en slutsats om {&mpligheten i att sty-
relsen och verkstéllande direktéren anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprét-
tandet av &rsredovisningen. Vi drar ocks3 en
slutsats, med grund i de inhdmtade revi-
sionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sédana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmdga att fortsatta verksamheten. Om vi

Arsredovisning 2024

4.2

drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhatsfaktor, miste vii revisionsberét-
telsen fista uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i &rsredovisningen om den visent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera utta-
landet om #rsredovisningen. Vira slutsatser
baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida hiindelser eller férhallan-
den gbra att ett bolag inte langre kan fort-
satta verksamheten.

+ utvirderar vi den Gvergripande presentatio-
nen, strukturen och innehallet i Arsredovis-
ningen, déribland upplysningarna, och om
arsradavisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

* inh#mtar vi tillrtdckliga och &ndamdlsenliga
revisionsbavis avseande den finansiella
informationen fér enheterna eller affarsakti-
viteterna inom bolaget for att géra ett utta-
lande avseende &rsredovisningen. Vi ansva-
rar fdr styrning, dvervakning och utférande
av revisionen. Vi dr ensamt ansvariga fér
véra uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inrikt-
ning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisicnen, déribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Vi maste ocksa forse styreisen med ett utta-
lande om att vi har foljt relevanta yrkesetiska
krav avseende oberoende, cch ta upp alla rela-
tioner och andra férhallanden som rimligen kan
péverka vart oberoende, samt i tillimpliga fall
&tgarder som har vidtagits for att eliminera
hoten eller motatgérder som har vidtagits.

Av de omriden som kommuniceras med
styrelsen faststéller vi vitka av dessa omriden
som varit de mest betydelsefulla fér revisionen
av arsredovisningen, inklusive de viktigaste
beddmda riskerna for vasentliga felaktigheter,
och som darfér utgor de for revisionen sérskiit
betydelsefulla omradena. Vi beskriver dessa
omréden i revisionsberéttelsen sdvida inte
lagar eller andra férfattningar férhindrar upp-
lysning om frégan.

89
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inledning

4.2

Attelse E

rapportar

Ovrigt
Revigioniberiitetse

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi
Aven utfért en revision av styrelsens och verk-
stéllande direktdrens férvalining for Stads-
hypotek AB (publ) f&r &r 2024 samt av forslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar
vinsten enligt férslaget i farvaltningsberdttel-
sen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktdren ansvarsfrihet f&r
rakenskapsaret,

Grund far uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed
i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till bolaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat
ar tillrackliga och andamdlsenliga som grund
f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktbrens
ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller fériust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedéimning av om utdel-
ningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolidaringsbehow, likviditet och
stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation
och forvaltningen av bolagets angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fertldpande
beddma bolagets ekonomiska situation, och
att tillse att bolagets organisation dr utformad
s att bokféringen, medelstrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenhater i Hvrigt
kontrolleras pd ett betryggande sétt, Verkstal-
lande direkitren ska skdta den ldpande for-

90

valtningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nédvéandiga for att bolagets bokfdring ska
fullgoras i &verensstdmmelse med lag och fér
att medaisférvaltningsn ska skotas pa att
betryggande sitt.

Ravisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvalt-
ningen, och dédrmed vért uttalande om an-
svarsfrihet, dr att inhédmta revisionsbevis f0r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma
om ndgen styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i nagot vasentligt avseende
féretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig
till ndgon férsummelse som kan féranieda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

pA nigot annat sitt handlat i strid med
aktiebolagslagen, lagen om bank- och
finansieringsrorelse, lagen om Arsredovis-
ning i kreditinstitut och vérdepappersbolag
eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av férsiaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fdrlust, och
dérmed vért uttalande omn detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet bed@ma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men ingen garanti fér att en revision som utiérs
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka Atgarder eller férsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bola-
get, eller att ett forsiag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revi-
sionssed i Sverige anvéinder vi professionelit
omddme ach har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvatiningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fdrlust grundar sig
frimst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfdrs

Stockholm den 21 februari 2025

PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Svensson Henryson
Auktoriserad revisor

Stadshypotek

haseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sidana
Atgérder, omrdden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och pré-
var fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhéllanden som ér rele-
vanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller férlust har vi granskat styrelsens motive-
rade yttrande samt ett urval av underiagen fér
detta fér att kunna beddma om forslaget ar for-
enligt med aktiebolagslagen.

Revisorns granskning av
bolagsstyrningsrapporten

Det &r styrelsen som har ansvaret for bolags-
styrningsrapporten pa sidorna 7-2 och for att
den &r upprittad | enlighet med &rsredovis-
ningslagen.

Vér granskning har skett enligt FARs rekom-
mendation RevR 16 Revisorns granskning av
bolagsstyrningsrapporten, Detta innebér att
vir granskning av bolagsstyrningsrapporten
har en annan inriktning och en vasentligt min-
dre omfattning jAmfdrt med den inriktning och
omfattning som en revision enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige har. Vi anser att denna granskning ger
oss tillricklig grund for vAra uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprittats.
Upplysningar i enlighet med 6 kap. 6 § andra
stycket punkterna 2--6 Arsredovisningslagen
samt 7 kap. 31 § andra stycket samma lag &r
férenliga med &rsredovisningens och koncemn-
redovisningens &vriga delar samt dr i dverens-
stammelse med lagen cm Arsredovisning i
kreditinstitut och vérdepappersbolag.

Arsredovisning 2024
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4.3
Stadshypoteks obligationer

dllda obligati i kronor
Nomineilt
Lannr Rantevillkor, % LA gar Forfatiodatum belopp, tkr
EMTNCB 3,25 2011-11-01 1103 2026-11-03 2000 000
159¢ 1,00 2020-01-28 0903 2025-08-03 66 360 000
1581 a,50 2020-10-16 06-01 2026-06-01 76 050 000
1592 1,00 2021-10-18 03-01 2027-03-01 81600 000
1593 2,50 2022-08-25 1201 2027-12-01 70 950 000
1594 .2,00 2018-06-28 09-01 2028-09-01 81885 0Q0
1595 4,00 2023-09-18 05-02 2029-05-02 79 268 000
1596 2,50 2024-09-03 02-01 2030-02-01 27 740 000
1598 1,50 2021-05-26 09-03 2031-09-03 1572 000
1598X ’ 2,50 2024-09-03 09-01 2031-08-01 224 000
2006 1,81 201411418 1125 2025-11-25 400 060
2021 3M Stibor 2021-09-06 02-01, 05-01, 08-01, 11-01 2025-08-01 8000 000
2022 2.54 2022-04-19 04-27 2037-04-27 530 000
2023 3M Stibor 2022-05-06 01-05, 04-05, 07-05, 10-05 2026-01-05 8 500 000
2024 3M Stibor 2022-05-17 03-03, 06-03, 09-03, 12-03 2025-12-03 8100 000
2025 3M Stibor 2022-10-20 01-04, 04-04, 07-04, 10-04 2027-10-04 10000 000
2026G 3,6280 2023-06-13 086-20 2028-06-20 7 500000
2027G 3M Stibor 2023-06-13 03-20. G6-20, 09-20, 12-20 2028-06-20 1500 000
2028 3M Stibor 2024-01-08 01-03, 04-03, 07-03, 10-03 2028-04-03 10000000
2029 3M Stibor 2024-03-18 02-02, 05-02, 08-02, 11-02 2027-08-02 9 500 000
2030G 2.8630 2024-08-25 0702 2025-07-02 6000 000
2031 3M Stibor 2024-09-23 02-01, 05-01, 08-01, 11-01 2028-08-01 2900 800
Summa 560 610 000
Sakerstlida obligationer i utiindsk valuta
Nomineltt Noininelit
Valuta belopp, tusental Rintevillkor, % L d; Farfalledatum belopp, tkr
EUR 1000 000 0,5000 2018-07-04 07-11 2025-07-11 11 477 472
EUR 1230 0G0 03750 2019-03-06 03-13 2026-03-13 14 348 840
EUR 500 000 0,1250 2016-08-27 10-05 2028-10-05 5738736
EUR 500 000 0,7500 2017-10-24 11-01 2027-11-01 5738736
EURG 1 000 000 3,1250 2023-03-28 04-04 2028-04-04 11477472
EUR 1 000 000 0,0100 2020-11-17 11-24 2028-11-24 11477 472
EUR 750 000 2.8750 2024-03-14 03-21 2029-03-21 8608 104
EUR 1000 000 2,6250 2022-09-20 09-27 2029-09-27 11477472
EUR 1 000 000 0,0100 2021-08-23 09-30 2030-08-20 11477 472
EUR 100 000 1,4449 2018-04-16 04-18 2038-04-19 1147 747
EUR 100 000 1,5445 2018-05-15 05-24 2038-05-24 1147 747
NOK £ 000000 3M Nibor 2020-06-16 03-24, 08-24, 08-24, 12-24 2025-06-24 5806 680
NOK 8000000 3M Nibor 2021-02-16 03-10, 06-10, 09-10, 12-10 2026-03-10 7742 240
NOK 8 000 000 3M Nibor 2023-08-31 01-10, 04-10, 07-14, 10-1Q 2028-10-10 7742240
NOK 7 000 000 3M Nibor 2024-08-05 03-12, 06-12, 09-12, 12-12 2029-09-12 8774 460
Summa 122180 890
Senior Non-preferred Notes
Nominallt
Valuta Rantevillkor, % LA F Farfallodatum betopp, tkr
SEK 3M Stibor 2021-06-28 03-29, 06-29, 09-29, 12-2¢ 2026-06-29 4000 000
SEK 3M Stibor 2021-12-08 03-13, 06-13, 09-13, 12-13 2027-12-13 5 000 000
SEK 3M Stibor 2021-12-09 03-13,08-13, 08-13, 12-13 2023-12-13 5000000
SEK IM Stibor 2022-11-14 02-15, 05-15,08-15, 11-15 2029-11-12 7 500 000
SEK 3M Stibor 2022-11-14 02-15, 05-15,08-15, 11-15 2030-11-16 7 500 000
SEK 3M Stibor 2023-09-28 03-28, 06-29, 09-29, 12-29 2031-09-29 10 000 030
SEK 3M Stibar 2023-09-28 03-29, 05-29, 09-29, 12-29 2032-09-29 10 000 000
Summa 49 000 000
Summa cbligationer
Fériindring Neminellt
1kr under 2024 belopp
Sékerstilida obligationer i svenska kranor -8 837 000 580 610 000
S#kerstdlda obligationer | utiAndsi valuta -1415 884 122 180 890
Senior Non-preferred Notes - 49 000 000
Summa -10 252 884 731 750 890
Stadshypotek Arsredovisning 2024 91
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Iniedning

Attelse F

rapporter

Berakning av nyckeltal

Réntabilitet pA eget kapital

Origt
Beriikning av nyckeita)
och definitioner

2024 -

mia 2022 2022 2021 2020
Egot kagital £0773 62308 54715 57850 62335
Justering sskringsresery ‘ 1367 2103 3838 986 2728
Atertaggning av netto 3414 4764 7840 8734 8560
Summa justerat eget kapital 65554 9175 66 493 65618 68 568
Justerat eget kapital genomsnittt ‘ 65 461 , 55664 64680 66 428 66798
i ¢
Arets resuttat 8524 7435 10037 10 355 10080
Rantabliitet pa eget kapital, % Voo 8] n3 154 158 151

1) Genomsalttlig utglende balans vid de fern senaste kvartalen.

Definitioner

Alternativa nyckeftal

Alternativa nyckeftal (Alternative Performance
Measures) ar finansiella matt dver historisk
eller framtida resultatutveckling, finansiell stéll-
ning eller kassafléde som varken definieras i
IFRS eller i kapitaltdckningsregelverket.
Stadshypotek anvinder alternativa nyckeltal
fir att beskriva verksamhetens utveckling och
tka jimtérbarheten mellan perioderna. Dessa
behdver inte vara jamférbara med liknande
nyckeltal som presenteras av andra bolag.

Andel utldning i Steg 3
Utlaning till allménheten Steg 3 netto i refation
till brutto ut!Aning tili allménheten.

Avkastning pé totala tillgangar
Avets resultat i retation till genomsnittlig
balansomslutning.

Benchmarkprogram

Emission av sékerstillda obligationer sker

i eget namn och under stt gemensamt upp-
laningsprogram. Obligationerna har fast elter
rérlig kupongrénta.

92

Hypoteks!in
Uttining i ett hypoteksinstitut.

K/1-tal
Summa kostnader i farhallande till summa
int8kter.

Kreditfériustniva i procent av utldning till
allméinheten

Kreditfdruster utldning till aliménheten i rela-
tion till utléning till aliménhetan vid periodens
bdrjan.

Placeringsmarginal
Réntenetto i forhallande tili genomsnittlig
balansomslutning.

Reserveringsgrad Steg 1 utlining till
allméinheten

Reserveringar Steg 1 utaning till allminheten
i relation till brutto utidning till aliménheten
Steg 1.

Reserveringsgrad Steg 2 uttaning tiil
allméinheten

Reserveringar Steg 2 utlining tifl allménheten
i relation tifl brutto utldning till aliménheten
Steg 2.

Stadshypotek

Resarveringsgrad Steg 3 uttdning

till allméinheten

Reserveringar Steg 3 utldning till allméanheten
i relation till brutto utlaning till allménheten
Steg 3.

Resutltat per aktie

Arets resultat hénforigt till stamaktiedgarna
dividerat med genomsnittligt antal utestiende
aktier. | fSrekommande fall tas héinsyn till
utspadningseffekt.

Riintabilitet pd eget kapital

Arats resultat i relation till genomsnittligt eget
kapital justerat fr nyemission, utdelning samt
viérdefdréindringar pA derivat i kassaflodes-
sikringar.

Total reserveringsgrad utidning till
aliménheten

Totala reserveringar utifining till allmanheten
i refation till brutto utlaning till allminheten.

Arsredovisning 2024
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i

Nyckeltal definierade i
kapitaltdckningsregelverket

Bruttosoliditetsgrad

Primérkapitalet i férhallande till totala tilig&ngar
inklusive vissa poster utanfdr balansrakningen
omriknade med konverteringsfakterer definie-
rade i schablonmetoden samt regleringsmas-
siga justeringar frAn kapitalbasen.

Exponeringsbelopp

Exponeringsbelopp (Exposure at default) 4r
det belopp som ska kapitaltackas. Beloppet
berdknas inklusive rénter och avgifter. Belopp
{6r poster utanftr balansrékningen omriknas
med konverteringsfaktor (KF). For derivat
berdknas exponeringsbelopp som positivt
MTM (mark-to-market) plus vérdeférandrings-
tisk, det vill siga nominelit belopp multiplicerat
med upprakningsfaktor.

Exponeringaviirde

Expeneringsvirde &r detsamma som expone-
ringsbelopp. Begreppet exponeringsvirde
anviinds inom schablonmetoden fér kreditrisk.

Kapitalbas Totalt kapital
Kapitalbasen bestir av summan av primir-
kapital och supplementéart kapital.

Kapitalkrav

Lagstadgat kapitalkrav innebdr att institut som
lyder under CRR ska ha en kirnprimérkapital-
relation pd minst 4,5 procent, en primérkapitai-
relation pa minst 6 procent och en total kapi-
talrelation pd minst 8 procent. Detta innebar
att kapitalbasen tér respektive relation maste
uppga till den angivna procentandelen av
riskexponeringsbeloppet. Fér definitioner av
respektive kapitalbasbelopp, se Kérnprimér-
kapital, Primérkapital och Totalt kapital,
Tillsynsmyndigheten kan utiver de generella
kraven ligga till institutsspecifika krav i enlig-
het med regelverkets andra pelare.

Konverteringsfaktor (KF)

Den taktor som anvénds vid berékning av
axponeringsbelopp for outnyttjade check-
krediter, kreditléften, garantier och andra
Staganden utanf&r balansrékningen.

Kérnprimirkapital

Karnprimérkapital 4r en delkomponent av
kapitalbasen och bestar i huvudsak av eget
kapital, Avdrag g&rs for bland annat upparbe-
tad utdelning, goodwill cch andra immateriella
tillgdngar samt skillnaden mellan férvéntad
forlust och gjorda reserveringar tGr sannolika
kreditfriuster.

Kimnprimirkapital tillgangligt att anvdndas
som buffert

Karnprimirkapitalrelation efter avdrag fér den
del av karnprimirkapitalet som krvs fér att
uppfylla samtliga formella krav.

Kirnprimirkapitalrelation
Kéarnprimérkapital i relation till riskvégt expo-
neringsbelopp.

Primirkapital
Karnprim8rkapital inklusive primérkapital-
tillskott.

Primdrkapitalrelation
Primért kapital i férhillande till riskvagt expo-
neringsbelopp,

Primarkapitattiliskott

Primérkapitaltiliskott utgérs av eviga fériagsian

som uppfyller de krav som anges i férordning
(EL) nr 575/2013 och didrmed far riknas med
i primérkapitalet.

Riskexponeringsbelopp

Kapitatkrav enligt CRR multiplicerat med 12.5.
Riskexponeringsbelopp anvénds i samband
med marknadsrisker och operativa risker.

Riskvikt

Matt fér att beskriva hur riskfylld en exponering

berdknas vara enligt kapitaltackningsregel-
verket,

Riskviigda tiligdngar
Summa riskexponeringsbelopp. Utgdr under-
tag for iegalt kapitalkrav.

Riskvagt exponeringsbelopp
Exponeringsbelopp multiplicerat med rigkvikt,
Riskvigda exponeringsbelopp anvéinds i sam-
band med kreditrisker inklusive motpartsrisker.

Supplementirt kapital

Supplementéint kapital & en delkomponant

av kapitalbasen och bestdr bland annat av fér-
lagslan och inldsbara finansiella instrument
klassificerade som eget kapital som uppfyller
de krav som anges i férordning (EU) nr
575/2013 fér att riknas med | supplementér-
kapitalet.

Total kapitalrelation
Total kapitaibas for kapitaltdckningsdndamal
i relation till riskvégda tillgAngar.

Totalt riskvéigt exponeringsbelopp

Totalt riskvégt exponeringsbelopp &r summan
av riskexponeringsbelopp och riskvégda expo-
neringsbelapp.

.
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