== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

992 664 967

Eiersekgonssameie

SAMEIET KAPPELANENS HAGE
¢/o OBOS Eiendomsforvaltning
Beddingen 10

7042 TRONDHEIM

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Heidi Holen
30.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1732302 1722 289
Sum inntekter 1732302 1722 289
K ostnader

L gnnskostnad 68 961 43 965
Annen driftskostnad 1589 732 1685 650
Sum kostnader 1658 693 1729 614
Driftsresultat 73 610 -7 325

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 7 261 4518
Sum finansinntekter 7 261 4518
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 7 261 4518
Ordineert resultat far skattekostnad 80871 -2807
Ordinaert resultat etter skattekostnad 80871 -2 807
Arsresultat 80871 -2.807
Totalresultat 80871 -2 807

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 80871 -2 807
Sum overferinger og disponeringer 80871 -2 807
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 99 404 82192
Sum fordringer 99 404 82192
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1405 507 1366 034
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1 405 507 1366 034
Sum omlgpsmidler 1504911 1448 226
SUM EIENDELER 1504 911 1448 226

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1491 322 1410 452
Sum opptjent egenkapital 1491 322 1410452
Sum egenkapital 1491 322 1410452
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 9237 33451
Skyldige offentlige avgifter 97

Annen kortsiktig gjeld 4254 4323
Sum kortsiktig gjeld 13589 37774
Sum gjeld 13589 37774
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1504 911 1448 226
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 224586

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

992 664 967
Eierseksjonssameie

SAMEIET KAPPELANENS HAGE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning
Beddingen 10

7042 TRONDHEIM

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Heidi Holen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 30.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 992 664 967
SAMETET KAPPELANENS HAGE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 732 302 1 722 289
Sum inntekter 1 732 302 1 722 289
Kostnader

Lennskostnad 68 961 43 965
Annen driftskostnad 1 589 732 1 685 650
Sum kostnader 1 658 693 1 729 614
Driftsresultat 73 610 -7 325

Finansinntekter og
finanskostnader

Annen renteinntekt 7 261 4 518

Sum finansinntekter 7 261 4 518

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 7 261 4 518

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 80 871 -2 807

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 80 871 -2 807

Arsresultat 80 871 -2 807

Totalresultat 80 871 -2 807

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 80 871 -2 807

Sum overferinger og

disponeringer 80 871 -2 807
Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 992 664 967 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 992 664 967
SAMETET KAPPELANENS HAGE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 99 404 82 192
Sum fordringer 99 404 82 192
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 1l 405 507 1 366 034
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 405 507 1 366 034
Sum omlepsmidler 1 504 911 1 448 226
SUM EIENDELER 1 504 911 1 448 226

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

(=)

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1 491 322 1 410 452
Sum opptjent egenkapital 1 491 322 1 410 452

Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 992 664 967 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 1 491 322 1 410 452

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 9 237 33 451

Skyldige offentlige

avgifter 97

Annen kortsiktig gjeld 4 254 4 323

Sum kortsiktig gjeld 13 589 37 774

Sum gjeld 13 589 37 774

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 504 911 1 448 226
Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 992 664 967 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 992 664 967
SAMETET KAPPELANENS HAGE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

24.05.2023 kl 00:03 Brgnngysundregistrene
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0.75

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

1443 Sameiet Kapellanens Hage

€ oBOS

BESKYTTET
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2 Sameiet Kapellanens Hage

Til seksjonseierne i Sameiet Kapellanens Hage

Velkommen til arsmate, onsdag 30. mars 2022 kl. 19:00 i klubbhuset til Nardo
fotballklubb.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sameiet
Kapellanens Hage det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

BESKYTTET
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3 Sameiet Kapellanens Hage

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmote i Sameiet Kapellanens Hage
avholdes onsdag 30. mars 2022 kl. 19:00 i klubbhuset til Nardo fotballklubb.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Goedkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Innkjgp av hagestue
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlem for 2 ar
D) Valg av valgkomite

Trondheim, 15.02.2022
Styret i Sameiet Kapellanens Hage

Asbjgrn lvar Fossum Eva Marion Arntzen Jystein Garli Dragset Kristina Isaksson

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

BESKYTTET
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4 Sameiet Kapellanens Hage

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Asbjarn Ivar Fossum Nardovegen 17 A
Styremedlem Eva Marion Arntzen Nardovegen 156 A
Styremedlem Bystein Garli Dragset Nardovegen 17 C
Styremedlem Kristina |saksson Nardovegen 17 A
Varamedlem Arnhild Bjgrshol Nardovegen 15 A

Valgkomiteen
Gudmund Koran Nardovegen 19 B
Ingvild Myklebust Nardovegen 15 C

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Sameiet Kapellanens Hage

Sameiet bestar av 57 seksjoner.

Sameiet Kapellanens Hage er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 992664967, og ligger i Trondheim kommune med folgende
adresse:

Nardovegen 15-17-19-21

Gards- og bruksnummer:
68 37

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Kapellanens Hage har 1 ansatt.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er Orkla Revisjon AS.

BESKYTTET
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Styrets arsberetning 2021.

Det har i aret 2021 veert avholdt 5 styremgter og 1 ordineert arsmate.
Styret har lagt ned 240,5 arbeidstimer.

| dette tallet ligger det ogsa 29,5 timer medgatt til hjelp for hdndverkere og dugnad med diverse
hagearbeider.

Vi oppfordrer alle eiere til & logge seg pa Vibbo slik at vi slipper & henge opp lapper pa
oppslagstavlene med beskjeder. Dette gir oss ogsa mulighet med informasjon raskt nar noe
uforutsett hender.

Vi ser av loggen pa Vibbo at av 61 av 69 eiere har logget seg inn og haper at de resterende 8 snarest
logger seg inn.

Som kjent pagar det store utbyggingsplaner for Nardoveien. Studentsamskipnaden arbeider med
reguleringsplan. Denne kan pa grunn av utforming, byggeheyder og trafikkforhold, spesielt i
byggeperioden ha stor betydning for oss. Vi kan ikke se at sgknaden har kommet til kommunen enna
men styret folger med pa planene.

Skjeggkrebestanden overvakes og oppfattes som synkende.

Styret har besluttet og utfgrt store endringer pa innleie til drift og vedlikehold.

Vi har inngatt ny avtale pa vaktmestertjenester til Kjeldsberg Eiendom og pa renholdstjenester til Fiyt
Renhold. Begge de nye avtalene medferer lavere driftskostnader.

Vi budsjetterte med et underskudd pa kr.39.640. Resultatet ble pluss kr. 80.871.

Noe av driftsbudsjettet er ogsa omdisponert.

Likviditeten har vaert god gjennomaret os styret har hatt fokus pa gkonomien vedrgrende drift og
vedlikehold.
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Generelt dret 2021.

April.

Arsmegte og generalforsamling.

Mai.

Styremgte 1- 11 mai.

Garasjevask.

Taksjekk for maseskremmere og montering av maseskremmere.
@konomisk gjennomgang.

Juni.

Styremgte 2-24 juni.
Reparasjon/taktekking over inngangsparti til bodene i 17 og 19 pa grunn av lekkasje.

August.

Styremgte 3-23 august.
Maling av utvendige murer.

November.

Styremgte 4-15 november.
Utarbeidelse av budsjett for 2022.

Styremgte 5-8mars.

Forberedelser til arsmotet.

Gjennomgang av regnskap.
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6 Sameiet Kapellanens Hage

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 732 302.
Dette er i henhold til budsjett.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 658 6923.

Resultat
Arets resultat pa kr 80 871 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 1 491 322

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 359 000 til ordinger drift og vedlikehold.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. Sameiet
har budsjettert med kr. 215 000 i 2022. Forbruk i 2021 var kr. 169 388.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 9 351. Premieendringen er en falge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Kapellanens Hage.

Lan
Sameiet Kapellanens Hage har ikke lan.

BESKYTTET
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7 Sameiet Kapellanens Hage

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa en ekning pa kr. 112 pr. seksjon pr. maned fra 01.01.22

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

BESKYTTET
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ORKLA REVISJON

Til arsmetet i Sameiet Kappelanens Hage

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon

Vi har revidert Sameiet Kappelanens Hages arsregnskap som viser et overskudd pa kr 80 871.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2021,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i drsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 8 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for darsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli awiklet.

Telefon 73 10 39 00
Postadresse: Vestre Rosten 81, 7075 Tiller
E-postadresse: post@orklarevisjon.no
Org.nr: 925 180 386 MVA
Foretaksregisteret
Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Sigwieal. Grilterésuisitokumentst og dets vedlegg mot endringer etter signering BIGNICAT
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CRKLA REVISJON
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet
Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Tiller, 17. februar 2022
Orkla Revisjon AS

Katrine Engen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}

Telefon 73 10 39 00
Postadresse: Vesire Rosten 81, 7075 Tiller
E-postadresse: post@orklarevisjon.no
Org.nr: 925 180 386 MVA

Foretaksregisteret
Dette dokumentet er signert med PAJE S-formatet (PDF Advanced Elsctronic Signatures) av Sighieat. dstlarkvisjofumentet og dets vediegy mot endringer stter signering SIGNICAT
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Elektronisk signatur

Dato og tid

Signert av
(UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Yienna

Engen, Katrine
Norwegian BankiD 17.02.2022 13.04.03

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foregaende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e}. vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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10 Sameiet Kapellanens Hage

SAMEIET KAPPELANENS HAGE
ORG.NR. 992 664 967

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1718244 1717824 1718000 1795000
Ladepunkt 14 058 0 0 0
Andre inntekter 0 4 465 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1732302 1722289 1718000 1795000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -15 961 -3 965 -5 640 -8 460
Styrehonorar 4 -53 000 -40 000 -40 000 -60 000
Revisjonshonorar 5 -10 000 -8125 -11 000 -10 000
Forretningsfererhonorar -110 290 -107 390 -110 000 -110 000
Konsulenthonorar 6 -1 749 -28 554 -30 000 -35 000
Drift og vedlikehold 7 -461 935 -576 528 -432 000 -359 000
Forsikringer -137 808 -128 457 -140 000 -145 000
Energiffyring 8 -169 388 -105128 -198 000 -215 000
TV-anlegg/bredband -314 181 -281 856 -290 000 -349 000
Andre driftskostnader 9 -378 381 -449 611 -501 000 -490 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1658693 1729614 -1757640 -1781460
DRIFTSRESULTAT 73 610 -7 325 -39 640 13 540
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 7 261 4518 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 7 261 4 518 0 0
ARSRESULTAT 80 871 -2 807 -39 640 13 540
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -2 807
Til opptjent egenkapital 80 871 0

BESKYTTET
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1 Sameiet Kapellanens Hage

SAMEIET KAPPELANENS HAGE
ORG.NR. 992 664 967

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 35
Forskuddsbetalte kostnader 97 306 82157
Andre kortsiktige fordringer 11 2098 0
Driftskonto OBOS-banken 130 489 198 216
Sparekonto OBOS-banken 269322 1167818
Sparekonto OBOS-banken I 1005 696 0
SUM OML@PSMIDLER 1504911 1448 226
SUM EIENDELER 1504911 1448226
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 1491322 1410452
SUM EGENKAPITAL 1491322 1410452
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 3 566 4150
Leverandargjeld 9 237 33 451
Skyldige offentlige avgifter 12 o7 0
Annen kortsiktig gjeld 13 689 173
SUM KORTSIKTIG GJELD 13 589 37774
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1504911 1448226
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Trondheim, 15.02.2022
Styret i Sameiet Kappelanens Hage
Asbjgrn Ivar Fossum /s/ Eva Marion Arntzen /s/ Qystein Garli Dragset /s/
Kristina Isaksson /s/

BESKYTTET
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12 Sameiet Kapellanens Hage

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1441 620
Kabel-tv 273 600
Stream bod 3024
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1718 244
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lznn, fast ansatte -6 750
Palgpte feriepenger -689
Arbeidsgiveravgift -8 522
SUM PERSONALKOSTNADER -15 961

Det har giennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-
pensjon.

BESKYTTET
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NOTE: 4
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 53 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 000.

Sameiet Kapellanens Hage

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 749
SUM KONSULENTHONORAR -7 749
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -178 845
Drift/vedlikehold VVS -32747
Drift/vedlikehold elektro -6 646
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -95 076
Drift/vedlikehold heisanlegg -57 941
Drift/vedlikehold brannsikring -52 225
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -38 455
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -461 935
NOTE: 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -162 574
Fjernvarme -6 814
SUM ENERGI / FYRING -169 388
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -7 005
Container -6 111
Lyspaerer og sikringer -968
Vaktmestertienester -134 624
Vakthold -14 310
Renhold ved firmaer -124 711
Snarydding -77 625
Andre fremmede tjenester -1 236
Kontor- og datarekvisita -1249
Trykksaker -1313
Andre kontorkostnader -3 339
Porto -2 007

BESKYTTET
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Sameiet Kapellanens Hage

Bank- og kortgebyr -3 233
Velferdskostnader -650
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -378 381
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 7 200
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 61
SUM FINANSINNTEKTER 7 261
NOTE: 11

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

SmartCharge november 2021 2098
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 2098
NOTE: 12

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Skyldig arbeidsgiveravgift o7
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -97
NOTE: 13

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger 689
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -689

BESKYTTET
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5. INNKOMNE FORSLAG
A) Innkjgp av hagestue

Sarneiet Kapelanens Hage

Forslagsatilere

Mo Ladeen, Nerdovegen 218
Wenche Aurseth, Merdovegen 21 A

Nerdo 18 jenver 2022

Forslag th sok o Arvengie
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Det stemmes for eller mot forslaget. Forslaget krever alminnelig flertall.
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1443 Sameiet Kapellanens Hage
VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER TIL ARSMBTET 2022:

A. Leder. Som leder foreslas:
Navn: Asbjarn Ivar Fossum (Gjenvalg) Adresse: Nardovegen 17A
E-postadresse: ashjomn.fossum@amail.com
B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Navn: @ystein Garli Dragset Adresse: Nardovegen 17C
E-postadresse: oysteindragsef@gmail.com

Som styremedlemmer foreslas:

Navn: Kristina Isaksson (Gjenvalg) Adresse: Nardovegen 17A
E-postadresse: kristinaisaksson@hotmail.com
Navn: Geir Solem (Ny) Adresse: Nardovegen 190

E-postadresse: geir@solem.dk

C. Varamedlem er ikke pa valg:

Navn: Arnhild Bjarshol Adresse: Kringsjavegen 12
E-postadresse: amhild.bjorshol@smn.no

D. Som valgkomité foreslas:

Navn: Ingvild Myklebust Adresse: Nardovegen 15C
E-postadresse: ingvildmyklebust@hotmail.com
Navn: Gudmund Koran Adresse: Nardovegen 198

E-postadresse: metko@oniine.no
E. Andre utvalg

Navn ..o Adresse.... ..o it e e

Dato: 18.02.2022

| valgkomiteen for Sameiet Kapellanens Hage

Ingvild Myklebust Gudmund Koran ! ;
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17 Sameiet Kapellanens Hage

Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargj@r de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Vaktmester utferes av Kjeldsberg Eiendomsforvaltning AS.

Parkering
86 p-plasser som ligger i sameiets fellesareal, hvorav 14 stk p-plasser disponeres som
gjesteparkering.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6598022.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjagp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

BESKYTTET

24.05.2023 kI 00:03 Brgnngysundregistrene Side 28 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992664967

18 Sameiet Kapellanens Hage

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

BESKYTTET
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET KAPELLANENS HAGE,
ORG.NR 992 664 967

Vedtatt i konstituerende &rsmete den
14.02.08

§1
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL
Sameiets navn er Kapellanens Hage.
Sameiet har forretningskontor i Trondheim.

Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes fellesinteresser i drift og administrasjon av
eiendommen gnr. 68 bnr. 37 med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AY SAMEIET OG DISPOSISJONSRETT

Sameiet bestar av 57 boligseksjoner hvorav 46 leiligheter og 11 rekkehus, i henhold til
oppdelingsbegjzring tinglyst den 11.04.2008.

Alle seksjoner skal vaere medlem av sameiet og seksjonene kan ikke skilles fra deltagelse i sameiet.

Hver seksjonseier har enerett til bruk av sin seksjon og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet til.

Det kan fastsettes i vedtektene at én eller flere seksjonseiere har enerett til & bruke bestemte deler av
fellesarealene i inntil tretti ar. Vedtektene kan fastsette narmere regulering av eneretten, for eksempel
om kostnadsfordeling eller vedlikeholdsplikt. Etablering av slik midlertidig enerett krever samtykke
fra seksjonseiere som fir enerett. Endring av en etablert midlertidig enerett krever samtykke fra de
seksjonseierne som direkte bergres av endringen etter eierseksjonsloven §25 5. ledd.

Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som falger oppdelingsbegjaringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter og husordensregler fastsatt av sameiet.

Bruksenheten kan bare benyttes til boligformal og slik at den ikke er til unedig eller urimelig ulempe
for brukerne av de @vrige seksjoner ved feks. stey, lukt, e.lign.

Fellesanlegget ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Uten skriftlig samtykke fra styret/drsmotet har en seksjonseier ikke rett til 4 endre utvendige fasader,
foreta bygningsmessige forandringer eller installasjoner , f.eks. endre farge, foreta utskifting av
vindusglass e.lign.

Innvendige endringer 1 bruksenhetene som medferer inngrep 1 byggets baerende konstruksjoner ma
ikke foretas uten styrets/arsmetets godkjennelse.

Ledninger, ror og liknende nedvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det ikke er
til vesentlig ulempe for seksjonseieren.

24.05.2023 kl 00:03 Brgnngysundregistrene

Side 30 av 45



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992664967

Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.

Det er tildelt 57 stk boder og 86 stk p-plasser som ligger pa Sameiets fellesareal, hvorav 14 stk p-
plasser disponeres som gjesteparkering.

Hver seksjonseier har enerett til bruk av den bod og p-plass som er tildelt seksjonen iht. oversikt som
folger som vedlegg til vedtektene. Rekkehusene, da henholdsvis sar. 1, 2, 3, 16, 17, 18, 31, 32, 33, 45,
46 og 4.etg i blokk C og D., henholdsvis snr. 43, 44, 56, 57, er tildelt 2 p-plasser hver.

@vrige seksjoner er tildelt 1 p-plass hver.

Det er tilrettelagt for 6 parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne i p-kjeller. Dersom
det hos en eier av boligseksjon, leietager eller et medlem av dennes husstand, kan dokumenteres
behov for p-plass tilpasset nedsatt funksjonsevne, skal dette sakes last gjennom bytte av
parkeringsplass mellom den aktuelle seksjonseier og den som har fatt tildelt parkeringsplass for
personer med nedsatt funksjonsevne uten dokumentert behov. Retten til 3 bruke en tilrettelagt plass
varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

Endringer foravrig i fordelingen av p-plasser kan gjares forutsatt samtykke fra de parter dette berarer.

Seksjonseier er pliktig til & melde bytter til styret som er ansvarlig for administrasjon og total oversikt
over tildelte p-plasser til enhver tid.

§3
FELLESKOSTNADER, HEFTELSESFORM OG PANTERETT.
Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte eierseksjon.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken.

Ved forsinket betaling kan styret palegge morarenter og purregebyr.

Styret fastsetter a kontobelep som forfaller forskuddsvis hver maned.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrak.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot selksjonseieren som felger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vart betalt etter at det er kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

§4
VEDLIKEHOLD
Den enkelte seksjonseier skal holde bruksenheten forsvarlig vedlike slik at det ikke oppstér skade
eller ulempe for andre seksjonseiere.
Seksjonseierens vedlikeholdsansvar for innvendige vann- og avlgpsledninger gir frem til
forgreningspunktet pa eiendommens hovedledning inn til seksjonen og for elektriske ledninger til og
med seksjonens sikringspunkt.

Eier av seksjon er forpliktet til 4 utfare et forsvarlig vedlikehold av innretninger sa som innglassing,
levegg, gjerder, o.lign. som han har montert/bygget pa fellesareal og er ansvarlig for mulige skader pa
egen eller andres seksjon event. fellesareal som métte vare forarsaket av innretningen.
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Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor seksjonseierens bruksenhet eller 1
utstyr som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsplikt, pliktes dekket av seksjonseieren.

Hvis bygningsskade som har sin opprinnelse utenfor seksjonseiernes bruksenheter rammer en eller
flere seksjonseieres bruksenheter, og skaden ikke er erstatningsmessig etter sameiets
bygningsforsikring, skal sameiet belastes for bygningsskaden med fordeling etter vanlig brak pa
seksjonseierne. Skadeforlapet kan etter styrets beslutning belastes et evt. vedlikeholdsfond

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr herunder
trappeoppganger og inngangsderer til oppgangen er sameiets ansvar.

Seksjoner pd bakkeplan har eksklusiv bruksrett til utomhusareal som ligger naturlig i flukt med
seksjonen der det er anlagt platting. Eier av seksjonen tilknyttet dette arealet er selv forpliktet til &
utfare et forsvarlig vedlikehold av dette omradet.

Den enkelte seksjonseier er palagt forsvarlig vedlikehold for den bod seksjonen er tildelt.
Sameiet disponerer i felleskap 2 innendars boder tiltenkt sylkeloppbevaring, redskap m.m.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmatet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger

eller andre fellestiltak pa eiendommen.

De belep seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den manedlige/kvartalsvise betaling til

dekning av felleskostnadene.

§6
REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE
Erververe og leietakere av seksjon skal meldes til styret for registrering. Fiere av seksjon som ikke bor
i seksjonen méa melde sin eller kontaktpersons bopeladresse til styret.

§7
STYRET OG STYRETS OPPGAVER
Sameiet skal ha et styre som skal best minst av tre og heyst av fem medlemmer. Styret velges av
arsmotet med alminnelig flertall. Funksjonstiden er to ar av gangen dersom drsmetet ikke bestemmer
noe annet. Varamedlemmer velges ogsa for to ar. Styreleder velges saerskilt.

Den som er umyndig, kan ikke vare styremedlem. Bare fysiske personer kan velges som styremedlem.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltning av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i drsmatet.
Styret er ansvarlig for 8 holde bebyggelsen fullverdiforsikret til enhver tid.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmete kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av
lov eller vedtekter eller drsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

To styremedlemmer i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfarer representere
seksjonseierne.

§8
STYREMOTE
Styreleder skal sarge for at det avholdes styremate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.
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Styremetet ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, skal styret velge en meteleder.
Protokollen skal underskrives av de fremmette styremedlemmer.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan treffes
med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar matelederens stemme
utslaget.

Det skal under meteleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
treffes av styret.

§9
ARSMOTET
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmatet.

Ordinzert &rsmate holdes hvert &r innen utgangen av juni maned.

Ekstraordineert drsmate skal holdes nér styret finner det n@dvendig eller nar minst 2 seksjonseiere som
til sammen har minst 1/10-del av seksjonseierne krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ansker
behandlet.

Blir drsmete som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmetet ikke innkalt, kan en
selsjonseier, et styremedlem eller forretningsferer kreve at skifteretten snarest og for seksjonseiernes
felles kostnad, innkaller til arsmete.

Alle seksjonseiere har rett til & delta i drsmate med forslags-, tale og stemmerett. Hver seksjon har en
stemme. Likeledes har seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens
husstand rett til & vare til stede og til & uttale seg.

En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten anses & gjelde farstkommende arsmete med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar
som helst tilbakekalles.

Styreleder og forretningsfarer har plikt til 8 veere til stede med mindre det er dpenbart unadvendig
eller de har gyldig forfall.

Mate- og talerett har styremedlemmer, forretningsfarer og leier av boligseksjon. Revisor har rett til 8
vaere tilstede i drsmete og til & uttale seg.

Det skal under meteleders ansvar fares protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som
treffes av Arsmatet. Protokollen skal underskrives av metelederen og minst en seksjonseier som
utpekes av drsmetet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

§ 10
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAERT ARSMOTE.

Pa det ordinzere arsmatet skal disse saker behandles:

- Konstituering

- Styrets arsrapport

- Styrets regnskapsoversikt for foregdende ar

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av styremedlemmer og -leder (ndr valgperioden er utlapt).
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§11
INNKALLING OG MOTELEDELSE
Innkalling til &rsmetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte og heyst tjue dager.
Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
Arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzrt rsmate sendes
ut til alle sameire med kjent adresse.

Ekstraordinart drsmete kan, om det er nedvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal vare
minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for drsmetet og om siste frist for innlevering av
saler som @nskes behandlet.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmatet. Skal et forslag, som etter lov
om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet i forslaget vare angitt i innkallingen.

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre Arsmetet velger en annen moteleder som ikke
behaver vaere seksjonseier.

§12
ARSMOTETS VEDTAK
I arsmatet har hver seksjon en stemme.

Med de unntak som falger av lov eller vedtektene avgjares alle saker med alminnelig (simpelt) flertall
av de avgitte stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken
ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i drsmetet for vedtak om:

- endring av vedtektene

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gér utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

- omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

- salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer eller
skal tilhare seksjonseierne i fellesskap

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som g ut over vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfarer gkning av
det samlede stemmeantallet

- tiltak som har sammenheng med selksjonseiernes bo eller bruksinteresser og som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold nér tiltaket farer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt vedtak som
innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

§13
HABILITET
Et styremedlem ma ikke delta i styrets behandling eller avgjarelse av noe spersmal som medlemmet
selv eller narstdende har en fremtredende personlig eller gkonomiske sarinteresse i. Det samme
gjelder for forretningsfareren.
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Ingen kan i rsmete delta i en avstemning om

a) et soksmal mot en selv eller ens narstiende

b) ens eget eller ens narstiendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse 1 saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

§14
REGNSKAP OG REVISJON
Styret skal serge for ordentlig og tilstreldkelig regnskapsfarsel. Det skal fares regnskap og utarbeides
arsoppgjer i samsvar med bestemmelser gitt i eller i medhold av gjeldende regnskapslov.

Regnskapet for foregende kalenderr legges frem pa ordinzert rsmete.

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.

§15
FORRETNINGSFORER
Arsmatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det harer inn under styret 3 ansette forretningsfarer og andre funksjonzerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lann, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelse av forretningsfarer kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks mineder.

Med to tredjedels flertall kan arsmetet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjares uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§16
MISLIGHOLD
Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

§17
FRAVIKELSE
Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
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§18
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
Dersom ikke annet fremgér av disse vedtektene, kommer lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65 til
anvendelse for sameiet.

Hervzrende vedtekter har gyldighet i den grad de ikke strider mot andre bestemmelser
i lovs form.

§19
KAMERAOVERVAKNING AV FELLESAREALER

Arsmatet kan med 2/3 flertall gi styret fullmakt til 4 installere og foreta kameraovervakning av
sameiets fellesarealer.
Overvakning ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer.
Styret skal melde fra til Datatilsynet for overvakning iverksettes og forpliktes til enhver tid til &
benytte den minst krevende form for overvakning.
Kun styreleder og ett styremedlem, fastsatt ved styrevedtak, kan ha tilgang til opptakene. Opptak kan
brukes i forbindelse med straffbare forhold etter at politianmeldelse foreligger. Kun relevante
opplysninger kan overleveres politiet. Opptak kan ellers kun brukes til nadvendig drift og vedlikehold
av installasjon.

Endret pa arsmate 27.04.09.
Endret pa ekstraordinzert rsmete 15.09.09, 15.12.10.
Endret pa arsmete 20.03.2018
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1 BRUK AV FELLESAREAL OG FELLESANLEGG

1.1

1.2

1.3

14

1.5

16

1.7

18
19

Enhver sameier plikter & utvise tilbarlig hensyn til sameiet som fellesskap og de enkelte
avrige sameiere ved all bruk av fellesareal og fellesanlegg.

Kjaretayer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa fellesareal
til hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk.

Utenders lek og sportslige aktiviteter ma ikke vaere til unadig sjenanse for beboere, eller
volde skade pa grentanlegg eller bygninger. | det omfang det etableres fellesanlegg til
lekeplass eller liknende, skal fortrinnsvis slike omréder benyttes. Det er ikke tillatt & kaste
eller sparke ball pa bygninger i sameiet.

Permanente flaggstenger, antenner og andre liknende utvendige installasjoner pa
bygninger eller fellesanlegg kan bare settes opp etter forutgaende skriftlig godkjenning
fra styret.

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter forutgadende
skriftlig samtykke fra styret. Det forutsettes i tillegg at den enkelte sameierftiltakshaver
selv serger for & innhente nadvendige offentligrettslige tillatelser.

En hver beplantning pa eller annen endring eller permanent bruk av fellesarealer kan
bare skje etter forutgaende skriftlig godkjenning av styret.

Tilgrising pa sameiets fellesarealer skal ikke finne sted. Mating av dyr og fugler kan
frekke utey som rotter og mus til husene, og er derfor ikke tillatt.

Behoer plikter og holde orden i egne bader. Det er ikke tillatt & bruke apen ild i boder.

Grilling skal alltid forega under oppsyn og i god avstand fra brennbart materiale.
Dessuten skal man ha vann/brannslukker for handen.

Husordensregler side 2 av4
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2 BRUKAVBOLIG

21 Enhver plikter & pase at boligen brukes slik at det ikke oppstar ulemper eller ubehag for
andre beboere.

2.2 Det ma tas tilbarlig hensyn til det alminnelige behov for hvile og sevn ettermiddag og
aften. Det skal vaere alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 - 06.00. | dette tidsrommet
mé det utvises sarlig aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter. Stay,
herunder hayrastet sang og musikk ma unngas. Spesielt sjenerende stey som banking,
boring og snekring ber unngas etter kl. 21.00.

23 Ved sterre sammenkomster og gjennomfaring av s&rlig steyende arbeid bar naboer
varsles i god tid pa forhand.

24 Vis hensyn til de som bor under deg ved rengjaring, teppebanking, evt snemaking og
lignende.

25  Alle boliger krever tilsyn pa en slik méate at vann og ledninger ikke fryser.
Uvedkommende ting ma ikke kastes i klosetter.

3 DYREHOLD

3.1 Deteringen s&rskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har
ansvar for at dyreholdet ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere
eller andre som ferdes pé sameiets omrade.

3.2 Dyr skal alltid fares i band eller holdes i bur pa sameiets omrade av ansvarlig person, og
holdes unna sandkasser og lekeplasser. Eierne ma pése at dyr ikke tar seg inn pa
andres terrasser.

33  Lufting av husdyr bar i utgangspunktet skje utenfor sameiets omrade. Skulle det likevel
skje at de gjer sitt forngdne pa sameiets omrade, ma det eyeblikkelig fiernes. Katter skal
bruke innenders kattedo for & unnga at de benytter fellesomrédene, og spesielt
sandkassene, til dette.

34  Styret kan nekte dyrehold, og i sarlige tilfeller beslutte at dyret ma fiernes, dersom styret
etter en samlet interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn il andre beboere (for
eksempel av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende} eller nar reglene for
dyrehald ikke er fulgt.

3.5 Beboere som har eller gnsker 4 anskaffe seg et sterre husdyr, for eksempel hund eller
katt, ma registrere dyret hos styrets leder per epost. Styret @nsker 4 ha en oversikt over
antall husdyr | sameiet og forutsetter videre at eier er svaert opptatt av renslighet i forhold
til lufting av dyret av hensyn til de gvrige sameierne, spesielt barna.

Husordensregler side 3 av4
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4 SOPPEL OG DUGNAD

4.1 Seppel skal kun anbringes i oppsatte seppelbatter/containere, som kun skal brukes til
husholdningsavfall. Kildesortering av seppel skjer i samsvar med renholdsverkets anvising.
Seppelposer skal knyttes sammen. Annet og sterre avfall som ikke er & betegne som
husholdningsavfall, ma fraktes bort av den enkelte beboer.

47 Det kan avholdes inntil 2 dugnader i sameiet hvert &r, en pa varen og en pa hasten, etter
styrets narmere beslutning. Innkalling til dugnad skal skje med minst to ukers
forutgaende skriftlig varsel til sameierne.

5 PARKERING

b1 Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former for trafikk til og fra
sameiet og de enkelte bruksenhetene.

h2 Fierning av kjgretay/gjenstander.

Dersom et ulovlig hensatt kjgretay skal fiernes fra sameiets areal eller parkeringsplass
som disponeres av sameiet, vil felgende fremgangsmate bli benyttet:

1. Varsel om at kjaretayet enskes fiernet henges opp pa kjaretayet samt pa alle
oppslagstavler for det tilfelle at slike etableres.

2. Dersom kjeretayet ikke blir fiernet innen 1 uke, kan styret rekvirere borttauing for
elers risiko og regning.

6 ANSVAR

6.1 Sameieren er ansvarlig for at husordensreglene overholdes av sin husstand og andre
som sameieren svarer for.

6.2 Sameieren er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som falge av
overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

7 DIVERSE

71 Meddelelser fra styret eller sameiets vaktmester til sameierne skal enten skje direkte il
den enkelte sameiers postkasse, eller ved oppslag pé oppslagstavier som evt. etableres
for dette formal. Meddelelsen anses for gitt dagen etter at denne er levert | sameiernes
postkasse eller slatt opp pa oppslagstavla.

1.2 Alle saker som gnskes behandlet av styret skal inngis skriftlig, og undertegnes av den
sameier som inngir klager. Anonyme henvendelser behandles ikke.

7.3 Eventuelle klager pa andre sameiere for brudd pa husordensreglene skal i
utgangspunktet forsekes tatt opp direkte med vedkommende sameier, og sekes last i
minnelighet, far styret kontaktes.

74 Som husordensregler gjelder ogsé de oppslag og sasrskilte instrukser som er gitt av
styret.

Husordensregler side 4 av 4
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Velkommen som ny beboer i Sameiet Kapellanens Hage!

Vi har registrert at du er ny beboer/seksjonseier i sameiet Kapellanens Hage. De fire boligblokkene
med rekkehus i Nardovegen 15, 17, 19 og 21 er alle organisert i et sameie. Sameiet ledes av styret som
serger for vedlikehold av felles arealer og som styrer sameiets gkonomi. Styrets sammensetning vil
alltid henge pa oppslagstavla ved postkassene. Hver var innkalles det til sameiermate hvor styret velges
og andre saker kan tas opp. Sameiere har stemmerett og rett og plikt til a delta pa sameiermeotet.

Vi gjengir noe praktisk informasjon om sameiet i dette brevet, men du vil finne mer informasjon pa
www. kapellanenshage.no

Vi anbefaler at alle sjekker nettsida jevnlig for a fa informasjon og oppdateringer. I tillegg til pa
nettsida, vil den viktigste informasjonen ogsa komme pé oppslagstavlene i trappehusene. Alle beboere
har ansvar for 4 lese informasjonen pa oppslagstavla. Styret har laget et informasjonsskriv som
inneholder mye informasjon, link til dette finnes pa hjemmesiden.

Det er opprettet en egen epost-adresse for styret: kapellanenshage@gmail.com

Styret snsker at nye beboere sender en kort epost til denne adressen, for 4 kunne legge den inn i var
adresseliste for utsending av viktig informasjon til beboere i sameiet. Styret kan ogsa kontaktes om
andre ting via adressen.

Vi gnsker at alle nye beboere setter seg inn 1 husordensreglene, parkeringsreglene og sameievedtektene,
de er ogsa tilgjengelig pé nettsida.

Det gnskes en mest mulig helhetlig merking av postkassene og beboerne bestiller selv skilt fra Posten
via folgende link http://skiltbutikken posten.no/variants/109 Pr. 1. November 2016 koster dette skiltet
144,- inkl. forsendelse og MVA. Dette gjelder bade for nyinnflyttede og andre som har behov for
endringer. Ved utleie betales dette skiltet av utleier.

Vi gjor oppmerksom pa at kjering og parkering utenders pa sameiets tomt ikke er tillatt. Veien mellom
sameiet og bilverkstedet er en kommunal sykkelsti som brukes av skolebarn. Kun i untakstilfelle vil
styret tillate at det kjores pa tomten. Se skilt ved innkjeringen.
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Brannalarmene i leilighetene i Nardovegen 15A og 17A er seriekoblet med brannalarmanlegget i
garasje og andre trappehus. Ved brannalarm skal beboere evakuere hvis romningsveien er trygg.
Samlingsplass ved brannalarm er parkeringsplassen pd motsatt side av veien av garasjeinnkjerselen
(Nardovegen 14).

Sameiet har avtale med Canal Digital for levering av kabel-tv og bredband og hver leilighet skal
inneholde en TV-dekoder og et bredbandsmodem. Som beboer kan man selv endre kapasiteten pa
bredbandet og kanalutvalget ved a kontakte Canal Digital kundeservice.

Vi gjor oppmerksom pé at man under ingen omstendigheter kan sette fra seg avfall utenfor
avfallskonteinerene. Avfall skal sorteres i henhold til Renholdsverkets anvisninger. Under sameiets
dugnad hver var vil en stor apen konteiner vare tilgjengelig for sameiets beboere for a kaste storre
avfall (bortsett fra farlig avfall og elektriske artikler).

Sameiet engasjerer Bygg og Landskapspleie AS ved Svein Grav for vaktmestertjenester. Dette
inkluderer gressklipping, broyting, straing, trappehusvask og ellers mye annet vedlikehold. Hvis du
trenger hjelp til noe i din egen boenhet, kan du bestille dette separat fra vaktmester.

Det meste av utenders vedlikehold ordnes av styret og vaktmester, og av beboere under dugnad.
Beboere har vedlikeholdsansvar (regelmessig oljing) for egen terrasseplatting, skillevegger mellom
terrasser og eventuell beplantning mellom terrassene. Husk ellers pa at faste installasjoner utenders er
seknadspliktige, se sameievedtektene.

Med dette gnsker vi 4 gnske din husstand velkommen som nye beboere 1 sameiet, og vi héper dere vil
finne det trivelig 4 bo her.

Med vennlig hilsen
Styret Sameiet Kapellanens Hage

Tekst oppdatert oktober 2016.
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19 Sameiet Kapellanens Hage

1443 Sameiet Kapellanens Hage

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

BESKYTTET
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20

€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

BESKYTTET

Sameiet Kapellanens Hage
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