== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

934 195 043

Aksjeselskap
ASMAGNUSBERGS GATENR 1
Magnus Bergs gate 1

0266 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Andreas Sletner
28.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 934195043

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 521 500 598 407
Sum inntekter 521 500 598 407
K ostnader

Annen driftskostnad 325 386 524 582
Sum kostnader 325 386 524 582
Driftsresultat 196 114 73825

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 183

Sum finansinntekter 183 0
Annen finanskostnad 37 360 28 345
Sum finanskostnader 37 360 28 345
Netto finans -37 177 -28 345
Ordineert resultat far skattekostnad 158 937 45 480
Ordinaert resultat etter skattekostnad 158 937 45 480
Arsresultat 158 937 45 480
Totalresultat 158 937 45 480

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 158 937 45 430
Sum overferinger og disponeringer 158 937 45 480
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 934195043

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1081470 1081 470

Sum varige driftsmidler 1081470 1081 470

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1081470 1081 470
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 70 70
Andre fordringer 21058 16 058
Sum fordringer 21128 16 128
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 165 393 59 329
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 165 393 59 329
Sum omlgpsmidler 186 521 75 458
SUM EIENDELER 1267991 1156 928

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 934195043

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 100 000 100 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 208 783 49 847
Sum opptjent egenkapital 208 783 49 847
Sum egenkapital 308 783 149 847
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 951 090 1004 131
Sum annen langsiktig gjeld 951 090 1004 131
Sum langsiktig gjeld 951 090 1004 131

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 266 157
Leverandergjeld 2851 2793
Annen kortsiktig gjeld 5000

Sum kortsiktig gjeld 8117 2950
Sum gjeld 959 207 1 007 081
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1267 991 1156 928
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 934195043

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon
Selskapet har besluttet at Arsregnskapet
ikke skal revideres:

Grunnlag for avgivelse

2023 570581

934 195 043

Aksjeselskap

AS MAGNUS BERGS GATE NR 1
Magnus Bergs gate 1

0266 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Andreas Sletner
28.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

30.06.2024 kil 06:44

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 934195043

Organisasjonznr: 934 195 043
AS MAGNUS BERGS GATE NR 1

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 521 500 598 407
Sum inntekter 521 500 598 407
Kostnader

Annen driftskostnad 325 386 524 582
Sum kostnader 325 386 524 582
Driftsresultat 196 114 73 825

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 183

Sum finansinntekter 183 o]
Annen finanskostnad 37 360 28 345
Sum finanskostnader 37 360 28 345
Netto finans -37 177 -28 345

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 158 937 45 480
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 158 937 45 480
Arsresultat 158 937 45 480
Totalresultat 158 937 45 480

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 158 937 45 480

Sum overferinger og

disponeringer 158 937 45 480
Utskriftedato 04.07.2023 Organisasjonsny 934 195 043 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 934195043

Organisasjonznr: 934 195 043
AS MAGNUS BERGS GATE NR 1

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 1 081 470 1 081 470
Sum varige driftzmidler 1 081 470 1 081 470

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 081 470 1 081 470
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 70 70
Andre fordringer 21 058 16 058
Sum fordringer 21 128 16 128
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 165 393 59 329
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 165 393 59 329
Sum omlepsmidler 186 521 75 458
SUM EIENDELER 1 267 991 1 156 928

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 100 000 100 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 100 o000 100 000

Utskriftedato 04.07.2023 Organisasjonsny 934 195 043 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 934195043

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 208 783 49 847
Sum opptjent egenkapital 208 783 49 847
Sum egenkapital 308 783 149 847
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 951 090 1 004 131

Sum annen langsiktig gjeld 951 090 1 004 131

Sum langsiktig gjeld 951 090 1 004 131

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 266 157

Leverandergjeld 2 851 2 793

Annen kortsiktig gjeld 5 000

Sum kortsiktig gjeld 8 117 2 950

Sum gjeld 959 207 1 007 081

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 267 991 1 156 928
Utskriftedato 04.07.2023 Organisasjonsny 934 195 043 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 934195043

Organisasjonznr: 934 195 043
AS MAGNUS BERGS GATE NR 1

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 934195043

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 934195043

Til aksjonarene i Magnus Bergs gate 1 AS

Velkommen til ordinar generalforsamiing 28. juni 2023 ki. 18:30 hos styreleder
{Erik og Martin i 3. etg venstre side).

Innkattingen inneholder arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser gjennom
innkallingen, og viser din interesse ved & mate opp pa generalforsamling. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte det kommende
ret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Pa generalforsamlingen kan aksjeeier og ektefelle, eller eventuell samboende, mate,
men bare én har stemmerett. Aksjeeier kan mate ved fullmektig.

BUSKY T

30.06.2024 kI 06:44 Brgnngysundregistrene
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 934195043

AS MAGNUS BERGS GATENR 1
ORG.NR. 934 195 043, KUNDENR. 4008

FULLMAKT

Aksjeeierens navn:

Aksjeeieren ovenfor gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

4 mgte pa ordinaert generaiforsamling i Magnus Bergs gate 1.

Aksjeeierens signatur Dato

BESKY YT
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 934195043

AS MAGNUS BERGS GATENR 1
ORG.NR. 934 195 043, KUNDENR. 4008

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Magnus Bergs gate 1 AS
avholdes onsdag 28. juni 2023 kl. 18:30 hos styreleder (Erik og Martin i 3. Etg).

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING -
A) Valg av meteleder.
8) Godkjenning av de stemmeberettigede.
C) Valg av en til a fere protokoll og minst en aksjoneer som protokollvitne.
D) Godkjenning av mgteinnkallingen.

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAPET FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap.
B) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.
3. GODTGJORELSE TIL STYRET
4. INNKOMNE FORSLAG
Sak 1.1. Nytt vedtak om fullmakt ti styret i forhandling med Predio

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar.
B) Valg av 3 styremedlemmer for 1 ar.

16. juni 2023
Styret i Magnus Bergs gate 1 AS
iy ]
Erik Helgeland ve Stalibsé Munttielaas Henriette Ankeru
Styreleder Syremedlem Styremedlem

Veéjé?Ulserug

Styremedlem

BESICAT
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 934195043

AS MAGNUS BERGS GATE NR 1
ORG.NR. 934 195 043, KUNDENR. 4008

Arsrapport for 2022

Tillitsvaigte
Siden forrige ordinasre generalforsamling har de tillitsvalgte vaert:

Erik Helgeland

Vebjsrn Uisered

Henriette Ankerud

Ove Staubo Munthe-Kaas _

Generelle opplysninger

Magnus Bergs gate 1 AS er et aksjeselskap som bestar av 8 boenheter i Magnus Bergs
gate 1 i Oslo kommune. Eiendommen har gnr. 212 og bnr. 607. Selskapet er registrert i
Enhetsregisteret | Brannagysundregistrene med organisasjonsnummer 934195043,
Boligselskapet («selskapet»)} har som hovedformal & gi beboerne bruksrett til bolig i
selskapets eiendom.

Regnskapsfarsel og revisjon

Regnskapsfarselen er i henhold til kontrakt utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Oppdrags-ansvarlig er autorisert regnskapsfarer og regnskapssjef i OBOS, Tor-Sigve
Bjerndal. Selskapet har ikke revisor. Styret fungerer som selskapets forretningsfarer.

Styrets arbeid

Det har veert avholdt til sammen 5 styremgater siden forrige generalforsamiing. | tillegg har
styret hatt mgte med Predio. Plan- og bygningsetaten har na endelig godkjent
rammesgknaden for loftsutbygging, etter flere runder med omprosjektering og avsiag. Vi
jobber med & reforhandle de kommersielle vilkarene i kontrakten slik at selskapet far sa
gunstige @konomiske vilkar som mulig. Arbeidet med dette pagar na og vi haper pa a ha
sa mange detaljer pa plass til arsmptet skal avholdes.

Etter initiativ fra naboene i Gimleveien har vi blitt enige om 4 fierne de to haye tujaene
nasrmest var vegg for at de skal fa bedre solforhold. Dette har de bekostet selv, men vi har
delt pa kostnadene for beskjeering av almetreet som star midt i tomtegrensen. Ny
beplantning far vi komme tilbake til nar oppussingsarbeidet er ferdig.

Det ble arrangert dugnad i mai der vi fikk beskaret og ryddet i for- og bakhagen.

Vi har hatt inspeksjon fra Brannvesenet som har kommentert en rekke (forventede)
mangler ved brannsikkerheten i bygget og kommet med palegg om & utbedre dette. Dette
inkluderer krav om sentralt brannvarslingsanlegg og brannsikre derer til for- og baktrapp,
samt til boder. Styret vil serge for utbedringene som skal utfares i forbindelse med
foftsutbyggingen adresserer alle disse punktene, men det vil trolig palepe kostnader for
den enkelte aksjeeier. Dette vil bli redegjort for under orienteringen om fremdriften i
loftsprosjektet.

Jkonomisk situasjon:

Selskapet gkte den manedlige leieavgiften per leilighet til 5000 kr pa forrige arsmate. |
tillegg ble det gjennomfart en ekstraordinaer innbetaling i august pa 12.500 kr per leilighet
for a styrke selskapets likviditet. Dette har gitt 416.000 kr i innkrevde felleskostnader {@kt
leie i halve aret), samt 100.000 kr i tillegg. Selskapets likviditet er na slik at vi kan betale

BESITIET
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 934195043

AS MAGNUS BERGS GATENR 1
ORG.NR. 934 195 043, KUNDENR. 4008
sterre regninger uten & stykke dem opp, noe som unngar a fordyre f.eks forsikringen. For
neste ar foreslas det & holde leien uendret, noe som vil gi 480.000 kr i inntekter til sameiet,

Flere av utgiftene har gkt siste ar, inkiudert kommunale avgifter og seerlig finanskostnader
i form av renter pa vart lan i OBOS-banken. Vi forventer dog & ha inndekning for lapende
utgifter med naveerende leie. Se forslag til budsjett for detaljer.

Det ble vedtatt & starte med godtgjerelse til styret pa kr 25.000 ved forrige arsmeote.
Vedtaket er dog formulert som at man gnsker & gjere dette «for det neste aret.» Vanlig
praksis er a fastsette godtgjerelsen etterskuddsvis nar generalforsamlingen kan gjere seg
opp en mening om styrets arbeid. Vi har derfor ikke tatt ut dette for 2022, men ber
generalforsamlingen vurdere styrets godtgjarelse etterskuddsvis.

Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Kommentarer til budsjettet
Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet.

16. juni 2023
Styret i Magnus Bergs gate /1 AS M
Gk %‘4‘% M '5// M
Erik Helgeland Ve Staubo Munthe-Kaas Henriette Ankerud
Styreleder Syremedlem Styremedlem

Vebjarn UIS%QL

Styremedlem

BUESKY T
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 934195043

AS MAGNUS BERGS GATENR 1
ORG.NR. 934 195 043, KUNDENR. 4008
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
innkrevde felleskostnader 2 416 000 384 000 424 000 480 000
Innbetalinger 0] 14 407 0
Andre inntekter 3 105 500 200 000 100 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 521 500 598 407 524 000 480 000
DRIFTSKOSTNADER:
Styrehonorar 0 0 -25 000 -30 000
Regnskapsfererhonorar -21418 -20 753 -22 000 -23 560
Konsulenthonorar 0 -185 031 -B0 000
Drift og vedlikehold 4 -29611 -21 539 -1425000 -32 572
Forsikringer -50 949 -63 398 -90 000 -56 044
Kommunale avgifter 5 -146 101 -135 077 -140 000 -160 711
Energi/fyring -4 602 -13 808 -8 000 -5 062
TV-anlegg/bredband -25 824 -34 343 -25 920 -28 406
Andre driftskostnader 8 -46 882 -50 635 -55 000 -51 570
SUM DRIFTSKOSTNADER -325 386 -524 582 -1 870 920 -387 926
DRIFTSRESULTAT 196 114 73825 -1346 920 92 074
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 7 183 0 0 0
Finanskostnader 8 -37 360 -28 345 -30 000 -50 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -37 177 -28 345 -30 000 -50 000
ARSRESULTAT 158 937 45480 -1 376 920 42 074
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 158 937 45 480

BLESKYTTET
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 934195043

AS MAGNUS BERGS GATE NR 1
ORG.NR. 934 195 043, KUNDENR. 4008

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 9 865 176 865 176
Tomt 216 294 216 294
SUM ANLEGGSMIDLER 1081470 1081470
OMLAPSMIDLER
Restanser pé felleskostnader 5000 0
Kundefordringer 70 70
Forskuddsbetalte kostnader 16 058 16 058
Driftskonto OBOS-banken 165 393 59 329
SUM OMLOPSMIDLER 186 521 75 458
SUM EIENDELER 1 267 991 1156 928
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 10 100 000 100 000
Opptjent egenkapital 208 783 49 847
SUM EGENKAPITAL 308 783 149 847
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 11 951 090 1004 131
SUM LANGSIKTIG GJELD 951090 1004 131
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 5 000 0
Leverandergjeld 2 851 2793
Palepte renter 266 157
SUM KORTSIKTIG GJELD 8117 2950
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1267 991 1156 928
Pantstillelse 12 1 450 000 1450 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 1} .0b.2023
Styret i AS Magnus Bergs Gate Nr 1

fudk Al
Erik Helgeland Henriette

s o {)yd

ubo Munthe-kaas

W

BLESKYTTE
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==" Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 934195043

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntekfene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmidier/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes

til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa _
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til

virkelig verdi dersom verdifallet iikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld

balansefares tit nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidier

balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatie eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke vaert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 416 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 416 000
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ekstraordinaer innkreving 100 000
Salg, darer 5500
SUM ANDRE INNTEKTER 105 500
NOTE: 4

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold VVS -3078
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader -6 533
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD ~29 611

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 4 oppveie verdiforringelse av
bygningene.
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NOTE: 5

KOMMUNALE AVGIFTER

Eirendomsskatt -47 511
Vann- og avigpsavgift -58 301
Feieavgift -1 710
Renovasjonsavgift -38 578
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -146 101
NOTE: 6

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaer -44 570
Andre fremmede tjenester =117 ~
Bank- og kortgebyr -2 196
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -46 882
NOTE: 7

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 183
SUM FINANSINNTEKTER 183
NOTE: 8

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pad ian i OBOS-banken -37 360
SUM FINANSKOSTNADER -37 360
NOTE: 9

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 865 176
SUM BYGNINGER 865 176
Tomten ble kjgpt i 1914

Gnr.212/bnr 607

Bygningene er ikke avskrevet, styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfart, jfr. note om drift og vedlikehold.

NOTE: 10

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 100 000,- fordelt pa 8 aksjer a kr 12 500.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med avrige beboere.
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NOTE: 11

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Banken

Lanet er et annuitetsldn med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,10 %. Lepetiden er 25 &r.

Opprinnelig 2011 -1 450 000
Nedbetalt tidligere 445 869
Nedbetalt i ar 53 041
-851 090
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -951 090
NOTE: 12 _
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
951 090
TOTALT 951 090

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokferte verdi:

Bygninger 865 176
Tomt 216 294
TOTALT 1081 470
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1. Forslag om nytt vedtak for salg av og utbygging av loft samt oppussing av bygarden

o FEtter en svart lang prosess har Plan- og Bygningsetaten | Oslo kommune nd godkjent
rammesgknaden fra Predio, og vi naermer oss derfor igangsetting av prosjekiet.

+ Fullmakten som Styret fikk fra Generalforsamiingen i AS Magnus Bergs gate 1 i desember 2020 for
& ferdigforhandle kontrakten med Predio og i februar 2021 for signering av denne kontrakten, er
imidlertid ikke lenger gyldig, da de kommersielle vilkarene for salg og utbygging av loftet samt og
oppussing av bygarden har endret seg vesentlig siden den opprinnelige kontrakten ble signert.

o | drsberetning for 2021 som ble vedtatt pa den ordineere generaiforsamlingen 20. juni 2022,
redegjorde Styret for de oppdaterte kommersielle vilikirene vi har avtalt med Predio for salg av loftet
og oppussing av bygarden. {se under)

s Pabakgrunn av dette, har Styret falgende forslag il vedtak:

a.  Vediak 1.1: Styret far fulimakt fra Generalforsamiingen i AS Magnus Bergs gate 1 4l 3
ferdigforhandle og signere en oppdatert kontrakt med Predio AS for salg og utbygging av loftst,
installasjon av heis og tithgrende oppussing av bygarden, gift at de kommersielle vilkérene er
minst like gode som beskrevet i Styrets Arsberetning for 2021 (ogsé gjengitt under).

Redegjerelse for de nye kommersielle vilkarene etter reforhandlingene med Predio (fra Arsberetningen
for 2021):

a) Kjepesummen som definert i kontrakten justeres ned fra NOK 7,000,000 til NOK 5,200,000

b} Det ble laget en ny mekanisme for et tileggsvederlag, som defineres slik at boligselskapet skal f&
utbetalt deler av salgssummen som Predio oppnér ved salg av loftsleilighetene utover NOK
25,000,000,

i.  Salgssum stor NOK 25,000,000, eller lavere mottar IKKE boligselskapet tilleggsvederlag.
Eksempel: Salgssum NOK 25,000,000,- boligselskapet mottar NOK 0.- i tilleggsvederlag.

ii.  Salgssum stor NOK 25,000,000,- til NOK 25,300,000,- boligsameiet motter 100 % av
overskudd mellom NOK 25,000,000,- og 25,300,000,-. Eksempel: salgssum NOK
25,300,000, boligselskapet mottar NOK 300.000.- i tileggsvederlag.

fi.  Salgssum stor NOK 25,300,000,- eller hayere mottar boligselskapet tilleggsvederlag pa
33% av salgssum over 25,300,000,- Eksempel: salgssum NOK 25,400,000,-
boligselskapet mottar NOK 300,000,- + NOK 33,000,- = NOK 333,333 - i tilleggsvederlag.

iv.  Tilleggsvederlaget betales ut etter at Predio har solgt leilighetene og ved overtakelse av
nye beboere.

v.  Dersom Predio far eksira kostnader med a legge inn mer siremkapasitet til bygarden var,
skal disse kostnadene dekkes inn ferst av en eventuelt gkt salgssum far vi mottar noe
tilleggsvederlag. Der er avtalt egenandel for instaflasjon av stram stor NOK 500,000,- som
dekkes av Predio.

vi.  Det ma defineres med en “gjennomskjzering” slik at kostnader til strgm ikke inflateres
kunstig, eller at kigper er en nzerstende part av Predio (stremkostnader og salgspris
il reell endelig beboer ma kunne etterpreves og bevises))

c) Predio bekrefter at kostnaden for Tilleggsarbeidene som definert i kontrakten ligger fast og er uten
forbehold (*fastpris uten forbehold")
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d) Boligselskapet tok falgende forbehold for vi kunne endelig godkjenne disse reviderte kommersielle
vilkdrene:
i.  Ma godkjennes av en EGF som avholdes sa fort som mulig etter at den nedskalerte
rammeseknaden er innvilget

i.  Ma fa bekreftet fra Husbanken at fristen for ferdigstilelse av heisen kan utsettes, og at vi
fortsatt vil motta den avtalte stetten pé 50% av kostnadene til heis

iil.  N&r det gjelder stram-kapasitet til bygdrden ma det reguleres i kontrakten at Predio plikter
4 legge opp til en forsvarlig og forskriftsmessig kapasitet, slik at de tar den nadvendige
tileggskostnaden det evt innebasrer & sikre at bygarden har nok strgm etter at loftet er
utbygget og heisen installert.

= Detie kan innebzere mer kapasitet inn 1l bygarden

= Qgleller at Predio velger "smarte" lesninger som gjer at loftsleilighetene blir sveert -
energieffektive, gar pa egne kurser, at heisen gar pa egen kurs, eller lignende

» Boligselskapet skal ikke ha en situasjon med hyppige strembrudd i bygarden etter
at prosjektet er ferdig.

iv.  Kommer man til enighet om reviderte kommersielle vilkar langs hovedlinjene skissert over,
vil Predio sende inn en nedskalert rammeseknad i trad med tilbakemeldingen fra PBE som
diskutert

v.  Partene er enige om at Christian Hartmann skal skrive et addendum fil kontrakten som
reflekterer de reviderte kommersielle hovedpunktene som partene blir enige om.
Boligsameie dekker kostnad tit eventuell bistand fra advokat.

vi.  Dersom partene ikke blir enige om ordlyden i et slikt addendum, har begge parter rett il 8
trekke seg fra avtalen.

De nye kommersielle vilkarene gjar at loft, heis og de vedtatte vediikeholdsarbeidene akkurat
blir dekket i sin helhet. En eventuell gevinst il beligselskapet vil derfor veere det innvilgede
stettebeigpet fra Husbanken. Gitt at Husbank-statten dekker 50% av kostnadene knyttet til
installasjon av heis, er dette belgpet er estimert til ca. 1,800,000 kr {(NOK 1.8 millioner). Tidligere
var den gevinsten for prosjektet estimert til ca. NOK 3.6 MNOK.

Etter at de kommersielle vilkérene ble reforhandlet og prosjektet ble omprosjektert for & mate
PBE og Byantikvarens pélegg, ble rammesgknaden sendt videre til Fylkesmannen for
vurdering. En sak som blir sendt til Fylkesmannen har ingen lovpalagt frist for behandling.
Erfaringsmessig kan en slik sgknad ta 2-4 &r far den er ferdig behandlet. Predio tok derfor
kontakt med Byantikvaren for kommentarer og rad i sakens anledning. Byantikvaren radet
Predio til & sende inn en ny rammesaknad etter sommeren 2022; bakgrunnen for dette radet
var at omreguleringen som pagar i omradet ville ha flere rammer pa plass da, slik at
Byantikvaren og PBE lettere kan behandle en ny saknad enn den opprinnelige.

Summen av disse utsettelsene av prosjektet (ca. 1ar itht opprinnelig tidsplan) kan ha
konsekvenser for den innvilgede stetten fra Husbanken pa 50% av heisprosjektet, og er sdledes
et meget viktig punkt for totalekonomien fil loft- cg heisutbyggingen med tilharende
vedlikeholdsarbeid. Husbankens opprinnelige frist for ferdigstikelse av heisen er juli 2022, og vil
ikke kunne bli opprettholdt slik saken star na. Vi har i den anledning etablert en dialog med
Husbanken om en utsettelse av denne ferdigstillelses-fristen, men det er ennd ikke avklart om
fristen blir utsatt.

Styret vil jobbe videre med Predio og Husbanken fremover, men mal om at en ny
rammeseknad blir sendt inn | august 2022 og godkjent sa fort som mulig deretter, og 4 fa
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Husbanken til & opprettholde den innvilgede stetten pa 50% av heiskostnaden med en
forlenget frist for ferdigstillelse.
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