== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

998 366 453

Aksjeselskap

J. B. UGLAND EIENDOMSUTVIKLING
Jon Lilletunsvei 5

4879 GRIMSTAD

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Kristoffer Andersson
24.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998366453

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 6 788 315 6210 468
Annen driftsinntekt 3192210 2835478
Sum inntekter 3 9980 525 9 045 946
K ostnader

V arekostnad 147 662 752 094
L gnnskostnad 4 7 565 511 7519 427
Avskrivning 5 434 290 500 996
Annen driftskostnad 2,4 3372418 3328098
Sum kostnader 11 519 881 12 100 615
Driftsresultat -1539 356 -3 054 669

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinv. i datterselskap og tilknyttet selskap 6 22 765 620 34118 895
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2 1319516 2270706
Annen finansinntekt 4610 384
Sum finansinntekter 24089 746 36 389 985
Nedskrivning av finansielle eiendeler 7 18 777 397

Rentekostnad til foretak i samme konsern 2 6 206 432 88 006
Annen finanskostnad 2786 433 3000 166
Sum finanskostnader 27 770 262 3088172
Netto finans -3680516 33301813
Ordinaert resultat far skattekostnad -5219 872 30247 144
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 8517 109 4 373 599
Ordineert resultat etter skattekostnad -13 736 981 25873545
Arsresultat -13 736 981 25873545

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer annen egenkapital 9 -13 736 980 25873 545
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 998366453

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum overfaringer og disponeringer -13 736 980 25873545
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 998366453

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5 47 086 768 47521 059
Sum varige driftsmidler 47 086 768 47521 059
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 81129671 54 291 587
Lan til foretak i samme konsern 10 37912 562 115199 178
Investeringer i tilknyttet selskap 155 374 058 86 174 008
Investeringer i aksjer og andeler 31223811 33285500
Andre fordringer 10 19 700 000 10 550 000
Sum finansielle anleggsmidler 325 340 102 299 500 273
Sum anleggsmidler 372 426 870 347 021 332
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2050432 2462 481
Andre fordringer 10 134 420 9751 300
Sum fordringer 2184 852 12213781
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 11 401 833 426 633
Sum omlgpsmidler 2 586 685 12 640 414
SUM EIENDELER 375 013 555 359 661 746
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998366453

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9,12 30 000 000 30000 000
Overkurs 9 22 287 483 22 287 483
Sum innskutt egenkapital 52 287 483 52 287 483
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 125710 399 167 476 668
Sum opptjent egenkapital 125710 399 167 476 668
Sum egenkapital 177 997 882 219764 151
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 745 669 134 257
Sum avsetninger for forpliktelser 745 669 134 257
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 13 29 500 000 60 500 000
Sum annen langsiktig gjeld 29 500 000 60 500 000
Sum langsiktig gjeld 30 245 669 60 634 257
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 639 851 875933
Skyldige offentlige avgifter 899 873 1531 602
Annen kortsiktig gjeld 10 165 230 280 76 855 802
Sum kortsiktig gjeld 166 770 004 79 263 337
Sum gjeld 197 015 673 139 897 594
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 375 013 555 359 661 745
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998366453

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 568562

998 366 453

Aksjeselskap

J. B. UGLAND EIENDOMSUTVIKLING
Jon Lilletuns vei 5

4879 GRIMSTAD

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Kristoffer Andersson
24.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

02.07.2025 kIl 08:48

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998366453

Organisasjonznr: 998 366 453
J. B. UGLAND EIENDOMSUTVIKLING

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 6 788 315 6 210 468

Annen driftsinntekt 3 192 210 2 835 478

Sum inntekter 3 9 980 525 9 045 946

Kostnader

Varekostnad 147 662 752 094

Lennskostnad 4 7 565 511 7 519 427

Avskrivning 5 434 290 500 996

Annen driftskostnad 2, 4 3 372 418 3 328 098

Sum kostnader 11 519 881 12 100 615

Driftsresultat -1 539 356 -3 054 669

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa inv. i

datterselskap og

tilknyttet selskap 6 22 765 620 34 118 895

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 2 1 3192 516 2 270 706

Annen finansinntekt 4 610 384

Sum finansinntekter 24 089 746 36 389 985

Nedskrivning av

finansielle eiendeler 7 18 777 397

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 2 & 206 432 88 006

Annen finanskostnad 2 786 433 3 000 166

Sum finanskostnader 27 770 262 3 088 172

Netto finans -3 680 516 33 301 813

Ordinert resultat fer

skattekostnad -5 219 872 30 247 144

Skattekostnad pa ordinart

resultat 8 8 517 109 4 373 599

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -13 736 981 25 873 545

Arsresultat -13 736 981 25 873 545

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger annen

egenkapital 9 -13 736 980 25 873 545

Sum overferinger og

disponeringer -13 736 980 25 873 545
Utskriftedato 03.07.2024 Organisasjonsny 998 366 453 Side 1 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 998366453

Utskriftedato 03.07.2024 Organisasjonsny 998 366 453 Side 2 av 4
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 998366453

Organisas jonsnr:

998 366 453

J. B. UGLAND EIENDOMSUTVIKLING

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 5 47 086 768 47 521 059

Sum varige driftsmidler 47 086 768 47 521 059

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 81l 129 671 54 291 587

Lan til foretak 1 samme

konsern 10 37 912 562 115 199 178

Investeringer i

tilknyttet selskap <] 155 374 058 86 174 008

Investeringer i aksjer og

andeler 7 31 223 811 33 285 500

Andre fordringer 10 19 700 000 10 550 000

Sum finansielle

anleggsmidler 325 340 102 299 500 273

Sum anleggsmidler 372 426 870 347 021 332

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2 050 432 2 462 481

Andre fordringer 10 134 420 9 751 300

Sum fordringer 2 184 852 12 213 781

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 11 401 833 426 633

Sum omlepsmidler 2 586 685 12 640 414

SUM EIENDELER 375 013 555 359 661 746

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9, 12 30 000 000 30 000 000

Overkurs 9 22 287 483 22 287 483

Sum innskutt egenkapital 52 287 483 52 287 483
Utskriftedato 03.07.2024 Organisasjonsny 998 366 453 Side 3 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 998366453

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 125 710 399 167 476 668

Sum opptjent egenkapital 125 710 399 167 476 668

Sum egenkapital 177 997 882 219 764 151

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 745 669 134 257

Sum avsetninger for

forpliktelser 745 669 134 257

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 13 29 500 000 60 500 000

Sum annen langsiktig gjeld 29 500 000 60 500 000

Sum langsiktig gjeld 30 245 669 60 634 257

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 639 851 875 933

Skyldige offentlige

avgifter 899 873 1 531 602

Annen kortsiktig gjeld 10 165 230 280 76 855 802

Sum kortsiktig gjeld 166 770 004 79 263 337

sum gjeld 197 015 673 139 897 554

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 375 013 555 359 661 745
Utskriftedato 03.07.2024 Organisasjonsny 998 366 453 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998366453

Organisasjonznr: 998 366 453
J. B. UGLAND EIENDOMSUTVIKLING

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
12

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi

Ordinere aksjer 3000000.00 10.00 30000000.00

Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse

J.B. Ugland Eiendom AS 3000000.00 100.00% Ordinere
aksjer

Sum Sum antall Sum ejerandel

3000000.00 100.00%

Nete

Lenn og yvtelser

Lenn Arvets Fiordrets
5732150.00 5545219.00

Arbeidsgiveravgift Arvets Fiordrets
1072431.00 926287.00

Pensjonskosthnader Arvets Fiordrets
776110.00 756807.00
Andre vtelser Arvets Fijordrets
-151792.00 291113.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets

7565512.00 75192426.00

Nete

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelsexr Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Nete
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998366453

Ytelzer til andre ledende personer

Ledende person Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Daglig leder 1408084 .00 196124 .00 20919.00

Sum vtelse andre led.perg. Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].
1408084.00 196124 .00 209192.00

Det er ikke utbetalt godtgjerelse til styret. Selskapet har etablert
pliktig tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon. Kostnaden er inkludert i1 andre driftskostnader.

Nete

Ytelzer til revisjon

Reviszjon Arvets Fiordrets
107887 .00 83052.00
Andre tjenester Arvets Fiordrets
18658.00
Sum godtgijerelse til revisoxr Arets Fiordrets
107887 .00 101710.00
Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
4.00

Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Nete
6

Konsern, tilknyttet selzkap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Gimleveien Eiendom 100.00% 100.00%

AS

Agderbyen 50.00% 50.00%

Eiendomsutvikling

02.07.2025 ki 08:48 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998366453

AS

JBU Kanalbyen AS 80.00% 80.00%

Barbu Brygge Holding 51.00% 51.00%

AS

Fyrstikk Holding AS 60.00% 60.00%

Slemdal Utvikling AS 30.00% 30.00%

Fevikpynten AS 100.00% 100.00%
Tangen Alle AS 100.00% 100.00%
His Brygge AS 100.00% 100.00%
Kilsund Eiendom AS 100.00% 100.00%
Kvartal 14 AS 33.00% 33.00%

Jon Lilletuns vei 7 100.00% 100.00%
AS

Drammen 50.00% 50.00%

Boligutvikling AS

His Solasen AS 50.00% 50.00%

Kokkeplassen Eiendom 100.00% 100.00%
AS

Grda Eiendom AS 33.33% 33.33%

Campus Hotel AS 32.22% 32.22%

Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets
konsernregnsk.: Nei

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Nei

Omlegpsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessigq fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998366453

J.B. Ugland Eiendomsutvikling AS

Noter til regnskapet for 2023
Note 1 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Konsern

Selskapet utarbeider ikke eget konsernregnskap, men inngar i konsernet til J. B. Ugland Eiendom AS. Det
ultimate morselskap er J.B. Ugland AS. Konsernregnskap er tilgjengelig pa selskapets kontor i Jon
Lilletunsvei 5 i Grimstad.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes drsaker som ikke kan antas & veere forbigdende og det méa
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger blir inntektsfort samme ar som det er avsatt i datterselskapet og tilknyttet
selskap. Overstiger utbytte andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del
tilbakebetaling av investert kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Salgsinntekter

Inntektsfaring ved utleie skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres i takt med utfgrelsen, og
leieinntekter nar de er opptjent. Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser
balansefgres som uopptjent inntekt ved salget, og inntektsfgres deretter i takt med levering av ytelsene.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
ved|likehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belap
av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas nedskrivning til gienvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdien av de fremtidige
kontantstremmene som eiendelen vil generere.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998366453

J.B. Ugland Eiendomsutvikling AS

Noter til regnskapet for 2023

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bidde periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverseres eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er

sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Note 2 - Transaksjoner med naerstaende
Kjgp og salg av varer og tjenester

Salg av tjenester til datterselskap/TS

Salg av tjenester til gvrige konsernselskap

Kjop av tjenester fra spsterselskap/@vrige konsernselskap inkl
enterprise

Kj#p av tjenester fra morselskap inkl fordelte kostnader

Sum

Finansposter (netto renter)

Renter pa konsernbankkonto

Ytelse til ledende personer og mellomregning fremgar av gvrige noter.

Note 3 - Salgsinntekter
Pr. virksomhetsomréde
Eiendomsutvikling

Geografisk fordeling
Norge

Note 4 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor

Lonnskostnader

Lgnninger
Arbeidsgiveravgift
Pensjonskostnader
Andre ytelser

Sum

Selskapet har i regnskapsaret sysselsatt totalt 4 arsverk.

Ytelser til ledende personer

2023 2022
6240 437 6947 822
651 240 670323
-1 065 262 -1 147075
-2 070 189 -1504 281
3756 226 4 966 789
2023 2022

-4 886 916 2182 700
2023 2022
6788 315 6210468
9980525 9 045 946
2023 2022
5732150 5545 219
1072431 926 287
776 110 756 807
-15 179 291113
7565512 7519 426
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998366453

J.B. Ugland Eiendomsutvikling AS

Noter til regnskapet for 2023

Daglig leder
Lgnn 1408 084 0
Pensjonsutgifter 196 124 0
Annen godtgjdrelse 20919 0

Det er ikke utbetalt godtgjgrelse til styret.

Selskapet har etablert pliktig tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Kostnaden
er inkludert i andre driftskostnader.

Godtgjerelse til revisor er fordelt pa folgende: 2023 2022
Revisjon 107 887 83 052
Andre tjenester 0 18 658
Sum 107 887 101 710

Merverdiavgift er delvis inkludert i revisjonshonoraret.

Note 5 - Varige driftsmidler

Parkeringshus Tomt Sum
Anskaffelseskost 01.01. 43337451 5 865 363 49 202 814
Anskaffelseskost 31.12. 43337451 5 865 363 49 202 814
Akk.avskrivning 31.12. -2 116 045 0 -2 116 045
Balansefgrt pr. 31.12. 41221 406 5 865 363 47 086 769
Arets avskrivninger 434 290 0 434 290
Pkonomisk levetid 100 ar
Avskrivningsplan Lineeer
Note 6 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v
Eier- Stemme-
Selskap Kontor andel andel
Gimleveien Eiendom AS Grimstad 100 % 100 %
Agderbyen Eiendomsutvikling AS Lillesand 50% 50%
JBU Kanalbyen AS Grimstad 80 % 80 %
Barbu Brygge Holding AS Grimstad 51% 51%
Fyrstikk Holding AS Grimstad 60 % 60 %
Slemdal Utvikling AS Oslo 30% 30%
Fevikpynten AS Grimstad 100 % 100 %
Tangen Alle AS Grimstad 100 % 100 %
His Brygge AS Grimstad 100 % 100 %
Kilsund Eiendom AS Grimstad 100 % 100 %
Kvartal 14 AS Kristiansand 33% 33%
Jon Lilletuns vei 7 AS Grimstad 100 % 100 %
Drammen Boligutvikling AS Grimstad 50 % 50 %
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J.B. Ugland Eiendomsutvikling AS

Noter til regnskapet for 2023

His Solasen AS
Kokkeplassen Eiendom AS
Grda Eiendom AS
Campus Hotel AS

Grimstad
Grimstad
Grimstad
Grimstad

Investering etter kostmetoden (selskapsregnskapet)

Aksje-
Selskapets navn kapital
Gimleveien Eiendom AS 102 000
Agderbyen Eiendomsutvikling AS 10 000 000
1BU Kanalbyen AS 15 000 000
Barbu Brygge Holding AS 8 500 000
Fyrstikk Holding AS 30 045
Slemdal Utvikling AS 18 00C DCO
Fevikpynten AS 30 000
Tangen Alle AS 60 000
His Brygge AS 30 000
Kilsund Eiendom AS 294 720
Kvartal 14 AS 600 000
lon Lilletuns vei 7 AS 100 000
Drammen Boligutvikling AS 930 000
His Soldsen AS 30 000
Kokkeplassen Eiendom AS 600 000
Groa Eiendom AS 1 500 000
Campus Hotel AS 1 500 000

Sum

Antall
aksjer
102

5 000
24 000
4335
12 018
30 000
30

30 000
100
294720
33333
100

1 500
15 000
100

100 000
483 350

Balansefert
verdi

318 586

28 564 918

22 085 040

4 335 000

27 026

11 400 000

146 018

30 989 198

85 096

207 979

61314 155

2122 459

18 000 000

2144 935

20 813 270

32 500 000

1 450 050

236 503 730

50 %
100 %
33%
32%

Egenkapital
277 602
79356 762
40676925
14349031
6260 087
15653 111
146 018
28913 640
85 096

207 979
176 602 696
2116 890
335841934
7458 251
1554741
97 193 802
4 495 655

50 %
100 %
33%
32%

Resultat
-20 160
5431 169
-72497
861 160
-4136 839
-5656 527
-27 545
-461 673
13311082
-857 399
-171237
1515706
-1249 867
299 755
48189
-300 628
1225

Egenkapital og resultat til samtlige selskaper over er medtatt med 100% av selskapsregnskapenes tall.

Bokfart inntekt pa DS og TS i 2023 pa kr 22 765 620 hvorav kr 4 372 984 gjelder inntektsfgrt konsernbidrag
pa fra Jon Lilletuns Vei 7 AS og kr 18 392 636 fra His Brygge AS. Det er foretatt nedskrivninger pa kr 12 519
434 knyttet til investeringene Kilsund Eiendom AS og Fevikpynten Eiendom AS i 2023.

Note 7 - Aksjer og andeler i andre selskaper

Selskap Eierandel
Fregytunet Utvikling AS 16,50%
Malling & Co vekst AS 3,26%

Andre opsjoner
Sum

Anskaff.kost Bokfert verdi
16 556 868 13 834 368
18 872 750 15 337 287

2052 156 2052 156
37481774 31223811

Det er foretatt nedskrivninger pa kr 6 257 963 knyttet til investeringene Frgytunet Utvikling AS og Malling &

Co vekst ASi2023.

Note 8 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seq pé:

2023

2022
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J.B. Ugland Eiendomsutvikling AS

Noter til regnskapet for 2023

Endring utsatt skatt 611 411 706 753
Skatteeffekt av konsernbidrag 7 905 697 3 666 846
Arets totale skattekostnad 8517 108 4373 599
Beregning av arets skattegrunnlag: 2023 2022
Ordineert resultat fgr skattekostnad -5219872 30247 144
Permanente forskjeller 850 11 850
Nedskrivning pa aksjer og andre verdipapir kostnadsfart i dret 18 777 397 0
3% av skattefrie inntekter etter fritaksmetoden 0 321 000
Tilbakefgring av inntektsfgrt utbytte 0 -10 700 000
Resultatfgrt konsernbidrag -22 765 620 -23418 895
Endring i midlertidige forskjeller -2779143 -3212 515
Alminnelig inntekt -11 986 388 -6 751416
Anvendt fremfgrbart underskudd -1 0
Mottatt konsernbidrag 47921372 23 418 895
Ytet konsernbidrag -35934 986 -16 667 480
Arets skattegrunnlag -3 -1
Oversikt over midlertidige forskjeller 2023 2022
Driftsmidler inkl goodwill 9655 752 8443 197
Utestaende fordringer 0 -1
Gevinst- og tapskonto -6 266 348 -7 832935
Sum 3 389 404 610 261
Akkumulert fremfgrbart underskudd fer konsernbidrag 0 -1
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 3389 404 610 260
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%) 745 669 134 257
Note 9 - Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01. 30 000 000 22 287483 167 476 668 219 764 151
Arsresultat o] o] -13 736981 -13 736981
Avgitt konsernbidrag 0 0 -28 029 289 -28 029 289
Egenkapital 31.12. 30 000 000 22 287 483 125710398 177 997 881
Note 10 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap
Lan til foretak i samme konsern 2023 2022
Kilsund Eiendom AS 7 349 862 25 222 005
His Brygge AS 24 615775 11 263 827
Tangen Alle AS 0 66 506 946
Jon Lilletuns vei 7 AS 5946 925 11 696 400
Barbu Brygge Holding AS 0 510 000
37912562 115199 178
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J.B. Ugland Eiendomsutvikling AS

Noter til regnskapet for 2023

Langsiktig |&n pr 31.12. er 3 betrakte som langsiktig og ansvarlig.

Lan til tilknyttet selskap

Drammen Boligutvikling AS 1750000 0
Slemdal Utvikling AS 450 000 450 000
Agderbyen eiendomsutvikling AS (utbytte} 0 1100 000
His Solasen AS 17 500 000 9 000 000

19 700 000 10 550 000

Kortsiktig gjeld til selskap i samme konsern

J.B. Ugland Eiendom (konsernkontoordning i bank} 114 822 835 58 172 755
J.B. Ugland Eiendom AS 35934 986 16 674 255
Kilsund Eiendom AS 0 83109
Kokkeplassen Eiendom AS 3520156 0
Fevikpynten Eiendom AS 83109 0
Tangen Alle AS 9700 000 0

164 061 086 74930119

Note 11 - Bankinnskudd

2023
Bundne skattetrekksmidler utgjer 264 439
Note 12 - Aksjekapital og aksjonzerinformasjon
Aksjekapitalen bestar av:
Antall Pilydende Balansefort
Ordineere aksjer 3 000 000 10 30 000 000
Alle aksjene har lik stemmerett.
Oversikt over aksjonzerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinzere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
J.B. Ugland Eiendom AS 3000000 100 % 100 %
Note 13 - Pant og garantier
Garantiansvar 2023 2022
Slemdal Utvikling AS 8 887 255 7 500 000
Kilsund Eiendom AS 7 265 000 7 265 000
Daland Eiendom (K14} garanti 0 13 250 000
Fevikpynten Eiendom AS, garantiansvar 5848 500 6177 500
Jon Lilletuns vei 7 AS 103 000 000 0]
His Solasen AS 11 500 000 0
Sum garantiansvar 136 500 755 34 192 500
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J.B. Ugland Eiendomsutvikling AS

Noter til regnskapet for 2023

Pantsikret gjeld 2023
Niborlan 29 500 000

Selskapet har forpliktet seg til 3 stille leiegaranti for Kvartal 14 AS ved ferdigstillelse av byggeprosjektet, med

mindre bygget er tilstrekkelig utleid.

2022
60 500 000

Sikret i panteobjekt med bokfarte verdier: 2023 2022
Sikkerhet i fast eiendom 41221 406 41 655 697
Sikkerhet i aksjer (Tangen Alle AS og His Brygge AS}) 0 8 033 606
Sum 41221 406 49 689 303
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4612 Kristiansand

BDO AS
Fjellgata 6

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i J. B. Ugland Eiendomsutvikling AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til J. B. Ugland Eiendomsutvikling AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende

e Balanse per 31. desember 2023, lovkrav, og

e Resultatregnskap 2023 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde

e Kontantstremoppstilling for av selskapets finansielle stilling per
regnskapsaret avsluttet per 31. 31. desember 2023 og av dets
desember 2023 resultater og kontantstremmer for

e Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel 48SNB-NKWLW-G6PBE-SYBVX-24TM4-VETTS

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av
arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Konklusjon om arsberetningen
Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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|IBDO

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / / revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Jostein Haland
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel 48SNB-NKWLW-G6PBE-SYBVX-24TM4-VETTS

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Haland, Jostein

Patther

Pa vegne av: BDO AS

Serienummer: no_bankid:9578-5993-4-2722160
1P: 188.95. XX
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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1.B. Ugland Eiendomsutvikling AS

Arsrapport for 2023

Arsberetning

Arsregnskap

- Resultatregnskap

- Balanse

- Kontantstremoppstilling
- Noter
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J.B. Ugland Eiendomsutvikling AS

Arsberetning 2023

Org.nr: 998366453 MVA

Virksomhetens art
J.B. Ugland Eiendomsutvikling AS driver med eiendomshbesittelse og -utvikling og alt det som star i forbindelse med
dette, samt deltakelse i andre virksomheter. Selskapet har forretningsiokale i Grimstad.

Selskapet er involvert i eiendomsutviklingsprosjekter pa Serlandet og i Oslo/Drammen. Det er hovedsakelig bolig- og
naeringsprosjekter.

Kanalbyen i Kristiansand er en ny bydel som skal besta av 700 boliger nar den er ferdig utviklet. Fgrste- til tredje
byggetrinn bestdende av 300 leiligheter er overlevert. Salgsstart for fjerde byggetrinn «De tre s@stre» med 106
leiligheter var i september 2022, og pr medio april 2024 er 94 av disse solgt. Fjerde byggetrinn ferdigstilles i 2025. |
2022 ferdigstilte Kanalbyen et parkeringsanlegg i fiell med dreye 300 plasser. Kanalbyen er et vellykket
samarbeidsprosjekt med Kristiansand Havn.

12020 gikk vi inn som partner | prosjektet K14 i Kristiansand. K14 er pa totalt 26.000 kvm og bestar av 14.000 kvm
kontor og 4.000 kvm handel og 8.000 kvm parkering, sentralt plassert midt i Kristiansand sentrum. Prosjektet er i full
gang og bygget er under utbygging. Bygget er ferdigstilles varen/hgsten 2025. Prosjektet eies av tre partnere med en
tredjedel hver,

t Grimstad har det i 2023 pAgdtt bygging i boligprosjektet T@nnevollskogen, hvor det er ferdigstilt og overlevert 12
eneboliger og 35 leiligheter. Det pagér bygging av 3. byggetrinn bestdende av 21 leiligheter for overlevering hgsten
2024.

Selskapet er ogsa sentral i utviklingen av naeringsomradet pa Kjerlingland i Lillesand, hvor vi eier 50 %, og pd Grgm
naringspark i Grimstad. Det er gkende interesse for naringsetableringer i disse omradene.

| Teknelogiparken er ble et nytt kontorbygg pa 5.700 kvm ferdigstilt mars 2023. Morrow er stgrste leietaker.

P& idylliske Tangen i Arendal pagar det en reguleringsprosess for & konvertere et industriomrade pa ca. 70 mal, til et
boiigprosjekt med ii overkant av 200 boliger. Boligprosjektet His Brygge ble 34 leiligheter ferdigstilt og overlevert i 2023.
Selskapet har investert 50 % i det nye boligprosjektet His Terrasse p His i Arendal best3ende av 66 enheter.

I Oslo er selskapet medeier i Slemdal boligprosjekt med 30 %, og et investeringsfond Malling & Co vekst AS med 3,3%, i |
Baerum kommune eier vi 16,5% i Frgytunet boligprosjekt. Selskapet gikk i 2023 sammen med tre andre investorer fra
Grimstad og investerte 48% i Office Fornebu AS som har Norwegian som leietager.

Videre har vi investert i et bygg og en tomt gjennom 50% eierskap | Drammen Boligutvikling i 2022. Sistnevnte selskap
har som hensikt & utvikle eiendommen gjennom sitt sgsterselskap Erik Berresensgate Eiendom AS.

Utvikling i resultat og stilling

Styret mener at drsregnskapet gir et rettvisende bilde og fyldesgj@rende analyse av J.B. Ugland Eiendomsutvikling AS's
eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat. Utover det som fremgar av drsregnskapet, kjenner ikke styret
vesentlige forhold som er av interesse for & bedemme selskapet. Styret er ikke kjent med forhold etter regnskapsaret,
som er viktig for @ bedgmme selskapets stilling.

2023 var et utfordrende &r for eiendomsbransjen med tanke pa ettersparsel etter nybygg samt gkte finans og bygg
kostnader. Dette har fort redusert fortjeneste i enkelte prosjekter samt at selskapet har foretatt nedskrivninger pa
investeringer og prosjekter pa totalt 18,8 mnok ila &ret.

Etter styrets oppfatning er selskapet fremtidsutsikter gode, da selskapet har igangvaerende prosjekter giennom
datterselskap som forventer & gi resultater.
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J.B. Ugland Eiendomsutvikling AS

Finansiell risiko
Selskapet har begrenset finansiell risiko, da det ikke er betydelige gjeldsposter eller forpliktelser. Kreditt- og
likviditetsrisikoen anses ogsa 3 vaere begrenset.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet har ingen pagdende forsknings- og utviklingsaktiviteter i 2023.

Fortsatt drift

| samsvar med regnskapsioven § 3-3 bekreftes det at forutsetningene for fortsatt drift er til stede.

Til grunn for antagelsen ligger at seiskapet er tilfredsstillende finansiert og har en solid egenkapital, samt forventninger
om avkastning pa investeringer kemmende ar.

Resultatdisponering og uthyttegrunnlag
Resultatdisponering fremgar av resultatregnskapet. Konsernets kontantstrpm fremkommer av kontantstrgmmen.
Likviditetssituasjonen pa balansedagen vurderes som tilfredsstillende basert pa konsernkontoordning.

Arbeidsmiljg
Styret anser arbeidsmiljpet som tilfredsstillende, og har ikke iverksatt spesielle tiltak pd dette omradet i 2023. Det har
ikke vaert skader eller ulykker i 2023.

Likestilling og diskriminering

Selskapet har i 2023 totalt 4 ansatte. Daglig leder er mann og styret bestar av en mann. Likestilling er etter vir mening
ivaretatt i selskapet og det iverksettes derfor ikke ytterligere tiltak innen omradet. Styret er ikke kjent med
forskjelisbehandling i relasjon til diskriminering.

Forsikring
Selskapet er dekt gjennom konsernets styreansvarsforsikting for styremedlemmer mht ansvar overfor foretaket eller

tredjepersoner.
Ytre miljg

Selskapets virksomhet forurenser ikke det ytre milj@. Fra h@sten 2023 har konsernet pabegynt forberedelser tif pliktig
CSRD-rapportering for regnskapsaret 2025.

Grimstad, 24. april 2024
Styret for J.B. Ugland Eiendomsutvikling AS

Bhoellle Goon o By

{ ~ Asbjgrn Udjus / Cie/r]onn»t}lngv |

Styreleder Daglig Teder
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J.B. Ugland Eiendomsutvikling AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Salgsinntekt

Leieinntekt

Annen driftsrelatert inntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Varekostnad
Lgnnskostnad
Avskrivning

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pd inv. i datterselskap og tilknyttet selskap
Renteinntekt fra foretak i samme konsern

Annen finansinntekt

Nedskrivning av finansielle eiendeler
Rentekostnad til foretak i samme konsern

Annen finanskostnad

Netto finansposter

Ordinzert resultat fgr skattekostnad

Skattekostnad pa ordinaert resultat

Arsresultat

Overferinger og disponeringer
Overfgringer annen egenkapital

Note

2023 2022
6788 315 6210 468
3044 448 2212738

147 762 622 740

9 980 525 9 045 946
147 662 752094
7565511 7519427
434 290 500 996
3372418 3328098
11519 881 12 100 615
-1539 356 -3 054 669
22765620 34118885
1319516 2270706
4610 384
18777 397 o
6 206 432 88 006

2 786 433 3 000 166
-3 680 516 33301813
-5 219 872 30 247 144
8517 109 4373 599
-13 736 981 25873 545
-13 736 981 25 873545
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J.B. Ugland Eiendomsutvikling AS

Balanse

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Note

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5

Finansielle anleggsmidier
Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konsern
investeringer i tilknyttet seiskap
Investeringer i aksjer og andeler
Andre fordringer

Sum finansielle anleggsmidier

Sum anleggsmidler
Omigpsmidler
Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omigpsmidler

Sum eiendeler

10

10

11

2023 2022

47 086 768 47521059
81129671 54291 587
37912 562 115199178
155 374 058 86174 008
31223811 33 285500
19 700 000 10 550000
325 340 102 259 500 273
372 426 870 347021 332
2050432 2462 481
134 420 9751 300

2 184 852 12213781
401 833 426 633

2 586 685 12 640 414
375013 555 359 661 745
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 998366453

J.B. Ugland Eiendomsutvikling AS

Balanse

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Avsetninger for forpliktelser
Utsatt skatt

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld

Skyldige offentlige avgifter

Gjeld til selskap i samme konsern
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

31. desember 2023
Grimstad, 24. april 2024

Ao (11

Asbjwrn Ud/us
Styreleder

Note

13

10

2023 2022

30 000 000 30 000 000
22 287 483 22 287 483
52 287 483 52 287483
125710 398 167 476 668
177 997 881 219764 151
745 669 134 257

29 500 000 60 500 060
639 851 875933
896 873 1531602
164 061 086 74930 119
1169 194 1925683
166 770 004 79 263 337
197 015 673 139 897 594
375013 555 359 661 745

N )
J Geﬁ/]onny Rﬂgvoll U

Daglig leder
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 998366453

J.B. Ugland Eiendomsutvikling AS

Kontantstremoppstilling

Kontantstrammer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad

Resultatandel i datterselskap/tilknyttet selskap
Nedskrivning av anleggsaksjer

Gevinst ved salg av anleggsmidler

Ordinaere avskrivninger

Endring i varelager, kundefordringer og leverandgrgjeld
Endring i andre tidsavgrensningsposter

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstrgmmer fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre foretak
Utbetalinger ved kjgp av aksjer og andeler i andre foretak
Utbetaling ved utlan til andre selskap

Innbetalinger pa utlan til andre selskap

Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter

Kontantstréemmer fra finansieringsaktiviteter
Utbetaling ved nedbetaling av langsiktig gjeld
Inn-/utbetalinger av konsernbidrag
Inn-/utbetalinger vedr konsernkontcordning
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i likvider i dret
Kontanter og bankinnskudd per 01.01
Kontanter og bankinnskudd per. 31.12

Note 2023 2022
-5219 872 30247 144
-10 194 655 -34 118 895
6 206 432 0

0 70 090

434 290 500 996
175 967 346 795

6 515049 -11 204 961
-2082 789 -14 158 831
0 15605 373

-124 209 554 -39073 420
-10 298 683 -31 858 502
91 655 455 15 430 878
-42 852 822 -35 895 671
-31 000 000 -32084 479
19260731 -40 092 316
56 650 080 121 936 410
449103811 49 759 615
-24 800 -294 887
426 633 721520
401 833 426 633
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 998366453

J.B. Ugland Eiendomsutvikling AS

Noter til regnskapet for 2023
Note 1 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Konsern

Selskapet utarbeider ikke eget kansernregnskap, men inngér i konsernet til J. B. Ugland Eiendom AS. Det
ultimate morselskap er J.B. Ugland AS. Konsernregnskap er tilgjengelig pa selskapets kontor i Jon Lilletuns
Vei 5 i Grimstad.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas & vaere forbigdende og det mi
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger blir inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i datterselskapet og tilknyttet
selskap. Overstiger utbytte andel av tilbakeholdt resultat etter kj@pet, representerer den overskytende del
tilbakebetaling av investert kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Salgsinntekter

Inntektsfgring ved utleie skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfores i takt med utfgrelsen, og
leieinntekter ndr de er opptjent. Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser
balansefgres som uopptjent inntekt ved salget, og inntektsfgres deretter i takt med levering av ytelsene.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretsigpet. Pvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansef@res til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a vaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefart verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belgp er det hoyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdien av de fremtidige
kontantstrgmmene som eiendelen vil generere.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkeite fordringene.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 998366453

J.B. Ugland Eiendomsutvikling AS

Noter til regnskapet for 2023

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverseres eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er

sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Note 2 - Transaksjoner med nzerstaende

Kjep og salg av varer og tjenester

Salg av tjenester til datterselskap/TS

Salg av tjenester til @vrige konsernselskap

Kigp av tjenester fra s@sters./gvrige konsernselskap inkl enterprise
Kjpp av tjenester fra morselskap inkl fordelte kostnader

Finansposter (netto renter)

Renter pa konsernbankkonto

Ytelse til ledende personer og mellomregning fremgar av gvrige noter.

Note 3 - Salgsinntekter

Pr. virksomhetsomrdde
Eiendomsutvikling

Geografisk fordeling
Norge

Note 4 - Lannskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjarelse til revisor

L@nnskostnader

Lgnninger
Arbeidsgiveravgift
Pensjonskostnader
Andre ytelser

Sum

Selskapet har i regnskapsaret sysselsatt totalt 4 arsverk.
Yteiser til ledende personer
Lgnn

Pensjonsutgifter
Annen godtgjerelse

2023 2022

6 240 437 6947 822

651 240 670323

-1065 262 -1 147 075

-2070 189 -1504 281

2023 2022

-4 886 916 2182 700

2023 2022

6 788 315 6210468

9980525 9 045 946

2023 2022

5732150 5545219

1072431 926 287

776 110 756 807

-15179 291113

7 565 511 7519 427
Daglig leder
1408 084
196 124
20919
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 998366453

J.B. Ugland Eiendomsutvikling AS

Noter til regnskapet for 2023

Det er ikke utbetalt godtgjgrelse til styret.

Selskapet har etablert pliktig tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Kostnaden

er inkludert i andre driftskostnader.

Godtgjarelse til revisor er fordelt pé felgende: 2023 2022
Revisjon 107 887 83052
Andre tjenester (] 18 658
Sum 107 887 101710
Merverdiavgift er delvis inkludert i revisjonshonoraret.
Note 5 - Varige driftsmidler

Parkeringshus Tomt Sum
Anskaffelseskost 01.01. 43 337 451 5865 363 49 202 814
Anskaffelseskost 31.12. 43 337 451 5 865 363 49202 814
Akk.avskrivning 31.12. -2 116 045 0 -2116 045
Balansefgrt pr. 31.12. 41 221 406 5865 363 47 086 768
Arets avskrivninger 434 290 0 434 290
@konomisk levetid 100 ar
Avskrivningsplan Lineaer
Note 6 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Eier- Stemme-

Selskap Kontor andel andel
Gimleveien Eiendom AS Grimstad 100 % 100 %
Agderbyen Eiendomsutvikling AS Lillesand 50 % 50 %
JBU Kanalbyen AS Grimstad 80 % 80 %
Barbu Brygge Holding AS Grimstad 51 % 51 %
Fyrstikk Holding AS Grimstad 60 % 60 %
Slemdal Utvikling AS Oslo 30% 30%
Fevikpynten AS Grimstad 100 % 100 %
Tangen Alle AS Grimstad 100 % 100 %
His Brygge AS Grimstad 100 % 100 %
Kilsund Eiendom AS Grimstad 100 % 100 %
Kvartal 14 AS Kristiansand 33% 33%
Jon Lilletuns vei 7 AS Grimstad 100 % 100 %
Drammen Boligutvikling AS Grimstad 50 % 50 %
His Solasen AS Grimstad 50 % 50 %
Kokkeplassen Eiendom AS Grimstad 100 % 100 %
Groéa Eiendom AS Grimstad 33% 33%
Campus Hotel AS Grimstad 32 % 32%

Investering etter kostmetoden [seiskapsregnskapet)
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998366453

J.B. Ugland Eiendomsutvikling AS

Noter til regnskapet for 2023

Aksje-
Selskapets navn kapital
Gimleveien Eiendom AS 102 00¢
Agderbyen Eiendomsutvikling AS 10000 000
IBU Kanalbyen AS 15 000 000
Barbu Brygge Holding AS 8500000
Fyrstikk Holding AS 30045
Slemdal Utvikling AS 18 00C 000
Fevikpynten AS 30000
Tangen Aile AS 60 000
His Brygge AS 30000
Kilsund Eiendom AS 294 720
Kvartal 14 AS 600 000
Jon Lilletuns vei 7 AS 100 000
Drammen Boligutvikling AS 930000
His Soldsen AS 30000
Kokkeplassen Efendom AS 600 000
Groa Eiendom AS 1500 000
Campus Hotel AS 1500 000

Sum

Antall

aksjer
102
5000
24 000
4335
12018
30000
30
30000
100
294720
33333
100
1500
15 0C0
100

100 000
483 350

Balansefart

verdi

318 586
28564 918
22 085 040
4335 000
27 026

11 400 000
146 018
30989 198
85 096
207 979
61314 155
2122 459
18 Q00 00O
2144 935
20 813 270
32 500 000
1450 050
236 503 730

Egenkapital
277 602

79 356 762
40 676 925
14349031
6 260 087
15 653 111
146018
28913 640
85 096

207 979
176 602 696
2116890
33941934
7458251
1554741
97 193 802
4 495 655

Resultat
-20 160
5431169
-72497
861 160
-4 136 839
-5 656527
-27 545
-461 673
13 311081
-957 399
-171237
1515706
-1249 867
299 755
48189
-300 628
1225

Egenkapital og resultat til samtlige selskaper over er medtatt med 100% av selskapsregnskapenes tall.

Bokfgrt inntekt pa DS og TS i 2023 pa kr 22 765 620 hvorav kr 4 372 984 gjelder inntektsfart konsernbidrag
pa fra Jon Lilletuns Vei 7 AS og kr 18 392 636 fra His Brygge AS. Det er foretatt nedskrivninger pa kr 12 519
434 knyttet til investeringene Kilsund Eiendom AS og Fevikpynten Eiendom AS i 2023.

Note 7 - Aksjer og andeler i andre selskaper

Selskap Eierandel
Fraytunet Utvikling AS 16,50%
Malling & Co vekst AS 3,26%
Andre opsjoner

Sum

Anskaff.kost Bokfgrt verdi
16 556 868 13 834 368
18 872 750 15337 287

2 052 156 2052 156
37481774 31223811

Det er foretatt nedskrivninger pa kr 6 257 963 knyttet til investeringene Frgytunet Utvikling AS og Malling &

Co vekst ASi 2023.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 998366453

J.B. Ugland Eiendomsutvikling AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 8 - Skatt
Arets skattekostnad fordeler seg pd: 2023 2022
Endring utsatt skatt 611411 706 753
Skatteeffekt av konsernbidrag 7 905 697 3 666 846
Arets totale skattekostnad 8517109 4373 599
Beregning av drets skattegrunnlag: 2023 2022
Ordinaert resultat fgr skattekostnad -5219872 30247144
Permanente forskjeller 850 11 850
Nedskrivning pa aksjer og andre verdipapir kostnadsfart i dret 18 777 397 o
3% av skattefrie inntekter etter fritaksmetoden 0 321000
Tilbakefgrt inntektsfert utbytte 0 -10 700 000
Resultatfert konsernbidrag -22 765 620 -23 418 895
Endring i midlertidige forskjeller -2779143 -3212 515
Alminnelig inntekt -11 986 388 -6751 416
Anvendt fremfgrbart underskudd -1 0
Mottatt konsernbidrag 47921 372 23418 855
Ytet konsernbidrag -35934 986 -16 667 480
Arets skattegrunnlag 0 1
Oversikt over midiertidige forskjeller 2023 2022
Driftsmidler inkl goodwill 9655752 8443 197
Utestdende fordringer (] -1
Gevinst- og tapskonto -6 266 348 -7 832 935
Sum 3389404 610 261
Akkumulert fremfgrbart underskudd fgr konsernbidrag 0 -1
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 3389404 610 260
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%) 745 669 134 257
Note 9 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum

egenkapital

Egenkapital 01.01. 30 000 000 22287483 167 476 668 219 764 151
Arsresultat 0 o -13 736 981 -13736981
Avgitt konsernbidrag 0 0 -28029 289 -28029 289
Egenkapital 31.12. 30 000 000 22287 483 125710 398 177 997 881
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998366453

J.B. Ugland Eiendomsutvikling AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 10 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

Lan til foretak i samme konsern
Kilsund Eiendom AS

His Brygge AS

Tangen Alle AS

Jon Lilletuns vei 7 AS

Barbu Brygge Holding AS

Langsiktig [&n pr 31.12. er 3 betrakte som langsiktig og ansvarlig.

Ldn til titknyttet selskap

Drammen Boligutvikling AS

Slemdal Utvikling AS

Agderbyen eiendomsutvikling AS (utbytte)
His Solasen AS

Kortsiktig gjeld til selskap i samme konsern

J.B. Ugland Eiendom (konsernkontoordning i bank)
J.B. Ugland Eiendom AS

Kilsund Eiendom AS

Kokkeplassen Eiendom AS

Fevikpynten Eiendom AS

Tangen Alle AS

Note 11 - Bankinnskudd

Bundne skattetrekksmidler utgjer

Note 12 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall
Ordinzere aksjer 3 000 000
Alle aksjene har Ik stemmerett.
Oversikt aver aksjonzerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinaere
aksjer
J.B. Ugland Eiendom AS 3 000 900

2023 2022
7349 862 25222005
24 615775 11263 827
0 66 506 946
5946925 11696 400
0 510000
37912 562 115199178
1750000 4]
450 000 450 000
0 1100 000
17 500 000 9000000
19 700 0CO 10 550 000
114 822 835 58 172 755
35934 986 16 674 255
0 83 109
3520156 0
83109 0
9 700 000 0
164 061 086 74930 119
2023
264 439
P3lydende Balansefgrt
i0 30 000 000

Eier- Stemme-

andel andel

100 % 100 %
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 998366453

J.B. Ugland Eiendomsutvikling AS

Noter til regnskapet for 2023
Note 13 - Pant og garantier

Garantiansvar

Slemdal Utvikling AS

Kilsund Eiendom AS

Daland Eiendom (K14) garanti
Fevikpynten Eiendom AS, garantiansvar
Jon Lilletuns vei 7 AS

His Soldsen AS

Sum garantiansvar

Pantsikret gjeld
Niborlan

Selskapet har forpliktet seg til a stilte leiegaranti for Kvartal 14 AS ved ferdigstillelse av byggeprosjektet, med

mindre bygget er tilstrekkelig utleid.

Sikret i panteobjekt med bokfgrte verdier:
Sikkerhet i fast eiendom

Sikkerhet i aksjer (Tangen Alle AS og His Brygge AS)
Sum

2023 2022

8 887 255 7 500 000

7 265000 7 265 000

0 13 250 000

5 848 500 6177 500
103 000 00 0
11 500 000 0
136 500 755 34192 500
2023 2022

29 500 000 60 500 000

2023 2022

41 221 406 41 655 697
0 8 033 606

41 221 406 49 689 303
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