== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

997 078 799
Aksjeselskap

@ST EIENDOM HOLDING I AS
Gégata 32

2211 KONGSVINGER

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Thomas Ove Hansen
15.04.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.08.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 997078799

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Inntekt painvestering i datterselskap 8 25319 083 25759 283
Inntekt pd andre investeringer 28 400 000

Gevinst ved realisasjon av akger

Tap ved realisagon av aksjer

Annen driftsinntekt

Sum inntekter 53719083 25 759 283
K ostnader

Annen driftskostnad 2 1251244 515 965
Sum kostnader 1251 244 515 965
Driftsresultat 52 467 839 25243 318
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 7 3337 769 3362 843
Annen rentei nntekt 16 012 19617
Annen finansinntekt 879 193
Sum finansinntekter 3353781 4 261 653
Verdiendring av finansielle instrumenter vurdert til virkelig verdi 38939915

Rentekostnad til foretak i samme konsern 7 108 439 16 732
Annen rentekostnad 14 162 181 13314 381
Annen finanskostnad 13277 272

Sum finanskostnader 66 487 807 13331113
Netto finans -63 134 027 -9 069 460
Ordineert resultat fer skattekostnad -10 666 188 16 173 859
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 -8 594 561 3558249
Ordineert resultat etter skattekostnad -2071 627 12 615 610
Arsresultat 6 -2071 627 12 615 610
Arsresultat etter minoritetsinter esser -2071 627 12 615 610
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997078799

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Totalresultat -2 071627 12615610

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 6 9430029
Overfart fra annen egenkapital 6 -2 071 627 3185581
Sum overferinger og disponeringer -2 071 627 12 615610
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 997078799

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 8594 561

Sum immaterielle eilendeler 8594 561

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 8 185 527 946 185 527 946
Investering i annet foretak i samme konsern 8

Lan til foretak i samme konsern 7 77716 012 84 066 116
Investeringer i tilknyttet selskap 8 37 300000 37 300000
Sum finansielle anleggsmidler 300 543 958 306 894 062
Sum anleggsmidler 309138519 306 894 062
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 10 589 14 497
Konsernfordringer 58 495 509 31900 377
Krav pdinnbetaling av sel skapskapital 7

Sum fordringer 58 496 098 31914 874
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2 139 952 1368 521
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2139952 1368 521
Sum omlgpsmidler 60 636 050 33283395
SUM EIENDELER 369 774 569 340 177 457
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital (1 000 000 aksjer akr 0,99) 56 985 929 985 929
Overkurs 919 973 919 973
Annen innskutt egenkapital 20 000 000 20 000 000
Sum innskutt egenkapital 21 905 902 21 905 902
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 23425014 25 496 641
Sum opptjent egenkapital 23425014 25 496 641
Sum egenkapital 45 330 916 47 402 543
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 258074778 251 702 038
Langsiktig konserngjeld 5569 454 3300 000
@vrig langsiktig gjeld 20 000 000 20000 000
Sum annen langsiktig gjeld 283 644 232 275002 038
Sum langsiktig gjeld 283 644 232 275002 038
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7

Leverandaergjeld 439 4520
Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld 315518 16 340 535
Annen kortsiktig gjeld 40 483 464 1427821
Sum kortsiktig gjeld 40 799 421 17 772 876
Sum gjeld 324 443 653 292 774 914
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 369 774 569 340 177 457
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

- GENERELL INFORMASJON

2021 431596

997 078 799

Aksjeselskap

@ST EIENDOM HOLDING II AS
Gagata 32

2211 KONGSVINGER

01.01.2020 - 31.12.2020

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Thomas Ove Hansen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 15.04.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 997 078 799
@ST ETIENDOM HOLDING II AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Inntekt pd investering i

datterselskap 8 25 319 083 25 759 283
Inntekt pa andre

investeringer 28 400 000

Gevinst ved realisasjon

av aksjer 8

Tap ved realisasjon av

aksjer 8

Annen driftsinntekt 7

Sum inntekter 53 719 083 25 759 283

Kostnader
Annen driftskostnad 2 1 251 244 515 965
Sum kostnader 1 251 244 515 965

Driftsresultat 52 467 839 25 243 318

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 7 3 337 769 3 362 843
Annen renteinntekt 1l6 012 19 617
Annen finansinntekt 879 193
Sum finansinntekter 3 353 781 4 261 653

Verdiendring av
finansielle instrumenter

vurdert til virkelig verdi 38 9392 915

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 7 108 439 16 732
Annen rentekostnad 9 14 162 181 13 314 381
Annen finanskostnad 13 277 272

Sum finanskostnader 66 487 807 13 331 113
Netto finans -63 134 027 -9 069 460

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -10 666 188 16 173 859
Skattekostnad pad ordinart

resultat 3 -8 594 561 3 558 249
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -2 071 627 12 615 610
Arsresultat 6 -2 071 627 12 615 610

Araresultat etter
minoritetsinteresser -2 071 627 12 615 610

Utskriftedato 01.07.2021 Organisasjonsny 997 078 799 Side 1 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 997078799

Totalresultat -2 071 627 12 615 610

Overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 6 9 430 029

Overfert fra annen

egenkapital 5] -2 071 627 3 185 581

Sum overferinger og

disponeringer -2 071 627 12 615 610
Utskriftedato 01.07.2021 Organisasjonsny 997 078 799 Side 2 av 4
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Organisasjonznr: 997 078 799
@ST ETIENDOM HOLDING II AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 8 594 561
Sum immaterielle eiendeler 8 594 561

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 8 185 527 946 185 527 946
Investering i annet

foretak i samme konsern 8

1Lan til foretak i samme

konsern 7 77 716 012 84 066 116
Investeringer i

tilknyttet selskap 8 37 300 000 37 300 000
Sum finansielle

anleggsmidler 300 543 958 306 894 062

Sum anleggsmidler 309 138 519 306 894 062

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 10 589 14 497
Konsernfordringer 7 58 495 509 31 900 377
Krav pd innbetaling av

selskapskapital 7

Sum fordringer 58 456 098 31 914 874

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 2 139 952 1 368 521
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 139 952 1 368 521
Sum omlepsmidler 60 636 050 33 283 395
SUM EIENDELER 369 774 569 340 177 457

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 01.07.2021 Organisasjonsny 997 078 799 Side 3 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 997078799

Selskapskapital

(1 000 000 aksjer & kr O,

929 ) 5, 6 985 9229 985 929

Overkurs <] 919 973 919 973

Annen innskutt egenkapital 6 20 000 000 20 000 000

Sum innskutt egenkapital 21 905 902 21 905 902

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 23 425 014 25 496 641

Sum opptjent egenkapital 23 425 014 25 496 641

Sum egenkapital 45 330 916 47 402 543

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 258 074 778 251 702 038

Langsiktig konserngjeld 7 5 569 454 3 300 000

Qvrig langsiktig gjeld 4 20 000 000 20 000 00O

Sum annen langsiktig gjeld 283 644 232 275 002 038

Sum langsiktig gjeld 283 644 232 275 002 038

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7

Leverandergjeld 439 4 520

Betalbar skatt 3

Kortsiktig konserngjeld 7 315 518 16 340 535

Annen kortsiktig gjeld 40 483 464 1 427 821

Sum kortsiktig gjeld 40 799 421 17 772 876

Sum gjeld 324 443 653 292 774 914

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 369 774 569 340 177 457
Utskriftedato 01.07.2021 Organisasjonsny 997 078 799 Side 4 av 4
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Organisasjonznr: 997 078 799
@ST ETIENDOM HOLDING II AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi

Ordinere aksjer 1000000.00 0.99 985929 .00

Akgjeejere - fritekst Antall Eierandel Akzjeklacse

@st Eiendom Holding AS 1000000.00 100.00% Ordinere
aksjer

Sum Sum antall Sum eierandel

1000000.00 100.00%

Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Necte

Konsern, tilknyttet selzkap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselszkap

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
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@st Eiendom

Oslovegen 105 AS

@st Eiendom

Digerudveigen 1 AS
Roseveien 1 AS

@st Eiendom

Sommeroveien 1 AS

@st Eiendom

Jernbanegata 5 AS

@st Eiendom
@st Eiendom
Wengs veg 3
@st Eiendom
Wengs veg 2
@st Eiendom
34 AS

@st Eiendom

Drift AS
Otto

AS

Otto

AS
Gagata

Norvald

Strandsveil 43 AS

@st Eiendom

Otexrvegen 11 AS

Nordisk Handel IV AS

100.00%

100.00%

100.00%
100.00%

100.00%

100.00%
100.00%

100.00%

100.00%

100.00%

100.00%

47.33%

100.00%

100.00%

100.00%
100.00%

100.00%

100.00%
100.00%

100.00%

100.00%

100.00%

100.00%

47.33%

5170341.00

1494020.00

10957577.00
2150435.00

488594 .00

1072031.00
986973.00

375525.00

880591.00

2843758.00

2917768.00

60506008.00

985012.00

1201921.00

12642533.00
2677723.00

290207.00

60745.00
271251.00

392996.00

92431.00

578138.00

971257.00

73604972.00

02.08.2022 Kkl 23:40
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- Deloitte AS
e o I e S@r Arena
® Stadionveien 21

inngang 7
NO-4632 Kristiansand
Norway

Tel: +47 3812 27 22
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i @st Eiendom Holding Il AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Pst Eiendom Halding Il AS' drsregnskap som viser et underskudd pa kr 2 071 627. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noteapplysninger til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde
av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennamfgrt revisjonen i samsvar med lav, farskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de internasjonale
revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhald til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet
slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter
var appfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kanklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik internkantrall som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
farhold av betydning for fortsatt drift. Farutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnekkel: QSHS7-8TSU3-EZK1B-286YB-LOAOD-CV.ZIX

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

vart mal med revisjonen er a oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i
samsvar med lav, farskrift og god revisjonsskikk i Narge, herunder I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjaon
som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger
som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, farskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder I1SA-ene, utgver vi
profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

s identifiserer og anslar vi risikaen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hagyere enn for feilinformasjon som skyldes

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL"), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (alsc refemred to as “Deleitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasjonsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL dees not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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- .
DeIOItteo T‘I‘:Shzengig revisors beretning -

@st Fiendom Holding Il AS

utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant far revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll.

s evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteapplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

¢ konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det fareligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
kankluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var kanklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
selskapet ikke fortsetter driften.

s evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt
arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende
bilde.

Vi kommuniserer med dem som har overordnet ansvar for styring og kontroll blant annet om det planlagte omfanget
av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsé informasjon om forhold av betydning
som vi har avdekket i Igpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konkilusfon om registrering og dokumentasjon

Basert pé var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrallhandlinger vi har funnet nadvendig i
henhaold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon
eller forenklet revisarkantroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sgrge
for ordenitlig og aversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og
god bokfgringsskikk i Norge.

Kristiansand, 15. april 2021
Deloitte AS

Penneo Dokumentnekkel: QSHS7-8TSU3-EZK1B-286YB-LOAOD-CV.ZIX

Roar Skuland
statsautorisert revisor
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Balanse
Noter
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@st Eiendom Holding 11 AS

Resultatregnskap

for perioden
1. januar til 31. desember

Noter 2020 2019
Driftsinntekt:
Inntekt pa investering i datterselskap 6 Kr 25319083 25759283
Aksjeutbytte fra andre konsernselskap 6 28 400 000 0
Sum driftsinntekt 53719083 25759 283
Driftskostnad:
Annen driftskostnad 4 1251244 515 965
Sum driftskostnad 1251244 515965
Driftsoverskudd 52 467 839 25243 318
Finansinntekt og finanskostnad:
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 7 3337768 3362843
Annen renteinntekt 16 012 19617
Annen finansinntekt 0 879193
Verdiendring finansiell eiendel 9 38939915 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern 7 108 439 16732
Annen rentekostnad 14162 181 133141381
Annen finanskostnad 13277272 0
Netto finanskostnad 63134 027 9069 460
Ordinaert resultat fgr skattekostnad {10 666 188) 16 173 858
Skattekostnad pa ordinaert resultat 5 (8 594 561) 3558 249
ARSRESULTAT (2071 627) 12 615 609
Overfaringer:
Avgitt konsernbidrag etter skatt 0 9430029
Overfgrt annen egenkapital (2071627) 3185580
Sum (2071627) 12 615 609
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Balanse
pr. 31. desember

@st Eiendom Holding 11 AS

Noter 2020 2018
EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterieile eiendeler:
Utsatt skattefordel 5 Kr 8 594 561 0
Finansielle eiendeler:
Investeringeri datterselskap 6 185527 946 185 527 946
Lan til foretak i samme konsern 7 77716 012 84 066 116
Investering i tilkknyttet selskap 7 37 300000 37 300 000
Sum finansielle eiendeler 300 543 958 306 894 062
Sum anleggsmidler 309 138 519 306 894 062
Omlgpsmidler
Fordringer:
Fordring pa selskap i samme konsern 7 58 495 509 31900 377
Andre fordringer 589 14 497
Sum fordringer 58 496 098 31914 874
Bankinnskudd 2139952 1368521
Sum omigpsmidler 60 636 050 33 283 395
SUM EIENDELER 369 774 569 340 177 457
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! —
@st Eiendom Holding i AS
Balanse
pr. 31. desember
Noter 2020 2018
EGENKAPITAL OG GIELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital:
Aksjekapital 2,3 Kr 985929 985929
Overkurs 3 919973 919973
Annen innskutt egenkapital 3 20 000 000 20 000000
Sum innskutt egenkapital 21905902 21905 902
Opptjent egenkapitai:
Annen egenkapitat 3 23425014 25 496 641
Sum egenkapital 45 330 916 47 402 543
Gjeld
Anren langsiktig gjeld
Gjeld til foretak i samme konsern 7 5569 454 3 300 000
Gjeld til kredittinstitusjoner 8 258074778 251702 038
@vrig langsiktig gjeld 8 20000 000 20000 000
Sum annen langsiktig gjeld 283644 232 275002 038
Kortsiktig gjeld:
Gjeld til foretak i samme konsern 7 315518 16 340535
Finansiell efendel til virkelig verdi 9 38933915 0
Leverandgrgjeld 439 4520
Annen kortsiktig gjeld 1543 549 1427821
Sum kortsiktie gjeld 40799421 17772876
Sum gjeld 324 443 653 292 774 914
SUM EGENKI_\PITAL 06 GIELD 369 774 569 340 177 457
7 o -
G )i Jom J o=
Tor Igrger Rerne Thomas Hansen
Styretgléder Styremedlem
&
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@st Eiendom Holding 1l AS

Noter til regnskapet

31. desember 2020

Note1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Datterselskap
Datterselskapet er vurdert etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Det vil si at eventuell urealisert verdistigning ikke vil
fremkomme i regnskapet og verdifall ikke regnskapsferes f@r det vurderes a vaere varig.

Klassifisering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen, samt
poster som knytter seg til varekretslppet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris
som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under driftskostnader, mens
pakaostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige
verdier, samt skattemessig underskudd til fremf@ring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.
Utsatt skatt pa merverdier i forbindelse med oppkjgp av datterselskap blir ikke utlignet.

Note2 Aksjekapital og aksjonazrinformasjon

Antall Pilydende Bokfgrt

Aksjekapitalen bestar av 1 000 000 0,99 985929
Selskapets aksjonaerer pr31.12 er: Styrets eierinteresse i aksjonaer: Antall %
@st Eiendom Holding AS Tor Jgrgen Reme [Styrets leder) 1 000 000 100 %
Alle aksjer gir samme rett i selskapet.
Note 3 Egenkapital

Aksje- Annen innskutt Annen

kapital Overkurs egenkapital egenkapital Sum
Egenkapital 01.01 985 929 919973 20 000 000 25496 641 47 402543
Arets resultat 4 974 987 {7 046 614) (2071627)
Egenkapital 31.12 985 929 919 973 24974 987 18 450 026 45 330916

Note 4 Lgnnskosthader etc.

Selskapet har ingen ansatte og er fplgelig ikke pliktig til & ha obligatorisk tieneste pensjon. Det er verken utbetalt honorar
eller gitt lan/sikkerhetsstillelse til styret.

Honorar tif revisor (belap ekskl. mva) 2020 2019
Lovpalagt revisjon 14 000 13 000
Regnskapsteknisk bistand 22400 16 400
Sum 36 400 29 400
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@st Eiendom Holding 1l AS

Note 5 Skatt

Arets skattekostnad bestér av: 2020 2019

Endring utsatt skatt {8 594 561) 0
Skatteeffekt av avgitt konsernbidrag 0 3558 249
Sum {8 594 561) 3558249
Beregning av arets skattegrunnlag: 2020 2019

Resultat far skattekostnad (10 666 188) 16 173 859
Permanent forskjell 10539915 (25 759 283)
Mottatt konsernbidrag 0 25759 283
Avrets skattegrunnlag {126 273) 16173 859
Betalbar skatt (22%) [+ 3 558 249
Skatt pa avgitt konsernbidrag 0 (3 558 249)
Betalbar skatt i balansen 0 0
Oversikt over midlertidige forskjeller: 2020 2019

Finansielle instrumenter (38939915) 0
Underskudd til fremfgring {126 273) 0
Netto midlertidige forskjeller (39 066 188) 0
Utsatt skattefordel (22%) {8 594 561) 0

Note 6 Investering i datterselskap og tilknyttet selskap

Mottatt Balansefgrt Arsresultat Egenkapital
Datterselskaper Eierandel konsernbidrag verdi 2020 31.12.20
@E Oslovegen 105 AS 100 % 1247 319 12 410 083 985 012 5170341
@E Digerudveien 1 AS 100 % 341 649 2635448 190 191 1494020
Roseveien 1 AS 100 % 16 769732 105 784 832 12 642 533 10957577
@E Sommeroveien 1 AS 100 % 3627969 33623082 2677723 2150435
@E Jernbanegata 5 AS 100 % 352645 3457742 290 207 488 594
@E Drift AS 100 % 0 4 508 898 60 745 1079031
@E Otto Wengs Veg 3 AS 100 % 423 863 1716 144 271251 986 973
@E Otto Wengs Veg 2 AS 100 % 399 400 3609 254 392996 375525
@E Gagata 34 AS 100 % 224943 3753523 92431 880591
@E Norvald Strandsvei 43 AS 100 % 844 915 5639 260 578138 2843758
@E Otervegen 11 AS 100 % 1086 648 8 389 680 971 257 2917 768
Sum 25319083 185 527 946 19 152 484 29 344613
Det er utabeidet konsernregnskap med TJ Reme AS som konsernspiss.
Mottatt Balansefgrt Arsresultat Egenkapital
Tilknyttet selskap: utbytte Eierandel verdi 2020 31.12.20
Nordisk Handel IV AS 28 400 000 47,33 % 37 300000 73604972 60 506 008
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Note 7 Mellomvarende med selskap i samme konsern

Konserninterne fordringer: Kortsiktig Langsiktig

Selskap 2020 2019 2020 2019
@st Eiendom Oslovegen 105 AS 1356747 1992 903 5100 000 4 196 104
@st Eiendom Digerudveien 1 AS 561593 519789 2 600 000 2 200 000
Tl Reme AS 0 772177 0 10 800 000
@st Eiendom Holding AS 526315 405 587 33369454 14 550 000
Roseveien 1 AS 18 040 815 18 323953 20525000 23 625 000
@st Eiendom Sommeroveien 1 AS 3 958 499 3 985 856 5 700 000 5 700 000
@st Eiendom Jernbanegata 5 AS 414 885 564 686 2 566 698 2074678
@st Eiendom Drift AS 153122 57378 1384901 3 300000
@st Eiendom Otto Wengs Veg 3 AS 659 091 701 367 3257326 2610551
@st Eiendom Otto Wengs Veg 2 AS 411 961 285 564 383482 490 000
@st Eiendom Gagata 34 AS 375657 355239 1500 000 1 200 000
@st Eiendom Norvald Strandsvei 43 AS 1022 044 128 398 1329151 2222130
@st Eiendom Otervegen 11 AS 1086 648 1557981 0 0
NR Eiendom AS 0 173210 0 4 517 500
Nordisk Handel IV AS 28 400 000 69 407 0 6580153
Andre fordringer konsern 1528132 2 006 882 0 0
Sum 58 495 509 31 900 377 77 716 012 84 066 116
Konsernintern gfeld: Kortsiktig Langsiktig

Selskap 2020 2019 2020 2019
@st Eiendom Norvald Strandsvei 43 AS 0 892 979 0 0
@st Eiendom Drift AS 0 3191099 0 0
@st Eiendom Otervegen 11 AS 0 14 759 0 1 300 000
@st Eiendom Holding AS 0 12 089 781 0 0
@st Eiendom Otto Wengs Veg 2 AS 0 106 518 0 0
Parkgaten 8 AS 97 518 1973 5569 454 2 000 000
Annen konserngjeld 218 000 43426 0 0
Sum 315518 16 340 535 5569 454 3 300 0CO
Langsiktig 1an til datterselskap renteberegnes med 3-7%. Lanet nedbetales/innfris etter nzermere avtale.

Note 8 Langsiktig gjeld og pantstillelser

Bokfgrt gjeld som er sikret ved pant: 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjon 258074778 251702038
@vrig langsiktig gjeld 20 000 000 20 000 000
Sum 278074778 271702 038

Gjeld er sikret med pant i datterselskapenes eiendommer.

Note 9 Rentebytteavtaler
Selskapet har to rentebytteavtaler pr 31.12.20. En i EUR og en i NOK, som har varighet til februar 2038.

Rentebytteavtale i NOK fungerer som sikkerhet for rentesvingninger pa selskapet 1an i NOK. Effekt av denne
rentebytteavtalene fgres og periodiseres sammen med rentekostnader i henhold til reglene for sikringsbokfgring.
Rentebytteavtalen ville ved eventuell innlgsning 31. desember 2020 medfpre et tap pa ca. 55,1 MNOK

Belgpet er i samsvar med NGMP ikke avsatt som forpliktelse pr 31. desember.

Ettersom selskapet ikke lenger har gjeld i EUR, s& er den negative forpliktelsen ("'Dirty value") knyttet til rentebytteavtalen
i EUR avsatt som forpliktelse pr 31.12.20.
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@st Eiendom Holding 1l AS

Note 10 Fellesregistrering mva

Selskapet inngér i fellesregistrering for merverdiavgift sammen med @st Eiendom Holding Ii AS og dets
datterselskaper. Selskapet er saledes solidarisk ansvarlig for annet konsernselskaps merverdiavgifts-

forpliktelser.
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