== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

989 623 095

Aksjeselskap

NARINGSEIENDOM HOLDING AS
Oscars gate 30

0352 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

5 &

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Ekaterina Zaytseva
20.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989623095

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 135000 140 705
Annen driftskostnad 1 653 521 581 417
Sum kostnader 788 521 722 122
Driftsresultat -788 521 -722 122

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 2 25490 166 14 010 615
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1068 177 2 840 899
Annen rentei nntekt 15 344 19773
Annen finansinntekt 3 13697 315

Sum finansinntekter 40 271 002 16 871 287
Rentekostnad til foretak i samme konsern 129 453 331 346
Annen rentekostnad 4 15083 511 12 934 390
Annen finanskostnad 26 215 133509
Sum finanskostnader 15239 179 13 399 245
Netto finans 25031 823 3472042
Ordineert resultat far skattekostnad 24 243 302 2749 920
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 0 0
Ordineert resultat etter skattekostnad 24 243 302 2749 920
Arsresultat 24 243 302 2749 920
Minoritetsinteresser 0 0
Arsresultat etter minoritetsinter esser 24 243 302 2749 920

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 24 243 303 2749920
Sum overfaringer og disponeringer 24 243 303 2749 920
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989623095

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 2 82 920 962 93315904
Lan til foretak i samme konsern 3,6 101 984 863 114 433 584
Investeringer i tilknyttet selskap 3 10 992 463

Sum finansielle anleggsmidler 195 898 288 207 749 488
Sum anleggsmidler 195 898 288 207 749 488
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 288 169 313 646
Konsernfordringer 6 25548 416 14 018 865
Sum fordringer 25 836 585 14332511
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 4559 962 395 477
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4559 962 395477
Sum omlgpsmidler 30 396 547 14 727 988
SUM EIENDELER 226 294 835 222 477 476
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,8 1575 000 1575000
Beholdning av egne aksjer -236 905 -236 905
Overkurs 7 70400 131 70400 131
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989623095

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum innskutt egenkapital 71738 226 71738 226
Opptjent egenkapital

Udekket tap 7 13807 817 38051120
Sum opptjent egenkapital -13 807 817 -38 051 120
Sum egenkapital 57 930 409 33687 106
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 154 000 000 171500 000
Langsiktig konserngjeld 4,6 11 190 618 13861 454
Sum annen langsiktig gjeld 165 190 618 185 361 454
Sum langsiktig gjeld 165 190 618 185361 454
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 28 276

Annen kortsiktig gjeld 9 3145532 3428915
Sum kortsiktig gjeld 3173808 3428915
Sum gjeld 168 364 426 188 790 369
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 226 294 835 222 477 475
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989623095

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 23324000 24 153 000
Sum inntekter 23324000 24 153 000
Kostnader

Ordinaare avskrivninger 4963 000 5069 000
Andre driftskostnader 4019 000 3701 000
Sum kostnader 8982 000 8 770 000
Driftsresultat 14 342 000 15 383 000
Finansinntekter og finanskostnader

Gevinst ved salg av aksjer 12 870 000

Finansinntekt 136 000 93 000
Sum finansinntekter 13 006 000 93 000
Annen rentekostnad 45 15 084 000 12 944 000
Andre finanskostnader 36 000 143 000
Sum finanskostnader 15120 000 13 087 000
Netto finans -2 114 000 -12 994 000
Ordinaart resultat for skattekostnad 12 228 000 2 389 000
Skattekostnad 9 78 000 893 000
Ordinaxt resultat etter skattekostnad 12 150 000 1 496 000
Arsresultat 12 150 000 1 496 000
Minoritetsinteresser 0 0
Arsresultat etter minoritetsinter esser 12 150 000 1496 000
Overfaringer og disponeringer

Overfert annen egenkapital 12 150 000 1496 000
Sum overfaringer og disponeringer 12 150 000 1496 000
14.06.2022 kl 19:42 Brgnngysundregistrene Side 4 av 41



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989623095

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Fast eiendom 2 224108 000 252 206 000

Sum varige driftsmidler 224 108 000 252 206 000

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 7 11 820 000

Sum finansielle anleggsmidler 11 820 000

Sum anleggsmidler 235928 000 252 206 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer 1138 000 2912 000
Fordring pa nagrstéende selskap 8 10 845 000

Sum fordringer 11 983 000 2912 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Kontanter og kontantekvivalenter 11 986 000 9987 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 11 986 000 9987 000
Sum omlgpsmidler 23969 000 12 899 000
SUM EIENDELER 259 897 000 265 105 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Innskutt egenkapital 6 112 323 000 112 323 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989623095

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum innskutt egenkapital 112323 000 112 323 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 14 455 000 26 605 000
Sum opptjent egenkapital -14 455 000 -26 605 000
Sum egenkapital 97 868 000 85 718 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9 1584 000 1823 000
Sum avsetninger for forpliktelser 1584 000 1823 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 154 675 000 171 500 000
Sum annen langsiktig gjeld 154 675 000 171 500 000
Sum langsiktig gjeld 156 259 000 173323000
Kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld 10 5770000 6 064 000
Sum kortsiktig gjeld 5770000 6 064 000
Sum gjeld 162 029 000 179 387 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 259 897 000 265 105 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989623095

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 352069
Enheten
Organisasjonsnummer : 989 623 0985
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: NERINGSEIENDOM HOLDING AS
Forretningsadresse: Oscars gate 30
0352 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2020 - 31.12.2020
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Ja
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ekaterina Zaytseva
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 20.05.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 23.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989623095

Organisasjonznr: 989 623 095
NERINGSEIENDOM HOLDING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Lennskostnad 135 000 140 705
Annen driftskostnad 1 653 521 581 417
Sum kostnader 788 521 722 122
Driftsresultat -788 521 =722 122
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap 2 25 490 166 14 010 615
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 1 068 177 2 B840 899
Annen renteinntekt 15 344 192 773
Annen finansinntekt 3 13 697 315

Sum finansinntekter 40 271 002 16 871 287
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 129 453 331 346
Annen rentekostnad 4 15 083 511 12 934 390
Annen finanskostnad 26 215 133 509
Sum finanskosztnader 15 239 179 13 399 245
Netto finans 25 031 823 3 472 042
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 24 243 302 2 749 920
Skattekostnad pa ordinert

resultat 5 0 0
Ordinzrt resultat etter

zkattekostnad 24 243 302 2 749 920
Araresultat 24 243 302 2 749 920
Minoritetsinteresser 0 0
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 24 243 302 2 749 920
Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 24 243 303 2 749 920
Sum overferinger og

disponeringer 24 243 303 2 749 920

Utskriftsdato 23.06.2021

Organisasjonsny 989 623 095

8ide 1 av 6
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989623095

Organisasjonznr: 989 623 095
NERINGSEIENDOM HOLDING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 2 82 920 9262 93 315 904
Lan til foretak i samme

konsern 3,6 101 984 863 114 433 584
Investeringer i

tilknyttet selskap 3 10 992 463

Sum finansielle

anleggsmidler 195 898 288 207 749 488
Sum anleggsmidler 195 898 288 207 749 488
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 288 169 313 646
Konsernfordringer 4] 25 548 416 14 018 865
Sum fordringer 25 836 585 14 332 511
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd 4 559 962 395 477
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 559 962 395 477
Sum omlepsmidler 30 356 547 14 727 988
SUM EIENDELER 226 294 835 222 477 476
BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,8 1 575 000 1 575 000
Beholdning av egne aksjer 7 -236 905 -236 905
Overkurs 7 70 400 131 70 400 131
Sum innskutt egenkapital 71 738 226 71 738 226
Opptjent egenkapital

Udekket tap 7 13 807 817 38 051 120
Sum opptjent egenkapital -13 807 817 -38 051 120

Utskriftsdato 23.06.2021

Organisasjonsny 989 623 095

8ide 2 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989623095

Sum egenkapital 57 930 409 33 687 106

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 154 000 000 171 500 000

Langsiktig konserngijeld 4,6 11 190 618 13 861 454

Sum annen langsiktig gjeld 165 190 618 185 361 454

Sum langsiktig gjeld 165 190 618 185 361 454

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 28 276

Annen kortsiktig gjeld 9 3 145 532 3 428 915

Sum kortsiktig gjeld 3 173 808 3 428 915

Sum gjeld 168 364 426 188 790 369

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 226 294 835 222 477 475
Utskriftedato 23.06.2021 Organisasjonsny 989 623 095 Side 3 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989623095

Organisasjonznr: 989 623 095
NERINGSEIENDOM HOLDING AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 23 324 000 24 153 000

Sum inntekter 23 324 o000 24 153 000

Kostnader

Ordinere avskrivninger 2 4 963 000 5 069 000

Andre driftskostnader 3 4 019 000 3 701 000

Sum kostnader 8 982 000 8 770 000

Driftsresultat 14 342 000 15 383 000

Finansinntekter og

finanskostnader

Gevinst ved salg av aksjer 12 870 000

Finansinntekt 136 000 93 000

Sum finansinntekter 13 006 000 93 000

Annen rentekostnad 4,5 15 084 000 12 244 000

Andre finanskostnader 36 000 143 000

Sum finanskostnader 15 120 o000 13 087 000

Netto finans -2 114 o000 -12 994 000

Ordinert resultat fer

skattekostnad 12 228 000 2 389 000

Skattekostnad 9 78 000 893 000

Ordinert resultat etter

zkattekostnad 12 150 000 1 496 000

Araresultat 12 150 000 1 496 000

Minoritetsinteresser 0 0

Araresultat etter

minoritetsinteresser 12 150 000 1 496 000

Overferinger og

disponeringer

Overfert annen egenkapital 12 150 000 1 496 000

Sum overfesringer og

disponeringer 12 150 000 1 496 000
Utskriftedato 23.06.2021 Organisasjonsny 989 623 095 Side 4 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989623095

Organisasjonznr: 989 623 095
NERINGSEIENDOM HOLDING AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Fast eiendom 2 224 108 000 252 206 000
Sum varige driftsmidler 224 108 000 252 206 000

Finansielle anleggzmidler
Investeringer i

tilknyttet selskap 7 11 820 000

Sum finansielle

anleggsmidler 11 820 000

Sum anleggsmidler 235 928 000 252 206 000
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer og andre

fordringer 1 138 000 2 912 000
Fordring pd nzrstdende

selskap 8 10 845 000

Sum fordringer 11 983 000 2 812 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Kontanter og

kontantekvivalenter 11 986 000 9 987 000
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 11 986 000 9 987 000
Sum omlepsmidler 23 969 000 12 899 000
SUM EIENDELER 259 897 000 265 105 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Innskutt egenkapital 6 112 323 000 112 323 000

Sum innskutt egenkapital 112 323 000 112 323 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 14 455 000 26 605 000

Sum opptjent egenkapital -14 455 000 -26 605 000
Utskriftedato 23.06.2021 Organisasjonsny 989 623 095 S8ide 5 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989623095

Sum egenkapital 97 868 000 85 718 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9 1l 584 000 1l 823 000
Sum avsetninger for

forpliktelser 1 584 000 1 823 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 154 675 000 171 500 000
Sum annen langsiktig gjeld 154 675 000 171 500 000
Sum langsiktig gjeld 156 259 000 173 323 000

Kortasiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld 10 5 770 000 6 064 000
Sum korteiktig gjeld 5 770 000 6 064 000
Sum gjeld 162 029 000 179 387 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 259 897 000 265 105 000
Utskriftedato 23.06.2021 Organisasjonsny 989 623 095 Side 6 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989623095

Organisasjonznr: 989 623 095
NERINGSEIENDOM HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp etter regnskapsloven. Regnskapsreglene for
smd foretak er fulgt.

Necte
8

Antall aksjer og aksjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi

Ordinere aksjer 157500000.00 0.01 1575000.00

Akgjeejere - fritekst Antall Eierandel Akzjeklacse

Stiftelsen Scheibler 67139474.00 42.63% Ordinere
aksjer

T H Holmen Eiendom AS 19632079.00 12.46% Ordinere
aksjer

AS Holms Hus 12969960.00 B8.23% Ordinere
aksjer

Tanum Holding AS 8033496.00 5.10% Ordinere
aksjer

Pvrige 49724991.00 31.57% Ordinare
aksjer

Sum Sum antall Sum ejerandel

157500000.00 100.00%

Nete

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989623095

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
Note
Konsern, tilknyttet selzkap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselszkap

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
AS Arvollveien 72 100.00% 100.00% 500000.00 1459.00

14.06.2022 kl 19:42 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989623095

Organisasjonznr: 989 623 095
NERINGSEIENDOM HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp etter regnskapsloven. Regnskapsreglene for
smd foretak er fulgt.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989623095

Naeringseiendom Holding AS

Resultatregnskap

Note 2020 2019

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Sum driftsinntekter 0 0
Driftskostnader

Lennskostnad 135000 140 705
Annen driftskostnad 1 653 521 581 417
Sum driftskostnader 788 521 722122
DRIFTSRESULTAT {788 521) {722 122)

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Finansinntekter §
Inntekt pa investering i datterselskap 2 25490 166 14 010615 2
Renteinntekt fra foretak i samme kensern 1068177 2840 899 E
Annen renteinntekt 15 344 19773 T
Annen finansinntekt 3 13697 315 0 g
Sum finansinntekter 40271 002 16 871 287 5
m
Finanskostnader 3
Rentekostad til foretak i samme konsern 129 453 331 346 3
Annen rentekostnad 4 15083 511 12 934 390 ﬁ
Annen finanskostnad 26 215 133 509 N
Sum finanskostnader 15239179 13399 245 2
NETTO FINANSPOSTER 25031 824 3472042 §
L
3
ORDIN/ERT RESULTAT FOR SKATTEKOSTNAD 24 243 303 2749 920 é
Q
£
Skattekostnad pa ordingert resultat 5 0 0 £
)
. =]
ARSRESULTAT 24243 303 2749 920 g
L
o,

OVERFZRINGER OG DISPONERINGER

Dekning av udekket tap 24 243 303 2749 920
Sum overfaringer og disponeringer 24243 303 2749 920
Arsregnskap for Neeringseiendom Holding AS QOrganisasjonsnr. 989623095
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989623095

Naeringseiendom Holding AS

Balanse pr. 31.12.2020

Note 31.12.2020 31.12.2019

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 2 82920 962 93 315904

Fordringer pa neerstdende selskap 3,6 101 984 863 114 433 584

Investeringer i felles kontrollert virksomhet 3 10992 463 0

Sum finansielle anleggsmidler 195 898 288 207 749 488

SUM ANLEGGSMIDLER 195 898 288 207 749 488

OMLGPSMIDLER

Fordringer

Fordringer pa konsernselskap 6 25548 416 14 018 865

Andre kortsiktige fordringer 288 169 313646 -

Sum fordringer 25 836 585 14 332 511 §

Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 559 962 395 477 2

SUM OML@PSMIDLER 30396 547 14 727 987 >

SUM EIENDELER 226 294 835 222 477 475 5
=
o
=
3
N
N
<
2
g
g
g
£
2
=3
)
2
S
&

Arsregnskap for Naeringseiendom Holding AS QOrganisasjonsnr. 989623095
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989623095

Naeringseiendom Holding AS

Balanse pr. 31.12.2020

Note 31.12.2020 31.12.2019
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7.8 1 675 000 1 575 000
Egne aksjer 7 (236 905) (236 905)
Overkurs 7 70400 131 70 400 131
Sum innskutt egenkapital 71738 226 71738 226
Opptjent egenkapital
Udekket tap 7 (13 807 817) (38 051 120)
Sum opptjent egenkapital (13 807 817) (38 051 120)
SUM EGENKAPITAL 57 930 409 33687 106 2
M~
GJELD 2
Langsiktig gjeld =
Gijeld til kredittinstitusjoner 4 154 000 000 171 500 000 S
Langsiktig gjeld til konsernselskap 46 11190618 13 861 454 =
Sum langsiktig gjeld 165190 618 185 361 454 E
Kortsiktig gjeld g
Leverandargjeld 28 276 0 hi
Annen kortsiktig gjeld 9 3145532 3428915 %
Sum kortsiktig gjeld 3173808 3428 915 oy
SUM GJELD 168 364 426 188 790 369 E
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 226294 835 222 477 475 g
g
Oslo, 5. mai 2021 £
3
=]
Erik Garaas Lars P. Fasting Mads Agerup =

(styrets leder)

Truls H. Holm Truls Holthe

Arsregnskap for Neeringseiendom Holding AS QOrganisasjonsnr. 989623095
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Naeringseiendom Holding AS

Noter 2020

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlagpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslagpet. Gvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlagpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til
nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke
forventes & vaere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Deltakelse i felles kontrollert virksomhet
Investeringer der vi har 20-50% eierskap og skoncemisk virksomhet er regulert ved avtale mellom to eller
flere deltakere slik at disse har felles kontroll av virksomheten, defineres som felles kontrollert virksomhet.

Andel i felles kontrollerte virksomheter vurderes etter kostmeteden i selskaps- cg kensernregnskap, etter
NRS (F) Investeringer i tilknyttet selskap og deltakelse i felles kontrollert virksomhet 2.3.

Pensjoner
Det har ikke veert noen ansatte gjennom aret, sa det er ikke etablert noen pensjonsordning i selskapet.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt.Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen
av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere | samme periode er utlignet og nettofert. Netto utsatt skattefordel balansefares i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Penneo Dokumentnokikel 6GTKS-YZPZE-KZMV3-BNEQY-7X1YU-CZMIJ
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Naeringseiendom Holding AS

Noter 2020

Note 1 - Annen driftskostnad

Ytelser til ledende personer
Selskapet har ingen ansatte, og er derfor ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon. Det er utbetalt styrehonorar med kr 135 000 i 2020.

Det foreligger ikke avialer om andre ytelser til styret eller eiere. Det er ikke gitt 1&n eller sikkerhetsstillelser til
verken styret eller eiere.

Godigjarelse til revisor er fordeit pa falgende: 2020 2019
Lovpélagt revisjon 101 750 95 875
Totalt 101 750 95 875

Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret

Note 2 - Investeringer i datterselskap

Eier- Egen-
Selskap Ervervet Kontor andel Resultat kapital
AS Arvollveien 72 16-06-2008 Oslo 100 % 1459 500 000

Kjeller Naeringseiendom AS 16-06-2008 Oslo 100 % 3874 416 15 507 900
Nye Industrifinans Kino 2 AS  16-06-2008 Oslo 100 % 2777 046 14229729
Karihaugen Lagereiendom AS 27-03-2007 Oslo 100 % 34 002 1 000 000
Stamveien 6 Eiendom AS 20-12-2007 Oslo 100 % 3 288 655 18 406 191
Steperiveien 28 Eiendom AS  20-12-2007 Oslo 100 % 2 891 207 5 404 604

Stemmeandel tilsvarer eierandel.

Penneo Dokumentnokikel 6GTKS-YZPZE-KZMV3-BNEQY-7X1YU-CZMIJ

investering etter kostmetoden:

Anskaffelses- Antall Bokfort
Selskap kost aksjer verdi
AS Arvollveien 72 500 000 500 500 000
Kjeller Naeringseiendom AS 30 052 304 500 30 052 304
Nye Industrifinans Kino 2 AS 19932 850 500 19 932 850
Karihaugen Lagereiendom AS 1 000 000 10 000 1 000 000
Stamveien 6 Eiendom AS 19948 179 1000 19948 179
Steperiveien 28 Eiendom AS 11 452 572 1000 11 452 672
Sum 82 920 962

Mottatt konsernbidrag fra datterselskaper er inntekisfart med 25 490 166 | 2020.

Noter for Neeringseiendom Holding AS Organisasjonsnr. 989623095
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Naeringseiendom Holding AS

Noter 2020

Note 3 - Investeringer i felleskontrollert virksomhet

Eier- Egen-
Selskap Ervervet Kontor andel Resultat kapital
Rudsletta 24 Eiendom AS 16-06-2008 Oslo 50 % 390 698 5328 369

50% av aksjene i Rudsletta 24 Eiendom AS er solgt i 2020 med en gevinst pa NOK 13 697 315.
Stemmeandel tilsvarer eierandel.

Note 4 - Langsiktig gjeld

31.12.2020 31.12.2019
Langsiktig gfeld med forfall senere enn 5 ar
fra balansedagen
Gijeld til kensernselskaper 11190618 13 861 454
Sum 11 190 618 13 861 454
Gjeld med forfall tidligere enn 5 ar
Danske Bank 154 000 000 171 500 000
Sum 154 000 000 171 500 000
Totalt 165190 618 185 361 454

Palgpte renter er klassifisert som annen kortsiktig gjeld, ref. note 8

Ved arsskiftet hadde selskapet et avdragsfritt |an pa 154 millioner kroner i Danske Bank med
fortall den 23. mars 2023.

Neeringseiendom Holding AS har en rentesikringsavtale med Danske Bank som ved utlapet av 2020
var pa 152,6 millioner kroner og hadde en negativ markedsverdi pa 19,6 millioner kroner.
Rentesikringen reduseres med 1,2 millioner kroner hvert kvartal og leper til 12. oktober 2023.
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Naeringseiendom Holding AS

Noter 2020

Note 5 - Regnskapsmessig behandling av skatt

Spesifikasjon av arets skattegrunnlag og skattekostnad: 2020 2019
Resultat fer skattekostnad 24 243 303 2749920
Resultattert konsernbidrag/utbytte -25 490 166 -14 010615
Mottatt skattepliktig konsernbidrag 59 801 606 22 588 474
Gevinst ved salg av aksjer i datterselskap -13 697 315 -
Anvendt skattemessig framfarbart underskudd -44 857 428 -11 327 779
Arets skattegrunnlag o o
Samlede ordinaere skattekostnader o o
Midlertidige forskjeller og balansefgit utsatt skatt 31.12.2020 31.12.2019
- Fremftarbart skattemessig underskudd 43 690 681 88 548 109
Sum negative skatteskende forskjeller 43 690 681 88 548 109
Forskjeller som ikke inngér i beregning av utsatt skatt 43 690 681 88 548 109

Selskapet balansefarer ikke utsatt skattefordel.
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Naeringseiendom Holding AS

Noter 2020

Note 6 - Mellomvaerende med foretak i samme konsern og felleskontrollert

virksomhet

Langsiktige fordringer konsern 31.12.2020 31.12.2019

Stoperiveien 28 Eiendom AS 38 217 838 42 075010

Stamveien 6 Eiendom AS 22 916 371 26 512 096

Kjeller Neeringseiendom AS 21 192 068 24 729 030

Rudsletta 24 Eiendom AS - 11 589 985

Nye Industrifinans Kino 2 AS 8 813929 9 527 463

Sum 91 140 208 114 433 584

Langsiktige fordringer FKV 31.12.2020 31.12.2019 -

Rudsletta 24 Eiendom AS 10 844 655 - g

Sum 10 844 655 - 2
=
o
>
g

Kortsiktige fordringer konsern 31.12.2020 31.12.2019 E

Netto konsernbidrag 25 490 166 14 441 922 S

Industrifinans Kino 2 Eiendom AS 58 250 8250 hi

Sum 25 548 416 14 450 172 %
>
2
2

Langsiktig gjeld konsern 31.12.2020 31.12.2019 g

Karihaugveien Lagereiendom AS 6 534 842 8130185 é

AS Arvollveien 72 4 655776 5731269 g

Sum 11 190 618 13 861 454 £
)

Konsernmellomveerende renteberegnes med 1 % p.a. Renter beregnes etterskuddsvis den 31.12 hvert ar, 5:

og tillegges lanesaldoene. Det er ikke avtalt noen avdragsstruktur pa lanene.

Note 7 - Endring i egenkapitalen

Aksjekapital/ Overkurs Udekket Sum

egne aksjer tap egenkapital

01.01.2020 1338095 70 400 131 -38 051 120 33687 106

Arets resultat 24 243 303 24 243 303

31.12.2020 1338095 70 400 131 -13 807 817 57 930 409
Noter for Neeringseiendom Holding AS Organisasjonsnr. 989623095
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Naeringseiendom Holding AS

Noter 2020

Note 8§ - Aksjekapital

Selskapets aksjekapital bestar av 157 500 000 ordinsere aksjer hver palydende kr 0,01. Samlet aksjekapital
utgjer kr 1 575 000.

Alle aksjer har like rettigheter. Det foreligger ingen avtaler om opsjoner eller konverteringer.

Selskapets storste aksjonssrer pr

31.12.2020: Andel Antall
Stiftelsen Scheibler 42,63 % 67 139 474
T H Holm Eiendom AS 12,46 % 19 632 079
AS Holms Hus 8,23 % 12 969 960
Tanum Holding AS 510 % 8 033 496
Sum 68,43 % 107 775 009
@vrige 31,57 % 49 724 991
Totalt 100,00 % 157 500 000

Truls Holm eier pr. 31.12.20 12 969 960 aksjer gjennom AS Holms Hus og 19 632 079 aksjer gjennom T H
Holm Eiendom AS.

Videre representerer Erik Garaas aksjonzeren Stiftelsen Scheibler (67 139 474 aksjer) og Truls Holthe
representerer Tanum Holding AS (8 033 496 aksjer) og Risungen AS (1 270 055 aksjer).

Mads Agerup er deleier i Gjert Agerup AS (2 476 356 aksjer) og Puregas AS (3 301 386 aksjer).
Samlet representerer selskapets styre 73% av selskapets aksjer.

Penneo Dokumentnokikel 6GTKS-YZPZE-KZMV3-BNEQY-7X1YU-CZMIJ

Note 9 - Annen kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld bestar i hovedsak av palapte renter pa langsiktige 1an.
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Naeringseiendom Holding AS

Noter 2020

Note 10 - Garantiansvar

Neeringseiendom Holding AS har stillet garanti til entrepreneren i forbindelse med opplering av
nybygg og utomhusanlegg ved Rudsletta 24.

Garantiansvar, kausjoner mv lar I fjor
ikke sikret med pant 21127 548 0
Totalt 21127 548 0

Note 11 - Vesentlige hendelser i regnskapsaret og etter balansedagen

Smitteverntiltakene mot koronavirus har fart til stengning eller redusert aktivitet hos flere av konsernets
leietakere. Alle leietakere har imidlertid betalt full leie i 2021. Det forventes at leietakerne vil fortsette &
betale leie i henhold til leieavtalene.
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Til generalforsamlingen i Neeringseiendom Holding AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Neeringseiendom Holding AS' Arsregnskap, som bestAr av:

+ selskapsregnskapet, som bestér av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til Arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestér av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for
regnskapséiret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening:
« er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter

»  gir det medfolgende selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til
Neeringseiendom Holding AS per 31. desember 2020 og av selskapets resultater for
regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

+ gir det medfelgende konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til
konsernet Nezeringseiendom Holding AS per 31. desember 2020 og av konsernets resultater for
regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
Arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et
Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller
utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og auiorisert regnskapsfererselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for 4 ta standpunkt til selskapets og
konsernets evne til fortsatt drift, og pa tilberlig méte & opplyse om forhold av betydning for fortsatt
drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er
sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vardert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke skonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pé drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hitps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pA vir revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 12. mai 2021
PricewaterhouseCoopers AS

Stig Lund
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Nzeringseiendom Holding - Konsern

Resultatregnskap

(TNOK) Noter 2020 2019

Driftsinntekter

Leieinntekter 23 324 24 153

Sum driftsinntekter 23 324 24 153

Driftskostnader

Ordinzere avskrivninger 2 (4 963) (5 069)

Andre driftskosthader 3 (4019) (3 701)

Sum driftskostnader {8 982) (8 770)

Driftsresultat 14 342 15 383

Gevinst ved salg av aksjer 12870 -

Andre finansinntekter 136 93 %

Rentekostnader 4,5 (15 084) (12 944) 1

Andre finanskostnader (36) (143) =

Netto finansposter (2 114) (12 994) 2
<

Ordinzert resultat for skattekostnad 12 228 2 389 %
E
2

Skattekostnad 9 (78) (893) %
%‘

Resultat 12 150 1 496 Sy
3
-
g
g
£
2
<
E
£
&
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EIENDELER 31.12.2020 31.12.2019

Anleggsmidler

Fast eiendom 2 224108 252 206
Sum varige driftsmidler 224 108 252 206
Investering i felles kontrollert virksomhet 7 11 820 -
Sum finansielle anleggsmidler 11 820 -
Sum anleggsmidler 235 928 252 206

Omlgpsmidler

Kundefordringer og andre fordringer 1138 2912
Fordring p8 nzerstdende selskap 8 10 845
Kontanter og kontantekvivalenter 11986 9 987 @
Sum omligpsmidler 23 969 12 899 3
T
Sum eiendeler 259898 265105 s
g
EGENKAPITAL S
Innskutt egenkapital 6 112 323 112 323 ;
Opptjent egenkapital 6 (14 455) (26 605) §
Sum egenkapital 97 868 85 718 g
T
@
GIELD g
Langsiktig gjeld £
Gjeld til kredittinstitusjoner 5 154 675 171 500 §
Utsatt skatt 9 1584 1823 2
Sum langsiktig gjeld 156 259 173 323 §
=
&

Kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld 10 5770 6 064
Sum kortsiktig gjeld 5770 6 064
Sum gjeld 162 029 179 387
Sum EK og gjeld 259 898 265 105

Oslo, 5. mai 2021

Erik Garaas Mads Agerup
Styrets leder
Truls H. Holm Truls Holthe

Lars P. Fasting
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Nzeringseiendom Holding AS - Konsern

Note 1 Regnskapsprinsipper

Konsernregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og utarbeidet etter
norske regnskapsstandarder for sm& foretak. Konsernregnskapet er utarbeidet etter NRS 8 om god
regnskapsskikk for smé& foretak. Konsernregnskap bestdr av resultatregnskap, balanse og
noteopplysninger.

Konsernregnskapet viser det samlede gkonomiske resultat og den samlede gkonomiske stilling for
Neeringseiendom Holding AS med datterselskaper. I tillegg til morselskapet inng&r felgende selskaper
i konsolideringen pd tidspunktet for regnskapsavslutningen:

Stamveien 6 Eiendom AS
Steperiveien 28 Eiendom AS
Kjeller Naeringseiendom AS

Nye Industrifinans Kino 2 AS
Industrifinans Kino 2 Eiendom AS
AS Arvollveien 72

Karihaugen Lagereiendom AS

Rapporteringsvaluta

Konsernregnskapet presenteres i norske kroner da konsernets eiendomsaktiviteter finner sted i
Norge.

Konsolideringsprinsipper

I konsernoppgjeret elimineres aksjer i datterselskaper etter oppkjgpsmetoden. Ved kjgp av aksjer i
datterselskaper elimineres kostprisen p& aksjene mot egenkapitalen i datterselskapet p8
kjepstidspunktet. Betalt merverdi ut over bokfgrt egenkapital er tillagt eiendommenes bokfarte verdi i
konsernregnskapet i samsvar med de verdibetraktninger som ble lagt til grunn ved kjgpet og
avskrives i samme takt som bygg for evrig. Interne transaksjoner, fordringer og gjeld innen konsernet
er eliminert i konsernoppgjeret.

Penneo Dokumentnokkel: B4DEL-LOFHE-WYJWJ-LTADU-5VYTH-JFSHB

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler avskrives linesert over antatt skonomisk levetid. Avskrivningene starter fra og med
det tidspunkt driftsmidlet blir tatt i bruk. Tomter er ikke gjenstand for avskrivninger. Driftsmidlene
nedskrives til antatt virkelig verdi ved varig verdifall som ikke forventes & veere forbig8ende.

Pakostninger som gker byggets verdi aktiveres som en del av bygget og avskrives over gjenveerende
gkonomisk levetid pd bygget. Omkostninger ved kigp av bygg aktiveres sammen med bygget.

Inntekts- og kostnadsfaring

Leieinntekter inntektsfgres etter hvert som leie opptjenes. Tilsvarende utgiftsferes driftsomkostninger
og rentekostnader etter hvert som disse p8lgper. Vedlikehold som ikke medferer en standardhevning
pé bygg utgiftsferes. Annet vedlikehold utgiftsferes fortlepende ndr vedlikeholdet finner sted.
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Omlgpsmidler/anleggsmidler

Eiendeler som er bestemt for varig eie og bruk, klassifiseres som anleggsmidler. Andre eiendeler
oppferes som omigpsmidler.

Deltakelse i felles kontrollert virksomhet

Investeringer der vi har 20-50% eierskap og gkonomisk virksomhet er regulert ved avtale mellom to
eller flere deltakere slik at disse har felles kontroll av virksomheten, defineres som felles kontrollert
virksomhet.

Andel i felles kontrollerte virksomheter vurderes etter kostmetoden i selskaps- og konsernregnskap,
etter reglene for sm8 foretak i NRS (F) Investeringer i tilknyttet selskap og deltakelse i felles
kontrollert virksomhet 2.3.

Fordringer
Fordringer bokfares til pilydende med fradrag for p8regnelige tap. Fordringer med forfall etter

mindre enn et 3r klassifiseres som omlgpsmidler. @vrige fordringer klassifiseres som anleggsmidler.

Renteswapavtaler

Lepende netto rentebetalinger periodiseres etter hvert som disse p8leper eller opptjenes. Netto rente
for Izpende oppgjer klassifiseres sammen med rentekostnaden p& langsiktig rentebzerende gjeld.

Gjeld

Gjeld er oppfert i overensstemmelse med god regnskapsskikk. Langsiktig gjeld omfatter ogsa farste ars
avdrag pd panteldn. Panteldnene bokfares til pdlydende. Rentekostnader utgiftsfares etter hvert som
disse palgper. Inntekter og utgifter fra inng&tte sikringskontrakter periodiseres og resultatferes.

Omkostninger i forbindelse med opptak av pantegjeld aktiveres og avskrives over [8nenes Igpetid.

Skatt

Skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultatet og best8r av summen av betalbare
skatter og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt beregnes pd grunnlag av skattegkende midlertidige
forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier etter utligning av skattereduserende
midlertidige forskjeller. Utsatt skattefordel balanseferes dersom det er sannsynlig at fordelen kan
realiseres.

Penneo Dokumentnokkel: B4DEL-LOFHE-WYJWJ-LTADU-5VYTH-JFSHB

Ved oppkjep av investeringseiendommene er skatterabatt fratrukket ved beregning av kostpris i
konsernet (innregningsunntaket) og derfor er det ikke balansefert utsatt skatt pd merverdier.
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Note 2 Fast eiendom

Bygninger og tomter 31.12.2020 31.12.2019
Anskaffelseskost 01.01. 316 842 316 842
Tilgang i perioden 327 -
Avgang i perioden (29 851) -
Akkumulerte avskrivninger (63 210) {64 636)

Balansefgrt verdi 224 108 252 206
Arets avskrivninger 4 963 5 069

Merverdi ved kjop av datterselskapene er henfart til fast eiendom og tillagt kostpris.
Omkostninger i forbindelse med erverv er tillagt kostpris.
I konsernregnskapet er det lagt til grunn en forventet gkonomisk levetid pd 50 8r med 2% p.a. linesere avskrivninger.

Note 3 Andre driftskostnader

2020 2019
Honorar for lovpdlagt revisjon 195 222
Honorar for andre tjenester fra valgt revisor 2 12 ©
Styrehonorar inkl. arbeidsgiveravgift 154 154 Z
Forvaltningshonorar 1407 1399 Li
Andre kostnader inkl. eiendomsskatter, vedlikehold m.v. 2 261 1914 =
Sum 4015 3700 Z
>
g
Konsernet har ingen ansatte. Det er inngatt forretningsferselsavtaler som ivaretar ]
konsernets administrative funksjoner, jfr. note 10. 2
=
=
2
Note 4 Rentekostnader &
et
jar}
2020 2019 g
Rentekostnader l8ngivere 5279 6 492 ::;
Netto rentekostnad tilknyttet renteswapavtaler 9 805 6 452 Zi‘é
Sum 15 084 12 544 E
g
g
ju]
Note 5 Langsiktig gjeld %
QL
=
Pilvdende rentebasrende gield: 2020 2019 E)
Gjeld til kredittinstitusjoner 154 675 171 500
Balansefgrt verdi pd rentebeerende gjeld 31.12 154 675 171 500
Utlgpsprofil langsiktig gield: 2020 2019
1-2 &r 154 675 171 500
3-5 &r
Over 5 &r
Sum 154 675 171 500
Gjeld sikret ved pant 154 675 171 500
Bokfgrt verdi av pantsatte eiendeler (fast eiendom) 224 108 252 206

Ved arsskiftet hadde selskapet et avdragsfritt 1an pa 154,0 millioner kroner i Danske Bank med forfall den 23. mars 2023.
Naeringseiendom Holding AS har en rentesikringsavtale med Danske Bank som ved utlgépet av 2020 var pa 152,6 millioner
kroner og hadde en negativ markedsverdi p3 19,6 millioner kroner. Rentesikringen reduseres med 1,2 millioner kroner
hvert kvartal og lgper til 12, oktober 2023.
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Note 6 Aksjonzerer og egenkapital

Aksjonzgerer som eier mer enn 5 % av aksjekapitalen pr 31.12.20: Andel Antall
STIFTELSEN SCHEIBLER 42,63 % 67 139 474
T H HOLM EIENDOM AS 12,46 % 19632 079
AS HOLMS HUS 8,23 % 12 969 960
TANUM HOLDING AS 5,10 % 8 033 496
Sum 68,43 % 107 775 009
Bvrige 31,57 % 49 724 991
Totalt 100,00 % 157 500 000

Alle aksjer har like rettigheter. Det foreligger ingen avtaler om opsjoner eller konverteringer.

Styret:

Truls Holm eide ved utgangen av 2020 12 969 960 aksjer gjennom AS Holms Hus og 19 632 079 aksjer
giennom T H Holm Eiendom AS.

Videre representerer Erik Garaas og Lars P. Fasting aksjoneeren Stiftelsen Scheibler (67 139 474 aksjer)
og Truls Holthe representerer Tanum Holding AS (8 033 495 aksjer) og Risungen AS (1 270 055 aksjer).
Mads Agerup er deleier i Gjert Agerup AS (2 476 356 aksjer) og Puregas AS (3 301 385 aksjer).

Samlet representerer selskapets styre 73 % av selskapets aksjer.

Arets endring i egenkapital

Konsem Innskutt EK Opptjent EK Sum
Egenkapital pr. 31.12.2019 i henhold til fastsatt regnskap 112 323 -26 605 85718
Tilleggsutbytte 0 0
Arets resultat 12 150 12 150

Egenkapital pr. 31.12.2020 112 323 -14 455 97 868

Note 7 Investering i felles kontrollert virksomhet

Selskap Kontor Eierandel Resultat Egenkapital
Rudsletta 24 Eiendom AS Oslo 50 % (1236 169) 15 569 658

50% av aksjene i Rudsletta 24 Eiendom AS er solgt i 2020 med en gevinst pd TNOK 12 870.
Neeringseiendom Holding AS eier etter dette 50% av aksjene i Rudsletta 24 Eiendom AS.

Penneo Dokumentnekkel: B4DEL-LOFHE-WYIWF-LTIADU-5VYTH-JFSHB

Note 8 Mellomvaerende naerstiende selskap

31.12.2020 31.12.2019
Rudsletta 24 Eiendom AS 10 845 -
Sum 10 845 -
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Note 9 Skatt

Brets skattekostnad fremkommer slik: 2020 2019
Endring i utsatt skatt 78 893
@vrige endringer -
Arets totale skattekostnad 78 893
Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt/ utsatt skattefordel 31.12.2020 31.12.2019
Fremferbare underskudd (43 691) (88 692)
Midlertidige forskjeller knyttet til eiendom 50 242 96 329
Pvrige midlertidige forskjeller 650 650
= Netto skattereduserende forskjeller 7 201 8 287
Utsatt skatt (22%) 1584 1823
Ved oppkjgp av investeringseiendommene er skatterabatt fratrukket ved beregning av kostpris i konsernet
(innregningsunntaket) og derfor er det ikke balansefgrt utsatt skatt pd merverdier.

Note 10 Annen kortsiktig gjeld

31.12.2020 31.12.2019

P3lapte rentekostnader 2 489 2 762
Offentlige avgifter 159 253
Leverandargjeld 284 286
Pilgpte kostnader, avregninger m.v. 2 838 2 763
Sum 5770 6 064

Note 11 Neerstdende parter

Neeringseiendom Holding AS har en avtale om ekstern administrasjon av konsernet med Industrifinans

Forretningsfarsel AS.

Videre har selskapet mandatavtale med Industrifinans Direkte Investeringer AS hvor Neeringseiendom Holding AS
som oppdragsgiver vil bruke Industrifinans Direkte Investeringer AS som preferert tilrettelegger i forbindelse
med innhenting av kapital og som radgivere i forbindelse med kjgp av eiendommer. Det er belastet TNOK 1 407
i honorar for lzpende forvaltning iht. kontraktene (2019 TNOK 1 339).

Note 12 Garantiansvar

Neeringseiendom Holding AS har stillet garanti til entreprengren i forbindelse med oppfering av nybygg og utomhusanlegg

ved Rudsletta 24.

Penneo Dokumentnekkel: B4DEL-LOFHE-WYIWF-LTIADU-5VYTH-JFSHB

Garantiansvar, kausjoner mv Iar I fjor
ikke sikret med pant 21 127 548 -
Totalt 21 127 548 -

Note 13 Vesentlige hendelser i og etter regnskapsaret

Smitteverntiltakene mot koronavirus har fart til stengning eller redusert aktivitet hos flere av konsernets leietakere.
Alle leietakere har imidlertid betalt full leie i 2020 og hittil i 2021. Det forventes at leietakerne vil fortsette 8 betale

leie i henhold til leieavtalen.

Note 14 Betingede utfall

Konsernet har mulige forpliktelser knyttet til rettslige krav som kan oppst3 i forbindelse
med den ordinzere driften. Det er ikke forventet at det vil oppstd noen vesentlige forpliktelser.

Note 15 Ytre miljg

De kontraktene som er inngdtt med leietakerne er i stor grad slik at leietakerne selv gjer de tilpashingene
i forhold til de behovene de har. Slike tilpasninger er leietagers ansvar, og det kan vaere at noen av disse kan

ha en risiko for 8 kunne pvirke det ytre miljz.
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Til generalforsamlingen i Neeringseiendom Holding AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Neeringseiendom Holding AS' Arsregnskap, som bestAr av:

+ selskapsregnskapet, som bestér av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til Arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestér av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for
regnskapséiret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening:
« er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter

»  gir det medfolgende selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til
Neeringseiendom Holding AS per 31. desember 2020 og av selskapets resultater for
regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

+ gir det medfelgende konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til
konsernet Nezeringseiendom Holding AS per 31. desember 2020 og av konsernets resultater for
regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
Arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et
Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller
utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og auiorisert regnskapsfererselskap
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Uavhengig revisors beretning - Nezeringseiendom Holding AS

i B

pwe

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for 4 ta standpunkt til selskapets og
konsernets evne til fortsatt drift, og pa tilberlig méte & opplyse om forhold av betydning for fortsatt
drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er
sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vardert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke skonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pé drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hitps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pA vir revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 12. mai 2021
PricewaterhouseCoopers AS

Stig Lund
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

16))]
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