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Enheten

Organisasjonsnummer: 999 326 633

Organisasjonsform: Aksjeselskap                  

Foretaksnavn: UNION REAL ESTATE FUND HOLDING AS

Forretningsadresse: v/UNION Eiendomskapital AS

Bolette brygge 1

0252 OSLO

Regnskapsår

Årsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt ved: Ja

Regnskapsregler

Regler for små foretak benyttet: Nei

Benyttet ved utarbeidelsen av årsregnskapet til selskapet: IFRS                               

Benyttet ved utarbeidelsen av årsregnskapet til konsernet: IFRS                               

Årsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Bjørn Henningsen                                                      

Dato for fastsettelse av årsregnskapet: 16.03.2022

Grunnlag for avgivelse

År 2021: Årsregnskapet er elektronisk innlevert

År 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert årsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at årsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen på at dette er

utført ligger hos revisor/enhetens øverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

årsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at årsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0

Kostnader

Annen driftskostnad 33 136 408 -3 474 614

Sum kostnader 33 136 408 -3 474 614

Driftsresultat -33 136 408 3 474 614

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt på investering i datterselskap 122 155 545 20 082 861

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 391 517 984 477

Annen renteinntekt 1 328 025

Verdiøkning av andre finansielle oml.m. -1 467 053 -25 274 766

Sum finansinntekter 122 408 034 -4 207 428

Rentekostnad til foretak i samme konsern 96 592 412 008

Annen finanskostnad 120 406 120 000

Sum finanskostnader 216 998 532 008

Netto finans 122 191 036 -4 739 435

Ordinært resultat før skattekostnad 89 054 628 -1 264 821

Skattekostnad på ordinært resultat 2 885 483 2 640 000

Ordinært resultat etter skattekostnad 86 169 145 -3 904 821

Årsresultat 86 169 145 -3 904 821

Årsresultat etter minoritetsinteresser 86 169 145 -3 904 821

Totalresultat 86 169 145 -3 904 821

Overføringer og disponeringer

Overf. fond for urealiserte gevinster 158 116 991 -25 274 766

Overføringer annen egenkapital -71 947 846 21 369 945
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Resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2021 2020

Sum overføringer og disponeringer 86 169 145 -3 904 821
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Balanse

Beløp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 274 517 6 160 000

Sum immaterielle eiendeler 3 274 517 6 160 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 261 022 626 328 251 679

Investeringer i tilknyttet selskap 65 111 636

Andre langsiktige fordringer 35 921 630

Sum finansielle anleggsmidler 261 022 626 429 284 945

Sum anleggsmidler 264 297 143 435 444 945

Omløpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 31 586 514 25 371 305

Sum fordringer 31 586 514 25 371 305

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 208 468

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4 208 468

Sum omløpsmidler 35 794 982 25 371 305

SUM EIENDELER 300 092 125 460 816 250

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 30 890 519 30 890 519

Overkurs 173 516 691
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Balanse

Beløp i: NOK Note 2021 2020

Sum innskutt egenkapital 30 890 519 204 407 210

Opptjent egenkapital

Fonds 158 116 991

Annen egenkapital 42 359 511 126 132 479

Sum opptjent egenkapital 200 476 502 126 132 479

Sum egenkapital 231 367 021 330 539 689

Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 9 998 684

Sum annen langsiktig gjeld 9 998 684

Sum langsiktig gjeld 0 9 998 684

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1 458 689

Leverandørgjeld 2 339 311 984 046

Skyldig offentlige avgifter -813 783 -305 430

Kortsiktig konserngjeld 4 766 969 29 660 151

Annen kortsiktig gjeld 62 432 607 88 480 421

Sum kortsiktig gjeld 68 725 104 120 277 877

Sum gjeld 68 725 104 130 276 561

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 300 092 125 460 816 250
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Konsernets resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Net rental and related income 10 44 739 000 59 745 000

Other income 2 400 000

Adjustment to value of investment property 10 150 698 000 -64 913 000

Profit/(loss) sale of property -35 421 000 8 449 000

Sum inntekter 160 016 000 5 681 000

Kostnader

General and administrative expenses 5,6,14,

18

41 455 000 6 751 000

Sum kostnader 41 455 000 6 751 000

Driftsresultat 118 561 000 -1 070 000

Finansinntekter og finanskostnader

Financial income 16 3 487 000 258 000

Sum finansinntekter 3 487 000 258 000

Financial costs 5 17 463 000 27 115 000

Share of net profit /(loss) form joint ventures 16 1 467 000 -1 811 000

Sum finanskostnader 7 18 930 000 25 304 000

Netto finans -15 443 000 -25 046 000

Ordinært resultat før skattekostnad 103 118 000 -26 116 000

Income tax expense 8 46 595 000 -15 737 000

ørediff

Ordinært resultat etter skattekostnad 56 523 000 -10 379 000

Årsresultat 56 523 000 -10 379 000

Årsresultat etter minoritetsinteresser 56 523 000 -10 379 000

Overføringer og disponeringer

Total comprehensive income attributable to 56 523 000 -10 380 000
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Konsernets resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2021 2020

Sum overføringer og disponeringer 56 523 000 -10 380 000
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Konsernets balanse

Beløp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Investments property 3,4,10,

11

656 397 000

Sum varige driftsmidler 656 397 000

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 9,16 65 112 000

other non-currents assets 40 310 000 10 000 000

deffered tax asset 8 1 209 000

Sum finansielle anleggsmidler 40 310 000 76 321 000

Sum anleggsmidler 40 310 000 732 718 000

Omløpsmidler

Varer

Fordringer

Accounts receivable 9,12 23 000 2 317 000

Other receivables 9,12 5 154 000 20 863 000

Investments property held for sale

Sum fordringer 5 177 000 23 180 000

Investeringer

Investment property held for sale 3,4,10,

11

577 622 000 316 741 000

Sum investeringer 577 622 000 316 741 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Cash and cash equivalents 9,12,1

7

11 495 000 13 343 000

ørediff

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 11 495 000 13 343 000
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Konsernets balanse

Beløp i: NOK Note 2021 2020

Sum omløpsmidler 594 294 000 353 264 000

SUM EIENDELER 634 604 000 1 085 982 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Issued capital 5,14 30 891 000 30 891 000

Overkurs 113 674 000 299 016 000

Sum innskutt egenkapital 144 565 000 329 907 000

Opptjent egenkapital

Retained earnings 58 885 000 634 000

ørediff

Sum opptjent egenkapital 58 885 000 634 000

Minoritetsinteresser 15 5 368 000

Sum egenkapital 203 450 000 335 909 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 45 386 000

Other long term liabilities

Sum avsetninger for forpliktelser 45 386 000

Annen langsiktig gjeld

Interest-bearing loans and borrowings 9,13,1

4,17

447 600 000

ørediff

Sum annen langsiktig gjeld 447 600 000

Sum langsiktig gjeld 45 386 000 447 600 000

Kortsiktig gjeld

Leverandørgjeld 9,12,1 2 706 000 2 821 000
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Konsernets balanse

Beløp i: NOK Note 2021 2020

4

Liabilities for current tax 8,9

Other current liabilites 9,12,1

4

108 063 000 93 196 000

Interest-bearing loans and borrowings 9,13,1

4,17

275 000 000 206 458 000

ørediff

Sum kortsiktig gjeld 385 769 000 302 475 000

Sum gjeld 431 155 000 750 075 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 634 605 000 1 085 984 000
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