== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

823995 792

Aksjeselskap

DALSROA 23 UTLEIE AS
c/o Location Holding AS
Ryenstubben 7

0679 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Andre Falchenberg
30.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.08.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 823995792

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 685 099 575682
Sum inntekter 685 099 575682
K ostnader

Annen driftskostnad 2 763 131 218 073
Sum kostnader 763 131 218 073
Driftsresultat -78 032 357 609

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 678

Sum finansinntekter 678

Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 149 615 104 227
Annen rentekostnad 436 830 209 474
Sum finanskostnader 586 445 313701
Netto finans -585 767 -313 701
Ordinaert resultat far skattekostnad -663 799 43 908
Skattekostnad pa resultat 4 -146 036 9660
Ordineert resultat etter skattekostnad -517 763 34 248
Arsresultat -517 763 34 248
Arsresultat etter minoritetsinter esser -517 763 34 248
Totalresultat -517 763 34 248

Overfaringer og disponeringer

Overfert fra overkursfond -517 763

Avgitt konsernbidrag 34247
Avsatt til annen egenkapital 1
Sum overferinger og disponeringer -517 763 34248

06.08.2024 ki 18:35 Brgnngysundregistrene Side 1 av 31



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 823995792

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 146 036
Sum immaterielle eilendeler 146 036

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 56 14 800 000 14 800 000
Maskiner og anlegg 6 9286 424

Sum varigedriftsmidler 24086 424 14 800 000
Sum anleggsmidler 24 232 460 14 800 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 3332258

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 230000
Sum fordringer 230000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 145 459 1844
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 145 459 1844
Sum omlgpsmidler 3477717 231 844
SUM EIENDELER 27710177 15031 844

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 1 960 000 1 960 000
Overkurs 7 4257 191 4774954
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 823995792

Balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum innskutt egenkapital 6217 191 6734954

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 1 1
Sum opptjent egenkapital 1 1
Sum egenkapital 7 6217 192 6 734 955
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 14 800 000 5821 758
Sum annen langsiktig gjeld 14 800 000 5821 758
Sum langsiktig gjeld 14 800 000 5821758

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 3 460 933 9375
Betalbar skatt

Gjeld til konsernselskap 3 5936 645 2 465 756
Annen kortsiktig gjeld 295 407

Sum kortsiktig gjeld 6 692 984 2475131
Sum gjeld 21 492 984 8 296 889
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 27710 177 15031844
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 725613

823 995 792
Aksjeselskap

DALSROA 23 UTLEIE AS
c/o Location Holding AS
Ryenstubben 7

0679 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Andre Falchenberg
30.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 092.09.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

06.08.2024 kI 18:35
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Organisasjonznr: 823 995 792
DALSROA 23 UTLEIE AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 685 099 575 682
Sum inntekter 685 099 575 682
Kostnader

Annen driftskostnad 2 763 131 218 073
Sum kostnader 763 131 218 073
Driftsresultat -78 032 357 609

Finansinntekter og

finanskostnader
Annen renteinntekt 678
Sum finansinntekter 678

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3 149 615 104 227
Annen rentekostnad 436 830 209 474
Sum finanskostnader 586 445 313 701
Netto finans -585 767 =313 701

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -663 799 43 908
Skattekostnad pa resultat 4 -146 036 9 660
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -517 763 34 248
Arsresultat -517 763 34 248

Arsresultat etter

minoritetsinteresszer -517 763 34 248

Totalresultat -517 763 34 248

Overferinger og

disponeringer

Overfert fra overkursfond -517 763

Avgitt konsernbidrag 34 247

Avsatt til annen

egenkapital 1

Sum overferinger og

disponeringer -517 763 34 248
Utskriftsdato 09.09.2023 Organisasjonsny 823 995 792 8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 823 995 792
DALSROA 23 UTLEIE AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 146 036
Sum immaterielle eiendeler 146 036

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 5, 6 14 800 000 14 800 000
Maskiner og anlegg 6 9 286 424

Sum varige driftsmidler 24 086 424 14 800 000
Sum anleggsmidler 24 232 460 14 800 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 3 332 258

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 230 000
Sum fordringer 230 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 145 459 1 844
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 145 459 1 844
Sum omlepsmidler 3 477 717 231 844
SUM EIENDELER 27 710 177 15 031 844

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 1 960 000 1 960 000

Overkurs 7 4 257 191 4 774 954

Sum innskutt egenkapital 6 217 191 6 734 954

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 1 1

Sum opptjent egenkapital 1 1

Sum egenkapital 7 6 217 192 6 734 955
Utskriftedato 09.09.2023 Organisasjonsny 823 995 792 Side 2 av 3

06.08.2024 ki 18:35 Brgnngysundregistrene Side 7 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 823995792

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 14 800 000 5 821 758
Sum annen langsiktig gjeld 14 800 000 5 821 758

Sum langsiktig gjeld 14 800 000 5 821 758

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 3 460 933 9 375
Betalbar skatt 4

Gjeld til konsernselskap 3 5 936 645 2 465 756
Annen kortsiktig gjeld 295 407

Sum kortsiktig gjeld 6 692 984 2 475 131
Sum gjeld 21 492 984 8 296 889
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 27 710 177 15 031 844

Utskriftedato 09.09.2023 Organisasjonsny 823 995 792 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 823995792

Organisasjonznr: 823 995 792
DALSROA 23 UTLEIE AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 823995792

M MOORE

Tullins gate 2
N-0166 Oslo

T +47 22981540
E info@mocre-norway.nc
Org.nr. NO 823 389 272 MVA

Til generalforsamlingen i WWWw.moore-norway.no

Dalsroa 23 Utleie AS

Uavhengig revisors beretnhing

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Dalsroa 23 Utleie AS som viser et underskudd pa NOK 517 763.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konkiusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med Intemational Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og Intemational Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert intemasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon uffert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

) Medlemmer av Den norske Revisorforening.
Side 1av 2 Registrert i Foretaksregisteret

Anindependent member firm of Moore Global Network Limited.

Member firms in principal cities throughout the world
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M MOORE

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av intem kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av selskapets inteme kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfaglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet
ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Oslo, 31. juli 2023
MOORE AS

[, Al

Morten André Solheim

Statsautorisert revisor

Dalsroa 23 Utleie AS
Revisjonsberetning 2022 Side 2av 2
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Dalsroa 23 Utleie AS
Resultatregnskap 01.01 - 31.12

Note 2022 2021

Driftsinntekter

Annen driftsinntekt 685 098 575682

Sum driftsinntekter 685 099 575 682

Driftskostnader

Annen driftskostnad 2 763 131 218 073

Sum driftskostnader 763 131 218073

Driftsresultat (78 032) 357 609

Finansposter

Annen renteinntekt 678 0 g

Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 (149 615) (104 227) §

Annen rentekostnad (436 830) (209 474) E

Resultat av finansposter (585 767) (313 701) E
N
z
=

Resultat fer skattekostnad (663 799) 43908 5

Skattekostnad pé resultat 4 (146 036) 9660 “§

Resultat (517 763) 34 248 2
Q,
&
s

Arsresultat (517 763) 34 248 E
3
-§

Overfaringer g

Avsatt konsernbidrag 0 34 247 E

Avsatt til annen egenkapital 0 1 §

Overfart fra overkursfond 517 763 0 QEJ

Sum overfaringer (517 763) 34 248 &

Dalsroa 23 Utleie AS Side 4
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Dalsroa 23 Utleie AS
Balanse pr 31.12

Bendeler Note 2022 2021
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 146 036 0
Sum immaterielle eiendeler 146 036 0

Varige drifismidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 5,6 14 800 000 14 800 000
Maskiner og anlegg 6 9286 424 0
Sum varige driftsmidler 24 086 424 14 800 000
Sum anleggsmidler 24 232 460 14 800 000

Omlopsmidler

<
g
<
H
=
3
=
Lager av varer og annen beholdning 3332258 0 b
Fordringer <
Andre kortsiktige fordringer 0 230000 §
Sum fordringer 0 230 000 %
=
Bankinnskudd, kontanter o.l. 145 459 1844 g
o
S
Sum omlapsmidler 3477717 231 844 é
=1
-
=]
Sum eiendeler 27710177 15 031 844 %
o,

Dalsraa 23 Utleie AS Side 5
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Dalsroa 23 Utleie AS
Balanse pr 31.12

Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 1960 000 1960 000
Overkurs 7 4257 191 4774954
Sum innskutt egenkapital 6217 191 6 734 954

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 1 1
Sum opptjent egenkapital 1 1
Sum egenkapital 7 6217 192 6 734 955
Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 14 800 000 5821 758
Sum annen langsiktig gjeld 14 800 000 5821 758

Kortsiktig gjeld

Penneo Dokumentnokkel: VEEXL-BD7NP-TSN23-G7ZWMZ-TWKX Y-IKCMQ

Gjeld til konsernselskap 3 5 936 645 2 485 756
Leverandergjeld 3 460 933 9375
Annen kortsiktig gjeld 295 407 0
Sum kortsiktig gjeld 6 692 984 2475131
Sum gjeld 21492 984 8 296 889
Sum egenkapital og gjeld 27710177 15 031 844

Oslo, 30.06.2023
Styret i Dalsroa 23 Utleie AS

Andre Falchenberg Hans-Fredrik Bassze
styreleder/daglig leder styremedlem
Dalsraa 23 Utleie AS Side 6
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Dalsroa 23 Utleie AS

Noter

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsioven og god regnskapsskikk for sma foretak. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder.

Drittsinntekter

Inntekisfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vaere leveringstidspunkiet for varer og
tjenester.

Alle kostnader knyttet til eiendomsprosjekter aktiveres.
Prosjektene anses som en del av varekretslapet og transaksjoner knyttet til dette defineres som kortsiktig

Rentekostnader blir kostnadsfert, basert pa uttalelse om at oppfering av boligeiendom for salg skal
behandles som en del av varekretslepet. Dette medfgrer at det ikke er anledning til & aktivere
rentekostnad knyttet til prosjekt.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfores til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres
det for avrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen
av regnskapsaret. Scattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere | samme periode er utlignet og nettofert. Utsatt skatt pa merverdier i forbindelse med oppkjep
av datterselskap blir ikke utlignet.

Penneo Dokumentnokkel: VEEXL-BD7NP-TSN23-G7ZWMZ-TWKX Y-IKCMQ
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Dalsroa 23 Utleie AS

Noter

Note 2 Lonnskosthader, ytelser til ledende personer mv.

Selskapet har ikke ansatte.

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet er ikke pliktig til & ha pensjonscrdning iht. til lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 3 Mellomvaerende med selskap i samme kensern

Gjeld 2022 2021
Gjeld til selskap i samme konsern 5936 645 2 465 756
Leverandgrgjeld i konsern 348 783 0 g
Sum 6 285 428 2 465 756 %
>
=
-
N
Renter i selskap i ssmme konsern 2022 2021 3
Location Holding AS 149 615 104 227 §
Rentesats 6% 6% g
d
g
[
@
i
=
2
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2
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o
g
g
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Dalsroa 23 Utleie AS

Noter

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfeort skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 0 9 660
Endring i utsatt skattefordel -146 036 0
Skattekostnad ordinasrt resultat -146 036 9 660

Skattepliktig inntekt:

Resultat for skatt -663 799 43 908
Permanente forskjeller 0 1]
Avgitt konsernbidrag 0 -43 907
Skattepliktig inntekt -663 799 1

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt p4 dretsresultat 0 -9 660
Betalbar skatt p4 mottatt konsernbidrag 0 9 660
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

SKatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefaordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

Penneo Dokumentnokkel: VEEXL-BD7NP-TSN23-G7ZWMZ-TWKX Y-IKCMQ

2022 2021 Endring
Akkumulert fremferbart underskudd -663 799 0 663 799
Grunnlag for utsatt skattefordel -663 799 0 663 799
Utsatt skattefordel {22 %) -146 036 0 146 036
Dalsrca 23 Utleie AS Side 9
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Dalsroa 23 Utleie AS

Noter

Note 5 Varige driftsmidler

Materielle Totalt

Kostpris 01.01 14 800 000 14 800 000

Aretstilgang 9 000 000 9 000000

Kostpris 31.12 23 800 000 23 800 000

Akk. avskr. 01.01 o] 0

Arets ord. avskr. 0

Akk. avskr. 31.12 o} 0

Bokfaort verdi 31.12 23 800 000 23 800 000

Varige driftsmidler er vurdert til historisk kostpris.

Boligeiendom avskrives ikke. o
N
g

Note 6 Gjeld og pantstillelser 3
g

Gjeld 2022 2021 3

Gjeld til kredittinstitusjoner 14 800 000 5821 758 :'é]

Sum 14 800 000 5821758 “;
8

Pantsatte eiendeler: 2

Dalsroa 23 14 800 000 14 800 000 §

Dalsroa 19 9 286 424 0 g

Sum 24086424 14800000 =
QE.J
2
=]
(s
o
g
g
o,
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Dalsroa 23 Utleie AS

Noter

Note 7 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Dalsroa 23 Utleie ASpr 31.12 bestar av falgende aksjer:

Antall Palydende Bokfort
Ordingsre aksjer 100 19 600 1 960 000
Eiere:
Antall aksjer Verv
Location Holding AS 100 Syreleder, styremedlem
Sum 100
Bevegelser i egenkapitalen %
Annen Sum ¥
Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital E
Balanse 01.01 1960 000 4774 954 1 6734 955 E
Aretsresultat -517 763 -517 763 %
Konsernbidrag, avgitt 0 0 0 0 B
Balanse 31.12 1960 000 4257191 1 6217 192 §
&
d
g
[
@
i
=
]
£
2
(s
o
g
g
o,
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Generalforsamling 2022
i

Dalsroa 23 Utleie AS

Org.nr. 823 995 792
Den 30.06.2023 ble det avholdt ordineer generalforsamling i Dalsroa 23 Utleie AS.
Samtlige aksjonzerer var representert.
Magte ble apnet av Andre Falchenberg som og ble valgt til mateleder.
Matet ble erklaert lovlig innkalt og satt.
Fglgende saker var til behandling:
1. Styrets forslag til disponeringer og arsregnskapet for 2022, ble enstemmig godkjent og vedtatt.
2. Styre og ledelse godtgjares ikke.
3. Godtgjorelse til revisor ble besluttet dekket etter regning.

4. Under eventuelt ble det ikke tatt opp noen saker.

Flere saker forela ikke til behandling, og generalforsamlingen ble deretter hevet.
Protokoll ble lest og godkjent.
Oslo, 30.06.2023

Andre Falchenberg Hans-Fredrik Bassge
Styrets leder
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Til Moore AS

Dette brevet sendes i forbindelse med deres revisjon av regnskapet for Dalsroa 23 Utleie AS for aret som
ble avsluttet den 31. desember 2022. Formalet er & kunne konkludere pa hvorvidt regnskapet i det alt
vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Vi bekrefter etter beste evne og overbevisning at:

Regnskap og bokfgring

Vi har oppfylt vart ansvar for & pase at selskapets regnskap og formuesforvaltning er gjenstand for
betryggende kontroll, herunder slik intern kontroll som vi finner ngdvendig for 8 muliggjgre utarbeidelsen
av et regnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil. Vi
har videre oppfylt vart ansvar for utarbeidelsen av regnskapet, og mener at regnskapet gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater, herunder
regnskapsestimater malt til virkelig verdi, er rimelige.

Vi har tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til neerstdende parter og transaksjoner med disse i
overensstemmelse med kravene regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Alle hendelser etter datoen for regnskapet og forhold som medfgrer korrigering eller omtale, er korrigert
eller omtalt.

Vi mener at virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bade enkeltvis og samlet for
regnskapet sett som helhet. En liste over ikke-korrigert feilinformasjon fglger som vedlegg.

Vi har oppfylt var plikt til 3 sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets
regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i Norge, og har gitt revisor tilgang til all
relevant informasjon i denne sammenhengen.

Skattemelding
Vi har oppfylt vart ansvar for a kontrollere at opplyshingene som er gitt i skattemeldingen med vedlegg, er
korrekte og fullstendige.

Opplysninger som er gitt

Vi har gitt revisor:

Tilgang til alle opplysninger som vi har kjennskap til, som er relevante for utarbeidelsen av regnskapet, som
regnskapsregistreringer, dokumentasjon og andre saker,

tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal, og

ubegrenset tilgang til personer i selskapet som det etter revisors vurdering er ngdvendig & innhente
revisjonsbevis fra.
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Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.

Vi har gitt revisor opplysninger om resultatene av var vurdering av risikoen for at regnskapet kan inneholde
vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter.

Vi har gitt revisor alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter som vi er
kjent med og som kan ha pavirket selskapet, og som involverer:

ledelsen,

ansatte som har en betydningsfull rolle i intern kontroll, eller

andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet.

Vi har gitt revisor alle opplysninger om eventuelle pastander om misligheter eller mistanke om misligheter
som kan ha pavirket selskapets regnskap og som er kommunisert av ansatte, tidligere ansatte, analytikere,

tilsynsmyndigheter eller andre.

Vi har gitt revisor opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke om
manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av regnskapet.

Vi har gitt revisor opplysninger om identiteten til selskapets naerstdende parter og alle forhold til
nzerstadende parter og transaksjoner med disse som vi er kjent med.

Vi har pa tilbgrlig mate regnskapsfert eller opplyst om alle forpliktelser, bade aktuelle og latente, og har i
notene til regnskapet gitt opplysninger om alle garantier avgitt til tredjeparter.

Selskapet har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsettelser av eller heftelser pa
selskapets eiendeler, med unntak av dem som fremgar av notene til regnskapet.

Oslo, 30.06.2023

Andre Falchenberg Hans-Fredrik Bassge
Styrets leder
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Dalsroa 23 Utleie AS
Resultatregnskap 01.01 - 31.12

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansposter

Annen renteinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat fgr skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Resultat

Arsresultat

Overferinger

Avsatt konsernbidrag
Avsatt til annen egenkapital
Overfert fra overkursfond
Sum overfgringer

Note

2022 2021
685 099 575682
685 099 575 682
763 131 218073
763 131 218073
{78 032) 357 609

678 0

(149 615} (104 227)
(436 830) (209 474)
(585 767) (313 701)
(663 799) 43 908
(146 036} 9 660
(517 763) 34 248
{517 763) 34 248
0 34 247

0 1
517763 0
(517 763) 34 248
Side 4
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Dalsroa 23 Utleie AS

Balanse pr 31.12

Eiendeler Note 2022 2021
Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 146 036 0
Sum immaterielle eiendeler 146 036 0
Varige driftsmidler

Tomiter, bygninger o.a. fast eiendom 5,6 14 800 000 14 800 000
Maskiner og anlegg 6 9286424 0
Sum varige driftsmidler 24 086424 14 800 000
Sum anleggsmidler 24 232 460 14 800 000
Omlgpsmidler

Lager av varer og annen beholdning 3332258 0
Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 0 230 000
Sum fordringer 0 230000
Bankinnskudd, kontanter o.l. 145 459 1844
Sum omlgpsmidler 3477 717 231844
Sum eiendeler 27710177 15031 844
Dalsroa 23 Utleie AS Side 5
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Dalsroa 23 Utleie AS
Balanse pr 31.12
Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7 1960 000 1960 000
Overkurs 7 4257191 4774954
Sum innskutt egenkapital 6217191 6734954
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 1 1
Sum opptjent egenkapital 1 1
Sum egenkapital 7 6217192 6 734 955
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 14 800 000 5821758
Sum annen langsiktig gjeld 14 800 000 5821758
Kortsiktig gjeld
Gjeld til konsernselskap 3 5936 645 2465756
Leverandgrgjeld 3 460 933 9375
Annen kortsiktig gjeld 295 407 0
Sum kortsiktig gjeld 6692 984 2475131
Sum gjeld 21 492 984 8 296 889
Sum egenkapital og gjeld 27 710177 15 031 844
Oslo, 30.06.2023
Styret i Dalsroa 23 Utleie AS
Andre Falchenberg Hans-Fredrik Bassge
styreleder/daglig leder styremedlem
Dalsroa 23 Utleie AS Side 6
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Dalsroa 23 Utleie AS

Noter

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder.

Driftsinntekter
Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet for varer og
tjenester.

Alle kostnader knyttet til eiendomsprosjekter aktiveres.
Prosjektene anses som en del av varekretslgpet og transaksjoner knyttet til dette defineres som kortsiktig

Rentekostnader blir kostnadsfert, basert pa uttalelse om at oppfering av boligeiendom for salg skal
behandles som en del av varekretslgpet. Dette medfgrer at det ikke er anledning til & aktivere
rentekostnad knyttet til prosjekt.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjgres
det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapséaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Utsatt skatt pa merverdier i forbindelse med oppkjap
av datterselskap blir ikke utlignet.

Dalsroa 23 Utleie AS Side 7
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Dalsroa 23 Utleie AS
Noter

Note 2 Lgnnskostnader, ytelser til ledende personer mv.
Selskapet har ikke ansatte.

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet er ikke pliktig til 4 ha pensjonsordning iht. til lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 3 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

Gjeld 2022 2021
Gjeld til selskap i samme konsern 5936 645 2 465756
Leverandgrgjeld i konsern 348783 0
Sum 6285 428 2 165 756
Renter i selskap i samme konsern 2022 2021
Location Holding AS 149 615 104 227
Rentesats 6% 6%
Dalsroa 23 Utleie AS Side 8
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Dalsroa 23 Utleie AS

Noter

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfprt skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 0 9660
Endring i utsatt skattefordel -146 036 0
Skattekostnad ordinaert resultat -146 036 9660

Skattepliktig inntekt:

Resultat for skatt -663 799 43 908
Permanente forskjeller 0 0
Avgitt konsernbidrag 0 -43 907
Skattepliktig inntekt -663 799 1

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 -9 660
Betalbar skatt p4 mottatt konsernbidrag 0 9660
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Akkumulert fremferbart underskudd -663 799 0 663 799
Grunnlag for utsatt skattefordel -663 799 0 663799
Utsatt skattefordel (22 %)} -146 036 0 146 036
Dalsroa 23 Utleie AS Side 9
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Dalsroa 23 Utleie AS

Noter

Note 5 Varige driftsmidler

Materielle Totalt
Kostpris 01.01 14 800 000 14 800 000
Arets tilzang 9 000 000 9 000 000
Kostpris 31.12 23 800000 23 800000
Akk. avskr. 01.01 0 0
Arets ord. avskr. 0
Akk. avskr. 31.12 0 0
Bokfort verdi 31.12 23 800000 23 800 000
Varige driftsmidler er vurdert til historisk kostpris.
Boligeiendom avskrives ikke.
Note 6 Gjeld og pantstillelser
Gjeld 2022 2021
Gjeld til kredittinstitusjoner 14 800 000 5821758
Sum 14 800 000 5821758
Pantsatte eiendeler:
Dalsroa 23 14 800 000 14 800 000
Dalsroa 19 9286424 0
Sum 24086 424 14 800 000
Dalsroa 23 Utleie AS Side 10
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Dalsroa 23 Utleie AS

Noter

Note 7 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i Dalsroa 23 Utleie AS pr 31.12 bestar av fglgende aksjer:

Antall Palydende Bokfart
Ordineere aksjer 100 19 600 1960 000
Eiere:
Antall aksjer Verv
Location Holding AS 100 Styreleder, styremedlem
Sum 100
Bevegelser i egenkapitalen
Annen Sum
Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital
Balanse 01.01 1960 000 4774954 1 6734 955
Arets resultat -517 763 -517 763
Konsernbidrag, avgitt o 0 0 0
Balanse 31.12 1 960 00C 4257 191 1 6217 192
Dalsroa 23 Utleie AS Side 11
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