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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 11 701 595 11 561 264
Sum inntekter 11 701 595 11 561 264
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 3738984 3762804
Annen driftskostnad 2,8 2213779 2051 683
Sum kostnader 5952 763 5814 487
Driftsresultat 5748 832 5746 777
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 96 410 110 295
Sum finansinntekter 96 410 110 295
Rentekostnad til foretak i samme konsern 8 3504 920 2469 421
Annen finanskostnad 385 -2
Sum finanskostnader 3505 305 2469 419
Netto finans -3 408 895 -2 359 124
Ordinaert resultat far skattekostnad 2339937 3387653
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 514 787 745 284
Ordinaart resultat etter skattekostnad 1825150 2642 369
Arsresultat 5 1825 150 2642 369
Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fraannen egenkapital 1825151 2 642 368
Sum overferinger og disponeringer 5 1825151 2642 368
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 94 409 806 98 218 936
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 70 146

Sum varige driftsmidler 3 94 479 952 98 218 936
Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 94 479 952 98 218 936
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 118 974 196 788
Andre fordringer 130 867 164 095
Sum fordringer 249 841 360 883
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 14 562 162 8391701
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 14 562 162 8391 701
Sum omlgpsmidler 14 812 003 8752584
SUM EIENDELER 109 291 955 106 971 520
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Balanse

Belgp i: NOK 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 55 267 55 267
Overkurs 2810667 2 810 667
Annen innskutt egenkapital 12 527 476 12527 476
Sum innskutt egenkapital 15393 410 15393 410
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 219 479 626 566
Sum opptjent egenkapital 219 479 626 566
Sum egenkapital 15612 889 16 019 976
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3484731 3599 549
Sum avsetninger for forpliktelser 3484731 3599 549
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 87162 778 83 657 858
Sum annen langsiktig gjeld 87162 778 83 657 858
Sum langsiktig gjeld 90 647 509 87 257 407
Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 169 715

Kortsiktig konserngjeld 2861 842 3694 138
Sum kortsiktig gjeld 3031557 3694 138
Sum gjeld 93 679 066 90 951 545
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 109 291 955 106 971521
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L

pwe

Til generalforsamlingen i Solheimsgaten 7 D AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Solheimsgaten 7 D AS' Arsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til irsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsiret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
Arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vAr oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
&rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen auv Grsregnskapet

Vért m4l med revisjonen er 4 oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgien
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsté som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vardert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert p4 Arsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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L Uavhengig revisors beretning - Solheimsgaten 7 D AS

pwe

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hitps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert p& var revisjon av irsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 10. februar 2021
PricewaterhouseCoopers AS

Stig Arild Lund
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Lund, Stig Arild BANKID_ MOBILE

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2021-02-10 12:55

This file is sealed with a digital signature.

The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,
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& admincontrol

Solheimsgaten 7 D AS Arsregnskap 2020 pdf

Signers:

Name Method Date

Endresen, Ellen Christine BANKID_MOBILE 2021-02-10 09:29 GMT+1
Lindaas, Sveinung BANKID_MOBILE 2021-02-10 11:13 GMT+1
Nergaard, Truls BANKID_MOBILE 2021-02-11 14:41 GMT+1

This document package contains:

- The otiginal document(s) i The seal is a guarantee for the authenticity
- The electronic signatures. These are not visible in the 7 of the document.

document, but are efectronically integrated.

- Front page (this page) ' A\ ‘ This file is sealed with a digital signature.
Lol

Document 1D:
11EAB3DG4EDB46OFI2EAF7CT7IDD2F5E03

THE SIGNED DOCUMENT FOLLOWS ON THE NEXT PAGE >
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Solheimsgaten 7 D AS

RESULTATREGNSKAP
Note 2020 2019
DRIFTSINNTEKTER
Leieinntekt 11701 595 11 561 264
Sum driftsinntekter 11701 595 11 561 264
DRIFTSKOSTNADER
Av- og nedskrivninger 3 3738984 3762 804
Honorarer 2 29513 59 731
Administrasjonskostnader 8 1514039 1410 167
Lepende driftskostnader 406 651 427 346
Vedlikeholdskostnader 258 343 142 959
Utleie/markedskostnader 0 6 876
Annen driftskostnad 5233 0
Sum driftskostnader 5952763 5 809 883
Driftsresultat 5748 832 5751 381
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt 96 410 110 295
Rentekostnad til foretak i samme konsern 8 -3504 920 -2 469 421
Annen rentekostnad -385 -4 602
Netto Finansresultat -3 408 895 -2 363 729
Resultat fer skattekostnad 2339938 3 387 652
Skattekostnad 7 514 787 745 285
Ordinzert resultat 1825 151 2 642 368
ARSRESULTAT 5 1825 151 2 642 368
OVERFORINGER
Qverfaringer annen egenkapital -407 086 -239 060
Avgitt konsernbidrag 2232237 2881428
Sum overferinger 1825 151 2 642 368

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.

S

Dacument D
11EAB3DG4EDB46SFI2ZEAFTCTIDD2FE53
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Solheimsgaten 7 D AS
BALANSE PR 31. DESEMBER

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Tomter

Note

Bygninger og annen fast eiendom

Inventar
Sum varige driftsmidler

Omlapsmidler
Fordringer
Kundefordringer
Andre fordringer
Sum Fordringer
Bankinnskudd
Sum omlepsmidier

SUM EIENDELER

2020 2019

750 804 750 804

93 659 002 97 369 930
70146 98 202

94 479 953 98 218 937
118974 196 788
130 867 164 095
249 841 360 883

14 562 162 8 391 701
14 812 003 8 752 584
109 291 955 106 971 521

S

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.
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Solheimsgaten 7 D AS

BALANSE PR 31. DESEMBER

Note 2020 2019
GJELD OG EGENKAPITAL
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4 55267 55 267
Overkurs 2 810 667 2 810 667
Annen innskutt egenkapital 12527 476 12 527 476
Sum innskutt egenkapital 15 393 410 15 393 410
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 219 479 626 566
Sum opptjent egenkapital 219 479 626 566
Sum egenkapital 5 15 612 889 16 019 976
Gjeld
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 7 3484731 3599 549
Gjeld til foretak i samme konsern 6 87162778 83 657 858
Sum langsiktig gjeld 90 647 509 87 257 407
Kortsiktig gjeld
Leverandegrgjeld 169715 0
Skyldig konsernbidrag 7 2 861842 3694138
Sum kortsiktig gjeld 3031557 3 694 138
Sum Gjeld 93 679 066 90 951 545
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 109 291 955 106 971 521
Lysaker, 5. februar 2021
Truls Nergaard Sveinung Lindaas Ellen C. Endresen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.
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Solheimsgaten 7 D AS
Noter til regnskapet 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998 og god regnskapsskikk for sméa foretak i Norge.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlapsmidler.
Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert som omlapsmidler. Ved klassifiseringen av kortsiktig og
langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belgp dersom dette er lavere enn bokfart verdi, og
verdifallet forventes ikke & veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset akonomisk levetid avskrives planmessig.

Annen langsiktig gjeld og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende belgp.

Inntekter
Leicinntekter inntektsfares med avtalt kontraktsbelap fordelt over leieperioden. Viderefakturering av fellesutgifter eller andre
utlegg presenteres netto i regnskapet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares
péa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfallsdato som er
kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Kostnader

Kostnader regnskapsfares som hovedregel i samme periode som tilhgrende inntekt. Kostnader ifbm utleichonorar periodiseres
over Igpetid pa tilhgrende inngdtt leickontrakt. | de tilfeller det ikke er en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter
fastsettes fordelingen etter skjgnnsmessige kriterier. @vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat far skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner er fgrt mot
egenkapitalen. Skattekostnaden bestdr av betalbar skatt (skatt pa drets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden er fordelt pa ordinzert resultat og resultat av ekstraordineere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt
skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.
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Note 2 Ansatte, godtgjerelser m.m.

Selskapet har ingen egne ansatte. Selskapet er ikke pliktig til & ha obligatorisk tjenestepensjon.
Det er ikke gitt eller avtalt noen godtgjerelse til daglig leder eller styret.

Revisor

Godtgjarelse til ekstern revisor og samarbeidende selskaper fordeler seg slik:

2020 2019
Lovpalagt revisjon 10 621 17 634
Sum 10 621 17 634
Note 3 Varige driftsmidler
Tomt Bygg Inventar Sum
Anskaffelseskost 01.01 750 804 121482 094 375 838 122 608 786
Tilgang -
Avgang -
Anskaffelseskost 31.12 750 804 121482 094 375 888 122 608 786
Akk. avskrivninger 01.01 - 24112164 277 686 24 389 850
Avgang akk. avskr. -
Arets av- og nedskrivninger 3710928 28 056 3738 984
Akk. avskr. 31.12. - 27823092 305 742 28 128 834
Bokfort verdi pr. 31.12 750 804 93 659 002 70 146 94 479 953
Dkonomisk levetid Inntil 50 ar Inntil 15 ar
Avskrivningsplan lineser lineser
Note 4 Aksjekapital og aksj infor
Aksjekapitalen i selskapet pr 31.12 bestar av en aksjeklasse:
Antall Palydende Bokfart
Ordingere aksjer 1 55 267 55 267
Sum 1 55 267
Eier- Stemme-
De starste aksjonzerene i selskapet pr. 31.12 var: Antall andel andel
SEN Holding AS 1 100 % 100 %
Totalt antall aksjer 1 100 % 100 %

Selskapet inngar per 31.12. i konsern med Storebrand Eiendomsfond Norge KS som avlegger
konsernregnskap. Konsernregnskapet kan utleveres pa selskapets kontor i
Professor Kohts vei 9 pa Lysaker.
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Note 5 Egenkapital

Annen
innskutt Annen Sum

Aksjekapital Overkurs genkapital genkapital genkapital
Egenkapital 01.01 55 267 2810667 12527 476 626 565 16 019 976
Arets resultat 1825151 1825151
Avgitt konsernbidrag -2 232 237 -2 232 237
Egenkapital 31.12 55 267 2810 667 12 527 476 219478 15 612 890
Note 6 Mell ende med selskap i L n

Kortsiktig gjeld Annen langsiktig gjeld
2020 2019 2020 2019

SEN Holding AS 2 861 842 3694138 87162778 83 657 858
Sum 2 861 842 3694138 87 162 778 83 657 858
Kortsiktig gjeld er avsatt konsernbidrag.
Langsiktig |&n er avdragsfrie men forfaller ved pakrav fra langiver.
Langsiktig |an forrentes arlig med 4,1 % som er gjenstand for &rlig regulering.
Note 7 Skattekostnad
Arets skattekostnad fremkommer slik: 2020 2019
Betalbar skatt - -
Skatt pa konsernbidrag 629 605 812 710
Endring i utsatt skatt -114 818 -67 426
Skattekostnad ordinaert resultat 514787 745 285
Beregning av skattepliktig inntekt 2020 2019
Resultat fer skattekostnad 2339938 3387 652
Endring midlertidige forskjeller 521 904 306 486
Avgitt (-)/mottatt(+) konsernbidrag -2 861 842 -3694 138
Arets skattegrunnlag -0 -0
Betalbar skatt -0 -0
Betalbar skatt i balansen - -
Spesifikasjon av midlertidige forskjeller: 2020 2019 Endring
Driftsmidler 15839670 16 361 574 -521 904
Sum 15 839 670 16 361 574 -521 904
Utsatt skatt 3484 731 3 599 549 114 818
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Note 8 Transaksjoner med naerstaende parter

2020 2019
Kjgp av tjenester 1362 496 1410 167
Renter pd mellomveerende, kostnad 3 504 920 2 469 421

Kjep av tjenester fra nzerstiende vedrarer forvaltningstjenester fra Storebrand Asset Management AS.

Note 9 Usikkerhet og fremtidsutsikter

I lzpet av 2020 har COVID-19 spredt seg til store deler av verden, og har blitt erklzert en pandemi. Myndighetene
i Norge har iverksatt omfattende tiltak. | 2020 har de forretningsmessige implikasjonene av utbruddet veert
begrenset, men det foreligger fortsatt usikkerhet med hensyn pa hvor lenge det vil vare og de langsiktige
konsekvensene. Neeringseiendom generelt vil kunne oppleve gkt ledighet, med tilharende reduksjon av
eiendomsverdier, og gkt kredittrisiko. Eiendommen leies ut som kontoreiendom. Leieinntektene til selskapet og
eiendommens verdi har ikke hatt vesentlig pavirkning av Covid-19 i 2020. Per dato for styregodkjennelse av
arsregnskapet er det normal drift i selskapet.
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