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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 918056211

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 524 395 976 262 754 135
Sum inntekter 524 395 976 262 754 135
K ostnader

Progjektkostnader 382 475199 189 636 260
Annen driftskostnad 16 255 912 10 295 552
Sum kostnader 398731111 199931 812
Driftsresultat 125 664 865 62 822 323
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 23552 156 445
Annen finansinntekt 14 403 396
Sum finansinntekter 23552 14 559 841
Annen rentekostnad 28 768 160 15925 464
Sum finanskostnader 28 768 160 15925 464
Netto finans -28 744 608 -1 365 623
Ordinaert resultat far skattekostnad 96 920 257 61 456 700
Skattekostnad pa ordinaat resultat 33213651 10351 727
Ordinaart resultat etter skattekostnad 63 706 606 51104 973
Arsresultat 63 706 606 51104 973
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 114 000 000

Overfaringer til/fraannen egenkapital -50 293 395 51104 974
Sum overfaringer og disponeringer 63 706 605 51104 974
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 918056211

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Beholdning egenregi 496 320 623 598 269 746
Sum varer 496 320 623 598 269 746
Fordringer

Andre fordringer 4719 069
Sum fordringer 4719 069
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 26 256 197 15 724 668
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 26 256 197 15 724 668
Sum omlgpsmidler 522 576 820 618 713 483
SUM EIENDELER 522 576 820 618 713 483
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1 500 000 1500 000
Overkurs 3000 000 3000 000
Sum innskutt egenkapital 4500 000 4500 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4651 548 54 944 943
Sum opptjent egenkapital 4 651 548 54 944 943
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918056211

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum egenkapital 9151 548 59 444 943
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 23611573 12 584 267
Sum avsetninger for forpliktelser 23611573 12 584 267
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 71 000 000 86 000 000
Ansvarlig |anekapital 24921 901 143894 313
Sum annen langsiktig gjeld 95921 901 229 894 313
Sum langsiktig gjeld 119533 474 242 478 580
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 200 000 000 265 736 525
Leverandergjeld 57 201 881 49 651 090
Betalbar skatt 22186 345

Utbytte 114 000 000

Annen kortsiktig gjeld 503 572 1402 345
Sum kortsiktig gjeld 393891 798 316 789 960
Sum gjeld 513 425 272 559 268 540
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 522 576 820 618 713 483
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918056211

Ladejarlen Utvikling AS

Arsregnskap

2020

Organisasjonsnummer: 818 056 211
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918056211

Ladejarlen Utvikling AS

Arsberetning

Virksomhetens art
Virksomheten bestar i utvikle og realisere boligprosjekter i Trondheim, i tilknytning til en starre utbygging pa Lilleby.
Selskapet er byggherre for et boligprosjekt som er under bygging. Fem av byggene i prosjektet er overlevert i 2020.

Selskapets forretningskontor ligger i Kristiansund kommune.

Fortsatt drift

| samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede og er lagt til grunn for
utarbeidelsen av regnskapet. 2020 har vaert preget av Covid-19. Prosjektgjennomferingen er ikke pavirket vesentlig
av innfarte tiltak og restriksjoner, og arets overleveringer av leiligheter ble gjennomfart uten forsinkelser.

Redegjarelse for arsregnskapet

Selskapet har kr 524 395 876,- i inntekter i regnskapsaret. Arets resultat er kr 63 706 605,- og egenkapitalen

kr 9 151 549, - etter avsatt utbytte pa kr 114 000 000,- Selskapet har ikke kostnader knyttet til forskning og utvikling.
Selskapets drift har vaert bra gjennom hele aret. Alle byggetrinn er igangsatt i 2020 og fem bygg er utsolgt og
overlevert til kundene. Det har vaert innfart tiltok for 8 handtere Covid-19 og den har ikke pavirket fremdriften

og overleveringer.

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap og balanse med tilherende noter et

rettvisende bilde av selskapets resultat i regnskapsaret og av selskapets finansielle stilling ved utgangen av
aret. Det har ikke innfradt forhold etter regnskapsarets utgang som har betydning for bedemmelsen av
regnskapet. Dette gjelder ogsa Covid-19 situasjonen der det ikke er identifisert forsinkelser i 2021.

Arbeidsmiljg, likestilling og diskriminering

Det er ingen ansatte i selskapet. Daglig ledelse av selskapet ivaretas av representant for selskapets eiere.
| og med at selskapet ikke har ansatte er det ikke iverksatt tiltak i forhold til arbeidsmilja, likestilling eller
diskriminering.

Ytre milje

Selskapets virksomhet kan innebaere miljgmessige belastninger. Ved arbeider pa eiendommen kan stey-

og stevplager forekomme, og det er en risiko for forurensning og skader pa utstyr og omgivelser.

Risiko for negativ miljepavirkning kentrolleres ngye og begrenses blant annet ved konkrete bestemmelser

i avtaler med leveranderer og andre som bidrar i prosjektet. Det etableres detaljerte planer for avfallshandtering,
lagring av materialer osv. Det er etablert et planverk for hele byggeprosessen som ogsa skal ivareta hensynet til
det ytre miljg. Selskapets virksomhet medferer ikke saerlig pavirkning pa det ytre milja.

Kristiansund, 10.03.2021

Thomas @ybe Cecilie Ohr Katharina Hernaes
Styrets leder Styremediem Styremediem

Jan Storsveen
Daglig leder
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918056211

Ladejarlen Utvikling AS

Resultatregnskap 01.01 - 31.12

Talf i norske jroner Mote 2020 2019
Salgsinntekter 2 524 395976 262754135
Andre inntekter 0 0
Driftsinntekter 524 395 976 262 754 135
Prosjektkostnader 3 -382 475199 -189 636 260
Andre driftskostnader 3.4 -16 255 912 -10 295 552
Driftskostnader -398 731 111 -199 931 811
Driftsresultat 125 664 865 62 822 324
Renteinntekter 23552 156 445
Gevinst ved salg av aksjer 0 14 403 396
Rentekostnader -28 768 160 -15 925 464
Netto finansposter -28 744 608 -1365 622
Resultat far skatt 96 920 256 61456 701
Skattekostnad 5 -33213651 -10351 727
Arets resultat 63 706 605 51104 974
Disponering

Avsatt il utbytte 114 000 Q00 0
Overfert til annen egenkapital -50 293 395 51104 974
Sum disponert 7 63 706 605 51 104 974
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918056211

Balanse 31.12

Ladejarlen Utvikling AS

Tafl i norske kroner HNote 2020 2019
EIENDELER

Anleggsmidler

Sum anleggsmidler 0 0
Omlepsmidler

Beholdning av egenregiprosjekter 3,1 496 320 623 598 269 746
Andre fordringer 0 4719 069
Bankinnskudd 26 256 197 15724 668
Sum omlepsmidler 522 576 820 618 713 483
SUM EIENDELER 522 576 820 618 713 483
EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 1 500 000 1500 000
Overkurs 7 3 000 000 3 000 000
Sum innskutt egenkapital 4 500 000 4 500 000
Opptjent egenkapital

Annen oppltient egenkapital 7 4 651548 54 944 943
Sum opptjent egenkapital 4 651 548 54 944 943
Sum egenkapital 7 9151 548 59 444 943
Gjeld

Avsetninger for forpliktelser

Utsatt skatt 5 23611573 12 584 267
Sum avsetning for forpliktelser 23 611573 12 584 267
Langsiktig gjeld

Ansvarlig 1an 8 24 921 901 143 894 313
Langsiktig gjeld fil kredittinstitusjon 9,10 71 000 000 86 000 000
Sum langsiktig gjeld 95 921 901 229 894 313
Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt 5 22186 345 0
Leverandergjeld 57 201 881 48 651 090
Kortsiktig gjeld til kredittinstitusjon 9,10 200 000 000 265736 525
Avsatt til utbytte 7 114 000 000 0
Annen kortsiktig gjeld 503 572 1402 345
Sum kortsiktig gjeld 393 891 798 316 789 960
Sum gjeld 513 425272 559 268 540
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 522 576 820 618 713 483

Thomas @ybe
Styrets leder

Kristiansund, 10.03.2021

Cecilie Ohr
Styremedlem

Katharina Hernzes
Styremedfern
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Daglig leder
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918056211

Ladejarlen Utvikling AS

Kontantstremoppstilling

Tall i norske kroner Note 2020 2019
Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter
+ Resultat far skattekostnad 96 920 256 61 456 701
- Periodens betalte skatt 5 0 0
+/- Endring i kundefordringer 0 0
+/- Endring i leverandgrgjeld 7550791 36 226 439
+/- Endring i andre fordringer og kortsiktig gjeld 101 050 350 -274 585 021
+/- Endring i tidsavgrensingsposter -429 226 -19 786 290
=  Netto kontantstrem fra cperasjonelle aktiviteter 205 092 171 -196 688 171
Kontantstrem fra investeringsaktiviteter
+  Innbetaling ved salg av aksjer 4175 884 34 389 475
= Netto kontantstrem fra investeringaktiviteter 4175 884 34 389 475
Kontantstrem fra finansieringsaktiviteter
+  Innbetaling ved opptak av ny langsiktig gjeld 9 315 000 000 148 000 000
- Utbetaling ved nedbetaling av langsiktig gjeld 9 -390 736 525 0
+  Innbetaling ved opptak av ny kortsiktig gjeld 8,9 0 0
- Utbetaling ved nedbetaling av kortsiktig gjeld 8,9 -123 000 000 0
- Utbetaling/Innbetaling ved utlan 0 23 365 204
= Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -198 736 525 171 365 204
Netto endring i likvider gjennom aret 10 531 530 9 066 508
+  Bank, kontanter o.l. pr. 01.01. 15 724 667 6 658 159
= Bank, kontanter o.l. pr. 31.12. 26 256 197 15 724 667
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918056211

Ladejarlen Utvikling AS
Noter til regnskapet 2020

Note 1 - Generell informasjon

Selskapet er et aksjeselskap med kontoradresse i Kristiansund.

Selskapet ble stiftet 24. oktober 2016. Arsregnskapet viser tall for regnskapsaret (filsvarer

kalenderaret). Balansen viser tall per siste dagen i regnskapséret. Alle tall er angitt i hele tall om ikke annet er angitt.
Arsregnskapet ble fastsatt av selskapets styre og besluttet fremlagt for generalforsamling i styrets mete avholdt 10.03.2021.

Note 2 - Regnskapsprinsipper

Gjeldende regnskapsregier

Arsregnsskapet er utarbeidet i samsvar med reglene i regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge.
Regnskapsprinsippene er anvendt konsistent i regnskapséret og ved utabeidelsen av sammenlignbare tall.
Det har ikke vaert endringer i regnskapsreglene i regnskapsaret som har hatt betydning for regnskapet.

Inntektsforing

Inntekt regnskapsferes nar den er opptjent. Prosjekt under utferelse, herunder egenregi, regnskapsferes basert pa lepende avregning.
Fuliferingsgraden beregnes som akkumulerte palapte kostnader i prosent av estimert totalkostnad. Igangsatte bygg resultatavregnes
som produktet av fysisk fullferelsegrad, salgsgrad, og forventet dekningsgrad/resultat. Dette innbasrer eksempelvis at et prosjekt som
ved rapporteringstidspunktet er 50 % ferdig produsert og 50 % solgt, vil bli rapportert med et dekningsbidrag pa 25 % av fotalt
forventet dekningsbidrag.

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat for skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner feres mot
egenkapitalen. Ved regnskapsfering av effekten av konserninterne transaksjcner i selskapsregnskapet benytter selskapet av og til
konsernkontinuitet. | slike tilfeller vil merverdi pa eksempelvis tomter og byggeprosjekter feres opp netto i balansen etter fradrag
for utsatt skatt. Alternativt kunne merverdien vaert fart opp brutto sammen med en utsatt skatt forpliktelse. Effekten pa
egenkapitalen ville veert den samme. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets direkte skattepliktige inntekt)

og endring i netto utsatt skatt. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen. Utsatt skattefordel

balanseferes bare nar det ansees sannsynlig at den kan anvendes.

Prinsipper for klassifisering og vurdering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt il varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som cmlepsmidler.
Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld
er tilsvarende kriterier lagt fil grunn.

Anleggsmidler vurderes il anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & veere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Annen langsiktig og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Likvider
Likvider i balanse og kontantstrem bestar av bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfallsdate som er kortere enn tre
maneder fra anskaffelse.

Avsetninger
En avseining bokfares om selskapet har en legal eller annen type reell forpliktelse knyttet til en tidligere hendelse, og deter
sannsynlig at forpliktelsen vil innebeere utbetalinger eller tap for selskapet.

Kontanistrom
Kontantstremoppstillingen er satt opp efter den indirekte metoden og viser kontantstrem fra drift, fra investeringer og fra
finansiering.
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__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918056211

Ladejarlen Utvikling AS

Noter til regnskapet 2020 forts.

Note 3 - Prosjek -b ing egenragiprosjekt

Spesifikasjon av prosjekti 2020 2019
Tomtekostnad, aktivert 74132229 138 343 900
Fordringer pé boligkjspere 422 188 394 363835 133
Prosjekteringskostnader aktivert 0 83 347 081
Rentekostnader aktivert 0 12 743 6§32

Sum beholdning egenregiprosjekter 486 320 623 598 269 748

Beholdning av egenregi bestar av ervervet tomteareal, kosstnader for prosjektering og verdig av produsksjonen pa balansedagen.
Beholdingene er verdsatt til kostpris.

Note 4 -1 tnad, revisjon og hold

Selskapet har ingen ansatte og er derfor ikke pliktig til & ha pensjonsordning. Daglig leder er ansatt i et annet

selskap og det er ikke utbetalt godtgjerelse for denne funksjonen. Det er heller ikke utbetalt styrehonorar for regnskapsaret.
Selskapet har kostnadsfort kr 29 959 - i revisjon for regnskapsaret 2020 inkl mva.

Note 5 - Skatt

tnad i 2020 2019
Betalbar skatt -22 186 345 0
Endring i utsatt skatt -11027 306 -10 351 727
Skattekostnad -33 213 651 -10 351 727

ing av effektiv skattesat: 2020 2018

Resultat fer skatt 96 920 256 §1 456 701
Nominell 22% 2%

Forventet inntektsskatt etter nominell skattesats 21322 456 13520 474
Skatteeffekt av permanente forskjeller 17 215 0
Effekt endret skattesats 0 0
Skatteeffekt av skattefri gevinst pa salg av aksjer 119 501 -3 168 747

t av tilfart utsatt skatt tidligere perioder 11754 479 0

Rapportert skattekostnad -33 213651 -10351727

Effektiv skattesats -34 % 17 %

Spesifikasjon av grunnlag for skatt og skatt i bal 2020 2019

Resultat fer skatt 96 820 2586 61 456 701
Endring i midlertidige forskjeller 3305330 -47053 305
Ikke fradragsberettigede kostnader 621435 -14403 396

Benyttet underskudd til fremfering 44 231 518 0
Grunnlaget for betalbar skatt 100 847 021 1
Aktuell skattesats 2% 2%
Betalbar skatt i balansen 22 186 345 0
Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt i 2020 2019

Fordel Forpliktelse Fordel Forpliktelse
Underskudd til fremfaring 0 0 44 231 518 0
Beholdning egenregiprosjekter 0 203 648 141 0 250625 362
Andre midlertidige forskjeller 0 3013 222 0 3 766 528
Driftsmidler 1743 133 0 1936 814 0
Sum 1743 133 206 661 363 46 168 330 254 391 890
Forskjeller som ikke inngar i beregning utsatt skatt 87 582 888 151022 345
Aktuell skattesats 22% 22%
Netto utsatt skatt i balansen 0 23611573 0 -12 584 267
Endring utsatt skatt siste ar -11 027 306
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918056211

Noter til regnskapet 2020 forts.

Note 6 - Anleggsmidler

Ladejarlen Utvikling AS

Selskapet har ingen eiendeler til varig eie og bruk. Selskapet har pagaende et boligprosjekt som balansefgres som egenregibeholdning.

Note 7 - Egenkapital og eierskap

Spesifikasjon av egenkapital Aksje Opptjent Sum

kapital Overkurs  egenkapital egenkapital
2019

Egenkapital 1.1. 2019 1 500 CO0 3 000 000 38399869 8339 969

Arets resultat 51104 974 51104 974

Egenkapital 31.12. 2019 1 500 000 3 000 000 54944 943 59 444 943

2020

Egenkapital 1.1. 2020 1 500 COO 3 000 000 54 944 943 59 444 943

Avsatt til utbytte -114 000 000  -114 000 000

Arets resultat 63 706 605 63 706 605

Egenkapital 31.12. 2020 1 500 000 3 000 000 4 651548 9151548

1) Bestér av 30 aksjer, palydende kr 50000,-.

Eiere Eierandel

Prosjekipartner KSU AS 3333 %

AF Gruppen Norge AS 3333 %

Stokke Industri AS 33,33 %

Sum 100,00 %

Note 8 -Lan fra eiere

Spesifikasjon av lan fra siere 2020 2019

Langiver: Type lan: Rente: Sikkerhet:

Prosjekipartner KSU AS Ansvarlig l1an 3MND NIBOR + 280 bp Ingen 8313 356 47 970 633

AF Gruppen Norge AS Ansvarlig lan 3MND NIBOR + 280 bp Ingen 8295 189 47 953 048

Stokke Industri AS Ansvarlig lan 3MND NIBOR + 280 bp Ingen 8 313 356 47 970 632

Sum lan fra eiere 24 921 901 143 894 313
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918056211

Ladejarlen Utvikling AS

Noter til regnskapet 2020 forts.

Note 9 - Gjeld til kredittinstituasjon

Spesifikasjon av gjeld 2020 2019
Langiver: Type lan: Sikkerhet:

Nordea Bank Abp, filial i Norge Byggelan, tomtelan Pant i tomter/byggeri 271 000 000 351 736 525
Bokfart verdi av [&n 271 000 000 351 736 525

Tomtelén og kassekreditt er blitt refinansiert ved inngaelse av byggelén i Nordea. Byggelan som innfris i 2021 er
klassifisert som kortsiktig i balansen. Ingen gjeld forfaller senere enn om fem ar.

Note 10 - Sikkerhetsstillelser

Bokfart verdi av eiendeler stillet som sikkerhet for gjeld 2020 2019
Gnr 415/Bnr 82 (Trondheim kommune} 496 320623 598 269 746
Bokfert verdi av eiendeler som er pantsatt 496 320623 598 269 746

Selskapet stiller garantier fil boligkjepere. Det er ogsa inngatt avtale om stilling av garanti etter samme lovs §12 som

gjelder entrepreners oppfylling av avtalen. Denne garantien stéri 5 ar etter overlevering og er stillet fra Euler Hermes for BT 1
og House of Guarantees (HoG) for BT2, BT3 og BT4. Samlet garantiramme for dette formal utgjer henhodsvis kr 15 000 000,-
og kr 45 600 000,- . Byggherre og utferelsesgarantier er stilt for totalt kr 89 028 336 - fra House of Guarantees.

Nordea har stillet infrastukturgaranti p& Kr 3 809 208.- per 31.12.2020.

Note 11 - Transaksjoner med nerstaende
Det er inngatt markedsmessig avtale med AF Gruppen Norge AS som ivaretar lepende daglig ledelse, regnskapsfersel,

ekonomisk oppfalging, rapportering og prosjekistyring for selskapet som byggherre. Det er filsvarde avtale med
Prosjektpartner KSU AS for prosjektledelse.
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Ladejarlen Utvikling AS

Arsberetning

Virksomhetens art
Virksomheten bestar i utvikle og realisere boligprosjekter i Trondheim, i tilknytning til en starre utbygging pa Lilleby.
Selskapet er byggherre for et boligprosjekt som er under bygging. Fem av byggene i prosjektet er overlevert i 2020.

Selskapets forretningskontor ligger i Kristiansund kommune.

Fortsatt drift

| samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede og er lagt til grunn for
utarbeidelsen av regnskapet. 2020 har vaert preget av Covid-19. Prosjektgjennomferingen er ikke pavirket vesentlig
av innfarte tiltak og restriksjoner, og arets overleveringer av leiligheter ble gjennomfart uten forsinkelser.

Redegjarelse for arsregnskapet

Selskapet har kr 524 395 876,- i inntekter i regnskapsaret. Arets resultat er kr 63 706 605,- og egenkapitalen

kr 9 151 549, - etter avsatt utbytte pa kr 114 000 000,- Selskapet har ikke kostnader knyttet til forskning og utvikling.
Selskapets drift har vaert bra gjennom hele aret. Alle byggetrinn er igangsatt i 2020 og fem bygg er utsolgt og
overlevert til kundene. Det har vaert innfart tiltok for 8 handtere Covid-19 og den har ikke pavirket fremdriften

og overleveringer.

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap og balanse med tilherende noter et

rettvisende bilde av selskapets resultat i regnskapsaret og av selskapets finansielle stilling ved utgangen av
aret. Det har ikke innfradt forhold etter regnskapsarets utgang som har betydning for bedemmelsen av
regnskapet. Dette gjelder ogsa Covid-19 situasjonen der det ikke er identifisert forsinkelser i 2021.

Arbeidsmiljg, likestilling og diskriminering

Det er ingen ansatte i selskapet. Daglig ledelse av selskapet ivaretas av representant for selskapets eiere.
| og med at selskapet ikke har ansatte er det ikke iverksatt tiltak i forhold til arbeidsmilja, likestilling eller
diskriminering.

Ytre milje

Selskapets virksomhet kan innebaere miljgmessige belastninger. Ved arbeider pa eiendommen kan stey-

og stevplager forekomme, og det er en risiko for forurensning og skader pa utstyr og omgivelser.

Risiko for negativ miljepavirkning kentrolleres ngye og begrenses blant annet ved konkrete bestemmelser

i avtaler med leveranderer og andre som bidrar i prosjektet. Det etableres detaljerte planer for avfallshandtering,
lagring av materialer osv. Det er etablert et planverk for hele byggeprosessen som ogsa skal ivareta hensynet til
det ytre miljg. Selskapets virksomhet medferer ikke saerlig pavirkning pa det ytre milja.

Kristiansund, 10.03.2021

Thomas @ybe Cecilie Ohr Katharina Hernaes
Styrets leder Styremediem Styremediem

Jan Storsveen
Daglig leder
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Ladejarlen Utvikling AS
Noter til regnskapet 2020

Note 1 - Generell informasjon

Selskapet er et aksjeselskap med kontoradresse i Kristiansund.

Selskapet ble stiftet 24. oktober 2016. Arsregnskapet viser tall for regnskapsaret (filsvarer

kalenderaret). Balansen viser tall per siste dagen i regnskapséret. Alle tall er angitt i hele tall om ikke annet er angitt.
Arsregnskapet ble fastsatt av selskapets styre og besluttet fremlagt for generalforsamling i styrets mete avholdt 10.03.2021.

Note 2 - Regnskapsprinsipper

Gjeldende regnskapsregier

Arsregnsskapet er utarbeidet i samsvar med reglene i regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge.
Regnskapsprinsippene er anvendt konsistent i regnskapséret og ved utabeidelsen av sammenlignbare tall.
Det har ikke vaert endringer i regnskapsreglene i regnskapsaret som har hatt betydning for regnskapet.

Inntektsforing

Inntekt regnskapsferes nar den er opptjent. Prosjekt under utferelse, herunder egenregi, regnskapsferes basert pa lepende avregning.
Fuliferingsgraden beregnes som akkumulerte palapte kostnader i prosent av estimert totalkostnad. Igangsatte bygg resultatavregnes
som produktet av fysisk fullferelsegrad, salgsgrad, og forventet dekningsgrad/resultat. Dette innbasrer eksempelvis at et prosjekt som

ved rapporteringstidspunktet er 50 % ferdig produsert og 50 % solgt, vil bli rapportert med et dekningsbidrag pa 25 % av fotalt
forventet dekningsbidrag.

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat for skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner feres mot
egenkapitalen. Ved regnskapsfering av effekten av konserninterne transaksjcner i selskapsregnskapet benytter selskapet av og til
konsernkontinuitet. | slike tilfeller vil merverdi pa eksempelvis tomter og byggeprosjekter feres opp netto i balansen etter fradrag
for utsatt skatt. Alternativt kunne merverdien vaert fart opp brutto sammen med en utsatt skatt forpliktelse. Effekten pa
egenkapitalen ville veert den samme. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets direkte skattepliktige inntekt)

og endring i netto utsatt skatt. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen. Utsatt skattefordel

balanseferes bare nar det ansees sannsynlig at den kan anvendes.

Prinsipper for klassifisering og vurdering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt il varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som cmlepsmidler.
Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld
er tilsvarende kriterier lagt fil grunn.

Anleggsmidler vurderes il anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & veere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Annen langsiktig og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Likvider
Likvider i balanse og kontantstrem bestar av bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfallsdate som er kortere enn tre
maneder fra anskaffelse.

Avsetninger
En avseining bokfares om selskapet har en legal eller annen type reell forpliktelse knyttet til en tidligere hendelse, og deter
sannsynlig at forpliktelsen vil innebeere utbetalinger eller tap for selskapet.

Kontanistrom
Kontantstremoppstillingen er satt opp efter den indirekte metoden og viser kontantstrem fra drift, fra investeringer og fra
finansiering.
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Ladejarlen Utvikling AS

Noter til regnskapet 2020 forts.

Note 3 - Prosjek -b ing egenragiprosjekt

Spesifikasjon av prosjekti 2020 2019
Tomtekostnad, aktivert 74132229 138 343 900
Fordringer pé boligkjspere 422 188 394 363835 133
Prosjekteringskostnader aktivert 0 83 347 081
Rentekostnader aktivert 0 12 743 6§32

Sum beholdning egenregiprosjekter 486 320 623 598 269 748

Beholdning av egenregi bestar av ervervet tomteareal, kosstnader for prosjektering og verdig av produsksjonen pa balansedagen.
Beholdingene er verdsatt til kostpris.

Note 4 -1 tnad, revisjon og hold

Selskapet har ingen ansatte og er derfor ikke pliktig til & ha pensjonsordning. Daglig leder er ansatt i et annet

selskap og det er ikke utbetalt godtgjerelse for denne funksjonen. Det er heller ikke utbetalt styrehonorar for regnskapsaret.
Selskapet har kostnadsfort kr 29 959 - i revisjon for regnskapsaret 2020 inkl mva.

Note 5 - Skatt

tnad i 2020 2019
Betalbar skatt -22 186 345 0
Endring i utsatt skatt -11027 306 -10 351 727
Skattekostnad -33 213 651 -10 351 727

ing av effektiv skattesat: 2020 2018

Resultat fer skatt 96 920 256 §1 456 701
Nominell 22% 2%

Forventet inntektsskatt etter nominell skattesats 21322 456 13520 474
Skatteeffekt av permanente forskjeller 17 215 0
Effekt endret skattesats 0 0
Skatteeffekt av skattefri gevinst pa salg av aksjer 119 501 -3 168 747

t av tilfart utsatt skatt tidligere perioder 11754 479 0

Rapportert skattekostnad -33 213651 -10351727

Effektiv skattesats -34 % 17 %

Spesifikasjon av grunnlag for skatt og skatt i bal 2020 2019

Resultat fer skatt 96 820 2586 61 456 701
Endring i midlertidige forskjeller 3305330 -47053 305
Ikke fradragsberettigede kostnader 621435 -14403 396

Benyttet underskudd til fremfering 44 231 518 0
Grunnlaget for betalbar skatt 100 847 021 1
Aktuell skattesats 2% 2%
Betalbar skatt i balansen 22 186 345 0
Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt i 2020 2019

Fordel Forpliktelse Fordel Forpliktelse
Underskudd til fremfaring 0 0 44 231 518 0
Beholdning egenregiprosjekter 0 203 648 141 0 250625 362
Andre midlertidige forskjeller 0 3013 222 0 3 766 528
Driftsmidler 1743 133 0 1936 814 0
Sum 1743 133 206 661 363 46 168 330 254 391 890
Forskjeller som ikke inngar i beregning utsatt skatt 87 582 888 151022 345
Aktuell skattesats 22% 22%
Netto utsatt skatt i balansen 0 23611573 0 -12 584 267
Endring utsatt skatt siste ar -11 027 306
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Noter til regnskapet 2020 forts.

Note 6 - Anleggsmidler

Ladejarlen Utvikling AS

Selskapet har ingen eiendeler til varig eie og bruk. Selskapet har pagaende et boligprosjekt som balansefgres som egenregibeholdning.

Note 7 - Egenkapital og eierskap

Spesifikasjon av egenkapital Aksje Opptjent Sum

kapital Overkurs  egenkapital egenkapital
2019

Egenkapital 1.1. 2019 1 500 CO0 3 000 000 38399869 8339 969

Arets resultat 51104 974 51104 974

Egenkapital 31.12. 2019 1 500 000 3 000 000 54944 943 59 444 943

2020

Egenkapital 1.1. 2020 1 500 COO 3 000 000 54 944 943 59 444 943

Avsatt til utbytte -114 000 000  -114 000 000

Arets resultat 63 706 605 63 706 605

Egenkapital 31.12. 2020 1 500 000 3 000 000 4 651548 9151548

1) Bestér av 30 aksjer, palydende kr 50000,-.

Eiere Eierandel

Prosjekipartner KSU AS 3333 %

AF Gruppen Norge AS 3333 %

Stokke Industri AS 33,33 %

Sum 100,00 %

Note 8 -Lan fra eiere

Spesifikasjon av lan fra siere 2020 2019

Langiver: Type lan: Rente: Sikkerhet:

Prosjekipartner KSU AS Ansvarlig l1an 3MND NIBOR + 280 bp Ingen 8313 356 47 970 633

AF Gruppen Norge AS Ansvarlig lan 3MND NIBOR + 280 bp Ingen 8295 189 47 953 048

Stokke Industri AS Ansvarlig lan 3MND NIBOR + 280 bp Ingen 8 313 356 47 970 632

Sum lan fra eiere 24 921 901 143 894 313
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Ladejarlen Utvikling AS

Noter til regnskapet 2020 forts.

Note 9 - Gjeld til kredittinstituasjon

Spesifikasjon av gjeld 2020 2019
Langiver: Type lan: Sikkerhet:

Nordea Bank Abp, filial i Norge Byggelan, tomtelan Pant i tomter/byggeri 271 000 000 351 736 525
Bokfart verdi av [&n 271 000 000 351 736 525

Tomtelén og kassekreditt er blitt refinansiert ved inngaelse av byggelén i Nordea. Byggelan som innfris i 2021 er
klassifisert som kortsiktig i balansen. Ingen gjeld forfaller senere enn om fem ar.

Note 10 - Sikkerhetsstillelser

Bokfart verdi av eiendeler stillet som sikkerhet for gjeld 2020 2019
Gnr 415/Bnr 82 (Trondheim kommune} 496 320623 598 269 746
Bokfert verdi av eiendeler som er pantsatt 496 320623 598 269 746

Selskapet stiller garantier fil boligkjepere. Det er ogsa inngatt avtale om stilling av garanti etter samme lovs §12 som

gjelder entrepreners oppfylling av avtalen. Denne garantien stéri 5 ar etter overlevering og er stillet fra Euler Hermes for BT 1
og House of Guarantees (HoG) for BT2, BT3 og BT4. Samlet garantiramme for dette formal utgjer henhodsvis kr 15 000 000,-
og kr 45 600 000,- . Byggherre og utferelsesgarantier er stilt for totalt kr 89 028 336 - fra House of Guarantees.

Nordea har stillet infrastukturgaranti p& Kr 3 809 208.- per 31.12.2020.

Note 11 - Transaksjoner med nerstaende
Det er inngatt markedsmessig avtale med AF Gruppen Norge AS som ivaretar lepende daglig ledelse, regnskapsfersel,

ekonomisk oppfalging, rapportering og prosjekistyring for selskapet som byggherre. Det er filsvarde avtale med
Prosjektpartner KSU AS for prosjektledelse.
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Ladejarlen Utvikling AS

Kontantstremoppstilling

Tall i norske kroner Note 2020 2019
Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter
+ Resultat far skattekostnad 96 920 256 61 456 701
- Periodens betalte skatt 5 0 0
+/- Endring i kundefordringer 0 0
+/- Endring i leverandgrgjeld 7550791 36 226 439
+/- Endring i andre fordringer og kortsiktig gjeld 101 050 350 -274 585 021
+/- Endring i tidsavgrensingsposter -429 226 -19 786 290
=  Netto kontantstrem fra cperasjonelle aktiviteter 205 092 171 -196 688 171
Kontantstrem fra investeringsaktiviteter
+  Innbetaling ved salg av aksjer 4175 884 34 389 475
= Netto kontantstrem fra investeringaktiviteter 4175 884 34 389 475
Kontantstrem fra finansieringsaktiviteter
+  Innbetaling ved opptak av ny langsiktig gjeld 9 315 000 000 148 000 000
- Utbetaling ved nedbetaling av langsiktig gjeld 9 -390 736 525 0
+  Innbetaling ved opptak av ny kortsiktig gjeld 8,9 0 0
- Utbetaling ved nedbetaling av kortsiktig gjeld 8,9 -123 000 000 0
- Utbetaling/Innbetaling ved utlan 0 23 365 204
= Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -198 736 525 171 365 204
Netto endring i likvider gjennom aret 10 531 530 9 066 508
+  Bank, kontanter o.l. pr. 01.01. 15 724 667 6 658 159
= Bank, kontanter o.l. pr. 31.12. 26 256 197 15 724 667
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Til generalforsamlingen i Ladejarlen Utvikling AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Viharrevidert Ladejarlen Utvikling AS' drsregnskap som bestir avbalanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaretavsluttet perdennedatoenog notertil
drsregnskapet, herunder et sammendragav viktige regnskapsprinsipper.

Etter virmeningerdet medfslgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og avdetsresultater og
kontantstrsmmer for regnskapséretavsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovensregler
og god regnskapsskikki Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vihargjennomfert revisioneni samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunderde
internasjonalerevisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikterihenholdtildisse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi eruavhengige av selskapet slik detkrevesilov og forskrift, og har overholdtvére
pvrige etiske forpliktelserisamsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevistilstrekkelig og he nsiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ourig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vriginformasjon omfatterinformasjoniarsrapporten
bortsettfra drsregnskapet og dentilherende revisjonsberetningen.

Varuttalelse omrevisjonenavAarsregnskapet dekkerikke gvriginformasjon, og vi attestererikke den
pvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonenav arsregnskapeterdet vir oppgave 4 lese gvriginformasjonmed det
forma4l 4 vurdere hvorvidt det foreligger vesentliginkonsistens mellom gvriginformasjonog
drsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidtden tilsynelatende
inneholdervesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med atden gvrige informasjoneninneholder vesentlig feilinformasjonervi
palagta rapportere det. Vi haringenting & rapportere i s henseende.

Styrets og daglig leders ansuvar for Grsregnskapet

Styret og daglig leder(ledelsen) eransvarlig for & utarbeide arsregnskapeti samsvar medlov og
forskrifter, herunderforat detgir et rettvisende bilde 1 samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikkiNorge. Ledelsenerogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nad vendig
for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentligfeilinformasjon, verkensom falge
av misligheterellerutilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Uavhengigrevisors beretning - Ladejarlen Utvikling AS
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Ved utarbeidelsen avarsregnskapet maledelsen ta standpunkt tilselskapets evne til fortsattdrift og
opplyse om forhold avbetydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsattdrift skal legges til grann
for arsregnskapet sélenge detikke er sannsynlig atvirksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen auv Grsregnskapet

Vart mal medrevisjonen er 4 oppnébetryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhetikke
inneholdervesentlig feilinformasjon, verkensom felge av mislighetereller utilsiktede feil,og & avgien
revisjonsberetning sominneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet eren heygrad av sikkerhet,
meningengaranti forat en revigjonutfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunderSA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppstasomfslge av misligheterellerutilsiktede feil. Feilinformasjonblir vardert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes i pavirke skonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Forvidere beskrivelse avrevisorsoppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapetsom beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med arsregnskapet
og 1 samsvar med lovog forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapetsom beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendigihenhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag somikke errevisjon eller forenklet revisorkontroll av historiskfinansiell
informasjon», mener vi atledelsen har oppfyltsin plikt til 4 serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikki Norge.

Oslo, 19. mars2021
PricewaterhouseCoopers AS

Thomas Whyte Gaardse
Statsautorisert revisor
(elektronisksignert)

(2
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Gaardsg, Thomas Whyte BANKID_ MOBILE
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