== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

923 591 281

Eiersekgonssameie

SAMEIET PLOMMEHAGEN
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Ranheimsvegen 9

7044 TRONDHEIM

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Berit Gunneriussen
15.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.04.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923591281

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 009 054 1601 505
Sum inntekter 2 009 054 1601 505
K ostnader

L gnnskostnad 67 091 60 701
Annen driftskostnad 1446 399 1581 068
Sum kostnader 1513 490 1641769
Driftsresultat 495 564 -40 264

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 11 036 1292
Sum finansinntekter 11 036 1292
Annen finanskostnad 40 785 19621
Sum finanskostnader 40785 19621
Netto finans -29 749 -18 329
Resultat far skattekostnad 465 815 -58 593
Arsresultat 465 815 -58 593
Totalresultat 465 815 -58 593

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 465 815 -58 593
Sum overferinger og disponeringer 465 815 -58 593
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923591281

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 148 352 148 352

Sum varige driftsmidler 148 352 148 352

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 148 352 148 352
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 515

Andre fordringer 221773 171 242
Sum fordringer 222 288 171242
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 847 679 487 179
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 847 679 487 179
Sum omlgpsmidler 1069 967 658 422
SUM EIENDELER 1218319 806 774

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923591281

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 522 828 57013
Sum opptjent egenkapital 522 828 57013
Sum egenkapital 522 828 57 013
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 547 994 384 677
Sum annen langsiktig gjeld 547 994 384 677
Sum langsiktig gjeld 547 994 384 677

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7090 131
Leverandargjeld 108 936 330857
Annen kortsiktig gjeld 31471 34 096
Sum kortsiktig gjeld 147 497 365 084
Sum gjeld 695 491 749 761
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1218319 806 774
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 370599

923 591 281
Eierseksjonssameie

SAMEIET PLOMMEHAGEN

v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Ranheimsvegen 9

7044 TRONDHEIM

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Berit Gunneriussen
15.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

29.04.2025 kI 16:10

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923591281

Organisasjonznr: 923 591 281
SAMETET PLOMMEHAGEN

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 009 054 1 601 505

Sum inntekter 2 009 054 1 601 505

Kostnader

Lennskostnad 67 091 60 701

Annen driftskostnad 1 446 399 1 581 068

Sum kostnader 1 513 490 1 641 769

Driftsresultat 495 564 -40 264

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 11 036 1 292

Sum finansinntekter 11 036 1 292

Annen finanskostnad 40 785 19 621

Sum finanskostnader 40 785 19 621

Netto finans -29 749 -18 329

Resultat fer skattekostnad 465 815 -58 593

Arsresultat 465 815 -58 593

Totalresultat 465 815 -58 593

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 465 B15 -58 593

Sum overfesringer og

disponeringer 465 815 -58 593
Utskriftedato 21.05.2024 Organisasjonsny 923 591 281 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923591281

Organisasjonznr: 923 591 281
SAMETET PLOMMEHAGEN

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 148 352 148 352
Sum varige driftsmidler 148 352 148 352

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 148 352 148 352
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 515

Andre fordringer 221 773 171 242
Sum fordringer 222 288 171 242
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 847 679 487 179
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 847 679 487 179
Sum omlepsmidler 1 069 967 658 422
SUM EIENDELER 1 218 319 806 774

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 21.05.2024 Organisasjonsny 923 591 281 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923591281

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 522 828 57 013
Sum opptjent egenkapital 522 828 57 013
Sum egenkapital 522 828 57 013
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 547 994 384 677

Sum annen langsiktig gjeld 547 994 384 677

Sum langsiktig gjeld 547 994 384 677

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 090 131

Leverandergjeld 108 936 330 857

Annen kortsiktig gjeld 31 471 34 096

Sum kortsiktig gjeld 147 497 365 084

Sum gjeld 695 491 749 761

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 218 319 806 774
Utskriftedato 21.05.2024 Organisasjonsny 923 591 281 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923591281

Organisasjonznr: 923 591 281
SAMETET PLOMMEHAGEN

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923591281

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

29.04.2025 kl 16:10 Brgnngysundregistrene Side 9 av 58
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i oBOS

Eiendomsforvaltning

/]

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 7841
Sameiet Plommehagen
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923591281

Velkommen til A&rsmgte i Sameiet Plommehagen

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pd arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved 4 delta pa drsmetet.

Dato for &rsmetet:
15. april 2024 kl. 18:00, Kirkelig Aktivitetssenter, Harald Harfagres Gate 2.

Hvem kan stemme péa arsmeotet?

Alle eiere har rett til 4 delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere 1il stede og til & uttale seg.
+ En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte, Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier sem protokollvitne
4, Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Revidering av vedtekter

8. Revidering av husordensregler

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Plommehagen

2av49
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923591281

Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Metelederen sorger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en moteleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder,

Forslag til vedtak
Moteleder velges i motet.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vecdtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmegteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsé velges minst en eier til 4 signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Protokollfgrer og protokollvitner velges i motet.

3av49
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923591281

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overforing av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport med regnskap og revisjonsberetning 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 62 400.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 62 400.

4 av 49
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Sak7
Revidering av vedtekter

Krav til flertall:

To tredjedels (67%)

Styret har giennomgatt og revidert vedtektene. Reviderte vedtekter legges frem for arsmetet for godkjenning.

Forslag til vedtak

Arsmatet godkjenner reviderte vedtekter

Vedlegg
2. 240304 VEDTEKTER for Sameiet Plommehagen - vedtak.pdf

Sak 8
Revidering av husordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har giennomgatt og revidert husordensreglene. Reviderte husordensregler legges frem for &rsmatet for
godkjenning.

Forslag til vedtak
Arsmatet godkjenner reviderte vedtekter

Vedlegg
3. 240304 HUSORDENSREGLER for Sameiet plommehagen - vedtak.pdf

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

« Ellinor Finseraas
Valgkomiteen innstiller Ellinor Finseraas som styremedlem for 2 ar.

+ Henning Smedas
Valgkomiteen innstiller Henning Smedas som styremedlem for 2 ar.

5av49
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Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Harald Langli
Valgkomiteen innstiller Harald Langli som varamed|em for 1 ar.

« Thomas Gilberg Jensen
Valgkomiteen innstiller Thomas Gilberg Jensen som varamed|em for 1 ar.

« Velges i motet.
Valg av 2 valgkomité Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

* May Jergensen

* Runar Busch Iversen

Vedlegg
1. 7841 Sameiet Plommehagen.pdf
2. 7841 Sameiet Plommehagen.pdf

6 av 49
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Bjorn R. Skjelstad Harald Harfagres Gate 5 A
Nestleder Bjgrn Andreassen Harald Harfagres Gate 5 B
Styremedlem Ellinor Finseraas Harald Harfagres Gate 5 A
Styremedlem Ragnhild Johanne Mgrch Harald Harfagres Gate 5 A
Styremediem Eva Holthe Mathisen Harald Harfagres Gate 5 B
Varamedlem Thomas Gilberg Jensen Harald Harfagres Gate 5 B
Varamedlem Harald Langli Harald Harfagres Gate 5B
Varamedlem Henning G Smedas Harald Harfagres Gate 5 A

Valgkomiteen
Runar Busch Iversen Harald Harfagres Gate 5 A
May Jargensen Harald Harfagres Gate 5B

Kontaktinformasjon

Styret

Styret har e-post sameietplommehagen@styrerommet.no. Du kan ogsé komme i kontakt
med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved 4 logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Plommehagen

Sameiet bestar av 54 seksjoner.

Sameiet Plommehagen er registrert i Foretaksregisteret i Breanngysund med
organisasjonsnummer 923591281, og ligger i Trondheim kommune

Gards- og bruksnummer:
414 547

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Plommehagen har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 7av49  Arsrapport med regnskap og revisjonsberetning 2023.pdf

BESKYTTET
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2 Sameiet Plommehagen

Arsmelding Plommehagen boligsameie 2023

Styret

Styret har gjennomfart 4 styremgter siden arsmatet og i tillegg hatt kommunikasjon
giennom digitale plattformer pa enkeltsaker.

Styret har bestatt av:

Bjern Rasmus Skjelstad, leder

Bjern Andreassen, nestleder

Ellinor Finseraas, sekreteer

Eva Holthe Mathisen, styremedlem

Ragnhild Johanne Mgrch, styremedlem

Aktivitet

Vi gjennomfarte en dugnadsdag med klipping av hekk samt rydding av sgppel i buskene
rundt blokka siste ar. Det ble svzert vellykket med ca. 25 deltakere. Dugnaden ble avsluttet
med kaffe og kaker hvor vi fikk mulighet til 4 bli kjent med flere av vare naboer.

Styret har besluttet, med bakgrunn i den positive erfaringen, at vi for kommende ar tar
klippingen av hekk samt ugressluking pa vest og sersiden pa dugnad.

Seknaden om innglassing av terrasser, utarbeidet av Voll arkitekter, ble avslatt av det nye
bygningsradet. Det ble argumentert med fare for presedens selv om det er gitt tillatelser og
gjennomfeart utbygninger rundt oss bade i og utenfor Ladebyhagen.

Arbeidet med sgknaden om bruk av gang- og sykkelveien foran blokka til ngdvendig
tilbringertransport er satt litt pa vent blant annet pa grunn av nye ansatte i Obos.

Vi er fortsatt i prosess rundt sedum (mosetak rundt toppleilighetene) pa taket av blokka. Vi
har god tro om at det lgser seg i lgpet av 2024.

Vi har hatt store utfordringer med avsugene for avfall foran blokka. Forskjellige avbatende
tiltak er gjort gjennom aret med utplasseringer av containere. Det har til tider samlet seg
mye s@ppel ved innkaststedene, noe som ikke er heldig hverken for det visuelle, men ogsa
utfordrende for 4 tiltrekke seg skadedyr. Vi har sammen med de andre sameiene bedd om
et mgte med Trondheim kommune og Trondheim renholdsverk for & fa en avklaring pa hva
de tenker om framtiden. Vi kan ikke fortsette p4 denne maten, det ma utbedres slik at
intensjonen om nedgravde avfallsl@sningen fungerer.

Styret har redusert apningstiden til dgrene (adgangskontrollen ved brikkene) til & veere
noen sekunder far de lukker seg etter apning, for & se om det pavirker tilgangen fra
uvedkommende. Rullestolavhengige har beholdt lengre dpningstid av dgrene for & kunne
passere uten problemer.

Styret har viderefgrt pynting/beplantning utenfor inngangene hvor beplantningen falger
arstidene.

Styret har gjennom aret mottatt klager pa feststey som bryter med boligsameiets
vedtekter, og disse har blitt fulgt opp med mgter med involverte parter og juridisk
kompetanse.

Styret har brukt siste aret til gjennomgang av vedtekter og husordensregler. Disse vil bli
fremmet for arsmeote.

Vedlegg 1 8av49  Arsrapport med regnskap og revisjonsberetning 2023.pdf

BESKYTTET
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Vedlegg 1

3 Sameiet Plommehagen

Investeringer
Det er investert i kameraovervakning i sykkelgarasjen samt gangen foran bodene.

Videre er det investert i utstyr til utvendig dugnad som batteridrevet hekkeklipper og
grensakser osv.

Innbrudd

Vi har ogsé i ar hatt flere innbruddsforsgk inn mot bod arealene. Heldigvis har ingen klart &
komme seg til bod arealet, men det skaper ekstra arbeid og kostnad. Alle innbruddene er
anmeldt, men de blir henlagt pa bevisets stilling alle sammen.

Styret henstiller til alle om & vaere oppmerksomme pa at ingen uvedkommende kommer
inn for derene er lukket, ikke bare for & hindre innbrudd men ogsa hindre at
uvedkommende tar med seg pakker som leveres utenfor dgrene til leilighetene.

Kommunikasjon
Obos har utviklet kommunikasjonskanalen Vibbo videre og vi haper at dette gjer det
enklere & utvikle en god kommunikasjon pa flere omrader.

Vibbo er utviklet slik at vi enkelt kan kommunisere med alle boligsameiene i Ladebyhagen.
Det vil kunne gjgre det enklere 4 samarbeide om fellesarrangement.

Regnskapet

Regnskapet viser et overskudd som stort sett kommer fra utbetaling av forsikringssum fra
Tryg. Styret har anbefalt 4 legge dette til oppbygging av egenkapitalen i stedet for
nedbetaling av gjeld.

Takk

Styret takker for samarbeidet gjennom &ret og setter pris pa de tilbakemeldingene som har
kommet.

BESKYTTET
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4 Sameiet Plommehagen

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak erstatning fra
forsikringsselskapet i forbindelse med skadesak.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 922 470.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.

Vedlegg 1 10 av49  Arsrapport med regnskap og revisjonsberetning 2023.pdf
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5 Sameiet Plommehagen

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig skning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Plommehagen.

Lan

Sameiet Plommehagen har lan i OBOS-banken.

Annuitetslan med manedlig forfall. 8,38% flytende rente pr 13.02.2024.

For opplysninger om opprinnelig lanebelegp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet il
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa felgende endringer av felleskostnadene fra 01.01.2024:
Kategori felleskostnader gkte med 3%

Kategori TV/bredband gkte med kr 73 pr seksjon pr maned

Kategori bod gkte med 3,5% for de som betaler bodleie

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 1av49 Arsrapport med regnskap og revisjonsberetning 2023.pdf
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet | SAMEIET PLOMMEHAGEN
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til SAMEIET PLOMMEHAGEN.
Arsregnskapet bestar av: Etter v&r mening:
« Oppfyller arsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap 2023 «  Gir &rsregnskapet et rettvisende
= Noter til arsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert,

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants {IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: OMYAB-XQOU-JFV1B-WNMIV-VLMCK-U386A

Styret og forretningsfarers ansvar for 8rsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for 8 utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler ag god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fartsatt drift skal legges til grunn for 8rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & appna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDQ AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDQ International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedbggt']ntemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskappp i4le @elte&r&(}d’ﬁﬁbﬁs%e{g@ﬂ@l@gé@g ?é@l&Y&nsbereﬁﬁﬁgf’ZOZS. pd{
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|IBDO

o0g a avgi en revisjonsberetning som innehoelder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppst som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av &rsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: OMYAB-XQOU-JFV1B-WNMIV-VLMCK-U386A
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alfe datoer og innholdet i dette dokument.”

Hans Petter Urkedal

Partner

Serfenummer: 9578-5994-4-644113

1P: 188.95.xxx.xxX

2024-03-05 18:55:47 UTC z

Z bankID o

Penneo Dokumentnokkel: OMYAB-XQOU-JFV1B-WNMIV-VLMCK-U386A

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <penneo@pennee.com>. Dette garanterer at

det cpprinnelige dokument. Dokumentet er |3st og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryprografisk bevis er integrert i denne PDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Det er lett & kontrellere de kryptografiske beviser som er Ickalisert inne i
dokurnentet, med Pennea validator - https://penneo.com/validator

Hvorddpdikgefter at dette dokumentet er orginalen? 14av49 Arsrapport med regnskap og revisjonsberstning 2023.pdf

Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet i
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SAMEIET PLOMMEHAGEN
ORG.NR. 923 591 281, KUNDENR. 7841

Sameiet Plommehagen

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1650249 1256022 1656000 1737000
Innbetalinger 0 0 0 0
Andre inntekter 3 358 805 345 483 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2009054 1601505 1656000 1737000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 291 -7 501 -7 876 -8 800
Styrehonorar 5 -58 800 -53 200 -55 800 -62 400
Revisjonshonorar ¢] -8 867 -10633 -9 500 -12 000
Forretningsfererhonorar -82 643 -79 453 -82 700 -87 200
Konsulenthonorar 7 -30 595 -45175 -20 000 -25 000
Drift og vedlikehold 8 -188 228 -477 388 -215700 -250 700
Forsikringer -112 767 -101 258 -112 000 -125 000
Energiffyring 9 -62 406 -62 062 -120 000 -90 000
TV-anlegg/bredband -314 998 -269 328 -295 000 -333 500
Andre driftskostnader 10 -645 896 -635772 -622 000 -639 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 1513490 1641769 -1540576 -1634100
DRIFTSRESULTAT 495 564 -40 264 115 424 102 900
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 11 036 1292 0 0
Finanskostnader 12 -40 785 -19 621 -12 000 -42 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -29 749 -18 329 -12 000 -42 000
ARSRESULTAT 465 815 -58 593 103 424 60 900
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 465 815 0
Fra opptjent egenkapital 0 -58 593
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10

Sameiet Plommehagen

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 148 352 148 352
SUM ANLEGGSMIDLER 148 352 148 352
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 2 005 1599
Kundefordringer 515 0
Forskuddsbetalte kostnader 134 903 125 938
Energiavregning 15 84 865 43705
Driftskonto OBOS-banken 240 919 389 314
Skattetrekkskonto OBOS-banken 3 0
Sparekonto OBOS-banken 606 757 97 865
SUM OMLOPSMIDLER 1 069 967 658 422
SUM EIENDELER 1218 319 806 774
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 522 828 57 013
SUM EGENKAPITAL 522 828 57 013
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 547 994 384 677
SUM LANGSIKTIG GJELD 547 994 384 677
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 31471 34 096
Leverandgrgjeld 108 936 330 857
Palepte renter 3745 131
Palgpte avdrag 3345 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 147 497 365 084
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1218 319 806 774
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Trondheim, 05.03.2024
Styret i Sameiet Plommehagen
Bjern R. Skjelstad /s/ Bjorn Andreassen /s/ Eva Holthe Mathisen /s/
Ellinor Finseraas /s/ Ragnhild Johanne March /s/
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11 Sameiet Plommehagen

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1315272

Kabel-TV 289 008

Diverse 33 489

Bod 12 480

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 650 249

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Salg av bod 60 000

Korttidsleie av bod 900

Erstatning, skadesak 287 840

Regnskapskorrigeringer 65

Salg av utelys 10 000

SUM ANDRE INNTEKTER 358 805
Vedlegg 1 17 av 42 ,&rsrapport med regnskap og revisjonsberetning 2023.pdf
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12 Sameiet Plommehagen
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -8 291
SUM PERSONALKOSTNADER -8 291

Det har verken vaert ansatte eller Iznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 58 800.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belzper seg til kr 8 867.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -5 469

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -25 126

SUM KONSULENTHONORAR -30 595

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -111 609

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -19 287

Drift/vedlikehold heisanlegg -27 704

Drift/vedlikehold brannsikring -13 079

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -681

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -2 880

Egenandel forsikring -12 000

Kostnader dugnader 988

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -188 228

NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -41 016

Fjernvarme -21 390

SUM ENERGI / FYRING -62 406
Vedlegg 1 18av49 Arsrapport med regnskap og revisjonsberetning 2023.pdf
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Sameiet Plommehagen

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 500
Container -1 050
Driftsmateriell -840
Vaktmestertjenester -560 112
Renhold ved firmaer -6 250
Gressklipping -5 585
Andre fremmede tjenester 64 803
Kontor- og datarekvisita -749
Mater, kurs, oppdateringer mv. -790
Andre kontorkostnader -805
Porto 20
Bank- og kortgebyr -3 147
Velferdskostnader -246
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -645 896
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2085
Renter av sparekonto i OBOS-banken 8 895
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 56
SUM FINANSINNTEKTER 11 036
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -2 681
Renter og gebyr péa lan i OBOS-banken -38 104
SUM FINANSKOSTNADER -40 785
NOTE: 13

VARIGE DRIFTSMIDLER

Parkeringsplass 148 352
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 148 352

Parkeringsplassen avskrives ikke.

Vedlegg 1
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14 Sameiet Plommehagen

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen per 10.02.23 var 5,95%. Lepetiden var 10 ar

Opprinnelig 2022 -391 937
Nedbetalt tidligere 7 260
nedbetalt i ar 384 677
0

OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,75 %. Lapetiden er 10 ar.
Opprinnelig 2023 -582 325
Nedbetalt i ar 34 331

-547 994
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -547 994
NOTE: 16
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -249 408
SUM INNTEKTER -249 408
KOSTNADER
Techem/ administrasjon 39197
Fjernvarme 295 077
SUM KOSTNADER 334 273
SUM ENERGIAVREGNING 84 865

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver
enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfart i balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke
resultatet.
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15 Sameiet Plommehagen

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7195255.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier serge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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VEDTEKTER

for Sameiet Plommehagen
-org. nr. 923 591 281

Forslag til revisjon, Grsmatet 2023

1. Innledende bestemmelser

1-1  Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Plommehagen. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra
kommunen, tinglyst 29.01.19.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1} Sameiet bestar av 54 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 414, bnr. 547 i Trondheim kommune.

(2} Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart
avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3} De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk

(1)} Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar av
seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrpken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA. Bruksareal fra tegning kan avvike og kan ikke legges
til grunn for enhetens faktiske areal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne med
mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2} Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder tilsvarende hvis
et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to av
boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens §
23.

(3} Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det som inngar i (3)
ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Dette skal gjgres
under "Min bolig" i Vibbo.

Videre er sameier pliktig til 4 gjgre leietakerne kjent med husordensreglene og ta inn i leieavtalen at
leietakerne har plikt til 3 felge og disse. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5} Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
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3. Seksjonseierens rett til 8 bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til  bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til 3 bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i samsvar med tiden
og forholdene.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa
grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte
a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2

——

(3} Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe
pa en urimelig eller ungdvendig mate.

{4} Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever reseksjonering
etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer, fellesanlegg
og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Arbeid som krever forhandsgodkjenning fra styret/arsmotet:
Arbeid/installasjoner som pavirker eller bergrer sameiets fasade, fellesanlegg, fellesarealer eller flate
mot fellesareal, herunder:
o utskifting av vinduer eller dgrer
o antenner eller varmepumper
o solfvindavskjerming, skillevegger/gjerder, innglassing, inkludert fargevalg
o boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.
# Endring av utomhusplanen som:
o anleggelse/utvidelse av plattinger, heller
o nyplanting eller flytting av eksisterende beplanting
Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning.
* Arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfgre
en seerlig risiko for skade eller kan innebeere en urimelig belastning av fellesarealene.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som nadvaerende eller tidligere seksjonseier har
montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa eiendommen,
belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjgr om remontering skal tillates.

(7} Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige

bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller ulempe for
de @vrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser
4-1 Organisering

Sameiets parkeringsbehov ivaretas i Sameiet Epletunet Parkeringskjeller gnr. 414 bnr. 543, som har egne
vedtekter. Seksjonseiere som har rett til parkering i parkeringskjeller, far rettigheten sikret ved tinglyst
realandel i Sameiet Epletunet Parkeringskjeller. Seksjonseier blir etter dette sameier i parkeringssameiet og
ma forholde seg til de til enhver tid gjeldende budsjett og vedtekter for dette sameiet.
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4-2 Felleskostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget kreves inn av Sameiet Epletunet
Parkeringskjeller.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter

forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa

eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Arbeider som inkluderer rgropplegg eller elektrisk anlegg, ma kun utfgres av autoriserte firmaer.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b} utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker c) apparater, for eksempel
brannslukkingsapparat

¢} skap, benker, innvendige dgrer med karmer

d} listverk, skillevegger, tapet

e} gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

f} vegg-, gulv- og himlingsplater

g} ror, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring

h} innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3} Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men ikke

utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting

av gdelagte vindusruter {f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og skonomisk forsvarlig alternativ

til a skifte ut hele vinduet.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrér apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk

pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket
av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9} Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter seksjonseier straks d sende skriftlig varsel til styret.

(10}Ny eier av seksjonen har plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i seksjonen,
selv om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11)En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer sameiet eller
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

2

—

(5

—

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt
som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.
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(2) vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter, slik som ror,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogséd utvendig vedlikehold av vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til

boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rgr eller

ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere felles
installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og giennomfgres slik at det
ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

(3

—

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1} Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet fglger av
disse vedtektene.

(2) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk. Dette gjelder kabel-TV/bredbdnd som fordeles likt og fiernvarme som fordeles etter
forbruk.

(3} Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en
annen fordeling enn den som fglger av (1}.

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pd drsmgtet, eller av
styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes pa egen
bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal fglge sameiebrpk.

6-3 Fordeling av fellesinntekter
Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken.

6-4 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke cverstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjzring til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-5 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgl.
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7. Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
ordensregler

7-2 Pdlegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til trass for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven & 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten varsel palegge erververen & selge en
boligseksjon som er ervervet i strid med eierseksjonsloven § 23.

7-3 Pilegg om fravikelse av bruksenheten {utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppférsel medfgrer fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppférsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestd av en leder og to til fire andre medlemmer. Det kan velges
inntil fire varamedlemmer.

(2} Styremedlemmene tjenestegjor ito ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges saerskilt.

(4) Arsmptet skal fastsette eventuelt vederlag til styret. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute. Styret skal ha
et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfgrer varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styrempter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren kan
kreve at styret sammenkalles.

(2} Styremdgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor megtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsfagrer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal s@rge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa drsmgtet.
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8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1} Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger
som kan tas med et vanlig flertall pd drsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov,
vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv eller
dennes nzarstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa & gjennomfare beslutninger truffet av
arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2} Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmetet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.

(1) Arsmotet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pd drsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1} Ordineert arsmegte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinezert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller n3r minst to seksjonseiere
som il sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmate

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pd minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan om
ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere
enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfgrer.

(2} Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kemmunikasjon.

(3} Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4} Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmetet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det f@r fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmegtet:
* behandle styrets arsberetning/arsrapport
* behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
* velge styremedlemmer
s behandle vederlag til styret
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(2) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmegte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i
arsmgtet.

(3) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om saker
som er angitt i innkallingen til mptet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmgtet og stemmer for
det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i
innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som
er fremsatt i mgptet.

9-5 Hvem kan delta i drsmptet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa drsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle, samboer,
eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 4 veere til stede pa arsmptet
0g uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 veere til stede pa
arsmptet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til 3 vaere til stede med mindre det
er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten kan
ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet.
Rédgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll

(1} Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mateleder. Mgteleder behaver ikke
a veere seksjonseier.

(2} Matelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er
til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte

(1)} 1arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2} For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme. (3) Ved opptelling av stemmer anses
blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjores saken ved loddtrekning.

9-8  Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmegtet
(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet flertallskrav er
fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn
det som er fastsatt i loven.
Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning om
a} ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b} omgj@ring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
c} salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning
d} samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt
e} samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum
f} Overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32 dttende ledd.
g} endring av vedtektene

Vedlegg 2 28 av 4240304 VEDTEKTER for Sameiet Plommehagen - vedtak.pdf
7

BESKYTTET

29.04.2025 kI 16:10 Brgnngysundregistrene Side 37 av 58



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923591281

(2} vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i tillegg til to
tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1} Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet.

Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pd mer
enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
giennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

—
N
—

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere m3, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b} opplgsning av sameiet
c} tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d} d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medferer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a} et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b} ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

c} et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d} palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende. Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forretningsfgrer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfgrer
Sameiet skal ha forretningsf@rer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonzerer i samsvar med
eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sprge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal revideres av en revisor valgt
av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Farsikringen skal ogsd omfatte huseieransvarsforsikring, styreansvarsforsikring og
rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for 3 tegne

(2} Selvom sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen dersom
skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
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11. Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a)} eierseksjon: eierandel i en behygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med enerett for
eieren til § bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b} bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett til  bruke
til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha tilleggsdeler.
Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

¢} bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygnhing, med egen
inngang.

d} fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

e} boligseksjon: en seksjon som skal brukes til heldrsbolig eller fritidsbolig.

f} sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

g} seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

h} reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom.

i} sameiet (eierseksjonssameiet}): fellesskapet av alle seksjonseierne

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av drsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer
om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens seksjoneringsvedtak, lovom
eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av drsmgtet. Dersom ikke annet falger
av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

12. Prosjektet Ladebyhagen

Prosjektet er planlagt gjennomfart i flere byggetrinn, med en planlagt bebyggelse pa ca. 600 boliger.
Selger/utbygger fastsetter egne vedtekter for sameiene for felles utomhus- og parkeringseiendom. Sameiet
Plommehagen er forpliktet av disse vedtektene, herunder forpliktet til & betale sin andel av kostnadene til
drift og vedlikehold av anleggseiendom og opparbeidede utomhusarealer, enten det dreier seg om arealer
som er permanent eller temporeert opparbeidet. Sameiets andel av disse kostnadene vil innga i
felleskostnadene, jf § 6.

Inntil utbyggingsprosjektet Ladebyhagen er ferdig utbygget er Sameiet forpliktet til 3 yte ngdvendig
medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan gjennomfgre en helhetlig utbygging i samsvar
med Selgers planer og med de endringene som evt blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til &
la Selger vederlagsfritt benytte deler av Sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering
av utstyr/rigg med mer. Utbygger tildeler parkeringsplasser ved overtakelse.

Denne vedtektshestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers rettsetterfalger.
Denne vedtektshestemmelse bortfaller uten behandling i sameiermgtet nér utomhusanlegg,
anleggseiendom og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i prosjektet. Bortfall av denne
bestemmelsen skjer ved skriftlig bekreftelse fra OBOS Ladebyhagen Utvikling AS.
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13. Kameraovervakning

Sameiet Plommehagen kan ta i bruk kameraovervaking som forebyggende og /eller oppklarende tiltak mot
kriminalitet dersom andre sikringstiltak ikke anses tilstrekkelige for & hindre alvorlige hendelser som
tyverier, innbrudd, skadeverk og heerverk pa sameiets fellesarealer eller sameiernes eiendeler, leiligheter og
boder. Fgr kameraovervdking iverksettes skal styret ha gjennomfgrt grundige tiltak for fysisk sikring som
gode lassystemer, gode driftsrutiner med adgangskontroll og lasing samt gkt lyssetting av utsatte omrader.
Styret har ansvar for at kameraovervakning skal skje i samsvar med Datatilsynets regelverk om plassering,
bruk og sikring av anlegg og data.
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HUSORDENSREGLER
for Sameiet Plommehagen

Forslag til revisjon, drsmgtet 2023

Husordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for sameiet.

§ 1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt a:
* verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr
® bevare et enhetlig preg i eiendommen
» skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer
* sgrge for at alle tar hensyn til hverandre og bidrar til 3 skape et godt bomiljg

Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et
godt bomiljg. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og har respekt for hverandre.

Seksjonseier plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i husstanden
og gjgres kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

Beboerne plikter 3 verne om fellesarealene og medvirke til at omradet i og rundt eiendommen holdes
ryddig og pent.

§ 2. Hensynet til gvrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere eller beboere.

¢ Det skal veere alminnelig ro som felger:
o Mandag til torsdag mellom kl. 23.00 og 07.00 neste dag
o Fredag og lgrdag mellom kl. 24.00 og 09.00 neste dag
o Sgndag mellom 23.00 til 07.00 neste dag
o Helligdager som pa sgndager.
¢ Hamring, horing og annet arbeid som skaper stgy ma skje til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. Pa sgndager og helligdager skal stayende arbeider unngas.
e Det er ikke tillatt med rgyking innendgrs i fellesarealene.
* Beboerne skal pase at fellesdgrer/ytterdgrer er last til enhver tid.
* Ved stgrre private arrangementer bgr nabcer varsles i god tid. Haye lyder fra f.eks. musikk ma
ikke forstyrre naboene.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, rullestoler, hyller, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og korridorer.

Vaktmester som er engasjert av sameiet har myndighet til 3 opptre pa sameiets og styrets vegne for §
holde orden og sarge for at husordensregler blir fulgt.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baares inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
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§ 4. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og sgppeldeponi er
ikke tillatt. Alt husholdningsavfall skal kildesorteres og legges i avfallscontainer etter kommunens
anvisning.

¢ Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Hvis det ikke er plass til avfallet i
containeren, skal det oppbevares i husstanden til containeren er tgmt.

* Det ma heller ikke hensettes avfall i fellesarealene eller utenfor egen inngangsdgr.

* Hensettelse av avfall pa egen balkong skal unngas.

* Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsror tilstoppes.

For & unnga tilstrgmming av skadedyr ma sgl omkring s@ppelkassene unngés og fjernes umiddelbart
av ansvarlig part.

§ 5. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat/brannslange i
de(n} seksjonen(e} han eller hun rar over.

Hvis det i forbindelse med arbeid i leiligheten er behov for & dekke til og/eller koble ut detektorer,
skal ansvarshavende for anlegget kontaktes slik at dette blir utfgrt pa rett mate.

Sprinklerhoder skal ikke blokkeres. | praksis vil dette si at det ikke skal lagres utstyr neermere enn 50
cm fra sprinklerhodene. Dette gjelder ogsa i boder.

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse eller utvendig fellesareal.
Gassheholdere ma oppbevares forskriftsmessig. Dvs. ikke i kjeller. Ved grilling ma det tas sarskilt
hensyn til naboene.

§ 6. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige beboerne.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

e Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for 3 holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor sameiets
omrade.

e Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

§ 7. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende forhold
bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og problemet kan
pa den maten Igses gijennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av
husardensreglene kan rapporteres skriftlig til styret,

§ 8. Informasjon og kommunikasjon

Vibbo er hovedkanal for informasjon om sameiet, Henvendelse til styret skal fortrinnsvis skje i Vibbo.
Beboerne m3 rette seg etter informasjon fra styret som kommer i Vibbo.

§ 9. Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av arsmgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer.
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VEDTEKTER
for

Sameiet Plommehagen, org. nr. 923 591 281

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Sist ender p8 ekstraordinaert 8rsmate 29. august 2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Plommehagen. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 29.01.19.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 54 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 414, bnr. 547 i Trondheim
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebroek
(1) Sameiebraken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebragken
fremgar av seksjoneringssaknaden.

(2) Sameiebraken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA. Bruksareal fra tegning kan avvike og
kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjope eller pa annen mate erverve flere enn to baligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn sammenhengende.

1
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(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berares.

3. Seksjonseierens rett til 2 bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
solivindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmaotet.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmetet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller unedvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

2
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4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering

Sameiets parkeringsbehov ivaretas i Sameiet Epletunet Parkeringskjeller gnr. 414 bnr. 543,
som har egne vedtekter. Seksjonseiere som har rett til parkering i parkeringskjeller far
rettigheten sikret ved tinglyst realandel i Sameiet Epletunet Parkeringskjeller. Seksjonseier
blir etter dette sameier i parkeringssameiet og ma forholde seqg til de til enhver tid gjeldende
budsjett og vedtekter for dette sameiet.

4-2 Felleskostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget kreves inn av Sameiet
Epletunet Parkeringskjeller.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de avrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og @konomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, basrende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i basrende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvaer, innbrudd eller hasrverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.
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(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterderer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskitting av tak, bjelkelag, basrende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i basrende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper unadvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom sazerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Dette gjelder kabel-TV/bredband som fordeles likt og

fiernvarme som fordeles etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som faelger av (1).
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(4) Enhver endring av fordelingsnokkelen som utferes i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelap som fastsettes pa
arsmptet, eller av styret, for 4 dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal folge sameiebrok.

6-3 Fordeling av fellesinntekter
Inntekter av eiendommen som ikke knytter seq til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebraken.

6-4 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjsering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-5 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7. Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil fire varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmeatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saarskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret. Styret bestemmer fordelingen av
vederlaget.

(5) Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremeter
(1) Styreleder skal sarge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgj@re mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmagtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sarge for vedlikehold ag drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller akonomisk
saprinteressei.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfere beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmetet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den @verste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzzrt arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinasrt arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de wnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinasrt arsmete med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier @nsker behandlet i det ordinaere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmeotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinasre arsmatet:
¢ behandle styrets arsberetning/arsrapport
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
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+ velge styremedlemmer
+ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzart arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
vaere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmete, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmetet ogsé ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i metet.

9-5 Hvem kan delta i arsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4 vaere til
stede pa arsmatet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmaetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmetet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke a vare seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmeatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete
(1) | arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.
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(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.
g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljstiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut aver vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet @konomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort skonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet
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¢) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsferer
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonasrer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11. Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

e) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

f) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

g) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

h) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

10
Vedlegg 4 43 av 49 7841 Sameist Plommehagen.pdf

29.04.2025 kl 16:10 Brgnngysundregistrene Side 52 av 58



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923591281

i) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmetet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

12. Prosjektet Ladebyhagen
Prosjektet er planlagt gjennomfart i flere byggetrinn, med en planlagt bebyggelse pa ca. 600
boliger.

Selger/utbygger fastsetter egne vedtekter for sameiene for felles utomhus- og
parkeringseiendom. Sameiet Plommehagen er forpliktet av disse vedtektene, herunder
forpliktet til & betale sin andel av kostnadene til drift og vedlikehold av anleggseiendom og
opparbeidede utomhusarealer, enten det dreier seg om arealer som er permanent eller
temporzert opparbeidet. Sameiets andel av disse kostnadene vil innga i felleskostnadene, jf §
6.

Inntil utbyggingsprosjektet Ladebyhagen er ferdig utbygget er Sameiet forpliktet til & yte
nadvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan gjennomfare en
helhetlig utbygging i samsvar med Selgers planer og med de endringene som evt blir gjort
underveis. Sameiet er herunder forpliktet til a la Selger vederlagsfritt benytte deler av
Sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer.
Utbygger tildeler parkeringsplasser ved overtakelse.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfalger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i sameiermatet nar
utomhusanlegg, anleggseiendom og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i prosjektet.
Bortfall av denne bestemmelsen skjer ved skriftlig bekreftelse fra OBOS Ladebyhagen
Utvikling AS.

13. Kameraovervakning

Sameiet Plommehagen kan ta i bruk kameraovervaking som forebyggende og /eller
oppklarende tiltak mot kriminalitet dersom andre sikringstiltak ikke anses tilstrekkelige for a
hindre alvorlige hendelser som tyverier, innbrudd, skadeverk og hasrverk pa sameiets
fellesarealer eller sameiernes eiendeler, leiligheter og boder. Far kameraovervaking
iverksettes skal styret ha gjennomfart grundige tiltak for fysisk sikring som gode lassystemer,
gode driftsrutiner med adgangskontroll og lasing samt gkt lyssetting av utsatte omrader.
Styret har ansvar for at kameraovervakning skal skje i samsvar med Datatilsynets regelverk
om plassering, bruk og sikring av anlegg og data.
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HUSORDENSREGLER
For
Sameiet Plommehagen

Vedtatt pa drsmete 04.03.20. Sist endret p4 ekstraordinzert arsmote 29.08.22.

Husordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

§1. Hensikt
Husordensreglene har til hensikt a:
* verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr
* bevare et enhetlig preg i eiendommen
¢ skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer
¢ sarge for at alle tar hensyn til hverandre og bidrar til & skape et godt bomilje

Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre
og har respekt for hverandre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man faler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

Sameiet plikter a felge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og gjares kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til svrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere eller beboere.

Det skal vaere alminnelig ro som falger:

Mandag til torsdag mellom kl. 23.00 og 07.00 neste dag
Fredag og lerdag mellom kl. 24.00 og 09.00 neste dag
Sendag mellom 23.00 til 07.00 neste dag

Helligdager som pa sendager.

Ved sterre private arrangementer bar naboer varsles i god tid, og vinduer og darer skal holdes
lukket under arrangementet.

Beboerne skal pase at fellesderer/ytterderer er last til enhver tid.
Det er ikke tillatt med rayking innenders i fellesarealene.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stey ma skje til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. Pa sendager og helligdager skal st@yende arbeider unngas.

§ 3. Ordenifellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger, portrom,
plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo basres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Seksjonseier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun paferer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i og
rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

§ 4. Avfallshandtering

Enhver forsepling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og seppeldeponi
er ikke tillatt.
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Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Alt husholdningsavfall skal
pakkes inn og legges i egen avfallscontainer. Hvis det ikke er plass til avfallet i containeren skal
det oppbevares i husstanden til containeren er tamt. Reduser volumet pa sgppel sa godt det lar
seg gjere for det kastes. Papp, kartong, papir og gavepapir ma legges i egen papirbeholder. Det
samme gjelder for plast. Glass og metallemballasje skal leveres pa egne returpunkter eller
gjenbruksstasjoner utenfor sameiets omrade. Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall skal
leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor seppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsder.

For a unnga tilstremming av skadedyr ma sel omkring seppelkassene unngas og fiernes
umiddelbart av ansvarlig part. Av samme arsak skal ikke avfall hensettes i fellesarealene, pa
svalgang eller utenfor egen inngangsder. Hensettelse av avfall pa egen balkong skal unngas.

§ 5. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer reropplegg, ma kun utferes av autoriserte
firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende gjenstander skal ikke
kastes i vask og WC slik at avlgpsrar tilstoppes. Elektrikerarbeid skal utfgres av autoriserte
firmaer.

§ 6. Fasadeendringer

Arbeider som kan medfare endring av fasade eller flate mot fellesareal, slik som utskifting av
vinduer og derer (pa eller ut til fellesareal), oppsetting og fargevalg av markiser, parabol, endring
av utvendig farge etc, kan bare gjennomferes etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets
godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom
arbeidene kan medfare en saarlig risiko for skade eller kan innebaere en urimelig belastning av
fellesarealene.

§ 7. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter a pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat/brannslange
og en eller flere reykvarslere i de(n) seksjonen(e) han eller hun rar over. Det bar vasre
reykvarsler pa alle soverom. Seksjonseier er ansvarlig for at det utferes funksjonskontroll pa
egne rgykvarslere minst en gang pr. ar.

§ 8. Brukav grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma oppbevares
forskriftsmessig. Dvs. ikke i kjeller.

Ved grilling ma det tas saerskilt hensyn til naboene.

§9. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige
beboerne.
Ved dyrehold gjelder felgende bestemmelser:

Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal feres i band innenfor sameiets
omrade.

Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.
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§ 10. Sarskilt om utleie av eiendom

Sameier har rett til utleie av egen eiendom pa ubestemt tid. Sameier har likevel plikt til & oppgi
navn pa leietakere til styret og eventuell varighet av leieavtalen. Videre er sameier pliktig til a ta
inn i leieavtalen at leietakerne skal ha plikt til & falge husordensreglene og til & gjare leietakerne
kjent med disse.

§ 11. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold bar rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og
problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene i mellom. Gjentatte og/eller grove
overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

§ 12. Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av arsmatet. Vedtak om endring skjer med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer.
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmatet avholdes 15.04.24
Selskapsnummer: 7841 Selskapsnavn: Sameiet Plommehagen

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mgte ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes filbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

48 av 49

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1
Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: cef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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