== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

885 234 992

Borettslag

LUNGEGAARDEN BORETTSLAG
c/o OBOS Stor-Bergen

Inger Bang Lundsvei 4

5059 BERGEN

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

07.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 10 447 853 9208 632
Sum inntekter 10 447 853 9208 632
K ostnader

L gnnskostnad 239 753 239 754
Annen driftskostnad 4 415 568 5411 620
Sum kostnader 4655 321 5651 374
Driftsresultat 5792532 3557 258

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 17 978 21874
Sum finansinntekter 17 978 21874
Annen finanskostnad 2279921 1708 459
Sum finanskostnader 2279921 1708 459
Netto finans -2 261 943 -1 686 585
Resultat far skattekostnad 3530590 1870673
Arsresultat 3530590 1870673
Totalresultat 3530590 1870673

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 3530590 1870673
Sum overferinger og disponeringer 3530590 1870673
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 118 125 000 118 125 000
Sum varige driftsmidler 118 125 000 118 125 000
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 79121 57133
Sum finansielle anleggsmidler 79121 57 133
Sum anleggsmidler 118 204 121 118 182 133
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 7107 20 965
Sum fordringer 7107 20 965
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3829 582 4050 817
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3829 582 4050 817
Sum omlgpsmidler 3836 688 4071782
SUM EIENDELER 122 040 809 122 253 915
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 9300 9300
Sum innskutt egenkapital 9300 9300

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 50 838 331 47 307 741
Sum opptjent egenkapital 50 838 331 47 307 741
Sum egenkapital 50 847 631 47 317 041
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 46 879 015 49944 578
@vrig langsiktig gjeld 23689 404 23 669 586
Sum annen langsiktig gjeld 70568 419 73614 164
Sum langsiktig gjeld 70568 419 73614 164

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 500 029 1233989
Leverandargjeld 92 399 62 830
Skyldige offentlige avgifter 32402 22 616
Annen Kortsiktig gjeld -70 3275
Sum kortsiktig gjeld 624 759 1322710
Sum gjeld 71193178 74936 874
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 122 040 809 122 253915
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2025 435374

885 234 992

Borettslag
LUNGEGAARDEN BORETTSLAG
c/o OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 BERGEN

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 07.05.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 885 234 992
LUNGEGAARDEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 10 447 853 9 208 632

Sum inntekter 10 447 853 9 208 632

Kostnader

Lennskostnad 239 753 239 754

Annen driftskostnad 4 415 568 5 411 620

Sum kostnader 4 655 321 5 651 374

Driftsresultat 5 792 532 3 557 258

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 17 978 21 874

Sum finansinntekter 17 978 21 874

Annen finanskostnad 2 279 921 1 708 459

Sum finanskostnader 2 279 921 1 708 459

Netto finans -2 261 943 -1 686 585

Resultat fer skattekostnad 3 530 590 1 870 673

Arsresultat 3 530 590 1 870 673

Totalresultat 3 530 590 1 870 673

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 3 530 590 1 870 673

Sum overfesringer og

disponeringer 3 530 590 1 870 673
Utskriftedato 28.05.2025 Organisasjonsny 885 234 992 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 885 234 992
LUNGEGAARDEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 118 125 000 118 125 000
Sum varige driftzmidler 118 125 000 118 125 000
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 79 121 57 133
Sum finansielle

anleggsmidler 78 121 57 133
Sum anleggsmidler 118 204 121 118 182 133
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 7 107 20 965
Sum fordringer 7 107 20 965
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 829 582 4 050 817
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 829 582 4 050 817
Sum omlepsmidler 3 836 688 4 071 782
SUM EIENDELER 122 040 809 122 253 915

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 9 300 9 300
Sum innskutt egenkapital o 300 9 300
Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 28.05.2025 Organisasjonsny 885 234 992 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 50 838 331 47 307 741
Sum opptjent egenkapital 50 838 331 47 307 741
Sum egenkapital 50 847 631 47 317 041
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 46 879 015 49 944 578

@vrig langsiktig gjeld 23 689 404 23 669 586

Sum annen langsiktig gjeld 70 568 419 73 614 164

Sum langsiktig gjeld 70 568 419 73 614 164

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 500 029 1 233 989

Leverandergjeld 92 399 62 830

Skyldige offentlige

avgifter 32 402 22 616

Annen kortsiktig gjeld -70 3 275

Sum korteiktig gjeld 624 759 1 322 710

sum gjeld 71 193 178 74 936 874

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 122 040 809 122 253 915
Utskriftedato 28.05.2025 Organisasjonsny 885 234 992 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 885 234 992
LUNGEGAARDEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 6172
LUNGEGAARDEN BORETTSLAG
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Velkemmen til arsmate i LUNGEGAARDEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved 4 delta p4 &rsmetet.

Dato for arsmetet:
7. mai 2025 kl. 18:00, Inger Bang Lunds vei 4, 1 etasje, meterom: Cebelle.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Styret ensker velkommen til generalforsamling for Lungegaarden borettslag. Vi vil ha en kort innledning med
oppdateringer om prosjekiene som er igangsatt.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollferer og protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og 4rsregnskap 2024

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i LUNGEGAARDEN BORETTSLAG

2av 30

02.06.2025 kI 17:47 Brgnngysundregistrene Side 12 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 885234992

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen sarger for at maetet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Tonje Aksnes (Obos) er valgt.

Sak 2
Valg av protokellferer og protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til &4 signere protokollen + en til & fere til protokoll.

Forslag til vedtak

Elin Rand velges som protokollfarer. [Navn] og [Navn] er valgt som protokollvitner.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap 2024

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap.
Jav 30
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b) Styret foreslar overfering av 4rets resuliat iil egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 6172 Arsrapport og arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 210 125.

Styrets innstilling

Til tross for betydelig ekt arbeidsmengde siste aret foreslar styret & la styregodtgjerelsen st uendret.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 210 125.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Styret takker valgkommiteen for arbeidet som er lagt ned, og begrunnelsen som er sendt til
generalforsamlingen. Styret stiller spersmal til hvorfor valgkommiteen ikke har innstilt kvinner som
styremedlemmer. Styret finner det ogsa uheldig at ncen fra valgkommiteen har naer relasjon til kandidater til
styrverv. Det hadde ogsa veert interessant a vite om det var flere aktuelle kandidater som viste interesse for
styreverv i borettslaget.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Arnstein Hagensen
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Sondre Tystad

4 av 30
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« Sturla Smebye Nilsen
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

« Lillian Myklebust

e Lucilla Giulietti
Valg av 3 valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

* Bork Johnsen

« Zhenina Miteva

Vedlegg
1. Valgbrev-signert.pdf
2. Valgkomiteens innstilling pdf.pdf

Sak 7
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

* Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

* Hvem kan velges? Medlem som eier OBOS-bolig: Delegater blir valgt pd borettslagets generalforsamling.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

¢« Andreas Berggreen

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

¢ Luis Soto

5av 30

02.06.2025 kI 17:47 Brgnngysundregistrene Side 15 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 885234992

ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte
Siden forrige ordineere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Herdis Moldgen Mgllendalsveien 4

Nestleder Andreas Berggreen Mallendalsveien 4

Styremedlem Elin Beate Rand Mallendalsveien 4

Styremedlem Rolf Endresen Opkvitne Mgllendalsveien 4

Styremedlem Luis Antonio Soto Mallendalsveien 4

Varamedlem Anne Haugen Mallendalsveien 4

Varamedlem Daniel Schwarz Mallendalsveien 4 {fratradt fra okt 24)

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert Andreas Berggreen Mallendalsveien 4
Varadelegert Luis Antonio Soto Mgllendalsveien 4
Valgkomite

Medlem Bork Sgrbg Johnsen Mallendalsveien 4
Medlem Lisa-Marie Maseidsvag Selsvik Mallendalsveien 4
Medlem Zhenina Plamenova Miteva Mgllendalsveien 4

Kontaktinformasjon styret
Styret kan nas pa e-post lungegaarden@styrerommet.no og gjennom appen Vibbo eller
vibbo.noflungegaarden.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved 3 logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner
du oversikt over din bolig, felleskostnader, husordensregler og vedtekter for Lungegaarden, samt annen
nyttig informasjon som jevnlig blir oppdatert av styret. Vibbo er borettslagets offisielle
kommunikasjonskanal.

Generelle opplysninger om Lungegaarden Borettslag

Borettslaget bestdr av 93 andelsleiligheter.

Lungegaarden Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer
885234992, og ligger i BERGEN kommune

Gards- og bruksnummer:
162 42 44

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets
eiendom (borett), og 3 drive virksomhet som stir i sammenheng med dette. Borettslaget driver ikke med
forsknings- og utviklingsaktiviteter. Borettslaget falger arbeidsmiljslovens bestemmelser og tilstreber et
godt arbeidsmiljg. Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad. Lungegaarden
Borettslag har ingen ansatte.

Vedlegg 1 6av 30 6172 Arsrapport og arsregnskap 2024.pdf
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2 Lungegaarden Borettslag

Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Borettslagets revisor er Revisorgruppen Hordaland AS.

Styrets arbeid

Mpteaktivitet

Det har i 2024 veert 10 styremgter, noen styredugnader, en ordinzer generalforsamling og to
ekstraordinzere generalforsamlinger. Det er ogsa opprettet en Byggherrekomit bestaende av tre
medlemmer som har jobbet ekstra med vedlikeholdsprosjektene. Varamedlemmer har veert innkalt til alle
styremater. Oppsummering av styrets viktigste saker og tiltak det siste ret:

Vedlikeholdsprosjekter

| 2023 engasjerte styret OBOS prosjekt som prosjektledere for 3 hjelpe borettslaget med planlegging av &
fikse lekkasjer i fasaden, vurdere solcelleanlegg pa taketl, skifte ventilasjonsanlegg og reparere stolper i
vann. Det ble fort klart at dette bgr ses i sammenheng med muligheter for a sgke om Enova-stgtte. Det ble
ogsa klart at vinduer og dgrer matte skiftes for at vi skulle fa tilbake forsikring ved fremtidige vannlekkasjer.
Det store prosjektet er delt inn i mindre prosjekter:

Fasade

Fasadeendringer pa bygg i historiske Bergen (som vi er en del av) krever mye forarbeid og godkjent sgknad
om fasadeendring hos Bergen kommune, selv grunnet vedlikeholdsarbeid. Styret har engasjert arkitekt
Hilleren til & planlegge prosjektet, skrive sgknad, utforme nabovarsler og mgte ulike instanser i kommunen
(byantikvar og Plan og bygg-avd} og skrive byggesaknad for Lungegaarden. Vi har fatt rad om at vi ikke ma
utvide byggarealgrensen, i tillegg et snske om at vi skal tilbakefgre enkelte arkitektoniske kvaliteter for
bygget slik det historisk sett var. Hilleren har presentert forslaget pa en ekstraordineer generalforsamling.
Sgknad til kommunen ble sendt i desember 2024, tilleggsinformasjon er blitt sendt til kommunen varen
2025.

Generalforsamlingen har vedtatt og kommet til enighet om Igsninger for vinduer og balkongddrer, delvis
basert pa de rad vi har fatt fra faglig hold.

Anbudet for arbeidet med fasade ble sendt til seks leverandgrer i desember 2024 som meldte sin interesse
for & ta oppdraget. Fire leverandgrer leverte et tilbud januar 2025. Pristilbudene varierte med ca 20
millioners forskjell. Styret bestemte & ga for den rimeligste, som ogsa hadde kortere leveringstid.

Vi har i tillegg hatt malinger av vinduer i mange leiligheter, bestilt og mottatt brannkonsept for bygget og
utarbeidet nye tegninger for bygget.

Planen er at fasaden pa bygget far nye vinduer, degrer, ny kledning med STOTherm Vario D som ser ut som
murpuss, svarte vinduer sett utenifra (hvit vinduskarm inne}, karnappene blir bygd sammen som loddrette
rekker, halve bygget vil fa lydisolerende vinduer, og det blir nye balkongeri 1. og 5. etasje pa grunn av
sikring av drenering og ratne planker.

Ventilasjonsanlegg

Vi har ferdigstilt arbeidet med innhentet tilbud fra fire leverandgrer i 2023 for utskifting av
ventilasjonsanlegg. Etter samtale med prosjektleder i OBOS fikk vi rad om a se utskiftingen av
ventilasjonsanlegget i sammenheng med sgknad om midler fra Enova, og skulle det sgkes om stette kunne
vi ikke skrive under avtale om ventilasjon fgr sgknad var sendt. Et nytt ventilasjonssystem vil kreve at alle
leiligheter har rett ventilator (kjgkkenvifte} koblet pa anlegget. Styret ferdigstilte kartleggingen av
kjgkkenviftene i de ulike leilighetene, og eiere med feil ventilator har fatt palegg om a skifte den ut. De vil
ikke kunne koble seg pa nytt ventilasjonsanlegg uten 3 skifte ventilator. Alle beboere som skifter ut kjgkken
og kjekkenventilator/kjokkenvifte bar kontakte styret for de skifter ventilator.
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Soknad om stgtte fra Enova

| Igpet av 2024 har vi jobbet med en sgknad for Enova-stgtte for de energisparende tiltakene vi legger opp
til i Lungegaarden borettslag med hovedsaklig ny fasade inkludert nye vinduer og dgrer, og et vesentlig mer
energisparende ventilasjonsanlegg. Vi har ikke kunnet sende inn sgknad fer vi fikk priser pa alt arbeidet i
2025. | var fikk vi svar fra Enova om at de ikke stgttet prosjektet vart siden det ikke var mer besparende enn
andre borettslag vi var i konkurranse med. Vi pravde a sgke pa nytt, heller ikke da fikk vi noe som helst
statte. Styret bestemte, spesielt siden leiligheter har da hatt lekkasjer i over ett ar, vi mangler forsikring pa
vannskade fra vindu og leilighet har oppdaget sopp, at vi matte igangsette arbeidet vi har planlagt.

Betongs@yler som star i vann

Styret har gjennom OBOS Prosjekt bestilt rapporter pa hva som eventuelt ma gjgres for a vedlikeholde
stolper i vann som stedvis er godt erodert, og undersgkt om dette begr inkluderes i prosjektet for 2025 eller
ikke. Siden det er fa firmaer i Bergensomradet som leverer denne typen arbeid i vann, har styret bestemt at
vi utsetter dette til etter fasadeprosjektet er over. Obos Prosjekt holder i en utvidet anbudsprosess pa dette
delprosjektet og jakter firmaer utenfor Bergen som kan veere villige til a gjgre jobben for en litt rimeligere
penge enn det det ene firmaet som har komt med tilbud. Det er anbefalt at dette starter etter at de andre
prosjektene er sluttfert, innen maks to ar.

Solcelleanlegg pa tak

Styret har bestilt rapport for vurdering av solcellepanel pa den ubrukte delen pa taket for fremtidige
energiinntekter. Rapporten fastslo at vekten av et solcelleanlegg kombinert med tidvis stor sngmengde ville
veere for tungt for takkonstruksjonen. Om borettslaget skulle innfgre varmekabler ville inntjeningsperioden
veere for lang til at det lgnte seg. Styret bestemte derfor a ikke ga videre med solcelleanlegg i denne
omgang.

@kning i felleskostnadene

Med bakgrunn i kommende omfattende fasaderehabiliteringsarbeid vedtok styret a gke felleskostnadene
fra 1.07.2024. Snittgkning var kr 1600,- pr andel pr méned, utregnet ihht stgrrelsen pa andelen du eier.
Snittareal for andelene er 46,74 m2. Dette skulle dekke inn et fremtidig |an pa 25 mill. Styret gnsker a innga
l1an hos Husbanken (pa grunn av lav rente). Lungegaarden er i sgknadsprosess for Husbanklan. Lanet som er
spkt om er pa 38 millioner, og det vil komme gkning av fellesutgifter i f@rste halvar av 2025.

Andre oppgaver for styret:

Forsikring

Styret har inngatt avtale med Obos angaende skadehadndtering. Nar en skade oppstar ma den meldes til
styret som melder det videre til OBOS gjennom Vibbo/Styrerommet. Ved vannlekkasjer fra vegg/vindu har
forsikringsselskapet If meldt ifra om at de ikke dekker disse da det har vaert mange ar med darlig
vedlikehold. Ved selvforskylte skader kan beboer méatte dekke egenandelen hos forsikringsselskapet.

Parkering

Bygget har 51 parkeringsplasser og rundt 40 plasser blir til enhver tid leid ut til beboere i bygget. | tillegg
har 15 plasser blitt leigd ut til Mgllendalsveien 1A Bergen AS i nabobygget pa dagtid siden det stort sett er
ledig kapasitet pa dagtid. Denne avtalen er nd sagt opp gjeldende fra 1. mai, og nytt styre kan vurdere &
reforhandle avtale (gjerne til en hgyere pris enn tidligere avtalt} etter vedlikeholdsprosjektene er over.
Styret har fremdeles avtale med Vestpark for parkeringskontroll. Regler for gjesteparkering finnes pa Vibbo.

Elbil-lading

Borettslaget har avtale med Aneo mobility om elbillading pa parkeringsanlegget. Hgsten 2024 endret Aneo
avtalevilkrene og gikk over til at alle beboere matte betale fastpris i tillegg til spotpris og andre paslag,
som ble vesentlig dyrere for beboerne. Det er nok ogsa grunnen til at ikke alle elebileiere faktisk har avtale
med Aneo. Mange borettslag i Bergensomradet gikk sammen om a forhandle ny avtale om dette, og etter
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en tid ble ogsa Lungegaarden med i dette opprgret. Malet er a fa tilbake avtalen som den var, eventuelt
fremforhandle ny avtale med ny leverandgr. Dette ma fglges opp i 2025.

HMS

| perioden har alle rutinemessige kontroller blitt giennomfart, inkludert brannsikkerhet,
brannvarslingsanlegg, slukkeutstyr, brannslukkeapparat, brannklokker, heiskontroll og branngvelse.
Fremkommelighet og & pase at mabler/barnevogner/sykler/spppel/annet ikke er lagret i
fellesomrader/ganger er ogsa et fokusomrade som har jevnlig blitt kontrollert i lepet av perioden. Viktig at
alle setter seg inn i brannrutinene og vet hvordan en slar av en falsk brannalarm. Vi har fatt anbefalinger
om at et nytt brannvarslersystem bgr vurderes ettersom vart anlegg er gammelt, og at vi i 2024 opplevde
mange “falske” alarmer.

Dugnad

Det ble arrangert dugnad i juni med totalt deltakere fra 9 andeler. Det var darlig veer, sa vi konsentrerte oss
om a male gangen i 3. etasje. Na har alle gangene i 1.-3. etasje blitt malt pa dugnad. Container for at
beboere skal kunne kvitte seg med mgbler og diverse er bestilt til dugnadshelg og i januar.

Strom
Styret skiftet stréamleverandgr pa fellesareal fra Fjordkraft til Smart Energi As. Kombinert med regjeringens
stremstetteordning har dette fatt ned kostnadene pa strgm.

Diverse

- Styret har behandlet bruksoverlating (utleie av bolig} og godkjenning av nye andelseiere

- Styret har vaert disponibel for henvendelser for beboere/andelseiere og meglere

- Styret har byttet avtale pa vaskebyra fra 2clean AS til Eir Renhold

- Leverandgr Hygenisk vask fikk brann i lokalene. Vi har na avtale med Nor Tekstil AS om vask av matter.
- Styret skiftet leverandgr av brgyting og salting etter hgye kostnader, vi skiftet fra Areal Drift AS til Ability.
- Styret prgvde 3 finne ny leverandgr pa overvaking, men endte opp med en bedre avtale med Stanley.
Dette kan godt undersgkes videre i fremtiden.

- Kjelleren er tett for hull og vi har kvittet oss med rottene for denne gang.

- Styret skiftet leverandgr pa vedlikehold av ventilasjon fra Fana blikk til Invent As.

- Styret har gjort store grep i arkivering av filer og dokumenter for ettertid.

Fremtidige planer:
- Ferdigstille de ulike prosjektene borettslaget har gaende.
- Avtalen med utleie av parkeringsplasser med Entra er sagt opp, ma reforhandles med betydelig
hgyere pris per parkeringsplass etter byggeprosjektet er over. De har ytret gnske om 3 fremdeles
leie parkeringsplasser hos oss.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om
budsjett for 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig
gjeld (lan} er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld {IN)

| Igpet av 2024 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til & nedbetale den
enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld. Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men gker
ikke disponible midler. Se oversikt over disponible midler.

Disponible midler
Borettslagets disponible midler {omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld} viser borettslagets likviditet. De
disponible midlene ber til enhver tid veere positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSIETT FOR 2025

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2025.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold

Nar styret i november vedtok budsjettet, visste vi at vi matte gjgre noe, men vi visste ikke omfanget, pris og
hadde fullstendig oversikt over kostnadene pa det vi matte vedta. Vi har laget et nytt
rehabiliteringsregnskap og styrer etter oppdaterte tall i budsjettet.

Budsjettet viser et underskudd, det er fordi ny opplaning ikke var innvilget under budsjettperioden og er
derfor ikke registrert i budsjettet. Borettslaget har fatt innvilget 13n i Obos Banken, men venter fortsatt pa
svar fra Husbanken i hap om best mulig rente.

Lan
Lungegaarden Borettslag har lan i Husbanken og Obos Banken.
For opplysninger om opprinnelig Ianebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsforerhonorar og medlemskontingent
Forretningsf@rerhonorar er budsjettert med kr 212 000.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2025.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter og
tjenester borettslaget anskaffer. Dette, samt nytt vedlikehold, danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2025.

Det er ikke planlagt gkning i felleskostnadene for 2025.
Budsjettet er basert pa 25 % gkning av kategori «nytt [3n ifm rehab». fra 01.06.25.
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer 1380358.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige
tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier
sgrge for a begrense skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig handverker for
reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom
forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar. Den enkelte andelseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring
som dekker innbo og lgsgre.

Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler i hver etasje, samt
manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er borettslagets ansvar a anskaffe og
montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar a sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.
Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

HMS — Helse, miljo og sikkerhet

Internkontroll innebzerer at borettslaget er palagt 3 vurdere risiko, planlegge, organisere, utfgre,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret ivaretar internkontrollen
av blant annet brannvern og felles elektrisk anlegg.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning} av Husbanklanet. Dette
gir andelseier adgang til 3 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at andelseier har inngétt
en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa informasjon om
avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 1.7 og 1.12 pa
borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en maned for terminforfall for
opprettelse av avtale. Innbetalingen ma veere kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager far terminforfall.
Dersom fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 30 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert sine kapitalutgifter
(andel renter og avdrag} som kreves inn sammen med felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS Factoring
AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for
eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
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Forkjppsrett

Lungegaarden Borettslag

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg fastsatt en egen
frist for a melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist}. Medlemmer som vil benytte forkjgpsrett, kan melde
seg direkte via OBOS-annonsen pa www.obos.no. Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til
OBOS pa telefon 22865500.

Utleie av egen bolig {bruksoverlating)
Det er ikke tillatt a leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke og godkjennelse
av leietaker. Unntaket er korttidsutleie {opptil 30 dggn i lgpet av aret) eller dersom andelseier bor i boligen
selv. Spknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa Min bolig pa profilsiden i Vibbo-appen.

Storre vedlikehold og rehabilitering de siste drene:

2024-2025
2024
2024
2024
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023

2022
2022-2023

2020 - 2020

2020

2017 -2017

2016 - 2017

2016 - 2016

2016 - 2016

2015- 2016

Vedlegg 1

Utskifting av lamper i fellesomrader
Planlegging av ventilasjonsanlegg og
fasadeprosjekt

Ny beplantning pa tak og i bed ved
parkeringsplass

Malte fellesgang 3. etasje
Rotteinvasjon i kjeller

Malte fellesgang 2. etasje

Lekkasjer rundt diverse vinduer
Parkeringsplass

Elbil-lading

Fiberinternett

Installering av el-ngkkel

Malte fellesgang 1. etasje
Renovasjon av taket

Nytt porttelefonanlegg

Bytte til individuelle stremmalere

Rehabilitering rgr pa tak og takterrasse

Reparasjoner pa fasade sgr og vest

Nytt tak med beslag pa tilbygg (trafo)

Utbedret brudd pa vannledning

Fornying av maskineri pa heisene

12 av 30

Har gatt over til Led-belysning i
trappeoppgangene.

Obos prosjekt ble innleid for a sikre oss god,
sikker progresjon pa arbeidet.

Dette ble gjort pa dugnad

Tettet rer og innganger for skadedyr.

Dette ble gjort pa dugnad

Lekkasjer rundt vinduer er fikset i to leiligheter.
Ny asfalt for a tette hull, markert nye
parkeringsplasser, flyttet handicap-parkering.
Innstallert elbil-lading pa alle 52
parkeringsplasser.

Skaffet fibernett til alle andeler for raskere nett.
Sluttet med felles TV-avtale.

0OBOS-ngkkel ble innstallert pa alle ytterdgrer
slik at de kan apnes via app pa telefon.

Dette ble gjort pa dugnad

Taket, bade terasse og ubenyttet tak, er tettet
med ny asfaltpapp, nye betongheller og nye
mgbler. Lekkasje i leilighet i 512 fikset i samme
prosjekt.

Porttelefon i alle boliger er byttet ut, samt
porttelefontavlen ved hovedinngangen

BKK er i gang med arbeidet med 3 bytte ut alle
strgmmalere til individuelle strgmmalere i
bygget.

Foring av taksluk, gjenstaende arbeid etter
tidligere rehabilitering

Reparasjoner av sprekkdannelser i fasadene.
Taktekking pa tilbygg, med tilhgrende beslag.
Lagt 100 mm isolasjonsdekke under. Nye
takrenner og nedlgp.

Brudd pa privat vannledning til bygget i
november. Det ble lagt nytt rgr og montert ny
stoppekran.

Norsk Heiskontroll papekte en del feil/mangler
med lagets heiser. Det ble vedtatt 3 foreta en
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grundig fornying/utskiftning av maskineriet pa
den minste heisen, da reservedeler var utgatt

pa dato.

2014 -2014 Oppussing av fasade mot nord Hele fasaden mot Store Lungegardsvannet ble i
august pusset opp og malt.

2013 - 2016 Rehabilitering rgr pa tak og takterasser Rehabilitering av innvendige rgr for

overflatevann pa tak og takterrasser.
Rehabiliteringen er gjort med a bruke relining,
en spesiell teknikk som gjgr at en kan legge nytt
plastrgr inne i det eksisterende rgret.

2013-2013 Utbedret brudd pa vannledning til BRL Brudd pa privat vannledning til bygget ble
utbedret etter palegg fra Bergen Kommune
(hegst 2013)
2013-2013 Malt fasade syd Fasaden mot syd ble malt.
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LUNGEGAARDEN BORETTSLAG
ORG.NR. 885 234 992, KUNDENR. 6172

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i horettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilharende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pé de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er nadvendig & endre starrelsen pé innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2749072 4874 323
B. ENDRING [ DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 3 530 590 1870673
Fradrag for avdrag péa langs. lan 15 -2 365 563 -3315 317
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 14 -700 000 -677 859
Innsk. aremerk. bankkto -2170 -2748
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 462 857 -2 125 251
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3211929 2749072
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 3 836688 4071782
Kortsiktig gjeld -624 759 -1322710
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3211929 2749072
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LUNGEGAARDEN BORETTSLAG
ORG.NR. 885 234 992, KUNDENR. 6172

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 5021679 4668 911 4 809 888 5008 200
Innkrevde felleskostnader 2 4 485 925 3443 337 3656 112 5653 591
Avgiftspliktige inntekter 223690 180 932 120 000 190 000
Andre inntekter 3 16 559 237 593 11 000 15 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 9747853 8530773 8597000 10 866 791
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -29 628 -29 628 -30 000 -200 000
Styrehonorar 5 -210125 -210 126 -210 125 -210 000
Revisjonshanorar 6 -11 585 -10 993 -11 500 -12 000
Forretningsfarerhonorar -200 470 -190 380 -202 000 -212 000
Konsulenthonorar 7 -61 230 -20 738 -15 000 -20 000
Kontingenter -18 600 -18 600 -18 600 -19 000
Drift og vedlikehold 8 -1881407 -2858522 -29757 000 -40 000 000
Forsikringer -238 795 -221 412 -223 000 -268 000
Kommunale avgifter 9 -1060588 -992 216 -1 073 000 -1 117 000
Energiffyring -302 344 -349 146 -300 000 -300 000
TV-anlegg/bredband -222 084 -313 8381 -231 000 -230 000
Andre driftskostnader 10 -418 465 -435 734 -424 900 -412 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 655321 -5651374 -32496 125 -43 000 500
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 5092532 2879399 -23899125 -32 133 709
Innbetalt andel fellesgjeld 700 000 677 859 0] 0
DRIFTSRESULTAT 5792532 3 557 2568 -23 899125 -32 133 709

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 17 978 21874 0] 0
Finanskostnader 12 -2279921 -1708459 -2718 000 -3 685 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2261943 -1686585 -2718000 -3 685 000
ARSRESULTAT 3 530 590 1870 673 -26 617 125 -35 818 709
Overfaringer:
Til annen egenkapital 3530590 1 870673
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LUNGEGAARDEN BORETTSLAG
ORG.NR. 885 234 992, KUNDENR. 6172

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygg m tomt 20 118 125 000 118 125 000
Miljgbankkonto, aremerket 79121 57 133
SUM ANLEGGSMIDLER 118 204 121 118 182133
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 0 0
Forskuddsbetalte kostnader 2946 20965
Andre kortsiktige fordringer 13 4231 0]
Driftskonto OBOS-banken 3828797 4045732
Driftskonto OBOS-banken Il 785 785
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 4 300
SUM OML@PSMIDLER 3836 758 4071782
SUM EIENDELER 122 040 879 122 253 9156
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 93 * 100 9 300 9 300
Annen egenkapital 14 50 838 331 A7 307 741
SUM EGENKAPITAL 50 847 631 47 317 041
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 46 879 015 49 944 578
Borettsinnskudd 16 23615700 23615700
Avsetning bomiljatiltak 17 73704 53 886
SUM LANGSIKTIG GJELD 70 568 419 73 614 164
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 92 399 62 830
Skyldige offentlige avgifter 18 32402 22617
Palapte renter 500 029 452 692
Palgpte avdrag 0] 781 297
Annen kortsiktig gjeld 0 3275
SUM KORTSIKTIG GJELD 624 829 1322710
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 122 040 879 122 253 9156
Pantstillelse 19 123 075 000 123 075 000
Garantiansvar 0 0

Bergen, 03.03.2025
Styret i Lungegaarden Borettslag

Herdis Instefjord Moldgen /s/

Luis Antonio Soto /s/

Vedlegg 1

Rolf Endresen Opkvitne /s/

Andreas Berggreen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
horettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansef@res og avskrives lineaart over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitall@sningen. Egenkapitallasningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseieme gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseieme som har nedbetalt
ekstraordinazrt, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3 100 860
Nedbetaling 23 432 102
Lan/Renter 143 427 332
Parkeringsleie 247 600
Bredband 222 084
Dugnad 111 600
Ekstra kjellerbod 6 000
Garasjeleie 4 800
Kapitalkostnader pa IN-lan 5019 585
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2094
Overfart til kapitalkostnader -5 021 679
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 552 378

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFCRHOLD

Parkering -66 453
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 485 925
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 3700
Parkeringsplass 1250
Leie - Trafo/BKK 11 609
Parkeringsutleie (Avg.pl.) 223 690
SUM ANDRE INNTEKTER 240 249
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -29 628
SUM PERSONALKOSTNADER -29 628

Det har verken veert ansatte eller Isnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 210 125.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 6 800, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 11 585.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -18 094

OBOS Prosjekt AS -2 583

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -40 553

SUM KONSULENTHONORAR -61 230
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Bergen Kommune -7 960
OBOS Prosjekt -321 298
Hilderen Prosjektering AS -623 513
Betong Consult AS -585 080
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 5637 851
Drift/'vedlikehold bygninger -40 337
Drift/vedlikehold elektro -15616
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -7 035
Drift/'vedlikehold heisanlegg -72 907
Drift/'vedlikehold brannsikring -81233
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg 72413
Drift'vedlikehold se@ppelanlegg -36 127
Kostnader dugnader -17 888
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 881 407
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -316 509
Vann- og avigpsavgift -395 694
Renovasjonsavgift -348 385
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 060 588
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -19 000
Container -14 905
Skadedyrarbeid/soppkontroll -16 146
Diverse leiekostnader/leasing -32 447
Driftsmateriell -353
Vaktmestertjenester -82 239
Vakthold -96 982
Renhold ved firmaer -86 018
Snerydding -28 398
Andre fremmede tjenester -21 201
Kontor- og datarekvisita -690
Meater, kurs, oppdateringer mv. -5 500
Andre kostnader tillitsvalgte -6 800
Andre kontorkostnader -2 482
Kontingenter -2 842
Bank- og kortgebyr -2 463
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -418 465
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 15808
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2170
SUM FINANSINNTEKTER 17 978
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NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Husbanken -1 987 540
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -292 256
Renter pa leverandgrgjeld -125
SUM FINANSKOSTNADER -2 279 921
NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

IN-avregning 4 161
Gebyrer 70
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 4231
NOTE: 14

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 47 503 346
Egenkapital fra IN tidligere ar 6225773
Egenkapital fra IN 2024 700 000
Reduksjon EK fra IN -3 590788
SUM ANNEN EGENKAPITAL 50 838 331

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinart har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordingere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lgp, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme

takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,14 %. Lepetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2022 -4 932 509
Nedbetalt tidligere 130 701
Nedbetalt i ar 92 634
-4 709 174

Husbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,68 %. Lgpetiden er 31 ar.
Opprinnelig 2005 -94 500 000
Nedbetalt tidligere, ordinazre avdrag 43 131 457
Nedbetalt i ar, ordineere avdrag 2272929
Nedbetalt tidligere, IN 6225773
Nedbetalti ar, IN 700 000

-42 169 841
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -16 879 015
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NOTE: 16

BORETTSINNSKUDD

Oppreinnelig 2002 -23 615700
SUM BORETTSINNSKUDD -23 615700
NOTE: 17

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljatiltak -73 704
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -73 704
NOTE: 18

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Skyldig mva. -32 402
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -32 402
NOTE: 19

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 23615700
Pantelan 46 879 015
Beregnede IN-forpliktelser 3 334 985
TOTALT 73 829700

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygg m tomt 118 125 000
TOTALT 118 125 000
NOTE: 20

BYGNINGER

Kostpris/bokfert verdi 2003/2004 118 125 000
SUM BYGNINGER M TOMT 118 125 000

Tomten ble kjept i 2003

Gnr.162/bnr.42-44

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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Til generalforsamlingen i Lungegaarden Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2024
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lungegaarden Borettslag som viser et overskudd pa kr
3.530.590. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap,
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen

Revisorgruppen
og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
Revisorgruppen

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og :;g:;’:z::s
N-5011 Bergen
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. TIf.: +47 55 21 07 80
desember 2024 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen Avdeling Kvam:
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Sandvenvegen 40,

N-5800 Norheimsund
TH.. +47 56 5500 70

E-post:
Grunnlag for konklusjonen hordaland@rg.no
Foretaksregisteret
Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA- NO 987 547 502 MVA
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Bank 8380.14.20880
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av WWw.rg.no

borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene}, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med

arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjett. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese gvrig informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
arapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.
Statsautoriserte

H revisorer
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Styrets ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgien
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes 3 pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 04.03.2025

Revisorgruppen Hordalgnd AS

Roger Sleire
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.
Statsautoriserte

H revisorer
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Siden forrige ordinasre generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

STYRET

Leder Herdis Instefjord Moldgen Mgallendalsveien 4
Nestleder Andreas Berggreen Mgllendalsveien 4
Styremedlem Rolf Endresen Opkvitne Mgallendalsveien 4
Styremediem Elin Beate Rand Mallendalsveien 4
Styremedlem Luis Antonio Soto Mgllendalsveien 4
Varamedlem Anne Haugen Mgallendalsveien 4

DELEGERT TIL GENERALFORSAMLINGEN | OBOS

Delegert
Herdis Instefjord Moldgen Mgllendalsveien 4

Varadelegert

Elin Beate Rand Mgllendalsveien 4
VALGKOMITEEN
Bork Serbg Johnsen Mpgllendalsveien 4
Zhenina Plamenova Miteva Mugllendalsveien 4
Lisa-Marie Maseidvag Selvik Mgllendalsveien 4
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6172 Lungegaarden Borettslag
VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:
A. Som leder foreslas:

Navn: Arnstein Hagensen Adresse: Mallendalsveien 4, et.1, 5009 Bergen

B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Navn: Luis Antonio Solo Adresse: Mallendalsveien 4, et.4, 5009 Bergen

Navn: Andreas Berggreen Adresse: Mallendalsveien 4, et.5, 5009 Bergen

Som styremedlemmer foreslas:
Navn: Sondre Tystad Adresse: Mallendalsveien 4, et.1, 5009 Bergen

Navn: Sturla Smehye Nilsen Adresse: Mallendalsveien 4, et.3, 5009 Bergen

C. Som varamedlemmer foreslas:
Navn: Lucilla Giulietti Adresse: Mgllendalsveien 4, et.2, 5009 Bergen

Navn: Lillian Myklebust Adresse: Mgllendalsveien 4, et.4, 5009 Bergen

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

E. Som valgkomité foreslas:

Navn: Zhenina Miteva Adresse: Mollendalsveien 4, et.1, 5009 Bergen
Navn: Bork Johnsen Adresse: Mgllendalsveien 4, et.1 5009 Bergen
Navn............. behovforny........c.ccocooi.. Adresse:... ..o

Navhi s Adresse. .....cooviii e

Navin:. o, Adresse. ... ...
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Valgkomiteen har bestatt av felgende medlemmer:

Zhenina Miteva, Bork Sgrbg Johnsen og Lisa-Marie Maseidvag Selvik. Valgkomiteens oppdrag i
forberedelsen til Arsmgte 2025 var a forberede en innstilling av kandidater til styret.

Valgkomiteens innstilling

Begrunnelse for innstillingen

Valgkomiteen har veert i dialog med styret og de som géar ut av styret, snsker ikke 4 stille til
gienvalg. Valgkomiteen har sgkt nye kandidater og arbeidet frem et forslag til nytt styre.
Valgkomiteen har lagt vekt pa at alle etasjene skal vaere representert i det nye styret.

Valgkomitéen er sveert positiv til de nye kandidatene. De er villige til & ta pa seg ansvaret for
videreutvikling og ivaretagelse av borettslaget og er motiverte for a jobbe for felleskapet. De nye
kandidatene uttrykker et gnske om a bidra med pagangsmot og nye idéer. Valgkomitéen er
optimistisk til at de vil kunne bringe borettslaget videre pa en konstruktiv mate.

Valgkomiteen ser potensialet i den nye styresammensetningen. Vi har inntrykk av at de nye
kandidatene besitter den ngdvendige kompetansen, det engasjementet og det gnsket om &
skape et positivt og inkluderende miljg i vart flotte borettslag. Den nye styresammensetningen
har en solid bakgrunn med bred kompetanse innen blant annet ledelse, gkonomi,
prosjektledelse, erfaring fra byggebransjen og erfaring fra tidligere styrearbeid. Dette gir et
sterkt grunnlag for videre utvikling og god forvaltning av borettslaget.

Valgkomiteen har stor tillit tilat den nye styresammensetningen vil gjgre en fremragende jobb
og bidra til videre vekst og utvikling, og anbefaler derfor at de nye kandidatene velges for
kommende periode, og ser frem til et konstruktivt og godt samarbeid for 8 sikre borettslagets
fremtidige suksess.

Felgende kandidater foreslas valgt inn i nytt styre sammen med de styremedlemmene som ikke
er pa valgfori ar.

Som styreleder for 2 ér foreslas:

Arnstein Hagensen (1.etasje)

Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:

Sondre Tystad (1.etasje)

Sturla Smebye Nilsen (3.etasje)

Som varamedlemmer for 1 ar foreslés:

Lucilla Giulietti (2.etasje)
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Lillian Myklebust (4.etasje)

Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Luis Soto (4. etasje)

Andreas Berggreen (5. etasje)

Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Bork Johnsen (stiller til gjenvalg)
Zhenina Miteva (stiller til gienvalg)

Navn —behov for ny

Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Navn-behov for ny

Navn-behov for ny

Vedlegg 3 28 av 30

Valgkomiteens innstilling pdf.pdf
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 7.05.25
Selskapsnummer: 6172 Selskapsnavn: LUNGEGAARDEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

29 av 30
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) oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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