== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

986 312 560
Aksjeselskap
LANGKAIA 1AS
Biskop Gunnerus' gate 14
0185 0SLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Marianne Farholm
28.02.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 29.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 986312560

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 145 428 598 132 352 488
Annen driftsinntekt 3271379 997 436
Sum inntekter 148 699 977 133 349 924
K ostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 101 967 443 57 834 885
Annen driftskostnad 15 565 839 20646 099
Sum kostnader 117 533 282 78 480 984
Driftsresultat 31 166 695 54 868 941
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1715 757
Annen finansinntekt 3838 32 146
Sum finansinntekter 5553 32903
Rentekostnad til foretak i samme konsern 1222 536 271723
Annen rentekostnad 2473 607
Annen finanskostnad 154 563
Sum finanskostnader 1225 009 426 894
Netto finans -1219 456 -393 991
Ordineert resultat far skattekostnad 29947 239 54 474 950
Skattekostnad pa resultat 6 588 393 11 984 687
Ordinaert resultat etter skattekostnad 23 358 846 42 490 262
Arsresultat 23 358 846 42 490 262
Arsresultat etter minoritetsinter esser 23 358 846 42 490 262
Totalresultat 23 358 846 42 490 262
Overfaringer og disponeringer
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 986312560

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Avsatt til annen egenkapital 23358 846 42 490 262
Sum overfaringer og disponeringer 23 358 846 42 490 262
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986312560

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 523 258 271 629 062 452
Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr 13994 353 4582 009
Sum varige driftsmidler 537 252 624 633 644 461

Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 608 203 595 343
Sum finansielle anleggsmidler 608 203 595 343
Sum anleggsmidler 537 860 827 634 239 804
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5049 392 541 575
Andre kortsiktige fordringer 25067 032 1208 465
Konsernfordringer 1507 974 4912 226
Sum fordringer 31 624 398 6 662 266
Sum omlgpsmidler 31 624 398 6 662 266
SUM EIENDELER 569 485 225 640 902 071

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 22 055 000 22 055 000
Overkurs 297 995 000 297 995 000
Annen innskutt egenkapital 232 405 120 232 405 120
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986312560

Balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum innskutt egenkapital 552 455 120 552 455 120

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -103 575 619 -74 088 367
Sum opptjent egenkapital -103 575 619 -74.088 367
Sum egenkapital 448 879 501 478 366 753
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3813778 12 130 695
Sum avsetninger for forpliktelser 3813778 12 130 695
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 43 542 087 54 290 964
@vrig langsiktig gjeld 108 700

Sum annen langsiktig gjeld 43 650 787 54 290 964
Sum langsiktig gjeld 47 464 565 66 421 659

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 4616 023 10075 296
Skyldig offentlige avgifter

Kortsiktig konserngjeld 67 751 408 67 504 533
Annen kortsiktig gjeld 773729 18 533 830
Sum kortsiktig gjeld 73141 160 96 113 659
Sum gjeld 120 605 725 162 535 318
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 569 485 225 640 902 071
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986312560

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 489223

986 312 560
Aksjeselskap
LANGKAIA 1 AS

Biskop Gunnerus' gate 14
0185 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Marianne Farholm
28.02.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

29.05.2024 kI 00:30

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986312560

Organisasjonznr: 986 312 560
LANGKATA 1 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 145 428 598 132 352 488
Annen driftsinntekt 3 271 379 997 436
Sum inntekter 148 699 977 133 349 924
Kostnader

Avskrivning av
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 101 967 443 57 834 885

Annen driftskostnad 15 565 839 20 646 099

Sum kostnader 117 533 282 78 480 984

Driftsresultat 31 166 695 54 868 941

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 715 757

Annen finansinntekt 3 838 32 146

Sum finansinntekter 5 553 32 903

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 1 222 536 271 723

Annen rentekostnad 2 473 607

Annen finanskostnad 154 563

Sum finanskosztnader 1 225 009 426 894

Netto finans -1 219 456 -393 991

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 29 947 239 54 474 950

Skattekostnad pa resultat 6 588 393 11 984 687

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 23 358 846 42 490 262

Arsresultat 23 358 846 42 490 262

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 23 358 846 42 490 262

Totalresultat 23 358 846 42 490 262

Overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 23 358 B46 42 490 262

Sum overferinger og

disponeringer 23 358 846 42 490 262
Utskriftedato 21.06.2023 Organisasjonsny 986 312 560 Side 1 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986312560

Organisasjonznr: 986 312 560

LANGKATA 1 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 523 258 271 629 062 452

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 13 994 353 4 582 009

Sum varige driftsmidler 537 252 624 633 644 461

Finanzielle anleggsmidler

Andre langsiktige

fordringer 608 203 595 343

Sum finansielle

anleggsmidler 608 203 595 343

Sum anleggsmidler 537 860 827 634 239 804

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5 049 392 541 575

Andre kortsiktige

fordringer 25 067 032 1 208 465

Konsernfordringer 1 507 9274 4 912 226

Sum fordringer 31 624 398 6 662 266

Sum omlepsmidler 31 624 398 6 662 266

SUM EIENDELER 569 485 225 640 902 071

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 22 055 000 22 055 000

Overkurs 297 995 000 297 995 000

Annen innskutt egenkapital 232 405 120 232 405 120

Sum innskutt egenkapital 552 455 120 552 455 120

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital -103 575 619 -74 088 367

Sum opptjent egenkapital -103 575 619 -74 088 367

Sum egenkapital 448 879 501 478 366 753
Utskriftedato 21.06.2023 Organisasjonsny 986 312 560 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 986312560

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 813 778 12 130 695

Sum avsetninger for

forpliktelszer 3 813 778 12 130 695

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngijeld 43 542 087 54 290 964

@vrig langsiktig gjeld 108 700

Sum annen langsiktig gjeld 43 650 787 54 290 964

Sum langsiktig gjeld 47 464 565 66 421 659

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 4 616 023 10 075 296

Skyldig offentlige avgifter

Kortsiktig konserngjeld 67 751 408 67 504 533

Annen kortsiktig gjeld 773 729 18 533 830

Sum kortsiktig gjeld 73 141 160 96 113 659

Sum gjeld 120 605 725 162 535 318

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 569 485 225 640 902 071
Utskriftedato 21.06.2023 Organisasjonsny 986 312 560 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986312560

Organisasjonznr: 986 312 560
LANGKATA 1 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986312560

- Deloitte AS
e o I e Dronning Eufemias gate 14
[ ] Postboks 221 Sentrum
NO-0103 Oslo
Norway

Tel: +47 23279000
www deloitte.no

Til generalforsamlingen i Langkaia 1 AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Langkaia 1 AS som bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og
kontantstregmoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av dets
resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon omfatter informasjon i
drsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet
avenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsheretningen. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidet 0ss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i drsberetningen ellers fremstar som
vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsbheretningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i s3 henseende.

Penneo Dokumentnokkel: QLLSK-700TE-2AZ2Y-ELN58-2NBIO-LT116W

Basert pd kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at drsberetningen

e er kansistent med arsregnskapet og
e« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

tedelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik internkontroll som den
finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL”), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasionsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL dees not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986312560

- d
DeIOItteo Eashzeng'\g revisors beretning -

Langkaia 1 AS

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fartsatt drift og opplyse om
forhold av betydning far fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s&
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinfarmasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 8 avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utf@rt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Sam del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennamfarer revisjonshandlinger for 8 handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hagyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller averstyring av internkontroll.

* opparbeider vi oss en forstielse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+  konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil
av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vére
konklusjaner er basert pa revisjonshevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke kan fortsette driften.

* evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innhaldet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvarvidt drsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Penneo Dokumentnokkel: QLLSK-700TE-2AZ2Y-ELN58-2NBIO-LT116W

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Oslo, 28. februar 2023
Deloitte AS

Roger Furholm
statsautorisert revisar
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
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LANGKAIA 1 AS

ARSBERETNING 2022

Langkaia 1 AS ble stiftet 21. november 2003. Samtlige aksjer i selskapet er eid av Entra ASA, og
selskapet inngar i Entra-konsernet. Selskapets hovedkontor ligger i Oslo.

Selskapets virksomhet er utvikling, forvaltning og utieie av eiendommen Langkaia 1 i Oslo.
Eiendommen er et flerbrukerbygg pa ca. 39 500 kvadratmeter.

Selskapet hadde per 31. desember 2022 en solid balanse og positiv operasjonell kontantstrem. Styret
vurderer selskapets markeds-, kreditt-, finansielle- og likviditetsrisiko som lav. Risikoeksponeringen er
knyttet til utvikling i utleiemarkedet i Oslo og til utvikling i finansmarkedene. Selskapet er innlemmet
i konsernkontoordningen til Entra ASA, og har dermed sin finansielle eksponering i morselskapet.
Styret anser selskapets framtidsutsikter som gode.

Selskapets grunnprinsipp er at all virksomhet selskapet driver, skal baseres pa en samfunnsansvarlig
utvikling. Seiskapet inngar i Entra-konsernet, og har de samme miljgmdlene som Entra. For narmere
informasjon om miljgarbeidet, se www.entra.no. Selskapet tilstreber at eiendommen har en minst
mulig belastning pa miljget og at seiskapet bidrar til god utnyttelse av energi og andre ressurser
innenfor de gkonomiske rammevilkdrene. Etter styrets vurdering pavirker ikke selskapets drift det
ytre miljg utover det som er normalt for denne type virksomhet. For ytterligere informasjon knyttet
til beerekraft henvises det til Entra ASA sin arsrapport.

Entra ASA sin redegjgrelse etter dpenhetsloven vil bli offentliggjort pd Entra ASA sin hjemmeside
(www.entra.no).

Selskapet har ingen ansatte. Selskapet har innarbeidet en policy som tar sikte pa at det ikke
forekommer forskjellsbehandling grunnet kjgnn. Av styrets tre mediemmer er alle menn. Selskapet
jobber for & gke andel kvinner i styret. Selskapet har tegnet styreansvarsforsikring som dekker styrets
personlige erstatningsansvar som de kan bli ilagt i forbindelse med utgvelsen av vervene.

Forutsetningen om fortsatt drift lagt til grunn for drsregnskapet, og det bekreftes at denne
forutsetningen er til stede.

Omsetningen ble MNOK 148,7 i 2022 mot MNOK 133,31 2021. Selskapet fikk i 2022 et driftsresultat
pa MNOK 31,2 mot MNOK 54,9 i 2021.

Selskapets resultat for 2022 viser et overskudd etter skatt pd MNOK 23,4 mot et overskudd etter
skatt pd MNOK 42,5 i 2021. Netto kontantstram fra operasjonelle aktiviteter er MNOK 83,8 i 2022
mot MNOK 121,4 i 2021. Selskapet avgir et konsernbidrag, netto etter skatteeffekt, pd MNOK 67,8.

Det har ikke inntradt forhold etter 31. desember 2022 som pavirker arsregnskapet for 2022.

D

Anders Olstad 1a Ig ir ¢strem Knut Sgrngafd
Styrets leder yremediem Styremedlem

Oslo, 28. februar 2023
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 986312560

Langkaia 1 AS
RESULTATREGNSKAP 01.01 - 31.12

Note 2022 2021
Driftsinntekter
Leieinntekter 145389774 132132088
Salgsinntekter 38824 220400
Andre driftsinntekter 3271379 997 436
Sum driftsinntekter 148 699977 133 349924
Driftskostnader
Vedlikeholdskostnader 1054291 518 280
Av- og nedskrivninger 1 101 967 443 57 834 8385
Andre driftskostnader 2,3 14 511 548 20127 819
Sum driftskostnader 117 533 282 78 480 984
Driftsresultat 31 166 695 54 868 941
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekt 1715 757
Annen finansinntekt 3838 32146
Rentekostnad til selskap i konsern 4 -1222536 -271723
Rentekostnad -2473 -607
Annen finanskostrad - -154 563
Netto finansposter -1 219 456 -393 991
Ordinzert resultat fgr skattekostnad 29 947 239 54474 950
Skattekostnad pa ordinaert resultat 5 6 588 393 11984 687
Arsresultat 23 358 846 42 490 262
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 986312560

Langkaia 1 AS
BALANSE PER

Note 31.12.2022 31.12.2021
Eiendeler
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1 514227 311 444 526821
Maskiner, anlegg, driftslgségre og inventar 1 13 994 353 4582 009
Anlegg under utfgrelse 1 9030 560 184 535631
Sum varige driftsmidler 8371252624 633 644 461
Finansielle anleggsmidler
Andre langsiktige fordringer 608 203 595 343
Sum finansielle anleggsmidler 608 203 595343
Sum anleggsmidler 537 860 827 634 239 804
Omlgpsmidler
Kortsiktige fordringer
Kundefordringer 5049392 541575
Fordringer pa konsernselskaper [3 1507974 4912226
Andre kortsiktige fordringer 25067 032 1208 465
Sum kortsiktige fordringer 31624398 b 662 266
Sum omigpsmidier 31624 398 6 662 266
Sum eiendeler 569 485 225 640 902 071
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Langkaia 1 AS

BALANSE PER

Note 31.12.2022 31.12.2021
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 8 22 055 000 22 055 000
Overkurs 8 297 995 000 297 595 000
Annen innskutt egenkapital 8 232 405 120 232 405 120
Sum innskutt egenkapital 552 455 120 552 455 120
Annen egenkapital 8 -103 575 620 -74 088 367
Sum opptjent egenkapital -103 575 620 -74 088 367
Sum egenkapital 448 879 500 478 366 753
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 5 3813778 12 130695
Sum avsetninger for forpliktelser 3813778 12 130 695
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til selskap i samme konsern [ 43542 087 54 290 964
@vrig langsiktig gjeld 108 700 -
Sum annen langsiktig gjeld 43 650 787 54 290 964
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 4616 023 10075 296
Gjeld til konsernselskaper 6 67 751 408 67 504 533
Annen kortsiktig gield 773729 18533 830
Sum kortsiktig gjeld 73 141 161 96 113 659
Sum gjeld 120 605 726 162 535 318
Sum egenkapital og gjeld 569 485 225 640 902 071

Anders Olstad
Styrets leder

Knut Sgrn,
Styremegdlem
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986312560

Langkaia 1 AS

KONTANTSTRBMOPPSTILLING

2022 2021

Kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter

Resultat for skattekostnad 29947 239 54 474 950
Ordinare avskrivninger 101 967 443 57 834 885
Endring i kundefordringer -4 507 817 867022
Endring i leverandergjeld -5 459 273 -9932 169
Endring i andre tidsavgrensningsposter -38 118 576 18 156 789
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter 83 829 017 121 401 477
Kontantstrgmmer fra investeringsaktiviteter

Utbetaling ved kjgp av varige driftsmidler -5 575 606 -132 580384
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -5 575 606 -132 580 384
Kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i konsernkentoordning -10748 877 51 447 365
Utbetaling av konsernbidrag -67 504 533 -40 268 458
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter -78 253 410 11 178 907

Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved periodens begynnelse -
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt - -
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 986312560

NOTER TIL REGNSKAPET

| Regnskapsprinsipper _‘

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998 og god regnskapsskikk.

Driftsinntekter

Inntektsfgring av leieinntekter henferes til den perioden inntekten gjelder for uavhengig av betalingstidspunkt. Innbetaling av leieinntekter skjer
forskuddsvis pr kvartal.

Felleskostnader levert til leietakerne fra eksterne leverandgrer pavirker ikke resultatregnskapet utover et administrasjonspaslag som blir
regnskapsfart som andre inntekter. Forskjell mellom palgpte felleskostnader og a konto innbetalinger av felleskostnader blir balansefgrt som
fordring pd |eietaker eller gjeld til leietaker. Felleskostnader blir avregnet etter balansedagen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlppsmidler og kortsiktig gield omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter anskaffelsestidspunktet. @vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlppsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belpp pd
opptakstidspunktet.

Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefardringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pd
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lppende
under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Kostnader knyttet til byggeprosjekter balansefgres lgpende som "Anlegg under utfgrelse” inntil prosjektene er ferdigstilt. Finansieringsutgifter pd
kapital som kan knyttes til tilvirkning av anleggsmidler balansefgres regnskapsmessig, men kostnadsfgres skattemessig. Prosjektene aktiveres og
avskrives fra tidspunkt for ferdigstillelse eller nar anleggsmiddelet tas i bruk.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 prosent
pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til
fremfgring ved utgangen av regnskapsaret.

Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet.
Netto utsatt skattefordel balansefdres i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

Forutsetning om fortsatt drift
Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift.

Gjeld
Hovedregelen for finansiering i konsernet er basert pa negativ pantsettelse.

Konsernregnskap
Langkaia 1 AS inngdr i koansernregnskapet til Entra ASA som har forretningskontor i Osle.
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[Note 1 Varige driftsmidler

Anlegg under Sum varige
Varige driftsmidler Bygninger utfgrelse * Driftslpsgre ** driftsmidler
Anskaffelseskost per 01.01 1002571 189 184 535 631 10 482 696 1197589 517
Tilgang -2 603 5578 209 0 5575 606
Tilgang fra anlegg under utfgrelse 166 252031 14 830 850 181082 881
Avgang fra anlegg under utfgrelse -181 082 831 - -181 082 881
Anskaffelseskost per 31.12 1168 820617 9 030960 25313546 1203165123
Akkumulerte av- og nedskrivninger per 01.01 558 044 368 5900 687 563 945 056
Arets avskrivninger 96 548 938 5 418 506 101 967 443
Akkumulerte av- og nedskrivninger per 31.12 654 593 306 11319193 665 912 499
Balansefgrt verdi per 31.12 514 227 311 9030960 13 994 353 537 252 624
@konomisk levetid 20 ar/50 ar 3ar/Sar
Avskrivningsplan Linesar Lineaer

*) Det er ikke avskrivning pa anlegg under utferelse.
**) Driftslgsgre inneholder kunst pa kr 50 858 som ikke avskrives.

|Note 2 Lpnnskostnader, antall ansatte og godtgjgrelser

Det er ikke utbetalt godtgjgrelse til styret. Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til styrets leder eller andre naerstdende parter.

Godtgjgrelse til revisor 2022 2021
Lovpalagt revisjon (eks mva) 26 000 26000

Note 3 Inntekter og kostnader som presenteres netto i resultatregnskapet

2022 2021
Felleskostnader til fordeling 29135184 18 847 740
Felleskostnader fordelt leietakerne 28 450 691 17 596 055
Eiers andel av felleskosthadene 684 494 1251 685
[Note4 Transaksjoner med nzerstdende parter .
Transaksjoner med narstaende parter:
Forhold til
Motpart motparten 2022 2021
Rentekostnad til selskap i samme konsern Entra ASA Morsalskap 1222536 832701
Bygeelansrenter - -560 978
Sum 1222536 271723
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|Note 5 Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2022 2021
Skattekostnad av avgitt konsernbidrag 14 905 310 14 850 997
Endring i utsatt skatt -8316917 -2 866 310
Sum skattekostnad 6588 393 11 984 687
Beregning av arets skattegrunnlag: 2022 2021
Resultat fer skattekostnad 29947 239 54 474 950
Permanente forskjeller * - 900
Endring i midlertidige forskjeller 37804 170 13 028 683
Avgitt konsernbidrag -67 751 409 -67 504 533

Arets skattegrunnlag - _

Oversikt over midlertidige forskjeller:

Endring 31.12.2022 31.12.2021
Anteggsmidler 37 804 170 17 335355 55139525
Netto midlertidige forskjeller 37 804 170 17 335 355 55 139 525
22 % utsatt skatt 3813778 12 130 696
Bokfprt 22 % utsatt skatt 3813778 12 130 696
Forklaring til hvorfor arets skattekostnad ikke utgjer 22 % av resultat far skatt: 2022 2021
22 % skatt av resultat fgr skatt 6588 393 11 984 489
Permanente forskjeller 22 % - 198
Beregnet skattekostnad 6588 393 11 984 687
Effektiv skattesats ** 22,0% 22,0%

*} Inkluderer ikke fradragsherettigede kostnader og ikke skattepliktige inntekter
** ) Skattekostnad i forhold til resuitat far skatt
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[Note 6 Mellomvarende med selskap i samme konsern

Kortsiktige fordringer 31.12.2022 31.12.2021
Andre fordringer 1507 974 4912 226
Fordringer pd konsernselskaper 1507 974 4912 226
Annen langsiktig gjeld 31.12.2022 31.12.2021
Annen langsiktig gjeld til morselskap * 43 542 087 54 290 964

43 542 087 54 290 964
Kortsiktig gjeld 31.12.2022 31.12.2021
Avgitt konsernbidrag 67 751 409 67 504 533
Gjeld til konsernselskaper 67 751 409 67 504 533

*) Belgpet er i sin helhet salde pd konto i konsernkontosystemet.
Den langsiktige gielden forfaller mer enn 5 3r etter regnskapsarets slutt.

|Note 7 Bankkonto

Selskapet har bankkonto i et konsernkontosystem der morselskapet finansierer dgtrenes behov for likviditet. Morselskapets
konsernkontosystem har felles ramme.

INote 8 Egenkapital

Annen
Aksjekapital Overkurs innskutt EK Annen EK Sum
Egenkapital per 01.01 22 055000 297 995 000 232405 120 -74 088 367 478 366 753
Avgitt konsernbidrag med skatteeffekt - - - -52 846 099 -52 846099
Arets resultat - - - 23358 846 23 358 846
Egenkapital per 31.12 22 055 000 297 995 000 232 405 120 -103 575 620 448 879 500

Aksjekapitalen bestar av 20 050 aksjer med palydende NOK 1 100 per aksje.
Alle aksjene i Langkaia 1 AS eies av Entra ASA.
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