== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

980 932 907

Aksjeselskap
DRONNINGENSGT 12/16 AS
Markens gate 30

4611 KRISTIANSAND S

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Forenklet IFRS

Knut Harald Nilsen
05.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980932907

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Verdiendring investeringseiendom 1 1019 853 9 240 000
Leleinntekter 2 6 861 280 6 685 486
Sum inntekter 7881133 15925 486
K ostnader

Annen driftskostnad 3,4 2293022 3554 840
Sum kostnader 2293022 3554 840
Driftsresultat 5588 111 12 370 646

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 26 763 1042
Annen finansinntekt 5409 5146
Sum finansinntekter 32172 6188
Annen rentekostnad 2570032 1434 501
Sum finanskostnader 2570032 1434 501
Netto finans -2 537 860 -1428 313
Ordineert resultat far skattekostnad 3050 251 10 942 333
Skattekostnad pa resultat 5 674 203 2411518
Ordineert resultat etter skattekostnad 2 376 048 8530815
Arsresultat 2376 048 8530815
Arsresultat etter minoritetsinter esser 2376 048 8530 815
Totalresultat 2 376 048 8530815

Overfaringer og disponeringer

Avsatt til fond 6 795 485 7207 200
Avsatt til annen egenkapital 6 1580 563 1323615
Sum overferinger og disponeringer 2376 048 8530815
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980932907

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Investeringseiendom 1 92 880 000 90 000 000
Sum varige driftsmidler 92 880 000 90 000 000
Sum anleggsmidler 92 880 000 90 000 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 7 266 218 346 422
Andre kortsiktige fordringer 381794 283 695
Sum fordringer 7 648 012 630 117

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 7 3457 736 309 461
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3457 736 309 461
Sum omlgpsmidler 4105 748 939 578
SUM EIENDELER 96 985 748 90939 578

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,8 200 000 200 000
Sum innskutt egenkapital 200 000 200 000

Opptjent egenkapital
Fond for urealiserte gevinster 6 35019 354 34 223 869
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980932907

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Annen egenkapital 6 4586 177 3005614
Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital 39 605 530 37229 483
Sum egenkapital 6 39805530 37 429 483
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 10 865 697 10191494
Sum avsetninger for forpliktelser 10 865 697 10191 494
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1,9 45 100 000 37 700 000
@vrig langsiktig gjeld 10 5275 229
Sum annen langsiktig gjeld 45 100 000 42 975 229
Sum langsiktig gjeld 55 965 697 53 166 723

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 229 991 257070
Skyldig offentlige avgifter 44 546

Annen Kortsiktig gjeld 939 984 86 302
Sum kortsiktig gjeld 7 1214521 343372
Sum gjeld 57180 218 53 510 095
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 96 985 748 90939578
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980932907

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 614938

980 932 907
Aksjeselskap
DRONNINGENSGT 12/16 AS
Markens gate 30

4611 KRISTIANSAND S

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Forenklet IFRS

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Knut Harald Nilsen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 05.06.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980932907

Organisasjonznr: 980 932 907

DRONNINGENSGT 12/16 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Verdiendring

investeringseiendom 1 1 019 853 9 240 000
Leieinntekter 2 6 861l 280 6 685 486
Sum inntekter 7 881 133 15 925 486
Kostnader

Annen driftskostnad 3, 4 2 293 022 3 554 840
Sum kostnader 2 293 022 3 554 840
Driftsresultat 5 588 111 12 370 646
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 26 763 1 042
Annen finansinntekt 5 409 5 146
Sum finansinntekter 32 172 6 188
Annen rentekostnad 2 570 032 1 434 501
Sum finanskostnader 2 570 032 1 434 501
Netto finans -2 537 860 -1 428 313
Ordinert resultat fer

skattekostnad 3 050 251 10 942 333
Skattekostnad pad resultat 5 674 203 2 411 518
Ordinert resultat etter

skattekostnad 2 376 048 8 530 815
Araresultat 2 376 048 8 530 815
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 2 376 048 8 530 815
Totalresultat 2 376 048 8 530 815
overferinger og

disponeringer

Avsatt til fond 6 795 485 7 207 200
Avsatt til annen

egenkapital 6 1 580 563 1 323 615
Sum overferinger og

disponeringer 2 376 048 8 530 815

Utskriftsdato 11.07.2024

Organisasjonsny 980 932 907

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980932907

Organisasjonznr: 980 932 907
DRONNINGENSGT 12/16 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Investeringseiendom 1 92 880 000 90 000 000
Sum varige driftsmidler 92 880 000 90 000 000
Sum anleggsmidler 92 880 000 90 000 000
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 7 266 218 346 422
Andre kortsiktige

fordringer 381 794 283 695
Sum fordringer 7 648 012 630 117

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 7 3 457 736 309 461
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 457 736 309 461
Sum omlepsmidler 4 105 748 939 578
SUM EIENDELER 96 985 748 90 939 578

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 8 200 000 200 000
Sum innskutt egenkapital 200 000 200 000

Opptjent egenkapital
Fond for urealiserte

gevinster <] 35 0192 354 34 223 869
Annen egenkapital 4] 4 586 177 3 005 614
Udisponert resultat
Sum opptjent egenkapital 39 605 530 37 229 483
Sum egenkapital 6 39 805 530 37 429 483
Gjeld

Utskriftedato 11.07.2024 Organisasjonsny 980 932 907 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 980932907

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 10 865 697 10 191 494

Sum avsetninger for

forpliktelser 10 865 697 10 191 4954

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1, 9 45 100 000 37 700 000

@vrig langsiktig gjeld 10 5 275 229

Sum annen langsiktig gjeld 45 100 000 42 975 229

Sum langsiktig gjeld 55 965 697 53 166 723

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 229 991 257 070

Skyldig offentlige avgifter 44 546

Annen kortsiktig gjeld 939 984 86 302

Sum kortsiktig gjeld 7 1 214 521 343 372

Sum gjeld 57 180 218 53 510 095

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 96 985 748 90 939 578
Utskriftedato 11.07.2024 Organisasjonsny 980 932 907 Side 3 av 3

02.06.2025 ki 18:03 Brgnngysundregistrene Side 8 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980932907

Organisasjonznr: 980 932 907
DRONNINGENSGT 12/16 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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E- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980932907

Arsregnskap 2023
Dronningensgt 12/16 AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet
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Org.nr.: 980 932 907
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980932907

RESULTATREGN SKAP ‘

DRONNINGENSGT 12/ 16 AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2023 2022
Verdiendring investeringseiendom 1 1019853 9 240 000
Leieinntekter 2 6 861280 6 685 486
Sum driftsinntekter 7881133 15 925 486
Annen driftskostnad 3,4 2293022 3 554 840
Sum driftskostnader 2293022 3 554 840
Driftsresultat 5588 111 12 370 646

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 26 763 1042
Annen finansinntekt 5409 5146
Annen rentekostnad 2570032 1434 501 W
Resultat av finansposter -2 537 860 -1 428 313 S
8
Resultat for skattekostnad 3050251 10 942 333 g
Skattekostnad pa resultat 5 674 203 2411518 3
Arsresultat 5
8
2
5
Totalresultat g
=]
£
g
OVERF@RINGER £
Avsatt til fond [¢] 795 485 7 207 200 ?.J
Avsatt til annen egenkapital [¢] 1580563 1323615 %
Sum overferinger 2376 048 8 530815 =
DRONNINGENSGT 12/ 16 AS SIDE2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980932907

T e

DRONNINGENSGT 12/ 16 AS

EIENDELER Note 2023 2022

ANLEGGSMIDLER

VARIGE DRIFTSM IDLER

Investeringseiendom 1 92 880 000 90 000 000

Sum varige driftsmidler 92 880 000 80 000 000

Sum anleggsmidler 92 880 000 80 000 000

OM L@PSMIDLER

FORDRINGER @

Kundefordringer 7 266 218 346 422 §

Andre kortsiktige fordringer 381 794 283695 E

Sum fordringer 7 648 012 630117 g
s

Bankinnskudd, kontanter o.. 7 3457736 309 461 3
ay
S

Sum omlepsmidler 4105748 939578 5’\
5

Sum eiendeler 96 985 748 90 939 578 %
a
g
X
=]
£
g
g
=
3
=]
&

DRONNINGENSGT 12/16 AS SIDE3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980932907

T e

DRONNINGENSGT 12/ 16 AS

EGENKAPITALOG GJELD Note 2023 2022
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGEN KAPITAL

Aksjekapital 6,8 200 000 200 00C
Sum innskutt egenkapital 200 000 200 000
OPPTJENT EGENKAPITAL

Fond for urealiserte gevinster [¢] 35019 354 34 223 869
Annen egenkapital 6 4586177 3005614
Sum opptjent egenkapital 39 605530 37 229 483
Sum egenkapital 6 39 805530 37 429 483
G.JELD

AVSETNING FOR FORPUKTELSER

Utsatt skatt 5 10 865 697 10191 494
Sum avsetning for forpliktelser 10 865 697 10191 494

ANNEN LANGSIKTIG GELD

Gjeld til kredittinstitusjoner 1,9 45100000 37 700 000
@vrig langsiktig gjeld 10 0 5275229
Sum annen langsiktig gjeld 45 100 000 42 975 229

KORTSIKTIG GJELD

Penneo Dokumeninekkel: IDZQH-3T05C-40EB4-BNAKD-DSFIX-CIA4E

Leverandgrgjeld 229 991 257070
Skyldig offentlige avgifter 44 546 0
Annen kortsiktig gjeld 939 984 86 302
Sum kortsiktig gjeld 7 1214521 343 372
Sum gjeld 57 180 218 53 510 095
Sum egenkapital og gjeld 96 985 748 90 939 578

Kristiansand, 05.06.2024
Styret i Dronningensgt 12/16 AS

Knut Harald Nilsen Pal Berg Aspelund Dag Rune Levdal
styreleder styremedlem/daglig leder styremedlem
DRONNINGENSGT 12/ 16 AS SIDE4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980932907

Dronningensgt 12/16 AS Noter til arsregnskapet 2023

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med internasjonale regnskapsstandarder (IFRS) som fastsatt av EU og

etter bestemmelsen om forenklet IFRS i selskapsregnskapet gitt i egen forskrift til norsk regnskapslovs

§ 3-9. 5 ledd. Forskriften kan benyttes av alle regnskapspliktige, bade i selskaps - og konsernregnskapet,

med mindre de er palagt a bruke full IFRS.

Dette innebaerer i hovedsak at innregning og maling fglger internasjonale regnskapsstandarder {IFRS) og presentasjon og
noteopplysninger er i henhold til norsk regnskapslov og god regnskapsskikk.

Dette er endring fra tidligere ar. Endringen er gjort for a gi et mer rettvisende bilde av selskapets virkelige

stilling ved utgangen av regnskapsaret. Endringen pavirker i hovedsak regnskapsfgring av investeringseiendommer

og virkningen av endringen fremgar i egen note. Sammenligningstallene er omarbeidet.

Sammendrag av de viktigste regnskapsprinsipper for selskapet

Nedenfor beskrives de viktigste regnskapsprinsippene som er benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet.
Disse prinsippene er benyttet pa samme mate i alle perioder som er presentert, dersom ikke annet
fremgar av beskrivelsen.

Basisprinsipper
Arsregnskapet er i utgangspunktet utarbeidet basert pa historisk kost prinsippet. Fglgende poster er imidlertid
vurdert til virkelig verdi.

* Investeringseiendommer

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket eiendeler, gjeld, inntekter kostnader og opplysninger om
potensielle forpliktelser. Dette gjelder saerlig vurdering av virkelig verdi av investeringseiendom.

Fremtidige hendelser kan medfgre at estimatene endrer seg. Estimater og de underliggende forutsetningene

vurderes Igpende. Endringer i regnskapsmessige estimater regnskapsfgres i den perioden endringene oppstar. Hvis
endringene ogsa gjelder fremtidige perioder fordeles effekten over innevaerende og fremtidige perioder.

Omrader som i hgy grad inneholder slike skjgnnsmessige vurderinger, hgy grad av kompleksistet, eller omrader hvor
forutsetninger og estimater er vesentlige for regnskapet, er beskrevet i avsnitt om viktige regnskapsestimater og
skjgnnsmessige vurderinger.

valuta

Penneo Dokumentnekkel: IDZQH-3T05C-40EB4-BNAKD-DSFTX-CIA4E

Regnskapet til Dronningensgt 12/16 AS er presentert i norske kroner (NOK) som ogsa er selskapets funksjonelle
valuta.

Investeringseiendom

Investeringseiendom bestar av eiendom {tomt, bygning eller begge deler) som benyttes for 4 opptjene leieinntekter, for
verdistigning pa kapital eller begge deler. Investeringseiendommer regnskapsfgres til virkelig verdi. Virkelig verdi tilsvarer
antatte markedsverdier, uten fradrag for transaksjonsutgifter ved et eventuelt salg. Endringer i virkelig verdi resultatfgres i
den perioden det oppstar.

Det foretas en arlig vurdering av virkelig verdi basert pa en takst foretatt av en uavhengig takstmann/foretak som er
kvalifisert og har utstrakt erfaring med omradet og typen eiendommer.

Overfgringer til, eller fra, kategorien investeringseiendommer gjennomfgres kun som fglge av endret bruk av eiendommen.
Differansen som oppstar mellom balansefgrt verdi og virkelig verdi pa tidspunktet for omklassifiseringen innregnes som
andre inntekter og kostnader ved gevinst. Ved senere avhending av eiendommen overfgres gevinsten av eiendommen

til opptjent egenkaptal. Tap som oppstar ved en slik omklassifisering resultatfgres umiddelbart.

Finansielle eiendeler
Selskapet klassifiserer finansielle eiendeler i fglgende kategorier:
* Utlan og fordringer
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980932907

Dronningensgt 12/16 AS Noter til arsregnskapet 2023

Utldn og fordringer er ikke-derivate finansielle eiendeler med faste eller bestembare betalinger som ikke omsettes i

et aktivt marked. De klassifiseres som omlgpsmidler, med mindre de forfaller mer enn 12 maneder etter balansedagen.

1 54 fall klassifiseres de som anleggsmidler. Utlan og fordringer klassifiseres som fordringer i balansen.

Vanlige kjgp og salg av investeringer regnskapsfgres pa transaksjonstidspunktet, som er den dagen selskapet

forplikter seg til 3 kj@pe eller selge eiendeler.

Kontanter og kontantekvivalenter

Kontanter og kontantekvivalenter bestar av kontanter, bankinnskudd, andre kortsiktige, lett omsettelige investeringer med

maksimum tre maneders opprinnelig Igpetid redusert for trekk pa kassekreditt.

Aksjekapital og overkurs
Ordineere aksjer klassifiseres som egenkapital. Utgifter som knyttes direkte til utstedelse av nye aksjer eller

opsjoner med fradrag for skatt, fgres som reduksjon av mottatt vederlag i egenkapitalen.

Finansielle forpliktelser
Selskapet klassifiserer finansielle forpliktelser i fglgende kategorier:

* Andre finansielle forpliktelser til amortisert kost

Andre finansielle forpliktelser til amortisert kost er ikke-derivate finansielle forpliktelser med faste eller bestembare betalinger
som ikke fastsettes i et aktivt marked. De klassifiseres som kortsiktig gjeld, med mindre de forfaller mer enn 12 maneder etter

balansedagen. I sa fall klassifiseres de som langsiktig gjeld.

Leverandgrgjeld
Leverandegrgjeld males til virkelig verdi ved f@rste gangs balansefgring. Ved senere maling vurderes
leverrandgrgjeld til amortisert kost fastsatt ved bruk av effektiv rente metoden.

Dersom renteelementet er uvesentlig er dette sett bort fra.

Utbytte og konsernbidrag

Regnskapspliktige som utarbeider selskapsregnskap etter forskrift til Regnskapslovens § 3-9 regnskapsfgres utbytte
og konsernbidrag i samsvar med norsk regnskapslov gvrige bestemmelser.

Dette innebaerer at utbytte og konsernbidrag mottatt og avgitt av selskapet regnskapsfgres for det aret fgr de vedtas
avgitt eller mottatt. Det samme gjelder eventuell skatteeffekt av slike transaksjoner.

Penneo Dokumentnekkel: IDZQH-3T05C-40EB4-BNAKD-DSFTX-CIA4E

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22 % prosent pa grunnlag av de midlertidige foskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet. Netto utsatt
skattefordel balansefgres i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Utsatt skatt og utsatt skattefordel fgres opp til nominell verdi og er klassifisert som langsiktig forpliktelse {finansielt
anleggsmiddel) i balansen.

Inntektsfaring

Leieinntekter fra investeringseiendommer inntektsfgres lineaert over leieperioden.

Salg resultatfgres nar inntekten kan males palitelig og det er sannsynlig at de gkonomiske fordelene knyttet til

de ulike formene for salg som er nevnt under er oppfylit. Salg vurderes ikke a kunne males palitelig fgr alle vesentlige
betingelser knyttet til salget er innfridd. Selskapet baserer estimatene for regnskapsfgring pa historikk, vurdering

av type kunde og transaksjon samt eventuelle spesielle forhold knyttet til den enkelte transaksjonen. For de fleste
inntektstyper i selskapet vil inntekten veere opptjent pa leveringstidspunktet.
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Dronningensgt 12/16 AS Noter til arsregnskapet 2023

Gevinster ved avhendelse av varige driftsmidler blir presentert som andre tap/gevinster - netto. Eventuelle stgrre
gevinster i form av eiendomssalg pa fristilte eiendommer anses som del av selskapets drift og vil ogsa bli
presentert som andre driftsinntekter.

Renteinntekter regnskapsfgres nar de er opptjent.

Viktige regnskapsestimater og skjgnnsmessige vurderinger
Estimater og skjgnnsmessige vurderinger evalueres Igpende og er basert pa historisk erfaring og andre faktorer,
inklusive forventninger om fremtidige hendelser som anses 3 vaere sannsynlige under navaerende omstendigheter.

Viktige regnskapsestimater og antagelser/forutsetninger

Selskapet utarbeider estimater og gjgr antagelser/forusetninger knyttet til fremtiden. De regnskapsestimater som
folger av dette vil per definisjon sjelden vaere fullt ut i samsvar med det endelige utfall. Estimater og antagelser/
forutsetninger som representerer en betydelig risiko for vesentlige endringer i balansefgrt verdi pa eiendeler og
gjeld i Igpet av neste regnskapsar,.

Virkelig verdi pa investeringseiendom

Eiendom i Dronningensgt 12/16 AS er vurdert til virkelig verdi pr 31.12.2023.

Taksten som reflekterer eiendommens art, egenskaper, faktisk og potensielt bruk og markedsforholdene pa balansedagen
og vil vaere underlagt verdisvingninger som fglge av endringer i etterspgrsel og rente.

Hendelser etter balansedagen

Ny informasjon etter balansedagen om selskapets stilling pa balansedagen er hensyntatt i arsregnskapet. Hendelser
etter balansedagen som ikke pavirker selskapets finansielle stilling pa balansedagen, men som vil pavirke selskapets
finansielle stilling i fremtiden er opplyst om dersom dette er vesentlig.

Neerstdende parter
Selskapet er kontrollert av Bris Invest AS som eier 66,7 % av selskapets aksjer og Aspelund Holding AS som eier 33,3 % av selskapets

aksjer.

Kontantstrgmoppstilling

Penneo Dokumentnekkel: IDZQH-3T05C-40EB4-BNAKD-DSFTX-CIA4E

Kontantstrgmoppstillingen er satt opp etter den indirekte metode og viser kontantstremmer henholdsvis operasjonelle,

investerings og finansieringsaktiviteter og forklarer periodens endring i "Kontanter og kontantekvivalenter."
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Note 1 Investeringseiendom

Investerings-

eiendom 1) Totalt
Bokfgrt verdi pr 1.1. 66 450 000 66 450 000
Anskaffelseskost 1.1. 44 247 749 44 247 749
Arets tilgang 1860147 1860147
Arets avgang - -
Anskaffelseskost 31.12. 46 107 896 46 107 896
Verdiregulering 1.1. 45 752 251 45752 251
Avskrivninger pr 1.1 - 0
Avskrivninger i ar - 0
Verdiendring investeringseiendom 1019 853 1019 853
Avgang verdiendring - 0
Verdiregulering 31.12. 46 772 104 46 772 104
Bokfgrt verdi pr 31.12. 92 880 000 92 880 000

1)Selskapet vurderer investeringseiendommer til virkelig verdi i henhold til reglene i IAS 40. Selskapet har pr 31.12
innhentet ekstern takst for verdi av eiendommen. Selskapet avsetter urealiserte gevinster knyttet til
investeringseiendommer til fond for urealiserte gevinster. Fondet utgjgr en positiv differanse mellom balansefgrt
verdi av hver enkelt eiendom og deres anskaffelseskost hensyntatt effekten av utsatt skatt.

Note 2 Driftsinntekter

Fordeling pa virksomhetsomrader 31.12.2023 31.12.2022
Leieinntekter fast eiendom 6861 280 6 685 486
Verdiendring investeringseiendom 1019 853 9 240 000
Sum 7881133 15 925 486

Penneo Dokumentnekkel: IDZQH-3T05C-40EB4-BNAKD-DSFTX-CIA4E

Geografisk fordeling

Norge 7881133 15 925 486
Sum 7881133 15 925 486
Note 3 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, 1an til ansatte med mer.

Selskapet har ingen ansatte pr 31.12.2023. Det har ikke vaert utbetalt Ignn til daglig leder eller styret, kun gaver kr 15.000.
Det er ikke gitt |an eller sikkerhetsstillelse til daglig leder eller styret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor

Kostnadsfgrt godtgjgrelse til revisor fordeler seg slik 2023 2022
Ordinaer revisjon eks mva 11 000 18 000
Bistand eks mva 11000 11 000
Sum godtgjgrelse eks mva til revisor 22000 29 000
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Dronningensgt 12/16 AS Noter til arsregnskapet 2023

Note 4 Transaksjoner med neaerstaende parter

Ingen transaksjoner med naerstaende parteri 2023.

Note 5 Skatt

Oversikt over midlertidige forskjeller 31.12. 1.1.
Investeringseiendom 66 952 517 65015170
Fordringer - -
Underskudd til fremfgring {17 562 985) {18 690 199)
Sum midlertidige forskjeller 49 389 532 46 324971
22 % utsatt skatt 10 865 697 10191 494

Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og betalbar skatt

Ly
g
=
N
2023 2022 x
Resultat fgr skattekostnad 3050251 10 942 333 §
Permanente forskjeller 14 310 19 112 2
<
Endring | midlertidige forskjeller {1937 347) {10 020 782) 4
Grunlag for betalbar skatt i resultatregnskapet 1127214 940 663 5
Anvendelse av fremfgrbart underskudd {1127 214) {940 663) 8
Skattepliktig inntekt {grunnlag for betalbar skatt i balansen) - - ‘§
oy
5
Arets skattekostnad fordeler seg pa 2023 2022 N
Betalbar skatt - - 71:,
et
Endring i utsatt skatt 674 203 2411518 ‘§
Sum skattekostnad 674203 2411518 E
g
-
<
Q
- <
Note 6 Egenkapital g
&
Fond for
urealiserte
Aksjekapital gevinster Annen EK Sum
Egenkapital pr 1.1.2023 200 000 34 223 869 3005 614 37429 483
Brutto avsatt fond urealiserte gev. - - - -
Utsatt skatt pa fond urealiserte gev. - - - -
Effekt av endret skattesats - - - -
Tilleggsutbytte i 2023 - - - -
Arets resultat - 795 485 1580 563 2376048
Egenkapital pr 31.12.2023 200 000 35019 354 4586177 39 805 531
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Dronningensgt 12/16 AS Noter til arsregnskapet 2023
Note 7 Finansielle instrumenter etter kategori
Eiendeler til Derivater
Utlén og virkelig verdi benytter for Tilgjengelig for
fordringer over resultat  sikringsformal salg Sum

Pr 31.12.2023

Eiendeler

Finansielle eiendeler tilgj for salg - - - - -
Derivater - - - - -
Kundefordringer og andre fordring. 6483 012 - - - 648 012
Finansielle eiendeler til virkelig - - - - -
verdi over resultatet -
Kontanter 3 457 736 - - - 3457736
Sum 4105 748 - - - 4105 748

Forpliktelser til Derivater Andre
virkelig verdi benyttet for forpliktelser til
over resulatet  sikringsformal amortisert kost  Sum
Forpliktelser - - - -

Lan - - 45 100 000 45 100 000
Derivater - - - -

Leverandgrgjeld og annen gjeld - - 1214521 1214521
Sum - - 46 314 521 46 314 521

Forskuddsbetalinger er utelatt fra fordringsposten i balansen ettersom dette er en analyse som kun kreves for finansielle

Lovpalagte forpliktelser er ekskludert fra "leverandgrgjeld og annen gjeld” i balansen.

Note 8 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapital Antall Palydende Balansefgrt
Ordineere aksjer 2000 100 200 000

Penneo Dokumentnekkel: IDZQH-3T05C-40EB4-BNAKD-DSFTX-CIA4E

Alle aksjene gir samme rettigheter i selskapet.

Oversikt over aksjoneerer i selskapet pr 31.12:

Antall Eierandel Stemmeandel
Bris Invest AS 1334 66,67 % 66,67 %
Aspelund Holding AS 666 33,33% 33,33%
Note 9 Gjeld til kredittinstitusjoner, annen langsiktig og pantsettelser

31.12.2023 31.12.2022

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter regnskapsarets slutt - -
Bokfart gjeld som er sikret med pant og lignende 45 100 000 37 700 000
Bokfgrt verdi av eiendeler som er stilt som sikkerhet for pantelan:
Investeringseiendommer 92 880 000 90 000 000
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Dronningensgt 12/16 AS Noter til arsregnskapet 2023
Note 10 Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld
31.12.2023 31.12.2022
- 5275229
Note 11 Finansielle instrumenter etter kategori

Selskapet blir giennom sine aktiviteter eksponert mot ulike typer finansiell risiko: renterisiko, kredittrisiko og likviditetsrisiko

Renterisiko

Selskapet har rentebaerende gjeld og dermed er selskapets resultat og kontanstrgm pavirket av endringer i markedsrenten.
Selskapets renterisiko er knyttet til eksternt 1an. Ldn med flytende rente medfgrer en renterisiko for selskapets kontanstrgm
og resultat.

Kredittrisiko
Kredittrisiko oppstar i transaksjoner med konsernmellomvaerende og innskudd i banker og finansinstitusjoner i tillegg til
transaksjoner herunder utestaende kundefordringer.

Likviditetsrisiko

Likviditetsrisiko styres pa konsernniva. Ledelsen overvaker prognoser over konsernets likviditetskrav for 3 forsikre seg at
konsernet har tilstrekkelig kontantekvivalenter til 3 mgte driftsrelaterte forpliktelser, samtidig som det opprettholdes
tilstrekkelig fleksibilitet | form av ubenyttede forpliktede lanefasiliteter til alle tider slik at konsernet ikke bryter rammer eller

spesifiserte betingelser pa noen av konsernets lan.

Note 12 Hendelser etter balansedagen

Regnskapet er vedtatt for fremleggelse for selskapets generalforsamling av styret pa den dato som fremkommer under
signering av balansen.
Generalforsamlingen har ikke myndighet til 3 endre regnskapet.

Penneo Dokumentnekkel: IDZQH-3T05C-40EB4-BNAKD-DSFTX-CIA4E
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Kontanstrgmoppstilling
Dronningensgt 12/16 AS - 2023

2023 2022
Kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat far skattekostnad 3050 251 10 942 333
Periodens betalte skatt - -
Avskrivninger - -

Verdiendring investeringseiendom (2 880 000) {10 00O 00O0)
Endring i kundefordringer (153 638) (134 020)
Endring i leverandgrgjeld (27 079) 47 613
Endringer i andre omlgpsmidler og andre gjeldsposter 1033970 (688 040)
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter 1023 504 167 886

Kontantstrgm fra investeringsaktiviteter

Innbetalinger ved salg av investeringseiendom - -
Utbetalinger ved pakost investeringseiendom - -
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter - -

Kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter

Endring langsiktig gjeld 2124771 (1133332)
Kapitalforhgyelse - -
Endring mellomvaerende konsernselskaper - -
Tilleggsutbytte - -
Utbetaling konsernbidrag - -

Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter 2124771 (1133 332)
Netto kontantstrgm for perioden 3148 275 (965 446)
Kontanter og kontantekvivalenter pr 1.1 309461 1274907
Kontanter og kontantekvivalenter pr31.12 3457 736 309 461

Penneo Dokumentnekkel: IDZQH-3T05C-40EB4-BNAKD-DSFTX-CIA4E
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4612 Kristiansand
TLF 38 1238 60 Org. nr. 943 708 428 MVA
Foretaksregisteret

Godkjent revisjonsselskap
Autorisert regnskapsfererselskap
Medlem av Den norske Revisorforening

Til generalforsamlingen i Dronningensgt 12/16 AS

Uavhengig revisors beretning for 2023

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Dronningensgt 12/16 AS som viser et overskudd pa NOK 2.376.048.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023 separat resultatregnskap og
kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter
regnskapsloven § 3-9,

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet". Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn med mindre ledelsen enten har til hensikt 3 avvikle selskapet eller legge ned virksomheten,
eller ikke har noe realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-eng, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
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Uavhengig revisors beretning 2023 for Dronningensgt 12/16 AS

som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for
a handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av
misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil,
siden misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av internkontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a
gi uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
selskapet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for
revisjonsarbeidet, og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i
internkontroll som vi avdekker gjennom revisjonen.

Kristiansand, 5.juni 2024

Revisjon Ser AS

Kenneth Haugen
Statsautorisert revisor

Side-2-av 2
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