== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

999 298 311

Eiersekgonssameie

SAMEIET TORSHOV TORG

c/o OBOS Eiendomsforvalting AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Aud-Eva Midtfjord
15.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 999298311

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 9591 033 9668 941
Sum inntekter 9591 033 9 668 941
K ostnader

L gnnskostnad 385 087 374 818
Annen driftskostnad 7 303 784 10 704 574
Sum kostnader 7 688 871 11 079 392
Driftsresultat 1902 162 -1410451

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 69 469 19 420
Sum finansinntekter 69 469 19 420
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 69 469 19 420
Resultat far skattekostnad 1971631 -1391031
Arsresultat 1971631 -1391 031
Totalresultat 1971631 -1391 031

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 1971631 -1391 031
Sum overfaringer og disponeringer 1971631 -1391 031
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 193 890

Andre fordringer 579 050 372434
Sum fordringer 772 940 372434
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4243854 2600175
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4243 854 2600 175
Sum omlgpsmidler 5016 794 2972 608
SUM EIENDELER 5016 794 2972 608

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3949 092 1977 461
Sum opptjent egenkapital 3949 092 1977 461
Sum egenkapital 3949 092 1977 461
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 955 128 906 278
Annen kortsiktig gjeld 112574 88 869
Sum kortsiktig gjeld 1067 702 995 148
Sum gjeld 1067 702 995 148
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5016 794 2972608
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 376881

999 298 311
Eierseksjonssameie

SAMEIET TORSHOV TORG

c/o OBOS Eiendomsforvalting AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Aud-Eva Midtfjord
15.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 999 2908 311
SAMETET TORSHCV TORG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 9 591 033 9 668 941

Sum inntekter 9 591 033 9 668 941

Kostnader

Lennskostnad 385 087 374 818

Annen driftskostnad 7 303 784 10 704 574

Sum kostnader 7 688 871 11 079 392

Driftsresultat 1 902 162 -1 410 451

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 69 469 192 420

Sum finansinntekter 69 469 19 420

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 69 469 19 420

Resultat feor skattekostnad 1 971 631 -1 391 031

Araresultat 1 971 631 -1 391 031

Totalresultat 1 971 631 -1 391 031

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 1 971 631 -1 391 031

Sum overferinger og

disponeringer 1 971 631 -1 391 031
Utskriftedato 25.05.2024 Organisasjonsny 999 298 311 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 999 2908 311
SAMETET TORSHCV TORG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 193 890

Andre fordringer 5792 050 372 434
Sum fordringer 772 940 372 434
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 4 243 854 2 600 175
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 243 854 2 600 175
Sum omlepsmidler 5 016 794 2 872 608
SUM EIENDELER 5 016 794 2 972 608

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 949 092 1 977 461
Sum opptjent egenkapital 3 949 092 1 977 461
Utskriftedato 25.05.2024 Organisasjonsny 999 298 311 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 3 949 092 1 877 461

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 955 128 906 278
Annen kortsiktig gjeld 112 574 88 B69
Sum kortsiktig gjeld 1 067 702 995 148
Sum gjeld 1 067 702 995 148
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 016 794 2 872 608

Utskriftedato 25.05.2024 Organisasjonsny 999 298 311 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 999 2908 311
SAMETET TORSHCV TORG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 7243
Sameiet Torshov Torg
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Velkommen til &rsmgte | Sameiet Torshov Torg

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning med mote:
Avstemningen apner 15. april kl. 19:00 og lukker 18. april kl. 19:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/7243
Her vil du ogsé finne lenke til det frivillige videometet som holdes 15. april kl. 19:00.

Det holdes ogsa et frivillig mete 15. april kl. 19:00, Digitalt via Microsoft Teams.

Hvordan deltar du digitalt?
+ Du far en link via SMS.
* Du kan ogsa finne metet ved 4 g4 inn pa vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel secm er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjares innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Svkkelverksted

7. Fierne/flytte askebeger fra inngangsparti

8. Videcovervakning i inngangsparti & postrom

9. Installere callinganlegg pa den nye porten til bakgarden
10. Gelender langs bakken fra gardsrommet

11. A fornye seppelkassen for bevegelseshemmede.
12. Etablere omrade for smaring/gliding av ski

13. Belysning i bakgarden

2avdd
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14. Seppelkasser i bakgarden!

15. Mulighet for a lase opp derer manuelt
16. Rydding i sykkelkjelleren

17. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Torshov Torg

3av 44
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Cato Haukeland er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Vegard Myrseth @strem og Jette As Harbo er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
4 av 44
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b) Styret foreslar overfering av &rets resulfat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Sameiet Torshov Torg - Arsrapport 2023.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 390.000.

Styrets innstilling

Honoraret utgjer ca. 350.000 for boligseksjonene og 40.000 for garasjeseksjonen. Dette er lavere enn
giennomsnittet for tilsvarende sameier i folge oversikt fra OBOS.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 320.000

Sak 6
Sykkelverksted

Forslag fremmet av:
Catc Haukeland

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag fra Marius Haug.

Sykkelverkstedet er et spesielt stativ som inneholder nedvendig verkisy og pumpe til sykkel. Ved den vil man
kunne utfere vedlikehold/reparasjon av sykkelen sin.

Styret har tidligere diskutert dette og kemmet til at en aktuell plassering for denne vil vaere like utenfor
sykkelparkeringen i underetasjen.

Eksempel pa et slikt "sykkelverksted" kan ses her:
https://www.parkmiljc.no/produkt/sykkelstativ/sykkelverksted

Kostnaden for & f& kj@pt, levert og montert en slik antas 4 ligge pa ca. 30.000 - 40.000 kroner

5av44
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Styrets innstilling
Styret haringen sterke meninger om saken. Omradet utenfor sykkelgarasjen vil antagelig vaere beste plassering

for en slik, gitt neerheten til sykkelparkeringen. Vi er naturligvis noe bekymret for gris og rot i forbindelse med
en slik, men ser samtidig at dette kan vaere til nytte for mange beboere. Det er naturligvis ogsa viktig for sameiet
4 legge til rette for at mange kan bruke sykkel som transpertmiddel.

Forslag til vedtak

Sameiet kjesper inn og setter opp et sykkelverksted tilsvarende den lenket til i saksbeskrivelsen.

Sak 7
Fjerne/flytte askebeger fra inngangsparti

Forslag fremmet av:
Andreas Fornes

Sakens flertallskrav:
Alminnelig {(50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig {(50%)

Ravk og lukt siger inn i leilighetene nar folk star utenfor og revker. Veldig lite behagelig nar man forseker &
sove. Det burde heller ikke vaere nadvendig 4 passere giennom reyk pa vei inn og ut. | tillegg er askebegerne
stadig fulle av sneiper cg annet seppel, nce som trekker ned helhetsinntrykket. Styret skulle etter forrige ars
arsmete felge opp vaktmester for & sikre at disse ble temt hyppigere. Det viser seg ikke & veere et fungerende
og tilstrekkelig tiltak.

Styrets innstilling

Styret er enig i askebegere fulle av sneiper og annet seppel trekker ned helhetsinntrykket. Samtidig bemerker
styret at det ligger lite sneiper og snus ellers i bakgarden. Om dette skyldes at tilgangen fil steder 4 stumpe
reyken, eller at fa reyker har ikke styret et godt svar pa

Styret er skeptisk til & plassere askebegere andre steder i bakgarden, da dette fort kan oppfattes som at det
etableres "reykeomrader”. Bakgarden var er i stor grad en plass hvor barn kan samles og leke, og reyking
harmoniserer derfor darlig med det.

Om det sameiet mener at noe mé gjeres med askebegerne, er styrets forslag at disse flernes helt. Vi
kan da heste erfaring av dette, og evi. sette dem opp igjen senere dersom vi cpplever mye sneiper ved
inngangspartiene.

For ordens skyld vil sameiet fa ny leverander av vaktmestertjenester og vi forventer da at fellesarealene vil bli
bedre ryddet og holdt vedlike.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Fjerne/flytte askebeger fra inngangsparti

+ Mot Fjerne/flytte askebeger fra inngangsparti

6av4d
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b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Flytte askebegerne til andre plasseri gardsrommet som ikke er sa tett innpa leilighetene.

2. Fierne askebegerne fra fellesarealene

Sak 8
Videoovervakning i inngangsparti & postrom

Forslag fremmet av:
Sveinung Bakken

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Gift alle innbrudd og uenskede besak vi har hatt skulle jeg gjerne sett at vi gjorde ncen forebyggende tiltak.
Video er lite plagsomt i hverdagen, men forhapentligvis effektivt mot noen som skal til 4 preve seg.

Styrets innstilling

Styret har stor forstaelse for intensjonen bak saken. Det er ikke trivelig med innbrudd i oppganger og
postkasser. Av den grunn gjer vi na bade tiltak pa selve inngangsderene, men ogsa porten inn til bakgarden.
Det ligger cgsa en sak pa arsmotet hvor det foreslas a stenge denne.

Sameiet har etter hvert fatt lang erfaring med bruk av videoovervaking. Dessverre er videoovervaking

ikke et effektivt tiltak mot innbrudd eller tyver. Til nd har ikke sameiets videcer kunnet identifisere ncen
gjerningspersconer. At man ser en person pé video, er ikke enshetydende med at man kan se hvem det er. Det
samme gjelder nir dette oversendes politiet. Samtlige politianmeldelser hvor video har blitt vedlagt, er blitt
henlagt av politiet.

QOvervakingsvideoer har til nd hatt mest nytte i forhold til & finne tidspunkter for nar noe har skjedd, eller
hvordan noe gjeres. | tillegg har det veert til hjelp for & identifisere beboere som forsepler eller parkerer ulovlig.

A installere videoovervaking slik det foreslas vil medfere betydelige kostnader, til bade kameraene, kabling fra
hver oppgang og ned til videorommet i kjelleren, samt utvidelse av videosystemet for 4 handtere si mange
kameraer.

Etter styrets vurdering ber det ikke brukes penger pa 4 sette opp kamera foran inngangspartier og ved
postkassene. Dette vil dessverre ikke ha preventiv virkning basert p& erfaringen vi har med videoovervaking.

Forslag til vedtak

Installere kamera som dekker yrterder og postrommet i alle cppganger samt tilherende merking.

7avd4
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Sak 9
Installere callinganlegg pa den nye porten til bakgarden

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Ettersom det er bestilt ny port fil bakgérden, er det naturlig & pa nytt vurdere a installere callinganlegg ved
porten og dermed Kunne ha stengt/last bakgard.

Tidligere har dette vaert nedstemt ettersom det har medfert betydelige kostnader (byite port og installere
callinganlegg) og antatt & ha en begrenset effekt mot innbrudd.

Na& som ny port settes opp (som né er tilpasset 4 kunne bli stengt) bar det vurderes av sameiet om callinganlegg
skal installeres. For a kunne ha last inngang til bakgarden, ma det installeres adgangssystem og callinganlegg
ved porten. Denne mi igjen kobles sammen med samtlige innganger, slik at ved besek av gjester, s kan de ferst
ringe pa ved porten, og deretter ved oppgangen.

Styret har tidligere innhentet tilbud pa callinganlegg og antar basert péa disse at arbeidet vil komme péa ca. ca.
kr. 250.000 - 300.000.

Styrets innstilling

Styret har tidligere anbefalt 4 ikke installere dette. Det har veert basert pé at kostnadene ogsi ville inkludere
ny port cg dermed kommer pa ca. 600.000 totalt. Na som ny port ma installeres, er kostnaden som her skal
vurderes, cmirent halvparien.

Styrets vurdering er at last port ikke vil eliminere tyveri og innbrudd fra sameiet, men det kan bli redusert.
Spesielt forventes det at tilfeldige tyverier fra narkomane og tilsvarende (som rusler rundt pa nattestid)
reduseres med tiltaket.

P4 bakgrunn av dette er styrets innstilling at det installeres callinganlegg og at porten lases. Adgang vil vaere
mulig ved bruk av adgangsbrikke og via callinganlegget.

Forslag til vedtak

Detinstalleres callinganlegg pa den nye porten til bakgarden, og porten lases, slik at adgang kun kan gjeres med
adgangsbrikke og via callinganlegget.

Sak 10
Gelender langs bakken fra gardsrommet

Forslag fremmet av:
Kari Jakobsen Grossmann

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det har veert umulig, sserlig pa arets ekstreme vinterfere 4 komme seg opp fil eller ned bakken fra
gardsrommet. Et gelender & klamre seg fast til hadde vaert fint.

selv p4 sommerfare for oss gamlinger.

8av 44
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Styrets innstilling

Styret er positiv til & installere et gelender ned den lille bakken pa vei ut av bakgarden. Det skal vaere noe
varmekabler i bakken der, men det er tydelig at dette ikke har tilstrekkelig effekt pa kalde dager. Styret vil
forseke 4 folge opp om effekten pa disse kan bedres.

Det er vanskelig 4 estimere en kostnad p4 dette tiltaket, men em det skal vasre av god kvalitet (metall) og
monteres pa en god mate, ma en anta at dette fort havner pa rundt 50.000,-.

Forslag til vedtak

Sette opp et gelender langs bakken fra gadrdsrommet.

Sak 11
A fornye seppelkassen for bevegelseshemmede.

Forslag fremmet av:
Kari Jakobsen Grossmann

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Saeppelkassen i for bevegelseshemmede i inngangspartiet er nd gammel, tilgriset, lite presentabel og fungerer
vel mest som tissepause for sameiets hunder.

Styrets innstilling

Styret er enig i at seppelkassen ikke ser fin ut. Aller helst skulle vi sluppet & ha noe slik stdende ved inngangen
til bakgarden i det hele.

Om vi ma ha en slik, er det litt vanskelig a se for seg at det finnes veldig pene sappelkasser av denne typen, sa
vi er usikker p& om dette er en fornuftig bruk av sameiets midler. Vi foreslar heller at det undersekes om det
fremdeles er behov i sameiet for denne seppelkassen, og hvis det er det, forseker & rengjere/male den vi har.

Forslag til vedtak 1

Sappelkassen for bevegelseshemmede skiftes ut.

Forslag til vedtak 2

Styret undersaker behovet for denne i sameiet, og samtidig vurderer om det er noen forskrift eller krav til &
haen slik i sameiet. Basert pa styrets vurdering vil HC-seppelkassen utbedres etter beste evne hvor den enten
byttes til en mer egnet lesning, fiernes helt, eller rengjeres (gjeres mer presentabel).

Sav4s
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Sak 12
Etablere omrade for smering/gliding av ski

Forslag fremmet av:
Martin Eie

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Skulle hatt et sted hvor det er plass til et smerebord og som har stikkontakt og brukbar belysning. Omradet
mellom sykkelboden og utgangen ved seppelnedkastene kan kanskje brukes. Kan evt. kembineres med
sykkelverksted.

Styrets innstilling

Styret er positiv til enske om et sted & smere ski og dermed kunne bruke marka péa vinteren.
Styret har diskutert plassering og problemstillinger knyttet til dette (ogsa erfaringer fra andre sameier).

En etablering av smarebod kan ikke gjgres utenfor sykkelboden, med hensyn til tilgang (for alle), samt
tilgjengelighet av strem/lys og plass. Det er et rom i kjelleren (det store bodomréadet) som vil kunne brukes.
Det mé da installeres brikkeleser p4 remmet og kjepe inn nedvendig utstyr. Styret vil sa lage en ordning for &
forseke a sikre orden i smareboden.

Vi kan grovt. estimere at defte vil koste ca. 20.000-30.000 a tilrettelegge for. For de som ikke gar pa ski, vil

uansett det & ha tilgang p& smerebod kunne vaere verdigkende for leiligheten ved et evt. salg.

Forslag til vedtak

Etablere omrade og legge til rette for bruk

sak 13
Belysning i bakgarden

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det har i tidligere arsmete blitt vedtatt 4 forbedre belysningen i bakgarden. Spesielt pA omrader hvor folk gar
giennom bakgarden.

Ved befaring pa kveldstid er det tydelig at de merkeste omradene er langs B-oppgangen og pa tvers over
bakgarden ved lekeplassen.

Det er ogsad merkt i omradet mellom B og C-oppgangen langs B-cppgangen, men det er et sekundaert omrade
for ferdsel til C-oppgangen. Styrets vurdering er derfor at omradet nevnt over ber prioriteres.

@vrige omrader som inngang til bakgard, langs G-oppgangen, rampen ned mot C, samt utenfor D cg E, har
tilstrekkelig belysning fra inngangspartiet.

Forslaget vedlagt er ment 4 gi bedre belysning der hver man gar, men samtidig seke a4 i minst mulig grad bidra
til &4 blende leiligheter eller forarsake unadvendig lysforurensing.

10 av 44
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Kosthaden for tiltaket er estimert til ca. 100.C00,-

Styrets innstilling

Styret anbefaler sameiet 4 vedta saken.

Forslag til vedtak

Det gjennomfares tiltak for ekt belysning slik beskrevet i vedlegget til saken.

Vedlegg
2. Sak arsmete?2024 - gkt belysning i bakgarden.pdf

Sak 14
Seppelkasser i bakgarden!

Forslag fremmet av:
Birger Tollhaug

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Fjerning av seppelkasser eller sterre kasser i bakgarden!

Styrets innstilling
Det har den siste tiden vaert skt forsapling ved seppelkassene i bakgarden. Styrets vurdering er at dette skyldes
i hovedsak to forhold.

Seppelbettene har ikke blitt temt hyppig nok av vaktmester. Sameiet har opplevd darligere kvalitet pa
1. vaktmestertjenestene i sameiet og er i prosess med a byfte disse ut.

2. Seppelbettene er delvis sdelagt slik at bunnen til stadighet faller ut nér de blir for tunge.

Slik ferslaget er formulert anser styret det slik at styret kan vurdere om sterre kasse eller fierning er mest
hensiktsmessig. Var vurdering er at vi ber forsake med sterre kasser som er mer robust. Ved & fierne disse
oker sannsynlighet for at seppel kastes pa bakken.

Potensiell ny seppelbette:
https://www.ajprodukter.no/lager-og-verksted/aviallshandtering-og-rengjoring/avfallsbeholdere/aviallsbotter/aviallsbeholder

Forslag til vedtak

Det er to seppelkasser som etter min mening er s4 sma at disse fylles opp ganske raskt, det skal ikke mer en
2 bleier eller et par pizzaesker s er de fylt opp. Resultatet at det flyter sappel rundt kassene! Mitt forslag er
starre eller flernes helt! Kassene blir ofte brukt til fordel for hoved-kassene nede i bakken mot Myhren!

1 av 44
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Sak 15
Mulighet for & lase opp derer manuelt

Forslag fremmet av:
Merete Granli

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det har veert rapportert mange hendelser med uvedkommende som kommer seg inn i sameiet i det siste. Jeg
har merket at nekkelen min passeri deren, men jeg far ikke vridd rundt for a faktisk lase opp. Skulle ogsa gjerne
hatt muligheten til & smekke igjen deren bak meg nir jeg gar alene og det er sent/merkt, og pa den maten sikre
at de bak meg faktisk harer hjemme her.

Styrets innstilling

Styret tolker saken 4 handle om muligheten for & 4pne deren manuelt {(dra i deren), fremfor at den 4pnes opp
og lukkes igjen automatisk.

For ordens skyld skrives det i saken om & gjeninnfere bruken av nekler i tillegg til adgangsbrikker. Dette vil styret
frarade.

Da sameiet gikk over fra fysiske nakler til adgangsbrikker, var dette for a forenkle tilgangen til leilighetene, samt
kunne handtere "nekler" pa avveie p4 en enkel mate. Det 4 introdusere nekler igjen, vil ta bort hele hensikten
med & innfere adgangsbrikker og styret frarader derfor dette.

Styret vil uavhengig av sakens utfall kunne underseke muligheten for & fasilitere "manuell” &pning av derene,
og evt. redusere apningstiden pa dem.

Styrets innstilling er & ikke stemme for forslaget.

Forslag til vedtak

Utbedre hvorvidt det gar an 4 bruke nekkel for & manuelt 4pne yiterdesrene (som et supplement til brikken),
slik at man kan tilpasse seg situasjonen. Gjerne cgsé pa den nye porten.

Sak 16
Rydding i sykkelkjelleren

Forslag fremmet av:
Merete Granli
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

1) Det er veldig fullt i sykkelkjelleren og flere mé derfor parkere utenfor stativene. Mitt forslag er & sjekke om
enkelte sykler eventuelt kan vaere fraflyttet, og om man ved en opprydding kan fa bedre plass til syklene ellers.
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2) Det er ulik heyvde under sykkelstativene. Jeg har en hey elsykkel og far derfor kun plass under ett av totalt
fire stativer. Pga. vekten p4 sykkelen far jeg heller ikke laftet den opp og bruki sverste plan. | kombinasjon med
veldig fullt sykkelrom er det derfor vanskelig & finne ledig plass.

Styrets innstilling

Dette er en sak som i utgangspunktet ikke egner seg for behandling i arsmatet. Dette er i stor grad lepende
forvaltning som kunne vzrt sendt styret direkte. Derimot har saken et pkt. 2 som for sé vidt kan behandles.

Vedr. pkt 1. Styret gjennomfarer en slik opprydning jevnlig hvert ar eller annenhvert &r. Erfaringene de siste
arene er at det ikke star veldig mange sykler uten eier i sykkelkjelleren. Styret vil uansett utfallet av saken
fortsette med jevnlig rydding i sykkelkjelleren.

Vedr. pkt 2. Styret kan naturligvis underseke om heyden kan endres. Om dette medferer kostnader av

betydning, vil styret komme tilbake til &rsmetet med deftte til behandling.

Forslag til vedtak

1) Alle ma merke sykkelen sin med navn og leilighetsnummer (det mé gis god frist og informasjon). Sykler uten
merking vil bli fiernet. Ikke behov for fast merking, kun ved opprydding.

2} Se om det er mulig 4 heve hayden under de gvrige sykkelstativene.

Vedlegg
3. Sykkelkjeller.png

Sak 17
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Cato Haukeland

6 aristyret, 4 &r som styreleder i sameiet.

Valg av 1 styremedlem Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

« Jean-Yves Gallardo

- Erfaring fra styrearbeid i ulike organisasjoner, bade som styremedlem og styreleder.
- Erfaring fra kommunikasjon og ledelse
- Motivasjon for a bidra til vart felleskap

13 avdd
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. Sameiet
l / Torshov Torg

ARSRAPPORT FOR 2023

TILLITSVALGTE

Siden forrige ordinzere arsmgate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Cato Haukeland Sandakerveien 22 G
Styremedlem Vegard Myrseth @strem Sandakerveien 22 D
Styremedlem Jette As Harbo Sandakerveien 22 B

Styrets medlemmer bestér i dag av 2 menn og 1 kvinne.

KONTAKTINFORMASION

Styret
Styret kan kontaktes via sameiettorshovtorg@gmail.com,
via kontaktskjema p& www.sameiettorshovtorg.no , eller via vibbo.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved 3 logge deg inn p& Vibbo.no. Her finner du
oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne
kommunisere med styret.

GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET TORSHOV TORG

Sameiet bestér av 217 seksjoner, hvorav 214 leiligheter, 1 neeringsseksjon og 2 garasjeseksjoner.

Sameiet Torshov Torg er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjonsnummer 999298311,
og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune med felgende adresse:

Sandakerveien 22 B
Sandakerveien22 C
Sandakerveien22 D
Sandakerveien 22 E
Sandakerveien 22 F
Sandakerveien22 G
Sandakerveien 22 H

Gérds- og bruksnummer: 225/241

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av belig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Torshov Torg har ingen ansatte.

Vedlegg dameiet Torshov Torg | Sandakerveien 22 B-H |www.samei‘lé4'ca?éﬁjtﬁ/torg.no | sameiett§§m‘%&ﬁk@gﬁ&m&gﬂrﬂﬁg@wm@ﬁ 2023 pdf
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Sameiet Torshov Torg ARSRAPPORT FOR 2023 Side 2 av 21

FORRETNINGSF@ZRSEL OG REVISJON

Forretningsferselen er utfegrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert regnskapsfarer
(cppdragsansvarlig) er Migle na Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 15av 44 Sameiet Torshov Torg - Arsrapport 2023 pdf
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STYRETS ARBEID

For a gi beboerne | sameiet innsikt i styrets arbeid, presenteres det her styrets generelle arbeidsoppgaver
giennom aret, og deretter oppdatering pa spesielt utvalgte saker det har veert jobbet med siden forrige &rsmote

Styrets arbeidsoppgaver (ikke uttemmende)

Forvaltning (innga avtaler, felge
opp leverandgrer pa lepende

@Bkonomi: Lepende oppgaver:

e Utarbeide budsjett

e QOppfelging av kostnaderi
sameiet giennom &ret

e Gjennomgé og godkjenne
fakturaer til sameiet

saker giennom &ret, reforhandling)

av:
.

Fjernvarme

Ventilasjonsanlegg

Apning og lukking av port til
bakgérd

Oppdatering av navnelister
ved oppgangsderer

Utlevering av adgangsbrikker

" Hei
Vedlikehold: *+ reser o Nokkelbestillinger
e Stram
e Kartlegge og planlegge e Spgrsmal fra beboere
ngdvendig vedlikehold av e Internett/TV (informasjon om rutiner,

bygningsmassen (eks.
maling)

e Ad-hoc vedlikehold og
utbedringer av skader pa
bygningsmassen

e« Utarbeide og forvalte
vedlikeholdsplan

Vedlegg 1

Ddrautomatikk
Adgangssystem
Videoovervaking
Brannalarmanlegg

Vektertieneste / bomiljegvakt

bygningsmasse, leiligheten
etc.)

Dialog med
neeringsseksjonen

Handtere konflikter mellom
beboere

Héndtere brudd pa

* Vakimester husordensregler og vedtekter
* Vasketjeneste + Utarbeide informasjon til
« Garasjeport beboere via brev,

Parkeringsheis og
parkeringsflate

Bygningsforsikring

Vann og avlgp

16 av 44

hjemmeside, vibbo, e-post,
sms og oppslagstavle
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Sameiet Tershov Torg

Oppdaterte saker

21004 Ombygging av
parkeringsflater
(kun relevant for
garasjeseksjonen)

21008  Vann pa balkong

21015  Forbedretbelysningi
bakgarden

21017 Vanninnilsilighetvia

22009

Vedlegg 1

taki22H

Frityrlukt fra Mr. Fish

ARSRAPPORT FOR 2023 Side 4 av 21

Viser til sak pa tidligere drsmeter.

Det ble i 2023 tilrettelagt infrastruktur for strgm til fladtene, slik at
garasjeeiere pa flateanlegget kunne installere elbillader om gnskelig.

Det er over tid blitt rapportert om vannansamling bak panel ved
balkongeri22 C, D og E. Deter na giennomfart tiltak i en rekke leiligheter
i22 C, D ogE for a hindre vann bak panel nedover i etasjene. Enkelte av
leiligheten var det ikke mulig & f4 tilgang til, sa styret oppfordrer beboere
scm opplever vann fra innsiden av balkongen (mot veggen, ikke ut mot
rekkverket) til & ta kontakt med styret for videre undersgkelser.

12023 har Bygg og Malermestertjenesten utbedret flere balkonger, og vil
ta balkonger fortlapende nar det rapporteres inn fra beboere.

Det ble pa drsmegtet i 2021 vedtatt & forbedre lysforholdene i bakgérden
(ekt belysning). Dette ble tidligere satt pa vent da stramprisene skayt i
veeret, og den gkonomiske situasjonen til sameiet ble usikker.

Styret har i1 2023 innhentet tilbud pé plassering av 6 nye lys i bakgarden
for a gke belysningen mot 22 B og over lekeplassen mot 22 C.
Kostnadene forbundet med dette ble noe mer enn styret opprinnelig
hadde sett for seg, og dette blir derfor lagt frem for arsmate som en sak,
far styret bestiller arbeidet.

Viser til sak i tidligere drsmeter.

Det ble mot slutten av 2023 funnet flere kilder til vann fra tak i 22 H, som
ble utbedret. Mot sommeren vil mer permanente tiltak giennomferes, og
vi forventer at problemene vi har hatt na er last. Det er ingen tegn pa at
tak i sameiet ellers har tilsvarende problemer.

Viser til sak i tidligere arsmgter.

Det er dessverre fortsatt ikke tilfredsstillende handtering av lukt fra Mr.
Fish. Styret har hatt jevnlig dialog med Ragde Eiendom, og vi forventer
utbedring av problemet i forbindelse med fornyelse av leieavtalen til Mr.
Fishi2024.

17 av 44
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Nye saker (kun utvalgte)
23021 Bytte sandkasseni Sandkassen i bakgarden er s&pass skadet at styret har kommet frem til
bakgarden atden ma byttes. Vi har derfori 2023 hatt dialog med vaktmesterom en

ny sandkasse som er egnet for et sameie som vért. Vi forventer den &
blimonterti lgpet av varen 2024.

23008 Vannlekkasjei22 EM-  Etter ekstremvaeret Hans i 2023 fikk vi noe vann inn gjiennom vegg/tak
etg. ved 22 E. Dette dekkes ikke av forsikringsselskapet og styret vil fa
utbedret dette ila 2024. Det er ikke snakk om mye mer enn sparklingog
maling av taket i M-etg. i utgangspunktet. Det vil deretter bli vurdert om

deter tiltak som ber gjgres pé utsiden av 22 E.

23011  Bygge om nedkjoring Viser til sak fra tidligere &rsrapporter.
til garasjen
Sameiet har i flere &r opplevd & f vann inn i bygget via garasjeinngangen
ved styrtregn. Dette skyldes at hellingen péa fortauet utenfor gar inn mot
bygget og ikke ut mot gaten. Det ferer igjen til at mye vann finner veien
inn mot bygget vart, og ved styrtregn klarer ikke slukene & ta unna
vannet.

Vi gjort flere tiltak tidligere. Blant annet ble det asfaltert en liten kant i
bakkant av risten ved innkjerselen. Hapet var at den ville stoppe vannet
tilstrekkelig til at sluket klarte & ta det unna. Detviste seg & ikke fungere
godt nok.

Det er derfor besluttet at innkjerselen/fortauet mé bygges om slik det
alltid burde veert og slik kravene er. Altsa atdet er en helling mot gaten.
Styret har i 2023 hatt dialog med flere entreprengrer fer vi mot slutten
av 2023 inngikk avtale med BK Anlegg.

Selve ombyggingen er planlagt giennomfart 22. — 25. april 2024. |
ombyggingspericden (hele dagnet) vil det ikke vaere mulig a kjere inn
eller ut av garasjen. Selve datcen for ombyggingen avhenger av at telen
er ute av bakken pé dette tidspunktet.

23012  Reforhandle avtale Styret har i 2023 gjennomfgrt en anbudsrunde pa forretnings-
med forretningsfarer ferertjenester. Vi mottok tilbud fra 3 ulike aktgrer og besluttet etter en
helhetlig vurdering & inngd ny avtale med OBOS. Vi lyktes med

anbudsprosessen & redusere kostnadene vére knyttet til disse
tjienestene.

Vedlegg 1 18 av 44 Sameiet Torshov Torg - Arsrapport 2023 pdf
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Sameiet Tershov Torg

23018

23019

23020

24001

Vedlegg 1

Installere vannfilter
{fiernvarme)

Ny serviceavtale (kun
for garasjesiers)

Fugleskremssl pa tak

Ny port til bakgérden

ARSRAPPORT FOR 2023 Side § av 21

Det ble i slutten av 2023 installert et vannfilter i radiatoranlegget vart
(MagnaClean Nano filter). Deteri tillegg tilen elysator som vi hele tiden
har hatt. Det nye filteret skal forbedre kvaliteten p& vann som gar i
radiatorene og redusere problemet med at det tetter seg. Oppsummert
er vannkvaliteten i anlegget vart bra og vi har lite problemer med
radiatorene i sameiet.

Les mer om radiatorer pé hjemmesiden var:
www.sameiettorshovtorg.no/radiatorer-varme/

P-Plan, som har hatt service p& bade fldte- og heisanlegget i garasjen
vér, gikk i 2023 konkurs. Etter en rekonstruksjonsprosess, ble et nytt
selskap etablert, som i stor grad har tatt over forpliktelsene til P-Plan.
Det nye selskapet heter Making Place. Etter dialog med selskapet
inngikk sameieti slutten av 2023 en ny serviceavtale med Making Place
for 2024. Vi jobber sammen med dem om & handtere feil og lepende
vedlikehcld av anlegget.

Det har i 2023 og 2024 veert en del problemer i heisanlegget som vi
jobber med & lgse, samtidig som vi har hatt vesentlig mindre problemer
med flateanlegget nd som stremmen er flyttet fra gulv til tak.

Generelt opplever vi at garasjeeiere ikke melder inn vedvarende feil pa
e-post, noe som gjgr arbeidet for styret med & fglge opp leverandgren
utfordrende. Det er viktig at ting beboere gnsker at styret skal falge opp
sendes pa e-post eller vibbo.no, og ikke via messenger, facebook, sms
og lignende. Grunnen til dette er at meldinger via sistnevnte kanaler er
vanskelig & finne tilbake til senere.

Vi satt opp fugleskremsel pé takene vére i 2023 i fors@k pé & skremme
bort plagsomme fugler. Dette harikke visst seg & ha effekt og vi kommer
ikke til & sette opp disse igjen i 2024. Vi anbefaler beboerne & finne
andre tiltak for & hindre fugler pa balkongene. Styret har mottatt tips om
at gummislanger skal veere effektive.

| starten pé 2024 lgsnet eksisterende port fra festene og falt ned. Dette
er andre gangen dette har skjedd (dog flere &r mellom hendelsene), og
det er dpenbart at porten ikke har veert riktig dimensjonert til formélet.
Ny port ble i slutten av februar 2024 bestilt og vi forventer den a bli
montert i midten/slutten av mai 2024.

| den forbindelse med at porten erstattes med en ny, sa@rges det for at
ny port er tilrettelagt for fremtidig tilkobling til porttelefon. Dette for
gjere det enklere & installere dette og oppna «l&st bakgard» dersom
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Vedlegg 1

Anbud pa
vaktmestertjenester

Anbud pa
vasketjenester

Innbrudd i
bodomradet

Anbud pé heisservice

Bytte av brannvarslere
i hver leilighet

ARSRAPPORT FOR 2023

sameiet skulle snske dette. Styret har forberedt en egen sak til
arsmgtet om dette.

Styret har gjennom 2023 og inn i 2024 opplevd stadig lavere kvalitet pa
vaktmestertjenestene vi mottar. Styret har hatt lgpende dialog med
Gardreform vedr. disse kvalitetsproblemene, uten at det har hatt
tilstrekkelig effekt.

Styret har derfor i 2024 igangsatt en anbudsprosess for & finne en ny
leverandar av vaktmestertjenester for sameiet.

Styret har giennom 2023 og inn i 2024 opplevd stadig lavere kvalitet pa
renholdet i fellesarealene. Dette skjedde i stor grad etter at Gardreform
byttet underleverandgr uten styrets kjennskap. Selv etter gjentatte
tilbakemeldinger og befaringer fortsatt renholdet & veere utilstrekkelig.
I slutten av februar byttet Gardreform igjen underleverander av renhold.
Etter dette har renholdet igjen blitt utfert tilfredstillende.

P4 tross av at problemene med renhold i skrivende stund er lgst, har
styret igangsatt en anbudsprosess for a finne en ny leverander av
renholdstjenester for sameiet. Mélet for denne prosessen er a sikre at
vi f&r en avtale direkte med renholdsselskapet og ikke via
underleverandarer.

Sameiet opplevde i februar 2024 flere innbrudd i bodomradene i 22 C,
D og E etter en lengre periode uten problemer med innbrudd. Styret har
fulgt opp dette med politiet og forsikringsselskapet og skadene vil bli
utbedret varen 2024.

Styret giennomfgrer i 2024 anbud pa heisservice for 8 sikre atvi har en
god avtale for sameiet. | tillegg vil sameie i lepet av 2024 eller 2025
matte bytte ut kommunikasjonsmodulene i heisene. Grunnen til dette
er at 2G-nettet er varslet lagt ned av Telenor og Telia. Dette nettet
brukes av alarmknappen i heisen ved en heisstans.

Styret har kj@pt inn og byttet brannvarslere (reykvarsler) i hver leilighet
varen 2024, Brannvarslerne som fulgte med leiligheten, gikk nylig ut pa
dato. For a sikre at alle leilighetene har fungerende brannvarslere og for
& oppna best mulig pris, besluttet styret & kjgpe inn for sameiet og
organisere utdeling.
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Fremtidige planer / prosjekter

Dette kapittelet beskriver planer fremover. Denne vil ikke veere uttemmende, men gi sameiet et bilde av
planene styret har for vedlikehold av bygget fremover, som ikke er dekket i saksoversikten over. Listen cmtaler
ikke lepende vedlikehold og utskiftning av eksisterende utstyr i sameiet eller de omtalt i vedlikeholdsplanen.
Listen er kun for & gi beboere innsikt i styrets planer fer det gar ut konkret informasjon om de ulike prosjektene.

Merk ogsé at punktene under ikke innebasrer endring i felleskostnader eller lAneopptak. Sameiet budsjetter
for & ha egenkapital til & bruke p& ngdvendig vedlikehold

o Maling i oppganger: Det begynner & bli slitt i enkelte oppganger og vi har derfor igangsatt arbeidet
med & finne en leverander som kan male oppganger og gj@re en vurdering av hvilke oppganger og
omrader i disse oppgangene som skal males. Enkelte omréder er lite slitt og trenger ikke males.

e Vaskavfasaden: Fasaden (den delen som ikke er treverk) begynner a bli skitten). Vi har et bygg som
er utfordrende & vaske, men styret vil ila dret begynne & se pé hvilke muligheter som finnes for vask.
Antagelig vil det giennomferes neste &r, men det er tidlig & si enda.

o Vurders kjeling pa ventilasjonsanlegget: Dette er en mer langsiktig plan. Det er varmt i bygget vart
og antagelig vil det bli varmere i arene fremover. Vi kommer til & se pd ulike alternativer nar vi
kommer til det punktet hvor vi uansett mé gjere sterre arbeid pa ventilasjonsanlegget vart. Det er
mange problemstillinger knyttet til dette, s& det er for tidlig & si noe konkret om hvorvidt dette vil
skje, eller nar.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at &rsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.
Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i &rsrapportens punkt om budsjett for
2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og &rsregnskapet for 2023 er satt opp under denne forutsetning.

Awvik fra budsjett

Driftsinntektene er hayere enn budsjettert, noe som i hovedsak skyldes at styret har budsjettert med inntekter
for & dekke utgifter som dekkes av blant annet naeringsseksjonen og garasjeeiere. | fremtidige budsjetter (farst
for 2025) vil styre forsgke & unngé a budsjettere med disse ettersom disse inntektene ikke kommer med i
regnskapet.

Driftsutgiftene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at ncen prosjekter er flyttet fra 2023 til 2024.
Dette gjelder blant annet ombygging avinnkjering til garasjen. Ellers har ogsa kostnader knyttet til energi/fyring
vaert lavere enn budsjettert. Det pa grunn av bade lavere energipriser, og fortsatt stramstatte.

Resultat
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet og foreslas fgrt mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser sameiets likviditet.
Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 3 949 092.

Neste &rs budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.

Kommentarer til garasjeseksjonens inntekter og utgifter

Det vises til arsrapporten for 2022 (forrige ar) for informasjon om etablering av garasjens regnskap i et
underregnskap. For enklere oversikt for eiere, presenteres resultatet for garasjen i tabellen under.
Garasjeseksjonen fikk i 2023 et overskudd pa 331 003. Dette skyldes i hovedsak redusert vask/vedlikehold i
2023 (for & spare kostnader) og lavere kostnader til Making Place (tidligere P-Plan). Merk at i regnskapet for
garasjen inngar inntekter og utgifter til stram for elbillading, men disse kostnadene legges ikke i budsjettet.
Garasjeseksjonen har na en positiv egenkapital, som styret fremover vil forsgke a gke. P& den maten vil
garasjeseksjonen kunne handtere fremtidig vedlikehold pa en god mate.

Regnskap Budsjett

2020 2021 2022 2023 2024

Felleskost pr. garasjeplass 273 300 560 370 440

Samlede inntekter 376740 414100 841141 643 003 607 200

Kostnader 515 025 123934 1177 167 312 000 550 000

RESULTAT -138 285 290166  -336026 331003 57 200

AKKUMULERT RESULTAT -233776 56330  -279636 51367 108567
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for drsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til heyre i resultatregnskapet.

Merk at budsjettet er bygget opp mot faktiske kostnader, mens regnskapet hensyntar fordelingen mellom
boligseksjonene og garasjeseksjonen. Dette gjelder kun de poster hvor garasjeseksjonen skal dekke en andel.
Det vil derfor normalt veere noe hgyere budsjett pa de ulike postene enn regnskapet for de samme postene.

Starre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 000 000 til starre vedlikehold. Dette inkluderer blant annet
ombygging av innkjgring til garasjen, ny port til bakgdrden og installasjon av callinganlegg i den nye porten.

Kommunale avgifter i Oslo kemmune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for renovasjon, 20,3 % for
vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten felger egne satser.

Energikostnader

Energikestnadene har i sterre grad stabilisert seg, men pa et fremdeles betydelig hgyere nivé enn vi har veert
vanttil de siste 10 &rene.

Viforventer at energiprisene vil holde seg heye ogsad i 2024, men antar at stremstetten viderefares og at mange
har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing. Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge

pad omtrent samme kostnadsnivd som i 2023. Det betyr at vi forventer & ende opp med noe lavere
energikostnader enn hva det er budsjettert for, men sameiet vil veere forberedt dersom prisene skulle gke.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pé bygninger pé 5,2 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert p& skadehistorikken i Sameiet Torshov Torg (3 %).

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter og tjenester
sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa reforhandlet avtale for TV/ bredband og er derfor kun justert med normal prisvekst.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmgtet | SAMEIET TORSHOV TORG
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET TORSHOV TORG.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap 2023 e Gir 8rsregnskapet et rettvisende
+ Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

reghskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av rsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel WZTW8-WXD2P-ZEIYL-1DV52-ZLUHX-ISXGW

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen} er ansvarlig for annen informasjon. Annen
informasjon bestar av Styrets Arsrapport.

Var konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese annen
informasjon. Forméalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom annen informasjon
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapeni e enkelte land. F°Mtak5m$§ﬁﬁ§im%wwg& Arsraﬁ}ﬂéﬂtB’ZOZ&pdf
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Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for 8rsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,
og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 8 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 8 pavirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel WZTW8-WXD2P-ZEIYL-1DV52-ZLUHX-ISXGW
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Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Sven Mozart Aarvold
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

frentidig validering (hvis nadvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
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Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i

25.06.2025 ki 15:28 Brgnngysundregistrene Side 35 av 53



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 999298311

Sameiet Torshov Torg ARSRAPPORT FOR 2023 Side 14 av 21

SAMEIET TORSHOV TORG
ORG.NR. 999 298 311, KUNDENR,. 7243

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 8942 450 8394312 9621000 9542 332
Garasjer 10 510 600 772 800 0 0
Ladeinntekter EL-bil 132 403 68 341 45000 150 000
Andre inntekter 3 5580 433 488 350 000 400 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 9591033 9668941 10016000 10092332
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -47 587 -46 318 -55 000 -60 000
Styrehonorar 5 -337 500 -328 500 -375000 -390 000
Revisjonshonorar 6 -22 263 -20 165 -23000 -25000
Forretningsfererhonorar -307 524 -295 654 -325 000 -270 000
Konsulenthonorar 7 -2 159 -3107 -5000 -5000
Drift og vedlikehold 8 -873 230 2417011  -1840000 -1880000
Forsikringer -247 047 -442 127 -400 000 -497 000
Kommunale avgifter 9 -1528 208 -1272470 -1440300 -1657300
Garasjer 10 -312 031 -1177 166 0 -100 000
Ladekostnader EL-bil 0 0 -45 000 -140 000
Energi/fyring 11 -2105 023 -3013394 -3230000 -2550000
TV-anlegg/bredbéand -963 775 -1053640 -1175000 -977226
Andre driftskostnader 12 -942 525 -1 009 840 -905500 -1034500
SUM DRIFTSKOSTNADER -7688871 -11079392 -9818800 -9586026
DRIFTSRESULTAT 1902 162 -1410 451 197 200 506 306

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 13 69 469 19420 0 40000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 69 469 19420 0 40000
ARSRESULTAT 1971 631 -1 391 031 197 200 546 306

Overfaringer:

Til opptjent egenkapital 1971631 0
Fra opptjent egenkapital 0 -1 391031
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BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 465 9067
Kundefordringer 193 890 0
Forskuddsbetalte kostnader 268 985 300 487
Andre kortsiktige fordringer 14 309600 62 880
Driftskonto OBOS-banken 840175 754 770
Sparekonto OBOS-banken 3403679 1845404
SUM OMLIPSMIDLER 5016794 2972608
SUM EIENDELER 5016794 2972608
EGENKAPITAL OG GIELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 3949082 18977 461
SUM EGENKAPITAL 3949092 1977 461
GJELD
KORTSIKTIG GIELD
Forskuddshetalte felleskostnader 112574 88 869
Leverandgrgjeld 955 128 906 279
SUM KORTSIKTIG GJIELD 1067702 995 148
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5016794 2972608
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 12.03.2024
Styreti Sameiet Torshov Torg

(signert digitalt) (signert digitalt) (signert digitalt)

Cato Haukeland

Vedlegg 1

Vegard Myrseth @strem
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pé etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linesert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FCRDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 7957 992
TV/bredband 984 828
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8942820

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -370

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8942 450

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nekler 5580

SUM ANDRE INNTEKTER 5580
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -47 587
SUM PERSONALKOSTNADER -47 587

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom &ret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 337 500.

NOTE: 6
REVISIONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 22 263.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2159%
SUM KONSULENTHONOCRAR -2158
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -223 690
Drift/vedlikehold VVS -172 289
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -11011
Drift/vedlikehold heisanlegg -186 116
Drift/vedlikehold brannsikring -136 888
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -116 076
Kostnader dugnader -27162
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -873 230
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -684 677
Feieavgift -128
Renovasjonsavgift -843 404
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1528 208
NOTE: 10
GARASIER
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INNTEKTER GARASIER
Leieinntekter 510 600
Ladeinntekter El-bil 132 403
SUM INNTEKTER GARASIER 643 003
KOSTNADER GARASJER
Drift/vedl.hold -85 380
Styrehonorar -37 500
Drift/vedlikehold brannsikring -7205
Drift/vedlikehold vvs -4 418
Drift/vedlikehold ventilasjon -6 109
Andel strem -15 888
Arbeidsgiveravgift -5288
Lyspearer og sikringer -3759
Forretningsfarerhonorar -16 186
Revisjon -1172
Ladeinfrastruktur -10 065
Strem El-bil -81203
Forsikring -13 003
Drift/vedlikehold bygning -24 855
SUM KOSTNADER GARASIER 312031
SUM GARASIER 330972
NOTE: 11
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -301 876
Fjernvarme -1803147
SUM ENERGI / FYRING -2105023
NOTE: 12
ANDRE DRIFTSKCSTNADER
Container -1953
Lyspeerer og sikringer -71420
Vaktmestertjenester -456 420
Vakthold -62 441
Renhold ved firmaer -334 202
Snerydding -3000
Andre fremmede tjenester -5 338
Trykksaker -607
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Andre kontorkostnader -1218
Porto -160
Bank- og kortgebyr -6 139
Velferdskostnader -9625
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -942525
NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 8392
Renter av sparekonto i OBOS-banken 58275
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1361
Andre renteinntekter 1441
SUM FINANSINNTEKTER 69469
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Utvidelse av ladeinfrastruktur, viderefakturerti 2024 309600
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 309600
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ANNEN INFORMASJON OM SAMEIET

Generell informasjon og bestillingsskjiemaer

Du kan finne mye praktisk informasjon om din leilighet og fellestjenester pa sameiets nettsider
www.sameiettorshovtorg.no. Her finner du ogsa bestillingsskjemaer for endring av navnelister, &pning av port
til bakgard, ngkler og adgangsbrikker.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de tillitsvalgte.
Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske verdier, habilitet, taushetsplikt,
honorering og handtering av utbetalinger.

Vakimester

Sameiet Torshov Torg har avtale om vakimestertjeneste med Gardreform AS. Dersom ikke annet er avialt med
styret pa forhdnd, méa den enkelte eier paregne & matte betale for tienesten selv dersom man i egen regi
engasjerer vaktmester.

Renhold

Sameiet har avtale med Gardreform AS om renhold av fellesarealene.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikreti PROTECTORAS (26411) med polisenummer 2730329. Forsikringen dekker
bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og
forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom
forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier mé selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og l@sare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i hver etasje, samt
manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er sameiets ansvar & anskaffe og montere
utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar & serge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom
utstyret er defekt, meldes dette til styret.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebéerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere, utfare, vedlikeholde og
dokumentere forhold knyttet til helse, milig og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplassutstyr. Har

sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og
sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne av selskapene.
Sameiet Torshov Torg er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare fellesanlegg.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P& www.energimerking.no kan
seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

TV og internett

Telia er sameiets leverander av TV- og internett-tjenester. Har du spgrsmal knyttet til dette kan du ringe Telia
pa telefon +47 924 05 050 eller besgke deres netiside www.telia.no.

[y

Sameiet
Torshov Torg
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M. Sameiet
lj Torshov Torg

Sak drsmgte 2024 01.02.2024
@kt belysning i bakgard - lasningsforslag

1 Omréader for gkt belysning
Bildet under viser styrets vurdering av hvor gkt belysning bgr plasseres etter dialog med elektriker og
lysleverandgren SG.

De bla strekene illustrerer der hvor pullert er tenkt plassert og de gule ringene rundt illustrerer antatt omréde
som blir lyst opp avdem.

Pullerter langs B-oppgangen er planlagt blendet met bygget, slik at lysretningen kun gar ut mot gangfeltet
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Saksvedlegg @kt belysning i bakgéard - lasningsforslag Side2av2

2 Produkt planlagt benyttet
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Vedlegg 3 til sak 16. Rydding i sykkelkjelleren
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 15.04.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 18.04.24
Selskapsnummer: 7243 Selskapsnavn: Sameiet Torshov Torg

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til &4 levere stemmeseddel, kan eier mete ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Cato Haukeland er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Vegard Myrseth @strem og Jette As Harbo er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:[ Mot

Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

|:[ For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 390.000

|:| For
|:| Mot
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Sak6 Sykkelverksted

Sameiet kjeper inn og setter opp et sykkelverksted tilsvarende den lenket til i saksbeskrivelsen.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Fjerne/flytte askebeger frainngangsparti

a}
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

|:| For fierne/flytte askebeger fra inngangsparti
|:[ Mot fierne/ilytte askebeger fra inngangsparti

b}
Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

|:| Flytte askebegerne til andre plasser i gardsrommet som ikke er sa tett innpa leilighetene.

|:| Fierne askebegerne fra fellesarealene

Sak 8 Videoovervakning iinngangsparti & postrom

Installere kamera som dekker yrterder og postrommet i alle oppganger samt tilherende merking.

|:| For
|:| Mot

Sak 9 Installere callinganlegg pa den nye porten til bakgarden

Det installeres callinganlegg pa den nye porten til bakgarden, og porten lases, slik at adgang kun kan
diores med adgangsbrikke og via callinganlegget.

|:| For
|:| Mot

Sak10 Gelender langs bakken fra gardsrommet

Sette opp et gelender langs bakken fra gardsrommet.

|:| For
|:| Mot
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Sak11 A fornye seppelkassen for bevegelseshemmede.
Hvilket forslag stemmer du for?

|:| Sweppelkassen for bevegelseshemmede skiftes ut.

|:| Styret undersoeker behovet for denne i sameiet, og samtidig vurderer om det er noen forskrift eller kra:
til & ha en slik i sameiet. Basert pa styrets vurdering vil HC-s@ppelkassen utbedres etter beste evne
hvor den enten byttes til en mer egnet lasning, fiernes helt, eller rengjares (gjeres mer presentabel).

Sak12 Etablere omrade for smering/gliding av ski

Etablere omrade og legge til rette for bruk

|:| For
|:| Mot

Sak13 Belysningibakgarden

Det gjennomfares tiltak for gkt belysning slik beskrevet i vedlegget til saken.

|:| For
|:| Mot

Sak14 Soppelkasseribakgirden!

Det er fo seppelkasser som etter min mening er sa sma at disse fylles opp ganske raskt, det skal ikke
mer en 2 bleier eller et par pizzaesker s er de fylt opp. Resultatet at det flyter seppel rundt kassene!
Mitt forslag er starre eller fiernes helt! Kassene blir ofte brukt til fordel for hoved-kassene nede i bakken
mot Myhren!

|:| For
|:| Mot

Sak15 Mulighet for & |ase opp derer manuelt

Utbedre hvorvidt det gar an & bruke nekkel for 4 manuelt 8pne ytterderene {som et supplement til
brikken), slik at man kan tilpasse seg situasjonen. Gjerne ogsa pa den nye porten.

|:| For
|:| Mot
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Sak16 Rydding i sykkelkjelleren

1) Alle m& merke sykkelen sin med navn og leilighetsnummer (det mé gis god frist og informasjon). Sykler
uten merking vil bli fiernet. Ikke behov for fast merking, kun ved opprydding.

2) Se om det er mulig 4 heve hayden under de gvrige sykkelstativene.

|:| For
|:| Mot

Sak17 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Catc Haukeland
Styremedlem (kun 1 skal velges)

|:| Jean-Yves Gallardo
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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