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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3131 090 1323824
Sum inntekter 3131 090 1323824
K ostnader

L gnnskostnad 66 060 68 460
Annen driftskostnad 554 009 614 667
Sum kostnader 620 069 683 127
Driftsresultat 2511021 640 697

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 267 549
Sum finansinntekter 267 549
Annen finanskostnad 253 661 326 545
Sum finanskostnader 253 661 326 545
Netto finans -253 394 -325 996
Ordinaert resultat far skattekostnad 2 257 627 314 701
Ordinaert resultat etter skattekostnad 2 257 627 314 701
Arsresultat 2 257 627 314701
Totalresultat 2 257 627 314701

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fraannen egenkapital 2 257 627 314 701
Sum overfaringer og disponeringer 2 257 627 314 701
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 39 007 000 39 007 000

Sum varige driftsmidler 39 007 000 39 007 000

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 39 007 000 39 007 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 32 666

Andre fordringer 8483 99 056
Sum fordringer 41149 99 056
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 222 481 161 847
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 222 481 161 847
Sum omlgpsmidler 263 630 260903
SUM EIENDELER 39270630 39 267 903

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 115 000 115 000
Sum innskutt egenkapital 115 000 115 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 17 084 680 14 827 052
Sum opptjent egenkapital 17 084 680 14 827 052
Sum egenkapital 17 199 680 14 942 052
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 400 427 12570 184
@vrig langsiktig gjeld 11 585 000 11 585 000
Sum annen langsiktig gjeld 21 985 427 24155184
Sum langsiktig gjeld 21985 427 24 155 184

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 42 140 57 106
Leverandargjeld 25873 95 507
Annen kortsiktig gjeld 17510 18 053
Sum kortsiktig gjeld 85523 170 666
Sum gjeld 22070950 24 325 850
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 39 270 630 39 267 903
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2 Trondheimsveien 35 Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Trondheimsveien 35 Borettslag
Avholdes digitalt onsdag 15. april 2021. Arsmate er apent i 3 dager.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protckollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2020
A) Arsrapport og regnskap for 2020
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Vannstoppeventiler
B) Fasaderehabilitering
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
C) Valg av valgkomité for 1 ar

Oslo, 03.03.2021
Styret i Trondheimsveien 35 Borettslag

Mats Flaten/s/ Lill June Kristoffersen/s/ Hans Fredrik Lavold/s/

Protokollen blir gjort tilgiengelig pa Vibbo.no
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3 Trondheimsveien 35 Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Mats Flaten 2020-2022
Styremediem Lill June Kristoffersen 2019-2021
Styremedlem Hans Fredrik Lgvold 2020-2022
Varamedlem Lena Fattnes 2020-2021
Varamedlem Nina Kristin Grav 2020-2021

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne. Borettslaget sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Trondheimsveien 35 Borettslag

Borettslaget bestar av 23 andelsleiligheter.

Trondheimsveien 35 Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 989481347, og ligger i bydel Grinerlgkka i Oslo kommune med
felgende adresse:

Trondheimsveien 35 A-B-C

Gards- og bruksnummer:
229 171

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Trondheimsveien 35 Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PWC.
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4 Trondheimsveien 35 Borettslag

Styrets arbeid 2020/2021

April 2020
Generalforsamling 2020 ble pa grunn av corona-situasjonen avholdt digitalt 14. april 2020.
Det var et coppmaete» pa 10 av 23 andelseiere.

Mai 2020

Pa grunn av corona ble ogsa vardugnaden gjennomfart litt annerledes i mai 2020 ved at
en arbeidsliste ble laget og de som kunne og ville bidra gjorde litt hver for seg. Ubrukte
sykler ble fiernet fra bakgarden, styreboden ble ryddet, utemeabler ble vasket og klargjort,
blomsterbed og bakgarden ellers ble luket for ugress, sneiper og annet sappel.

Juni 2020

Pa grunn av vannlekkasje fra varmtvannsberedere i til sammen tre ulike leiligheter i 2019
og 2020 hentet styret inn et felles tilbud om utskiftning av gamle varmtvannsberedere. Det
var 13 av 23 andelseiere som valgte 4 benytte seg av tiloudet. Styret anbefaler de
resterende andelseiere & vurdere utskiftning av gammel varmtvannsbereder i 2021.

September 2020

Arlig kontroll av brannalarmanlegg ble utfert 30. september 2020. Alle avvik som ble
oppdaget ble utbedret i lgpet av 2020 og brannalarmanlegget er per dags dato uten kjente
avvik.

November 2020
Styret avholdt budsjettmgte for 2021. Det ble vedtatt & gke felleskostnadene med 4% fra
01.01.2021.

Vi fikk installert smekklas pa kjellerdera i bakgéarden for & minimere sjansen for at
uvedkommende far tilgang til kjelleren.

Desember 2020

Etter anbefaling fra vaktmesterfirmaet vart, Gamle Oslo Servicesentral AS, er det installert
vifte med termostatregulering i kjeller for & bedre ventilasjon og luftsirkulering, noe som
forhapentligvis vil forebygge mot mugg- og fuktproblematikk i kjeller.

Januar 2021

Det ble oppdaget at murpuss har begynt a falle ned fra fasaden i indre bakgard, som ble
rehabilitert i 2018. Styret har kontaktet leverandgren av arbeidet, Kaph Entreprengr AS, og
har startet en reklamasjonssak som fortsatt pagar.

En defekt varmeovn i kjelleren ferte til at det ble oppdaget en jordfeil pa det elektriske
anlegget i kjelleren. Dette er na utbedret.

Februar 2021

Oslo kommune varslet styret om at de mener avigpsrarene til borettslaget er i sa darlig
forfatning at de vurderer & palegge oss a reparere dette. Styret har bestilt rerfornying av
TT-Teknikk AS, arbeidet er planlagt utfgrt i lgpet av mars 2021.

Mars 2021
Styremgte ble avholdt 03. mars 2021. Arsregnskap og arsrapport ble gjennomgétt og
godkjent, og generalforsamling ble planlagt. Styret har i forkant av styrematet forberedt
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5 Trondheimsveien 35 Borettslag

forslag om rehabilitering/vedlikehold av fasade (front mot Trondheimsveien og ytre
bakgard), dette inkluderer innhenting og vurdering av tilbud fra flere ulike leverandarer,
budsjettering samt sgknader om offentlig stette fra Kulturminnefondet og Byantikvaren.
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6 Trondheimsveien 35 Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 1 265 225.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 620 069.

Resultat
Arets resultat pa kr 2 257 627 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| Ilzpet av 2020 ble det innbetalt kr 1 865 865 pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til 4
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Arsresultat korrigert for innbetalinger gjennom IN-ordningen er kr 391 762.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020
kr 178 107 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Forgvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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7 Trondheimsveien 35 Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Trondheimsveien 35 Borettslag.

Lan
Trondheimsveien 35 Borettslag har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa 4% gkning av felleskostnadene fra 01.01.2021.

Forgvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Trondheimsveien 35 Borettslag
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Trondheimsveien 35 Borettslags Arsregnskap som bestér av balanse per 31. desember
2020, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsiret avsluttet
per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Gurig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten
bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjettall som er presentert sammen med irsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
&rsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi plagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i si
henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Uavhengig revisors beretning — Trondheimsveien 35 Borettslag
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&rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pvirke pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pA Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
npdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 9. mars 2021
PricewaterhouseCoopers AS

ey = [
~ I b SRR

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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10 Trondheimsveien 35 Borettslag

TRONDHEIMSVEIEN 35 BORETTSLAG
ORG.NR. 989 481 347, KUNDENR. 5972

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021

A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 90 236 109 806 90 236 178 107
B. ENDRING | DISP. MIDLER:

Arets resultat (se res.regnskapet) 2 257 627 314701 375740 388 640

Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -303892 -334271 -308 000 -309 000

Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 15 -1 865 865 0 0 0

B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 87 870 -19 570 67 740 79 640

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 178 107 90237 157976 257 747

SPESIFIKASJON AV DISPONIBELE MIDLER:

Omlgpsmidler 263630 260903
Kortsiktig gjeld 85523 170 666
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 178 107 90 237
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1 Trondheimsveien 35 Borettslag
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 544 797 636904 629700 489 348
Innkrevde felleskostnader 2 719 388 685920 719300 744 652
Andre inntekter 3 1040 1 000 1000 1 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1265225 1323824 1350000 1 235 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -6 060 -8 460 -8 460 -8 460
Styrehonorar 5 -60 000 -60000 -60000 -60 000
Revisjonshonorar 6 -4 938 -3 875 -6 000 -6 000
Forretningsf@rerhonorar -82 013 -79703  -83000 -84 000
Konsulenthonorar 7 -1 260 -6 316 -8 000 -8 000
Drift og vedlikehold 8 -106 291 -171214  -97 000 -110 000
Forsikringer -72 084 -84 362 -72600 -78 000
Kommunale avgifter 9 -118349 111021 -119 000 -120 000
Energiffyring -3573 -4 691 -7 200 -7 000
TV-anlegg/bredband -95 148 95100 -96 000 -96 000
Andre driftskostnader 10 -69 352 -58 386  -73 000 -76 900
SUM DRIFTSKOSTNADER -620069 -683 127 -630 260 -654 360
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 645 156 640 697 719740 580 640
Innbetalt andel fellesgjeld 1 865 865 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 2 511 021 640697 719740 580 640
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 267 549 0 0
Finanskostnader 12 -253 661 -326 545 -344 000 -192 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -253394 -325996 -344 000 -192 000
ARSRESULTAT 2 257 627 314701 375740 388 640
Overfaringer:
Til annen egenkapital 2 257 627 314 701
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BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 39 007 000 39 007 000
SUM ANLEGGSMIDLER 39 007 000 39 007 000
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 4 442
Kundefordringer 32 666 0
Forskuddsfarte kostnader 7 941 93 865
Andre Kortsiktige fordringer 14 542 749
Driftskonto OBOS-banken 203 347 142 804
Sparekonto OBOS-banken 19134 19 043
SUM OML@PSMIDLER 263 630 260 903
SUM EIENDELER 39 270 630 39 267 903
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 23 * 5000 115 000 115 000
Annen egenkapital 15 17 084 680 14 827 052
SUM EGENKAPITAL 17 199 680 14 942 052
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 10 400 427 12 570 184
Borettsinnskudd 17 11 585 000 11 585 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 21 985 427 24 155 184
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 17 510 18 053
Leverandargjeld 25873 95 507
Palepte renter 16 337 31559
Palgpte avdrag 25803 25547
Annen Kkortsiktig gjeld 0 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 85 523 170 666
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 39 270 630 39 267 903
Pantstillelse 18 37 517 000 37 517 000
Garantiansvar 0 0
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Oslo, 03.03.2021
Styret i Trondheimsveien 35 Borettslag

Mats Flaten/s/ Lill June Kristoffersen/s/ Hans Fredrik Levold/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares
og avskrives linezart over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallzsningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntekifares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av
fremtidige felleskostnader.
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Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra
IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 624 636
Fibernett 94 752
Kapitalkostnader pa IN-lan 561762
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan -16 965
Overfart til kapitalkostnader -544 797
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 719 388
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Lys seppelomrade 1000
Korrigeringer pé reskontro 40
SUM ANDRE INNTEKTER 1 040
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -6 060
SUM PERSONALKOSTNADER -6 060

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &6

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 60 000.

| tillegg har styret fatt dekket mat for kr 623, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 4 938.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1 260
SUM KONSULENTHONORAR -1 260
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 42172
Drift/vedlikehold VVS -23 343
Drift/vedlikehold elektro -15 898
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -899
Drift/vedlikehold brannsikring -20 375
Erstatning vivannskader 1 395
Egenandel forsikring -5 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -106 291

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -60 291
Renovasjonsavgift -59 058
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -119 349
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -1 563
Driftsmateriell -087
Lyspaerer og sikringer -4 682
Vaktmestertjenester -27 193
Renhold ved firmaer -18 768
Andre fremmede tjenester -11 534
Kontor- og datarekvisita -262
Trykksaker -332
Andre kostnader tillitsvalgte 623
Andre kontorkostnader -398
Porto -386
Bankgebyr -2 627
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -69 352
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NOTE: 11
FINANSINNTEKTER

Trondheimsveien 35 Borettslag

Renter av driftskonto i OBOS-banken 104
Renter av sparekonto i OBOS-banken 91
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 72
SUM FINANSINNTEKTER 267
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -240 905
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -12 756
SUM FINANSKOSTNADER -253 661
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokfert verdi 2006 39 007 000
SUM BYGNINGER 39 007 000
Tomten ble kjapt i 2005

Gnr.229/bnr.171

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto 542
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 542
NOTE: 156

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 3276622
Egenkapital fra IN tidligere 14 087 000
Egenkapital fra IN 2020 1865 865
Reduksjon EK fra IN -2 144 807
SUM ANNEN EGENKAPITAL 17 084 680

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinzere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme

takt som pantelanet nedbetales.
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NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,85 %. Lapetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2018 -600 000
Nedbetalt tidligere 27 184
Nedbetalt i ar 0
-572 816
OBOS Banken (Tidligere DNB Bank ASA)
Renter 31.12: 2,95%, lgpetid 39 ar
Opprinnelig, 2007 27 307 000
Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 1222 632
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 303 892
Nedbetalt tidligere, IN 14 087 000
Nedbetalt i ar, IN 1 865 865
-9827611
Lanet er et annuitetslan.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -10 400 427

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva

avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lape. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for @konomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nadvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvar det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

pkes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til naermeste 50 kroner.

Leilighetsnr: OBOS-banken. Ferste avdrag er 01/06-2022
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/03-2022

104 100
204, 205, 304, 305, 404 150
101, 102, 103, 105, 201, 203 200
301, 303, 401, 403, 502, 503 200
202, 302, 402, 405 250
501 300
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NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2006 -11 585 000
SUM BORETTSINNSKUDD -11 585 000
NOTE: 18
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 11 585 000
Pantelan 10 400 427
Palepte avdrag 25803
Beregnede IN-forpliktelser 13 808 058
TOTALT 35819 2838

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 39 007 000

TOTALT 39 007 000
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Innkomne forslag:

Sak 1: Vannstoppeventiler

Forslagsstiller: Oddvar Weehre (andelseier)

Saksinformasjon: Se vedlegg (lastet opp pa styrerommet.no)

Forslag til vedtak: Godkjent

Styrets innstilling: Styret foreslar & hente inn felles tilbud pa l@sningen som beskrevet i
forslaget. Det blir deretter opptil hver enkelt andelseier 4 akseptere tilbudet eller ikke for
sin egen leilighet. Nar alle andelseiere har svart sender styret en eventuell bestilling
samlet til valgt leverandar.

Sak 2: Fasaderehabilitering
Forslagsstiller: Styret
Saksinformasjon: Se vedlegg (lastet opp péa styrerommet.no)

Styret har vurdert at det er behov for rehabilitering av fasade med front mot
Trondheimsveien og fasade i ytre bakgard (mot Trondheimsveien 37 og Sars' gate 28).
Vurderingen er basert pa tilstandsrapport fra OPAK (2016) og tilstandsrapport fra Murbyen
Oslo (2020). Styret har hentet inn pristilbud fra flere leveranderer bade i 2018 og pa nytti
2020. Fasade i indre bakgard ble rehabilitert i 2018 (leverander var Kaph Entreprengr AS).
Styret har i 2020 og 2021 vurdert tilbud om rehabilitering av frontfasade og fasade i ytre
bakgard fra Malerhuset AS som det beste tilbudet blant flere leveranderer og foreslar at
borettslaget aksepterer tiloudet. Totalpris for tilbudet er kr 985 750 (inkl. mva.). For &
finansiere dette foreslar styret a lane kr 1 000 000 fra OBOS-banken (vi har fatt tilbud om
dette med nedbetalingstid 25 ar og nominell rente 1,70%). Dette lanet vil medfare en
ekstra kostnad per méned for borettslaget pa kr 4095. For & dekke denne kosthaden
foreslar styret en gkning av felleskostnader med 6,6%. | gjennomsnitt tilsvarer dette en
@kning av felleskostnadene for hver enkelt andelseier pa kr 178 per maned. Dersom
generalforsamlingen stemmer for & godkjenne vedtak om dette vil arbeidet utfares i lgpet
av sommer/hgst 2021. Endring i felleskostnadene vil skje med virkning fra tidspunktet
lanet fra OBOS-banken utbetales, i lapet av sommer/hgst 2021. Styret har per 03. mars
2021 fatt avslag pa sgknad om offentlig stette til fasaderehabilitering fra Kulturminnefondet
og venter fortsatt pa svar pa seknad om offentlig stette fra Byantikvaren. Eventuell
innvilget stette vil benyttes til 4 erstatte det tilsvarende lanebelgpet fra CBOS-banken.
Styret anbefaler a lese alle vedlegg naye.

Forslag til vedtak: Godkjent
Styrets innstilling: Styret anbefaler & godkjenne vedtaket.
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Annen informasjon om borettslaget

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Renhold
Borettslaget har avtale med Gamle Oslo Servicesentral AS om renhold av fellesarealene.

Nokler/skilt
Ngkler kan bestilles hos styret. Postkasseskilt kan bestilles hos posten.no.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige med polisenummer 89194251
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa
telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden
til forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lesere.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 1. juni og
1. desember pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en
maned fer terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma veere kreditert OBOS’
klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil
nedbetaling ikke kunne foretas, og belapet blir returnert andelseier.

Minimumsbelapet for innbetaling er kr 80 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader
Vart borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
for dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios (tidl.LOS) pa vegne av selskapene
forvaltet av OBOS. Trondheimsveien 35 Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse
til vare fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Internett/TV
HomeNet AS er borettslagets leverander www.homenet.no tif: 38 99 01 00
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