== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 633 661

Aksjeselskap

LILLE OSLO EIENDOM AS
Oscars gate 30

0352 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

5 &

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Hilde Vik Matre
08.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 11.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921633661

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 2 43531731 59 842 765
Sum inntekter 43531731 59 842 765
K ostnader

Varekostnad 6 772 356 6 375 326
L gnnskostnad 3 10 049 547 8 027 263
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 908 180 554 200
Annen driftskostnad 3 6 715 393 4081 069
Sum kostnader 5 24 445 476 19 037 858
Driftsresultat 19 086 255 40 804 907

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 18 450 974 11 655 397
Annen renteinntekt 6

Annen finansinntekt 6,7,8 -4 597 939 38 409 648
Sum finansinntekter 13853 035 50 065 045
Annen rentekostnad 6 29 328 591 23 759 526
Annen finanskostnad 6,7,8

Sum finanskostnader 29 328 591 23 759 526
Netto finans -15 475 556 26 305519
Ordineert resultat far skattekostnad 3610 700 67 110 427
Skattekostnad pa resultat 9 2515413 6191 548
Ordinaert resultat etter skattekostnad 1095 287 60 918 879
Arsresultat 10 1095 287 60918 879
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1095 287 60918 879
Totalresultat 1095 287 60918 879
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921633661

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 1095 287 60918 879

Sum overfaringer og disponeringer 1095 287 60918 879
Side 2 av 43
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Brgnngysundregistrene



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 921633661

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9

Varigedriftsmidler

Bygninger og fast eiendom 4 306 180 593 353 349 606
Maskiner og anlegg 4

Skip og flytende install asjoner 4

Drifts gsare og inventar mv. 4 3149 384 2022879
Sum varige driftsmidler 4 309 329 977 355 372 485
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 11 453 543 048 397194 331
Investering i annet foretak i samme konsern 11

Lan til foretak i samme konsern 639 949 079 661 340 074
Investeringer i tilknyttet selskap 13317 163 40 000
Investeringer i aksjer og andeler 126 914 253 827
Andre langsiktige fordringer 12,13 4263 231 3676 999
Sum finansielle anleggsmidler 1111 199 436 1062 505 232
Sum anleggsmidler 1420529 413 1417877 716
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 12,14 1762592 170 845
Andre kortsiktige fordringer 12,13 9412 012 6923 830
Konsernfordringer 4500 000 865 063
Sum fordringer 13 15674 604 7959 738
I nvesteringer

Akgier og andeler i foretak i samme konsern 7,11

Markedsbaserte akger 7,8 863 429 7 450 085
Markedshaserte obligasjoner 7,8
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 921633661

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Andre markedsbaserte finansielle instrumenter 7,8

Andre finansielle instrumenter 7

Sum investeringer 7 863 429 7 450 085
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 15 1953 437 2085131
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1953 437 2085131
Sum omlgpsmidler 18 491 470 17 494 955
SUM EIENDELER 1439 020 883 1435372671
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 16 10 000 000 10 000 000
Beholdning av egne aksjer 16

Overkurs 177 813 869 170 783 869
Annen innskutt egenkapital 6 046 230 6 046 230
Sum innskutt egenkapital 193 860 099 186 830 099
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 17 118 477 473 118 349 135
Sum opptjent egenkapital 118 477 473 118 349 135
Sum egenkapital 10 312 337572 305179 234
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9 12 724 649 13036 484
Andre avsetninger for forpliktel ser 18

Sum avsetninger for forpliktelser 12 724 649 13036 484
Annen langsiktig gjeld

Konvertible [an 19

Obligasjongan 19

Gjeld til kredittinstitusjoner 13,19 1086 089 126 1063 593 125
11.06.2024 kI 19:21 Brgnngysundregistrene Side 4 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921633661

Balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
@vrig langsiktig gjeld 12,13, 39582 722
19
Sum annen langsiktig gjeld 19 1086 089 126 1103 175 847
Sum langsiktig gjeld 1098 813 775 1116212 331
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 12 2507 004 526 050
Betalbar skatt 9 1212822 4667 418
Skyldig offentlige avgifter 1096 814 981 206
Utbytte 6112 413 1921 692
Annen Kortsiktig gjeld 12 16 940 483 5884 741
Sum kortsiktig gjeld 27 869 536 13981 106
Sum gjeld 1126 683 311 1130 193 437
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1439 020 883 1435372671
11.06.2024 kil 19:21 Brgnngysundregistrene Side 5 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921633661

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 143 056 613 113932 028
Sum inntekter 143 056 613 113 932 028
K ostnader

Drift av eiendommer 23061 475 18 624 967
L gnnskostnad 10 049 547 8 027 263
Avskrivning eiendeler 3092 815 2581 161
Annen driftskostnad 10901 291 5107 278
Sum kostnader 47 105 127 34 340 669
Driftsresultat 95 951 485 79 591 359
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 59 -877 945
Andre finansposter -833 529 987 298
Sum finansinntekter -833 529 109 353
Annen rentekostnad 5,12 34922 531 27 455 612
Sum finanskostnader 34922 531 27 455 612
Netto finans -35 756 060 -27 346 259
Ordineert resultat far skattekostnad 60 195 425 52 245 100
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 2897 387 11152 539
Ordineert resultat etter skattekostnad 57 298 038 41 092 561
Arsresultat 57 298 038 41 092 561
Minoritetsinteresser 128 623 52 368
Arsresultat etter minoritetsinter esser 57 169 415 41 040 193
Totalresultat 57 169 415 41 040 193
Overfaringer og disponeringer
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921633661

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Avsatt til annen egenkapital 57 169 415 41 040 193
Overfart fra annen egenkapital

Sum overfaringer og disponeringer 57 169 415 41040193
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921633661

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter o.l. 5

Varigedriftsmidler

Fast eiendom 14 1869 172 994 1873043 507
Anlegg under utferelse 1593 315
Transportmidler 8 663 198 6 615 206
Driftsl gsare og inventar 4390 169 3155048
Sum varige driftsmidler 4 1882 226 361 1884 407 075

Finansielle anleggsmidler
Investering i dattersel skap
Lan til foretak i samme konsern

Investeringer i tilknyttet selskap 8 13317 163

Investering i aksjer 126 914 253 827
Andre langsiktige fordringer 10 4263231 3676999
Sum finansielle anleggsmidler 17 707 308 3930 826
Sum anleggsmidler 1 899 933 669 1888 337 901
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1 067 805 197 739
Andre kortsiktige fordringer 5402 633 3312588
Konsernfordringer 2,9 865 063
Sum fordringer 6 470 438 4375 390
I nvesteringer

Markedshaserte aksgjer 15 863 429 7 450 085
Sum investeringer 863 429 7 450 085

Bankinnskudd, kontanter og lignende
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 921633661

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Bankinnskudd, kontanter o.l. 11 6 256 520 10291 752
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 6 256 520 10 291 752
Sum omlgpsmidler 13590 387 22117 227
SUM EIENDELER 1913 524 056 1910455 128
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 12 10 000 000 10 000 000
Overkurs 177 813 869 170 783 869
Annen innskutt egenkapital 6 046 230 6 046 230
Sum innskutt egenkapital 193 860 099 186 830 099
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 130 056 359 113691 712
Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital 130 056 359 113691 712
Minoritetsinteresser 3425717 3297 094
Sum egenkapital 7 327 342 175 303 818 904
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 130839 880 123 546 552
Sum avsetninger for forpliktelser 130839 880 123 546 552
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 14 1422 851 453 1414745 897
@vrig langsiktig gjeld 12 39582 722
Sum annen langsiktig gjeld 1422 851 453 1454 328 618
Sum langsiktig gjeld 1553 691 332 1577875170
Kortsiktig gjeld
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921633661

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Leverandargjeld 4343070 3379472
Betalbar skatt 3616 994 9146 458
Skyldig offentlige avgifter 775521 1084 107
Kortsiktig konserngjeld 9

Annen kortsiktig gjeld 13 23 754 963 15151016
Sum kortsiktig gjeld 32 490 548 28 761 053
Sum gjeld 1586 181 881 1 606 636 223
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1913 524 056 1910455128
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921633661

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 633660
Enheten
Organisasjonsnummer : 921 633 661
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: LILLE OSLO EIENDOM AS
Forretningsadresse: Oscars gate 30
0352 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2022 - 31.12.2022
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Ja
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Hilde Vik Matre
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 08.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 02.08.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921633661

Organisasjonznr: 921 633 661

LILLE OSLO EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 2 43 531 731 59 842 765
Sum inntekter 43 531 731 59 842 765
Kostnader

Varekostnad 6 772 356 6 375 326
Lennskostnad 3 10 049 547 8 027 263
Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle eiendeler 4 908 180 554 200
Annen driftskostnad 3 6 715 393 4 081 069
Sum kostnader 5 24 445 476 19 037 858
Driftsresultat 19 086 255 40 804 907
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 18 450 974 11 655 397
Annen renteinntekt 6

Annen finansinntekt &, 7, 8 -4 597 939 38 409 648
Sum finansinntekter 13 853 035 50 065 045
Annen rentekostnad & 29 328 591 23 759 528
Annen finanskostnad 6, 7, 8

Sum finanskostnader 29 328 591 23 759 526
Netto finans -15 475 556 26 305 519
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 3 610 700 67 110 427
Skattekostnad pa resultat 9 2 515 413 6 191 548
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 1 055 287 60 918 879
Arsresultat 10 1 055 287 60 918 879
Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 1 095 287 60 918 879
Totalresultat 1 095 287 60 918 879
Ooverferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 1 095 287 60 918 879
Sum overferinger og

disponeringer 1 055 287 60 918 879

Utskriftsdato 02.08.2023

Organisasjonsny 921 633 661

8ide 1 av

11.06.2024 kl 19:21

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921633661

Utskriftedato 02.08.2023 Organisasjonsny 921 633 661 Side 2 av 9
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921633661

Organisasjonznr: 921 633 661
LILLE OSLO EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 9

Varige driftsmidler
Bygninger og fast eiendom
Maskiner og anlegg 4

Skip og flytende

installasjoner 4

Driftslesere og inventar

mv. 4 3 149 384 2 022 879
Sum varige driftzmidler 4 309 329 977 355 372 485

s

306 180 593 353 349 606

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 11 453 543 048 397 194 331
Investering i annet

foretak i samme konsern 11

Lan til foretak 1 samme

konsern 639 949 079 661 340 074
Investeringer i

tilknyttet selskap 13 317 163 40 000
Investeringer i aksjer og

andeler 126 914 253 827
Andre langsiktige

fordringer 12, 13 4 263 231 3 676 999
Sum finansielle

anleggsmidler 1 111 159 436 1 062 505 232

Sum anleggsmidler 1 420 529 413 1 417 877 716

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 12, 14 1 762 592 170 845
Andre kortsiktige

fordringer 12, 13 9 412 012 6 923 830
Konsernfordringer 4 500 000 865 063
Sum fordringer 13 15 674 604 7 959 738

Investeringer

Aksjer og andeler i

foretak i samme konsern 7, 11

Markedsbaserte aksjer 7, 8 863 429 7 450 085
Markedsbaserte obligasjoner 7, 8

Andre markedsbaserte

finansielle instrumenter 7, 8

Andre finansielle

instrumenter 7

Utskriftedato 02.08.2023 Organisasjonsny 921 633 661 Side 3 av 9
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921633661

Sum investeringer 7 863 429 7 450 085

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 15 1 9532 437 2 085 131
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 953 437 2 085 131
Sum omlepsmidler 18 491 470 17 494 955
SUM EIENDELER 1 439 020 883 1 435 372 671

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 16 10 000 000 10 000 000

Beholdning av egne aksjer 16

Overkurs 177 813 B69 170 783 869

Annen innskutt egenkapital 6 046 230 6 046 230

Sum innskutt egenkapital 193 860 099 186 830 099

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 17 118 477 473 118 349 135

Sum opptjent egenkapital 118 477 473 118 349 135

Sum egenkapital 10 312 337 572 305 179 234

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9 12 724 649 13 036 484

Andre avsetninger for

forpliktelser 18

Sum avsetninger for

forpliktelser 12 724 649 13 036 484

Annen langsiktig gjeld

Konvertible 1an 19

Obligasjonslin 19

Gjeld til

kredittinstitusjoner 13, 19 1 086 089 126 1 063 593 125

@vrig langsiktig gjeld 12, 13, 1 39 582 722

Sum annen langsiktig gjeld 19 1 086 089 126 1 103 175 847

Ssum langsiktig gjeld 1 098 813 775 1 116 212 331

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 12 2 507 004 526 050

Betalbar skatt 9 1 212 822 4 667 418

Skyldig offentlige avgifter 1 096 Bl4 981 206

Utbytte 6 112 413 1 921 692

Annen kortsiktig gjeld 12 16 940 483 5 884 741

Sum kortsiktig gjeld 27 869 536 13 981 106

Sum gjeld 1 126 683 311 1 130 193 437
Utskriftedato 02.08.2023 Organisasjonsny 921 633 661 Side 4 av 9
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921633661

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1l 439 020 883 1l 435 372 671

Utskriftedato 02.08.2023 Organisasjonsny 921 633 661 S8ide 5 av 9
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 921633661

Organisasjonznr: 921 633 661

LILLE OSLO EIENDOM AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 143 056 613 113 932 028
Sum inntekter 143 056 613 113 932 028
Kostnader

Drift av eiendommer 23 061 475 18 624 967
Lennskostnad 3 10 049 547 8 027 263
Avskrivning eiendeler 4 3 092 815 2 581 161
Annen driftskostnad 3 10 901 291 5 107 278
Sum kostnader 47 105 127 34 340 669
Driftsresultat 95 951 485 79 591 359
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 5, 9 -877 945
Andre finansposter 5 -833 529 987 298
Sum finansinntekter -833 529 109 353
Annen rentekostnad 5, 12 34 922 531 27 455 612
Sum finanskosztnader 34 922 531 27 455 612
Netto finans -35 756 060 -27 346 259
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 60 195 425 52 245 100
Skattekostnad pa ordinert

resultat 6 2 897 387 11 152 539
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 57 298 038 41 092 561
Araresultat 57 298 038 41 092 561
Minoritetsinteresser 128 623 52 368
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 57 169 415 41 040 193
Totalresultat 57 169 415 41 040 193
overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 57 169 415 41 040 193
Overfert fra annen

egenkapital

Sum overferinger og

disponeringer 57 169 415 41 040 193

Utskriftsdato 02.08.2023

Organisasjonsny 921 633 661

8ide 6 av 9

11.06.2024 kl 19:21

Brgnngysundregistrene
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Utskriftedato 02.08.2023 Organisasjonsny 921 633 661 Side 7 av 9
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921633661

Organisasjonznr: 921 633 661
LILLE OSLO EIENDOM AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter o.1l. 5

Varige driftsmidler

Fast eiendom 14 1 869 172 994 1 873 043 507
Anlegg under utfsrelse 1 593 315
Transportmidler 8 663 198 6 615 206
Drifteslesere og inventar 4 390 169 3 155 048
Sum varige driftsmidler 4 1 882 226 361 1 884 407 075

Finansielle anleggzmidler
Investering i datterselskap 8
Lan til foretak 1 samme

konsern 2

Investeringer i

tilknyttet selskap 8 13 317 163

Investering i aksjer 126 914 253 827
Andre langsiktige

fordringer 10 4 263 231 3 676 999
Sum finansielle

anleggsmidler 17 707 308 3 930 826
Sum anleggsmidler 1 899 933 669 1 888 337 901
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1 067 805 197 739
Andre kortsiktige

fordringer 5 402 633 3 312 588
Konsernfordringer 2, 9 865 063
Sum fordringer 6 470 438 4 375 390
Investeringer

Markedsbaserte aksjer 15 863 429 7 450 085
Sum investeringer 863 429 7 450 085

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 11 6 256 520 10 291 752

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 6 256 520 10 291 752

Sum omlepsmidler 13 550 387 22 117 227
Utskriftedato 02.08.2023 Organisasjonsny 921 633 661 Side 8 av 9
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SUM EIENDELER 1l 913 524 056 1 910 455 128

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 12 10 000 000 10 000 000
Overkurs 177 813 869 170 783 869
Annen innskutt egenkapital 6 046 230 6 046 230
Sum innskutt egenkapital 193 860 099 186 830 099
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 130 056 359 113 691 712
Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital 130 056 359 113 691 712
Minoritetsinteresser 3 425 717 3 297 094
Sum egenkapital 7 327 342 175 303 818 904
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5] 130 839 880 123 546 552
Sum avsetninger for

forpliktelszer 130 839 880 123 546 552
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 14 1 422 851 453 1 414 745 897
Qvrig langsiktig gjeld 12 39 582 722
Sum annen langsiktig gjeld 1 422 851 453 1 454 328 618
Ssum langsiktig gjeld 1 553 691 332 1 577 875 170

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 4 343 070 3 379 472
Betalbar skatt 3 616 294 9 146 458
Skyldig offentlige avgifter 775 521 1 084 107
Kortsiktig konserngjeld 9

Annen kortsiktig gjeld 13 23 754 963 15 151 016
Sum korteiktig gjeld 32 490 548 28 761 053
sum gjeld 1 586 181 881 1 606 636 223
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 913 524 056 1 910 455 128

Utskriftedato 02.08.2023 Organisasjonsny 921 633 661 Side 9 av 9
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Organisasjonznr: 921 633 661
LILLE OSLO EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

10.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

11.06.2024 kI 19:21 Brgnngysundregistrene Side 21 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921633661

Organisasjonznr: 921 633 661
LILLE OSLO EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall
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Arsberetning
Lille Oslo Eiendom AS og Konsern - 2022

Virksomhetens art

Lille Oslo Eiendom AS ble etablert i 2005. Selskapet er et familie-eid eiendomsselskap med
hovedfokus pa investering i og utlefe av boligeiendom. Selskapet har bide enkeltleiligheter og
datterseiskap med heleide, moderne leilighetsbygg.

Vart geografiske fokus var opprinnelig Stor-Oslo omradet, men i de siste drene har vi ogsa gjort
betydelige investeringer i Trondheim og Stavanger. Konsernet har ogsd overtatt og satt i drift sine
forste bygg | Malmé og Kebenhavn.

Selskapets forretningsadresse er Oslo.

Utviklingen i 2022 og vart fokus fremover

2022 har vaert et krevende ar for eiendomsbransjen i Skandinavia, med betydelige rentegkninger og
reprising av eiendom i de fleste segmenter. Boliguticiemarkedet er imidlertid fortsatt sterkt, med
stor etterspgrsel og gkende leiepriser. Prisene pa enkeltboliger i sluttbrukermarkedet (spesielt i
Norge) har ogsa holdt seg godt i 2022.

Lille Oslo Eiendom har ogsa i 2022 levert gode gkonomiske resultater, med fortsatt geografisk vekst,
nyinvesteringer og ytterligere effektivisering og digitalisering av virksomheten. Selskapet har hatt
fokus pa & sikre en solid kontantstrgm og ytterligere styrke balansen, og ligger fortsatt godt innenfor
en belaningsgrad (LTV) pa 60 %.

Konsernresultat f@r skatt og avskrivninger

70 63,3
60 54
50
41,1

40 33,3
30 22,7
20

9,6
. N

0
2017 2018 2015 2020 2021 2022
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Selskapet har egen driftsorganisasjon med fgrsteklasses oppfelgning av vare bygg og leietagere. Vi
har investert i topp moderne |T-systemer for regnskap, drift og utleie. Dette gir oss enkle og gode
grensesnitt mot vare kunder og leverandgrer, og bidrar til effektiv drift.

Lille Oslo Eiendom har som malsetting & ha en solid, skalerbar virksomhet med en organisasjon og
systerer som kan méle seg med de aller beste i bransjen. Vi arbeider aktivt med & tilpasse
driftsmodellen tit vart bredere geografiske fokus i Norge, samt gradvis & bygge gode og robuste
driftsmodeller i Malmd og Kgbenhavn.

Konsernet bestar av Lille Oslo Eiendom AS som morselskap og eier av et betydelig antall moderne
enkeltleiligheter, samt heleide datterselskap med egne leilighetsbygg. Til sammen har konsernet godt
over 1000 utleie-enheter i drift og bestilling.

| lgpet av fjordret overtok konsernet nye leilighetsbygg i Oslo og Kgbenhavn, og vil i 2023 overta
ytterligere nybygg i Oslo og Trondheim. | 2024 kommer vi til 3 overta flere bygg i Stavanger, og satser
pd & bygge en sterk posisjon i dette markedet.

Virksomheten i Lille Oslo Eiendom konsern er bygget opp gradvis i Igpet av de siste 15 drene. Det
ligger betydelige merverdier i eiendomsportefaljen, som var fullt utleid ved arsskiftet. Den érlige
eksterne verdivurderingen viser en verdijustert EK p& over 1250 MNOK, og en samlet LTV pa ca. 57 %.

P3 konsernbasis utgjorde 2022-resultatet etter finans 63,3 MNOK, far skatt og regnskapsmessige
avskrivninger. Utsiktene for 2023 er ogsé gode, og det forventes solide resultater fra virksomheten
ogsd i innevaerende ar.

Det er i de krevende drene i en industri, at et selskap virkelig far testet sin robusthet,
forretningsmodell og egen organisasjon. — Styret er imponert over den flotte innsatsen og
resultatene alle vdre medarbeidere har bidratt til 4 levere i 2022.

Rettvisende oversikt over utvikling og resultat

Resultatregnskapet viser et drsresultat pa 1,1 MNOK for Lille Oslo Eiendom AS og 57,3 MNOK for Lille
Oslo Eiendom Konsern, og gir et riktig uttrykk for virksomheten i 2022. Selskapet er solid fundert, og
balansen gir et riktig uttrykk for selskapets stilling ved arsskiftet. Bokfgrt egenkapital utgjgr 312,3
MNCK i Lille Oslo Eiendom AS og 327,3 MNOK pa konsernbasis.

Selskapet har gode rutiner og styring nar det gjelder verdivurdering av egne kortsiktige og langsiktige
eiendeler, samt gode systemer og fortippende oversikt over gjeld, finansiell stilling, resultat- og
likviditetsutvikling. Det er betydelige merverdier i konsernets eiendomsportefglje, og
beldningsgraden er konservativ. Med flere hundre enkelt-leietagere og moderne, sentralt beliggende
leitigheter og bygg har konsernet god risikospredning, hoy utleiegrad og sveert lave tap pé krav.
Selskapet har god rentedekning, og sterke langsiktige bank-relasjoner. — Styret anser den finansielle
risikoen for & vaere lav. |

Styret er ikke kjent med andre forhold av betydning for bedemmelsen av selskapets resultat og
stilling enn det som fremgér av resultatregnskap og balanse med noter. Det har heller ikke etter
regnskapsarets utgang inntradt forhold som etter styrets syn har betydning ved bedpmmelse av
regnskapet.

Lille Oslo Eiendom AS Org.nr. 921 633 661 Arsregnskap 2022
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Fortsatt drift
Det forventes en fortsatt solid, positiv utvikling for selskapet i 2023. Fortsatt drift er derfor lagt il
grunn i regnskapet.

Arbeidsmiljg
Arbeidsmiljpet ansees som svaart godt. Det har ikke oppstatt eller blitt rapportert om alvorlige
arbeidsuhell i Igpet av dret. Sykefravaeret har vaert lavt i 2022.

Likestilling

Selskapet hadde ved arets utlgp 14 ansatte, hvorav 6 er kvinner. Styret bestar av fire personer,
hvorav 2 er kvinner. Styret er bevisst de samfunnsmessige forventninger om tiltak for & fremme
likestilling i virksomheten og i styret. Styret anser disse forventningene som innfridd.

Ytre milj¢ og FOU

Selskapet driver ikke virksomhet som i betydelig grad forurenser det ytre miljp, men legger stor vekt
pa baerekraft og gode miljgmessige lgsninger for egen transport og investering i energieffektive bygg.
Selskapet har ikke hatt utgifter til forskning og utvikling.

Forslag til disponering av drets resultat

Arets resultat for 2022 ble henholdsvis 1,1 MNOK for Lille Oslo Eiendom AS og 57,3 MNOK for Lille
Oslo Eiendom Konsern og avsettes i sin helhet til annen egenkapital. Av konsernets resultat er MNOK
0,1 tilfgrt minoritetsinteressers andel av egenkapitat.

Oslo, 18. april 2023

Styret i Lille Oslo Eiendom AS

/5 Tt Vide MMeetre. Zm 1 /Mw Chnshoe Madye.

Bjgrn Matre Hilde Vik Matre Jon Anders Matre Christine Matre
Styreleder Styremedlem/ Daglig leder  Styremedlem Styremedlem
Lille Oslo Eiendom AS Org.nr. 921 633 661 Arsregnskap 2022
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Mor/Konsern resultatregnskap

Lifle Oslo Eiendom AS- Konsern
Morselskap Konsern
2022 2021 Note 2022 2021

Driftsinntekter og driftskostnader

43531731 59 842 765 Salgsinntekt 2 143 056 613 113 932 028
43531731 59 842 765 Sum driftsinntekter 143 056 613 113932 028
6772356 6375326 Drift av eiendommer 23061 475 18 624 967
10 049 547 8027 263 Lgnnskostnad 3 10 049 547 8027 263
908 180 554 200 Avskrivning eiendeler 4 3092 815 2 581 161
6715393 4081 069 Annen driftskostnad 3 10501 291 5107 278
24 445 476 19 037 858 Sum driftskostnader 47 105 127 34 340 669
18 08B 255 40 804 907 Driftsresultat 95951 485 79 591 359
Finansinntekter og finanskostnader
18450974 11655 397 Renter til/fra foretak i samme konsern 59 4 -877 945
-4 597 939 38 409 648 Andre finansposter 5 -833 529 987 298
-29328 591 -23758 526 Annen rentekostnad 512 -34 922 531 -27 455 612
-15 475 556 26305518 Resultat av finansposter -35 756 060 -27 346 259
3610700 67 110 427 Ordinzert resultat for skattekostnad 60195425 52 245 100
2515413 6191 548 Skattekostnad pa ordinzert resultat 6 2 897 387 11152539
1095 287 60918 879 Ordingert resultat 57298038 43 092 561
1095 287 60918 879 Arsresultat 57293038 41092 561
0 0 Minoritetens andel 128 623 52 368
1095 287 60918 879 Majoritetens andel 57 169 415 41040193
1095 287 60918 879 Avsatt til annen egenkapital 57 169 415 41040193
1095287 609138 B79 Sum disponert 57169 415 41040193
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Mor/Konsern balanse

Lille Oslo Eiendom AS- Konsern
Morselskap Konsern
2022 2021 Note 2022 2021

Eiendeler

Anleggsmidler
Varige driftsmidler

306 180 593 353 349 606 Fast eiendom 14 1869 172994 1873043 507
0 o] Anlegg under utfgrelse 0 1593315
0 0 Transportmidler 8663 198 6615 206
3149384 2022879 Driftslgsgre og inventar 4390 169 3155048
309 329977 355372 485 Sum varige driftsmidler 4 1882226361 1884 407 075
Finansielle anleggsmidier
453543 048 397 194 331 Investeringer i datterselskap - 8 0 0
639 949 079 661 340 074 Konsernfordringer 9 0 0
13317163 40 000 Investeringer i tilknyttet selskap 8 13317 163 0
126 914 253 827 Investering i aksjer 126914 253 827
4263 231 3676999 Andre langsiktige fordringer 10 4263231 3 676999
1111199 436 1062 505 232 Sum finansielle anleggsmidler 17 707 308 3930 826
1420529 413 1417877716 Sum anleggsmidler 1899933 569 1888 337901
Omligpsmidier
Fordringer
1762592 170 845 Kundefordringer 1067 805 197 739
9412012 6923830 Andre kortsiktige fordringer 5402 633 3312588
4 500 000 865 063 Konsernfordringer 2,9 0 865 063
15674 604 7959738 Sum fordringer 6470438 4375390
Investeringer
863 429 7 450 085 Markedsbaserte aksjer 15 863429 7 450 085
863 429 7450085 Sum investeringer 863422 7 45D 085
1953 437 2085131 Bankinnskudd, kontanter o.l. 11 6256 520 10 291 752
18 491 470 17 494 955 Sum omlgpsmidler 13590387 22 117 227
1439020 883 1435372671 Sum eiendeler 1913 524 056 1910 455 128
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Mor/Konsern balanse
Lille Oslo Eiendom AS- Konsern

Morselskap Konsern
2022 2021 Note 2022 2021

Egenkapital og gjeld
Innskutt egenkapital

10000 600 10 000 000 Aksjekapital 12 10 000 000 10000 000
177 813 869 170783 868 Overkurs 177 813 869 170783 859
6046 230 6046 230 Annen innskutt egenkapital 6046 230 6046 230
193 860 059 186 830099 Sum Innskutt egenkapital 193 860 099 186 830 099
Opptient egenkapital
118477 473 118 349 135 Annen egenkapital 130 056 359 113691 712
118477 473 118 349 135 Sum opptjent egenkapital 130 056 359 113 691 712
0 0 Minoritetsinteresser 3425717 3297094
312337572 305 179 234 Sum egenkapital 7 327342175 303 818 904
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
12724 649 13 036 484 Utsatt skatt 6 130 839 880 123 546 552
12724649 13036 484 Sum avsetning for forpliktelser 130 839 880 123 546 552
Annen langsiktig gjeld
1086 089 126 1063 593125 Gjeld til kredittinstitusjoner 14 1422 851 453 1414 745 897
Q 39582722 Pvrig langsiktig gield 12 o] 39582722
1086089 126 1103 175 847 Sum annen langsiktig gjeld 1422 851 453 1454 328618
Kortsiktig gjeld
2 507 004 526050 Leverandgrgjeld 4343 070 3379472
1212 822 4 667 418 Betalbar skatt 3616 994 9 146 458
1096 814 981 206 Skyldig offentlige avgifter 775521 1084 107
6112413 1921692 Konserngjeld 9 0 0
16940483 5884 741 Annen kortsiktig gjeld 13 23754 963 15151016
27 869 536 13981 106 Sum kortsiktig gjeld 32 490 548 28 761 053
1126683311 1130193437 Sum gjeld 1586 181 881 1606 636 223
1439 020883 1435372671 Sum egenkapital og gjeid 1913 524 056 1910455128

Oslo, 17.04.2023
Styret i Lille Oslo Eiendom AS- Konsern

i vt Nzt Chnsbine Modre.

1
/ BlarnMatre Hilde Vik Matre Christine Matre
styreleder styremediem/daglig led styremediem

LY,

{  lon Anders Matre
styremedlem
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Lille Oslo Eiendom AS- Konsern

Morselskap Konsern
2022 2021 2022 2021
Kontantstrémoppstilling (NRS - Indirekte modell)
NRS Indirekte metode
Kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter
3610 700 67110427 Resultat fgr skattekostnad 60 195 425 52 245100
- 4667418 - 431702 Periodens betalte skatt - 9146458 - 432920
- 14 619 Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler - 54 619
908 180 554 200 Ordinaere avskrivninger 3092 815 2581161
212 837 Resultatandel TS 212 837
3 600 000 Konserntransaksjoner
- 1575693 - 237510 Endring i kundefordringer - 556564 - 87 648
1980954 - 4210 Endring i leverandgrgjeld 963 598 2470341
1130 852 Poster klassifisert som invest.- eller finans.aktiviteter 1130852 - 1430085
426 273 4038351 Endring i andre tidsavgrensningsposter - 1259431 4723923
5612 066 71029556 Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter 54 578 455 60 069 872
Kontantstrgmmer fra investeringsaktiviteter
47 589 013 95671507 Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 111 663 219 95 732 862
- 2440000 - 40845225 Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -151508 135 - 609557 973
6 598 096 44 863 588 Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre foretak 6598 096
- 76361051 -113850949 Utbetalinger ved kjgp av aksjer og andeler i andre foretak - 14545379 - 5253827
11770830 Tilbakebetaling av innbetalt kapital i datter
110 446 854 Tilbakebetaling lan fra datterselskap
- 100843505 -182414 639 Utbetaling I3n til datterselskap - -
- 3239763 -196575718 Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter - 47792199 -519078938
Kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter
127659085 123553685 Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 127 659085 508 160 856
- 89438382 - Uthetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld - 97755875 - 47104 342
- 15724699 Netto endring i rammeldn - 15724 699
- 25000 000 Tilbakebetaling av innbetalt kapital - 25000 000
- 2503996 123553685 Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter - 10821489 461056514
Effekt av valutakursendringer 2264 517
- 131693 - 1992477 Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter - 4035233 4311965
2072371 4 064 848 Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnelse 10291 752 5967 027
1940678 2072371 Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 6256 519 10278 992
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Noter til rsregnskap 2022

Note 1 Regnskapsprinsipper

Generelt
Konsernregnskapet og morselskapets regnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens
bestemmelser og er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven bestemmelser for gvrige foretak.

Konsclideringsprinsipper
Konsernregnskapet omfatter morselskapet Lille Oslo Eiendom AS og datterselskapene:
Lille Kongens gate 9 AS

Lille Schultz Hus AS

Lille Grgnnegata 2 AS

Nye Lgrenveien 53 AS

Lille Lunden 29 AS

Lille Sandakerveien 14 AS

Lille Akerglgden AS

Lille Oslo Aviation AS

Lille Oslo 3 AS

Lille Oslo 4 AS

Hans Nissens gate 3 AS

Hans Nissens gate 3 Holding AS
Lille Malerhaugveien 20 AS
Gamle Drammensvei Holding AS
Gamle Drammensveien 107 AS
Lille Krone AB

Konsernregnskapet er utarbeidet som om konsernet var én gkonomisk enhet. Transaksjoner og
mellomvaerende mellom selskapene i konsernet er eliminert. Konsernregnskapet er utarbeidet etter
ensartede prinsipper, ved at datterselskapene fglger de samme regnskapsprinsipper som
morselskapet.

Selskapet har stiftet Lille Oslo 3 AS og Lille Oslo 4 AS i juni 2022, samt ervervet Lille Malerhaugveien
20 AS 01.12.2022. Kjgpte datterselskaper regnskapsferes i konsernregnskapet basert pa
morselskapets anskaffelseskost. Anskaffelseskost tilordnes identifiserbare eiendeler og gjeld i
datterselskapet, som oppfares i konsernregnskapet til virkelig verdi pa oppkjgpstidspunktet.
Eventuell merverdi eller mindreverdi ut over hva som kan henfgres til identifiserbare eiendeler og
gjeld balansefgres som goodwill. Merverdier i konsernregnskapet avskrives linezert over de
oppkjgpte eiendelenes forventede levetid. Merverdier pa boligeiendommer med &penbart hgyere
verdi enn merverdi pa anskaffelsestidspunktet avskrives ikke.

Datterselskaper

Datterselskapene vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes drsaker som ikke kan antas & veere forbigdende og
det ma anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for
nedskrivning ikke lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfgrt samme &r som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger

utbytte andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del
tilbakebetaling av investert kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Lille Oslo Eiendom AS Konsern side 1
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Noter til rsregnskap 2022

Inntekter
Konsernets virksomhet er investering i og utleie av fast eiendom. Leieinntektene inntektsfgres etter
leieavtaler og i den perioden de er opptjent. Tjenester inntektsfgres i takt med utfgrelsen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
anskaffelsestidspunktet, samt poster som knytter seg til varekretsi@pet. @vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omligpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres
til nominelt belgp pa opptakstidspunktet

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke
forventes 3 vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte
fordringene. | tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke
antatt tap.

Kortsiktige plasseringer

Kortsiktige plasseringer (aksjer og andeler vurdert som omlgpsmidler) vurderes til virkelig verdi pa
balansedagen. Mottatt utbytte og andre utdelinger fra selskapene inntektsfgres som annen
finansinntekt.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.
Boligeiendommer med en apenbar hgyere verdi enn bokfgrt er ikke avskrevet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bdde periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfaring
ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet. Netto utsatt skattefordel balansefgres i
den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

I den grad konsernbidrag ikke er resultatfert er skatteeffekten av konsernbidraget fart direkte mot
investering i balansen.

Valuta

Resultatposter | SEK er innregnet til gjennomsnittskurs for regnskapsaret, som var 95,03 NOK for 100
SEK i 2022. Balanseposter i SEK er innregnet til kurs ved regnskapsarets slutt. Denne var 94,34 NOK
for 100 SEK 31.12.2022. Eiendom og tilhgrende skatteposisjoner er innregnet til kursen pa
transaksjonstidspunktet, som var 98,70 NOK for 100 SEK.

Kontantstrgmoppstilling
Kontantstrgmoppstilling er utarbeidet etter indirekte metode.
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Note 2 Spesifikasjon av inntekter
Lille Oslo Eiendom AS

2022 2021
Leieinntekter 19 683 103 20121615
Andre inntekter 23 848 628 39721150
Sum inntekter 43531731 59 842 765
Lille Oslo Eiendom konsernet
2022 2021
Leieinntekter 87174191 82541123
Andre inntekter 55882422 31390 505
Sum inntekter 143 056 613 113932028

Lille Oslo Eiendom AS fungerer som et driftsselskap for gvrige selskap i konsernet. Inkludert i andre
inntekter for Lille Oslo Eiendom AS i 2022 er 11 862 803 NOK viderefakturert for driftskostnader som
er allokert til datterselskapene. Det er ikke beregnet péslag ved viderefaktureringen.

Konsernets geografiske marked for 2021 og 2022 var Stor-Oslo, Trondheim og Malmg. Leieinntektene i
Malmeg, Sverige var MNOK 11,098 i 2022 og MNOK 7,437 i 2021.

Note 3 Lgnnskostnader og ytelser

Lille Oslo Eiendom AS Lille Oslo Eiendom Konsern
Lgnninger 8049128 8049 128
Arbeidsgiveravgift 1207 146 1207 146
Pensjonskostnader 361967 361967
Refusjon og andre ytelser 431 306 431 306
Sum Ignnskostnader 10049 547 10 049 547

| Igpet av regnskapséret har det i giennomsnitt vaert 12 arsverk.

Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lgnn 255178 1172219
Annen godtgjgrelse 51773 213731
Balansefgrt verdi pr 31.12. 353 801 1 385 950

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Revisor

For merselskapet utgjorde honorar til revisor for 2022 195 701 NCK for lovpalagt revisjon, samt
145 000 NOK for annen histand.

For konsernet utgjorde honorar til revisor i for 2022 646 712 NOK og 161 000 NOK for annen
bistand.

Belgpene er inkludert merverdiavgift.

Lille Oslo Eiendom AS Konsern side 3
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Note 4 Anleggsmidler

Lille Oslo Eiendom AS

Noter til rsregnskap 2022

Sum varige
Fast eiendom Driftslgsgre og inventar driftsmidler
Anskaffelseskost pr 01.01. 353 349 606 3734507 357 084 111
Tilgang driftsmidler 2 440 066 2 440 066
Avgang driftsmidler 47 169 012 851 300 48 020312
Anskaffelseskost pr31.12. 306 180593 5323272 311 503 865
Akkumulerte avskrivninger
pr31.12. - 2173 889 2173 889
Balansefgrt verdi pr 31.12. 306 180 593 3149 384 309 329 976
Arets avskrivninger - 9208 180 908 180
Lille Oslo Eiendom konsern
Fast eiendom Transportmidler og Sum varige
inventar driftsmidler
Anskaffelseskost pr 01.01. 1869 492 400 12353482 1881 845 882
Tilgang kjgpte driftsmidler 171 444 638 5260 162 176 704 800
Effekt av fusjon -45 357 122 -45357 122
Avgang solgte driftsmidler -111 563 506 -851 300 -112 414 806
Akkumulerte avskrivninger 14 843 416 3708977 18 552 393
pr31.12.
Balansefgrt verdi pr 31.12. 1869 172 994 13 053 367 1882 226 361
Arets avskrivninger 1521118 1571697 3092815

Bade morselskapet og konsernet benytter lineare avskrivninger for varige driftsmidler. Boligeiendom
saom dpenbart har en hgyere verdi enn bokfgrt er ikke avskrevet. Ledelsen har vurdert at normalt

lppende vedlikehold gjgr at verdiene pa eiendommene opprettholdes.

Den gkonomiske levetiden for driftsmidler som avskrives er beregnet til:

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 10- 50 &r

Driftslgs@re, inventar 0.a. utstyr 3-7ar

Tomter oar
Det foreligger store merverdier i bokfgrte eiendommer.
Lille Oslo Eiendom AS Konsern side 4
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Note 5 Finansinntekter og kostnader

Morselskap Konsern
2022 2021 2022 2021
18 450 974 11655397 Renteinntekt fra foretak i konsern -877 945
4 500 000 Mottatt konsernbidrag
1061633 301 757 Valutasikringsinstrumenter 1061633 301757
139100 37572683 Realisert gevinst aksjer 139 100
-1247 836 1430085 Verdijustering markedshaserte aksjer -1247 836 1430085
-751 487 -658 843 Garantikostnad bolig i bestilling -751 487 -658 843
-8 100 000 Nedjustering verdi datterselskap
-212 837 Resultatandel TS -212 837
13488 -236 034 Annen finanskost/inntekt 177 898 -85 701
-4597939 38409648 Sum annen finansinntekt/kostnad -833 529 987 298
75 497 27851 Renteinntekt bankinnskudd 89703 35903
-29404087 -23787 377 Rentekostnad til kredittinstitusjon - 35012233 -27491515
-28328591 -23759526 Annen rentekostnad - 34922531 -27455612
-15475556 26 305519 Sum finansielle poster -35756 060 -27 346 259
Note 6 Skatt

Lille Oslo Eiendom AS

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfart skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 2827248 4899 879
Endring i utsatt skatt -311 835 1291 669
Skattekostnad ordinaert resultat 2515413 6191548

Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat for skatt 3597743 67110427
Permanente forskjeller 7 835949 -38967 028
Endring i midlertidige forskjeller 1417 435 -5 871226
Mottatt konsernbidrag 865 063
Avgitt konsernbidrag -7338 301 -1921692
Skattepliktig inntekt 5512 826 21215544

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pd rets resultat 2233248 4739 740

Betalbar skatt pé avgitt konsernbidrag -1 614 426 -72322

Betalbar skatt pd mottatt konsernbidrag 594 000

Sum betalbar skatt i balansen 1212822 4667 418
Lille Oslo Eiendom AS Konsern side 5
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Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte

skattefordeler, spesifisert ved type midlertidige forskjeller:

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler 528 987 419923 -109 064
Gevinst — og tapskonto 57 310325 58 836824 1526 499
Sum 57 839312 58 836 824 1417 435
Utsatt skatt (22 %) 12 724 649 13036 484 311 836
Lille Oslo Eiendom Konsern
Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfgrt skatt pd ordinzert resultat:
Betalbar skatt i Norge 3616994 9 146 458
Endring i utsatt skatt i Norge -983 070 2006081
Endring av ikke innregnet utsatt skatt* 858 132
Endring i utsatt skatt i Sverige -594 668
Skattekostnad ordinaert resultat 2 897 387 11152 538
*Forskjeller hensyntatt 01.01.22 i tabellen under
Forskjeller Norge 31.12.2022 01.01.2022 Endring
Varige driftsmidler 464 383 364 426003922 -38379424
Omlgpsmidler 3671 0 -3671
Gevinst — og tapskonto 53737297 58 587 206 4 849909
Underskudd til fremfgring -3 915 296 -8 946 460 -5031 164
Inngar ikke i beregning av utsatt skatt -8 577918 -8 930 543 -352 631
Sum 504 130 918 465213937 -38916981
Utsatt skatt i Norge (22 %) 110 924 541 102 347 066 8620786
US pa Ervervet merverdi** 9 560 544
Endring utsatt skatt NO(resultat) 101 363 996 102 347 066 983 070
**Ifm kjap av Lille Malerhaugveien 20 AS
Forskjeller Sverige (NOK) 31.12.2022 01.01.2022
Varige driftsmidler 124 242 487 140 781 207
Underskudd til fremfgring 6531 205 4201243
Sum 130773 692 144 982 450
Utsatt skatt Sverige 19915 338 22 818 356
Utsatt skatt konsern 130 839 880 125 165 422
Lille Malerhaugveien 20 AS er stiftet ved fisjon fgr ervervelse. Midlertidige forskjeller i
apningsbalansen er innregnet i midlertidige forskjeller 01.01.
Lille Oslo Eiendom AS Konsern side 6

11.06.2024 kl 19:21

Brgnngysundregistrene

Side 36 av 43



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921633661

Noter til rsregnskap 2022

Note 7 Egenkapital
Lille Oslo Eiendom AS
Aksjekapital Overkurs Annen innskutt EK Annen EK SUM
Egenkapital 01.01.22 10000000 170783 869 6046230 118349135 305179234
Fusjon 32 030 000 {966 949) 31063 051
Uthytte (25 000 000) (25 000 000)
Arets resultat 1085 287 1095 287
Egenkapital 31.12.21 10000000 177 813 869 6046230 118477473 312337572
Lille Oslo Eiendom konsern
Aksje- Overkurs Annen Annen EK Min. SUM
kapital innskutt interesser
EK
Egenkapital 01.01.22 10000000 170783869 6046230 113691712 3297094 303 818 905
Fusjon 32 030 000 (46 339 810} (14 309 810)
Utbytte {25 000 000) {25 000 000)
Arets resultat 57169415 128 623 57298038
Omregningsdifferanse 5535042 5535042
Egenkapital 31.12.22 10000000 177813869 6046230 130056359 3425717 327342175
Note 8 Aksjer i datterselskaper og tilknyttede selskaper
Lille Oslo Eiendom AS
Kontor-
Datterselskaper kommune Eierandel Balansefgrt verdi Andel EK  Andel resultat
Lille Schultz Hus AS Oslo 100 % 84728 337 7424410 2456 550
Lille Kongens gate 9 AS Oslo 100 % 99376857 34892424 3182294
Lille Grgnnegata 2 AS Oslo 100 % 12 861 483 1840575 -265 956
Nye Lgrenveien 53 AS Oslo 100 % 536 193 502 835 -8591172
Lille Lunden 29 AS Oslo 100 % 45989952 16194103 1547 899
Lille Sandakerveien 14 AS Oslo 100 % 42138835 10180548 1327482
Lille f\kerglﬁden AS Oslo 100 % 446 745 50010 -226 708
Lille Oslo Aviation AS Oslo 100 % 1784707 653 613 18 796
Lille Malerhaugveien 20 AS Oslo 100 % 66132954 31957448 -279 032
Lille Oslo 3 AS Oslo 100 % 40000 34130 -300
Lille Oslo 4 AS Oslo 100 % 40000 34130 -300
Lille Krone AB Malmg 100 % 61705454 59841072 -953 880
Hans Nissens gate 3 Holding
AS Oslo 100 % 32595231 30065 65
Gamle Drammensvei Holding
AS Oslo 60 % 5166 300 4 869 670 -652 631
SUM 453 543 048
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Valutasikringsinstrument for Lille Krone AB er realisert i 2022. Det er inngatt nytt valutasikringsinstrument for
egenkapitalandelen i SEK i 2023.

Kontor-
Tilknyttet selskap kommune Eierandel Balansefgrt verdi Andel EK  Andel resultat
Greater Copenhagen
Invest AS (GCI AS) Oslo 50,4 %* 13317163 13317163 -212 837

*Lille Oslo Eiendom AS har 50 % stemmeandel i selskapet og saledes ikke bestemmende
innflytelse. 0,4 % eierandel bestar av B-aksjer uten stemmerett. Investeringen bokfgres etter
EK-metoden og inngér ikke i konsclideringen.

GCI AS virksomhet er eiendomsinvesteringer i det danske markedet. Det er inngatt
valutasikringsavtale mot DKK for egenkapitalen,

Note 9 Mellomvaerende konsern

Lille Oslo Eiendom AS

31.12.2021
Lille Schultz Hus AS 48 848 540
Lille Kongens gate 9 AS 149 766 625
Lille Grgnnegata 2 AS 47 787 655
Hans Nissens gate 3 AS 455 045
Hans Nissens gate 3 Holding AS 31982145
Nye Lgrenveien 53 AS 70773786
Lille Lunden 29 AS 54185 584
Lille Sandakerveien 14 AS 59905 981
Gamle Dr.vei Holding AS 851 000
Lille Malerhaugveien 20 AS 98 280 784
Lille Akerglgden AS 69 116 118
Lille Cslo Aviation AS 7995 816
SUM 639 949 079

Det er for 2022 benyttet 3,5% konsernrente for 1an fra morselskap til datterselskap. Inntektsfgrte
renter for lan til datterselskaper er MNOK 18,45 for 2022.

Mottatt konsernbidrag pa MNQK 4,5 er fgrt som kertsiktig konsernfordring.

Avgitt konsernbidrag til datterselskaper med MNOK 6,112 er fgrt som kortsiktig konserngjeld.

Note 10 Andre langsiktige fordringer

| selskapet og konsernet er MNQOK 2,379 av andre langsiktige fordringer innbetalinger for
leiligheter i bestilling.

Lille Oslo Eiendom AS Konsern side 8
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Lille Oslo Eiendom Konsern

Konsernet har inngatt avtaler om kjgp av nye leiligheter og bygg med ferdigstillelse frem i tid. Disse
planlegges i all hovedsak finansiert innenfor 60% av markedsverdi i god tid fgr overtagelse, giennom
vare langsiktige bankforbindelser.

Note 11 Bankinnskudd

Innestaende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler} er pa NOK 623 193.

Note 12 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Lille Oslo Eiendom pr. 31.12 bestar av:

Antall Pilydende Bokfert
Ordinzgere aksjer 100 100 000 10 000 000
Eierstruktur:
Aksjonzeren i % pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel
Bjgrn Matre 100 100 %
Totalt antall aksjer 100 100 %

Selskapet har fusjonert med morselskapet Lille Oslo Norge Holding AS med virkning fra 01.01.2022.
@vrige langsiktig gjeld 01.01.22 pa 39 582 722 NOK var gjeld til morselskap Lille Oslo Norge Holding
AS. Gjelden er eliminert i fusjonen.

Note 13 Annen kortsiktig gjeld

MORSELSKAP KONSERN
2022 2021 2022 2021
729826 745 880 Forskuddsbetalt husleie 3039618 3353120
7831369 3865819 Palgpte renter 7 831369 3 865 819
Kortsiktig bankgjeld SE 1875008 4740281
951 465 620947 Lgnn og feriepenger 951 465 690947
7140 531 154 663 Gjeld til eier 7140531 154 663
287 292 427 432 Annen kortsiktig gjeld 2916972 2 346 186
16940483 5884741 Sum kortsiktig gjeld 23754963 15151016
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Note 14 Gjeld og pant

Lille Oslo Eiendom AS
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier

Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner
Garantier

Andre pantstillelser

Sum

Herav gjeld med forfall etter 5 &r kr 2 982 630.

Regnskapsfort verdi av pantsikrede eiendeler

Faste eiendommer
Eiendom som eies i datterselskapene som er pantsatt
for gjeld i tatt opp i Lille Oslo Eiendom AS

31.12.2022

1086089 126

1086089 126

306 180593

1586 602 780

31.12.2021

1063593 125

1063593 125

353 349 606

1590473 293

Sum

1868 529 624

1784 494 909

Lille Oslo Eiendom AS har stilt garanti med 250 000 000 SEK for langsiktig gjeld som datterselskapet
Lille Krone AB har til kredittinstitusjon. Gjelden er MSEK 193,3 per 31.12.22 og bokfart verdi av
pantsatt eiendom er MSEK 280,5. Det foreligger rentebinding for hele gjelden i SEK tom. april 24.

Av bankgjeld i NOK foreligger det rentebinding p4 MNOK 348 til 12.04.26, MNOK 30 til 15.08.23 og

MNOK 100 til 04.03.32,

Lille Oslo Eiendom Konsern

Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner
Garantier

Andre pantstillelser
Sum

Herav gjeld med forfall etter 5 ar MNOK 137,63.

Regnskapsfgrt verdi av pantsikrede eiendeler

Faste eiendommer

31.12.2022

1422 851453

1422 851453

1869172 994

31.12,2021

1414745 897

1414 745 897

1 873043 507

Sum

1869172 994

1873043 507

Lille Oslo Eiendom AS Konsern
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Note 15 Markedsbaserte aksjer

Kostpris  Bokfgrt verdi Markedsverdi

Bgrsnoterte aksjer 807 150 863 429 863 429

Lille Oslo Eiendom AS Konsern side 11
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STATSAUTORISERT REVISCR

ERIK CHRISTOFFERSEN SLEPENDVEIEN 48
1341 SLEPENDEN

TLF. 67 80 90 8O

CRG.NR, 980 906 965

E-POST: ERIK.CHRISTOFFERSEN(®DECHAS . NO

Til generalforsamlingen i Lille Oslo Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert selskapet Lille Oslo Eiendom AS' arsregnskap som viser et overskudd pa NOK 1 095
287 for morselskapet og NOK 57 298 038 for konsernet. Arsregnskapet bestar av:

o selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap, og
kontantstremoppstilling, for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

s konsernregnskapet som bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap, og
kontantstrgmoppstilling, for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2022 og av dets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret som ble
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge, og

e gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling til per 31.
desember 2022 og av dets resultater og kontantstrégmmer for regnskapsaret avsluttet per
denne dato i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code
of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis
er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

MEDLEM AV DEN NORSKE REVISORFORENING

Buypass Signing
Erik Christoffersen
2023-04-19
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@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen, og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom arsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen er
konsistent med arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldene
lovkrav.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges
til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsheretning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se :
https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-revisors-oppgaver-og-plikter/

Slependen, 19. april 2023
Echas Revisjon AS

Erik Christoffersen
Statsautorisert revisor

MEDLEM AV DEN NORSKE REVISORFORENING
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