== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

834 852 152

Aksjeselskap

ASVILLABYGGI|

v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Sameen Shabbir
12.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 12.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 834852152

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2097 731 2092 312
Sum inntekter 2097 731 2092 312
K ostnader

L gnnskostnad 114 100 125510
Annen driftskostnad 1 301 367 1325 384
Sum kostnader 1415 467 1450 894
Driftsresultat 682 264 641 417

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 19 208 12 561
Sum finansinntekter 19 208 12 561
Annen finanskostnad 504 144 317 195
Sum finanskostnader 504 144 317 195
Netto finans -484 936 -304 634
Resultat far skattekostnad 197 328 336 783
Arsresultat 197 328 336 783
Totalresultat 197 328 336 783

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 197 328 336 783
Sum overferinger og disponeringer 197 328 336 783
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 834852152

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2128593 2128593

Sum varige driftsmidler 2128593 2128593

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 2128593 2128593
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 28 250
Andre fordringer 72 859 65 876
Sum fordringer 72 859 94 126
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 677073 588 131
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 677073 588 131
Sum omlgpsmidler 749 932 682 257
SUM EIENDELER 2 878 525 2810850

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 834852152

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 234000 234000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 234000 234 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 196 563 6393 891
Sum opptjent egenkapital -6 196 563 -6 393 891
Sum egenkapital -5962 563 -6 159 891
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8694 106 8 876 469
Sum annen langsiktig gjeld 8694 106 8 876 469
Sum langsiktig gjeld 8694 106 8 876 469

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 64 039 2349
Leverandargjeld 54 383 63 363
Annen kortsiktig gjeld 28 560 28 560
Sum kortsiktig gjeld 146 982 94 272
Sum gjeld 8841 088 8970 741
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2878525 2810850
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 834852152

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 359778

834 852 152

Aksjeselskap

AS VILLABYGG I

v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Sameen Shabbir
12.03.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 02.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

12.06.2025 kl 17:32

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 834852152

Organisasjonznr: 834 852 152
AS VILLABYGG T

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 097 731 2 092 312

Sum inntekter 2 097 731 2 092 312

Kostnader

Lennskostnad 114 100 125 510

Annen driftskostnad 1 301 367 1 325 384

Sum kostnader 1 415 467 1 450 8954

Driftsresultat 682 264 641 417

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 12 208 12 561

Sum finansinntekter 19 208 12 561

Annen finanskostnad 504 144 217 195

Sum finanskostnader 504 144 317 185

Netto finans -484 936 -304 634

Resultat fer skattekostnad 197 328 336 783

Arsresultat 197 328 336 783

Totalresultat 197 328 336 783

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 197 328 336 783

Sum overfesringer og

disponeringer 197 328 336 783
Utskriftedato 02.05.2024 Organisasjonsny 834 852 152 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 834852152

Organisasjonznr: 834 852 152
AS VILLABYGG T

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 2 128 593 2 128 593
Sum varige driftzmidler 2 128 593 2 128 593

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 2 128 593 2 128 593
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 28 250
Andre fordringer 72 859 65 B76
Sum fordringer 72 859 94 126
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 677 073 588 131
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 677 073 588 131
Sum omlepsmidler 749 932 682 257
SUM EIENDELER 2 878 525 2 810 850

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 234 000 234 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 234 o000 234 000

Utskriftedato 02.05.2024 Organisasjonsny 834 852 152 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 834852152

Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 196 563 6 393 891
Sum opptjent egenkapital -6 196 563 -6 393 851
Sum egenkapital -5 962 563 -6 159 891
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 694 106 8 876 469

Sum annen langsiktig gjeld 8 694 106 8 876 469

Sum langsiktig gjeld 8 694 106 8 876 469

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 64 039 2 349

Leverandergjeld 54 383 63 363

Annen kortsiktig gjeld 28 560 28 560

Sum kortsiktig gjeld 146 982 94 272

Sum gjeld 8 841 088 8 970 741

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 878 525 2 810 850
Utskriftedato 02.05.2024 Organisasjonsny 834 852 152 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 834852152

Organisasjonznr: 834 852 152
AS VILLABYGG T

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

12.06.2025 Kkl 17:32 Brgnngysundregistrene Side 8 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 834852152

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5360
Villabygg | AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 834852152

Velkemmen til generalforsamling i Villabygg | AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for generalforsamlingen:
12. mars 2024 kl. 18:30, Kantina pa Karlsrud skole.

Hvem kan stemme pa generalforsamlingen?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. aksje.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Villabygg | AS

2av22
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 834852152

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Alexander Aalvik

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Velges pa matet

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av22

12.06.2025 Kkl 17:32 Brgnngysundregistrene Side 12 av 31



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 834852152

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat méa teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapital]

Vedlegg
1. 5360 Arsrapport 1.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 100.000

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 100.000

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Tone Repseth, Ingvild Tellmann, Karin Bayum, Linda Buen cg Sebastian Kvalnes

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i moatet

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* LindaBuen

4av22

12.06.2025 kl 17:32
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 834852152

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Per Arne L@samoen Usterliveien 54 B
Styremedlem Karin Bgyum Jsterliveien 52 A
Styremedlem Erik Ruud Isterliveien 52 B
Varamedlem Per-Kristian Overvik Psterliveien 54 B
Varamedlem Tone Anita Repseth Dsterliveien 52 A

Valgkomiteen
Per Jorgen @degaard
Anne Hayer

Kontaktinformasjon
Styret
Du kan komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Villabygg 1 AS

Aksjeselskapet bestar av 36 leiligheter knyttst til aksjer.

Villabygg | AS er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer
834852152, og ligger i bydel Nordstrand i Cslo kommune

Gards- og bruksnummer:
159 160 96 97

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonzerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Vedlegg 1 5av22 5380 Arsrapport 1.pdf
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2 Villabygg | AS

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 6av22 5380 Arsrapport 1.pdf
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3 Villabygg | AS

Styrets arbeid

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder: Per Ame Leasamoen

Styremedlem: Karin Bayum

Styremedlem: Erik Ruud

Varamedlem: Tone A. Repseth

Varamedlem: Per- Kristian Overvik

Styret har avhold seks styremgater i 2023 og to styremgter i 2024.
Saker i lgpet av aret:

Det har blitt gjennomfert 2 dugnad med godt oppmete fra beboerne.

Det har blitt inngatt avtale med med BN Rent og Gragnt A/S pa levering av
plenklipping og sneméaking. De har levert etter avtale.

Behandlet henvendelser fra beboere.

Opparbeidet sykkelparkering utenfor 52b ble utfart i 2023.

Klipping og fierning av grener pa traer mot Gsterliveien.

Behandlet og fulgt opp henvendelser fra beboere i forbindelse med vannlekkasje i
kjeller i forbindelse med store nedbgrsmengder.

Styret har veert i kontakt vedrerende vurdering av lanerente, men dette ble ikke innvilget
pt.

Styret har i 2023 ikke sett det nadvendig & heve husleien, men det nye styret ma eventuelt
forta en vurdering av dette dersom renten og strem stiger ytterligere.

Planer og forslag til styret i neste periode

Det foreslas ingen sterre prosjekter i borettslaget, men blikk pa vindskier og kontroll av
disse ma prioriteres nar varen kommer. Det ma i tillegg fortas bytte av
brannslukningsapparater i 2024.

Oslo, februar 2024.

Per Arne Lasamoen

Styreleder
Villabygg 1 AS

Vedlegg 1 7av22 5380 Arsrapport 1.pdf

12.06.2025 Kkl 17:32 Brgnngysundregistrene Side 16 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 834852152

4 Villabygg | AS

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 602 950.

Vedlegg 1 8av22 5380 Arsrapport 1.pdf

12.06.2025 Kkl 17:32 Brgnngysundregistrene Side 17 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 834852152

5 Villabygg | AS

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en @kning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring
Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Villabygg | AS.

Lan
Villabygg | AS har lan i OBOS banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelepig
fastsettelse av felleskostnader for 2024. Disse er holdt uendret.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 Sav22 5380 Arsrapport 1.pdf
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i AS VILLABYGG |
Konklusjon
Vi har revidert drsregnskapet til AS VILLABYGG I.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap 2023 e Gir 8rsregnskapet et rettvisende
+ Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

reghskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: BT 3WK-XSA3U-68NTW-NM2B1-HZ0HT-Q84H4

Styret og forretningsfarers ansvar for &rsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen} er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskappni §¢ epielte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVAR 350 Aqigpawort '|.pdf
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og & avgi en revisjonsbheretning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS
Hans Petter Urkedal

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Penneo Dokumentnokkel: BT 3WK-XSA3U-68NTW-NM2B1-HZ0HT-Q84H4

Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskaper il erkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVAR 350 Aqigpawort '|.pdf
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Hans Petter Urkedal

Patther
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

frentidig validering (hvis nadvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
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8 Villabygg | AS
AS VILLABYGG |
ORG.NR. 834 852 152, KUNDENR. 5360
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2055840 2055840 2056000 2056 000
Ladeinntekter EL-bil 37 841 0 0 0
Andre inntekter 3 4 050 36472 45 000 45 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2097731 2092312 2101000 2101 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -15 510 -14 100 -14 100
Styrehonorar 5 -100000 -110000 -100 000  -100 000
Revisjonshonorar 6 9928 -7 268 -8 800 -9 200
Forretningsfarerhonorar -100 118 -96 253 100600  -107 000
Konsulenthonorar 7 -10 654 -16 624 -19 000 -19 500
Drift og vedlikehold 8 113712 -54 247 417 000 117 000
Forsikringer -108 720 -94 028 -105000 -115000
Festeavgift -125982 125982 -131100 -131 100
Kommunale avgifter 9 320459  -276 348 -325000 -385680
Energiffyring -117 196 -276 128 -250 000 -85 000
TV-anlegg/bredband -257 562  -219 604 -228 000  -267 000
Andre driftskostnader 10 128036 -158 902 213600 -126 600
SUM DRIFTSKOSTNADER 1415467 -1450894 -1912200 -1477 180
DRIFTSRESULTAT 682 264 641 417 188 800 623 820
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 19 208 12 561 0 0
Finanskostnader 12 -504 144 -317 195 0 -562 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -484 936  -304 634 0 -562000
ARSRESULTAT 197 328 336 783 188 800 61 820
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 197 328 336783

AS VILLABYGG |
ORG.NR. 834 852 152, KUNDENR. 5360
BALANSE
Note 2023 2022
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9 Villabygg | AS
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 2128 593 2128 593
SUM ANLEGGSMIDLER 2128 593 2128 593
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 54 0
Kundefordringer 0 28 250
Forskuddsbetalte kostnader 66 306 65 876
Andre Kortsiktige fordringer 14 6 499 0
Driftskonto OBOS-banken 441 577 358 834
Sparekonto OBOS-banken 235 496 229 297
SUM OML@PSMIDLER 749 932 682 257
SUM EIENDELER 2878525 2810850
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 15 234 000 234 000
Udekket tap 16 -6 196 563 -6 393 891
SUM EGENKAPITAL -5 962 563 -6 159 891
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 8694106 8876 469
SUM LANGSIKTIG GJELD 8694 106 8 876 469
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 28 560 28 560
Leverandargjeld 54 383 63 363
Palgpte renter 49 656 2 349
Palgpte avdrag 14 383 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 146 982 94 272
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2878525 2810850
Pantstillelse 18 9851000 9851000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 23.02.2024
Styret i AS Villabygg |
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10 Villabygg | AS

Per Arne Lasamoen/S/ Karin Bayum/S/ Erik Ruud/S/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 052 000
Garasjeleie 3 840
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 055 840
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 2700
Nakler 1350
SUM ANDRE INNTEKTER 4 050
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.

Vedlegg 1 15av22 5380 Arsrapport 1.pdf
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11 Villabygg | AS

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 100 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 7 080, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonararet er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 928.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -10 654
SUM KONSULENTHONORAR -10 654
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -35 227
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -76 492
Kostnader dugnader -1 993
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD 113 712

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie
verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -227 396

Feieavgift -1913

Renovasjonsavgift -100 151

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -329 459

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -23 623

Skadedyrarbeid/soppkontroll -15 683

Driftsmateriell -4 564

Renhold ved firmaer -54 993

Snarydding -17 875

Andre fremmede tjenester -787

Trykksaker 9

Andre kostnader tillitsvalgte -7 080

Andre kontorkostnader -155

Porto -80
Vedlegg 1 16 av 22 5380 Arsrapport 1.pdf
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12 Villabygg | AS
Bank- og kortgebyr -2 930
Velferdskostnader -257
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -128 036
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 2248
Renter av sparekonto i OBOS-banken 6 199
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 128
Kundeutbytte fra Gjensidige 10 633
SUM FINANSINNTEKTER 19 208
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -451 090
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -53 054
SUM FINANSKOSTNADER -504 144
NOTE: 13
AKSJER OG ANDELER
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 19... 2 849 455
Avskrevet tidligere ar -1 672 567
Tilgang 1986 1012 452
Avskrevet tidligere ar -60 747
SUM BYGNINGER 2 128 593
Gnr.159/bnr.96 M. flere
Tomten er festet av Oslo kommune i 60 ar fra 1950.

Denne kontrakten er forlenget til "evig tid" i henhold til tomtefesteloven § 33.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Betalingskrav til garasjeeierne 6 499
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 6 499

NOTE: 15
AKSJEKAPITAL

Aksjekapitallen er pa kr 234 000 fordelt pa 468 aksjer a kr 500.
Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med evrige beboere.

Aksjonaerene eier 13 aksjer hver.

NOTE: 16
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
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13

bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Villabygg | AS

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,60 %. Lapetiden er 28 ar.

Opprinnelig 2018
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,60 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2020
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Sikkerhet for aksjonasrenes
andelsobligasjoner, opprinnelig

-7 911 545

75 600

160 861
-7 675084

-1 000 000

85 476

21 502
-893 022

-126 000
-126 000

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-8 694 106

NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Pantelan
Palgpte avdrag

8 694 106
14 383

TOTALT

8 708 489

Bygninger

2128 593

TOTALT

2 128 593
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14 Villabygg | AS

Annen informasjon om aksjeselskapet

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
80460449. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonzer serge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjongers ansvar.
Den enkelte aksjoneer ma selv segrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2010 -2010  Renovering av avigpsrar Utfart febr 2010. Entreprengr: Proline.
Kontraktssum kr 1 242 750 -.
Bunnledninger tas i Igpet av 5 ars
periode.

(Vinter/var 2010: Vedtatt oppgradering
av rgr ihht ekstraordinaer gen forsamling
16/11-09. Oppstart uke 4 - ferdig uke 10
i 2010

Valg av entreprengar: Proline.
Kontraktssum: Kr 1 242 750,-.)

2009 - 2009 Maling av trappeoppganger

2007 - 2008  utbedret rate fra balkonger Lekkasjeproblemer pa balkonger er
avdekt og utbedret (ref.i fgige
arsberetning for 2007)

2004 - 2004  Nye tavler og sikringsskap kostnad ca kr 450.000,-

2003 -2003 Verandaer malt
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2021 - 2021 Utskifting av ytterdgrer og utelamper (Noractor,Aker Las, Arkel Oslo,Data Call}
2021 - 2021 Ny industrivaskemaskin i @V 46

2020 - 2021 Gangsti over PV50's omrade

2019 - 2020 Infrastruktur og tilrettelegging av el-bil ladning.

2019 - 2019 Styrket stremkapasiteten inn i alle blokkene.

2019 - 2019 Oppgradert GETs (na: Telia) bredbandsnett.

2019 - 2020 Reklamasjonsarbeid pa balkongdekker.

2018 - 2019 Nye tak over balkongene i gverste etasje.

2016 - 2016 Rehabilitering av balkongdekker og utskiftning av vinduer.
2016 - 2016 Rehabilitering av vestvegg

2016 - 2016 Varmekabler i takrenner

2015 - 2015 Nye branndgrer i kjeller

2014 - 2014 Innstallering av calling-anlegg med video.

2010 - 2010 Renovering av rgr.

2009 - 2009 Maling av trappeoppganger

2007 - 2008 Utbedret rate fra balkonger

2004 - 2004 Nye tavler og sikringsskap

2003 - 2003 Verandaer malt
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 12.03.24
Selskapsnummer: 5360 Selskapsnavn: Villabygg | AS

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til &4 levere stemmeseddel, kan eier mete ved fullmektig. En fullmakt kan

trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

2lav 22

Leilighetsnummer: Navn pa eier{e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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