== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

998 509 300
Aksjeselskap

HIP EIENDOM AS
Hydrovegen 55
3936 PORSGRUNN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Stig Faltinsen
27.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 01.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998509300

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 223541 231 218 837 507
Annen driftsinntekt 918 817 34 035 090
Sum inntekter 224 460 048 252 872 597
K ostnader

V arekostnad -562 812 18528 115
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 35073712 29711 326
Annen driftskostnad 3,4 126 351 982 139 097 685
Sum kostnader 160 862 882 187 337 127
Driftsresultat 63 597 166 65535470
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 2158 224 461 938
Sum finansinntekter 2158 224 461 938
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 13 277 297 11 107 936
Annen rentekostnad 5961 3138
Sum finanskostnader 13283 258 11111 074
Netto finans -11 125034 -10 649 136
Resultat far skattekostnad 52 472 132 54 886 334
Skattekostnad 6,7 11 543 869 12 074 994
Arsresultat 40 928 263 42 811 340
Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 35968 089 58 135 831
Avgitt konsernbidrag 28 055 109 45 345 948
Annen egenkapital 48 841 243 55601 223
Sum overfaringer og disponeringer 40 928 263 42 811 340
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 998509300

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6,7 5556 743 9187632
Sum immaterielle eilendeler 5556 743 9187 632
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 520 090 298 330451 025
Anlegg under utferelse 2 48 829 148 130 107 607
Maskiner og anlegg 2 23677 591 25963 149
Driftd gsare, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 2 209 687 344 680
Sum varige driftsmidler 592 806 724 486 866 461
Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 598 363 467 496 054 093
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4 41 106 592 62 468 463
Andre kortsiktige fordringer 2430 839 3872417
Konsernfordringer 7942 277 4 385 085
Sum fordringer 51479708 70 725 965
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 10 71219 558 8 186 268
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 71219 558 8 186 268
Sum omlgpsmidler 122 699 266 78912 233
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998509300

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
SUM EIENDELER 721062 733 574 966 327
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 11 13 837 559 13837 559
Sum innskutt egenkapital 13 837 559 13837 559
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 159 529 260 110 688 017
Sum opptjent egenkapital 159 529 260 110 688 017
Sum egenkapital 173 366 819 124 525 576
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 5 477 922 343 389 645 046
Sum annen langsiktig gjeld 477922 343 389 645 046
Sum langsiktig gjeld 477 922 343 389 645 046
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 5 23335331 29 436 362
Betalbar skatt 6,7 0 0
Skyldige offentlige avgifter 10 3283295 0
Kortsiktig konserngjeld 461 880 0
Annen kortsiktig gjeld 42 693 064 31359 342
Sum kortsiktig gjeld 69 773570 60 795 704
Sum gjeld 547 695 914 450 440 750
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 721062 733 574 966 327
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998509300

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 455536

998 509 300
Aksjeselskap
HIP EIENDOM AS
Hydrovegen 55
3936 PORSGRUNN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
organ

Stig Faltinsen
27.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

01.07.2025 kI 17:21

Brgnngysundregistrene



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998509300

Organisasjonznr: 998 508 300

HIP EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 223 541 231 218 837 507
Annen driftsinntekt 918 817 34 035 090
Sum inntekter 224 460 048 252 872 597
Kostnader

Varekostnad -562 812 18 528 115
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 2 35 073 712 29 711 326
Annen driftskostnad 3, 4 126 351 982 139 097 &85
Sum kostnader 160 862 882 187 337 127
Driftsresultat 63 597 166 65 535 470
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 158 224 461 938
Sum finansinntekter 2 158 224 461 938
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 5 13 277 297 11 107 936
Annen rentekostnad 5 961 3 138
Sum finanskostnader 13 283 258 11 111 074
Netto finans -11 125 034 -10 649 136
Resultat feor skattekostnad 52 472 132 54 886 334
Skattekostnad 6, 7 11 543 869 12 074 9924
Arsresultat 40 928 263 42 811 340
Ooverferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 8 35 968 089 58 135 831
Avgitt konsernbidrag 8 28 055 109 45 345 948
Annen egenkapital 48 841 243 55 601 223
Sum overferinger og

disponeringer 40 928 263 42 811 340

Utskriftsdato 12.06.2024

Organisasjonsnr 998 509 300

8ide 1 av 3

01.07.2025 kI 17:21

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998509300

Organisasjonznr: 998 508 300
HIP EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 6, 7 5 556 743 9 187 632
Sum immaterielle eiendeler 5 556 743 9 187 632
Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 2 520 090 298 330 451 025
Anlegg under utferelse 2 48 829 148 130 107 607
Maskiner og anlegg 2 23 877 591 25 963 149
Driftslesere, inventar,
verktey, kontormaskiner,
ol. 2 2092 687 244 680
Sum varige driftsmidler 592 806 724 486 866 461
Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle
anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 598 363 467 496 054 093
Omlepsmidler
Varer
Fordringer
Kundefordringer 4 41 106 592 62 468 463
Andre kortsiktige
fordringer 9 2 430 839 3 872 417
Konsernfordringer 5 7 942 277 4 385 085
Sum fordringer 51 479 708 70 725 965
Investeringer
Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter
og lignende 10 71 219 558 8 186 268
Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende 71 219 558 8 186 268
Sum omlepsmidler 122 699 266 78 912 233
SUM EIENDELER 721 062 733 574 966 327
BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 12.06.2024 Organisasjonsnr 998 509 300 Side 2 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998509300

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital g, 11 13 837 559 13 837 559
Sum innskutt egenkapital 13 837 559 13 837 559
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 159 529 260 110 688 017
Sum opptjent egenkapital 159 529 260 110 688 017
Sum egenkapital 173 366 819 124 525 576
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngijeld 5 477 922 343 389 645 046
Sum annen langsiktig gjeld 477 922 343 389 645 046
Sum langsiktig gjeld 477 922 343 389 645 046
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 5 23 335 331 29 436 362
Betalbar skatt 6, 7 0 0
Skyldige offentlige

avgifter 10 3 283 295 0
Kortsiktig konserngjeld 5 461 BBO 0
Annen kortsiktig gjeld 9 42 693 064 31 359 342
Sum kortsiktig gjeld 69 773 570 60 795 704
Sum gjeld 547 695 914 450 440 750
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 721 062 733 574 966 327

Utskriftsdato 12.06.2024

Organisasjonsnr 998 509 300

8ide 3 av 3

01.07.2025 kI 17:21

Brgnngysundregistrene

Side 7 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998509300

Organisasjonznr: 998 508 300
HIP EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet
etter norske regnskapsstandarder. Driftsinntekter og kostnader
Inntektsforing av leie av fast eiendom, rdvann, felleskostnader og
infrastruktur, skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vere
leveringstidspunktet for varer og tjenester. Kostnader medtas etter
sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas 1 samme periode som
tilherende inntekter inntektsfores. Hovedregel for vurdering og
klassifisering av eiendeler og gjeld Eiendeler bestemt til varig eie eller
bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et &r er uansett
klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn. Anleggsmidler
vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ndaxr
verdifallet forventes ikke & vere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset
eskonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balanseferes til
nominelt mottatt belep pd etableringstidspunktet. Omlepsmidler vurderes til
laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes
til nominelt mottatt belep pad etableringstidspunktet. Enkelte poster er
vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vare blant de postene
som omhandles nedenfor. Valuta Pengeposter i utenlandsk valuta omregnes til
balansedagens kurs. Varige driftsmidler Varige driftsmidler avskrives over
forventet ekonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt
line®rt over antatt eskonomisk levetid. Fordringer Kundefordringer og andre
fordringer oppferes til palvdende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pad grunnlag av en individuell vurdering av de
enkelte fordringene. I tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Skatt Skattekostnaden i
resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i
utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pd grunnlag av de
midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapemessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsiret. Skatteskende og skattersduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet
og nettofert. Kontantstremoppstilling Kontantstremoppstillingen utarbeides
etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter
kontanter og bankinnskudd.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00
Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

01.07.2025 kl 17:21 Brgnngysundregistrene Side 8 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998509300

Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 998509300

HIP EIENDOM AS
998 509 300

Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Salgsinntekt 1 223 541 231 218 837 507
Annen driftsinntekt M8 817 34 035 090
Sum driftsinntekter 224 460 048 252 872 597
Driftskostnader
Varekostnad 562 812 -18 528 115
Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle 2 35073712 29711 326
eiendeler
Annen driftskostnad 3,4 -126 351 982 -1392 097 685
Sum driftskostnader -160 862 882 -187 337 127
Driftsresultat 63 597 166 65 535 470
Finansinntekter
Annen renteinntekt 2 158 224 461 938
Sum finansinntekter 2158 224 461 938
Finanskostnader
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 -13 277 297 -11 107 936
Annen rentekostnad -5 961 -3 138
Sum finanskostnader -13 283 258 -11 111 074
Netto finans -11 125 034 -10 649 136
Resultat for skattekostnad 52 472 132 54 886 324
Skattekostnad 6,7 -11 543 869 -12 074 994
Arsresultat 40 928 263 42 811 340
Overfaringer
Mottatt konsernbidrag 8 -35 968 089 -58 135 831
Avgitt konsernbidrag 8 28 055 109 45 345 948
Annen egenkapital 48 841 243 55601 223
Sum overfaringer 40 928 263 42 811 340
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998509300

HIP EIENDOM AS

998 509 300
Balanse

Note 31.12,2023 31.12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 6,7 5556 743 9 187 632
Sum immaterielle eiendeler 5 556 743 9187 632
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 520 090 298 330451 025
Anlegg under utfgrelse 2 48 829 148 130 107 607
Maskiner og anlegg 2 23 677 591 25963 149
Driftsl@sere, inventar, verktgy, kontormaskiner, ol. 2 209 687 344 680
Sum varige driftsmidler 592 §06 724 486 866 461
Sum anleggsmidler 598 363 467 496 054 093
Omlapsmidler
Fordringer
Kundefordringer 4 41 106 592 62 468 463
Kortsiktige konsernfordringer 5 7942277 4 385085
Andre kortsiktige fordringer 9 2 430 839 3872417
Sum fordringer 51 479 708 70 725 965
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 10 71219 558 8 186 268
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 71 219 558 8 186 268
Sum omlapsmidler 122 699 266 78912 233
SUM EIENDELER 721 062 733 574 966 327
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998509300

HIP EIENDOM AS

998 509 300
Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 8,11 13 837 559 13 837 559
Sum innskutt egenkapital 13 837 559 13 837 559
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 8 15¢ 529 260 110 688 017
Sum opptjent egenkapital 159 529 260 110 688 017
Sum egenkapital 173 366 819 124 525 576
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld 5 477 922 343 389 645 046
Sum annen langsiktig gjeld 477 922 343 389 645 046
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 5 23 335331 29 436 362
Skyldige offentlige avgifter 10 3283 295 0
Kortsiktig konserngjeld 5 461 880 0
Annen kortsiktig gjeld 9 42 693 064 31359 342
Sum kortsiktig gjeld 69 773 570 60 795 704
Sum gjeld 547 695914 450 440 750
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 721 062 733 574 966 327
Stig Faltinsen Paul Barseth Richard Groven
styrets leder styremediem styremedlem
Sverre Gotaas
daglig leder
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998509300

HIP EIENDOM AS
998 509 300

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske regnskapsstandarder.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfering av leie av fast eiendom, ravann, felleskostnader og infrastruktur, skjer etter opptjeningsprinsippet
som normalt vil veere leveringstidspunktet for varer og tjenester. Kostnader medtas etter
sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme periode som tilhgrende inntekter inntektsferes.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et &r er uansett kiassifisert som omlgpsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & veere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balansefgres til
nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Enkelte poster
er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil veere blant de postene som omhandles nedenfor.

Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta omregnes til balansedagens kurs.
Varige driftsmidler

Varige driftsmidler avskrives over forventet skonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt linezert
over antatt skonomisk levetid.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er utlignet og nettofert.

Kontantstramoppstilling

Kentantstremoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kentanter og kontantekvivalenter omfatter
kontanter og bankinnskudd.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998509300

HIP EIENDOM AS
998 509 300

Note 1 - Salgsinntekt / andre driftsinntekter

Pr. virksomhetsomrade 2023 2022
Omsetning av fellestjenester industriparken 66 040 000 78146 577
Leieinntekter 0 201 405
Leieinntekter bygg 92 179 000 76 706 881
Leieinntekter land 42 028 000 40636 232
Leieinntekter utilities 20 144 000 19 024 442
Andre driftsinntekter 4 069 048 38 157 060
Salg av driftsmidde! 0
Sum 224 460 0438 252 872 597
Geografisk fordeling
Norge
Sum
Transaksjoner med konsernselskaper/naerstaende:
Selskapet har felgende transaksjoner med Heragya Industripark AS:
Kjep av varer og tjenester {forvaltningstj., ref. utlegg varer og tjenester 35 666 666 35 481 686
prosjekt)
Salg av varer og tjenester (utleie av infrastruktur og lokaler) 36 600 214 22271755
Note 2 - Varige driftsmidler/anleggsmidler
Tomter,
bygninger og
Driftslesere, Maskiner og annen fast
Varige driftsmidler inventar o.l anlegg eiendom Sum
Anskaffelseskost pr 01.01 7 569 907 223759 7M 953 967 658 1185 297 307
Tilgang i aret 0 1632220 269 489 360 271121 581
Avgang i aret 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr 31.12 7 569 907 225391961 1223457019 1 456 418 887
Akkumulert av- og nedskrivninger 01.01 7225227 197796592 -623516633 -828 538 452
Akkumulert av- og nedskrivninger 31.12 7360220 -201714371 -654 537572 -863612164
Balansefort verdi pr 31.12 209 687 23 677 590 568 919 446 592 806 724
Arets av- og nedskrivninger 134 993 3917779 31020 939 35073711
@konomisk levetid 0-10 0-33 0-100
Avskrivningsplan Lineaer Lineaer Linezer
Mer om varige driftsmidler/anleggsmidler
Arets tilgang inkluderer reklassifisering fra anlegg under utfgrelse.
Note 3 - Revisjon
Gedtgjerelse til revisor 2023 2022
Revisjon 176 000 146 730
Andre tjenester 11 804 0
Sum godtgjerelse til revisor 187 804 146 730
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Note 4 - Kundefordringer

2023 2022
Kundefordringer til palydende 31.12 38321015 39007 276
Opptjent ikke fakturert inntekt 3285577 23 961 187
Avsetning til tap -500 000 -500 000
Kundefordringer 31.12 41 106 592 62 468 463

2023

Arets konstaterte tap pa fordringer 160 162
Tap pa fordringer 160 162
Note 5 - Fordringer og gjeld til konsernselskap
Fordringer og gjeld til konsernselskaper inngar med felgende belep i regnskapspostene:

2023 2022
Fordringer
Kundefordringer 4 739 968 4 385 085
Andre kortsiktige konsernfordringer 3 202 302 0
Sum fordringer 7942 277 4 385 085
Gjeld
Leverandgrgjeld -140 005 -4 301 857
Annen Kkortsiktig konserngjeld -461 880 0
Mottatt konsernbidrag 35 968 089 58 135 831
Avsatte konsernbidrag -35 968 089 -58 135 831
Annen |langsiktig gjeld 477 922 343 -389645 046
Sum gjeld -478 524 228  -393 946 903
Langsiktig gjeld til konsernselskaper har forfall mer enn 5 ar etter balansedagen.
Renter p& konsernfordringer og - gjeld i regnskapséret: 2023
Rentekostnader til konsernselskaper 13 277 297
Note 6 - Spesifisering av skatt
Skattekostnad 2023 2022
Betalbar skatt pa alminnelig inntekt 7912980 12 789 883
+/- Endringer i utsatt skatt/utsatt skattefordel 3 630 889 -714 889
Skattekostnad 11 543 869 12074 994
Skattepliktig inntekt
Resultat fgr skatt 52 472 132 54 886 334
+/- Endring i midlertidige forskjeller -16 504 042 3 249 497
+/- Mottatt/avgitt konsernbidrag -35 968 089 -58 135 831
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen
Betalbar skatt pa arets resultat 7912980 12 789 883
Betalbar skatt pa konsernbidrag -7 M2 980 -12789 883
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Note 7 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt.
Midlertidige skattegkende og skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofert.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2023 31.12.2023 Endring
Anleggsmidler -42 079 308 -25411 797 -16 667 511
Omigpsmidler -500 000 -500 000 0
Gevinst- og tapskonto 817 342 653 874 163 468
Netto forskjeller -41 761 966 -25 257 924 -16 504 042
Sum midlertidige forskjeller som pévirker betalbar skatt -41 761 966 -25 257 924 -16 504 042
Utsatt skattefordel 31.12.2023 basert pa 22 % -9 187 632 -5 556 743 -3 630 889
Note 8 - Egenkapital
Opptjent

Aksjekapital egenkapital Sum
Egenkapital 31.12.2022 13 837 559 110 688 017 124 525 576
Arsresultat 0 40 928 263 40 928 263
Mottatt konsernbidrag 0 35 968 089 35968 089
- Avgitt konsernbidrag 0 -28 055 109 -28 055 109
Egenkapital 31.12.2023 13 837 559 159 529 260 173 366 819
Note 9 - Sammenslatte poster
Andre kortsiktige fordringer 2023 2022
Forskuddsbetalte kostnader 2 430 839 1959 346
Andre kortsiktige fordringer 0 1813 071
Totalt 2 430 839 3872417
Ingen fordringer forfaller senere enn ett ar etter regnskapsarets slutt.
Annen kortsiktig gjeld 2023 2022
Forskudd fra kunder mm -24 780 630 -21304 477
Palgpte kostnader -13 795 434 -9 254 865
Annen kortsiktig gjeld -4 117 000 -800 000
Totalt -42 693 064 -31 359 342
Note 10 - Bankinnskudd

31.12.2023
| posten for bankinnskudd inngar egen konto for bundne skattetrekksmidler med 0
Skyldig skattetrekk 0
Mer om bankinnskudd
Selskapet har ingen bundne bankinnskudd.
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Note 11 - Aksjekapital

Aksjenes
Aksjeklasse Antall aksjer palydende Bokfert verdi
Ordinzere 96 800 142,94999 13 837 559
Aksjoneerer Antall aksjer Eierandel % Aksjeklasse
Oslo Pensjonsforsikring AS 96 800 100,00 Ordinasre

Mer om aksjer og aksjonzerer
Selskapet er en del av OPF konsernet og konsernregnskap utarbeides av Oslo Pensjonsforsikring AS.
Konsernregnskap kan fas utlevert pa selskapets kontoradresse i St. Olavs plass 5 i Oslo.

Antall arsverk

Selskapet har ingen ansatte. Selskapets forvaltning utferes av Hergya Industripark AS.

Det er ikke utbetalt godtgjsrelse til styrets medlemmer.
Det er ikke ytet |an eller stilt sikkerhet for styrets medlemmer.

Finansiell risiko

Selskapet er utsatt for kredittrisiko, renterisiko og valutarisiko i dets ordineere forretningsvirksomhet.
Kredittrisiko

Selskapet foretar Igpende kredittvurderinger av sine kunder for & redusere risiko knyttet til innbetalinger.
Renterisiko

Selskapet har moderat renterisiko, da selskapet kun har langsiktige |&n fra konsernselskaper og neerstaende
selskaper.

Valutarisiko

Selskapet har liten valutarisiko da selskapets inntekter er i NOK og majoriteten av kostnadene er ogsa i NOK.

01.07.2025 kl 17:21 Brgnngysundregistrene Side 17 av 34



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 998509300

HIP EIENDOM AS
998 509 300

Kontantstremoppstilling

2023 2022
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostnad 52 472 132 54 886 334
- Periocdens betalte skatt 0 0
+ Ordineere avskrivninger 35073712 29711 326
+/- Endring i kundefordringer 21361 871 -32 553 099
+/- Endring i leverandergjeld -6 101 030 7 526 623
+/- Endring i andre tidsavgrensningsposter 26 240 580 -13 674 990
= Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 129 047 264 45 896 195
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
- Uthetalinger ved Kjgp av varige driftsmidler 141 013 974 81869 977
= Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -141 013 974 -81 869 977
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
+ Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 75000 000 20000 000
- Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 0 0
= Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 75000 000 20000 000
= Netto endring i kontanter mv 63 033 289 -15973 782
+ Beholdning av kontanter ved rets begynnelse 8 186 268 24 160 050
= Kontantbeholdning ved arets utgang 71219 558 8 186 268
Kontantbeholdning mv framkommer slik:
Kontanter og bankinnskudd ved arets utgang 71219 558 8 186 268
Skattetrekkinnskudd o.l. ved arets utgang 0 0
= Beholdning av kontanter mv ved arets utgang 71219 558 8 186 268
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Til generalforsamlingen i HIP Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for HIP Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets resultater og kontantstrammer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). VVare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon
omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen fremstar
som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

PricewaterhouseCoopers AS, Tassebekkveien 354, 3160 Stokke, Postboks 211 Sentrum, 0103 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hitps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Vestfold, 8. mai 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Tom Nilsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

212
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Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Salgsinntekt 1 223 541 231 218 837 507
Annen driftsinntekt 918 817 34 035 090
Sum driftsinntekter 224 460 048 252 872 597
Driftskostnader
Varekostnad 562 812 -18528 115
Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielie 2 -35073 712 29711 326
giendeler
Annen driftskostnad 3,4 -126 351 982 -139 097 685
Sum driftskostnader -160 862 882 -187 337 127
Driftsresultat 63 597 166 65 535 470
Finansinntekter
Anmen renteinntekt 2 158 224 461938
Sum finansinntekier 2158 224 4561 938
Finanskostnader
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 -13277 297 -11 107 836
Annen rentekostnad -5 961 -3 138
Sum finanskostnader -13 283 258 -11 111 074
Netto finans -11 125 034 -10 6§49 136
Resultat for skattekostnad 52472132 54 886 334
Skattekostnad 6.7 -11 543 869 -12 074 994
Arsresultat 40 928 263 42 811 340
Overferinger
Mottatt konsernbidrag 8 -35 868 089 -58 135 831
Avgitt konsernbidrag 8 28 055 109 45 345 948
Annen sgenkapital 48 841 243 E5 601 223
Sum overfaringer 40 928 263 42 811 340
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Balanse

EIENDELER
Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel
Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Anlegg under utferelse

Maskiner og anlegg

Driftslesere, inventar, verktay, kontormaskiner, ol.

Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlapsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Kortsiktige konsernferdringer

Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter cg lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

Note

NN NN

O oA

31.12,2023

5 556 743
5556743

520 090 298
48 829 148
23 677 591

209 687

592806724

598 363 467

41 106 592
7942277
2 430 839

51479708

71219 558
71219 558
122 699 266

721 062733

31.12.2022

9187632
9187 632

330 451025
130 107 607
25 863 148
344 680

" 486 866 461

496 054 093

62 468 463
4 385 085
3872 417

70 725 965

8 186 268

8 186 268
78912233
574 966 327
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Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 8, 11 13 B37 559 13 B37 559
Sum innskutt egenkapital 13 837 559 13 837 559
QOpptjent egenkapital
Annen egenkapital 8 159 529 260 110 688 017
Sum opptjent egenkapital 159 529 260 110 688 017
Sum egenkapital 173 366 819 124 525 576
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig kenserngjeld 5 477 822 343 389 645 046
Sum annen langsiktig gjeld 477 922 343 389 645 046
Kortsiktig gjeld
1 nuprandnrg;plrl 5 2323530 29436 362
Skyldige offentlige avgifter 10 3 283 205 0
Kortsiktig kenserngjeld 5 461 880 0
Annen kortsiktig gjeld 9 42 693 084 31359 342
Sum kortsiktig gjeld 69 773 570 60 795 704
Sum gjeld 547 695 914 450 440 750
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 721 062 733 574 966 327

M T .
Cf lh T e
Stig Falligsen Paul Borsel
er ; % styremedlem
SV reé(ﬁg -j

daglig leder
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Noter

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Del er utarbeidet etter norske regnskapsstandarder.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfaring av leie av fast eiendom, rdvann, felleskostnader og infrastruktur, skjer etter opptieningsprinsippet
som narmalt vil veare leveringstidspunktet for varer og tjenester. Kostnader medtas etter
sammenstillingsprinsippet, dvs. at kestnader medtas i samme periode som tilhgrende inntekter inntekisfares.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er kiassifisert som
omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjald er analoge kriterier lagt til grunn. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifaliet forventes ikke & vasre forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balansefares til
nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunkltet. Enkelie poster
er vurdert etter andre regler, Postene det gjelder vil vasre blant de postene som omhandles nedenfor.

Valuta

Pangeposter i utenlandsk valuta omregnes til balansedagens kurs.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidier avskrives over forventet skonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt linegert
over antatt skonomisk levetid.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.

Avsetning il tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegy gjares det for
avrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tag.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pa grunniag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapséaret.
Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeiler som reverserer eller kan reversere i samme periode
er utlignet og nettofent.

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstillingen utarpeides etter den indirekte metoden. Kontanter ag kontantekvivalenter omfatter
kontanter og bankinnskudd.
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Note 1 - Salgsinntekt / andre driftsinntekter

Pr. virksomhetsomrade 2023 2022
Umsetning av tellestjienester industriparken 66 040 000 78146 577
Leieinntekter 0 201 405
Leiginntekter bygg 92 179 000 76 706 881
Leieinntekter land 42 028 000 40 636 232
|eieinntekter utilities 20 144 000 19 024 442
Andre driftsinntekter 4 069 048 38 157 060
Salg av driftsmiddel 0
Sum 224 460 048 252 872 597

Geografisk fordeling
Naorge
Sum

Transaksjoner med konsernselskaper/n=rstiende:

Selskapet har falgende transaksjoner med Hereya Industripark AS:

Kjap av varer og tjenester (forvaltningstj., ref. ulegg varer og tienester 35 666 666 35481 686
prosjekt)
Salg av varer og tjenester (utleie av infrastruktur og lokaler) 36 600 214 22271755

Note 2 - Varige driftsmidlerlanleggsmidler

Tomter,
bygninger og
Oriftsioseore, Maskiner og annen fast
Varige driftsmidler L __inventar o.l anlegq eiendom __ __ Sum
Anskaffeiseskost pr 01.01 7 569 908 223759742 953967 655 1185297 305
Tilgang i aret Q 1832220 269 489 360 271121 580
Avgangiaret ) o B 0 0 o] 0
Anskaffelseskost pr 31.12 T 7569908 225391062 1223457015 1456418885
Akkumulert av- og nedskrivninger 01.01 7225277 197796600 -823516630 -828 538 457
Akkumulert av- og nedskrivninger 31.12 7360221 -201714 378  -654 537 566 -863 612 165
Balansefert verdi pr 31.12 200687 23677584 568919449 502 306 720
Arets av- og nedskrivninger 134 894 3917778 31020 936 35073 708
Fkonomisk levetid 0-10 0-33 0-100
Avskrivningsplan Lineser Lineger Lineaer
Mer om varige driftsmidler/anleggsmidler
Arets tilgang inkluderer reklassiftsering fra anlegg under uffarelse.
Note 3 - Revisjon
Godtgjsrelse til revisor . . 2023 _ . 2022
Revisjon 176 000 146 730
Andre tjenester L - o 11804 0
Sum godtgjerelse til reviser 187 804 146 730
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Note 4 - Kundefordringer

e e __ 2023 2022
Kundefordringer til palydende 31.12 38 321015 39007 276
Opptient ikke fakturert inntekt 3285577 23961187
Avsetning til tap - ) -500 000 -500 000
Kundefordringer 31.12 41 106 592 62 468 463
_ .. . o _ . _z023
Arels konstaterte tap pa fordringer 160 162
Tap pa fordringer 160 162
Note 5 - Fordringer og gjeld til konsernseiskap
| Fordringer og gjeld til konsernselskaper inngar med foigende belep | regnskapspostene:
I 2023 2022
: Fordringer
Kundefordringer 4 739 968 4 385 085
Andre kontsiktige konsernfordringer 3202309 0
Sum fordringér 7942 277 4 385 085
Gjeld
Leverancergjeld -140 005 -4 301 857
Annen kortsiktig konserngjeld -461 880 0
Moltatt konsernbidrag 35 968 089 58 136 831
Avsatte konserntidrag -35 968 089 -58 135 831

-477 922 343 -3B89 645 046

Annen langsiktig gjeld
-A78 524 228  -393 946 303

Sum gjeld

Langsiktig gjeld til konsernseiskaper har forfall mer enn 5 4r eiter balansedagen.

Renter pa konsernfordringer og - gjeld i regnskapsaret: 2023
Rentekestnader til konsernselskaper 13 277 297
Note 6 - Spesifisering av skatt

Skattekostnad . i o 2023 2022
Betalbar skatt pa alminnelig inntekt 7912 980 12 789 883
+/- Endringer i utsatt skatt/utsalt skattefordel N 3 630 889 -714 889
Skattekostnad 11 543 869 12074994
_Skattepliktig inntekt . e e

Resultat far skatt 52472132 54 886 334
+/- Endrirg | midlertidige forskjeller -16 504 042 3249 497
+/- MotlalVavgilt konsernbidrag o L -35 968 089 -58 135 831
Skattepliktig inntekt 0 0

Betalbar skatt | balansen o X . ; . .
Betalbar skatt pa arets resulitat 7912 980 12 789 883
Betalbar skatt pa konsernbidrag -7 912 880 -12 789 883
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Note 7 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel
Uisatt skatt/utsatt skattafordel i balansen avseltes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmassige og

skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt.
Midlertidige skattepkende og skatlereduserende forskjeller som kan ullignes er nettofert.

Midlertidige forskjeller knyttet til: L 01012023 31122023 __ Endring
Anleggsmidler -42 079 308 -25 411 797 -16 667 511
Omlepsmidler -500 000 -500 000 a
Gevinst- og tapskonto i - 817 342 653 874 163 468
Netto forskjeller -41 761 966 -25 257 924 -16 504 042

Sum midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt -41 761 966 -25 257 924 -16 504 042
Utsatt skattefordel 31.12.2023 basert pd 22 % -9 187 632 -5 556 743 -3 630 889

Note 8 - Egenkapital

Qpptjent
— ... _Aksjekapital genkapital ~______Sum
Egenkapital 31.12.2022 13 837 559 110 688 017 124 525 576
Arsresultat 0 40928 263 40 928 263
- — — ——Motiattkonsembidrag—————————— 0 35.968.080 35965088 ——

- Avgitt konsernbidrag 0 -28 055 109 -28 055 109
Egenkapital 31.12.2023 13 837 559 159 529 260 173 366 819
Note 9 - Sammenslatte poster

Andre Kortsiktige fordringer 2023 2022
Forskuddsbetalte kostnader 2430 839 1 959 346
Andre kortsiktige fordringer 0 1913 071
Totalt 2430 839 3872417
Ingen fordringer forfaller senere enn ett &r etter regnskapsarets slutt.

Annen kortsiktig gjeld 2023 2022
Forskudd fra kunder mm -24 780 630 -21 304 477
Pélapte kostnader -13 795 434 -9 254 865
Annen kortsiktig gjeld -4 117 000 -800 000
Totalt -42 693 064 -31 359 342

Note 10 - Bankinnskudd

Mer om bankinnskudd
Selskapet har ingen bundne bankinnskudd.
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Note 11 - Aksjekapital

Aksjenes
Aksjeklasse . Antall aksjer pélydende Bokiart verdi
Ordinzere 96 800 142,94998 13 837 559
Aksjonzrer i Antall aksjer Eierandel % Aksjeklasse
QOslo Pensjonsforsikring AS 96 8OO 100,00 Ordingere

Mer om aksjer og aksjonzrer
Selskapet er en del av OPF konsernet og konsernragnskap utarbeides av Oslo Pensjonsforsikring AS.

Konsemregnskap kan fas utlevert pa selskapets kontoradresse i St. Olavs plass 5 Oslo.

Antall arsverk
Selskapet har ingen ansatle, Selskapets forvaltning utfares av Heraya Industripark AS.

Det er ikke utbetalt godtgjerelse 11l styrets medlemmer.
Det er ikke ytet lan eller stilt sikkerhet for styrets medlemmer.

Finansiell risiko

Selskapet er utsatt for kredittrisiko, rentarisiko og valutarisiko i dets ordinasre forretningsvirksomhet.
Kredittrisiko

Selskapet foretar lzpende kredittvurderinger av sine kunder for & redusere risiko knyttet til innbetalinger.

Renterisiko

Selskapet har moderat renterisiko, da selskapet kun har langsiktige lan fra konsernselskaper og neerstdende
selskaper.

Valutarisiko

Selskapet har liten valutarisiko da selskapets inntekter er i NOK og majoriteten ay kostnadene er ogsa i NOK.
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Kontantstremaoppstiiling

2023 2022
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat far skattekostnad 52472132 54 886 334
- Periodens betalte skatt a 0
+ Ordinasre avskrivninger 35073712 29711 326
+/- Endring i kundefordringer 21361 871 -32 553 099
+/- Endring i leverandergjeld -6 101 030 7 526 623
+/- Endring i andre tidsavgrensningsposter 26 240 580 -13 674 990
= Netto kontantstrem fra operasjonclie aktiviteter 129 047 264 45 886 195
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
- Utbetalinger ved kjop av varige driftsmidler 141 013 974 81869 977
= Netto kontantstrem fra investeringsakﬁvitéler -141 013 974 -81869 977
Keontantstrammer fra finansieringsaktiviteter
+ Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 75 000 000 20 000 600
- Utbetatinger ved nedbetaling av langslktig gjeld 0 0
= Neto komtartstrem fra finansisringsaktiviteter 75000000 20000-000
= Netto endring i kontanter mv 63 033 289 -15973 782
+ Beholdning av kontanter ved arets begynnelse 8 186 268 24 160 050
= Kontantbeholdning ved arets utgang 71219 558 8 186 268
Kontantbeholdning mv framkommer slik:
Kontanter og bankinnskudd ved arets utgang 71219 558 8 186 268
Skattetrekkinnskudd o.l. ved arets utgang 9] 0
= Beholdning av kontanter mv ved arets utgang 71219 558 8 186 268
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HIP EIENDOM AS
ARSBERETNING FOR 2023

Virksomhetens art og lokalisering
HIP Eiendom AS (HIP) er heleid av Oslo Pensjonsforsikring AS {OPF).

Selskapets formal er 4 eie, leie ut, forvalte og drifte fast eiendom, samt & investere i fast eiendom, verdipapi-
rer og andre formuesobjekter, herunder deltaketse i andre selskaper med lignende virksomhet.

Selskapet er Iokalisert | Porsgrunn kommune.

Fortsatt drift
Styret vurderer at forutsetningene for fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er avgitt pa dette grunnlag.

Arbeidsmilje
Selskapet har ingen ansatte.

Likestilling
Selskapets styre bestar av 3 menn.

Ytre milje

Selskapet forurenser i beskjeden grad selv det ytre miljg. Selskapet eier omradet kjent som Hergya Industri-
park, hvor det har veert industriell virksomhet i over 90 ar. Forurensninger i grunnen fra disse virksomhetene
anses ikke som en forurensningsfare slik parken driftes na, og overvakes vha et overvakningsprogram god-

kjent av Miljadirektoratet.

Selskapet falger alle palegg og regelverk vedrerende miljgtiltak inkludert behandling av avfall. Selskapet ar-
beider kontinuerlig med tiltak for & redusere selskapets klimaavtrykk.

Redegjorelse for arsregnskapet og sentrale risikoer og usikkerhetsfaktorer

Selskapets driftsinntekter i 2023 ble 224 5 MNOK, en reduksjon pa 28,4 MNOK fra 2022. ResuMat etter skatt
ble 40,9 MNQOK, en nedgang med 1,9 MNOK sammenlignet med i fjor. Som felge av lavere energipriser i
2023 har felleskostnadene, som bruttofares, medfert den store reduksjonen i drifisinntektene. Resultatend-
ringen skyldes nedgang av annen driftsinntekt (salg av metaller), noe som nesten i sin helhet ble kompensert
av hevyere leieinntekter.

Selskapets leieinntekter stammer primeert fra langsiktige avtaler med store industriselskaper. Selskapet har
historisk sett hatt beskjedne tap pa kunder, men det foreligger sedvanlig noe usikkerhet om fremtidige for-
hold. Det kan veere endringer | rammebetingelser og konkurranseforhoid som pavirker leietakernes evne til &
oppfylle betingelsene i leieavtalene. Selskapet har ingen indikasjoner pa at det vil oppsta forhold i 2024 som
vil pavirke leietakernes evne til a oppfylle sine farplikielser.

Styret presiserer at vurderingen av fremtidige forhold alltid vil veere beheftet med usikkerhet.

Totalkapitalen var ved utgangen av 2023 pa 721,1 MNOK mot 575,0 MNOK i 2022. Egenkapitalen var pa
samme tid 173,4 MNOK mot 124,5 MNOK i 2022.

Samlede investeringer { 2023 belgp seg til 141,0 MNOK,

Egenkapitalandelen per 31.12.2023 var pa 24%, mot 21,7% per 31.12.2022. Som kentantstr@moppstiliingen
viser hadde selskapet positiv kontantstrem i 2023, og den likviditetsmessige stillingen ved arsskiftet og gjen-
nom aret var tilfredsstillende. Forskjell mellom kontantstrem fra drift og driftsresultat skyldes primaert avskriv-
ninger, endringer i arbeidskapital og finansposter. Selskapet har ingen ekstern pantegjeld. Selskapet finan-

sleringsbehov dekkes av OPF. Selskapets egenkapital og likviditet ansees som tilfredsstillende sett opp mot

selskapets aktivitet og risiko.

Selskapet driver i beskjeden grad med forskning og utvikling stter den regnskapsmessige definisjonen. Sel-
skapet deltar i noen prosjekter innen energieffektivisering.

Styret mener at arsregnskapet gir en rettvisende oversikt over utviklingen og resultatet av virksomheten cg
dens stilling.
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Finansiell risiko

Selskapet foretar lapende kredittvurderinger av sine kunder for a4 redusere risiko knyttet il innbetalinger. Kre-
dittrisikoen pa faste kunder anses begrenset, da seiskapets kunder hovedsakelig bestar av store sohde ingu-
striselskaper. Vi har ikke registrert at vara kunder har hatt vesentlige problemer med likviditeten som falge av
effektene av krigen i ukraina og den generelle uroen i globale markeder, og ser heller ingen konkrete tegn
som tilser at de vil fa det.

Renterisiko oppstar pa kort og mellomlang sikt som et resultat av at selskapets gjeld har flytende rente.
Laneportefaijen har | dag ingen fast rentebinding. Selskapet langsiktige gjeld stammer fra lan fra OPF.

Likviditetsrisikoen anses ogsa svaert begrenset.

Selskapet har liten valutarisiko da selskapets inntekter er i NOK og majeriteten av kostnadene ogsd eri
NOK.

Selskapet har styreforsikring.

Drift
Selskapet har hatt en god og stabil drift av leveranseomradene. Det laper langsiktige avtaler med Hereya
Industripark AS om utleie av diverse infrastruktur, herunder réavann og rgrbroer.

HIP har en egen plan for baerekraft og samfunnsansvar som tar utgangspunkl | eiers beerekratlstrategl. Sei-
skapets langsiktige mal er & jobbe for 4 oppna en eiendomsportefalje med null direkte utslipp og reduserte
indirekte utslipp. Det skal ogsa blant annet fokuseres pa ressurseffektivitet, fukkede materialkretsiap, klimatil-
pasning og ivaretagelse av biologisk mangfold. HIP deltar i et prosjekt for kartlegging av muligheter og eg-
nethet for ulike tak/areal for stremproduksjon fra soiceller. Det er innleid en radgiver for evaluering av identifi-
serte takflater, Dette arbeidet fortsetter | 2024. Det er ogsé installert et nytt system for avfallssortering i di-
verse kontorbygg for & ke sorteringsgrad. Det jobbes 0gsa med blant annet installasjon av varrmegjenvinner
og energioptimalisering

HIPs leietakere er primaert store, solide industriselskap som star for ca 80 % av omsetningen.

Som felge av store, og pagaende oppgraderinger av kontorlokaler i bygg 25, er det stor ettersparsel etler
lokaler i dette bygget, som har resultert i flere langs ktige leieavtaler i 2022. Dette har medfert at dette bygget
er nzer 100% utleld i lopet av 2023. Det gjennomfares ogséa oppgraderinger av arealer og ombygginger for
andre leietagere i forskningsparken og andre bygg.

NEL inngikk i 2019 en leiefopsjonsavtale pa to industribygg tidligere brukt av REC. De har | 2023 startet
planleggingen av en utvidelse av sine bygg for & gjere plass til flere produksjonslinjer.

Vianode besluttet 4 etablere en industriell pilotfabrikk for produksion av anodemateriale tii elekiriske kjaretoy
i bygg 132, og det ble inngatt en langsiktig leieavtale for denne. Pilotfabrikken har vaert i en kenstruksjons-
fase, forventet oppstart eri Q3 2024.

Det er forisatt stor ellerspersel etter industriareal i regionen generelt og pa Hergya spesielt. Delte har med-
fart at det er satt i gang et strategisk utviklingsarbeid for & planiegge klargjaring av def meste av arealene
knyttet til den tidligere magnesiumproduksjonen pa Heraya, for pa den maten 3 tilgjengeliggjere storre area-
ler for nye etableringer eller utvidelse av eksisterende virksomhet.

Arbeidet med 4 legge il rette for starre lilgang av kraft til Herpya har veert viklig i 2023. Yara har f4tt tilknyt-
ning med vilkér for det de trenger til sin ammoniakkfabrikk, sorm vurderes lagt om fra etan til vann som inn-
satsfaktor for hydrogenproduksjon. Kraftsituasjonen er fremdeles stram, og forventes a vaere det til forbi
2030.

Selskapet er omfattet av dpenhetsloven, og jobber med aktsomhetsvurderinger. Det er utarbeidet en rede-
gjerelse av dette arbeidet, som er offentliggjort pa selskapets egen hjemmesids
(www heroya-industripark.no/).

Fremtidsutsikter
HIP Eiendom AS satser aktivt pa forretningsutvikling med sikte pa a bringe nye virksomheter og nye leieta-
kere til industriparken, samt 4 legge forholdene til rette for lannsom drift og @kt aktivitet ogsa for eksisterende
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leietakere. Styret ser at det ogsa fremover vil veere nadvendig 4 investere bade i bygg og infrastruktur for &
utnytte parkens fulle leiepotensial.

Selskapet har tilgang til finansiering fra eier, herunder lan og eierkapital.

Disponering

Styret foreslér feigende disponering av drets overskudd:

Mottatt konsernbidrag NOK (35 968 089)
Avgitt til konsernbidrag NOK 28 055 109
Qverfgringer annen egenkapital NOK 48 841 243
SUM NOK 40 928 263

Styret i HIP Eiendom AS
QOslo, 07. mai.2024

Stig Faltinsén Paul Barseth

Richard Grbven Sverre Gotaas
Styremediem Daglig leder
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