== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915 180 566

Aksjeselskap

LIRENVEIEN 51 AS

c/o Eiendomsplan Management AS
Engebretsvei 3

0275 0SLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Nei
Regnskapslovens aminnelige regler

Jarn Wollebekk
30.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915180566

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 820 018 322 451 002 000
Annen driftsrel atert inntekt 3176 803

Annen driftsinntekt 3176 803

Sum inntekter 823195 125 451 002 000
K ostnader

Utlagte felleskostnader 153 055 434

L gnnskostnad 2 199 675 199 675
Annen driftskostnad 520 658 091 262 682 250
Sum kostnader 673 913 200 262 881 925
Driftsresultat 149 281 925 188 120 075
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 139 982

Sum finansinntekter 139 982

Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 11 518 691 4 927 453
Annen finanskostnad 36 742 107 14 962 876
Sum finanskostnader 48 260 798 19 890 329
Netto finans -48 120 816 -19 890 329
Ordineert resultat far skattekostnad 101 161 109 168 229 746
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 22 323 687 37019 282
Ordinaert resultat etter skattekostnad 78 837 422 131 210 464
Arsresultat 78 837 422 131 210 464
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer annen egenkapital 5 78 837 422 131 210 464
Sum overfaringer og disponeringer 78 837 422 131210 464
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 915180566

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6,7 100 294 500 209 889 000
Andre fordringer 50 000 50 000
Sum finansielle anleggsmidler 100 344 500 209 939 000
Sum anleggsmidler 100 344 500 209 939 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 8 863 204 736 667 681 464
Fordringer

Andre fordringer 26 163 43352
Sum fordringer 26 163 43 352
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 9 9508 557 19083 976
Sum omlgpsmidler 872 739 456 686 808 792
SUM EIENDELER 973 083 956 896 747 792
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5,10 100 000 50411
Overkurs 5 28 548 683 824 360
Sum innskutt egenkapital 28 648 683 874771
Opptjent egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915180566

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Annen egenkapital 5 210458 518 131 621 096
Sum opptjent egenkapital 210458518 131 621 096
Sum egenkapital 239107 201 132 495 867
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 57 740 991 35417 304
Sum avsetninger for forpliktelser 57 740 991 35417 304
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 319 211 437 328 296 992
Langsiktig konserngjeld 3,7 192 595 643 208 450 890
@vrig langsiktig gjeld 192 595 643 208 450 890
Sum annen langsiktig gjeld 511 807 080 536 747 881
Sum langsiktig gjeld 762143714 780 616 076
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 35015 336 28 649 207
Annen kortsiktig gjeld 129 413 348 163 437 532
Sum kortsiktig gjeld 164 428 684 192 086 739
Sum gjeld 733976 755 764 251 925
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 973 083 956 896 747 792
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915180566

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 669898

Enheten

Organisasjonsnummer : 915 180 566

Organisasjonsform: Aksjeselskap

Foretaksnavn: LORENVEIEN 51 AS

Forretningsadresse: c/o Eiendomsplan Management AS
Engebrets vei 3
0275 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2023 - 31.12.2023

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Nei

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Jorn Wollebekk
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 30.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915180566

Organisasjonznr: 915 180 566

L@RENVEIEN 51 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 820 018 322 451 002 000
Annen driftsrelatert

inntekt 3 176 803

Annen driftsinntekt 3 176 803

Sum inntekter 823 155 125 451 002 000
Kostnader

Utlagte felleskostnader 153 055 434

Lennskostnad 2 199 675 129 675
Annen driftskostnad 2 520 658 091 262 682 250
Sum kostnader 673 913 200 262 881 925
Driftsresultat 149 281 925 188 120 075
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 139 982

Sum finansinntekter 139 982

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3 11 518 691 4 927 453
Annen finanskostnad 36 742 107 14 962 876
Sum finanskostnader 48 260 798 19 890 329
Netto finans -48 120 816 -19 890 329
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 101 161 109 168 229 746
Skattekostnad pad ordinart

resultat 4 22 323 687 37 019 282
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 78 837 422 131 210 464
Arsresultat 78 837 422 131 210 464
overferinger og

disponeringer

Overferinger annen

egenkapital 5 78 837 422 131 210 464
Sum overferinger og

disponeringer 78 837 422 131 210 464

Utskriftsdato 24.07.2024

Organisasjonsny 915 180 566

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915180566

Organisasjonznr: 915 180 566
LORENVEIEN 51 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6, 7 100 2924 500 209 889 000
Andre fordringer 50 000 50 000
Sum finansielle

anleggsmidler 100 344 500 209 939 000
Sum anleggsmidler 100 344 500 209 939 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 8 863 204 736 667 681 464
Fordringer

Andre fordringer 26 163 43 352
Sum fordringer 26 163 43 352

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2] 9 508 557 19 083 976
Sumn omlepsmidler 872 739 456 686 808 792
SUM EIENDELER 973 083 956 896 747 792

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5, 10 100 000 50 411

Overkurs 5 28 548 683 824 360

Sum innskutt egenkapital 28 648 683 874 771

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 210 458 518 131 621 096

Sum opptjent egenkapital 210 458 518 131 621 096

Sum egenkapital 239 107 201 132 495 867

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 57 740 991 35 417 304

Sum avsetninger for

forpliktelser 57 740 991 35 417 304
Utskriftedato 24.07.2024 Organisasjonsny 915 180 566 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915180566

Annen langsiktig gjeld

@jeld til

kredittinstitusjoner 11 319 211 437 328 296 992
Langsiktig konserngjeld 3, 7 192 595 643 208 450 890
@vrig langsiktig gjeld 192 595 643 208 450 890
Sum annen langsiktig gjeld 511 807 080 536 747 881
Sum langsiktig gjeld 762 143 714 780 616 076

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3 35 015 336 28 649 207
Annen kortsiktig gjeld 3 129 413 348 163 437 532
Sum kortsiktig gjeld 164 428 684 192 086 739
Sumn gjeld 733 976 755 764 251 925
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 273 083 956 896 747 792
Utskriftedato 24.07.2024 Organisasjonsny 915 180 566 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915180566

Organisasjonznr: 915 180 566
LORENVEIEN 51 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
10

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 100.00 1000.00 100000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Lerenvangen Utbygging KS 100.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
100.00 100.00%

Nete

Lenn og yvtelser

Lenn Arvets Fiordrets
175000.00 175000.00

Arbeidsgiveravgift Arvets Fiordrets
24675.00 24675.00

Sum legnnskostnader Arvets Fiordrets
199675.00 199675.00

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke gitt 1lan eller stillet
sikkerhet til styremedlemmer eller aksjeeiere.

Det er utbetalt styrehonorar i 2023 med kr 175.000 som ble avsatt i
2022. Det er gjort avsetning for styrehonorar i 2023 med kr
175.000.

Nete

Ytelzer til revisjon

Revisjon Arvets Fijordrets
390125.00 100625.00

Andre tjenester Arvets Fiordrets
229250.00
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915180566

Sum godtgijsrelse til revisor Arvets Fiordrets

Nete

390125.00 329875.00

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Nete

Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap

Tilknyttet szelskap/datterselskap

Navn og adresse Bierandel Stemmeandel Egenkapital Resgultat
Lerenhagen 100.00% 100.00%
Borettslag

Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets

konsernregnsk.: Ja

Navn

Forretningskontor

Lerenvangen Utbygging KS

C/o Eiendomsplan
Management 0275 OSLO
0301 ©Oslo

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Nei

Omlegpsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessigq fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915180566

Logrenveien 51 AS
Org.nr: 915 180 566

Noter til regnskapet for 2023
Note 1 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Varebeholdninger
Lager av innkj@pte varer er verdsatt til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggskontrakter
Metode for inntekstfgring er Idpende avregning, dvs. at inntekter inkl. fortjeneste og kostnader
resultatfgres i samsvar med fremdrift og ferdigstillelsesgrad.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Note 2 - Lgnnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjerelse til revisor

L@nnskostnader 2023 2022
Lenninger 175 000 175 000
Arbeidsgiveravgift 24 675 24 675
Sum 199 675 199 675

Selskapet har ingen ansatte.
Det er ikke gitt l1an eller stillet sikkerhet til styremedlemmer eller aksjeeiere.
Ytelser til ledende personer

Det er utbetalt styrehonorar i 2023 med kr 175.000 som ble avsatt i 2022. Det er gjort avsetning for
styrehonorar i 2023 med kr 175.000.

Side 1
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915180566

Logrenveien 51 AS
Org.nr: 915 180 566

Noter til regnskapet for 2023

Godtgjerelse til revisor er fordelt pa folgende:

Revisjon
Andre tjenester

Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret.

Note 3 - Mellomveaerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

Gjeld

Lan til morselskapet
Sum

Sikret ved pant eller lignende

Lanet er renteberegnet. Lanet er stillet uten sikkerhet.

Note 4 - Skatt
Arets skattekostnad fordeler seq pé:

Endring utsatt skatt
Arets totale skattekostnad

Beregning av drets skattegrunnlag:

Ordineert resultat fgr skattekostnad

Permanente forskjeller

Regnskapsmessig tap realisasjon av aksjer og andre finansielle
instrumenter

Endring i midlertidige forskjeller

Arets skattegrunnlag
Oversikt over midlertidige forskjeller

Driftsmidler inkl goodwill

Varebeholdning

Gevinst- og tapskonto

Sum

Akkumulert fremfgrbart underskudd fgr konsernbidrag
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12

2023 2022
390125 100 625

0 229250

2023 2022

-192 595 643 -208 450 890
-192 595 643 -208 450 890
192 595 643 208 450 890
2023 2022

22 323 686 37 019 282
22 323 686 37 019 282
2023 2022

101 161 109 168 229 747
310197 14 687

0 25000

-111 544 612 -185 165 330
-10 073 306 -16 895 896
2023 2022

-698 532 -2 488 917

349 053 084 239793134
-1977 106 -2 471382
346 377 446 234 832 835
-83 918 401 -73 845095
262 459 045 160 987 740
Side 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915180566

Logrenveien 51 AS
Org.nr: 915 180 566

Noter til regnskapet for 2023

Note 5 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum

egenkapital
Egenkapital 01.01. 50 410 824 360 131621097 132 495 867
Arsresultat 0 0 78 837 422 78 837 422
Gjeld konvertert til aksjekapital 49 590 27724 323 0 27773913
Egenkapital 31.12. 100 000 28 548 683 210 458 519 239 107 202

Note 6 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Konsernregnskapet inngar i konsolideringen til morselskapet

Navn pa morselskap Forretningskontor
C/o Eiendomsplan Management 0275 QSLO
Lerenvangen Utbygging KS 0301 Oslo
Anskaffelses- Eier- Stemme- Bokfort verdi
Selskap ar Kontor andel andel pr.31.12
Lgrenhagen Borettslag 2022 Oslo 100 % 100 % 100 289 500

Note 7 - Transaksjoner med nzerstaende

Selskapet har gjennomfgrt vesentlige transaksjoner med neerstaende parter i Igpet av inntektsaret 2023.
Selskapet stiftet i 2022 borettslagene Lgrenhagen Borettslag og Borettslaget Gregers Kvartal som eneste
andelshaver. |1 2023 er boliger oppfart pa tomten til Borettslaget Gregers Kvartal solgt til borettslaget for
NOK 213 945 500. Selskapets investering i datter, herunder borettslagene, ble som fglge av dette redusert
fra til totalt NOK 209 889 000 til NOK 100 289 500, se note 6.

Note 8 - Varer

Selskapets eiendommer bestar av 3 byggetrinn med tilsammen 258 boliger.

Byggetrinn 1 med 96 boliger og en barnehage har en fullfgringsgrad pa 90,9% og en salgsgrad pa 99,1%. Alle
96 boliger er ferdigstillet. 95. Boliger er overlevert til Borettslaget Gregers Kvartal.

Byggetrinn 2 med 102 boliger og 730 m2 neeringsareal har en fullfgringsgrad pa 80,5% og en salgsgrad pa
91,7%.

Byggetrinn 3 med 60 boliger har en fullfgringsgrad pa 57,5% og en salgsgrad pa 86,7%

Samlede aktiverte verdier er pa kr 863 mill. hvorav tomtekjap utgjgr kr 15 mill. og aktiverte utviklingsverdier
kr 848 mill.

Side 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915180566

Logrenveien 51 AS
Org.nr: 915 180 566

Noter til regnskapet for 2023

Note 9 - Bankinnskudd

Bundet pa klientkonto hos eiendomsmegler

Note 10 - Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Aksjekapitalen bestér av:

Antall
Ordineere aksjer 100
Qversikt over aksjonzerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinzere
aksjer
Lerenvangen Utbygging KS 100

Note 11 - Pant og garantier

Palydende
1000

Eier-
andel
100 %

2023
4923 000

Balansefort
100 000

Stemme-
andel
100 %

Selskapet har stillet bankgarantier i henhold til §12 og §47 i Bustadoppfaringslova samt garanti ovenfor

entreprengr. Totalt garantibelgp utgjar kr 360 mill. pr. 31.12.22.

Pantsikret gjeld
Byggelan

Sikret i panteobjekt med bokfgrte verdier:
Varer

2023

319 211 437

2023

863 204 736

2022
328 296 992

2022
667 681 464

Side 4
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Lérenveien 51 AS
Org.nr: 915 180 566

Arsrapport for 2023
Arsberetning

Arsregnskap

- Resultatregnskap

- Balanse

- Kontantstremoppstilling
- Noter

Penneo Dokumentnaikel: 1415-Z2M10-4XN8D-BOBEH-8VUS5-SFOEQ

Side 1
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915180566

Légrenveien 51 AS
Org.nr: 915 180 566

Arsberetning 2023

Lorenveien 51 AS
Adresse: C/o Eiendomsplan Management As, 0275 OSLO
QOrg.nr: 915 180 566 MVA

Virksomhetens art
Lgrenveien 51 AS driver med utvikling og salg av boligprosjektet Gregers Kvartal. Selskapet har
forretningslokale i Oslo.

Rettvisende oversikt

Omsetningen § 2023 pa 823 195 125 kroner er basert pa salgsgrad og ferdiggrad i prosjekt Gregers Kvartal.
Totalkapitalen var ved utgangen av iret 973 083 956 kroner, sammenlignet med 896 747 792 kroner aret
fgr. Egenkapitalen pr. 31.12.2023 var 25% sammenlignet med 15 % i fjor.

Styret mener at det fremlagte arsregnskapet gir et rettvisende bilde over utviklingen og resultatet av
foretakets virksomhet og stilling.

Redegjorelse for foretakets utsikter
Etter styrets oppfatning er selskapet i rute for a overlevere siste del av boligprosjektet i lppet av 2024,
Selskapet vil deretter ga inn i en garantiperiode pa 5 ar.

Finansiell risiko
Selskapets finansielle risiko vurderes som lav. Man har inngatt totalentreprise med annerkjent og solid
entreprengr. Mer enn 90 % av selskapets boligprosjekt ar solgt.

Fortsatt drift
Arsregnskapet for 2023 er satt opp under forutsetning av fortsatt drift. Det bekreftes herved at
forutsetningen for fortsatt drift er til stede.

Penneo Dokumentnokkel: 14115-ZZM10-4XN8D-BOBEH-8VUS5-SFOEC

Likestilling og diskriminering
Selskapet har ingen ansatte.

Styreansvarsforsikring
Det er ikke tegnet egen styreansvarsforsikring.

Arbeidsmiljg
Selskapet har ingen ansatte.

Likestilling
Selskapet har ingen ansatte. Styret har hatt 3 medlemmer. Fordelingen blant styremedlemmene har det
vaert 1 kvinne og 2 menn.

Diskriminering
Selskapet har ingen ansatte.
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 915180566

Lérenveien 51 AS
Org.nr: 915 180 566

Ytre miljg
Selskapets boligprosjekt har standard "good" i BREEAM-NOR som er Norges fremste
miljgsertifiseringssystem for bygg.

Resultatdisponering og utbyttegrunnlag
Overskuddet i Lgrenveien 51 AS pa 78 837 422 kroner foreslas disponert som fglger:

Overfgringer annen egenkapital 78 837422 kroner

Oslo, .
Styret for Lgrenveien 51 AS

Bj@rn Thorkildsen Vera Maike Marlene Houck Per Kristian Spone Jgrn Petter Wollebekk
Styreleder Styremedlem Styremedlem Daglig leder/adm. dir
g
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 915180566

Lgrenveien 51 AS
Org.nr: 915 180 566

Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Salgsinntekt 820018 322 451 002 000
Annen driftsrelatert inntekt 3176803 0
Sum driftsinntekter 823 195 125 451 002 000
Driftskostnader
Utlagte felleskostnader 153055 434 0
Lannskostnad 2 199 675 199675
Annen driftskostnad 2 520658 091 262 682 250
Sum driftskostnader 673 913 200 262 881925
Driftsresultat 149 281 925 188120075
uD_,
Finansinntekter og finanskostnader ‘E
Annen finansinntekt 139 982 0 g
Rentekostnad til foretak | samme konsern 3 11518 691 4927453 5
Annen finanskostnad 36742 107 14 962 876 &
s}
Netto finansposter -48 120 816 -19 890 329 iy
3
=
Ordinzert resultat fgr skattekostnad 101 161 109 168 229 746 il
=
b
Skattekostnad pa ordinaert resultat 4 22 323 687 37 019 282 g
=
Arsresultat 78837 422 131 210 464 £
£
2
8
Overfgringer og disponeringer B
Overfgringer annen egenkapital 5 78 837422 131210 464 5
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 915180566

Lorenveien 51 AS
Org.nr: 915 180 566

Balanse pr. 31. desember

Note 2023 2022

Anleggsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 6,7 100 294 500 205 889 000

Andre fordringer 50 000 50 000

Sum finansielle anleggsmidler 100 344 500 208 939 000

Sum anleggsmidler 100 344 500 209 939 000

Omlgpsmidler

Varer 8 863 204 736 667 681 464
2

Fordringer g

Andre fordringer 26 163 431352 3
=

Bankinnskudd, kentanter og lignende 9 9 508 557 19083 976 §
[w]
R

Sum omlgpsmidler 872 739 456 686 808 792 3
X
S
&

Sum eiendeler 973 083 956 896 747 792 N
£
g
g
2
<
&
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 915180566

Lgrenveien 51 AS
Org.nr: 915 180 566

Balanse pr. 31. desember

Note 2023 2022
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 5,10 100000 50411
Overkurs 5 28 548 683 824 360
Sum innskutt egenkapital 28 648 683 874771
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 210458518 131621096
Sum egenkapital 239107 201 132 495 867
Gjeld o
o
5
Avsetninger for forplikteiser 8
Utsatt skatt 4 57 740991 35417 304 s
&
Annen langsiktig gjeld §_
Gjeld til kredittinstitusjoner 11 319 211 437 328 296 992 §
Gjeld til selskap i samme konsern 3,7 192 595 643 208 450 890 3
o
Sum annen langsiktig gjeld 511 807 080 536 747 881 3
N
Kortsiktig gjeld %
Leverandgrgjeld 35015336 28 645 207 3
Annen kortsiktig gjeld 3 129 413 348 163 437 532 é
Sum kortsiktig gield 164 428 684 192 086 739 g
=
Sum gjeld 733 976 755 764 251 925 2
&
Sum egenkapital og gjeld 973 083 956 896 747 792
Oslo, .
Bjgrn Thorkildsen Vera Maike Marlene Houck Per Kristian Spone Igrn Petter Wollebekk
Styreleder Styremediem Styremedlem Daglig leder/adm. dir
Side 6

03.06.2025 kI 11:52 Brgnngysundregistrene Side 19 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915180566

Lgrenveien 51 AS
Org.nr: 915 180 566

Kontantstregmoppstilting

2023 2022
Kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostnad 101 161 109 168 229 747
Endring i varelager, kundefordringer og
leverandgrgjeld -222 396 110 -299 150 876
Poster klassifisert som
investerings-/finansieringsaktiviteter 109 719 836 0
Endring i andre tidsavgrensningsposter -893 364 892 763
Netto kantantstrgm fra operasjonelle aktiviteter -12 408 529 -130028 366
Kontantstrgmmer fra investeringsaktiviteter
Innbetalt pa kortsiktige og langsiktige fordringer -15 855 247 -209 925 140
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -15 855 247 -209 925 140
Q
Ly
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter £
Innbetaling ved apptak av ny langsiktig gjeld 0 101 620 407 @
Netto endring i byggeldn -9 085 555 272 266 906 S
Utfisjonering av tomter G -16 110 263 &
Gjennomfprt gjeldskonvertering 27773912 0 g
Q
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter 18 688 357 357 777 050 ;‘2:
3
o)
Netto endring i likvider t aret -9 575419 17823544 %
Kontanter og bankinnskudd per 01.01 19 083 976 1260432 o
Kontanter og bankinnskudd per. 31.12 S 508 557 19083 976 3
g
3
K]
o
&
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915180566

Lgrenveien 51 AS
Org.nr: 915 180 566

Noter til regnskapet for 2023
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp 1 samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a vaere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Varebeholdninger
Lager av innkjgpte varer er verdsatt til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggskontrakter
Metode for inntekstfgring er ispende avregning, dvs. at inntekter inkl. fortjeneste og kostnader
resultatfgres i samsvar med fremdrift og ferdigstillelsesgrad.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnilag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme pericde er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordef balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Penneo Dokumeninokkel: 14115-ZZM10-4XN8D-BQBEH-§VUAS-SFOEO

Note 2 - Lgnnskostnader, antall ansatte, I3n til ansatte og godtgjgrelse til revisor

L@gnnskostnader 2023 2022
Lanninger 175000 175000
Arbeidsgiveravgift 24675 24675
Sum 199 675 199675

Selskapet har ingen ansatte.
Det er ikke gitt 1an eller stillet sikkerhet til styremedlemmer eller aksjeeiere.
Ytelser til ledende personer

Det er utbetalt styrehonorar i 2023 med kr 175.000 som ble avsatt i 2022, Det er gjort avsetning for
styrehonorar i 2023 med kr 175.000.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 915180566

Lorenveien 51 AS
Org.nr: 915 180 566

Noter til regnskapet for 2023

Godtgjarelse til revisor er fordeit pg folgende: 2023 2022
Revisjon 390 125 100 625
Andre tjenester 0 229 250

Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret.

Note 3 - Mellomvarende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

Gjeld 2023 2022
Lan til morselskapet -192 595 643 -208 450 890
Sum -192 595 643 -208 450 890
Sikret ved pant eller lignende 192 595 643 208 450 890

Lanet er renteberegnet. Lanet er stillet uten sikkerhet.

Penneo Dokumentnekkel: 1415-ZZM 10-4XNBD-BQBEH-8YUS55-5F0FO

Note 4 - Skatt
Arets skattekostnad fordeler seg pd: 2023 2022
Endring utsatt skatt 22 323 686 37019 282
Arets totale skattekostnad 22 323 686 37019 282
Beregning av drets skattegrunnlag: 2023 2022
Ordinzert resultat fgr skattekostnad 101 161 109 168 229 747
Permanente forskjeller 310197 14 687
Regnskapsmessig tap realisasjon av aksjer og andre finansielle
instrumenter 4] 25000
Endring i midlertidige forskjeiler -111 544 612 -185 165 330
Arets skattegrunnlag -10 073 306 -16 895 896
Oversikt over midlertidige forskjeller 2023 2022
Driftsmidler inkl goodwill -698 532 -2 488 917
Varekeholdning 349 053 084 239793 134
Gevinst- og tapskonto -1 977 106 -2 471 382
Sum 346 377 446 234 832 835
Akkumulert fremfgrbart underskudd fgr konsernbidrag -83918 401 -73 845 095
Netto midlertidige forskjeller pr31.12 262 459 045 160 987 740
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%) 57 740 990 35417 303

Side 9

03.06.2025 kI 11:52 Brgnngysundregistrene Side 22 av 28



- — Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 915180566

Lorenveien 51 AS
Org.nr: 915 180 566

Noter til regnskapet for 2023

Note 5 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum

egenkapital
Egenkapital 01.01. 50410 824 360 131621097 132 495 867
Arsresultat 0 0 78 837 422 78 837 422
Gjeld konvertert til aksjekapital 49 590 27724 323 0 27 773 913
Egenkapital 31.12. 100 000 28 548 683 210458519 239 107 202

Note 6 - Datterselskap, tilknyttet selskapm v

Konsernregnskapet inngér i konsolideringen til morselskapet

™

&

Navn pa morselskap Forretningskontor §
C/o Eiendomsplan Management 0275 OSLO \i

Lgrenvangen Utbygging KS 0301 Oslo g
Anskaffelses- Eier- Stemme- Bokfgrt verdi %

Selskap ar Kontor andel andel pr.31.12 3
Lgrenhagen Borettslag 2022 Oslo 100 % 100 % 100 289 500 %

-

Note 7 - Transaksjoner med narstaende

Selskapet har giennomfgrt vesentlige transaksjoner med neerstaende parter i lgpet av inntektsaret 2023,
Selskapet stiftet i 2022 borettslagene Lgrenhagen Borettslag og Borettslaget Gregers Kvartal som eneste
andelshaver. | 2023 er boliger oppfdrt pa tamten til Boreitslaget Gregers Kvartal solgt til borettslaget for
NOK 213 945 500. Selskapets investering i datter, herunder borettslagene, ble som fglge av dette redusert
fra til totalt NOK 209 889 000 ti! NOK 100 289 500, se note 6.

Penneo Dokumentnokkel: 1415

Note 8 - Varer

Selskapets eiendommer bestar av 3 byggetrinn med tilsammen 258 boliger.

Byggetrinn 1 med 96 boliger og en barnehage har en fullfgringsgrad p& 90,9% og en salgsgrad pa 99,1%. Alle
96 boliger er ferdigstillet. 95. Boliger er overlevert til Borettslaget Gregers Kvartal.

Byggetrinn 2 med 102 boliger og 730 m2 nzringsareal har en fullfgringsgrad pa 80,5% og en salgsgrad pa
91,7%.

Byggetrinn 3 med 60 boliger har en fullfgringsgrad pa 57,5% og en salgsgrad pa 86,7%

Samlede aktiverte verdier er p4 kr 863 mill. hvorav tomtekjgp utgj@r kr 15 mill. og aktiverte utviklingsverdier
kr 848 mill.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 915180566

Lgrenveien 51 AS
Org.nr: 915 180 566

Noter til regnskapet for 2023

Note 9 - Bankinnskudd

2023
Bundet pa klientkonto hos eiendomsmegler 4923 000
Note 10 - Aksjekapital og aksjonarinformasjon
Aksjekapitalen bestar av:
Antall Palydende Balansefgrt
Ordinare aksjer 100 1000 100 000
Oversikt over aksjonzerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinaere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
L@renvangen Utbygging KS 100 100 % 100 %

Note 11 - Pant og garantier

Selskapet har stillet bankgarantier | henhold til §12 og §47 i Bustadoppfgringslova samt garanti ovenfor
entreprengr. Totalt garantibelgp utgjer kr 360 mill. pr. 31.12.22.

-ZZM1O-4XN8D-BGBEH-8VU55 SFOEQ

Pantsikret gjeld 2023 2022 g
Byggeldn 319 211 437 328 296 992 3
‘ &

Sikret i panteobjekt med bokfarte verdier: 2023 2022 %
Varer 863 204 736 667 681 464 £
5

g

g

&
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’;’: PrimeGlobal

REVISJONSPARTNER

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Til generalforsamlingen i Lgrenveien 51 AS

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
kontantstrgmoppstilling, for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vr mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023
og av dets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vére
oppgaver cg plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Narge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants {IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonshevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i drsberetningen. Vér konklusjon om
Srsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsbheretningen.

 forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese arsberetningen. Formalet er

3 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen, og arsregnskapet og B
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av rsregnskapet, elier hvorvidt informasjon i ‘
arsberetningen eliers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom &rsberetningen

fremstir som vesentlig feil. Vi har ingenting 4 rapportere i s henseende.

Basert p& kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at drsheretningen er konsistent
med arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldene lovkrav.

Revisjonspartner AS, Thunes vei 2, 0274 Oslo - epost: post@revisjonspartner.no
Statsautorisert revisjonsselskap - Medlem av Den norske revisorforening
Foretaksnr.: 967645354
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]Revisjonspartner

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for @ utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bl avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppni betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsté som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
pkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i drsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for
& hdndtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for vér konklusjon, Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av
misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil,
siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

s opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for &
gi uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

» evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pé tilleggsopplysningene i rsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonshevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underiiggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde,
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]Revisjonsparmer

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planiagte innholdet | og tidspunkt for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern
kontroll som vi avdekker gjennom ravisjonen.

0SLO, 7. juni 2024
Revisjonspariwer Al

Statsautorisert revisor
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