== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 471 487
Aksjeselskap
INDUSTRIGATA 1AS
c/o Loe utvikling AS
Haakon Vlls gate 1
0161 OSLO

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hans Thomas Holbye
16.02.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.04.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 917471487

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
K ostnader

Annen driftskostnad 1,3 74 696

Sum kostnader 74 696 0
Driftsresultat -74 696 0

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 3 1746 174
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3 274 343
Annen rentei nntekt 2500
Sum finansinntekter 2023017
Annen rentekostnad 1 000 544
Annen finanskostnad 956 000
Sum finanskostnader 1956 544
Netto finans 66 473
Ordineert resultat far skattekostnad -8 223 0
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2 -648 281
Ordineert resultat etter skattekostnad 640 057 0
Arsresultat 640 057 0
Arsresultat etter minoritetsinter esser 640 057

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag -27 082
Udekket tap 667 140
Sum overfaringer og disponeringer 640 057
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 917471487

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 1693
Sum immaterielle eilendeler 1693

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3 141 259 973

Sum finansielle anleggsmidler 141 259 973

Sum anleggsmidler 141 259 973 1693
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Konsernfordringer 3 26 167 484

Sum fordringer 26 167 484

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 1802 125 22943
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1802 125 22943
Sum omlgpsmidler 27 969 610 22 943
SUM EIENDELER 169 229 583 24 636

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 5,6 1 000 000 30000
Overkurs 5 55 000 000

Sum innskutt egenkapital 56 000 000 30 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 917471487

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Opptjent egenkapital

Udekket tap 5 2 053 262 5364
Sum opptjent egenkapital -2 053 262 -5364
Sum egenkapital 53 946 738 24 636
Gjed

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 4 88 850 000
Sum annen langsiktig gjeld 88 850 000
Sum langsiktig gjeld 88 850 000 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 13344
Kortsiktig konserngjeld 3 26 167 484
Annen kortsiktig gjeld 252 017
Sum kortsiktig gjeld 26 432 845
Sum gjeld 115 282 845 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 169 229 583 24 636
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 917471487

Arsregnskap 2017
for
Realkapital 11 AS

Org. nummer: 917471487
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 917471487

Realkapital 11 AS —,

Resultatregnskap

Note 2017 2016

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Sum driftsinntekter i] 0
Driftskostnader

Annen driftskostnad 1,3 74 696 0
Sum driftskostnader 74696 0
DRIFTSRESULTAT {74 696) 0

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Inntekt pé investering i datterselskap 3 1746 174 Q
Renteinnt. fra foretak i samme konsern 3 274343 0
Annen renteinntekt 2500 0
Sum finansinntekter 2023017 0
Finanskostnader

Annen rentekostnad 1000544 o]
Annen finanskostnad 956 000 0
Sum finanskostnader 1956 544 0
NETTO FINANSPOSTER 606 473 0
ORDINART RES. F@R SKATTEKOSTNAD (8 223) 0
Skattekostnad pa ardinzert resultat 2 (648 281) 0
ORDIN/ZRT RESULTAT 640 057 0
ARSRESULTAT 640 057 0
OVERF. OG DISPONERINGER

Mottatt konsernbidrag (27 082) 0
Fremfgring av udekket tap 667 140 0
SUM OVERF. OG DISP. 640 057 [}

lArsregnskap for Realkapital 11 AS Organisasjonsnr. 917471487 l

30.04.2021 kil 06:01 Brgnngysundregistrene Side 5av 13



—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 917471487

Realkapital 11 AS

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
Immaterielle giendeler

Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap
Sum finansielle anleggsmidler

SUM ANLEGGSMIDLER

OML@PSMIDLER
Fordringer

Fordringer pd konsernselskap
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.
SUM OMLOPSMIDLER

SUM EIENDELER

Balanse pr. 31.12.2017

Note

31.12.2017

0
Q

141259 973
141 259 973

141 259 973

26167 484
26 167 484

1802125
27 969 610

169 229 583

31.12.2016

1693
1693

1693

22943
22943

24 636

Arsregnskap for Realkapital 11 AS

Organisasjonsnr. 917471487

30.04.2021 kI 06:01

Brgnngysundregistrene

Side 6 av 13



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 917471487

Realkapital 11 AS

Balanse pr. 31.12.2017

Note 31.12.2017 31.12.2016
EGENKAPITAL OG GIELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 5,6 1000000 30 000
Overkurs 5 55 000 000 ol
Sum innskutt egenkapital 56 000 000 30 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap 5 (2 053 262) (5 364)
Sum opptjent egenkapital (2053 262) (5364)
SUM EGENKAPITAL 53946 738 24 636
GJELD
LANGSIKTIG GIELD
Annen langsiktig gjeld
Pvrig langsiktig gjeld 4 88 850 000 0
Sum annen langsiktig gjeld 88 850 000 0
SUM LANGSIKTIG GIELD 88 850 000 0
KORTSIKTIG GIELD
Leverandgargjeld 13344 0
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 3 26 167 484 0
Annen kortsiktig gjeld 252017 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 26 432 845 0
SUM GIELD 115 282 845 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 169 229 583 24 636
lo, deny
% 4 7
tTans Thomas H&I ye \Asﬁjgamﬂﬁﬁr Hansen Leif Oclivin Jensen
Styrets leder Styremedle, Styremed|lem
('ﬂ/lorté’r/w Warberg

Styres, W ie,_wL

[ Arsregnskap for Realkapital 11 AS

Organisasjensnr. 917471487
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 917471487

Realkapital 11 AS

Noter 2017

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

a) Omigpsmidler/Kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett r etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominell verdi pa opptakstidspunktet.

b} Anleggsmidler/Langsiktig gjeld

Anleggsmidler amfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige
driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til
virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & vaare forbigdende. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for
nedskrivingen ikke lenger er til stede. Langsiktig gjeld balansefgres til nominell verdi pa etableringstidspunktet.

c) Fordringer

Kundefardringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gj@res det for gvrige
kundefordringer en uspesifisert avsetning for 3 dekke antatt tap.

d) Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt / utsatt
skattefordel. Utsatt skatt / utsatt skattefordel er beregnet med 23 % pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som
eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved
utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere | samme periode er utlignet og nettofert.

) Obligatorisk tjenestepensjon {OTP)
Selskapet er ikke pliktig til & ha obligatorisk tjenestepensjon.

f} Aksjer i datterselskap
Investeringer | datterselskap er vurdert etter kostmetoden da konsernet samlet ikke overstiger grensen for sm3
foretak.

Noter for Realkapital 11 AS Organisasjonsnr. 917471487
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 917471487

Realkapital 11 AS

Noter 2017

Note 1 - Ytelser/godtgjarelser til styret, daglig leder O revisor

Ytelser til ledende personer

Selskapet har ingen ansatte.

Det har ikke utdelt noe styrehonorar i 2017, Styret har heller ikke avtale om sluttvederlag, bonus, aksjebasert

avignning, overskuddsdelinger, opsjoner eller lignende.

Det er ikke gitt lan eller stilt sikkerhet ovenfor styremediemmer, aksjonarer eller naerstaende til disse.

Note 2 - Skatter
Spesifikasjon av drets skattegrunnlag:
Resultat fgr skattekostnader

Permanente og andre farskjeller
Mottatt konsernbidrag

= Inntekt

Spesifikasjon av drets skattekostnad:

Beregnet skatt av arets resultat
+endring i utsatt skattefordel (bokfgrt)

= Ordinzer skattekostnad

Betalbar skatt i balansen bestr av:
Bereghet skatt av arets resultat
+/- effekt av skatt pd konsernbidrag

= Betalbar skatt i balansen

Midlertidige forskjeller og balansefgrt utsatt skatt

Grunnlag for beregning av utsatt skatt / skattefordel

Balansefgrt utsatt skattefordel

2017

-8223
-4 446 174
4 454 397

0

2017

-649 974
1683

-648 281

-649 974
649 974

0

2017 2016

0 1693

Noter for Realkapital 11 AS

Organisasjonsnr. 917471487 |
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 917471487

Realkapital 11 AS

Noter 2017

Note 3 - Investeringer i datterselskap

Selskapet kommer inn under reglene for sma foretak, definert i regnskapslovens § 1-6, og har med hjemmel i
regnskapslovens § 3-2, 3. ledd unnlatt & utarbeide konsernregnskap.

Datterselskap, tilknyttede selskap og felles kontrollert virksomhet er bokfart i regnskapet etter kostmetoden.
Pr. 31. desember eier selskapet aksjer i folgende datterselskap/tilknyttede selskap:

Forretnings-  Eierandel Stemme- Bokfgrt verdi Egenkapital Resultat
kontor andel pr.31.12.17 2017
Selskapets navn:
Industrigata 1 Oslo 100 % 100% 141259973 49 653915 5940054
Hjemmelselskap AS
2017 2016
Fordringer pa konsernselskap 26 167 484 0
Gjeld til konsernselskap 26 167 484 0

Fordringer bestar av I3n til Industrigata 1 Hjemmelseiskap AS med kr 21 713 087,-, samt kensernbidrag med

kr 4 454 397, hvoray kr 1 746 174,- er opptjent i eierperioden og inntektsfart, resterende er fgrt mot aksjer i datter.
Kortsiktig gjeld bestar av avgitt kansernbidrag med kr 26 159 261,- for & gjgre opp fordringen i 2018

Renter for 2017 i konsernet er beregnet til kr 274 343,-

Note 4 - Fordringer og gjeld

2017 2016
Fordringer med forfall senere enn 1 &r 0 o]
Andel langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar 0 0
Pantsettelser 2017 2016
Gjeld sikret med pant 88 850 000 1]

Aksjer i datterselskapet Industrigata 1 Hjemmelselskap AS er stillet som sikkerhet for gjelden.

Noter for Realkapital 11 AS Organisasjonsnr. 917471487
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 917471487

Realkapital 11 AS

Noter 2017

Note 5 - Egenkapital

Aksjekapital / Overkurs

selskapskapital

Pr1.1. 30000 0
+Fra arets resultat
Andre endringer: 970 000 55 000 000
Pr31.12, 1 000 000 55 000 000

Annen
egenkapital

-5364
667 140
-2715038
-2 053 262

Sum
egenkapital

24636
667 140
53 254 962
53946 738

Andre endringer gjelder innbetalt kapital kr. 55 000 000,- med fratrekk for kostnader vedrgrende
kapitalinnsamlingen, kr. 2 175 038,-, samt arets utbetaling av tidligere innbetalt kapital kr. 30 000,-.

Note 6 - Selskapskapital

Selskapet har 1 000 000 aksjer hver palydende kr 1,-, samlet aksjekapital utgjgr kr 1 000 000. Selskapet har kun en

aksjeklasse, Alle aksjer gir samme rettigheter i selskapet. Selskapet eier ikke egne aksjer.

Aksjonzerens navn

Marienlyst Eiendom AS
Grunneiernes Tomteselskap AS
Annima AS

Colsi ilt AS

Gamma Invest AS

Pvrige aksjonaerer < 5%

Selskapets tillitsmenn har fglgende eierandaler og rettigheter til
eierandeler;

Hans Thomas Holbye, styreleder - eier via Retrett AS
Ashj@rn R. Hansen, styremedlem - eier via Marienlyst Eiendom AS

Antall aksjer

280 000
215000
145 000
100 000

65 000
195 000

Antall aksjer

25000
93333

Noter for Realkapital 11 AS

Organisasjonsnr, 917471487
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Til generalforsamiingen i Realkapital 11 AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert selskapet Realkapital 11 AS' arsregnskap som viser et pverskudd pa kr 640 057. ﬂrsregnskapet
bestdr av balanse per 31. desember 2017, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter tif drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening er det medfgigende rsregnskapet avgitt | samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av dets resuitater for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vihar giennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (iISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhald til disse standardene er
beskrevet i Revisors appgaver og plikter ved revisjon av Grsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det
kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser | samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunntag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig feder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nddvendig for 4 kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som faige av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges tif grunn far
arsregnskapet sa fenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vit bli avvikiet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som halhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feit, og & avgien revisjonsberetning som
innehalder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feifinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes
4 pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/frevisorfareningen.no revisionsheretninger

rkoliegistng, www.reyvisorkoilegist.no
NS0T

o HE7 593 636 MYA, T
. KOMNGSRE
L MNewe og Uvda
myizoriorening og HEE international
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Uttaleise om gvrige lovmessige krav

Konklusjon em registrering og dokumentasjon

Basert pd var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet ngdvendig i
henhald til internasjonai standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at fedelsen har oppfyit sin
plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i

samsvar med lov og god bokfgringsskikk i Norge.

Drammen, 16. februar 2018

Revisorkollegiet AS

f/) ‘i; . \\ \

Vot T, Lf\d“@’,.u\&}i»/
Petter Bois Andreassen
Statsautarisert revisor
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