== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

912 750 434
Aksjeselskap

TVB TOMTER AS
Klostergata 33
3732 SKIEN

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Bjarn Anker
19.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 26 838 276 35079729
Sum inntekter 26 838 276 35079 729
K ostnader

Endring i beholdning av varer under tilvirkning og ferdig 1734 000

tilvirkede varer

Varekostnad 22 035 566 31 252 395
Annen driftskostnad 1 1759 405 2231574
Sum kostnader 25528 970 33483970
Driftsresultat 1 309 306 1595 759

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datter-/tilknyttet selskap 500 000

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 261711

Annen rentei nntekt 3394 132 585
Sum finansinntekter 765 105 132 585
Annen rentekostnad 1697 393 1679 337
Sum finanskostnader 1697 393 1679 337
Netto finans -932 288 -1546 751
Ordinaert resultat far skattekostnad 377 018 49 007
Skattekostnad 2,3 -24 002 10782
Ordineert resultat etter skattekostnad 401 019 38 226
Arsresultat 401 020 38225

Overfaringer og disponeringer
Annen egenkapital 4 401 020 38 225
Sum overferinger og disponeringer 401 020 38225
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2,3 832 700 895 618
Sum immaterielle eilendeler 832 700 895 618

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 56 380 000 115000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 57 7456 423 3144 486
Andre fordringer 7,8 200 000 200 000
Sum finansielle anleggsmidler 8036 423 3459 486
Sum anleggsmidler 8869 123 4355104
Omlgpsmidler

Varer

Varer 9,10 39428 992 47 850 951
Sum varer 39428 992 47 850 951
Fordringer

Kundefordringer 1628 830

Andre fordringer 8 77 691

Konsernfordringer 395 089

Sum fordringer 2101610

Sum omlgpsmidler 41 530 602 47 850 951
SUM EIENDELER 50 399 725 52 206 055

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (30 000 aksjer akr 100,00) 4 3000 000 3000 000
Overkurs 4 1 000 000 1 000 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Annen innskutt egenkapital 4 1524 320 1216 151
Sum innskutt egenkapital 5524 320 5216 151
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 727 310 326 290
Sum opptjent egenkapital 4 727 310 326 290
Sum egenkapital 6251 630 5542 441
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 21 083 948 29 607 948
Langsiktig konserngjeld 59 9254 335

Sum annen langsiktig gjeld 30338 283 29 607 948
Sum langsiktig gjeld 30338283 29 607 948
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8544 551 4035931
Leverandergjeld 2415 261 1595 400
Kortsiktig konserngjeld 5 6 754 335
Annen kortsiktig gjeld 2 850 000 4 670 000
Sum kortsiktig gjeld 13809 812 17 055 667
Sum gjeld 44 148 095 46 663 615
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 50 399 725 52 206 055
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 561039

912 750 434
Aksjeselskap
TVBE TOMTER AS
Klostergata 33

3732 SKIEN

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bjern Anker
19.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

21.06.2024 kIl 22:37

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 912 750 434
TVB TOMTER AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Salgsinntekt 26 838 276 35 079 729
Sum inntekter 26 838 276 35 079 729

Kostnader
Endring i beholdning av
varer under tilvirkning

og ferdig tilvirkede varer 1 734 000

Varekostnad 22 035 566 31 252 395
Annen driftskostnad 1 1 759 405 2 231 574
Sum kostnader 25 528 970 33 483 970
Driftsresultat 1 309 306 1 595 759
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datter-/tilknyttet selskap 500 000

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 261 711

Annen renteinntekt 3 394 132 585
Sum finansinntekter 765 105 132 585
Annen rentekostnad 1 697 393 1 679 337
Sum finanskosztnader 1 697 393 1 679 337
Netto finans -932 288 -1 546 751
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 377 018 49 007
Skattekostnad 2, 3 -24 002 10 782
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 401 019 38 226
Arsresultat 401 020 38 225

overferinger og

disponeringer

Annen egenkapital 4 401 020 38 225

Sum overferinger og

disponeringer 401 020 38 225
Utskriftedato 08.07.2023 Organisasjonsny 912 750 434 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 912 750 434
TVB TOMTER AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2, 3 832 700 895 618
Sum immaterielle eiendeler 832 700 895 618

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i

tilknyttet selskap 5, 6 380 000 115 000
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 5, 7 7 456 423 3 144 486
Andre fordringer 7, 8 200 000 200 000
Sum finansielle

anleggsmidler 8 036 423 3 459 486
Sum anleggsmidler 8 869 123 4 355 104
Omlepsmidler

Varer

Varer 9, 10 39 428 992 47 850 951
Sum varer 39 428 992 47 850 951
Fordringer

Kundefordringer 1 628 B30

Andre fordringer 8 77 691

Konsernfordringer 395 089

Sum fordringer 2 101 610

Sum omlepsmidler 41 530 602 47 850 951
SUM EIENDELER 50 399 725 52 206 055

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (30 000

aksjer & kr 100,00) 4 3 000 000 3 000 000
Overkurs 4 1 000 000 1 000 000
Annen innskutt egenkapital 4 1 524 320 1 216 151
Sum innskutt egenkapital 5 524 320 5 216 151
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 727 310 326 290
Sum opptjent egenkapital 4 727 310 326 290

Utskriftedato 08.07.2023 Organisasjonsny 912 750 434 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 6 251 630 5 542 441

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 21 083 948 29 607 948

Langsiktig konserngijeld 5, 9 9 254 335

Sum annen langsiktig gjeld 30 338 283 29 607 948

Sum langsiktig gjeld 30 338 283 29 607 948

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 544 551 4 035 931

Leverandergjeld 2 415 261 1 595 400

Kortsiktig konserngjeld 5 6 754 335

Annen kortsiktig gjeld 2 850 000 4 670 000

Sum kortsiktig gjeld 13 809 812 17 055 667

Sum gjeld 44 148 095 46 663 615

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 50 399 725 52 206 055
Utskriftedato 08.07.2023 Organisasjonsny 912 750 434 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 912 750 434
TVB TOMTER AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Inntektsferingsprinsipp Inntektsfering ved salg av varer
skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfsres etter hvert som de
leveres. Lepende avregningsmetode med fortjeneste er lagt til grunn ved
vurdering av prosjekter under utferelse. Ved forventning om tap pd enkelt
prosjekter, er det gjort avsetning for hele det forventede tap.
Klassifisering og vurdering av balanseposter Omlepsmidler og kortsiktig
gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretslepet. For andre poster
enn kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie og
bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige
anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene
nedskrives til virkelig vexrdi ved verdifall som ikke forventes a vere
forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balanseferes
til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Fordringer Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til pdlydende etter fradrag for
aveetning til forventet tap. Avesetning til tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. I tillegg gjeres det
for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt
tap. Varebeholdninger Lager av innkjepte varer er verdsatt til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Egentilvirkede ferdigvarer og varer
under tilvirkning er vurdert til variabel tilvirkningskost. Byggeklare
tomter, prosjektutviklingskostnader og prosjekter i egen regi inngdr i
selskapets varebeholdning. Varige driftsmidler Varige driftsmidler
balanseferes og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt
levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader,
mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og
avekrives 1 takt med driftsmidlet. Forevrig er felgende regnskapsprinsipper
anvendt: Forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefert - kostnaden er
lik premien, pensjonsforpliktelser knyttet til AFP-ordningen er ikke
balansefeort, leieavtaler er ikke balansefort. Skatt Skattekostnaden i
resultatregnskapet omfatter bidde periodens betalbare skatt og endring i
utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pd grunnlag av de
midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i1 samme periode er utlignet
og skattevirkningen er bersgnet pa nettogrunnlaget. Selskapet har ikke
endret regnskapsprinsipp fra 2021 til 2022.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

21.06.2024 kI 22:37 Brgnngysundregistrene Side 8 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 912750434

Sum Belap
Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Nete

Konsern, tilknyttet selskap m.v.
Investering som regnskapsferes etter egenkapitalmetoden

Kons ernregns kap
Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets konsernregnzk.: Ja

Morselskapet sitt navn
TVB Bolig as

Forretningskontor for morselskapet
Skien

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets

7456423.00 3144486.00

Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets

Annen langsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
9254335.00

Kortsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
6754335.00
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
Nete
7
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Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ir etter regnskapsirets slutt
7656423 .00

Mer om fordringer

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Nete

9

Gjeld

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsarets slutt
30338283.00

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler
21083948.00

Balansefart verdi av de pantsatte eiendeler
39428992.00

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert
Garantiforpliktelser som er sikret ved pant
Mer om gjeld

Nete
8

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:
Mer om lan og sikkerhetzstillelse
Note

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smd foretak
Se eventuelle andre vedleqq.
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Noter 2022
TVB TOMTER AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Inntektsferingsprinsipp

Inntekisfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekisferes etter hvert som de leveres.
Lepende avregningsmetode med fortjeneste er lagt til grunn ved vurdering av prosjekter under utfgrelse. Ved
forventning om tap pa enkelt prosjekter, er det gjort avsetning for hele det forventede tap.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretsigpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidier er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
ovrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Varebeholdninger

Lager av innkjgpte varer er verdsatt til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Egentilvirkede ferdigvarer og
varer under tilvirkning er vurdert til variabel tilvirkningskost. Byggeklare tomter, prosjektutviklingskostnader og
prosjekter i egen regi inngar i selskapets varebeholdning.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 &r og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes l@pende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Foravrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:
Forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefgrt - kostnaden er lik premien, pensjonsforpliktelser knyttet til
AFP-ordningen er ikke balansefgrt, leieavtaler er ikke balansefgrt.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er heregnet med 22% p4 grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og
skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2021 til 2022.

Note 1 - Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt noen arsverk sysselsatt i regnskapsaret.
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Note 2 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og
skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofgrt.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2022 31.12.2022 Endring
Omlgpsmidler (1 150 000) (1 150 000) 0
Kortsiktig gjeld (2 470 000) (2 650 000) 180 000
Skattemessig fremferbart underskudd (450 993) 0 (450 993)
Sum midlertidige forskjeller (4 070 993) (3 800 000) (270 993)
Utsatt skattefordel 31.12.22. basert pé 22% (895 618) (836 000) (59 618)

Note 3 - Skatt

2022 2021

Ordincert resultat fer skattekostnad 377018 49 007
Konsernbidrag 395 082
+/- Permanente forskjeller (486 114)
+/-  Arets endring i midlertidige forskjeller 180 000 {500 000)
- Fremfgrbart underskudd (450 993)
Arets skattegrunnlag 15 001 (450 993)
Betalbar inntektsskatt for selskapet hasert pa 22% 3300
Sum 3300
+/- Endring i utsatt skatt 59618 10782
+/- Skatt pa konsernbidrag (86 920)
Skattekostnad i resultatregnskapet (24 002) 10 782
Betalbar skatt i skattekostnad 3300
Betalbar skatt i balansen 3 300 0
Note 4 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen innsk. EK Annen EK Sum
Egenkapital 01.01.2022 3000 000 1000 000 1216 151 326 290 5542 441
Arets resultat 401 020 401 020
Konsernbidrag 308 169 308 169
Egenkapital 31.12.2022 3 000 000 1000 000 1524 320 727 310 6 251 630

Note 5 - Konsern, tilknyttet selskap mv.

Konsernregnskap

Virksomheten er datterselskap og morselskapet utarbeider konsernregnskap der virksomheten inngér i
konsolideringen.

Morselskapets navn og forretningskontor:

TVB Bolig as
Skien
2022 2021
Fordringer
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 7 456 423 3 144 486
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Annen langsiktig gjeld

Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 9254 335
Kortsiktig gjeld
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern
Note 6 - Investeringer i tilknyttet selskap
Selskapets Selskapets

Eierandel/ egenkapital resultat for
Foretaksnavn Foretakssted stemmeandel 31.12.2022 2022
Lundenasen Utbygging as Porsgrunn 50% 994 919 3276 319
Stokke Utbygging as Porsgrunn 50% -74 160 -63 698
Muleasen Utbygging as Porsgrunn 50% -67 362 -84 810
Kvernodden Terrasse Utbygging as Skien 50% 93181 -329 288
Note 7 - Fordringer
Fordringer som forfaller senere enn ett ar etter regnskapsarets slutt 7 656 423

Note 8 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer

Selskapet har ikke gitt 1an eller sikkerhetsstillelse til ledende personer, aksjeeiere med videre.

Note 9 - Gjeld

Belgp
Del av gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ar etter regnskapséarets slutt 30 338 283
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 21083 948
Balansefgrt verdi av de pantsatte eiendeler 39 428 992

TVB Tomter har stillet sikkerhet for gjelden til TVB Bolig pa kr 2 992 070.

Note 10 - Varer

6 754 335

Garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert utgjar kr 3 335 600. Garantiansvaret er sikret ved entreprisegarantier

giennom Tryg Forsikring.

2022 2021
Lager av ravarer 30 356 992 35 203 951
Lager av varer under tilvirkning 9072 000 12 647 000
Sum 39 428 992 47 850 951
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Tvb Tomter AS

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Tvb Tomter AS som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med Intemational Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og Infernational Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
intemasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig
for slik intem kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Penneo Dokumentnakkel: BHGCE-FAALO-CUZXP-NIEEG-356L 1-8FPIV

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

s identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebasere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

o opparbeider vi oss en forstaelse av den inteme kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

o evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

s konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pé innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke kan fortsette driften.

s evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Ba, 19. juni 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Tor Erik Baksas
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnakkel: BHGCE-FAALO-CUZXP-NIEEG-356L 1-8FPIV

Uavhengig revisors beretning - Tvb Tomter AS 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Arsregnskap for 2022

TVB TOMTER AS
3727 SKIEN

Innhold

Resultatregnskap
Balanse

Noter
Revisjonsberetning
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Resultatregnskap for 2022

TVB TOMTER AS
Note 2022 2021

Salgsinntekt 26 838 276 35079729
Sum driftsinntekter 26 838 276 35079729
Beh. endring varer under tilvirkning/ferdig tilvirket {1734 000) 0
Varekostnad {22 035 566) {31 252 395)
Annen driftskostnad 1 (1 759 405) (2231 574)
Sum driftskostnader {25 528 970) (33 483 970)
Driftsresultat 1 309 306 1 595 759
Inntekt pa investering i datter-ftilknyttet selskap 500 000 0
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 261711 4]
Annen renteinntekt 3394 132 585
Sum finansinntekter 765 105 132 585
Annen rentekostnad (1697 393) (1679 337)
Sum finanskostnader (1 697 393) {1679 337)
Netto finans (832 288) {1546 751)
Resultat for skattekostnad 377018 49 007
Skattekostnad 2,3 24 002 (10 782)
Arsresultat 401 020 38225
Overforinger

Annen egenkapital 4 401 020 38225
Sum 401 020 38 225
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Balanse pr. 31. desember 2022

TVEB TOMTER AS

Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2,3 832 700 895618
Sum immaterielle eiendeler 832 700 895 618
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i titknyttet selskap 56 380 000 115 000
Lan fil tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 57 7 456 423 3144 486
Andre fordringer 7.8 200 000 200 000
Sum finansielle anleggsmidler 8 036 423 3 459 486
Sum anleggsmidier 8869 123 4 355 104
Omlopsmidler
Varer 9,10 39428 992 47 850 951
Sum varer 39 428 992 47 850 951
Fordringer
Kundefordringer 1628 830 0
Andre fordringer 8 77 691 0
Konsernfordringer 395 089 0
Sum fordringer 2101 610 0
Sum omigpsmidler 41 530 602 47 850 951
Sum eiendeler 50 399 725 52 206 055
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Balanse pr. 31. desember 2022

TVB TOMTER AS

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (30 000 aksjer a kr 100,00) 4 3 000 000 3 400 000
Overkurs 4 1 000 000 1 000 000
Annen innskutt egenkapital 4 1524 320 1216 151
Sum innskutt egenkapital 5524 320 5216 151
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 727 310 326 290
Sum opptjent egenkapital 4 727 310 326 290
Sum egenkapital 6 251 630 5 542 41
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 9 21 083 948 29 607 948
Langsiktig konserngjeld 59 9254 335 0
Sum annen langsiktig gjeld 30 338 283 29 607 948
Sum langsiktig gjeld 30 338 283 29 607 948
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 8 544 551 4035931
Leverandergjeld 2415 261 1 585 400
Korisiktig konserngjeld 5 0 6754 335
Annen kortsiktig gjeld 2 850000 4 670 000
Sum kortsiktig gjeld 13 809 812 17 055 667
Sum gjeld - 44 148 095 46 663 615
Sum egenkapital og gjeld 60 399 725 52 206 055

Skien, den 04.05.2023

L A by

Bjerh Christi nker Pal Lillefjzere Jammrgil Heidenreich-Riis
Styrets leder Styremediem Styremedlem

/1 —

Ole Gunngt Thommesen
Daglig lede
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Noter 2022
TVB TOMTER AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Inntektsferingsprinsipp

Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet, Tjenester inntekisfares etter hvert som de leveres.
Lepende avregningsmetode med fortjeneste er lagt til grunn ved vurdering av prosjekter under utferelse. Ved
forventning om tap pa enkelt prosjekter, er det gjort avsetning for hele det forventede tap.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gield omfatter poster som knytter seg til varekretslepet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gield som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld batansefares til nominelt
bel@p pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall sam ikke forventes & veere forbigéende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balansefares til nominelt belop pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til ap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. I tillegg gjares det for
gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varebeholdninger

Lager av innkjapte varer er verdsatt til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Egentilvirkede ferdigvarer og
varer under tilvirkning er vurdert til variabel tilvickningskost. Byggeklare tomter, prosjektutviklingskostnader og
prosjekter i egen regi inngar i selskapets varebeholdning.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 &r og
har en kostpris sem overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lepende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidiet.

Fargvrig er folgende regnskapsprinsipper anvendt:
Forsikret pensjonsforplikielse er ikke balansefert - kostnaden er lik premien, pensjonsforpliktelser knyttet til
AFP-ordningen er ikke balansefan, leieavtaler er ikke balansefert.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapséret. Skatteakende
og skattereduserende midleriidige farskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignst og
skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2021 til 2022.

Note 1 - Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt noen arsverk sysselsatt i regnskapsaret.
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Note 2 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skatiefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattepkende og
skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2022 31.12.2022 Endring
Omlzpsmidler (1 150 000) {1 150 000) 0
Kortsiktig gjeld (2 470 0C0) {2 650 000) 180 000
Skattemessig fremferbart underskudd {450 993) 0 (450 993)
Sum midlertidige forskjeller (4 070 993) (3 800 0C0) (270 993)
Utsatt skattefordel 31.12.22. basert pa 22% (895 618) {836 000) (59 618)
Note 3 - Skatt

2022 2021
Ordingert resultat far skattekostnad 377 M8 49 007
Konsernbidrag 395 082
+/- Permanente forskjeller (486 114)
+/- Arets endring | midlertidige forskjeller 180 000 (500 000)
- Fremferbart underskudd (450 993}
Arets skattegrunnlag 15 001 {450 993)
Betalbar inntektsskatt for selskapet basert p& 22% 3300
Sum 3300
+/- Endring i utsatt skatt 59618 10782
+/- Skatt pa konsernbidrag {86 920}
Skattekostnad i resultatregnskapet (24 002) 10 782
Betalbar skatt i skattekostnad 3300
Betalbar skatt i balansen 3300 0

Note 4 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen innsk. EK__ Annen EK Sum
Egenkapital 01.01,2022 3 000 000 1 000 000 1216 151 326 290 5542 441
Arets resultat 401 020 401 020
Konsemnbidrag 308 169 308 169
Egenkapital 31.12.2022 3 000 000 1 000 000 1524 320 727 310 6 251 630

Note 5 - Konsern, tilknyttet selskap mv.

Konsernregnskap -

Virksomheten er daiterselskap og morselskapet utarbeider konsernregnskap der vitksomheten inngar i
konsoclideringen.

Morselskapets navn og forretningskontor:

TVB Bolig as
Skien
2022 2021
Fordringer
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 7 456 423 3 144 486
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Annen langsiktig gjeld
Samlet belop som gjelder foretak i samme konsern 9254 335

Kortsiktig gjeld
Samlet belap som gjelder foretak | samme konsern 6754 335

Note 6 - Investeringer i tilknyttet selskap
Selskapets Selskapets
Eierandell egenkapital resultat for

Foretaksnavn Foretakssted stemmeandel 31.12.2022 2022
Lundenasen Utbygging as Porsgrunn 50% 994 919 3276 319
Stokke Utbygging as Porsgrunn 50% -74 160  -63 698
Muledsen Utbygging as Porsgrunn 50% 67362 -84810
Kvernodden Terrasse Utbygging as_ Skien 50% 93 181 -329288

Note 7 - Fordringer
Fordringer som forfaller senere enn ett 4r etter regnskapsareis slutt 7 656 423

Note 8 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Selskapet har ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer, aksjeeiere med videre.

Note 9 - Gjeld

Belgp
Del av gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ar etter regnskapsarets sluft 30335283
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 21083948
Balansefart verdi av de pantsatte eiendeler 39428 992

TVB Tomter har stiliet sikkerhet for gjeiden til TVB Bolig pa kr 2 992 070.

Note 10 - Varer

Garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfart utgier kr 3 335 600. Garantiansvaret er sikret ved entreprisegarantier
gjennom Tryg Forsikring.

2022 2021
Lager av ravarer 30 356 892 35203 951
Lager av varer under tilvirkning 9072 000 12 647 000
Sum 39 428 992 47 850 951
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