== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 127 481

Borettslag

BJARTKOLLEN BORETTSLAG
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ida Tunhgvd Johansen
02.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.05.2023
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Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 12112 622 10 021 608
Sum inntekter 12 112 622 10 021 608
K ostnader

L gnnskostnad 452 348 509 489
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 33190 33193
Annen driftskostnad 35634 292 30 478 407
Sum kostnader 36119 831 31021 089
Driftsresultat -24 007 209 -20 999 481
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 8211 14 781
Sum finansinntekter 8211 14 781
Annen finanskostnad 1513190 1401 715
Sum finanskostnader 1513190 1401 715
Netto finans -1504 979 -1386 934
Ordineert resultat far skattekostnad -25512 188 -22 386 415
Ordineert resultat etter skattekostnad -25512 188 -22 386 415
Arsresultat -25512 188 -22 386 415
Totalresultat -25512 188 -22 386 415
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fraannen egenkapital -25512 188 -22 386 415
Sum overferinger og disponeringer -25512 188 -22 386 415
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 9856 483 9 856 483
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 450 624 483 814
Sum varige driftsmidler 10 307 107 10 340 297

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 100 100
Andre fordringer 189 077 188 668
Sum finansielle anleggsmidler 189 177 188 768
Sum anleggsmidler 10 496 283 10 529 065
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 76 679 74 811
Sum fordringer 76 679 74811
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 6111 162 7 264 651
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 6111 162 7 264 651
Sum omlgpsmidler 6187 841 7 339 462
SUM EIENDELER 16684 124 17 868 526

28.05.2023 kI 14:28 Brgnngysundregistrene Side 2 av 41



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 950127481

Balanse

Belgp i: NOK 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 12 000 12000
Sum innskutt egenkapital 12 000 12 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 103 590 844 78 078 656
Sum opptjent egenkapital -103 590 844 -78 078 656
Sum egenkapital -103578 844 -78 066 656
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 115670 951 90 647 336
@vrig langsiktig gjeld 2753 000 2753 000
Sum annen langsiktig gjeld 118 423 951 93400 336
Sum langsiktig gjeld 118 423 951 93 400 336
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 140 7430
Leverandergjeld 1824770 2420020
Skyldige offentlige avgifter 508 25 365
Annen kortsiktig gjeld 3600 82 031
Sum kortsiktig gjeld 1839017 2534 846
Sum gjeld 120 262 968 95935 182
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 684 124 17 868 526
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 429891
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 127 481
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: BJARTKOLLEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ida Tunhesvd Johansen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 02.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 950 127 481
BJARTKOLLEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 12 112 622 10 021 608
Sum inntekter 12 112 622 10 021 608
Kostnader

Lennskostnad 452 348 509 489

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 33 190 33 193
Annen driftskostnad 35 634 292 30 478 407
Sum kostnader 36 119 831 31 021 089
Driftsresultat -24 007 209 -20 999 481

Finansinntekter og
finanskostnader

Annen renteinntekt 8 211 14 781

Sum finansinntekter 8 211 14 781

Annen finanskostnad 1 513 190 1 401 715

Sum finanskostnader 1 513 190 1 401 715

Netto finans -1 504 979 -1 386 934

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -25 512 188 -22 386 415

Ordinert resultat etter

skattekostnad -25 512 188 -22 386 415

Araresultat -25 512 188 -22 386 415

Totalresultat -25 512 188 -22 386 415

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -25 512 188 -22 386 415

Sum overferinger og

disponeringer -25 512 188 -22 386 415
Utskriftedato 15.06.2022 Organisasjonsny 950 127 481 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 127 481
BJARTKOLLEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 9 856 483 9 856 483
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 450 624 483 814
Sum varige driftsmidler 10 307 107 10 340 297

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 100 100
Andre fordringer 189 077 188 668
Sum finansielle

anleggsmidler 189 177 188 768
Sum anleggsmidler 10 496 283 10 529 065
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 76 679 74 811
Sum fordringer 76 679 74 811
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 6 111 162 7 264 651
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 6 111 162 7 264 651
Sum omlepsmidler 6 187 841 7 339 462
SUM EIENDELER 16 684 124 17 868 526

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftedato 15.06.2022 Organisasjonsny 950 127 481 Side 2 av 3
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Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 12 000 12 000
Sum innskutt egenkapital 12 000 12 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 103 590 844 78 078 656
Sum opptjent egenkapital -103 590 844 -78 078 656
Sum egenkapital -103 578 844 -78 066 656
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 115 670 951 90 647 336
@vrig langsiktig gjeld 2 753 000 2 753 000
Sum annen langsiktig gjeld 118 423 951 93 400 336
Sum langsiktig gjeld 118 423 951 93 400 336
Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 140 7 430
Leverandergjeld 1 824 770 2 420 020
Skyldige offentlige

avgifter 508 25 365
Annen kortsiktig gjeld 3 600 82 031
Sum kortsiktig gjeld 1 839 017 2 534 846
Sum gjeld 120 262 968 95 935 182
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 684 124 17 868 526

Utskriftsdato 15.06.2022

Organisasjonsny 950 127 481

8ide 3 av 3

28.05.2023 kl 14:28

Brgnngysundregistrene

Side 7 av 41



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 950127481

Organisasjonznr: 950 127 481
BJARTKOLLEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

28.05.2023 ki 14:28 Brgnngysundregistrene
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0.75

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

0287 Bjartkollen Borettslag

€ oBOS
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2 Bjartkollen Borettslag

Til andelseierne i Bjartkollen Borettslag

Velkommen til generalforsamling, 2. Juni 2022 kl. 18.00 i Oppsal samfunnshus, sal

201.

Innkallingen inneholder borettslagsts arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved a delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Bjartkollen Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til 4 veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 3
veere til stede i generalforsamlingen og til 3 uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan meate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

28.05.2023 kl 14:28

Brgnngysundregistrene Side 11 av 41



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 950127481

3 Bjartkollen Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Bjartkollen Borettslag
avholdes 2. Juni 2022 kl. 18.00 i Oppsal samfunnshus, sal 201.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret
B) Andre godtgjarelser

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Vedtektsendring - Biloppstillingsplass
B) Vedtektsendring - Bruk av biloppstillingsplass
C) Vedtektsendring - Lading av egen bil
D) Renovasjon
E) Ballspill
F) Vedtektsendring — valg av delegerte til OBOS Generalforsamling

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 3 varamedlemmer for 1 ar
B) Valg av 1 delegert med vara til OBOS' generalforsamling for 1 ar
C) Valg av valgkomité for 1 ar
D) Valg av garasjekomite for 1 ar
E) Valg av grentkomite for 1 ar
F) Valg av miljgkomite for 1 ar

Oslo, 25.04.2022
Styret i Bjartkollen Borettslag

Nina Hovda Johannesen/s/ Hermann Bruun/s/ Anne Marie Karlsen/s/ Esther Mark/s/

Protokollen blir gjort tilgiengelig pa Vibbo.no

28.05.2023 kI 14:28 Brgnngysundregistrene Side 12 av 41
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4 Bjartkollen Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Rolle Navn Adresse Valgperiode
Styret
Leder Nina Hovda Johannesen Tyristubbvn 42 2021-2023
Styremedlem  Hermann Bruun Tyristubbveien 81 2021-2023
Styremedlem  Anne Marie Karlsen Tyristubbveien 75 2021-2023
Styremedlem Esther Mark Eftasasen 56 2021-2023
Varamedlem Jovce Mitrevski Eftasasen 67 2021-2022
Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert Nina Hovda Johannesen Tyristubbvn 42 2021-2022
Varadelegert Esther Mark Eftasasen 56 2021-2022
Valgkomiteen
Medlem Tom Refsum Aatlo Tyristubbveien 25 2021-2022
Medlem Camilla Tilrem Onstad Tyristubbveien 35 2021-2022
Medlem Simen Johansen Tyristubbveien 54 2021-2022
Garasjekomiteen
Medlem @yvind Granborg Tyristubbveien 40 2021-2022
Medlem Ivan Kverme Tyristubbveien 65 2021-2022
Grontkomiteen
Medlem Mari Telle Eftasasen 28 2021-2022
Medlem Helene Storsveen Tyristubbveien 34 2021-2022
Webkomiteen
Medlem Aleksander Johnsen Tyristubbveien 57 2021-2022
Miljgkomiteen
Medlem Katrine Maria Lehrmann-  Tyristubbveien 26 2021-2022
Darko
Medlem Maria Reset Eftasasen 77 2021-2022
Medlem Torill Anita Ringstad Tyristubbveien29 2021-2022
Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 3 kvinner.
28.05.2023 kI 14:28 Brgnngysundregistrene Side 13 av 41
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5 Bjartkollen Borettslag

Generelle opplysninger om Bjartkollen Borettslag
Borettslaget bestar av 120 andelsleiligheter, hvorav 100 leiligheter i rekkehus og 20
leiligheter i 4-mannsboliger.

Bjartkollen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 950127481, og ligger i bydel @stensja i Oslo kommune med fglgende adresse:

Eftasasen 49-83 22-68
Snipp Mgllers Vei 1-23
Tyristubbveien 19-83 22-56

Gards- og bruksnummer:
145 44 55 56
146 268 300 333

Farste innflytting skjedde i 1963. Tomten, kjgpt i 1986 er pa 36 075 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Bjartkollen Borettslag har en sesongansatt, til gressklipping. Styret kjenner
verken til uhell eller darlig arbeidsmiljg.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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6 Bjartkollen Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir st riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 12.112.622-.

Dette er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak innkreving av eiendomsskatt.
Andre inntekter bestar av ladeinntekter el-bil.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen Kr 36.119.831,-.

Dette er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at rehabiliteringsprosjektet ble
forsinket ut i 2022 grunnet koronasituasjonen.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 25.512.188,- og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er
ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (cmlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
4.348 824 - og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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7 Bjartkollen Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet ca. kr 4.100.000,- i 2022. Dette dekker
avslutningen av rehabiliteringsprosjektet og installasjon av nytt ladeanlegg for el- og
hybridbiler.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 44.708,-. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Bjartkollen Borettslag.

Lan
Bjartkollen Borettslag har 2 lan i Obos-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 19 i regnskapet.

Forretningsfererhonorar
Honoraret er justert int. avtale
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@gpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter verken nye lanecpptak eller gkning av felleskostnadene.

Naveerende felleskostnader vil ifelge budsjettet redusere borettslagets disponible midler.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Bjartkollen Borett=lag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert B]a:thulmBord‘hlagsamegnshpsomhahravba]ameper;p. desember 202,
i avshattet

. uppfﬂuamegnshpdgeld&nﬂ&lwhavug

. mmegnshmtdrmwﬂewmmmﬁmmeﬂeﬂmgpﬂgdﬁemha
2021, og av dets resultater op endringer i disponible midler for repnskapsare avsluotiet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler o god regnakapaskikk i Norge,

Grunrlag for Fondlusionen

¥i har mennomiprt revigjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene Internatiomal
Standards on Anditing (T3A-emz) ‘ﬁreappga\uugpljld‘alhenhﬂldﬁldjsse standardsne er beskr =met
nedenfor under Revisors appparer og plikier ved revisioren av drsregnskapet. Vi er navhengige av
borettslaget slik det kreves i low, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjionale navheanpighstzstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Eoard for Accountants (IESBA-reglene), oz vi har mmﬁddtmﬂvnmeehskefcrpliktds&nsamsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonshevis er etter vir wrdering tlstrebeelip op hensiktemessiz som
grunnlag for var kenkusjon.

hrrig informasjon
Sljrretfledelsen}eransvarhgﬁ)r ﬁmgmformﬂ:;]unsomer mhhmrtsammenmalmregnshmtﬂvrjg

{emﬂmsl:mehmﬁgm.ﬁmgmform_aﬂonomfaﬁer opsd budsjettall som er precentert sammen med
arsrenskapet. Var konkhsjon om arsrepnakapet ovenfor deldesr ildee pvrig informasjon.

Iﬁrbmﬂdmmﬂdmmmmwmshpﬂm&twmmahmmmFm&a
awr&erehvnnqdideiforehgermﬂigmkonsistensmeﬂum gvTige informasjonen o
arsreynskapet op den kunnskap v har opparbeidat oss under revisionan av arsregnskapat, eller
hvmﬂmmﬁmoneﬂmﬁms‘la: smnvuenﬂigfeﬂ. \ﬁha:plikthlarappwt&redersomﬁmg
informasjon fremstar zom wesenflig feil. Vi har ingenting 3 rapportere i =3 hanseende,

Ledelsens ansvar for drsvegriskapet

Ledelsen er ansvarlip for a utarbeide drsregnskapet o for at detglretmtlﬂsmﬂn:hi]dmmmeﬂ
mgmhpshvemmﬂmoggndmskagssﬁkkle&uddMHugﬂmmﬂgfmshkm
kontrell som den finner nedvendip for o kunne utarbeids et Srarepnskap som ikke inncholder vesenthp
feilinfermasion, verken som falpe av mizlighater dler wtilzikteds feil,

.H'Jmuug’a'hu AS, Pronning Erfemnias pare 71, PFostboks 738 Senvmon, NO-ozob Gsio
T ozgif, org. no.: 98y oog w1z MUVA, wesnprcae
Stafcqitnriserte mevisorer, v Den norske Revisomforeming og avtorisert regnskapsfarerselckep
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J Vavhengipg revisors beretning - Bjartkollen Borettslag
pwc
Ved utarbeidelsen av arsrepnskapet ma ledel=en ta standponkt 4l borett=lagets evne til fortsatt drift o

uppl}‘aeomforhdd av betydning for fortsatt drift, Forutsetningen om fortzatt drift =kal legges til pronn
for arsrepnskapet 5d lenge det ddke er sannsynlig at virkscmheten vil i avvillet.

Revisors appgauer og plikéer ved revisjonen av drsvegnskapet

\ﬁrtmduaupmabehggenﬂss&heﬂleihrﬂmskamtmhe&d&kemnﬂmﬂﬂmenﬁg
Emgﬂxmujon,vmkenmfdgewmshghdﬂdluuﬂsiktedzf&ﬂ,ogammmmhm
som innchelder var konkhusjon. Betryrggende sikkerhet er en hay grad av silderhet, men ingen garanti
ﬁJ:raienreus_pnuﬁﬂrhsamsvarmedlSA eng, alltid vil avdekke vesentlip feilinformasion som
eksisterer. Falinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller tilsikted: feil. Feilinformasjon
Hir vurdart som vesantlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes i pivire
pkonomriske bashytninger som brukarne foretar basert pa Arsrepnskapet.

Furwﬂ.e:rebﬁhwelse avmusorsuppga‘verogplihermesdetﬁl
ki revizorfo I/ revisjons

Oslo, 03, mai 2022
Pricew AS

BT “\‘H\Eﬂ:'%

Berit Alstad
Statsamtorisert revisor

t2)
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BJARTKOLLEN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 127 481, KUNDENR. 287

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt aver borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de
defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene
kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 0-1.01. 4804615 3714504 43804615 4348 823
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) -25512188 -22 386415 -32504 650 1 560 800
Tilbakefaring av avskrivning 15 33191 33193 30 000 30000
Tillegg for nye langsiktige lan 19 28000000 26 000 000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 19 -2976385 -2555762 -2808 000 -4 240000
Laneopptak (rehab) 37 300 000 3 750 000
Innsk. gremerk. bankkto -409 -904 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -455792 1090112 2017 350 1100 800
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4348824 4804616 6821965 5449623
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Oml@psmidler 6 187 841 7 339 462
Kortsiktig gjeld -1839017 -2534 846
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4348824 4 804616
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BJARTKOLLEN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 127 481, KUNDENR. 287

Bjartkollen Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 11839840 9773188 11629000 11628000
Garasjer 10 213 600 213 600 213 600 213 600
Andre inntekter 3 59 182 34 820 30 000 30 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 12112622 10021 608 11 872600 11 871 600
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -102 348 -159 489 -138 500 -120 300
Styrehonorar 5 -350 000 -350 000 -350 000 -350 000
Avskrivninger 15 -33 191 -33 193 -30 000 -30 000
Revisjonshonorar 6 -7 375 -8 895 -8 000 -9 000
Andre honorarer -91 000 -70 000 -235 000 -100 000
Forretningsf@rerhonorar -147 065 -143 475 -147 000 -151 000
Konsulenthonorar 7 -40 330 -102 092 -75 000 -75 000
Kontingenter -24 000 -24 000 -24 000 -24 000
Drift og vedlikehold 8 -32558 468 -27 537 989 -39288 500 -4 100000
Forsikringer -514 259 -479 838 -515 000 -535 000
Kommunale avgifter 9 1284396 -1232090 -1252000 -1312000
Garasjer 10 -100 967 -156 565 -70 000 -100 000
Energiffyring -113 41 -60 797 -100 000 -115 000
TV-anlegg/bredband -563 581 -476 556 -532 500 -586 000
Andre driftskostnader 11 -189 440 -186 110 -187 750 -175 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -36 119831 -31 021 089 -42953 250 -7782 800
DRIFTSRESULTAT -24 007 209 -20999 481 -31080650 4 088 800
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 821 14 781 0 5000
Finanskostnader 13 -1513190 -1401715 -1424000 -2533000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1504979 -1386934 -1424000 -2528 000
ARSRESULTAT -25 512 188 -22 386 415 -32 504 650 1 560 800
Overfaringer:
Udekket tap -25 512 188 -22 386 415
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BJARTKOLLEN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 127 481, KUNDENR. 287

Bjartkollen Borettslag

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 8319900 8319900
Tomt 1536583 1536583
Andre varige driftsmidler 15 450 624 483 814
Aksjer og andeler 16 100 100
remerkede bankinnskudd 25 189 077 188 668
SUM ANLEGGSMIDLER 10 496 283 10 529 065
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 4 845 9744
Andre kortsiktige fordringer 17 71834 65 067
Driftskonto OBOS-banken 2855185 1999186
Driftskonto OBOS-banken || 49 219 49 219
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 17 290
Sparekonto OBOS-banken 3206758 5198 956
SUM OML@PSMIDLER 6187 841 7 339 462
SUM EIENDELER 16 684 124 17 868 526
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 120 * 100 12 000 12 000
Udekket tap 18 -103 590 844 -78 078 656
SUM EGENKAPITAL -103 578 844 -78 066 656
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 19 115670951 90647 336
Borettsinnskudd 20 2308 000 2308000
Annen langsiktig gjeld 21 445 000 445 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 118 423 951 93 400 336
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 1824770 2420020
Skyldige offentlige avgifter 22 508 25 365
Palgpte renter 10 140 7 430
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Annen Kortsiktig gjeld 23 3 600 82 031
SUM KORTSIKTIG GJELD 1839017 2534 846
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 684 124 17 868 526
Pantstillelse 24 139 658 000 139 658 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 25.04.2022
Styret i Bjartkollen Borettslag

Nina Hovda Johannesen/s/ Hermann Bruun/s/ Anne Marie Karlsen/s/
Esther Mark/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 11 586 984
Eiendomsskatt 210 056
Parkering 42 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 11 839 840
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Innbetalinger vedr el-bil lading 50 182
SUM ANDRE INNTEKTER 59 182
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordinzer l@nn, fast ansatte -30 000
Palepte feriepenger -3600
Arbeidsgiveravgift -66 918
Yrkesskadeforsikring -1 830
SUM PERSONALKOSTNADER -102 348

Det har giennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 350 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 7 375.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS BBL ved Advokatene i OBOS -6 750
OBOS Prosjekt AS -28 024
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 556
SUM KONSULENTHONORAR -40 330
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

OBOS Prosjekt AS - Rehabilitering av fasader -896 285
Vaktmesterkompaniet AS - bortkjgring av sng -33 510
Mortens Lasservice AS -43 321
Prosjektmester AS -rehabilitering fasade -30 791 220
Tessta Connect AS - rehabilitering av fasade -159 500
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -31 923 836
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Drift/vedlikehold bygninger -39 222
Drift/vedlikehold VVS 2711717
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -155 178
Drift/vedlikehold brannsikring -40 331
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -2 603
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -75 338
Egenandel forsikring -40 000
Kostnader dugnader -10 243
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -32 558 468

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -210 224
Vann- og avlgpsavgift -593 503
Feieavgift -26 505
Renovasjonsavgift 454 164
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 284 396
NOTE: 10
GARASJER
INNTEKTER GARASJER
Leieinntekter 213 600
SUM INNTEKTER GARASJER 213 600
KOSTNADER GARASJER
Snarydding -54 627
Elektrisk energi -14 689
Prosjektmester AS -28 846
OBOS Eiendomsforvaltning AS- Admin.kostn garasjeregnskap -2 607
Felleskjepet -198
SUM KOSTNADER GARASJER -100 967
SUM GARASJER 112 633
Overskudd garasje foreslas overfert konto @remerkede midler
kgarasjekontoen»
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -69 642
Skadedyrarbeid/soppkontroll -62 956
Driftsmateriell 2725
Renhold ved firmaer -17 148
Andre fremmede tjenester 6 319
Trykksaker -1 834
Mater, kurs, oppdateringer mv. -500
Porto -2 419
Bank- og kortgebyr -2983
Velferdskostnader -22 914
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -189 440
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 8211
SUM FINANSINNTEKTER 8 211
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS Baligkreditt -923 148
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -590 042
SUM FINANSKOSTNADER -1 6513 190
NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1966 8 319 900
SUM BYGNINGER 8 319 900
Tomten ble kjept i 1986.
Gnr.145/bnr.44, 55 og 56. Gnr.146/bnr. 268, 300 og 333.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 156
VARIGE DRIFTSMIDLER
Snofreser
Tilgang 2003 16 500
Avskrevet tidligere -16 499
1

Fotballmal
Tilgang 2017 22 236
Avskrevet tidligere -14 823
Avskrevet i ar -4 447

2 966
Lekeapparat
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Kostpris 78 950
Avskrevet tidligere -78 949
1
Bordtennisbord
Tilgang 2017 31 869
Avskrevet tidligere -22 840
Avskreveti ar -6 374
2655

Garasjeanlegg
Kostpris 445 000
Avskrives ikke

445 000
Ladebokser elbil
Tilgang 2019 67 113
Avskrevet tidligere 44 742
Avskreveti ar -22 370

1

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 450 624

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -33 191

NOTE: 16

AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier andel i Oppsal Samfunnshus. Denne investeringen er regnskapsfert etter
kostmetoden, dvs. at de er bokfart til opprinnelig kigpspris.

Antall andeler: 1 Palydende: kr 100 Balansefart verdi: kr 100

NOTE: 17

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Utlegg skadesaker 60 299
Strzm el-bil, innbetalt 2022 11 535
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 71 834

NOTE: 18

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 19
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,60 %. Lapetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2016 -37 025 868
Delutbetalt 2017 -35 000 000
Nedbetalt tidligere 7378 532
Nedbetalt i ar 2726 431
-61 920 905

OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,60 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2020 -26 000 000
Delutbetalt 2021 -28 000 000
Nedbetalt i ar 249 954
-53 750 046
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -115 670 951

NOTE: 20

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1966 -2 308 000
SUM BORETTSINNSKUDD -2 308 000

NOTE: 21

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Innskudd garasjer -445 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -445 000

NOTE: 22

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Skyldig arbeidsgiveravgift -508
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -508

NOTE: 23

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -3 600
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -3 600

NOTE: 24
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 2 308 000
Pantelén 115 670 951
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TOTALT 117 978 951

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 8 319 900
Tomt 1536 583
TOTALT 9 856 483
NOTE: 25

OREMERKEDE BANKINNSKUDD
Gremerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som
generalforsamlingen har fastsatt. Borettslaget har en konto som gjelder garasjene.

3) GODTGJORELSER
A) Styret

Forslag til vedtak: Godtgjerelse til det sittende styret for styreperioden 2021/2022
foreslas satt til kr 350 000.

B) Forslag til vedtak: Til diverse utvalg kr. 100 C00,-. Dette inkluderer godtgjerelse for
tapt arbeidsfortjeneste for styre mate og oppfelging av fasaderehabiliteringen i
arbeidstiden.
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4) INNKOMNE FORSLAG

A)

B)

Vedtektsendring — Biloppstillingsplass

Garasjekomiteen er blitt oppmerksom pa at dagens formulering om salg kan forstas som at
biloppstillingsplasser kan ga i arv. Vi mener det ikke bar vaere tilfellet, og tenker at en
endring til «eierskifte» er avklarende. Det er naturligvis ikke meningen at gjenlevende
partnere/ektefeller skal bli fratatt en biloppstillingsplass ved dedsfall, men at ikke arvinger
skal overta biloppstillingsplass som det er venteliste pa.

Forslag til nytt vedtak:

Teksten «Hver husstand kan kun disponere en biloppstillingsplass. Biloppstillingsplassen
falger per i dag ikke andelen ved salg» endres til:

«Hver husstand kan kun disponere én biloppstillingsplass. Biloppstillingsplassen falger ikke
andelen ved eierskifte eller arv. Unntak gis for gjenlevende ektefelle/samboer.»

Forslagsstiller: Garasjekomiteen ved lvan Kverme og @yvind Granborg
Styrets innstilling:

Styret anbefaler at vedtaket godkjennes. Vedtaket vil kreve 2/3 flertall da det medfarer en
vedtektsendring.

Vedtektsendring — Bruk av biloppstillingsplass

Med dagens formulering er det mulig 8 argumentere for at det er bilen som skal vagre i
jevnlig bruk. Da kan man tenke seg en situasjon der beboer som leier biloppstillingsplass til
daglig parkerer et annet sted og at plassen for det meste star tom. Dette er ikke @nskelig

Forslag til vedtak:

Vedtektenes formulering (under Parkering, b) «Biloppstillingsplassen skal kun brukes til
parkering av egen, registrert bil (ikke henger) som er i jevnlig bruk»

endres til «Biloppstillingsplassen skal brukes jevnlig til parkering av egen registrert bil og
ikke tilhenger, campingvogn og lignende»

Forslagstiller: Garasjekomiteen ved lvan Kverme og @yvind Granborg.
Styrets innstilling:

Styret anbefaler at vedtaket godkjennes. Vedtaket vil kreve 2/3 flertall da det medfarer en
vedtektsendring.
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Vedtektsendring — Lading av egen bil

Borettslaget er godt i gang med a legge til rette for lading av el-bil og @nsket er at flest
mulig far reelle muligheter til & lade bilen sin i nabolaget.

Da det er et stort antall beboere som skal dele pa de felles ladepunktene, ma regelverket
ivareta de ulike interessene pa en balansert mate.

Den mest apenbare utfordringen er at relativt fa som har egen biloppstilingsplass far et
bedre ladetilbud enn resten av beboerne. Dette er bakgrunnen for punkt g) i forslaget til
vedtak.

Forslag til vedtak:

Overskriften «Parkering» i vedtektene endres til «<Parkering og lading av el-bil» og falgende
punkt innlemmes:

g) Borettslagets felles ladeplasser er utelukkende til bruk for de av beboerne som ikke
disponerer en av lagets biloppstillingsplasser. Fellesladerne skal heller ikke lanes ut til
gjester.

h) Bil skal kun sta pa felles ladeplasser under lading og flyttes sa snart som mulig nar bilen
er ferdig ladet.

Forslagstiller: Garasjekomiteen ved lvan Kverme og @yvind Granborg
Styrets innstilling:

Styret anbefaler at vedtaket godkjennes. Vedtaket vil kreve 2/3 flertall da det medfarer en
vedtektsendring.

Renovasjon

Det er ofte fullt i seppelkassene (bade papp og vanlig) i borettslaget vart. Det flyter bade
pappse@ppel og vanlig seppel ut pa fortau og fellesomrader. Dette er lite hyggelig og det er
med pa a trekke til seg skadedyr som rotter og mus.

Forslag til vedtak:

Det etableres starre og mer lukkede seppelkasser/skur/sgppelsystemer i borettslaget vart.
Forslagstiller: Vegard Svang Strand

Styrets innstilling:

Dette temaet har blitt behandlet pa generalforsamling ganske nylig. Det har ikke vaert
gunstig a sette i gang med dette under rehabilitering.

Styret kan ikke slutte seg til forslaget slik det er formulert.

Styrets motforslag til vedtak:
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Styret utreder kostnader og vurderer ulike lgsninger for lukkede seppelkasser og orienterer
beboerne om beslutninger.

(I mellomtiden kan det sgkes om flere containere og minne beboerne om muligheten for a
ga til neste sgppelcontainer nar den nasrmeste er full)

E) Ballspill
Det er fa muligheter for fotball, basket og handball i vart borettslag og i naerheten av vart
borettslag. Det har de siste arene vaart mye gjerme og darlig dekke pa fotballbanen ved
garasjeanlegget.

Forslag til vedtak:

Det etableres en ballbinge med mulighet for f.eks. fotball, handball og basket pa
fotballbanen ved garasjeanlegget.

Forslagstiller: Vegard Svang Strand

Styrets innstilling:

Styret kan ikke slutte seg til forslaget. Forslag om ballbinge ble grundig behandlet pa
generalforsamling i 2017. Forslaget falt, ferst og fremst pa grunn av stay. Fotballplassen

ble i stedet oppgradert, med gressmatte, nye mal og ballnett.

Styrets motforslag til vedtak:

Fotballplassen kan legges om til grusbane. Styret har sgkt Vann- og avlepsetaten om a
beholde vannuttaket til brakkeriggen for lettere a kunne vedlikeholde ballplassen. Ny
basketballkurv settes opp der den gamle har hengt (enden pa midtrekken av garasjer).

F) Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

OBOS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert ar giennomferer generalforsamling, der
medlemmer i OBOS kan mate og stemme pa saker. Deltagelsen pa OBOS’ generalforsamling er
nedfelt i OBOS’ vedtekter §8. Andelseiere i borettslag som er tilknyttet OBOS, slik som vart
borettslag er, velger delegater som far stemmerett pa OBOS’ generalforsamling. Valg av delegerte
skal gjgres hvert ar pa borettslagets generalforsamling (arsmgate).

For & sikre at vi velger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser pa generalforsamlingen i
OBOS, har OBOS foreslatt felgende vedtektsendring i vart borettslag:

Forslag:

Det tilfeyes falgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker som skal
behandles pa ordinasr generalforsamling.

Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»
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Bjartkollen borettslag — Innstilling fra valgkomiteen til generalforsamling 2022

Styret (ikke pa valg)

Nina Hovda Johannesen Tyristubbvn. 42
Hermann Bruun Tyristubbvn. 81
Anne Marie Karlsen Tyristubbvn. 75
Esther Mark Eftasasen 56
A) Som styrets varamedlemmer for 1 ar foreslas
1. Jovce Mitrevski, Eftasasen 67
2. Kristin @rvik, Tyristubbvn. 63

3. Hallvard Hauge Roaldsnes, Snipp Meallersvei 9

B) Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas

Nina Hovda Johannesen, Tyristubbveien 42
Som delegert vara til OBOS generalforsamling foreslas
Esther Mark, Eftasasen 56
C) Som valgkomite for 1 ar foreslas
Camiilla Tilrem Onstad, Tyristubbveien 35
Simen Johansen, Tyristubbveien 54
Tom Refsum Aatlo, Tyristubbveien 25
D) Som garasjekomite for 1 ar foreslas
lvan Kverme, Tyristubbveien 65
Aleksander Johnsen, Tyristubbvn. 57
Andreas Karantzas, Tyristubbvn. 24
E) Som grentkomite for 1 ar foreslas
Helene Marie Storsveen, Tyristubbveien 34
Mari Bghm Telle, Eftasasen 28
Madeleine Schultz, Tyristubbvn. 46

F) Web-komiteen avsluttes

G) Miljgkomiteen

Torill Anita Ringstad, Tyristubbveien 29
Katrine Maria Lehrmann-Darko Tyristubbveien 26
Maria Reset, Eftasasen 79

Oslo, 28. februar 2022
| valgkomiteen for Bjartkollen Borettslag
Camilla Tilrem Onstad, Simen Johansen og Tom Refsum Aatlo.
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Annen informasjon om borettslaget
Styrets arbeid 2021/2022

Styrets sammensetning har vasrt uendret gjennom hele rehabiliteringsprosessen. Det ser vi som
en stor fordel. Det er ogsa en fordel at vara har vaert metende og har patatt seg oppgaver. Vi har
ulik kompetanse i styret og har gode radgivere i OBOS-systemet. Ogséa dette aret har vaert preget
av korona-epidemien. Alle styremater er avholdt pa Teams. Dette kan vi jo godt etter hvert, og
styrematene kan avhaldes nzer sagt nar som helst.

Styret har hatt 22 styremeter i 2021, som regel etter hvert byggemeate og ellers nar det har vaert
nadvendig. | tillegg har vi hatt hyppige, uformelle mater. Pa styremgtene har vi behandlet 32 saker.
Styret har ogsa svart pa omtrent 550 e-poster i 2021.

VEDLIKEHOLD OG REHABILITERING

Vedlikehold:

Pa grunn av rehabiliteringen har det ikke vaert mange andre vedlikeholdssaker.

| ar som i fjor har det har veert noen saker i enkeltboliger som er blitt fulgt opp, ulike skader, fukt og
skadedyr. Det er gledelig at rotteplagen i en av husrekkene har fatt en l@sning ved hjelp av OBOS
prosjekt, Prosjektmester og Vann- og avlgpsetaten.

Nar det gjelder fuktproblematikk, vil styret igjen minne om at kjellerne vare er bygd som rakjellere,
ikke som beboelsesrom. Det er viktig & huske pa at nar slike rom tas i daglig bruk eller pusses opp,
ma det tas hensyn til at naturlig, varierende fuktighet skal kunne fordampe. Den ma derfor ikke
samles opp under plast. Det er ogsa viktig at ubeskyttet endeved ikke festes direkte ned pa ramur,
da det kan fare til fuktskader som sa kan spre seg. Minner for gvrig om pkt 4-3-3 i vedtektene som
ble innlemmet etter vedtak pa fjorarets generalforsamling.

Rehabilitering:

2021 har, i likhet med 2020, vaert sterkt preget av rehabiliteringsarbeidet som vi holder pa med.
Alle husene har fatt ny kledning og nye vinduer, og veggene har fatt gkt isolasjon fra 10 cm til 20
cm og forbedret lufting bak kledningen. Rekkehusene har fatt nye kjeller- og boddarer og 4-
mannsboligene nye ytterdarer.

Noen fa bebcere har ansket etterisolering av grunnmur. Dette er ikke utfert overalt enda. Avtalen
med Prosjektmester var at dette skulle utfares til slutt, og det vil blir gjort nar vi har stabil
plusstemperatur da@gnet rundt.

Styret har god kommunikasjon med OBOS Prosjekt som er byggeleder og med Prosjektmester
som er entreprenar. Vi har hatt byggemsater hver 14. dag. Med to ars unntakstilstand in mente,
synes vi rehabiliteringsprosessen har gatt veldig bra. Pa slutten av perioden fikk vi likevel ganske
store forsinkelser i arbeidet. Dette skyldtes i all hovedsak forsinkelser av materialleveranser og
sykdom/karantene blant bygningsarbeiderne. Prosjektet skulle i henhold til kontrakten vaert
avsluttet innen 31.12.2021. | april ble brakkeriggen flyttet, men nye runder med oppretting av
innmeldte mangler vil bli gjennomfgrt ut over varen.

GARASJER OG PARKERING/BILOPPSTILLINGSPLASSER (GARASJEKOMITEEN)
Garasjekomiteen har ansvaret for fordeling av biloppstillingsplasser, og de holder styret
kontinuerlig oppdatert.
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Garasjekomiteen har gjort et stort arbeid ved a folge opp vedtak fra generalforsamlingen 2020 om
@kt ladekapasitet. Den har vurdert ulike tilbydere og har fatt styrets tilslutning for sitt valg. Vi har
inngatt avtale med Elaway om utbygging av lademuligheter pa biloppstillingsplassene vare. Dette
blir gjennomfert i trad med vedtak pa generalforsamlingen 2021, slik at i ferste omgang vil inntil 12
biloppstillingsplasser frigjeres til felles ladepunkter. Pr i dag har vi fire ledige biloppstillingsplasser,
som vil bli allokert til feltet mellom Eftasdsen 67 og 69.

I tillegg til vedtaket om a installere 12 felles ladeplasser, vil det bli mulig & ha lader pa alle
biloppstillingsplassene (unntatt for plassene 42/43). Dette innebaerer at alle som i dag disponerer

egen biloppstillingsplass, skal fa mulighet til & ha egen lader pa plassen mot en noe forhayet leie.

Garasjekomiteen kan kontaktes pa e-post: garasie@bijartkollen.no

GRONTAREALER (GRONTKOMITEEN)
Grentkomiteen har ansvaret for dugnadene som vanlig var og hest. Dugnadene baerer preg av
serigs planlegging, god oppslutning og godt arbeid.

SOSIALE ARRANGEMENTER (MILJ@KOMITEEN)
Miljgkomiteen gjennomfarte en hyggelig julegrantenning med poser til en stor mengde barn som
bor her eller var pa besgk. Vi har mange barn i aktuell alder na.

Miligkomiteen inngikk ogsa avtale med Kampen janitsjar om & spille i borettslaget 17. mai. Det var
veldig velkomment i en tid hvor sosialt samkvem var mer eller mindre fravaerende.

Til tross for nedstengning og strenge restriksjoner pa sosialt samvaer, klarte miligkomiteen ogsa a
arrangere en koselig sommerfest pa lekeplassen mellom Tyristubbveien og Eftasasen.

REKRUTTERING TIL VERV | BORETTSLAGET (VALGKOMITEEN)
Valgkomiteen fzlger med og jobber serigst etter retningslinjene. Det er gledelig at sa mange er
villige til & ta et tak for fellesskapet.

INFORMASJONSKANALER MELLOM STYRET OG BEBOERNE (WEBKOMITEEN OG VIBBO)
Ettersom VIBBO na er den viktigste kommunikasjonskanalen mellom styret og beboerne, falger vi
opp vedtaket fra i fior og legger ned webkomiteen. Vi @nsker imidlertid a fortsette a eie
borettslagets domenenavn. Vi @nsker ogsa at en fast person far administratorrettigheter for
facebooksiden “Bjartkallen borettslag” pa oppdrag fra styret.

SNORYDDING
Borettslaget har opprettholdt avtalene med Vaktmesterkompaniet. De har ansvaret for & make ved
garasjene og samtlige biloppstillingsplasser.

GRESSKLIPPING
Styret inngikk avtale med Elyas Salim om gressklipping av alle fellesomradene i 2021. Avtalen er
forlenget for 2022.

SKADEDYRBEKJEMPELSE

Borettslaget har viderefart avtalen med Oslo Veggdyrkontroll.

Vi har mange atestasjoner rundt om i borettslaget og i garasjene, og vi ser at de ved hver kontroll
er blitt spist tomme. Dette betyr at vi dessverre har litt flere beboere enn vi kunne gnske. Vi har
altsa fatt stoppet rotteplagen i enhetene langs Hellerudveien, men det paligger alle beboere a
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serge for at det ikke ligger matrester ute, at vi bruker s@ppelcontainere ordentlig og (dessverre)
ikke kan legge ut fuglemat.

STYRET
Styret kan kontaktes pa e-post: bjartkollen@styrerommet.no.

Henvendelser som trenger styrebehandling, blir sa langt det gar besvart etter farste styremete. Vi
ber likevel om forstaelse for at det i perioder kan ta noe lengre tid & besvare enkelthenvendelser,
saerlig na som vi holder pa med det store rehabiliteringsprosjektet, som fortsatt krever en god del
ressurser. Styret svarte likevel pa over 550 e-poster i lapet av 2021, hvilket tilsier ca 4,5
henvendelse i gjennomsnitt fra hver boenhet.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjar de krav som stilles til de tillitsvalgte.
Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske verdier, habilitet,
taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

INFORMASJON FRA/TIL STYRET

Facebook-siden «Informasjon fra styret Bjartkollen borettslag» har ikke noen effekt na som all
informasjon fra styret legges ut pa Vibbo. Vi ansker derfor a legge ned denne siden. Det er ogsa
mulig a stille sparsmal og gi informasjon til styret pa Vibbo.

KABEL-TV OG INTERNETT
Borettslaget har en TV-avtale med Telenor. Grunnpakken er tilgjengelig pa nettbrett, mobil, Apple-
TV osv. i tillegg til dekoder. |1 2019 fikk alle i borettslaget ny dekoder T-We boks || med HDD.

Borettslaget byttet hasten 2017 leverander av internett fra Canal Digital til fiberbredband fra
Homenet. Grunnpakke med 5 Mbit/s er inkludert i fellesutgiftene, og mot et tillegg kan beboere
oppgradere til 100, 500 eller 1000 Mbit/s. Fra 01.05.2022 er det inngatt avtale om grunnpakke med
10 Mbit/s inkludert i fellesutgiftene, og mot et tillegg kan beboere oppgradere til 1000 Mbit/s.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Tryg forsikring med polisenummer 6654297. Forsikringen
dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige
tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal
andelseier sarge for & begrense skadeomfanget mest mulig og prave a kartlegge arsaken til
skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon
22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader
knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av egenandelen
dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sarge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og lzsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst €n godkjent raykvarsler i hver etasje,
samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er borettslagets ansvar a
anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar a sarge for tilsyn og kontrollere at
utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

Alle boliger fikk i 2018 utlevert et skumapparat, og det gjennomfares arlig kontroll av reykvarslere
og slokkeutstyr. Barettslaget leier inn Norsk Brannvern til & utfare denne internkontrollen.
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Firemannsboligene har fatt alarm i fellesarealene. Det er na installert en kontakt mellom
fellesvarsler og varslere i leilighetene. Disse er installert og kontrolleres av Firesafe.

Utover kravet som ligger i forskrift om brannforebygging ble det i 2019 installert brannslanger i de
fleste enheter.

HMS - Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebzerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere, utfare,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplassutstyr.
Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av
arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tienester og ved dugnad er det spesielle rutiner
som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Facoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt a leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke og
godkjennelse av leietaker. Saknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved henvendelse til OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Forkjepsrett

Forkjapsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg fastsatt
en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil benytte
forkjepsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjepsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa www.energimerking.no kan
andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
2021

Rehabilitering av fasader pabegynt i 2020 med bytte av eksisterende isolasjon (10 cm) og @kt med
10 cm ny isolasjon, kledninger, vinduer inkl. kjellervinduer, kjellerdarer, terrassedarer. Beboere
har i tillegg som opsjon kunnet velge isolering av grunnmur, innsetting av et forenklet
ventilasjonssystem med varmeregulering i yttervegg, utskifting av ytterdarer og utelamper. Det har
ogsa vaert opsjon a sette inn nye kjellervinduer og bytte til starre kjellervinduer.

Maling av alle garasjer utfgrt pa dugnad av de som har garasje.

Utvidelse av ladestasjon for el-biler. Pa bakgrunn av garasjekomiteens forslag til
generalforsamlingen 2021 om a utvide antall ladestasjoner i borettslaget, hadde styret og
garasjekomiteen flere mater i lspet av aret hvor vi planla hvordan dette arbeidet skulle gjgres pa
en mest mulig hensiktsmessig og kostnadseffektiv mate. Styret har ogsa sekt Enova om statte til a
utvide anlegg for el-billading i borettslaget, og vi har fatt tilsagn om statte pa 195.000 kr. Disse
midlene méa brukes innen 9/12-23.
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Oppgradering av lekeplasser 2021. Sammen med grentkomiteen tok styret kontakt med

Prosjektmester for & fa gjort en mindre oppgradering av den store sandkassen, som bl.a. involverte

fierning av de gamle stokkene rundt kassen og bytte ut noe av sanden med strgsand. Den lille
sandkassen var nesten aldri i bruk og ble besluttet fjernet.

Feiing og tilsyn av pipene 2021. Styret gjorde en avtale med Brann- og redningsetaten i
kommunen om at de skulle komme og sjekke alle piper og feie der hvor det var nadvendig. Dette
ble utfart i uke 41.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering - Historikk

2021

Rehabilitering av fasader pabegynt i 2020 pagikk i 2021 og ferdigstilles i 2022.
Brudd i vannledning ved Tyristubbveien 41 og omfattende arbeider med
rehabilitering av vannlekkasje. Planlegging av elbil-lading. Oppgradering av
lekeplassen. Feiing og tilsyn av pipene utfert av Brann- og redningsetaten.

2020

Reparert gdelagt stayskjerm ut mot Ytre ringvei/Hellerudveien.

Rehabilitering av fasader pabegynt i 2020 med bytte av eksisterende isolasjon
(10 cm) og skt med 10 cm ny isolasjon, kledninger, vinduer inkl. kjellervinduer,
kjellerdarer, terrassedarer. Beboere har i tillegg som opsjon kunnet velge
isolering av grunnmur, innsetting av et forenklet ventilasjonssystem med
varmeregulering i yttervegg, utskifting av ytterdarer og utelamper. Det har ogsa
vaert opsjon a sette inn nye kjellervinduer og bytte til starre kjellervinduer.
Maling av alle garasjer utfgrt pa dugnad av de som har garasje.

2019

Oppfelging av mangler og utbedringer etter rehabilitering. Ny stattemur og
reparasjon av mur ved Eftasasen 38-40. Utbedring av rateskader. Gjort om to
biloppstillingsplasser til ladeplass for elbil. Vedlikehold av biloppstillingsplasser.
Rehabilitering av grentomrader etter dreneringsarbeidene. Byttet til ny T-We
boks Il dekodere i henhold til TV-avtale.

2018

Oppfelging av mangler og utbedringer etter rehabilitering og gjennomfart 1-ars
befaring. Utbedring av starre skader pa bygningene. Vedlikehold av
biloppstillingsplasser. Ny lekeplass med apparater for de minste. Forbedret
brannvarsling i firemannsboligene og installasjon av kompakte brannslanger til
alle beboere som ikke har motsatt seg dette. Ny plassering av postkassestativer
og nye postkasser til alle.

2017

Rehabiliteringen av tak, drenering og avlep ble avsluttet i 2017. Fotballbanen ble
oppgradert og vi fikk et bordtennisbord i Lilleskogen. Flere steder ble det satt opp
rekkverk. En hel endevegg og noen basrende konstruksjoner er skiftet pa grunn
av rate. Firemannsboligene fikk nytt

brannvarslingsanlegg i fellesarealene, og isolasjon pa loftene ble dekket over. Vi
har byttet bredbandleverandar og fatt lagt inn fiber i alle boenhetene.
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2016 Grunnet forestaende rehabiliteringsarbeider, har en del vedlikehold blitt utsatt
noe de siste 2 ar med begrunnelse i kostnadseffektivitet. Dette betyr at 2016 har
vaert et hektisk ar med rehabilitering og vedlikeholdsarbeid i borettslaget. Noe av
arbeidet har blitt giennomfart/ ferdigstilt varen 2017. Styret hadde en kort
gjennomgang av dette arbeidet pa generalforsamlingen 23/5-17. Stikkord: Bytte
av mur i Snipp-Mellers vei, utbedring av pipene i firemannsboligene, utbedring av
mur i Eftasasen 48-52 og fierning av en del vegetasjon. | tillegg er det gjort
punktvise utbedringer i garasjeanlegget av

sikkerhetsmessige arsaker.

2015 | Det ble konstatert brudd pa kloakkledning ved Tyristubbveien 41, og denne ble
hasteutbedret. Som en felge av kloakklekkasjen var kjelleren i Tyristubbveien
invadert av rotter, og tiltak ble gjennomfeart for & sikre at dette ikke skal skje igjen.
Det har gjennom 2015 blitt innrapportert 5 taklekkasjer som alle har blitt
midlertidig utbedret i pavente av takrehabilitering. | tillegg er det byttet 10 vinduer
som har vaert i sa darlig forfatning at de ikke kunne benyttes og/eller medfarte
vannskader pa veggkonstruksjonen. Grunnet rateskade pa bserende
konstruksjoner ble 5 utkragede balkonger utbedret i Tyristubbveien / Snipp
Mallers vei. Det er ogsa utfart utbedring av betydelige rateskader pa andre
trekonstruksjoner (vegg, stolpe, trapp) ulike steder i borettslaget.

2014 Gammel, nedgrodd sandkasse ved firemannsboligene fiernet og erstattet med
gressplen. Sklie i Lilleskogen kappet opp/ffiernet og huskestativ tatt ned — begge
av sikkerhetshensyn. Utbedret ratten trapp i Snipp Mellers vei.

2014 Styret har arbeidet videre med utredning av et eventuelt rehabiliteringsprosjekt,
og flere taklekkasjer (entretak og rundt piper) ble tettet i forbindelse med
tilstandsundersskelsen utfart av Multiconsult.

2013 Samtlige husstander fikk utdelt nytt handslukkeapparat (skumapparat). Styret
arbeidet med utredning av et eventuelt rehabiliteringsprosjekt.

2012 Forprosjekt til rehabiliteringsprosjekt ble igangsatt.

2011 Dreneringsarbeidet i Eftasasen 54-60 ble ferdigstilt. Noen gamle og ratne traer ble
fiernet.

2010 Montert og skiftet lekestativ pa indre lekeomrade. Hugget og fiernet noen treer.

2009 Malt samtlige hus i borettslaget.

Gjennomgatt og sjekket panel fgr maling og byttet ut disse. Skiftet takpapp og
lister pa utvalgte inngangspartier.

Byttet samtlige dekodere til HD dekodere samt oppgradert alle leiligheter med
internett-tilgang.

2008 Vask av gule og gra rekkehus. 2 starre lekkasjer er oppdaget og utbedret. 2 nye
seppelplasser er satt opp. Ny stattemur i Tyristubbveien 42-48. Ettersyn av
samtlige brannvarslingsutstyr. Rehabilitert 2 uteplasser.

2007 Vasket alle gra rekkehus i Tyristubbveien langs med Hellerudveien. Oppgradert
uteomradet ved Tyristubbveien 39/41.

Rehabilitert kjeller vedrarende rotteinvasjon.

Fullfert oppussing av alle trappeoppganger og kjellere i 4-mannsboligene.
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2006 Malt resten av de rade husene. Ny stattemur Eftasasen 46-52
Nye tak i Tyristubbveien 19-23. Pusset opp fellesarealet i alle 4-mannsboligene.
Utarbeidet tre- og beplantningsplan.

2005 Rade rekkehus i Eftasasen er malt
Ny stettemur i Snipp Mallers vei Skiftet tak i Tyristubbveien 24

2004 Alle gule hus og garasjene malt

2003 Borettslaget er brannsikret. Endevegger er skiftet. Tak pa 4-mannsbolig i
Tyristubbveien 22 er skiftet.

2002 | Samtlige gra hus beiset

2001 Skiftet inngangsparti i 4-mannsboligene.

2000 Drenering rundt Tyristubbveien 23. Tak pa inngangspartier ble reparert. Utvendig
panel skiftet der nedvendig

Drenert i Eftasasen 62-68, Eftasasen 54-58 og Tyristubbveien 48. Alle rade
rekkehus malt.

1999 Malt vinduer pa rade hus.
Inngangspartier er reparert. Montert takrenner og nedlgpsrar. Nye porter pa
garasjene.

1998 Alle gule hus er malt.

1997 Stayskjerm mot Hellerudveien.
Skiftet panel pa en del inngangspartier i gule hus.
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REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstidende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Bjartkollen Borettslag
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