== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 373 780

Eiersekgonssameie

SAMEIE TEATERKVARTALET BYGG 5
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Frederik Skalstad
23.04.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.08.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991373780

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1431842 1314 924
Sum inntekter 1431842 1314924
K ostnader

L gnnskostnad 80 155 35086
Annen driftskostnad 1254 889 2 206 097
Sum kostnader 1335044 2241183
Driftsresultat 96 798 -926 259

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1551 8 353
Sum finansinntekter 1551 8 353
Annen finanskostnad 65
Sum finanskostnader 0 65
Netto finans 1551 8288
Ordinaert resultat far skattekostnad 98 349 -917 971
Ordinaert resultat etter skattekostnad 98 349 -917 971
Arsresultat 08 349 -917 971
Totalresultat 98 349 -917 971

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 98 349 -917 971
Sum overfaringer og disponeringer 98 349 -917 971

07.08.2022 kI 03:57 Brgnngysundregistrene Side 1 av 48



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991373780

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 43781 148 300
Sum fordringer 43781 148 300
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 625 176 527 380
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 625 176 527 380
Sum omlgpsmidler 668 957 675 680
SUM EIENDELER 668 957 675 680

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 617 417 519 069
Sum opptjent egenkapital 617 417 519 069
Sum egenkapital 617 417 519 069
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 44 994 146 146
Annen Kortsiktig gjeld 6 546 10 465
Sum kortsiktig gjeld 51 540 156 611
Sum gjeld 51 540 156 611
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 668 957 675 680
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2021 533930

991 373 780
Eierseksjonssameie

SAMEIE TEATERKVARTALET BYGG 5
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Frederik Skalstad
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 23.04.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 991 373 780
SAMETE TEATERKVARTALET BYGG 5

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 431 842 1 314 924

Sum inntekter 1 431 842 1 314 924

Kostnader

Lennskostnad 80 155 35 086

Annen driftskostnad 1 254 889 2 206 097

Sum kostnader 1 335 044 2 241 183

Driftsresultat 96 798 -826 259

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 551 8 353

Sum finansinntekter 1 551 8 353

Annen finanskostnad 65

Sum finanskostnader 0 65

Netto finans 1 551 8 288

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 98 349 =917 971

Ordinert resultat etter

skattekostnad 98 349 =917 971

Arsresultat 98 349 -917 971

Totalresultat 98 349 =917 971

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 98 349 -917 971

Sum overferinger og

disponeringer 98 349 -917 971
Utskriftedato 24.07.2021 Organisasjonsnr 991 373 780 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 991 373 780
SAMETE TEATERKVARTALET BYGG 5

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 43 781 148 300
Sum fordringer 43 781 148 300
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 625 176 527 380
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 625 176 527 380
Sum omlepsmidler 668 957 675 680
SUM EIENDELER 668 957 675 680

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 617 417 519 069
Sum opptjent egenkapital 617 417 519 069
Utskriftedato 24.07.2021 Organisasjonsnr 991 373 780 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 617 417 519 069

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 44 994 146 146
Annen kortsiktig gjeld 6 546 10 465
Sum korteiktig gjeld 51 540 156 611
Sum gjeld 51 540 156 611
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 668 957 675 680

Utskriftedato 24.07.2021 Organisasjonsnr 991 373 780 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 991 373 780
SAMETE TEATERKVARTALET BYGG 5

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon

07.08.2022 kI 03:57 Brgnngysundregistrene Side 8 av 48



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991373780

Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsmote 2021

Sameiet Teaterkvartalet Bygg 5
Digitalt arsmete avholdes 20. april - 23. april 2021

€3 oBOS
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Digital avstemning

Velkommen til &rsmate i Sameiet Teaterkvartalet Bygg 5. Avstemningen &pner 20. april
kl. 029:00 og lukker 23. april kl. 09:00. Du kan finne det digitale matet pa felgende
adresse:

https://vibbo.no/5926
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p4 &rsmotet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen
2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og &rsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Teaterkvartalet Bygg 5

Guri Istad
Paul Martin Nerby

Johan Ketil Skodje

2av 39
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

3av 39
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Guri Istad og Paul Martin Nerby er valgt.

4 av 39
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Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

k) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1.5926 Arsrapport til styrerommet.no-f7e7e73d-5910-4051-b28¢-1877cd06aa99.pdf

5av 39
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Deltagelse pa digitalt arsmete 2021 for Sameiet Teaterkvartalet Bygg 5

For & redusere risiko for ytterligere smitte av koronavirus vil vart ordinzere arsmate i ar
bli avholdt digitalt. Dette falger regjeringens midlertidige tiltak for smittevern.

Hvis du ikke har mottatt invitasjon til matet digitalf, kan dette skyldes at du ikke har registrert ditt mobifnummer
og/eller epost hos boreftsiaget, eller at denne informasjonen ikke er oppdatert hos deg.

Du kan likevel ga inn p& matet via nettadressen: www.vibbo.no

Hvis du ikke kan bruke den digitale l@sningen, ma du bruke stemmeseddeien nedenfor.

Til seksjonseiere i Sameiet Teaterkvartalet Bygg 5

Velkommen til arsmete

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2020. Styret haper du leser
giennom heftet og stemme pa sakene som er til behandling i ar. Dette er en god anledning
til & gi din pavirkning i driften av sameiet i det kommende aret.

Digital gjennomfering av arsmetet i 2021
For a redusere risiko for ytterligere smitte av koronavirus, vil det ordineere arsmgtet i sameiet
bli holdt digitalt. Dette foregar ved hjelp av I@sningen Digitalt arsmgte fra OBOS.

Meatet apner 20. april kl. 9 og varer i tre dager. P4 mgtedagen vil du motta SMS med link il
mgatet.

Fysisk innkalling til eiere som ikke har mulighet til & delta digitalt
Seksjonseiere som ikke har akseptert elektronisk kommunikasjon med sameiet, og/eller
ikke har oppgitt sitt mobilnummer mottar en fysisk utgave av innkallingen i sin postkasse.

MERK: Hyvis du likevel vil delta digitalt, kan du fra den 20.04.2021 g& inn pa metet via
nettsiden www.vibbo.no

For a delta i mgtet med fysisk avstemming, ma du benytte stemmeseddelen som er
vedlagt til slutt i dette dokumentet. Felg anvisningene i stemmeseddelen for & avgi dine
stemmer.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
+ Alle seksjonseiere har rett til & stemme i arsmeotet.
s Det er kun én stemme per leilighet

6av39
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2 Sameiet Teaterkvartalet Bygg 5

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmeate i Sameiet Teaterkvartalet Bygg 5
avholdes digitalt 20. april 2021 pa www.vibbo.no

Til behandling foreligger:

1.

2,

Godkjenning av mgteinnkallingen

Valg av minst en eier som protokollvitne
Som protokollvitne foreslas Guri Istad
Som protokollvitne foreslas Paul Martin Nerby

Godkjenning av arsrapport og regnskap for 2020
Styret foreslar at arsrapport og arsregnskap for 2020 godkjennes og at arets resultat
foreslas overfert til egenkapital

Fastsettelse av styrehonorar for perioden 2020 - 2021
Styret foreslar styrehonoraret settes til kr 60 000 i samsvar med budsjettet for 2020

VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 1 styremedlem for 1 ar — Guri Istad
B) Valg av 2 styremedlemmer for 1 ar — Paul Martin Nerby, Johan Ketil Skodje
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar — Marianne Borgen, Ole Henrik Engen

7 av 39
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3 Sameiet Teaterkvartalet Bygg 5

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Guri Istad Mandalls Gate 12
Styremedlem Paul Martin Nerby Furulundjordet 2
Styremedlem Johan Ketil Skedje Mandalls Gate 12
Varamedlem Marianne Borgen Schivesgate 4
Varamedlem Cle Henrik Engen Fernanda Nissens Gate 7

A

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne. Sameiet sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Sameiet Teaterkvartalet Bygg 5

Sameiet bestar av 41 seksjoner.

Sameiet Teaterkvartalet Bygg 5 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 991373780, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune med
falgende adresse:

Mandalls Gate 12

Gards- og bruksnummer :
230 449

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre milj@ forurenses i vesentlig grad.

Sameiet Teaterkvartalet Bygg 5 har ingen ansatte.
Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

8av 39
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4 Sameiet Teaterkvartalet Bygg 5

Styrets arbeid

| lspet aret har sameiget utfart rens av ventilasjon og avlgp. Denne var vellykka. Styret
har jobba med & oppdatere kontaktinformasjon pa bebuarar.

DNG vel har bytta leverandgr av gartnertjenester, ny leverander er Vaktmester
Andersen. Styret er av den oppfatting at den nye avtalen fungerar langt betre enn den
gamle leverandaren.

Styret har fatt rapport om skjeggkre i ein leiligheit ila aret, samt funn av skjeggkre

i garsjeomradet og i kjellarbodene. Situasjonen blir overvaka med limfeller.

Styret har hatt fem styremeter i lopet av aret, og opplever at samarbeidet fungerar
bra. Oppussing av oppgang og postkassestativ er planlagt giennomfarti 2021.

9 av39
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5 Sameiet Teaterkvartalet Bygg 5

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameists eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 1 431 842.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 335 044.

Resultat
Arets resultat pa kr 98 349 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 617 417.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

10 av 39
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6 Sameiet Teaterkvartalet Bygg 5

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avilep. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leveranderer har vi budsjettert med samme energikostnader
som bheregnet for hele 2020.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Teaterkvartalet Bygg 5.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00 % p.a

Sparekonto 0,20 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Sameie Teaterkvartalet Bygg 5
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sameie Teaterkvartalet Bygg 5.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling
e Resultatregnskap for 2020 per 31. desember 2020, og av dets resultater for
e Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

Penneo Dokumentnokkel: 627 X0-2PSGL-BONAV-CEELV-CUBFP-2ISXG

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfart, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & uttale oss om dette. Vi har ingenting &
rapportere i s henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engf kg%?k‘é? med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper  de enkelt&1804, etaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av2
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IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav
Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE} 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: 627 X0-2PSGL-BONAV-CEELV-CUBFP-2ISXG

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engf?ké%%ls!%med begrenset ansvar, og er en del avdet
internasjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelt&1and, etaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2av2
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Sven Mozart Aarvold

Partner

Serienummer: 9578-5998-4-921327

1P: 188.95.xXXXXX
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
14 av Zgkumentet, med Penneo validator - https://fpenneo.com/validate
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Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Sameiet Teaterkvartalet Bygg 5

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1431744 1314924 1432000 1577000
Andre inntekter 3 98 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1431842 1314924 1432000 1577 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -9 905 -4 336 -6 000 -6 000
Styrehonorar 5 -70 250 -30 750 -41 000 -60 000
Revisjonshonorar ¢] -10 053 8174 -6 000 -6 000
Forretningsf@rerhonorar -84 473 -82 093 -84 500 -86 500
Konsulenthonorar 7 -1614 -13 250 -50 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -152 924 -1081026 -180 000 -260 000
Forsikringer -62 311 -53 927 -58 000 -71 000
Kommunale avgifter 9 -278 555 -259 613 -278 549 -298 196
Energiffyring 10 =277 195 -353 215 -350 000 -340 000
TV-anlegg/bredband -172 062 -168 972 -174 000 -176 000
Andre driftskostnader 11 215702 -185 827 -176 000 -246 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1335044 -2241183 -1404049 -1569 696
DRIFTSRESULTAT 96 798 -926 259 27 951 7304
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 1551 8 353 0 0
Finanskostnader 0 -85 -28 000 -28 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 156561 8 288 -28 000 -28 000
ARSRESULTAT 98 349 917 971 -49 -20 696
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital 0 917 971
Til opptjent egenkapital 98 349 0
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10

Sameiet Teaterkvartalet Bygg 5

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 35 247
Forskuddsbetalte kostnader 43 746 131 269
Andre kortsiktige fordringer 0 16 784
Driftskonto OBOS-banken 372 166 175 817
Sparekonto OBOS-banken 253 010 351 563
SUM OML@PSMIDLER 668 957 675 680
SUM EIENDELER 668 957 675 680
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 617 417 519 069
SUM EGENKAPITAL 617 417 519 069
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 2879 9524
Leverandargjeld 44 994 146 146
Annen Kkortsiktig gjeld 13 3 667 941
SUM KORTSIKTIG GJELD 51 540 156 611
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 668 957 675 680
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, . .2021
Styret i Sameie Teaterkvartalet Bygg 5
Guri Istad Paul Martin Nerby Johan Ketil Skodje
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1 Sameiet Teaterkvartalet Bygg 5

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 907 368
Fjernvarme 368 412
Kabel-tv 155 964
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1431744
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Karrigeringer pa reskontro 98
SUM ANDRE INNTEKTER 98
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9 905
SUM PERSONALKOSTNADER -9 905

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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12 Sameiet Teaterkvartalet Bygg 5

NOTE: 6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 70 250.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 053.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1614
SUM KONSULENTHONORAR -1 614
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/'vedlikehold VVS -98 656
Drift/vedlikehold elektro -1 050
Drift/vedlikehold heisanlegg -53 218
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1562 924
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -130 985
Renovasjonsavgift -147 570
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -278 555
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -28 517
Fjernvarme 248 678
SUM ENERGI / FYRING -277 195
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -133 439
Renhold ved firmaer -74 483
Trykksaker 937
Andre kontorkostnader -437
Porto -3 392
Bank- og kortgebyr -3015
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -215702
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 104
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Sameiet Teaterkvartalet Bygg 5

Renter av sparekonto i OBOS-banken 1447
SUM FINANSINNTEKTER 1 551
NOTE: 13

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyrer -94
Fakturagebyr 637
Gebyrer 210
Palgpte kostnader 2726
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -3 667
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14 Sameiet Teaterkvartalet Bygg 5

Vaktmestertjeneste/renhold

Sameiet har en avtale om vaktmestertjeneste med Kemali, tif 454 88 979 og epost
kemali@vakimesterandersen.no. Kun styret kan bestille vaktmesterarbeid for lagets
regning ut over det rutinemessige. Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma
sameier paregne & matte betale for tienesten selv. Vaktmesteroppgavene er knyttet til
daglig drift og lapende vedlikehold, men kun nar det gjelder det bygningsmessige, inkl.
inngangene og sappelrom. Utenomhusarealene driftes og vedlikeholdes av DnG Vel.

Sameiet har avtale om rengjeringstjeneste med Daniel Adamski. Det rengjares |
oppgangene en gang pr. uke i sommerhalvaret og to ganger pr. uke i vinterhalvaret.

Sappelcontainere

DnG Vel sgrger for at det blir utplassert en sgppelcontainer farste tirsdag i hver
oddetallsmaned. Containeren blir utplassert i hhv. Rubina Ranas gate 14 og Mandalls gate
10-16. Styret oppfordrer beboerne til & bruke anledningen til & bli kvitt seppel slik at
fellesarealene holdes fri.

Neakler/skilt

Vi bruker bade nekler og brikker. Nagkler brukes i garasjen, ytterportene og pa dgrene inn
til leilighetene. Brikke brukes pa ytterdgrene i bygget og pa seppelrom. Ekstra og tapte
brikker ordnes hos Nordic Security. Det er ogsa mulig 4 fa installert 14s med brikkeleser pa
egen der som kan bruke samme brikke som ytterder.

Ngkler kan bestilles hos OBOS Eiendomsforvaltning ved saksbehandler Lena Daaland,
lena.daaland@obos.no. Det vil komme en faktura for administrasjonskostnader fra OBOS
og en faktura for kjgp av ngkler.

Skilt: ringeklokke og postkasse bestilles hos vaktmester pr e-post. Husk at navn pa
ringeklokke kan inneholde maks 16 tegn.

Parkering

Sameiet har ingen egne parkeringsplasser. Beboere som gnsker parkeringsplass henvises
til DnG Garasjesameie, som har beliggenhet under kvartalet. Det er begrenset med
parkeringsplasser, men beboere tilknyttet De nye Grenlandskvartalene har forkjgpsrett
ved overdragelser, safremt parkeringsplassen ikke felger med leiligheten som overdras.
De som gnsker plass, bar felge med pa utlysninger. Det er ingen venteliste eller
prioritetsordninger.

Garasjen rengjgres en gang i aret, gjerne pa varen. Eiere og brukere av
parkeringsplassene har plikt til & felge med pa utlysninger og flytte bilen i forbindelse med
rengjering.

Kabel TV/Internett

Sameiet har en kollektiv avtale med Get om levering av kabel-tv og internett (50
Mb/10Mb). Det er mulig & oppgradere (rabattert pris) ved & kontakte GET pa telefon
02123.
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Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6596409.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa
telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden
til forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak og brannsyn er det vedtatt at alle boliger
skal ha minst en godkjent reykvarsler, samt manuelt slokkingsutstyr i form av enten
pulverapparat eller husbrannslange. Det er den enkelte eiers ansvar & anskaffe og
montere og kontrollere utstyret. Sameiet er ansvarlig innen fellesomrader.

Hver leilighet er utstyrt med raykvarsler. Seksjonseiere oppfordres til & teste denne
manedlig og etter lengre fraveer fra egen leilighet. Batteriet ber skiftes og reykvarsleren
rengjeres {stavsuges) arlig.

Husbrannslangen bar kontrolleres hvert ar. Rull ut slangen og sjekk at den er uten
sprekker. Kontroller ogsa at kranen til slangen er tilkoblet og virker.

Rehabilitering/starre vedlikehold
Her fares det opp kronologisk rehabilitering som har skjedd i sameiet i de 5 siste drene.

2012/ Oppmaling og sparkling av sar og skader i trappehus og

2013  Kkorridorer inn til leiligheter

2014/ Rense, behandle og bone gulv i trappehus og korridorer

2015

2016  Maling av utside heisdgrer i hver etasje, samt
flekksparkling/maling trappehus

2019 Fasaden pa heile bygget blei pussa opp (maling og skifting av
karmar/kledning der det var behov)

HMS - Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

21av 39

07.08.2022 kI 03:57 Brgnngysundregistrene Side 30 av 48



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991373780

16 Sameiet Teaterkvartalet Bygg 5

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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17 Sameiet Teaterkvartalet Bygg 5

Stemmeseddel for arsmete 2020 i Sameiet Teaterkvartalet Bygg 5

Leilighetsnummer : {ma oppagis)

Navn pa eier (e): (ma oppgis)
Du stemmer ved & krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.
Eksempel:

[Stemmer: [ For [T X | Mot | |

Saker til behandling:
Se innkallingen side 2 og 3

Sak 1. Godkjenning av meteinnkallingen
IStemmer: |[For | | Mot | |

Sak 2. Valg av minst en seksjonseier som protokollvitne
IStemmer: |For | | Mot | |

Sak 3. Godkjenning av arsrapport og regnskap for 2020
IStemmer: |For | | Mot

Sak 4. Fastsettelse av styrehonorar for perioden 2020 - 2021
IStemmer: |[For | [ Mot | |

Sak 5. Valg av tillitsvalgte
IStemmer: |For | | Mot | |

For at din deltagelse skal bli registrert, ma stemmeseddelen leveres i postkassen til styreleder

Guri Istad innen 23. april 2021.
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HUSORDENSREGLER FOR MANDALLS GT 12
Vedtatt pa sameiermeote 27.04.2009

1. BRUK AV LEILIGHETEN
1.1 Generelt

Leiligheten skal brukes til beboelse, og mé ikke brukes slik at andre paferes
sjenerende stey eller ulempe.

1.2 Stey

Volumet pé radio, TV eller musikkanlegg mé ikke vare s hayt at det generer
naboene.

Fester skal varsles med nabovarsel ved & henge opp lapp 1 heis/oppslagstavle. Det skal
ikke spilles hey musikk til sjenanse for naboene i Mandallsgate 12 eller
omkringliggende naboer i andre bygg. Balkongdoer og inngangsder skal vare lukket
dersom det er musikk eller annen stey som kan forstyrre naboene. Det skal veere stille

fra kl 23.

Bruk av musikkinstrumenter eller annen haylydt underholdning er ikke tillatt for kl.
08:00 og etter kl. 23:00. Skal hayttalere brukes for og etter disse klokkeslett, ma de
dempes slik at de overhodet ikke generer naboleilighetene.

Det er ikke tillatt & banke eller bruke drill, slagbor o. 1. fer kl. 08:00 og etter kl. 21:00.

1.3 Vasker og sluk

Fett, kaffegrut eller annet som kan forérsake tilstopping ma ikke tammes i vask eller
sluk. Til we. ma bare brukes klosettpapir, og uvedkommende ting mé ikke kastes i
klosettet.

Skyll vasker og sluk en gang i mellom med kaustisk soda eller annet middel som loser
opp fett og belegg og hindrer tilstopping.

1.4  Frostskader
Alle rom ma holdes sépass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser.

Skader p4 rer- og sanitzranlegg som skyldes dérlig oppvarming e.l. er leilighetseieren
ansvarlig for.

1.5 Lekkasjer og stoppekraner

Alle beboere plikter & gjore seg kjent med hvor stoppekranen til vannet til leiligheten
er.
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1.6

1.7

1.8

1.9

2.1

2.2

3.1

Elektriske anlegg

Hold elektriske ledninger og apparater i god stand. Husk at darlig vedlikehold av slikt
materiell lett kan fordrsake brann.

Lufting

Lufting av leiligheten ma bare skje gjennom vinduer eller egne utgangsdorer til det fri.
Det er forbudt & lufte gjennom deren til korridoren.

Revkvarsler og brannslukningsutstyr

Den enkelte leilighetseier og beboer er ansvarlig for installasjon av forskriftsmessig
roykvarsler og brannslukningsmateriell, og nedvendig vedlikehold av disse.

Grilling

Det er ikke tillatt & benytte kullgrill pa balkong eller utenfor leilighet i 1. etg. Dog
tillates grilling med gass-/elektrisk grill. P4 plenen kan det benyttes kullgrill, dersom
dett skjer i s& stor avstand fra blokkene at det ikke er til sjenanse for andre beboere.
UTLEIE (UTLAN) AV LEILIGHETEN

Soknad

Melding om utleie eller utldn méa pa forhdnd sendes styret, slik at styret til enhver tid
kan fa kunnskap om hvem som bor 1 huset. Se ellers i vedtektene.

Ansvar

Bade leilighetseieren og leietakeren har ansvaret overfor boligselskapet for alle skader
og ulemper som paferes av leietakeren. Dette gjelder bade ved utleie av hele eller en
del av leiligheten. Leilighetseieren er ansvarlig overfor Bygg 5 eller Mandallsgate 12
for at husordensreglene overholdes av beboerne.

LEILIGHETEN UTVENDIG

Ensartet fasade

Balkongvegger og rekkverk ma kun males i godkjent farge.

Markiser skal ha godkjent farge og ma innkjepes fra godkjent leverander vi har avtale
med.

Flaggstenger, skilt, parabolantenne o. 1. kan bare settes opp etter tillatelse fra styret.
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3.2 Balkonggulv

Balkonggulv (spesielt i toppetasjene) ma holdes sé pass rene at unadvendig smuss ikke
renner nedover i regnver.

Starre gjenstander (eksempelvis stort kjaleskap) tillates ikke pa balkongene ut fra et
visult inntrykk. Seppel skal ikke plasseres pa balkongene (ei heller i 1. Etasje).

4. BRUK AV FELLESAREALER INNVENDIG

4.1 Trappeoppganger og korridorer (samt fellesareal i bodanlegg)

Sykler, kjelker, ski, sparkstettinger, o. 1. ma ikke settes pa uvedkommende steder, som
f. eks. i trappeoppgangene eller i korridorene, men i den enkeltes bod 1 kjelleren. Det
tillates heller ikke & plassere seppelposer i korridorene.

4.2 Kjellerganger, m.v.

Kjellerganger skal ikke brukes til lagring, heller ikke fellesrom som ikke er disponert
til lagringsformal.

4.3  Bruk av dpen flamme
Bruk av apen flamme i boder og kjeller er ikke tillatt.

4.4  Bams lek
Trappeoppganger, korridorer, garasje, fellesrom og rom for tekniske anlegg ma ikke
brukes av bamn til lek. Pase at barn ikke skriver pa veggene, bruker kniv eller pa annen

mate gjor skade pé hus eller anlegg.

4.5 Avfall, tilsmussing

Det er ikke tillatt & kaste fra seg papir, sigarettstumper e. l.. pa eiendommens
fellesarealer.

Reklame ma ikke kastes i fellesarealene. Reklame i fellesareal vil representere en reell
brannrisiko. Hvis sameier ikke ansker reklame, ma det tas kontakt med posten.

4.6 Rengjoring etter tilsmussing

Ved tilsmussing i korridorer, trappeoppganger, kjeller og garasje ut over det som
skyldes normal bruk, skal den enkelte gjore rent etter seg.

5. DORER OG GARASJEPORT

5.1 Lasing av derer

Ytterderene og alle derer i kjeller skal holdes last.
Ingen uvedkommende ma slippes inn.
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5.2

53

6.1

6.2

10

11

Elektriske tavler
Daerer til de elektriske tavlene med sikringer skal alltid holdes last.

Melding om defekte ldser

Dersom derer eller porter ikke gér i 1ds, ma beskjed gis til styret.

BRUK AV FELLESAREAL UTVENDIG

Vegetasjon og beplantning

Vegetasjon og beplantningen md vernes, og barna mé bibringe forstielsen av det
uheldige 1 4 bryte kvister og p& annen mate skade omgivelsene.

Lufting av hunder

Grontanlegget skal ikke benyttes som luftegard for husdyr uten oppsyn.
ANSVARSFORHOLD

Leilighetseieren er ansvarlig for eventuelle skader pa boligselskapets eiendom
forarsaket ved uforsiktighet av ham selv eller den/noen han har gitt adgang til
elendommen.

VENTILASJONSANLEGG

Bygningens ventilasjonsanlegg ma ikke forstyrres ved at utsugningsventilene tettes
igjen, at kjokkenventilator koples direkte til ventiler eller kanaler, eller pd noen annen
mate. Slike forstyrrelser kan gi matlukt i naboleilighetene eller forstyrre ventilasjonen
der.

GARASJEPORTEN

Ingen uvedkommende skal slippes ned i garasjeanlegget —verken gjennom garasjeport
eller gjennom kjeller til Mandallsgate 12.

S@PPELROM

Kun ordinaert husholdningsavfall eller papir mé henlegges i seppelrommet, og det méa
péses at dette er godt innpakket. Alt soppel som skal kastes méa vaere sammenpresset til
et minimum og kastes i riktig container. Seppelrommet for Mandallsgate 12 (Bygg 5)
befinner seg 1 Mandallsgate 10 inngang sgndre kortvegg.

INSTRUKS I SOPPEL ROM SKAL FOLGES.

HUSDYRHOLD
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Det er tillatt & holde husdyr s& som hund og katt i leilighetene. Forutsetningen er
imidlertid at dyrene skjgttes pa en forsvarlig mdte, slik at de ikke er til genanse for
gvrige sameiere. Ved klager avgjer styret om husdyrholdet ma opphere.
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VEDTEKTER FOR
SAMEIET TEATERKVARTALET BYGG 5§

Vedtatt pa sameiermgtet den 23.11.2006
i medhold av lov om eierseksjoner 23. mai 1997

§ 1. NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Sameiet Teaterkvartalet bygg 5 har forretningskontor i Cslo.
Sameiet bestar av 41 boligseksjoner i henhold til seksjoneringsbegjeering.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen Mandalls gate 12 i Cslo, gnr 230 bnr 449, med fellesanlegg av enhver
art.

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Alle seksjonseiere er medeiere av sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier far skjote pa sin seksjon, med rett til bruk
av den leilighet/neeringslokale som er knyttet til bruksenheten. Hver sameier plikter &
overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjaeringen, jfr lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med forméalet, og méa ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige
bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi
adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§ 3. FELLESUTGIFTER (HUSLEIE)

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter sterrelsen pa
sameiebrgkene. De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Utgifter til kabel-tv belastes pr enhet med lik sum.
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§ 4. VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen,
pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier.

For vann- og avigpsledninger regnes vedlikeholdsplikten fra og med forgreinings-
punktet inn til seksjonen og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens
sikringshoks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdearer til oppgangene er sameiets
ansvar.

§ 5. VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermgtet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen. De belap seksjonseierne skal
innbetale til fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§ 6. REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma meldes til styret for registrering.
Erverver av seksjon skal ogsé meldes til forretningsfarer.

§ 7. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer med
inntil to varamedlemmer. Styret velges av sameiermgtet for to ar.
Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer. Styrets leder velges saerskilt.

§ 8. STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner & treffe alle
bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermete, kan ogsa tas av styret om
ikke annet falger av lov eller vedtekter eller sameiermeotets vedtak i det enkelte
tilfelle. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermeatet for
vedtak om tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg
agkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige
fellesutgifter.
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Styret kan treffe vedtak nar minst to medlemmer er til stede og begge er enige i
vedtaket. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet med mer enn to
deltakere, gjer metelederens stemme utslaget.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§ 9. SAMEIERM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinaert sameiermgte
holdes hvert ar innen utlgpet av april. Ekstracrdinzert sameiermete skal holdes nar
styret finner det n@dvendig eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte
dager, heyst tjue dager. Ekstraordinsert sameiermete kan likevel, om det er
ngdvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal vasre minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermatet og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst
to tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
§ 10. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAERT SAMEIERMOTE

Pa det ordineere sameiermatet skal disse saker behandles:

1. Konstituering.

2. Styrets arsberetning.

3. Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar - til eventuell godkjenning.

4. Velge styremedlemmer.

5. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§ 11. MEBTELEDELSE OG AVSTEMMING

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgateleder som ikke behgver vaere sameier.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjares alle saker med alminnelig

(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

§ 12. OM SAMEIERM@TET
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| sameier som bare inneholder holigseksjoner, har hver seksjon en stemme.
Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde ferstkommende sameiermete, med
mindre annet fremgar av fullmakten. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.
Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom sameiermatet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere tilstede pa sameiermgtet, med mindre
det er dpenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til 4 veere tilstede pa sameiermaotet
og rett til 4 uttale seg.

Det skal under matelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles,
og alle vedtak som treffes av sameiermatet. Protokollen leses opp far matets
avslutning og underskrives av metelederen og minst en av de tilstedevserende
sameierne valgt av sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§13. REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets (statsautorisert eller registrert) revisor velges av sameiermatet og
tienestegjar inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§ 14. FORRETNINGSF@RER
Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsferer.

Det harer inn under styret & ansette forretningsferer og andre funksjoneerer, gi
instruks for dem, fastsette deres Ignn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter,
samt si dem opp eller gi dem avskjed. Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med
en oppsigelsesfrist som ikke mé overstige seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfarsel
gjeres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem
ar.

§ 15. MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jir eierseksjonslovens § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Side4 av5s 32av 39

07.08.2022 kI 03:57 Brgnngysundregistrene Side 41 av 48



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991373780

§ 16. FRAVIKELSE

Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens a@vrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr lov om eierseksjoner § 27.

§ 17. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning
og etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, méa
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes, Hvis det sgkes om endringer av
ikke uvesentlig betydning for de avrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for
sameiermeotet til avgjarelse.

§ 18. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

§ 19. HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMO@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa sameiermgtet
om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i
avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av
noe spegrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller akonomisk
seerinteresse i.

§ 20. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s& vidt ikke annet falger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 60 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 60000
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Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 Styreleder Velges for 1 ar

Guri Istad

Valg av 2 Styremedlem Velges for 1 &r

Paul Martin Nerby

Johan Ketil Skodje

Valg av 2 Varamedlem Velges for 14r

Marianne Borgen

Ole Henrik Engen
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Generell informasjon

36 av 39

07.08.2022 kl 03:57 Brgnngysundregistrene Side 45 av 48



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991373780

Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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® oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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