== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

916 252 307
Aksjeselskap

SIILY STPARKEN AS
Karendyst allé 2

0278 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Torstein Tvenge
12.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916252307

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 7

Annen driftskostnad 104 320 87 163
Sum kostnader 104 320 87 163
Driftsresultat -104 320 -87 163

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 1 72 610403 28805 775
Inntekt pdinvestering i annet foretak i samme konsern 1
Inntekt painvestering i tilknyttet selskap 1
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2
Annen rentei nntekt 2 1905 127 522 013
V erdigkning markedshaserte omlgpsmidler 1
Sum finansinntekter 74 515 530 29327 788
Verdireduksjon markedsbaserte omlgpsmidier 1
Nedskrivning av finansielle eiendeler 1
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 1
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2
Annen rentekostnad 2 26791734 24581 729
Annen finanskostnad 1
Sum finanskostnader 26791734 24 581 729
Netto finans 47 723 795 4746 059
Ordinaert resultat far skattekostnad 47 619 476 4 658 896
Skattekostnad pa resultat 3 10 477 100 -2 230 024
Ordineert resultat etter skattekostnad 37 142 376 6 888 920
Arsresultat 4 37 142 376 6 888 920
Arsresultat etter minoritetsinter esser 37 142 376 6 888 920
Totalresultat 37 142 376 6 888 920

05.07.2025 ki 20:09 Brgnngysundregistrene Side 1 av 39



== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 916252307

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 6 888 920
Avsatt til annen egenkapital 37142 376

Sum overferinger og disponeringer 37142 376 6 888 920

05.07.2025 kI 20:09

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916252307

Balanse

Belgp i: NOK

Note

2023

2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eilendeler

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap

Lan til foretak i samme konsern
Investeringer i aksjer og andeler
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler
Varer

Fordringer
Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

I nvesteringer

Aksjer og andeler i foretak i samme konsern

Markedsbaserte akger
M arkedsbaserte obligasjoner

Andre markedsbaserte finansielle instrumenter

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

N

201 935
201 935

1017 625077

1017625077

1017827012

118115871
118115871

760 033
760 033

118 875904

10679 035
10679 035

1017 625077

1017625077

1028 304 112

76 848 548
76 848 548

2101 448
2101 448

78 949 996

05.07.2025 kI 20:09

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916252307

Balanse

Belgp i: NOK 2023 2022
SUM EIENDELER 1136 702 916 1107 254 107
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 200 000 000 400 000 000
Beholdning av egne aksjer

Sum innskutt egenkapital 200 000 000 400 000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 218 609 658

Udekket tap 18532 718
Sum opptjent egenkapital 218 609 658 -18532 718
Sum egenkapital 418 609 658 381 467 282
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 600 000 000 600 000 000
Langsiktig konserngjeld

Sum annen langsiktig gjeld 600 000 000 600 000 000
Sum langsiktig gjeld 600 000 000 600 000 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld

Betalbar skatt

Annen kortsiktig gjeld 118 093 258 125 786 825
Sum kortsiktig gjeld 118 093 258 125 786 825
Sum gjeld 718 093 258 725786 825
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1136 702 916 1107 254 107
05.07.2025 ki 20:09 Brgnngysundregistrene Side 4 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916252307

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 102 036 522 93 802 945
Sum inntekter 1 102 036 522 93 802 945
K ostnader

Varekostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 18 054 504 17 256 218
Annen driftskostnad 3 12 245 475 9865 353
Sum kostnader 30299 979 27121572
Driftsresultat 71736 543 66 681 373

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 4 2037 474 722 151
Sum finansinntekter 2037 474 722 151
Annen rentekostnad 4 23 848 054 24 147 441
Sum finanskostnader 23 848 054 24 147 441
Netto finans -21 810579 -23 425290
Ordineert resultat far skattekostnad 49 925 964 43 256 083
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 11 220 307 9739830
Ordineert resultat etter skattekostnad 38 705 657 33516 253
Arsresultat 6 38 705 657 33516 253
Arsresultat etter minoritetsinter esser 38 705 657 33516 253
Totalresultat 38 705 657 33516 253

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til annen egenkapital 38 705 657 33516 253
Sum overfaringer og disponeringer 6 38 705 657 33516 253
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916252307

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1137 898 527 1146 707 881
Sum varige driftsmidler 2,7 1137 898 527 1146 707 881
Sum anleggsmidler 1137 898 527 1146 707 881
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 33793741 32 864 801
Andre kortsiktige fordringer 4 26 545 410 27678972
Sum fordringer 60 339 151 60543 773

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 13573731 15 525 289
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 13573731 15 525 289
Sum omlgpsmidler 73912 881 76 069 062
SUM EIENDELER 1211811 409 1222776 943

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 200 000 000 400 000 000
Sum innskutt egenkapital 200 000 000 400 000 000

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 277 307 092 38624 038
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 916252307

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum opptjent egenkapital 277 307 092 38624 038
Sum egenkapital 6 477 307 092 438 624 038
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 91 872 887 80 653 432
Sum avsetninger for forpliktelser 91 872 887 80 653 432
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 600 000 000 600 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 600 000 000 600 000 000
Sum langsiktig gjeld 691 872 887 680 653 432
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1774 351 2936 186
Betalbar skatt 5 852 3356 001
Skyldig offentlige avgifter 4875 625 4484 302
Annen kortsiktig gjeld 4 35980 601 92722 984
Sum kortsiktig gjeld 42 631 429 103 499 473
Sum gjeld 734504 316 784 152 905
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1211 811 409 1222776 943
05.07.2025 ki 20:09 Brgnngysundregistrene Side 7 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916252307

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 4892400
Enheten
Organisasjonsnummer : 916 252 307
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: SJOLYSTPARKEN AS
Forretningsadresse: Karenslyst allé 2
0278 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Ja
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Nei
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Torstein Tvenge
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 12.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916252307

Organisas jonsnr:
SJZLYSTPARKEN AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK

916 252 307

Note

2023

2022

RESULTATREGNSKAP

Kostnader
Lennskostnad

Annen driftskostnad
Sum kostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og
finanskostnader

Inntekt pa investering i
datterselskap

Inntekt pd investering i
annet foretak i samme
konsern

Inntekt pd investering i
tilknyttet selskap
Renteinntekt fra foretak
i samme konsern

Annen renteinntekt
Verdiekning

markedsbaserte omlepsmidler

Sum finansinntekter

Verdireduksjon

markedsbaserte omlepsmidler

Nedskrivning av
finansielle eiendeler
Nedskrivning av andre
finansielle anleggsmidler
Rentekostnad til foretak
i samme konsern

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Sum finanskostnader

Netto finans

Ordinzrt resultat fer
skattekostnad
Skattekostnad pad resultat
Ordinert resultat etter
skattekostnad

Arsresultat

Arsresultat etter
minoritetsinteresser

Utskriftsdato 20.06.2024

104
104

-104

1 72 610

2 1 905

74 515

2 26 791

26 791

47 723

47 619

3 10 477

37 142

4 37 142

37 142

320
320

320

403

127

530

734

734

795

476

100

376

376

376

Organisasjonsny 916 252 307

28

29

24

24

87
87

-87

805

522

327

581

581

746

658

230

888

888

888

163
163

163

775

013

788

729

729

059

896

024

920

920

920

8ide 1 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916252307

Totalresultat 37 142 376

overferinger og
disponeringer
Udekket tap
Avsatt til annen

egenkapital 37 142 376

Sum overferinger og

disponeringer 37 142 376
Utskriftedato 20.06.2024 Organisasjonsny 916 252 307

6 888 920

6 888 920

6 888 920

8ide 2 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916252307

Organisasjonznr: 916 252 307
SJZLYSTPARKEN AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 201 935 10 679 035
Sum immaterielle eiendeler 201 935 10 679 035

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 6

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 1 1 017 625 077 1 017 625 077
Lan til foretak 1 samme

konsern 2

Investeringer i aksjer og

andeler 1

Sum finansielle

anleggsmidler 1 017 625 077 1 017 625 077

Sum anleggsmidler 1 017 827 012 1 028 304 112

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 2 118 115 871 76 B4B 548
Sum fordringer 118 115 871 76 848 548

Investeringer

Aksjer og andeler i

foretak i samme konsern 1
Markedsbaserte aksjer
Markedsbaserte ocbligasjoner
Andre markedsbaserte
finansielle instrumenter 1

B

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 760 033 2 101 448
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 760 033 2 101 448

Sum omlepsmidler 118 875 904 78 949 996

SUM EIENDELER 1l 136 702 916 1 107 254 107

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Utskriftedato 20.06.2024 Organisasjonsny 916 252 307 Side 3 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916252307

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5 200 000 00O 400 000 000
Beholdning av egne aksjer 5

Sum innskutt egenkapital 200 000 000 400 000 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 218 609 658

Udekket tap 18 532 718
Sum opptjent egenkapital 218 609 658 -18 532 718

Sum egenkapital 4 418 609 658 381 467 282

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 600 000 000 600 000 000
Langsiktig konserngjeld 2

Sum annen langsiktig gjeld 600 000 000 600 000 000

Sum langsiktig gjeld 600 000 000 600 000 000

Kortasiktig gjeld
Leverandergjeld

[V}

Betalbar skatt 3

Annen kortsiktig gjeld 2 118 093 258 125 786 825

Sum kortsiktig gjeld 118 093 258 125 786 825

Sum gjeld 718 093 258 725 786 825

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 136 702 916 1 107 254 107
Utskriftsdato 20.06.2024 Organisasjonsny 916 252 307 8ide 4 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916252307

Organisasjonznr: 916 252 307
SJZLYSTPARKEN AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Annen driftsinntekt 102 036 522 93 B02 945
Sum inntekter 1 102 036 522 93 802 945

Kostnader
Varekostnad
Avskrivning av
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 2 18 054 504 17 256 218

Annen driftskostnad 2 12 245 475 9 865 353

Sum kostnader 30 299 979 27 121 572

Driftsresultat 71 736 543 66 681 373

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 4 2 037 474 722 151

Sum finansinntekter 2 037 474 722 151

Annen rentekostnad 4 23 848 054 24 147 441

Sum finanskostnader 23 848 054 24 147 441

Netto finans -21 810 579 -23 425 250

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 49 925 964 43 256 083

Skattekostnad pa ordinert

resultat 5 11 220 307 9 739 830

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 38 705 657 33 516 253

Arsresultat 6 38 705 657 33 516 253

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 38 705 657 33 516 253

Totalresultat 38 705 657 33 516 253

Overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 38 705 857 33 ble 253

Sum overferinger og

disponeringer 6 38 705 657 33 516 253
Utskriftedato 20.06.2024 Organisasjonsny 916 252 307 S8ide 5 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916252307

Organisasjonznr: 916 252 307
SJZLYSTPARKEN AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 1 137 898 527 1 146 707 881
Sum varige driftsmidler 2, 7 1 137 898 527 1 146 707 881
Sum anleggsmidler 1 137 898 527 1 146 707 881
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 33 793 741 32 B64 801
Andre kortsiktige

fordringer 4 26 545 410 27 678 972
Sum fordringer 60 339 151 60 543 773

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 13 573 731 15 525 289
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 13 573 731 15 525 289
Sum omlepsmidler 73 912 881 76 069 062
SUM EIENDELER 1 211 811 409 1 222 776 943

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 200 000 00O 400 000 000

Sum innskutt egenkapital 200 000 000 400 000 00O

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 277 307 092 38 624 038

Sum opptjent egenkapital 277 307 092 38 624 038

Sum egenkapital 6 477 307 092 438 624 038

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 91 872 887 80 653 432
Utskriftedato 20.06.2024 Organisasjonsny 916 252 307 Side 6 av 7
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 916252307

Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Betalbar skatt

5

Skyldig offentlige avgifter

Annen kortsiktig gjeld
Sum korteiktig gjeld

Sum gjeld

4

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdato 20.06.2024

o1

600

600

691

35
42

734

1 211

872

000

000

872

875
980
631
504

811

887
000
000
887
351
852
625
601
429
316

409

Organisasjonsny 916 252 307

80

600
600

680

653
000
000
653
236
356
484
722
499
152

776

432
000
000
432
186
001
302
o84
473
905

943

8ide 7 av 7

05.07.2025 kI 20:09

Brgnngysundregistrene

Side 15 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916252307

Organisasjonznr: 916 252 307
SJZLYSTPARKEN AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916252307

Organisasjonznr: 916 252 307
SJZLYSTPARKEN AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916252307

Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Sjelystparken AS
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Sjslystparken AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Selskapsregnskapet, som bestar av e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
balanse per 31. desember 2023, lovkrav
resultatregnskap og * Gir selskapsregnskapet et rettvisende
kontantstremoppstilling for bilde av selskapets finansielle stilling
regnskapsaret avsluttet per denne per 31. desember 2023 og av dets
datoen og noter, herunder et resultater og kontantstrammer for
sammendrag av viktige regnskapsaret som ble avsluttet per
regnskapsprinsipper, og denne datoen i samsvar med
¢ Konsernregnskapet, som bestar av regnskapslovens regler og god
balanse per 31. desember 2023, regnskapsskikk i Norge, og
resultatregnskap og e Gir konsernregnskapet et rettvisende
kontantstremoppstilling for bilde av konsernets finansielle stilling
regnskapsaret avsluttet per denne per 31. desember 2023 og av dets
datoen og noter, herunder et resultater og kontantstrammer for
sammendrag av viktige regnskapsaret som ble avsluttet per
regnskapsprinsipper. denne datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser
i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo document key: T7TJT-EGXJO-2XDYG-HKTIO-UBLGI-CLWUV

Annen informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av
arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende,

Konklusjon om arsberetningen
Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side lav2
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IBDO

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet,

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Alexander Bronken
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo document key: T7TJT-EGXJO-2XDYG-HKTIO-UBLGI-CLWUV

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side2av2
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Bronken, Alexander

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: BDO

Serienummer: no_bankid:9578-5995-4-757407
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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SJOLYSTPARKEN AS

STYRETS ARSBERETNING FOR 2023

Sjelystparken AS har tre datterselskaper som eier eiendommene Drammensveien 165/167,
Drammensveien 169/171 og Drammensveien 173/175/177 pa Skayen i Oslo. Sjelystparken
AS eier ogsa Sjolystparken Office ANS og Fram Bygg AS, men dette er selskap uten
aktivitet.

Selskapene drives fra kontor i Oslo.

Fortsatt drift og hendelser etter balansedagen

Styret vurderer selskapet til & veere sa solid og ha tilstrekkelig likviditet at det ikke er
knyttet usikkerhet om fortsatt drift. | samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at
forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Arbeidsmiljo/likestilling

Selskapet har ingen ansatte.
Styret bestar av tre medlemmer, hvorav en kvinne.

Forsknings- og utviklingskostnader
Selskapet har ikke hatt forsknings- og utviklingsaktiviteter i 2023.

Det er tegnet styreansvarsforsikring for styrets medlemmer og daglig leder. Forsikringen
dekker sikredes ansvar for formuestap for krav fremsatt mot sikrede i forsikringsperioden
som folge av en ansvarsbetingende handling eller unnlatelse hos den sikrede.

Ytre miljo

Selskapet har ingen virksomhet som pavirker det ytre milje spesielt negativt. Selskapet er
seg sitt samfunnsansvar bevisst og jobber aktivt med a redusere energibruken i konsernets
eiendommer og andre miljerelaterte tiltak.

Resultat, investeringer, finansiering og likviditet

Selskapets virksomhet viser et negativt driftsresultat i 2023 pa kr 104 tnok, mot kr. 87 tnok
i 2022. Konsernet driftsresultat viser overskudd pa kr 71.7 mill i 2023, mot kr 66.7 mill i
2022.

Selskapets arsresultat for 2023 viser et overskudd pa kr 37 mill mot et overskudd pa kr 6.9
mill i 2022. Konsernets arsoverskudd i 2023 er pa kr 38.7 mill, mot kr 33.5 mill i 2022.

Selskapets kortsiktige gjeld utgjorde pr 31.12.2023 16,45% av samlet gjeld i selskapet,
sammenlignet med 17,33% pr 31.12.2022.

For konsernet utgjorde den kortsiktige gjelden 5,8% av samlet gjeld mot 13,2% aret for.
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Selskapets totalkapital var ved utgangen av &ret kr 1,1 mrd, sammenlignet med kr 1,1 mrd
pr 31.12.2022. Konsernets totalkapital var pr 31.12 2023 kr 1,21 mrd mot kr 1,22 ved arets
begynnelse.

Egenkapitalandelen i selskapet pr 31.12 2023 var 36,83%, mot 34.45% pr 31.12.2022. For
konsernets del utgjorde egenkapitalandelen 39% bade ved arets slutt og ved arets
begynnelse pa 36%. | 2023 ble det gjennomfart en kapitalnedsettelse i selskapet, hvor
kapitalnedsettelsen gikk til dekning av udekket tap og avsetning til fond.

Samlet kontantstram fra driften i konsernet var pa kr 66,6 mill, mens driftsresultatet
utgjorde kr 71.7 mill.

samlet kontantstram fra driften i selskapet var positiv med kr 47.68 mill, mens )
driftsresultatet var negativt med kr 104 tnok. Differansen skyldes i hovedsak inntekt pa
investering i datter og rentekostnader pa langsiktig gjetd.

De samlede investeringene i konsernet utgjorde i 2023 kr 9.2 mill, mot kr 2.4 mill i fjor. Av
Arets investeringer har dette medgatt til leietakertilpasninger. Videre var samlede
investeringer i selskapsregnskapet i 2023 pa kr. 0,-, tilsvarende som fjoraret,

Likviditeten i selskapet og konsernet er vurdert som god. Netto innestaende bank i
konsernet per 31.12.2023 utgjorde kr 13.6 mill, mot kr 15.5 mill aret far.

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap og balanse med tilherende
noter et fullstendig bilde av konsernets drift og status ved arsskiftet.

Fremtidig utvikling

Konsernets eiendomsmasse renoveres lapende for til enhver tid & kunne vaere fullt utleid
til markedsmessige leiepriser. Arets resultat i selskapsregnskapet og konsern er i henhold
til forventning om fremtidig utvikling omtalt i fjorarets beretning. Konsernet forventer
fortsatt & fa et tilfredsstillende resultat av eiendomsvirksomheten i datterselskapene i
arene som kommer, og budsjetterer med et positivt resultat for 2024, tilsvarende som
2023.

| 2022 mottok et av datterselskapene stremstatte som direkte ble viderefart til selskapets
leietakere via avregningen for felleskostnader for 2022. Gjennom 2023 og inn i 2024 jobber
vi videre med konkrete tiltak for & sikre energieffektive bygg for vare leietakere. Dette
gjelder bade forhandsdefinerte energitiltak i forbindelse med stromstetteordningen, samt
egne initierte tiltak.

Gjennom driftsselskapet, Fram Eiendom AS, skal vi sikre at vare leveranderer har en hay
etisk standard og etterlever OECD sine retningslinjer. Ferste rapportering pa
Apenhetsloven ble gjennomfert i 2023 og det jobbes kontinuerlig med dette arbeidet
sammen med arbeidet opp mot CSRD, EUs baerekraftsdirektiv.

Ytterligere informasjon vedr. apenhetsloven kan man lese pa selskapets hjemmesider;
https://www.fram.no/apenhetsloven/

Driftsselskapet Fram Eiendom AS, er Miljefyrtarnsertifisert og vi rapporterer arlig til
Miljefyrtarnstiftelsen.
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Finansiell risiko

Konsernet kan vaere eksponert for endringer i rentenivaet og i utleiemarkedet. Dette kan
pavirke investeringsmulighetene. Selskapet er ikke eksponert for annen markedsrisiko. Det
er kun gjeld til kredittinstitusjoner i morselskapet og ellers lav ledighet i konsernets
eiendomsmasse, slik at man anser den finansielle risikoen samlet for lav.

Risiko for at selskapenes leietakere ikke har gkonomisk evne til & oppfylle sine forpliktelser
anses som lav, da det historisk sett har vart lite tap pa fordringer. Netto kredittrisiko pa
balansedagen utgjor kr 0.

Selskapet vurderer likviditeten lepende. Det er ikke besluttet & innfere tiltak som endrer
likviditetsrisikoen. Forfallstidspunkter for kundefordringer opprettholdes.

Disponering av drsresultatet

Styret foreslar at &rets overskudd i selskapsregnskapet pa kr 37.143.1944 dekkes pa
folgende mate:

Overfart til annen egenkapital kr 37.143.191

Oslo, 20.mars 2024
| styret for SIGLYSTPARKEN AS

//%%% s (I

TORSTEIN GE MARIANNE TVENGE MAGNUS TVENGE
Styrets leder -~ Styremedlem/daglig leder Styremedlem
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Balanse

Sjelystparken AS - Konsernregnskap

Eiendeler Note 2023 2022
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1137 898 527 1146707 881
Sum varige driftsmidler 2,7 1137 898527 1146707 881
Sum anleggsmidler 1137898527 1146707 881

Omlepsmidler

Fordringer

Kundefordringer 33793 741 32 864 801
Andre kortsiktige fordringer 4 26 545 410 27678 972
Sum fordringer 60 339 151 60543773
Bankinnskudd, kontanter o.l. 13573731 16 5625 289
Sum omlepsmidler 73 912 881 76 069 062
Sum eiendeler 1211811409 1222776 943
Sjalystparken AS Slde 2
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Balanse

Sjalystparken AS - Konsernregnskap

Egenkapital og gjeld Note 2023 2022
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 200 000 000 400 000 000
$um innskutt egenkapital 200 000 000 400 000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 277 307 092 38624 038
Sum opptjent egenkapital 277 307 082 38 624 038
Sum egenkapital 6 477 307 092 438 624 038
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 5 91 872 887 80 653 432
Sum avsetning for forpliktelser 91 872 887 80 653 432

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 7 600 000 000 600 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 600 000 000 600 000 000

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1774 351 2936 186
Betalbar skatt 5 852 3 356 001
Skyldig offentlige avgifter 4875625 4 484 302
Annen kortsiktig gjeld 4 35980601 92 722 984
Sum kortsiktig gjeld 42 631 429 103 499 473
Sum gjeld 734 504 316 784 152 905
Sum egenkapital og gjeld 1211811409 1222776943

Oslo, den, 20.03.2024
Styret i Sjelystparken AS

ez

f sl Wg]
Marianne Tvenge )

styremediem/daglig leder

rstein Ingvald T'

ven
styreleder /5

Sjolystparken AS Side 3
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Resultatregnskap
Sjelystparken AS - Konsermregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2023 2022
Annen driftsinntekt 102 036 522 93 802 945
Sum driftsinntekter 1 102 036 522 93 802 945
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 18 054 504 17 256 218
Annen driftskostnad 3 12 245 475 9 865 353
Sum driftskostnader 30 299 979 27121 572
Driftsresultat 71 736 543 66 681 373

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 4 2037 474 722 151
Annen rentekostnad 4 23 848 054 24 147 441
Resultat av finansposter -21 810579 -23 425 290
Ordinzert resultat for skattekostnad 49 925 964 43 256 083
Skattekostnad pa ordinzart resultat 5 11 220 307 9739830
Ordinzert resultat 38 705 657 33 516 253
Arsresultat 6 38 705 657 33 516 253
Majoritetens andel 38 705 657 33 516 253

Overforinger

Avsatt til annen egenkapital 38 705 657 33516 253
Sum disponert 6 38 705 657 33 516 253
Sjelystparken AS Side 1
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Sjelystparken AS - Konsern

KONTANTSTROMANALYSE
2023 2022
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resuitat fer skattekostnad 49 948 566 43 256 083
+ Ordinaere avskrivinger 18 054 504 17 296 218
+/- Endring { kundefordringer -928 940 -4 380 083
+/- Endring i leverandorgjeld -1161 835 -6 136 144
+/- Endring i andre tidsavgrensningsposter 4020 517 12 061 079
= Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 66 576 811 62177 441
Kentantstrammer fra investeringsaktiviteter
+ Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 1] 0
- Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -9 245 151 2372769
= Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -9 245 151 -2372769
Kontantstemmer fra finansieringsaktiviter
- Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 0 -25 000 000
- Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld 0 -22 B01 494
- Utbetalinger til \an neerstdende .59 283 218 -25 087 771
= Netto kontantstram fra finansieringsaktiviteter -59 283 218 -72 889 265
+/- Effekt av valutakursendringer pa kontanter og kontatekvivalenter 0 0
= Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -1951 558 -13 084 593
+ Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved pericdens begynnelse 15 525 289 28 609 882
= Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt 13573 731 15 525 289
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Regnskapsprinsipper
Sjglystparken AS — Konsernregnskap 2023

Konsernregnskapet er satt opp i samsvarer med norske regnskapsstandarder og anbefaleringer til god
regnskapsskikk. Konsernregnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift.

Konsernregnskapet er utarbeidet som om konsernet var en gkonomisk enhet. Transaksjoner og
mellomvaerende mellom selskapene i konsernet er eliminert. Konsernregnskapet er utarbeidet etter
ensartede prinsipper, ved at datterselskapet folger de samme regnskapsprinsipper som morselskapet.
Konsernsammensetningen fremgar av note 8. Alle tall i oppstillingen er oppgitt 1 hele kroner dersom ikke
annet er angitt. Regnskapsperioden for 2023 omfatter perioden 1. januar til 31. desember 2023.

Selskapets datterselskaper er alle konsolidert i konsernregnskapet. Konserninterne transaksjoner og
mellomvaerender er eliminert. Ved kjgp av datterselskaper er merverdi henfert til elendommer.
Merverdiene avskrives i henhold til rest forventet levetid for angjeldende eiendom. Oppkjep av single
purposeeiendomsselskaper behandles som kjep av eiendeler og det beregnes ikke utsatt skatt pa
merverdier. Investeringer i tilknyttet selskap er regnskapsfart etter egenkapitalmetoden. Videre er
investeringer i felleskontrollert virksomhet regnskapsfert etter bruttometoden. For deleide selskap, hvis
eierandel er 50% hvor man har er kontroll, er regnskapsfort tilsvarende som gvrige datterselskap.

Inntekter
Leieinntekter forfaller manedlig/kvartalsvis forskuddsvis etter avtale. Leieinntekter inntektsfares over

leiepericden. Felleskostnader er nettopresentert i regnskapet.

Eiendeler og gjeld

Eiendeter bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlapsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert som omlapsmidler.
Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets akonomiske levetid. Varige
driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belep ved verdifall som forventes ikke & veere forbigaende.
Gjenvinnbart belep er det hoyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige
kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede.

Omlepsmidler

Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslopet. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene.

Skatt

skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret, Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert. Konsernet er ikke eget skattesubjekt. Tallene er
hentet fra de underliggende datterselskapenes regnskaper.

Kontantstremoppstilling
Kontranstremoppstillingen er satt opp etter indirekte metode.
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Sjolystparken AS
Konsernregnskap 2022

Note 1 - Driftsinntekter

Per virksomhetsomride 2023 2022
Utlefe efendommer inkludert parkering 102 036 522 93 802 945
Sum 102038 522 93 302 943
Geografisk fordeling

Oslo og omegn 102 036 522 93 BO2 945
Sum 102 034 322 93 802 94%

Note 2 - Driftsmidler

Tekniske installasjoner,

Tamter Bygg {nnredning og inventar Prosjekter Totalt
Anskaffelseskost 1.1 1B0 462 320 1072415 434 73873 864 . 1326 751 618
Tilgang | &ret - 2147 917 7097 234 . 9245 151
Avgang | dret - . - - .
Omklassifisering . - 51 616 651 616 -
Anskaffelseskost 31.12 180 482 320 1071911735 80 971 090 &51 616 1 335 996 769
‘Av-0g nedskrivainger pr. 1.1.2023 CEE 151208 203 - 28835 532 - . 180 043 735
hrets avskrivninger - - 10 911 966 - 7 142 538 - B 18 054 504
Avﬂncdskrhmlm pr. 31.12.2023 - . 162 120 169 - 35 978 070 . - 198 098 23¢9
Sokfort verdi per 31.12.2023 130 462 320 911 791 568 44993 028 651 814 1137 898 527
Pkonomisk levetid Evig 100 ar 5-10ar Ingen

Drammensveien 165-167 AS har en pagiende ombygging av lokale hvor leietaker (kke flytter Inn fer { 2024, det er ikke startet med avskrivninger pa det pagiende prosjektet.

Note 3 - Lonnskostnader, antali ansatte, godtgjarelser, L&n til ansatte mm.

Det eringen ansatte | kansernet. Forvaltningstjenester kjopes fra Fram Efendom AS inn via Titas Eiendom AS og Fram Realinvest AS.

Revisor
2023 2022
Lovpélagt revisjon 150 542 110696
Andre aftestasjonstjenester . .
skatteradgivning 31254 .
Andre tjenester - teknisk bistand komsalidering - 52 500
Sum aksl mva, 181 796 163 196
Note 4 - Mellomvaerende med selskap 1 samme konsern, nerstiende selskap, aksjonzrer mv.
Fordringer Fordringer Gield Gjeld
2023 2022 2023 2022
Mellomveerende med efere 26016019 25087 771 . 59235 671
sum 26 016 019 23087 771 - 59 235 671

Mellomyvaerender er kortsiktig og skal tilbakebetales etter nzrmere avtale mellom partene.
Det er beregnet renter med 3,70% mot selskap
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Sjolystparken AS
Konsernregnskap 2022

Nate 5 - Skatt
Skatter kostnadsfares nar de palaper, det vil s{ at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat for skatt. Skattekostnaden besthr av betalbar skatt {skatt pa

Jrets skattepliktige Inntekt) og endring 1 netto utsatt skatt. Skattekostnaden fordeles p& ordinart resultat og resultat av ekstraordinzere poster 1 henhald til skattegrunnlaget.

JArets skattekostnad fremkommer sllk:

Konsernet er ikke eget bjekt, og det vises til psreg for naden.

2023 2022
Konsernets samlede endring av utsatt skatt/skattefordel 11 219 455 6 383 829
Betalbare shatter 852 3 356 001
Jrats totale skattekostnad 11 220 307 9 719 830
Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt
Forskjeller som utlignes: 2023 2022
Anleggsmidter 418 525 623 415 147 578
Fremfarbart underskudd/ubenyttet godtgjerelse 921 593 - 43 541 068
Forskjeilor som ikke inngar . .
Sum 417 804 030 166 606 510
Utsatt skatcefospliktelse / skattefordel (-) 91 872 886 30 651432

2% 2%

Skattesats

iresultat
verdler, samt skat

forskjeller som mellom og

omfatter bide periodens betalbare skatt og endring | utsatt skatt, Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige
i underskudd til fremfaring ved avr aret. Skat

kende og

t
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere | samme periode er utlignet. Netto utsatt skattefordel balansefares i den grad det er sannsynlig

at denne kan bli nyttiggjort. omfattes av fri Det er overveiende sannsynlig at konsernet vil selge i stedet for , dermed er det
ikke beregnel utsatt skatt knyttet til forskjellen mellom konsernets o ig verdi av
Note 6 - Egenkapital
Aksjekapital  Avsetning til fond Annen Sum

Egenkapital 01.01.2023 400 QOO 000 30 624028 438 624 030
Arets resuttat 38 705 657 38 705 657
Kapitalnedsettelse *) - 200 000 000 181 467 282 18 532718 .
Andre b s 22 603 - 22603
Egenkapital 31.12.2023 200 000 000 181 467 282 95839310 477 307 092
*) Kapitalnedsettelsen ble vedtatt av generalforsamlingen | 2023, men farst registrert 1 Brennaysund i 2024, Det er lkke kommet noen kreditor pa
*) andre endringer bestér av fkke eliminert konsernmellomvzaerende | 2022,

Verv Eierandel Stemmeanda|
Fram Realinvest AS styremedlen / daglig leder 50,00 % 50,00%
Titas Eiendom AS 50,00 % 50,00%
o 100,00 % 700,00 %

selskapet aksjekapital, kr. 200.000.000, er fordelt ph 400.000 aksjer a kr 500.
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Sjalystparken AS
Kensernregnskap 2022

Note 7 - Pantstillelser og garantier m.v

2023 2022
Gjeld som er sikret ved pantal.
Gjeld til kredittinstitusjoner 600 000 000 625 000 000
Sum 600 000 000 615 000 Q00
Balansefert verdi av elendler pantsatt for egen gjeld
Fast eiendom inkL tomt 1137 898 527 1 146 707 881
Sum 1137 898 327 1 146 707 881

Langslktig gjetd som forfaller etter § ar - -

Note 8 - Datterselskap
Selskapets datterselskaper er opplistet urder, og er alle med i konsernregnskapet, Konsernintera transalsjoner og mellomvarender er eliminert. Vad kjap av datterselskaper

ermerverdi henfart til ch . Merverdier avskrives | hentiold til rest forventet levtid for angjeldende efendom.
Forretnings-

Firma kontor Elerandel Stemmeandel
Dattersaliskaper
Drammensveien 165/147 AS Cslo 100% 100 %
Drammensveien 169/171 AS Cslo 100% 100 %
Drammensveten 173/175/177 AS Oslo 100% 100 %
Fram Bygg AS Oslo 100% 100%

lystparken Office ANS ) Dslo 9% 99 %

Sjalystparken Office ANS innarbeidet etter kostmetoden.

Anskaffelseskost
Andet resultat
Andel egenkapital

I

Det ar ikke gjeld ! Sjalyst Office Park ANS.
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SjelystParken AS

Balanse per 31. desember
Egenkapital og gjeld Note 2023 2022
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 5 200 000 000 400 000 000
Sum innskutt egenkapital 200 000 000 400 000 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 218 610 473 0
Udekket tap 0 -18 532 718
Sum opptjent egenkapital 218 610 473 -18 532 718
Sum egenkapital 4 418 610 473 381 467 282
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gield

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 600 000 000 600 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 600 000 000 600 000 000
Kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld 2 118 093 258 125 786 825
Sum kortsiktig gjeld 118 093 258 125 786 825
Sum gjeld 718 093 258 725 786 825
Sum egenkapital og gjeld 1136 703 731 1107 254 107

Oslo, 20.03.2024
Styret i SjolystParken AS

-
4 TR

Torstein Twenge Marianne Tvenge
Styrets leder / Styremedlem/daglig leder

SjolystParken AS - 916 252 307
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SjolystParken AS
Balanse per 31. desember
Eiendeler Note 2023 2022
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 3 202 750 10 679 035
Sum immaterielle ejendeler 202 750 10 679 035

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 1 1017 625 077 1017 625 077
Sum finansielle anleggsmidler 1017 625077 1017 625077
Sum anleggsmidler 1017 827 827 1028 304 112
Omlopsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 2 118 115 871 76 B48 548
Sum fordringer 118 115 871 76 848 548
Bankinnskudd, kontanter o.l. 760 033 2 101 448
Sum omlgpsmidler 118 875 904 78 949 996
Sum eiendeler 1136 703 731 1 107 254 107

SjolystParken AS - 816 252 307
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SjalystParken AS
Resultatregnskap per 31. desember

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2023 2022
Annen driftskostnad 104 320 87 163
Sum driftskostnader 104 320 87 163
Driftsresultat -104 320 -87 163

Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pa investering i datterselskap

—_

72 610 403 28 805 775

Annen renteinntekt 2 1905 127 522 013
Annen rentekostnad 2 26 791 734 24 581 729
Resultat av finansposter 47 723 795 4 746 059
Resultat for skattekostnad 47 619 476 4 658 896
Skattekostnad pa resultat 3 10 476 285 <2230 024
Arsresultat 4 37 143 191 6 888 920
Overferinger

Avsatt til annen egenkapital 37 143 191 o
Overfart til udekket tap 0 -6 888 920
Sum overfaringer 37143 191 6 888 920

SjelystParken AS - 916 252 307
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Sjelystparken AS
KONTANTSTROMANALYSE
2023 2022
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fer skattekostnad 47 619 476 4 658 896
+/- Endring i andre tidsavgrensningsposter 62 500 -15 128 124
= Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 47 681976 -10 469 228
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
+ Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 0 0
. Utbetalinger ved kjop av varige driftsmidler 0 0
= Netto kontantstram fra investeringsaktiviteter 0 0
Kontantstammer fra finansieringsaktiviter
+ Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 0 40 435 375
- Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld o3 -25 000 000
+/- Endring ved |&n til naerstiende -77 829 166 -13 545 125
= Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -49 023 391 1 890 250
+/- Effekt av valutakursendringer pa kontanter og kontatekvivalenter 0 0
= Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -1 341 415 -8 578 978
+ Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved periodens begynnelse 2101 448 10 680 426
= Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt 760033 2101 448

05.07.2025 ki 20:09 Brgnngysundregistrene Side 35 av 39



== Br@nngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916252307

Note O Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslaven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder og anbefalinger til god regnskapsskikk for ovrige foretak.

Arsregnskapet er satt opp under forutsetning for fortsatt drift.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets pkonomiske levetid.
Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke a veere forbigaende.
Gjenvinnbart belep er det hayeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er niverdi av fremtidige
kontantstrammer knyttet til efendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omiopsmidler

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslopet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjores pa grunnlag av en individuell vurdering av de
enkelte fordringene.

Skatt
Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring 1 utsatt skatt.

Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skatteokende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Investeringer i datterselskap

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert nedvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes & vaere forbigdende og det méi anses
nedvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfart samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

Kontantstremoppstilling
Kontantstramoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.
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Note 1 Aksjer og andeler i andre foretak m.v.

Eferandel Anskaffelses- Balansefart Andel Andel

kost verdi resultat egenkapital
Anleggsmidler
Drammensveien 165/167 AS 100 % 543 074 690 543 074 690 37 381 731 493 224 526
Drammensveien 169/171 AS 100 % 247 691 949 247 691 949 6218 248 182 121 708
Drammensveien 173/175/177 AS 100 % 226 741 746 226 741746 15630 683 199 427 194
Fram Bygg AS 100 % 116 692 116 692 3022 124 571
Sum 1017 625 077 1017 625077 37 381 731 874 897 999

Alle investeringene ligger i Oslo-omradet.

Selskapet efer 99% i Sjolyst Office Park ANS. Investeringen er bokfart til kr. 0.
Resultatandelen er pa kr. 0,-, og andel egenkapital pa kr. 0,-. Det er ikke gjeld i Sjalyst Office Park ANS.

Note 2 Mellomvaerende med selskap 1 samme konsern

Fordringer 2023 2022
Kortsiktig fordring pa foretak i samme konsern og naerstaende selskap 45 505 468 48 042 773
Mottatt konsernbidrag 72 610 403 28 805 775
Sum 118 115 871 76 848 548
Gjeld 2023 2022
Kortsiktig gjeld til foretak i samme konsern og naerstiende selskap 113 280 758 121 036 826
Sum 113 280 758 121 036 826

Gjeld og fordring renteberegnes med 3,70 %
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Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfart skatt pd ordinaert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 10 476 285 -2 230 024
Skattekostnad ordinaert resultat 10 476 285 -2 230 024
Skattepliktig inntekt:

Resultat fer skatt 47 619 476 4 658 896
Permanente forskjeller -72 610 403 -28 801 143
Mottatt konsernbidrag 72 610 403 14 005 775
Anvendelse av fremfarbart underskudd -47 619 476 0
Skattepliktig inntekt 0 -10 136 472
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -15 974 289 -3081 271
Betalbar skatt pd mottatt konsernbidrag 15 974 289 3081271
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring

Akkumulert fremferbart underskudd -921 593 -48 541 068 -47 619 476

Grunnlag for utsatt skattefordel -921 593 -48 541 068 -47 619 476

Utsatt skattefordel (22 %) -202 750 -10 679 035 -10 476 285
Note 4 Egenkapital

Udekket tap/

Avsetning til Annen Sum

Aksjekapital fond egenkapital egenkapital

Pr. 31.12.2022 400 000 000 0 -18 532 718 381 467 282

Arets resultat 37 143 191 37 143 191

Kapitalnedsettelse -200 000 000 181 467 282 18 532 718 0

Pr 31.12.2023 200 000 000 181 467 282 37 143 191 418 610 473

Kapitalnedsettelsen ble vedtatt av generalforsamlingen i 2023, men ferst registrert i Branneysund i 2024.
Det er ikke kommet noen kreditorinnsigelser p& kapitalnedsettelsen.

Note 5 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i SjelystParken AS pr. 31.12 bestér av:

Antall Pélydende Bokfert

Ordinzere aksier 400 000 500,0 200 000 000
Sum 400 000 200 000 000
Eierstruktur
De starste aksjonaerene i ¥ pr. 31.12 var:

Ordinare Eierandel Stemmeandel
Fram Realinvest AS 200 000 50,0 50,0
Titas Eiendom AS 200 000 50,0 50,0
Totalt antall aksjer 400 000 100,0 100,0
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Note 6 Pantstlllelser og garantier

Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier 31.12.2023 31.12.2022
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner -600 000 000 -600 0C0 000
Langsiktig gjeld som forfaller senere enn 5 ar 0 0
Bokfert verdl av pantsatte efendeler i datter utgjor: 31.12.2023 31.12.2022
Faste eiendommer 908 640 294 918 599 180
Sum 908 640 294 918 599 180

Som sikkerhet for selskapets langsiktige gjeld, er det stilt pant i datterselskapene sine eiendommer,

Note 7 Lennskostnader

SjelystParken AS har ikke hatt lsnns- eller personalkostnader i 2023 og det foreligger heller ingen slike
forpliktelser.
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