== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

975713 393

Eiersekgonssameie

SAMEIET GABELSGATE 46
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

18.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.04.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 098 265 1965 346
Sum inntekter 2098 265 1965 346
K ostnader

L gnnskostnad 91 280 68 460
Annen driftskostnad 1623536 1891 242
Sum kostnader 1714 816 1959 702
Driftsresultat 383 449 5644

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 21212 23457
Sum finansinntekter 21212 23 457
Annen finanskostnad 38 257 42 604
Sum finanskostnader 38 257 42 604
Netto finans -17 045 -19 147
Resultat far skattekostnad 366 404 -13 503
Arsresultat 366 404 -13503
Totalresultat 366 404 -13503

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 366 404 -13503
Sum overferinger og disponeringer 366 404 -13503
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 50 409 70048
Andre fordringer 113312 101 104
Sum fordringer 163721 171152
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 541 006 1307613
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 541 006 1307 613
Sum omlgpsmidler 704 727 1478 765
SUM EIENDELER 704 727 1478 765

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 225 568

Udekket tap 140 836
Sum opptjent egenkapital 225 568 -140 836
Sum egenkapital 225 568 -140 836
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 370003 494 603
Sum annen langsiktig gjeld 370003 494 603
Sum langsiktig gjeld 370003 494 603

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 142 216
Leverandergjeld 68 922 1071 236
Annen kortsiktig gjeld 40 092 53 546
Sum kortsiktig gjeld 109 156 1124998
Sum gjeld 479 159 1619 601
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 704 727 1478 765
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Virksomheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet :

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2026 347623

975 713 393
Eierseksjonssameie

SAMEIET GABELSGATE 46

v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
18.03.2026

Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2024:

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.

'y

Det er mulig &

levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett

rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending

i Altinn. Navnet pa& representanten,
er 1 tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 08.04.2026

som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

09.04.2026 kI 08:08

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 975 713 393
SAMETET GABELSGATE 46

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 098 265 1 965 346

Sum inntekter 2 098 265 1 965 346

Kostnader

Lennskostnad 91 280 68 460

Annen driftskostnad 1l 623 536 1 891 242

Sum kostnader 1 714 816 1 959 702

Driftsresultat 383 449 5 644

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 21 212 23 457

Sum finansinntekter 21 212 23 457

Annen finanskostnad 38 257 42 604

Sum finanskostnader 38 257 42 604

Netto finans -17 045 -19 147

Resultat fer skattekostnad 366 404 -13 503

Arsresultat 366 404 -13 503

Totalresultat 366 404 -13 503

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 366 404 -13 503

Sum overfesringer og

disponeringer 366 404 -13 503
Utskriftedato 08.04.2026 Organisasjonsny 975 713 393 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 975 713 393
SAMETET GABELSGATE 46

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 50 409 70 048
Andre fordringer 113 312 101 104
Sum fordringer 163 721 171 152
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 541 006 1 307 613
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 541 006 1 307 613
Sum omlepsmidler 704 727 1 478 765
SUM EIENDELER 704 727 1l 478 765

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 225 568
Udekket tap 140 836
Utskriftedato 08.04.2026 Organisasjonsny 975 713 393 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 225 568 -140 836
Sum egenkapital 225 568 -140 8386
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 370 003 494 603

Sum annen langsiktig gjeld 370 003 494 603

Sum langsiktig gjeld 370 003 494 603

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 142 216

Leverandergjeld 68 922 1 071 236

Annen kortsiktig gjeld 40 092 53 546

Sum kortsiktig gjeld 109 156 1 124 998

Sum gjeld 479 159 1 619 601

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 704 727 1l 478 765
Utskriftedato 08.04.2026 Organisasjonsny 975 713 393 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 975 713 393
SAMETET GABELSGATE 46

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00

- alle poster oppgitt i hele tall
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0BOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 5762
SAMEIET GABELSGATE 46
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Velkemmen til &rsmete i SAMEIET GABELSGATE 46

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved 4 delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
18. mars 2026 kl. 19:00, Gabelsgate 46 A, hos Sigurd Grenneberg (5. etasje).

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til metet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Oppussing av inngangspartier (utvendig/innvendig)
8. Oppussing av inngangspartier - finansiering

9. vValg av fillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET GABELSGATE 46

2av17
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Hanna Mever Thuestad er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Velges i rsmotet

3av17
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg

1. 5762 Arsregnskap 2025.pdf

2. 5762 Sameiet Gabelsgate 46.pdf
3. Arsrapport 2025.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 25 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 95 000.

4dav 17
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Sak 7
Oppussing av inngangspartier (utvendig/innvendig)

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

| henheld til diskusjoner pa arsmetet 2025, har styret innhentet tilbud pa oppussing av inngangspartiene i
Gabels gate 46 A/B. Arbeidene omfatter utskifting av inngangsderer og oppgradering av utvendige veggflater,
samt innvendige arbeider med utskifting av gulv, sparkling og maling av vegger, nedforing av himling for & skjule
elektrisk anlegg og utskifting av belysning. Styret har vedtatt 4 g4 videre med forhandlinger med én leverandar,
Bygardspartner AS, for inngaelse av avtale og 4 iverksette arbeidene, med forbehold om godkjennelse fra
arsmetet.

Forslag til vedtak
Styret gis fullmakt til 4 innga avtale med entreprener of iverksette oppussing av inngangspartiene (utvendig og
innvendig), herunder & foreta nedvendige justeringer innenfor tiltakets ramme og felge opp gjennomfaringen.

Sak 8
Oppussing av inngangspartier - finansiering

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Tilbudet fra entreprener beleper seg til NOK 600 000 inkl. mva. Styret tar heyde for at arbeidene kan bli nce
dyrere, og legger derfor NOK 800 000 inkl. mva. til grunn, ettersom materialvalg og andre forhold kan pavirke
prisen. Sameiets likviditet er god, og det er styrets ambisjon & dekke en betydelig andel av kostnadene over
sameiets oppsparte midler.

Forslag til vedtak

Styret gis videre fullmakt til & giennomfare finansieringen av tiltaket, herunder a innkreve innbetaling for
andelen av kostnadene som ikke dekkes av sameiets eksisterende midler

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i moatet

5av17
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Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i moatet

Gav1l/
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SAMEIET GABELSGATE 46
ORG.NR. 975713393, KLIENTNR. 5762
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2043887 1965276 2043942 2043942
Andre inntekter 3 54 378 70 12 000 12 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2098265 1965346 2055942 2 055942
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -11 280 -8 460 -11 680 -13 395
Styrehonorar 5 -80 000 -60 000 -80 000 -95 000
Revisjonshonorar 6 -10 593 -5834 -9 500 -6 500
Forretningsfarerhonorar -95 680 -91 308 -97 000 -99 800
Konsulenthonorar -7 780 -13 833 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -110 872 -391 429 -185 000 -190 000
Forsikringer -189 223 -192 550 -200 000 -224 000
Kommunale avgifter 8 -349 964 -318 917 -364 427 -353 371
Energiffyring 9 -465 087 -490 916 -530 000 -450 000
TV-anlegg/bredband -102 648 -134 746 -156 000 -105 000
Andre driftskostnader 10 -291 688 -251709 -227 000 -262 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1714816 1959702 -1870607 -1809 066
DRIFTSRESULTAT 383 449 5644 185 335 246 876
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 21212 23 457 20 000 20 000
Finanskostnader 12 -38 257 -42 604 -39 000 -35 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -17 045 -19 147 -19 000 -15 000
ARSRESULTAT 366 404 -13 503 166 335 231 876
Overfaringer:
Udekket tap: 0 -13
Reduksjon udekket tap: -140 836 0
Til opptjent egenkapital: 225 568 0
Vedlegg 1 7av17 5762 Arsregnskap 2025.pdf
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SAMEIET GABELSGATE 46
ORG.NR. 975713393, KLIENTNR. 5762
BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 50 409 70 048
Forskuddsbetalte kostnader 113 312 101 104
Driftskonto OBOS-banken 539 870 1256 515
Sparekonto OBOS-banken 1135 1097
SUM OML@PSMIDLER 704727 1478 765
SUM EIENDELER 704727 1478 765
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 225 568 0
Udekket tap 0 -140 836
SUM EGENKAPITAL 225 568 -140 836
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 13 370 003 494 603
SUM LANGSIKTIG GJELD 370 003 494 603
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 40 092 53 546
Leverandergjeld 68 922 1071 236
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 50 000) 0 0
Palgpte renter 142 216
SUM KORTSIKTIG GJELD 109156 1124 998
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 704727 1478765
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 16.02.2026
Styret i Sameiet Gabelsgate 46
Hanna Meyer Thuestad’/s/ Sigurd Grenneberg/s/ Hanne Inger Bjurstrem/s/
Jens Frydenlund Nordhus Finanger/s/

Vedlegg 1 8av 17 5762 Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 043 887
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 043 887
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Annet 3 15 000
Annet 4 39 375
Forsinkelsesrenter 3
SUM ANDRE INNTEKTER 54 378
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 280
SUM PERSONALKOSTNADER -11 280

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE §

STYREHONORAR

Honorar il styret gjelder for perioden 2024/2025 -80 000

SUM STYREHONORAR -80 000
Vedlegg 1 Qav1/ 5762 Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 6

REVISJONSHONCRAR

Revisjon -10 593

SUM REVISJONSHONORAR -10 593

NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/'vedlikehold bygninger 28 090

Drift/vedlikehold utvendig anlegg 26 623

Drift/'vedlikehold heisanlegg 45 139

Drift/vedlikehold brannsikring -1 000

[Egenandel forsikring -10 000

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -110 872

NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlepsgebyr -297 974

Feie- og tilsynsgebyr 6 318

Renovasjonsgebyr -45 672

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -349 964

NOTE 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -38 528

Fjernvarme -426 560

SUM ENERGI / FYRING -465 087

NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -12 204

Datautstyr -11 875

Annet driftsmateriale -1250

Vaktmestertjenester -182 813

Renhold ved firmaer -74 878

Andre driftskostnader -3 644

Andre kontorkostnader -58

Kontingenter -2 194

Bank- og kortgebyr -2 785

Jreavrunding 13

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -291 688

NOTE 11

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte Gjensidige 18 851

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1907

Renter av sparekonto i OBOS-banken 38

Andre renteinntekter 416

SUM FINANSINNTEKTER 21212

NOTE 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -36 757

Andre rentekostnader -1 000
Vedlegg 1 10 av 17 5762 Arsregnskap 2025.pdf
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Renter og provisjon kassekreditt -500
SUM FINANSKOSTNADER -38 257
NOTE 13
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS
Flytende rente
Opprinnelig 2012 -593 251
Nedbetalt tidligere 103 882
Nedbetalt i ar 124 600
-364 769
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -364 769
Vedlegg 1 Mav17 5762 Arsregnskap 2025.pdf
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet 1 SAMEIET GABELSGATE 46 Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 975713393

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET GABELSGATE 46.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2025 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovk
+ Resultatregnskap 2025 ovkrav, og
« Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2025, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: AYJUQO-D35IE-YAACN-AQOT5-4527)-E1CCO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de

Ved?ggatﬁ land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 12 av 17 5762 Sameiet Gabelsgate 46.pdf
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Hans Petter Urkedal

Partner

Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5994-4-644113
1P: 188.95 0ux.000x

2026-02-23 13:05:36 UTC

QES

=== bankip (Y

Penneo Dokumentnokkel AYJUO-D35IE-YAACN-AOQOT5-4527J-E1CC0O

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstenester, se https:/feutl.penneo.com. ko bekrafie de k feke b el N

an bekrefte de tografiske bev ved hielp. av Penpegs
Vedlegg 2 13av fzjhdator, https://] e%ioiomlvalidﬁ?%e@\g@ﬁéet éea e(isgate 46.pdf

valideringsverktay for digitale signaturer.
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STYRETS ARBEID | 2025

STYREMOTER
Det ble avholdt totalt fem styremgter i styrets periode (20.mars 2025 — 19. mars

2026). Styret har uformell kontakt mellom megtene ved behov.

OPPUSSING AV INNGANGSPARTIER {(UTVENDIG/INNVENDIG)
| forbindelse med oppussing av inngangspartiene har styret, ved Jens F. og Sigurd

G., innhentet tilbud og gjennomfert befaringer med fire tilbydere. Styret vurderte
det slik at Bygardspartner AS leverte det beste tilbudet. Tilbudet omfatter
utskiftning av ytterderer, nytt gulv, maling og belysning. Tilbudet belaper seg fil
NOK 600 000 inkl. mva. Styret tar hgyde for at arbeidene kan bli noe dyrere, og
legger derfor NOK 800 000 inkl. mva. til grunn, ettersom materialvalg og andre
forhold kan pavirke prisen. Sameiets likviditet er god, og det er styrets ambisjon a

dekke en betydelig andel av kostnadene over sameiets oppsparte midler.

| forbindelse med oppussingen vil styret ogsa be alle som ikke allerede har gjort det
om & oppdatere dor- og postkasseskilt, slik at inngangspartiene fremstar mer

helhetlige og ryddige. Skilt ma anskaffes av den enkelte beboer.

UONSKET BESQK
Sameiet har i lapet av det siste aret veert plaget med gjentatte uenskede besok og

overnattinger i kjelleren. Det ble utfert haerverk i kjelleren, og det matte ryddes og
males. Toalettet matte ogsa erstattes. Vedkommende ble observert flere ganger, og
skal ogséd ha oppholdt seg i andre bygarder i omradet. Styret kontaktet politiet og
anmeldte forholdene. Personen ble ilagt besgksforbud og informert om at mer
alvorlige tiltak vil bli iverksatt ved nye hendelser. | lapet av sommeren ble det i
tillegg meldt om innbrudd i enkelte av bodene. Det er uklart om det er en

sammenheng mellom hendelsene.

Det ble installert nye smekklaser, og styret vurderte ogséd om en utskiftning av hele
lasesystemet ville vaare hensiktsmessig. Et nytt lasesystem er anslatt & koste rundt
NOK 100 00Q. Ettersom det ikke er meldt om nye observasjoner siden slutten av

januar, har styret valgt & avvente en eventuell utskiftning av lasene.

Vedlegg 3 14 av 17 Aldrsrapport 2025.pdf
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BRANNSIKKERHET
Vaktmester har gjennomgatt bygget mht. brannsikkerhet. Det er avtalt at han jevnlig

foretar test av brannvarslerne. Styret vil minne om at alle beboere skal serge for
egen brannsikkerhet i leilighetene, det innebaerer som et minimum & ha funksjonelle
brannslukningsapparater i leilighetene. Under fjorarets arsmete papekte styret ogsa
at inngangsdgrer til leilighetene som ikke er brannsikre métte skiftes ut. Dette er
den enkelte eiers ansvar. Styret kan ikke se at alle aktuelle derer er blitt byttet ut, og

@nsker derfor & minne sameiet pa dette.

DUGNAD
Det ble avholdt en hyggelig dugnad 4. juni med pizza og vin. Kjelleren ble vasket,

og det ble ryddet i bakhagen samt i hekken pa fremsiden av bygget. Styret hadde
ogsa som ambisjon & male siste strek pa rekkverket, men dette lot seg ikke gjore pa

grunn av regn.

BAKHAGEN
Vaktmester gjennomferte en betydelig nedskjeering og opprydding i hagen.

Kostnadene ble delt mellom sameiet og Vestheimgata 6.

KOMMUNIKASJON
Sameiets Facebook-gruppe ble lagt ned til fordel for Vibbo, som er OBOS sitt

kommunikasjonsverktay for boligselskaper. Styret gnsker i starre grad & benytte
Vibbo fremover, og understreker derfor viktigheten av at bade eiere og leietakere
oppretter bruker. Dette gjer det ogsa enklere for styret & holde oversikt og sikre

oppdatert kontaktinformasjon til beboerne i sameiet.

NORGESPRIS
Sameiets besluttet @ innga avtale om Norgespris.

NEDBETALING AV LAN
Sameiet har hatt et lan hos OBOS-banken siden 2012 med hay rente (7,05 %). Det

er uklart hva lanet opprinnelig ble tatt opp til. Styret besluttet i fjor & betale ned
NOK 100 000 pa lanet, og samtidig redusere nedbetalingstiden. Lanet utgjer per i
dag ca. NOK 367 000, og gjenveerende lepetid er besluttet halvert.

VEDLIKEHOLDSGJENNOMGANG
OBOS Prosjekt AS vil denne varen gjennomfare en tilstandsvurdering av taket.

Vedlegg 3 15av17 Aldrsrapport 2025.pdf
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Deltagelse pa Arsmete 2026

Arsmatet avholdes 18.03.26
Selskapsnummer: 5762 Selskapsnavn: SAMEIET GABELSGATE 46

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

16 av 17
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1 0OBOS Follo OBOS Stor-Bergen OBOS Nordvest
Posthoks 393 Alnabru Haugenveien 13 Inger Bang Lunds vei 4 Ystenesgata 6B
0614 Oslo 1423 Ski 5059 Bergen 6003 Alesund
Telefon: 22 86 55 00 OBOS @stfold OBOS Vestfold OBOS Midt-Norge
E-post: oef@obos.no Storgata 5 Storgaten 20 Ranheimsvegen 9
www.obos.no 1607 Fredrikstad 3126 Tensberg 7044 Trondheim

0OBOS Rogaland OBOS Innlandet

Laberget 22 Vangsvegen 143

4022 Stavanger 2321 Hamar
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