== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

834 852 152

Aksjeselskap

ASVILLABYGGI|

v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Andreas Raastad
20.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 01.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 834852152

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1982 856 1927 268
Sum inntekter 1982 856 1927 268
K ostnader

L gnnskostnad 114 100 91 280
Annen driftskostnad 1679 969 2113648
Sum kostnader 1794 069 2204 928
Driftsresultat 188 787 -277 660

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 12 308 14 095
Sum finansinntekter 12 308 14 095
Annen finanskostnad 274 623 293 330
Sum finanskostnader 274 623 293 330
Netto finans -262 315 -279 235
Ordinaert resultat far skattekostnad -73527 -556 895
Ordinaert resultat etter skattekostnad -73 527 -556 895
Arsresultat -73527 -556 895
Totalresultat -73 527 -556 895

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -73527 -556 895
Sum overfaringer og disponeringer -73 527 -556 895
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2128593 2128593

Sum varige driftsmidler 2128593 2128593

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 2128593 2128593
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 2 506

Andre fordringer 54 821 132 069
Sum fordringer 57 327 132 069
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 807 588 506 793
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 807 588 506 793
Sum omlgpsmidler 864 915 638 862
SUM EIENDELER 2993 508 2767 456

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 234000 234000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 234000 234 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 761 966 6 688 439
Sum opptjent egenkapital -6 761 966 -6 688 439
Sum egenkapital -6 527 966 -6 454 439
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9380134 8 620 269
Sum annen langsiktig gjeld 9380134 8 620 269
Sum langsiktig gjeld 9380 134 8 620 269

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1263 1746
Leverandargjeld 98 268 581 567
Annen kortsiktig gjeld 41 809 18 313
Sum kortsiktig gjeld 141 340 601 626
Sum gjeld 9521 474 9221895
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2993 508 2767 456
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 672656

834 852 152

Aksjeselskap

AS VILLABYGG I

v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Andreas Raastad
20.03.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrense, 04.09.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

01.06.2022 kl 15:57

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 834 852 152
AS VILLABYGG T

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 982 856 1 927 268

Sum inntekter 1 982 856 1 827 268

Kostnader

Lennskostnad 114 100 91 280

Annen driftskostnad 1 679 269 2 113 648

Sum kostnader 1 794 069 2 204 928

Driftsresultat 188 787 -277 660

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 12 308 14 085

Sum finansinntekter 12 308 14 085

Annen finanskostnad 274 623 293 330

Sum finanskostnader 274 623 293 330

Netto finans -262 315 -279 235

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -73 527 -556 895

Ordinert resultat etter

skattekostnad -73 527 -556 895

Arsresultat -73 527 -556 895

Totalresultat -73 527 -556 895

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -73 527 -556 895

Sum overferinger og

disponeringer -73 527 -556 895
Utskriftedato 04.09.2021 Organisasjonsny 834 852 152 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 834 852 152
AS VILLABYGG T

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 2 128 593 2 128 593
Sum varige driftzmidler 2 128 593 2 128 593

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 2 128 593 2 128 593
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 2 506

Andre fordringer 54 821 132 069
Sum fordringer 57 327 132 069
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 807 588 506 793
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 807 588 506 793
Sum omlepsmidler 864 915 638 862
SUM EIENDELER 2 993 508 2 767 456

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 234 000 234 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 234 o000 234 000

Utskriftedato 04.09.2021 Organisasjonsny 834 852 152 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 761 966 6 688 439
Sum opptjent egenkapital -6 761 966 -6 688 439
Sum egenkapital -6 527 966 -6 454 439
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 380 134 8 620 269

Sum annen langsiktig gjeld 9 380 134 8 620 269

Sum langsiktig gjeld 9 380 134 8 620 269

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 263 1 746

Leverandergjeld 98 268 581 567

Annen kortsiktig gjeld 41 809 18 313

Sum kortsiktig gjeld 141 340 601 626

Sum gjeld 9 521 474 9 221 895

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 993 508 2 767 4586
Utskriftedato 04.09.2021 Organisasjonsny 834 852 152 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 834 852 152
AS VILLABYGG T

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Digitalt arsmegte/generalforsamling 2021 i Villabygg | AS.

Grunnet den pagaende pandemien vil det ordinzere arsmate i Villabygg | AS bli avholdt digitalt pa
www vibbo.no.

s Motet apner 12. mars kl. 12.00, og er apen for avstemming i 8 dager.
s Motet lukkes 20. mars kl. 12.00.

Hvordan deltar du?

Ga inn pa Vibbo.no for & delta. Dersom vi har registrert ditt mobiltelefonnummer, vil du motta en
SMS med lenke til matet. Alternativt kan du logge deg inn direkte pa vibbo.no med bank ID.

(Vi anbefaler Google Chrome som nettleser for brukere av Vibbo.no)

Alternativ deltagelse

Kan du ikke delta pa det digitale arsmgtet, anbefaler vi at du leverer vedlagte stemmeseddel (siste
side i denne innkallingen) til styret pa e-post: villabygg1@styrerommet.no, alternativt kan
stemmeseddel legges i postkassen til Irmingard Kolflaath, innen nevnte frist.

Til behandling foreligger:
1. Godkjenning av mgteinnkallingen.
2. Valg av protokollvitner som signerer protokollen i tillegg til styreleder.
- Kathrin Hagas og Tone Anita Repseth signerer protokollen.
3. Godkjennelse av arsrapport og arsregnskap for 2020.
4. Godtgjarelse til styret.
-Styret har foreslatt kr. 100.000,- i sitt budsjett.

Saker fra styret og innkomne forslag:

5. Betaling for lading av elbiler.

6. Endring av tekst i Husordensregler vedr. elbil

7. Kirsebeertraer og faktura elbil

8. Ytterdarer

9. Hekk ut mot @sterliveien

10.Dugnad kun én gang pr. ar

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg i inkallingen.

Valg av tillitsvalgte:
11.Valg av 2 varamedlem for 1 ar

- Gunn Irene Rolsdorph og Odd Hermansen.
12.Valg av valgkomite

- Karin Bayum Fossheim og Per Kristian Overvik

Signert protokoll blir gjort tilgjengelig for eierne pa Vibbo.no, etter avholdt mate.
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2 Villabygg | AS

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Irmingard Kolflaath Jsterliveien 52 A
Styremedlem Per Jgrgen @degaard Dsterliveien 46 B
Styremedlem Eva Elisabeth Foss Isterlisveien 52 B
Varamedlem Gunn Irene Rolsdorph Dsterliveien 52 B
Varamedimg Erik Ruud Dsterliveien 52 B

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner. Aksjeselskapet sgrger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Villabygg | AS

Aksjeselskapet bestar av 36 leiligheter knyttet til aksjer.

Villabygg | AS er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer
834852152, og ligger i bydel Nordstrand i Oslo kommune med fglgende adresse:

Jsterliveien 46,52,54

Gards- og bruksnummer :
159 160 96 97

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Aksjeselskapet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Aksjeselskapet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Villabygg | AS har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.
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3 Villabygg | AS

Styrets arbeid
Styret arbeid i AS Villabygg 1 i styrearet 2020-2021.

Det har veert spesielt ar & drive styrearbeid i korona-tiden, og styremgtene har kun foregatt
pr telefon. Vi har likevel gjennomfart 11 styremater, og gjennomfert felgende oppgaver:

Vardugnad/hgstdugnad

Koronatiltak i alle oppgangen via torsdagsvasken (desinfisering av bergringsflater)
Korona-tiltak: tilbud om handlehjelp til beboerne

Uteareal etter elbil-prosjektet er ordnet av graverfirmaet Steinsholt

Gangsti mellom nr 46 og nr 52 over grunnen til nr 50 er ordet av graverfirmaet Steinsholt.
Refusjon fra Oslo kommune ifbm elbil-prosjektet

Elbil-fakturering

Asfaltering av felles innkjersel fra @V inn til blokkene ved nr. 46/50 inkludert nytt
dreneringssluk pa hjernet av nr 46.

Ferdigstilt prosjektet med entreprengr Thorendahl AS inkl. sluttoppgjer.

Lapende vedlikehold

Beskjeering av frukttreer

Byttet ut thujaer ved p-plassen inr 46

Montering av vanntanker i nr 46 og nr. 52/54 av Rerleggertjenesten AS og
Elektrikertjenesten AS, og utvidet varmekapasitet i nr 52/54

Kontroll av temperaturer pa vanntanker

Ferdigstilt styrerom i nr 46 ihht vedtak fra Generalforsamlingen 2020.

Malt veggene der varmtvannsberederne star i nr 46/52/54

HMS-arbeid : HMS-befaring med elektriker. Sjekk av brannvarslere og
brannslokningsapparater.

Fatt satt ned renten pa lanet i banken.

Befaringer itbm ytterdarer, beskjeering av treer, rarlegger- og elektroarbeider, hekk og tak.
Sendt sgknad om forsikringstilbud via OBOS.

Planer og forslag til styret i neste periode:

Lepende vedlikehold

Fealge opp tilbud/spesifikasjoner til ytterderer

Avsjekke tilfluktsrom

Skal ikke gjere noe med tak i 2021. Styret har innhentet flere tilbud bade pa fornyelse og
utskifting av eksisterende tak for & kunne planlegge det pa lang sikt.

Det er i budsjettet for 2021 budsijettert for at OBOS Prosjekt/Teknisk avdeling kommer pa
takbefaring og lager en tilstandsrapport sa snart sngen er borte. Da far vi vite ca hvor langt
frem i tid det ligger & gjere noe med taket. Inkludert i den jobben er vurdering av
sinkbeslag itht. mosedanning, ref forrige styres kommende oppgaver.

Oppmerking av P-plasser

HMS inkl. elektrikerarbeid for & utbedre funn ved forrige HMS-runde

Elbil-fakturering
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4 Villabygg | AS

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir st rettvisende bilde av aksjeselskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede
a@konomiske utvikling er omtalt i rsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 1 982 856 -.
Andre inntekter bestar i hovedsak av fakturering av elbil lading og nakler.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 794 069,-.

Dette er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak mindre kostnader til drift og
vedlikehold.

Resultat
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd péa kr -73 527 - og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2020.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 723 575,-.
Arbeidskapitalen vurderes som tilstrekkelig for & opprettholde normal drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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5 Villabygg | AS

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det satt av midler til ordingert vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1.
januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
AS Villabygg |.

Lan

AS Villabygg | har lan i OBOS Banken.

For opplysninger om lanebetingelser, opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i
regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

Det ma likevel tilfgyes at for videre drift i arene fremover ber man belage seg pé a gke
felleskostnadene ihht indeksregulering pé 3-6% pr ar pa normaldrift uten prosjekter, siden
vére leverandgrer indeksregulerer sine tjenester.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i AS Villabygg 1
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til AS Villabygg 1.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av borettslagets finansielle
« Resultatregnskap for 2020 stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
« Oppstilling over endring av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
disponible midler regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

o Noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumentnolikel: 05220-1GH8Z-XNOC6-3NCLO-ZZ171-UB5PF

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfart, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & uttale oss om dette. Vi har ingenting a
rapportere i s henseende.

Uavhengig revisors beretning AS Villabygg 1 - 2020 side 1 av 2
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|IBDO

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal

legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon~, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnolikel: 05220-1GH8Z-XNOC6-3NCLO-ZZ171-UB5PF

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Uavhengig revisors beretning AS Villabygg 1 - 2020 side 2 av 2
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8 Villabygg | AS
AS VILLABYGG |
ORG.NR. 834 852 152, KUNDENR. 5360
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1974192 1926 240 1974000 1974000
Andre inntekter 3 8 664 1028 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1982856 1927268 1974000 1974000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -11 280 -13 000 -14 100
Styrehonorar 5 -100 000 -80 000 -100 000 -100 000
Revisjonshonorar ¢] -6 266 -8 769 -9 000 -9 000
Forretningsf@rerhonorar -90 945 -88 383 -90 000 -93 000
Konsulenthonorar 7 -3 430 -7 528 -14 000 -40 000
Drift og vedlikehold 8 -682 361 -1179847 -1243000 -273 000
Forsikringer -78 539 -71176 -74 000 -82 000
Festeavgift -104 446 -104 446 -105 000 -105 000
Kommunale avgifter 9 -263 152 -243 553 -264 000 -267 000
Energiffyring -95 458 94 812 -150 000 -150 000
TV-anlegg/bredband -199 682 -171 104 -182 000 -204 000
Andre driftskostnader 10 -155 690 -144 031 -168 000 -166 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1794069 -2204928 -2412000 -1503100
DRIFTSRESULTAT 188 787 -277 660 -438 000 470 900
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 12 308 14 095 0 0
Finanskostnader 12 -274 623 -293 330 -353 000 -267 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -262 315 -279 235 -353 000 -267 000
ARSRESULTAT -73 527 -556 895 -791 000 203 900
Overfaringer:
Udekket tap -73 527 -556 895
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BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 2128 593 2128 593
SUM ANLEGGSMIDLER 2 128 593 2 128 593
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 77 358
Kundefordringer 2 506 0
Forskuddsbetalte kostnader 54 744 131 711
Driftskonto OBOS-banken 201 290 102 473
Sparekonto OBOS-banken 606 298 404 320
SUM OMLO@PSMIDLER 864 915 638 863
SUM EIENDELER 2 993 508 2 767 456
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 14 234 000 234 000
Udekket tap 15 -6 761 966 -6 688 439
SUM EGENKAPITAL -6 527 966 -6 454 439
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 9380 134 8 620 269
SUM LANGSIKTIG GJELD 9 380 134 8 620 269
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 27 455 18 313
Leverandargjeld 98 268 581 567
Palepte renter 1263 1746
Annen kortsiktig gjeld 17 14 354 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 141 340 601 626
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 993 508 2 767 456
Pantstillelse 18 9 851 000 9 851 000
Garantiansvar 0 0
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Oslo, 10.02.2021
Styret i AS Villabygg |

Irmingard Kolflaath/s/ Per Jergen @degaard/s/ Eva Elisabeth Foss/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlagpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1970 352
(Garasje 3840
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1974 192
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Lading av kjeretay, viderefakturering 7 540
Ngkler, viderefakturering. 1124
SUM ANDRE INNTEKTER 8 664
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11
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5§

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 100 000.
| tillegg har styret fatt dekket blomster for kr 1 556 til det avgatte styret.
jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 6 2686.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -719
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 271
SUM KONSULENTHONORAR -3 430
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Swennico/OneCo infrastruktur ladeanlegg -205 203
Tilskudd fra Oslo kommune, infrastruktur ladeanlegg 181 891
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -23 312
Drift/vedlikehold bygninger 252 078
Drift/vedlikehold VVS -188 673
Drift/vedlikehold elektro -59 897
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -142 258
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -3490
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -2 654
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -682 361

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av
bygningene.
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -170 704
Feieavgift -5 565
Renovasjonsavgift -86 883
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -263 152
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container 17721
Skadedyrarbeid/soppkontroll -12 637
Verktay og redskaper -399
Driftsmateriell -6 738
Lyspaerer og sikringer -451
Renhold ved firmaer -56 265
Snarydding -51 252
Andre fremmede tjenester 947
Kontor- og datarekvisita 919
Trykksaker -406
Andre kostnader tillitsvalgte -1 556
Andre kontorkostnader -1 465
Porto -812
Bank- og kortgebyr -2 964
Velferdskostnader -1 158
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -165 690
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 318
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1978
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 252
Kundeutbytte fra Gjensidige 9760
SUM FINANSINNTEKTER 12 308
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan 1 i OBOS-banken -244 286
Renter og gebyr pa lan 2 i OBOS-banken -29 908
Renter pa leverandergjeld -429
SUM FINANSKOSTNADER -274 623
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NOTE: 13
Kostpris/Bokf verdi 2 849 455
Avskrevet tidligere ar -1672 567
Tilgang 1986 1012452
Avskrevet tidligere ar -60 747
SUM BYGNINGER 2 128 593

Gnr.159/bnr.96 M. flere

Tomten er festet av Oslo kommune i 80 ar fra 1950,

Denne kontrakten er forlenget til "evig tid" i henhold til tomtefesteloven § 33
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 234 000 fordelt pa 468 aksjer a kr 500.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med @vrige beboere.
Aksjonaerene eier 13 aksjer hver.

NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til a vaere positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS (lan 1)
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 2,50 %. Lapetiden er 28 ar.
Opprinnelig 2018 -7 911 545
Opprinnelig skning i 2018 -808 595
Nedbetalt tidligere 225 8711
Nedbetalt i ar 212 406
-8 281 863

OBOS banken (lan 2)
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 2,50 %. Lapetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2020 -1 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 27 729

-972 271
Sikkerhet for aksjonasrenes
andelsobligasjoner, opprinnelig -126 000

-126 000
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -9 380 134

NOTE: 17

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Utlegg bebcer, refunderes i 2021 -1 974
Palgpte kostnader i 2020, betales i 2021 -12 380

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -14 354

NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er folgende sikret ved pant:

Pantelan 9 380 134
TOTALT 9 380 134

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 2 128 593
TOTALT 2128 593
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Innkomne forslag og saker fra styret

5. Betaling for lading av elbiler.
Forslagsstiller: Lars Gamborg

Styret i Villabygg 1 har laget et system for dette som bryter med forutsetningene som |4 til
grunn for etableringen. Det gir uheldige utslag slik at prisen blir h@yere hos oss enn pa
enkelte kommersielle ladestasjoner, szerlig nar man lader lite en gitt maned.

Ulike beboere/elbilladere betaler ogsa sveert forskjellige priser pr kwh. De som lader lite
kan betale flere ganger s& hagy kwh-pris som de som lader mye.

Det foreslas derfor at prisen per kwh beregnes ved at summen av alle Villabygg 1's
energikostnader deles pa summen av alt forbruk i Villabygg 1. Dermed fremkommer

en rettferdig pris per kwh uavhengig av om man lader mye eller lite.

Styrets innstilling:

Utfra eksisterende husordensregler, fremkommer det om elbil at brukeren/den som lader
skal betale alle omkostninger ved etablering av ladepunkt. Dette var far vi fikk etablert
infrastrukturen for elbil-lading pa omradene vare. Pa Generalforsamling 2019 ble Sak 2
godkjent. Der godkjente Generalforsamlingen et el-ladeprosjekt med etablering av
infrastruktur for lading av elbiler som omfatter ‘styrking av stremtilgangen inn til hver blokk,
graving og utlegg av ladepunkter og stolper, men ikke selve ladeboksene’. Det betyr at
generalforsamlingen kun har godkjent det & muliggjere for lading og ikke noen kostnader
ifbm drift, og kostnader ifbom med bruk skal belastes de som har aktivert ladeboks.

Det kan for gvrig opplyses om at det med virkning fra 01.01.2021 er kommet nye
bestemmelser i borettslagsloven og eierskifteloven som omhandler elbillading.

Ifom prosjektet ble det installert 3 stremmalere kun for & muliggjere elbil-lading, hvor det
paleper manedlige kostnader pt pa ca kr 440 pr maned. Disse kostnadene mener styret
tilherer forbruket til de som lader, og skal derfor fordeles pa de som har aktivert ladeboks.
Jo flere aktiverte ladebokser, desto lavere kostander pr bruker. Det stemmer ikke at ‘ulike
beboere/elbilladere betaler ogsa sveert forskjellige priser pr kwh.' Og det stemmer heller
ikke at ‘De som lader lite kan betale flere ganger s& hey kwh-pris som de som lader mye.’
Alle betaler samme kwh-pris ganget opp med sitt eget forbruk. Det som varierer er at kwh-
prisen i seg selv oftest er forskjellig fra maned til maned. Det betyr at falgende kostnader
far de som har aktivert ladebokser: kraftpris, nettpris og nettavgift. | tillegg

kommer eventuelt faktureringsgebyr fra OBOS pr faktura.

Styrets forslag til vedtak:

De som har aktivert ladebokser ma betale alle kostnader knyttet til forbruk av strgm,
inkludert kraftpris, nettpris og fast nettavgift. | tillegg ma alle paregne et faktureringsgebyr
fra OBOS pr faktura.
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6. Endring av tekst i Husordensregler vedr. elbil
Forslagsstiller: Halvor Hildrum

En arbeidsgruppe far i oppdrag & utarbeide tekst til neste ekstraordinaere eller ordinaere
generalforsamling. Utgangspunkt til ny tekst til endring av Huscrdensregler i AS Villabygg
| (sist endret av generalforsamling 7. mai 2009) punkt "Ladeplass for elektrisk bil* kan
veere:

Ladeplass for elektrisk bil: Lading av elbil skal forega pa parkeringsplass med tilkoblet
ZapTek ladestasjon. Hver aksjoneer disponerer egen parkering der infrastruktur for elbil-
lading er installert av AS Villabygg |. Av brann- og sikkerhetsmessige arsaker er det ikke
tillatt & lade elbil med ledning fra egen leilighet, eller etablere egne ladepunkter som kan
komme i konflikt med og skade borettslagets infrastruktur.

En av generalforsamlingen godkjent ny tekst skal erstatte navaerende avsnitt i
huscrdensreglene til AS Villabygg I:

Ladeplass for elektrisk bil: Installering av ladeplass for elektrisk bil, krever godkjenning av
styret. Ladeplassen skal plasseres slik at beboer bruker strem fra egen

stremmaler. Beboer skal pase at installeringen skjer forskriftsmessig, og utfgres av
godkjent installatar. Beboer bekoster selv installasjonen av ladeplassen.

Begrunnelsen er at naveerende tekst er utdatert etter at ZapTek anlegget er installert og &
ivareta sikkerheten i borettslaget.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:
Styret utarbeider en oppdatering av teksten.

7.Kirsebeertraer og faktura elbil
Forslagsstiller: Kathrin Hagas

Lurer pa hvorfor kirsebeertreerne ikke ble kuttet i heyden. Treet foran min «baltrass» tar
hele ettermiddagssola - den eneste sola som kan komme inn utenom gjennom taket. Har
bedt om at hayden blir tatt tidligere. Sa fikk jeg kopi av en mail fra en Lars om betaling for
lading av el-bil som jeg ikke skjgnte s4 mye av, hvor det sto noe om ulike priser. Har ikke
mottatt noen faktura enna og fikk el-bil 27.11.20. Ser jo fra appen hva jeg har ladet og skal
vel rett og slett betale for det. Ser gjerne at faktura kommer f.eks hver annen eller maks
hver 3. méned.

Styrets innstilling:

Vi har fatt det forklart fra de arborister (fagfolk) vi har veert i kontakt med ifom anbudene, at
hvis det beskjaeres 2-3 meter fra toppen pa kirsebeertresrne, vil det utfra det punktet vokse
uforholdsmessig mange greiner slik at treet bade blir deformert og tett. Kirsebzertreerne er
klippet maks ifht det de mener er forsvarlig ifht trepleie. Hvis heyden er et problem for de
fleste, ma det vurderes & ta opp eksisterende treer og plante nye treer som et eget prosjekt.
Styret patar seg a sende ut et spgrreskjema for & hare hvor mange som mener at traerne
er et sa stort problem slik de star na at de ma byttes ut, far styret innhenter anbud.
Deretter ma det stemmes over pa en senere generalforsamling. Det ma budsjetteres for
regelmessig beskjeering av treer, minimum hvert 3. ar.

Betaling for elbil-lading: Du far et far et eget fakturagrunnlag for din lading, hvor det
fremkommer samme ladeforbruk som du ser i ZapTec. Pa fakturagrunnlaget fremkommer
det ogsa at du betaler for: kraftpris, nettpris og nettavgift. Det stemmer at du skal betale for
det du har brukt pluss deling av avgiften for malepunktene(nettavgift) som blir lavere for
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hver bruker som kobler seg pa (aktiveres) og et fakturagebyr pa kr 90 pr faktura som
OBOS tar iflg dagens priser.

Nar det gjelder frekvens pa faktura, ser et styret seg nedt til 4 sende ut faktura 2 x pr ar
grunnet mye jobb for styret pr fakturatidspunkt og fakturagebyr Faktura for 1. halvar
kommer ca august (pga ferie), og for 2. halvar ca i februar pafalgende ar.

Styrets forslag til vedtak:
Styrets innstilling tas til etterretning.

8. Ytterdorer: Alle seks ytterdarene ber byttes.
Forslagsstiller: Styret

Saksinformasjon:

Darene vi har na er fra tidlig attitallet. Flere beboere har foreslatt 4 bytte ut eksisterende
ytterderer pga at de er tunge a 3pne og braker nar de smekkes igjen. | tillegg gar derene
innover istedenfor utover, som gjar at slik de star na, er de i strid med brannforskriftene
(HMS). Siden AS Villabygg 1 ma praktisere a gjare ting pa en baerekraftig mate og ta var
del av milijghensyn, har vi ogsa konferert firma om det er mulig & snu eksisterende daerer
slik at vi endrer pa det vi allerede har, men det er ikke anbefalt.

Vi har innhentet tre anbud pa doble aluminiumsdgrer som har lik utforming de vi har na.
Darene leveres standard i metallfargen som mange blokker i Dsterliveien allerede har
anskaffet. Vi beholder callinganlegget vi har som kobles inn i de nye derene. Derene er 2-
lags energiglass med sikkerhetsglass for personsikring i eloksert aluminium av merke
SAPA Building System 2086. Arbeidet er beregnet a ta ca 8 uker fra start til slutt.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:
Alle seks ytterderer skiftes. Styret foreslar a fa godkjenning for en @vre pris pa kr 500 000
inkl mva. finansiert med midler pa selskapets konto.

9. Hekk ut mot @sterliveien
Forslagsstiller: Flere beboere muntlig

Flere beboer har ytret gnske om hekk ut mot @sterliveien. Det er innhentet anbud som
ligger i prisklasse kr 200.000 — 330.000 utfert av firma. Det er i tilbudene foreslatt at det
plantes hekk og legges jord oppa gresset og vannslange/vanningssystem inni jordhaugen.
| tillegg m& man paregne ekte vedlikeholdskostnader, fordi hekken bar beskjseres/pleies
minst hvert tredje ar.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:
Saken avslas. Styret vil pga gkonomi prioritere ytterdgrer.

10. Dugnad kun én gang pr. ar.
Forslagsstiller: Styret

Styrets innstilling:

For & fa sterst mulig oppmete pa dugnader, foreslas det at det blir kun 1 dugnad pr ar, og
at det skjer pa varparten. For de som likevel gnsker en innsats pa hesten, kan det likevel

gjennomferes i beskjedent omfang, og lagres bak terkebasen, sa blir det med containerne
pa varen.

Forslag til vedtak: Kun 1 dugnad pr. ar.
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Valg av nye styremedlemmer.
A. Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Irmingard Kolflaath Dsterliveien 52 B
Eva Elisabeth Foss Osterliveien 52 B
Per Jergen @degard Dsterliveien 46 B
B. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
1. Gunn Irene Rolsdorph ~ @sterliveien 52B
2. ©dd Hermansen Jsterliveien 54 B
C. Som valgkomité for 1 ar foreslas:
Karin Bayum Fossheim Dsterliveien 52 A
Per Kristian Overvik Isterliveien 54 B
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjar de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Renhold
Aksjeselskapet har avtale med Trappevask Service om renhold av fellesarealene.

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
80460449. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast
utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal aksjonaer s@rge for a begrense skadeomfanget mest mulig og prave a
kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa telefon
22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og sarger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonaer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonaers ansvar.

Den enkelte aksjonzer ma selv s@rge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Brannsikringsutstyr

If@lge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst en godkjent rgykvarsler i hver
etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er aksjonzers
ansvar a serge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.

HMS - Helse, milje og sikkerhet

Internkontroll innebasrer at aksjeselskapet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet. Styret ivaretar
internkontrollen av blant annet brannvern, felles elekirisk anlegg og lekeplassutstyr. Har
aksjeselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av
arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjienester og ved dugnad er det spesielle
rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig {(bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke og
godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved henvendelse il
OBOS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa www.energimerking.no
kan aksjonaeren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV
Telia er aksjeselskapets leverander av TY og bredbandstjenester. Har du spgrsmal sa kontakt
Telia kundetjeneste pa telefon 92405050, eller se pa deres hjemmeside www.telia.no.
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Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2019-2020 Infrastruktur og tilrettelegging av el-bil ladning.
2019-2019 Styrket stremkapasiteten inn i alle blokkene.
2019-2019 Oppgradert GETs bredhandsnett.

2019-2020 Reklamasjonsarbeid pa balkongdekker.
2018-2019 Nye tak over balkongene i sverste etasje.

2016- 2016 Rehabilitering av balkongdekker og utskiftning av vinduer.
2016 - 2016 Rehabilitering av vestvegg

2016 - 2016 Varmekabler i takrenner

2015 - 2015 Nye branndarer i kjeller

2014 - 2014 Innstallering av calling-anlegg med video.
2010 - 2010 Renovering av rar.

2009 - 2009 Maling av trappeoppganger

2007 - 2008 Utbedret rate fra balkonger

2004 - 2004 Nye tavler og sikringsskap

2003 - 2003 Verandaer malit
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Analog stemmeseddel - digitalt arsmete 2021 i 5360 i Villabygg | AS.

Dette skjema er for deg som ikke har mulighet til 3 avgi stemme digitalt.
s Mgtet dpner 17. mars kl. 12.00, og er dpen for avstemming i 8 dager.
*  Mgtet lukkes 21. mars kl. 12.00

Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):
Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Saker til behandling:

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.

Sak 1: Godkjenning av meteinnkallingen.

Stemmer: For Mot

Sak 2: Valg av protokollvitner som signerer protokollen i tillegg til styreleder.

- Kathrin Hagas og Tone Anita Repseth signerer protokollen.

Stemmer: For Mot

Sak 3: Godkjenning av arsrapport og drsregnskap for 2020 .

Stemmer: For Mot

Sak 4: Fastsettelse av styrets honorar iht. styrets budsjettforslag kr. 100.000,-.

Stemmer: For Mot

Innkomne forslag.

Sak 5: Betaling for lading av elbiler.

Styrets forslag til vedtak:

De som har aktivert ladebokser ma betale alle kostnader knyttet til forbruk av strgm,
inkludert kraftpris, nettpris og fast nettavgift. | tillegg ma alle paregne et faktureringsgebyr
fra OBOS per faktura.

Stemmer: For Mot
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Sak 6: Endring av tekst i Husordensregler vedr. elbil.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:
Styret utarbeider en oppdatering av teksten.

Stemmer: For Mot

Sak 7: Kirsebeertrzer og faltura elbil.

Styrets forslag til vedtak:
Styrets innstilling tas til etterretning.

Stemmer: For Mot

Sak 8: Ytterdgrer: Alle seks ytterdgrene bgr byttes.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:
Alle seks ytterdegrer skiftes. Styret foreslar a fa godkjenning for en gvre pris pa kr 500 000
inkl mva. finansiert med midler pa selskapets konto.

Stemmer: For Mot

Sak 9: Hekk ut mot @sterliveien.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:
Saken avslas. Styret vil pga gkonomi prioritere ytterdegrer.

Stemmer: For Mot

Sak 10: Dugnad kun én gang pr. ar.

Forslag til vedtak:
Kun 1 dugnad pr. ar.

Stemmer: For Mot

Sak 11: Valg av tillitsvalgte:

Verv Navn pa kandidat For

Varamedlem for 1 ar | Gunn Irene Rolsdorph

Varamedlem for 1 ar | Odd Hermansen.

Valgkomité Karin Bgyum Fossheim

Valgkomité Per Kristian Overvik

Skjemaet leveres/sendes i postkassen til styrets leder, innen fristen 20. mars 21,
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