== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2015 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2015: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

987 739 711

Eiersekgonssameie

SAMEIET RIS SKOLEVEI 13/15
v/Sebra Forvaltning AS
Gladengveien 1

0661 OSLO

01.01.2015 - 31.12.2015

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Gitte Iren Brandal
08.03.2016

Ar 2014: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2015

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2015 2014
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 757 613 771313
Sum inntekter 757 613 771 313
K ostnader

L gnnskostnad -78 819 -18 000
Annen driftskostnad 1004 206 856 169
Sum kostnader 925 387 838 169
Driftsresultat -167 774 -66 856

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1 7749 9340
Annen finansinntekt 18 848 37 389
Sum finansinntekter 26 597 46 728
Annen finanskostnad 6 68 75
Sum finanskostnader 68 75
Netto finans 26 529 46 653
Ordineert resultat far skattekostnad 7 -141 245 -20 203
Ordineert resultat etter skattekostnad -141 245 -20 203
Arsresultat -141 245 -20 203
Totalresultat -141 245 -20 203

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -141 245 -20 203
Sum overferinger og disponeringer -141 245 -20 203
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2015 2014

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 949 949
Andre fordringer 78534 101474
Sum fordringer 79483 102 423
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1392976 1555 335
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1392 976 1555 335
Sum omlgpsmidler 1472 459 1657 758
SUM EIENDELER 1472 459 1657 758

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2015 2014
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1419789 1561 033
Sum opptjent egenkapital 1419789 1561033
Sum egenkapital 1419789 1561 033
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 23755 -4541
Annen kortsiktig gjeld 28 915 101 266
Sum kortsiktig gjeld 52 670 96 725
Sum gjeld 0 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1472 459 1657 758

25.08.2019 kl 02:24 Brgnngysundregistrene Side 3 av 25



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2015 for 987739711

INNKALLING TIL SAMEIERM@TE 2016

Ordinzrt sameiermete | Sameiet Ris Skolevei 13/15, avholdes 8. mars 2016,
kl. 18.00, pd Vinderen Frivillighetssentral, Ris Skolevei 14. Det vil bli avholdt beboermate
retf etter at ordineert samelermete er avholdt

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

i.

KEONSTITUERING
A) Valg av meteleder

B} Valg av referent, samt en eller to personer til 8 underskrive protokollen.

C) Opptak av navnefortegnelse.

I3} Spersméil om metet er lovlig kalt inn og godkjenning av dagsorden.

ARSBERETNING FOR 2015

ARSREGNSKAP FOR 2015
Styret foresidr overfaring av drets resultat 11l balansen.

GODTGJQRELSE TIL STYRET OG REVISOR

INNEKOMNE FORSLAG
i. Forslag til endringer i husordensreglene. Vediegg 1
2. Forslag til seerskilte vedlikeholdstiltak,  Vedlegg 2

VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valgav ! styremedlem for 2 &r
B} Valgav ! varamedlem for 2 &

Oslo, 18.02.15

Styret | Sameiet Ris Skeolevel 13/15

| Mt

; Hvard Lunde

;! Gudbrand Bakken

%}?ﬂ»

& Moahicen
Elisabeth Marheim

I sameiermgtet har sameierne stemmerelt med en stemme for hver seksjon de eier.
Sameieren har rett til & mete ved fullmektig. Navneseddelen leveres i utfvlt stand ved
inngangen.
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ARSBERETNING FOR 2015

1. TILLITSVALGTE
Siden ordinsert sameiermete den 26, februar 2015 har samesets tillitsvalgte veert folgende:

STYRET: VALGT:
Leder: Hallvard Lunde 2015 (2 &n)
Styremedlem:;  Elisabeth Marheim 2014 (2 &)
Styremedlem:  Gudbrand Bakken 2015 (2 4r)
Varamedlem:  Lisett Warming 2013 (2 4n)
Varamedlem:  Herman Midelfart 2014 (2 &)

2. GENFRELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

TILLITSVALGTE OG ANSATTE

Sameiets styre bestér av 2 kvinner og 3 menn.

Sameiet er positiv 1l likestilling og tar sikte pd at det ikke forekommer forskjellsbehandling
P& groon av kjenn ved valg og ansettelser,

BSameiet folger arbeidsmiljslovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje.
Sameiet driver ikke med forsknings- og wviklingsakiiviteter.
Sameiet bar ingen ansatte.

FORRETNINGSF@RSEL OG REVISION
Forretningsforselen er 1 henhold til kontrakt utfert av Sebra Forvaltning AS.

Sameiets revisor er Revisoren AS.

EIENDOMMEN

Sameiet bestdr av 2 hus med il sammen 18 seksjoner, samt en seksjon med 12 garasjeplasser.
Sameiets siendom har girdanr. 41 bruksnr. 719, Sameiet er registrert i enhetsregisteret og
foretaksregisteret med organisasjonsnummer 987 739 711, Med cierseksjon forstds
sameieandel i bebygd elendom med titknyttet enerett til bruk av bolig eller annen broksenhet i
eiendommen. Sameiet forurenser ikke det ytre miljo 1 vesentlig grad utover det som mé anses
normalt for et bohigselskap.

SAMEIETS LAN
Sametet har ingen l3neopptak.
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VAKTMESTERTJENESTER OG SERVICEAVTALER

Sameiet har ved utgangen av 2015 avialer med felgende;
Novak AR (vaktmestertjenester)

Grant og Rent AS {grentareal)

Kitty renhold AS (renhold)

Schindler Stahl (heiser)

Alfa Olis AS (gass)

HMS

Forskrift om systematisk helse-, miljo- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontroliforskriften) ble fastsatt ved kglres. 6. desember 1996 med vizkning fra 1.
januar 1997, Forskriften stiller krav il at den enkelte vircksombet skal systematisere arbeidet
med & etterleve bestommelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystem. Dette
omfatter blant annet kontrollsystem og oppfalging av brannvermn, byggherreforskrifier ved
bygge- og anleggsarbeid, lekeplasser og med clekirisk anlepp op elektrisk utstyr hvor
fordeling av ansvaret er gitt en slik tolkning: boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske
anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid er 1 orden. I forhold til anlegg og utstyr i den
enkelte boenhet er det styrets plikt 8 gjere eier og/eller bruker av den enkelte leilighet
oppmerksom pd det ansvar som de bar for & holde elektrisk utstyr i orden etter gieldende lov
op forskrifl.

Denne plikten er etter styrets oppfatning oppfylt giennom ovennevnte punkt i rsberetningen.

BRANNSIKRINGEUTSTYR

I henhold til forskriftene skal det veere installert reylkvarsler og brannslokningsapparat eller
brannslange 1 alle leilighetene. Eier/beboer har ansvaret for at utstyret finnes og fungerer. 1
garasjekjeller er det satt opp 2 brannslokningsapparater som sameiets styre har ansvar for.

BREDBAND, TV OG TELEFONI
Get's servicetelefon 02123 er dpen ki, 09.00 - 22.00, lerdag/sendag ki. 12.00-20.00,
feil kan ogsé meldes pd www.get.no.

FORSIKRING

Sametets eiendommer er fullverdiforsikret i Giensidige Forsikring, forsikringsmummeret er
76480928 Pullverdiforsikring vil o at forsikeingsselskapet har ansvar for af samelet til enhver
tid har de riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er at forsikringsseiskapet far
melding om vesentlige verdigkninger pd bygninger, f.eks. ved rehabilitering og pdbygging.
Ved totalskade skal erstatningsbelopet dekke oppfering av ny bygning av samme standard og
sterrelse. Forsikringen omfatter ogsé bygningsmessige forandringer den enkelte seksjonseier
giar inne i boligen.
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Den enkelte scksjonseier mé selv serge for & ha hjerdorsikring som dekker innbo og lesere.
Egenandelen pr. skade vil § 2015 uvtgjare kr 6000,-.

Hyvis sameiets forsikring skal benvties, mé beboerne straks melde skaden 1l styret | Sameiet
Ris Skolevei 13/15.

For at sameiet skal motta utbytte mé forsikringen veere aktiv pa generalforsamlingstidspunktet
til Gjensidige. Utbyttet utbetait 1 2016 forventes & bli omtrent som utbetalt § 2015.

EIENDELER OG GJELD - OMSETNING OG TAKSTER

Sameierne far tilsendt skjema med oppstilling over den enkelte seksjons andel av sameiets
inutelcter, utgifter, gjeld og elendeler.

Ligningsverdien fir den enkelie oppgitt pd ligningskontoret.

Omsetning av seksjonene skjer til markedspris. Det finmes ikke takster for seksjonene verken
hos styret eller forretningsforer.

STYRETS ARBEID

Ordineert sameiermate ble avholdt 26. februar 2015. I perioden har det vart avholds 7
styrempter. I tilegg har styret hatt tott oppfelging pé telefon eller via e-post.

Vitrommene,

Bygg og Vatromsgruppen AR foretok 1 lapet av vinteren kontroll av bad/lekkasjevarslere i
samtlige bad og skiftet batterier 1 felerne. Samtidig ble det utarbeidet tegninger med
plassering av luker og folere. Kopi av tegningene ble fordelt til eierne av de respektive
leiligheter,

Porttelefonene.

Det er fremdeles problemer med portielefonene. Etter 10 4r uten & 8 orden pd dette, har styret
kommet 11l det ber vurderes & anskaffe et nytt anlegg. Det er innhentet tilbud om dette for
behandling pd sameiermetet.

Kamera for videoovervikning
Kameraet var ikke 1 funksjon store deler av 2013, Det viste seg at kameraet ikke kunne
repareres og et nvtt er nd pa plass (garanti).

Terrassene

Behovet for & uthedre gulvet pd utvendige terrasser er drafiet under tidligere sameiermeter.
Styret fikk gjennomfert en befaring med tilstandsvurdering av firmaet Oppuss AS tidlig pad
heosten. Konklusjonen var at for fem terrasser er det behov for & skifie alle flisene, mens det
for evrige holder 4 skifie lase fliser. Det er innhentet titbud fra flere firmaer. Styrets forslag
vil bl gjennomgatt pd sameiermetet.

Rystelser i byggene

I forbindelse med arbeidene pa Ris skole (idretisplassen) er det merket rystelser i sameiets
byeg. Det er bl.a. oppdaget sprekker i fiser. Det er tatt kontakt med NCC og gjennomfort
befaring slik at byggenes tilstand er dokumentert 1 forhold til evt. videre seiningsskader,
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Vaktmester/Renhold/Helser.
Det ble inngétt nye avtaler pd ovennevnte omrider i 2014, Disse har etter styrets oppfatning
fungert bra og det har ikke vart ansel som akinelt § endre disse.

Garasjeanlegget ble rengjort pd vanlig méte 1 lopet av véren,

Grantarealer
Klipping av gress, hekker mv., utfares av Grant og Rent AS. Etter styrets oppfatping har dette
fungert bra. Avtalen med firmaet er derfor fornyet.

P& varparten bie trerne langs t-banen felt og erstattet med tuja hekk.

Inngangspartict langs Ris skoleved

Styret har hatt utsirakt kontakt med kommunen om poplene langs Ris skolevel. Treme ble av
kommunen vurdert som sé gamle at beskjmring ikke ville hjelpe. De ble derfor felt pd
cttersommeren. Nir budsjettsituasjonen tilsier det, vil kommunen plante nye treer, Kommunen
vil ikke prioriters 4 reparere bulkene i asfalten 1 stien langs gierdet.

For & utbedre finholdene 1 inngangspartiet, ble den siste poppelen fiemet av styret for jul. Den
var ogsd blitt for gammmel for beskjering. Det vil bli igangsatt arbeid bl.a. med benblikk pd 3
fa fjernet gamle retter i stien og lagt ny asfalt pd stien. Det er innhentet tilbud om dette for
behandling pd sameiermatet,

Trafikken i Ris skolevei

Ovenfor kommunen har styret ogsd tatt opp trafikksituasionen 1 Ris skolevei med snske om
fortau for 4 sikre ferdselen langs veien. Ris Vel er ogsd koblet inn 1 dette. Kommunen
v/Bymiljgetaten har meldt tilbake at forelapig vil ikke dette bli prioritert, men vil bli vurdert i
senere arbeidsplaner.

Fellesantenneanlegget (Get)

Styret har veert i kontakt med Get om tilbud. Det som er aktuelt er 4 inngd tilleggsavtale om
digitalt TV. Da flere beboere kun har analog grumnpakke, har styret valgt 4 ikke gd videre
med dette forelapig.

Sameiets ekonomd

@konomien er som. folge av rettsforliket tilfredsstillende. Det er i 2015 opprettet en
fastrentekonto pd kr 500 000, hvor midlene er bundet til 15.10.2016. 1 tillegg har sameiet en
sparekonto.

For & sikre at fellesutgiftene deldeer lopende uigifier, er det besluttet & vke disse med 20% fra
01.01.2016. Dette er iverksatt av Sebra Forvalining.

Pvrige styrearbeider
@vrige styrearbeider har knyttet seg til lepende oppfalging av ekonomi/drift, gassforsyning
og avregning av denne, nekkelrekvisisioner, mv.

Styret minner om at av sikkerhetsgrunner forestas neldkelrekvisisjon av styrets leder som
formidler til Sebra Forvaltning som har den formelle rekvisisjonsrett. Portipnere til garasjen
skal ogsd bestilles av styrets leder.
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Gave tl sameiet
Crethe og Hans Petter Struksnzes har gitt kr. 10 000 som gave til sameiet. Pengene er satt inn
pé sameiets sparckonto. Styret taldeer for gaven.

3. REGNSKAPET FOR 2015
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2015 og er overfart til balansen under

konto for egenkapital,
Resultatet av driften dret 2015 viser et &raresultat pé kr -141 245,

Styret mener at &rsregnskapet gir o rettvisende bilde av selskapets ciendeler og gield,
finansielle stilling og resultat.

Driftsinntektene i 2015 var totalt ke 757 613,-.
Dette viser en gkning fra budsjett for 2015 pd kr 10 361,-. Hovedirsaken il dette er motfatt
gave pd kr. 10 000,- og utfakturering strom El-bil,

Diriftskostnadens { 2019 var totalt kr 9235 387,-. Dette viser en gkning fra budsjett for 2015 pd
kr 53 137,-. HovedArsaken til dette skyldes vedlikehold uteanlegg og leie av p-plass for
giesteparkering,

Forutsetning om fortsatt drift er tilstede, og &rsregnskapet for 20135 er satt opp under denne
forutsetning, Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.15 som pévitker regnskapet 1
vesenilig grad.

Forgvrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som
fremkommer under noter til regnskapet.

4, KOSTNADSUTVIKLING

RENTER
Rentesatsene 1 DNB pr. den 31.12.2015;

Drifiskonto 0,10 % p.a, inntil kr 200 000.
Plasseringskonto 0,50 % pa innestdende saldo.
Fastrentekonio 1,40 % pa innestiende saldo il 14. oktober 2016.

STRUOMPRISENE
Stremptisene varierer gjennom dret avhengig av drstid, temperatur, nedber og andre rsaker.
Disse nevate forhold gior det vanskeligere 4 spé utviklingen i stromprisene,

ENERGIMERKING AV BOLIG

Fra og med 1. juli 2010 ble det obligatorisk med encrgiatiest for alle boliger som skal selges
eller leies ut. Norges Vassdrags- og energidirekiorat (NVE) har ansvaret for
implementeringen av ordningen. PA www energimerking no kan sameieme selv utarbeide en
energiatiest for sin bolig.
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FORSIKRING

Det vil bli en generell ekning av forsikringspremien i 2016 pi ca. 3 %.
Indeksreguleringen er Iik for alle forsikringsselskap.

Boligselskapets forsikeingspremie blir i tillegg regulert ut fra skadefrekvens og
skadeforebyggende tiitak.

KOMMUNALE AVGIFTER

Renovasjonsavgiften sker med 7 % fra 2015 4l 2016,
Vann- og avlepsavgifen reduseres med 2,0 % fra 2015 il 2016,
Feieavgifien og tilsynsgebyret er foresiatt uendret fra 2015 til 2016,

OVRIGE KOSTNADER

Nér det gjelder de avrige kostnadene i budsjettet har styret regnet med et generell
prisstigning.

3. INNTEKTS- OG KOSTNADSOVERSLAG FOR AR 2016

Styret har satt opp en cversikt over forventede inntekier og utgifter 1 & 2016,
Budsjetet for 2016 ligger vedlagt.

Oversikten er basert pa en ekning av felleskostnadene pd 20 % 1 2016,
Oversikien gir et forventet drsresultat pA kr 12 826,-.

I oversilien er det tatt hensyn 18l de forhold som er nevnt foran.
Forevrig vises til de enkelte tallene 1 oversikien.

Oslo, 18.02.16
Styret | Sameiet Ris Skolevei 13/15

i .
3 B | A [ |
k«l &}\)«LQAA <y égﬁk}fifi.si;.r{w.,f/m/v?}

Hallvard Lunde - , . Elisabeth Marheim
T
747, ;  Gudbrand Bakken
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ﬁm@gpgjﬁxsmmmﬂ

Sameiet Ris Skolevei 1315

2015

Samelet Bis Bkolowat 1318 Cyg.ny, BETIRGTER
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Samelet Ris Skolevei 1315

Besultntreguskap 1015

Npte Regnskap 3815 Budsjer 2015 Regnshap 2014
inntekier:
Fellesutgifter UKL T4 300 676 476
Parhering og garasje 36935 3 904 35 104
Amdre inntekier 1 361 0 39633
Sum inmiekter i 78T 413 TAT 264 771 313
Deifiskeostnader:
{annskosinader 2 ST RIG ¥ ~15 453
Dreiftshantnador 3 458 96 436 100 433 434
Vaudlikcholdskostaader 4 4al 786 304 200 281648
Honorarer 5 &7 613 6 350 S 139
Forsikringer [ 61 784 H2 000 45 397
Andre kostoader 7 14927 2400 1§31
Sum drifishosuades 235 387 872 336 B3R 165
Driftsresuliat -167 774 -124 86 -66 §8¢
Finansinniekter 8 206 507 2000 46 718
Finanskostaader 68 & 75
Sum fieansinut.- 0g hostnsder 6518 53 00b 46 653
Resuiiat -{41 245 -7 986 -3 203
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Sameiet Ris Skolevei 1215

Balanse

Mote 2015 2014
Fiendelor:
Anlegesmidier:
Owmlsgmmidien
Kundefordringer 949 949
Andre kortsiktige fordringsr & 3948
Forskuddsbetalte kostnader 9 54 568 65 824
Brenselregnskap 23974 31702
Bark 1 1392 976 13553338
Sum omispemidier 1 47Z 453 i 657 758
Sum elendeler _ 1472 449 I 68T 788
Egenkepital op gleld:
Epenkapital
Egeokapitat 11 1419789 1561033
Sum egerkapital 1 419 788 1 561 033
Langsiktig gjeld
Kortsiltig gields
Leverandergjeld 12 23 755 -4 541
Forskuddsbetatie felleskostnader 28915 19 266
Pélepte kosinader Q 82 000
Sum kortsilctig gield 52670 96 725
Sum plold sp egenhapital 472458 1657 758
Arbeidskapital:
Omigpsmidier 1472 459 1 657 758
Kortsiktig gield 52670 96 725
Sam Arbeidskapital 1419789 1568833

Oslo, 18.02.2016
Styret for Spmelet Ris Skolevei 1313

| o :
7oz ¢ Gadbrand Bakkd
Styreleder Styremedlem

G Hoaheenn)
Hiisabeth Marhein
Styremediem
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Neter (1 regnskapet

Regnskapet for 2015 bestdr av resultateegnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt i sarnsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

1 elerseksionssameier aktiveres ikke etendommen i balansen, i det eiendotomnen fremkommer som en ideel! andel
for den enkelte scksjonseier. Alle vigifier il rehabilitering og pikostninget kostnadafores fortlepende i den
perioden tiltakene utfpres. Den verdigkning som rehabiliterings- og pakostningstiltakene medforer tilfaller den
enkelte sameier uten af tiltaket aktiveres i sameiets balanse. 1 situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles neopptak i sameiet, vil lineopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sapaetets innkrevde fellesutgifter. I slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremstd som negativ, fordi siendelene
som er knyttet til tiliaket ikke vil fremkomme § balansen.

Camlopsmidier og korbsiktiy glald
DOnlepsmidier og kortsiktig gield emfatter nonmalt poster som forfaller il beiating innen oft 4r ctter siste dag i
regnskapsérot,

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer fares opp § balansen #il pilydende etter fradrag for avsetning til piregnelig
tap. Avsetning Hl piregnolip tap gieres pé grunelag av en individuel! vurdering av de enkelte fordringene.

Ansatte
Det er ingen ansalie § sameiet, pd dette grunnlag kommer de ikke innunder regelen om obligatorisk
tjenestepensjon -OTP.

Egenkapital
Sameiets rsresultat blir lagt 41 egenkapitalen og tilsvarer dreis endring 1 egenkapitalcn.

Inntekter

Fellesutgificne er utfakturert etisr gieldende eierbrek basert pa scksjonsbegjzringen. Inntekisforingen av
innkrevde felleskostnader skjer manedlig. Inntekiene bokfpres med verdien av vederlaget pi
transaksjonstidspunktes,

INMLEDNING
Sameict besthr av 19 seksjoner, av disse er 18 boligscksjoner, | garasjeseksjoner.

Note § Drifisinntelt

Fellesutgifter 718316
Parkering og garasje 36 936
Andre innfekter 10 361
Sum inptelder 757 613

Rote 2 hennskostnadez

Gaver/tilshudd til ansatte 3181
Styrehonorar -82 406
Sum lennskostnader =78 819

Avsetning for honorar til tidiigere styreleder p kr. 100 (00,- er na tilbakefisrt i sin helhet
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Heote 3 Driflskostnader
Diiverse drifiskostnader 813
Kabel-TV, antenneaviegy 46 948
Lete fokaler 36 000
Matteleie 4 538
Offentlige avgifier 136 045
Renhold 54 125
Soebrevting 2750
Strem/oettleie 03 315
Vekimestertjenester 72743
Yariabel vakimesterticnester 1019

Sum driftskestnader 458 196

Note 4 Veditkeholdskostnadar
Veditkebold brannvernanlegg 1650
Vedlikebold bygninger 66 142
Vediikchold EL 7200
Vedlikebold fyranlegg/service 22611
Vedlikebold garasicanlegs 18200
Vedlikehold heiser 28 938
Vedlikehold uteantogg 218 570
Vedlikehold VVS 38475

Sum vedlikeholdskostnader 461 78R

Note 5 BEonozxaver
Andre bonorar 6 744
Forremingsforsel 47 760
Konsulenthonorar 234
Revizjenshonerar 12875

Sum: honorarer &7 613

Sebre Forvaltning er forretningsfarer for

Revisor for sameiet er Revisoten AS

Revisjorshonararet glelder § sin helbet lovpilagt revisjon.

Meote § Fozsibzing
Forsikringspremie 61 784

Sum forsikeing 61 784

Sameist er forsikeet 1 Gjensidige Forstkring med forsikringsnummer 76480928,

Semeier fikk { 2015 uthetalt undeuthytie pi ke 10 361 {for foet 2014) Ba Ojencidipe Fovsikring,
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Note T Bndre kostander
Bank og korigebyr 1974
Diverse kosinader 4 460
Heis~/alarmtelefon 3 965
Portofeopiering 5428
Sum andre kestnader 14927
Mote 8 Finansinntekier
Renteinniekter fra bankkonti 18 848
Kundeutbyite fra Gjensidige 7749
Sum finansinotekicr 26 597
HNote 9 Bndre kortaiktige fordringer
Forshkunddshetalte kostander
Forsikring januar tif november 2016 54 560
Sum andre kortsiktige fordringer 54 568
Note 10 Bank
Drifiskonto 1781s
Fastrentekonto - 501 266
Sparekonto 873 8§94
Sum bankinnsiadd 1392978
Note 11 Egenkapital
01.01.2815 Bevegelse 31122015
Annen egerdapital 1561633 -141 245 1419788
Sum egenlapital 3561433 ~14% 245 14197388
Hote 12 Leverandorgield
Annen kortsiktig gield
Hafslund Fakturaservice 19316
Scbra Forvaltning 1046
Movak AS 88
Vindern Blomster i 505_
Sum sonen kertsiktig gjeld 23758
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Sameiet Rizs Skolevei 1315

Budsjett 2016

Budsjett 2016+ Regnskap desomber 2015 Budsjett 2015

Enntekier

Fellesutgifter 852283 Tig 316 Ti6H 308
Parkering og garosie 36 964 36 936 36964
Andre inntekier 1] 16361 4]
S um inntelier B89 247 787 613 TET Fed
Driftskostnader:

Lennskostnader 9 -18 819 [
Driftskosinader &16 621 438 496 436 100
Vedfikeholdskostnader 149 200 401 786 304 200
Honorarer 62 560 67 613 &0 350
Forsiloringer 64 000 61 784 62 000
Axndre kostnader 9760 14927 9400
Sum drifiskosinader S8 421 925 387 472250
Driftsrensitat -12174 -367 774 -124 986
Fisansinntekier 25000 26 597 52880
Finsnskostnader 0 68 3]
Bum finansinnt.- og kestnader 15 908 6529 F2 000
Reguliat 12 826 141 245 N -T2 986
Likvidtcisresnlint 12 826 ~143 245 -T2 e85
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Vedlegg 1
Til:  Sameiemetet
Fra:  Styret
Dato: 10.02.2016
FORSLAG TIL ENDRINGER I HUSORDENSREGLENE.
Styret har gieonomgitt gieklonde huserdensregler og foreslir cukelic endringer, if vedlagie
utkast datert 10.02.2016. Foresldite endringer er markert med fet skrift 1 uthastet. Gjeldende

regler finnes vedlagt protekolien fra sameiemetet 26.02.2015. Kopi kan fis ved henvendelse
til styrets representanter.

Endringene som foreslds er dels oppdateringer/rettinger, dels forbold som er dosftet uformelt

pé tidligere sameiemater. Styret har drofiet hvor detaljerte husordensregler man ber haiet
oversikilig og lite sameie og mener de foreslatte endringer er tilpasset detfe,

Forslag til vedtalk:

Forslag til endringer 1 husordensreglene, datert 10.02.2016 godkjennes.
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Vedlegg
HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET RIS SKOLEVE] 15
Utkast 10.02.2016

1 BRUK AV LEILIGHETEN
11 Generelt

Leiligheten skal brukes til beboelse og mé ikke brukes slik at andre paferes sjenanse eller

ulempe.
12 Stey

Volumet pé radio, TV eller musikkanlegg maé ikke vare s hoyt at det sjenerer naboene.

Bruk av musikkinstrumenter eller annen hevivd: vnderholdning er ikke tillatt for Id 0800
og etter ki 2230,

Det er iike tillatt 4 banke eller bruke drill, slagbor og lignende fior ki 0800 og ctter ki
2100.

bussildosving tillates ikke for ki 0800 og etter k1 2600,

1.3  Inpvendig vediikehold
Alt innvendig vedlikehold av Ieiligheten pahviler den enkelte leiliphetseier. Jf §4¢
vedicktene.

14  Frostskader
Alle rom mé holdes sépass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser. Varmekabel i
sluk pé terrasse sids pé ndr det er nadvendig.

Skader pé rer- og saniteranlegg som skyldes dérlig oppvarming eller lignende er
letlighetasicoren anwvarlig for,

15  Lekkasjer og stoppekraner
Alle beboere plikter & gjore seg kjent med hvor stoppekranen &l vannet til leiligheten er,

og hverdan Warerguard fungerer.

1.6  Elekiriske anlegg
Hold elektriske ledninger og apparater i god stand. Husk at dirlig vedlikehold av slikt
materiell lett kan forfrsake brann.

1.7  Fellesantenneanfegget
Fellesontenneonlogpet skel benvties § benheld € instruks fra antenneselskapet (Geth.
e Kun apparatkabler godikjent av Get skal anvendes mellom antennekontakt og
apparater.
Apparatene ma ikke jordes til varmerer efc., men kun tilkobles antenneanlegget.
Inngrep 1 antennekontakien eller det faste ledningsopplegget er ikke tillatt
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18

L9

2.1

2

2.3

31

4.1

Vedlegg

Bavhvarsier o brannsiukningsutstyr
Dien enkelte eflighetseier og beboer er ansvarlig for instaftasion av forskriflsmessig
reykvarsler og brannshulmingsmateriell, og nedvendig vedlikehold av disse.

Grilling

Det er ikke tillatt & benytte kullgrill pa balkong eller utenfor leilighet { 1. et. Dog tillates
grilling med pass-felekirisk mill. Pd plonen kan dot bonvites kullgnill, dersom dette slder §
s4 stor avstand fra blokkene af det ikke er til sienanse for andre beboere.

UTLEIE (UTLAN) AV LEILIGHETEN

Melding
Melding o utleie eller utldn mé pé forbénd sendes forretningsfareren, slik at styret til
enhver tid vet hvem som bor 1 huset,

Amsvar

Béde leilighetseieren og leictakeren har ansvaret overfor sameiet for alle skader og
ulemper som pdfores av leistakeren. Dette gjelder bide ved utleie av hele eller en del av
leilighetene. Leilighetseieren er ansvarlig overfor boligstifieisen for at huserdensreglene
overholdes av leietakeren.

Garasjeplass

Fremleie/utlén av garasjeplass er ikke tillatt uten styrets samtykke, dersom fremleie/utidn
skjer uavhengig av utleie/-utlan av leilighet. Ved seknad om fremleie/utldn av garasjeplass
skal det opplyses om hvem som skal leie garagjeplassen.

LEILIGHETEN UTVENDIG

Ensartet fasade
Balkongvegger og rekkverk mé kun males i godkjent farge.

Markise skal ha godicient farge og menster. Hvis annen solavskjerming snskes skal dette
godkjertnes av styrek.

Flaggstenger, skilt og lignende kan bare settes opp etter tillatelse fra styret.

BRUK AV FELLESARFALER INNVENDIG

Trappeoppganger/inngangsparti

Trappeappgangene skal holdes ryddig, Sykler, kiclker, ski, sparkstettinger, barnevogner
og lignende skal ikke oppbevares | trappesppgangene. Seppelpaser, sko, stavier mv.,
skal ifke settes { trappeoppgengene. Trappeoppgangene skal heller ikke benyites tl
utlufiing. Matter som samelet betaler for skal Hgge | Inngangspartiet, Utsmykhing av
trappeappgangene bor aviales metlom beboerne i oppgangen,
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4.2.1

422

4.2.3

4.3

45

51

52

53

54

5.5

Vedlege

Kiellerganger m.v.
Kjetlerganger skal ke brukes 1l laming.

Garasjeplasser
Garasfeplassene skal holdes rvddig. Lett antenneliz materiell skai ikke opphevares.
Sykler, barnevogr og rullatorer kan st pé garasjeplassen hvis def er plass.

Bruk av gjesteparkeringsplasser
Plassene i giesteparkering skal ken brukes av besekende. Giestebiler sam sidr over
natien: bor merkes med besoksadresse

Bruf av dpen Snammie
Bruk av dpen flamme i boder og kjeller er fkke tiflatt.

Rengjoring etter tsmussing
Ved tilsmussing i trappeoppganger, kjeller og garasje ut over det som skyldes normal
bk, skal den enkelte giers rent stter seg.

Rengjaring av inngangsderer
Rengjering av egen inngangsder med derkarm mot trappeoppgang er den enkelte
letlighetseiers oppgave.

DORER OG GARASIEPORT

Lasing av dever
Yiterderene og Mdsbare dorer 1 kjeller skal holdes Hst. Ingen vvedkommende md slippes
inn.

Garasjeporten
Garasjeporten skat Tkke unadvendig std dpen. Ved inn- og utkjering skal det pd kvelds- og
nattetid kontrolleres at porten glr igjen for en kjorer videre, 0g at ingen uvedkommende

Melding om defekte Mser
Dersom derer ikke gr i 13s, eller garasjeporten ikke fungerer, ma besljed gis til styret,

Nokkelrekvisisjen
Relvinisjor ev nafiler shel forestds ov styrets leder 6l Sebra forvalining sem har den
Jormelle rekvivisjonsretten

Portipner til garasjen
Portdpnere 6l garasjen skal bestilles av styrets {eder. Bruksonvisning for
programmmering fas av styress feder,
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Vedlege

6 BRUK AV FELLESAREAL UTVENDIG

6.1 Vegetasjon og beplantning
Vegetasjonen og beplantningen mé vemes.

6.2  Lufting av hunder
CGrentanlegget skal ikdee brukes som luftegrd for hunder, katter ofe.

7 SOPPELCONTAINERE

7.3 Seppelcontainere
Kun ordinzrt husholdningsav{all mé henlegges i seppelcontaineme, og det ma péses at
dette er godt innpakket. Papir skal legges i papiveontainere. Alt seppel som skal kastes
mé veere sarumenpresset til et minimum.

7.2  Annetsappel
Avfalt som ke kan plasseres 1 seppeicontainene md loflighetseioren selv serze for § 8
bortiransportert.

] HUSDYRHOLD

8.1 Det ex tillatt § holde husdyr si som hund og katt i leilighetene. Forutsetningen er
iridlertid at dyrene skisttes pd en forsvarlig méite, shk at de ikke er til sjenanse for evrige
sameiere. Ved klager avgjer styret orn husdyrholdet mé opphere.

9 ANSVARSFORHOLD

Leilighetseieren er ansvarlig for eventuelle skader pd sameiets eiendom forfrsaket ved
utforsiktighet av ham selv eller den/noen bar gitt adgang 6l eiendomimen.
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Til:  Sameiematet
Fra:  Styret

Dato: 15.02.2016

FORSLAG TIL SARSKILTE VEPLIKEHOLDSTILTAK
Sameiet har pr. 31.12.2015 kr. 873 894 pd egen sparckonto. Styret foreslar at tre viktige
vedlikeholdstiliak mennomfares med dekming i denne koptoen,

1. Anskaffelse av nytt porttelefonanlegg.

Det har 1 alle &r vert problemer med ndveerende anlegg. Styret foresldr derfor at det né etfer
10 &r anskaffes nyit anlegg. Det er innhentet tilbud fra firmaene Porttelefon Service AS og
Datacall AS. Begge kan levere nye paneler ute, nye skjermer ione for oppgangene og
hovedpanel ved nedkijpringen ti] garasien. Datacall AS kan i tillegg levers kodetastatur 1 hvert
panel ute, slik at man kan slippe & bruke nskkel for & komme inn. Det er ogsé det rimeligste
tifbudet op koster kr. 196 750, inkl. kodetastatur. Styret foreslér at dette tilbudet aksepteres.

Forslag:
Med dekning i sameiets sparelonto anskaffes et nyit porttelefonaniegg fra Datacall AB.

2. Utbedring av langangspartiet.

Poplene langs Ris skolevei er blitt felt av kommunen. Den siste poppelen har sameiet selv
flermet. Diet gienstdr 4 3 ficrnet gamle retter fra poplene i stien langs gierdet og lagt ny asfalt.
Som skierm mot veien forssife styvet at det seites opp en lav bekk langs stien {pd sameiets
eiendom). Dette vil ikke hindre kommunen 4 plante nye tr&r senere. For § hindre at biler
parkerer foran porten til or. 15C, foresids det satt opp to pullerter utenfor denne.

Siyret har innhentet tilbud fra firmaet Uterom AS, som vil utfere arbeidet til en pris pd kr.
113 436, Arbeider vil bl wifert over pdske. Styret foreslér at tifbudet aksepieres,

Forslag:
Med dekning i sameiets sparekonto utferes utbedring av inngangspartiet av Uterom AS.

3. Uthedring av terrassene.

Som det er redegjort for pi tidligere sameiemeter, er det registrert skader pé noen av de
utvendige terrassene 1 sameiet. Styret anser at reparasgjon av skadene er sameiets ansvar og mé
delckes av felleskostnadene, Styret fikk derfor gjennomfert en befaring med tilstandsvurdering
av firmaet Oppuss AS, hesten 2015, Konklusjonen var at for fem terrasser er det behov for &
skifie alle flisene, mens det for evrige bolder 4 skifie lose fliser. Basert pd tidligere utbedring
av seksjon 9 har styret katladert at kostnadene blivkr 220 000, Do det ikke er glort bindende
avtaler, mé& det tas forbehold mht. de skisserte kostnadene.

Det er innhentet tilbud fra flere firmaer. De viser til andre fremgangsmater som er dyrere enn
utbedringen som ble gjort av seksjon 9 og mi betrakies som en oppgradering av ndvarende
standard. P8 sameiemedet vil det bl ortentert neermere om de ulike lesningene, men styret
legger til grunn at oppgradering ikke er aktuelt. Styret foreslar siledes at det legges opp
utbedringer som nevnt ovenfor.

Forslag:
Med delming 1 sameiets sparckontp avsettes ky 220 000 81 uthedring av terrassene.

Vedlegg 2
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Revisoren AS

Stalsautoriserte yevisorey

Tl sameiemeotet §
Sameiet Ris Skolevei 13/15

REVISORS BERETNING FOR 2015

Uttalelse om drsregnskapet

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Ris Skolevei 13/15 som viser et underskudd pé

NOK 141.245. Arsregnskapet bestar av balanse pr 31.desember 2015, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne dato, og en beskrivelse av vesentlig anvendte regnskapsprinsipper og
andre noteopplysninger.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og for sk intern kontroll som
styret og daglig leder finner nodvendig for & muliggjore utarbeidelsen av et drsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon. verken som folge av misligheter eller feil.

Revisors oppgaver og plikter

Véar oppgave er & gi uttrykk for en mening om dette arsregnskapet pa bakgrunn av var revisjon. Vi har
giennomfert revisjonen i samsvar med lov. forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
International Standards on Auditing. Revisjonsstandardene krever at vi etterlever etiske krav og
planiegger og giennomforer revisjonen for 4 oppnd betrvggende sikkerhet for at arsregnskapet ikke

inneholder vesentlig feilinformasjon.

En revisjon innebarer utforelse av handlinger for 3 innhente revisjonsbevis for belopene og
opplysningene i arsregnskapet. De valgte handlingene avhenger av revisors skjonn, herunder
vurderingen av risikoene for at arsregnskapet inncholder vesentlig feilinformasjon. enten det skyldes
misiigheter elier fetl. Ved en slik risikovurdering tar revisor hensyn tif den interne kontrollen som er
relevant for sameiets utarbeidelse av et arsregnskap som gir et rettvisende bilde. Formalet er & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men tkke for & gi uttrykk foren
mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll. En revisjon omfatter ogsd en vurdering av om
de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene utarbeidet av
ledelsen er rimelige, samt en vurdering av den samlede presentasjonen av arsregnskapet.

Etter var oppfating er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunniag for vér

konkiusjon.
Postacdresse: Besshsadyesse: Telefonr 41 92 83 71 E-ppost
Postlinks 13 Shrsmsveien D6 B vskfrevisoren-as.ne Weelons e Devs sorshe
U] Miresouen A IERGSINEHIFR ! Fevasarfiorming
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Revisoren AS

Stasauioriserte revisorer

Konklusjon

Etter var mening er drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
den finansielie stillingen til Sameiet Ris Skolevei 13/15 per 31. desember 2013 og av sameiets
resultater for regnskapséret som ble avsiuttet per denne datoen t samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert av oss.

Uttalelse om gvrige forhold

Konklusjon om arsheretningen
Basert pa var revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i

arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med drsregnskapet og
ar 1 samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolthandlinger vi har funnet
nedvendig i henheld til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {1ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller begrenset revisjon av historisk finansiel
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfyit sin plikt til & sorge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger | samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Strommen, 1 8. februar 2016
Revisoren AS

ESM E(ff{/ S S

Eskil Kristiansen
Statsautorisert revisor

Postadiesse: Besobsadresse: Telelom 119 N8 T E-past:

3

Posghinks Strennsveien 5B eskilrevisoren-asnn

203 Strommimen Strennimen
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