== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

927 661 314

Aksjeselskap

STOR-OSLO EIENDOM HOLDING AS
Dronning Eufemias gate 16

0191 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Pal Mathis Grimstad
09.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 04.08.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 927661314

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 4 3902 615 32 367
Sum kostnader 3902615 32 367
Driftsresultat -3902 615 -32 367

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 3496 158

Inntekt pdinvestering i tilknyttet selskap 36 540 000

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1269 099 37273
Annen rentei nntekt 1011 277 1896
Sum finansinntekter 42 316 534 39 169
Annen rentekostnad 6 392 996 2449 750
Annen finanskostnad 7 231 236 765 59 814
Sum finanskostnader 237 629 761 2 509 564
Netto finans -195 313 227 -2 470 395
Ordineert resultat far skattekostnad -199 215 842 -2502 762
Skattekostnad 8 1846 478 -8 764 741
Ordinaert resultat etter skattekostnad -201 062 320 6261 979
Arsresultat -201 062 320 6261 979

Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 9 6 261 979
Avsatt til udekket tap 9 -194 800 342
Overfart fra annen egenkapital 9 -6 261 979
Sum overfaringer og disponeringer -201 062 321 6 261 979

04.08.2024 kl 10:06 Brgnngysundregistrene Side 1 av 48



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 927661314

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8 3201578 5048 056
Sum immaterielle eilendeler 3201578 5048 056
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 10 1 888 832 460 1982 454 406
Lan til foretak i samme konsern 100 000
Investeringer i tilknyttet selskap 6 148 846 822 148 846 822
Investering i felleskontrollert virksomhet 10 153 892 901 152 542 901
Andre langsiktige fordringer 7 76 873 950 14 643 156
Sum finansielle anleggsmidler 2 268 446 133 2298587 285
Sum anleggsmidler 2271647711 2303635 341
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 2715776
Konsernfordringer 3 65916 377 107 937 819
Sum fordringer 65 916 377 110 653 595
I nvesteringer

Andre finansielle intrumenter 10 000 000 17 766 666
Sum investeringer 10 000 000 17 766 666
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 11 76 764 697
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 76 764 697
Sum omlgpsmidler 75916 377 205184 958
SUM EIENDELER 2 347 564 088 2508 820 299
04.08.2024 kl 10:06 Brgnngysundregistrene Side 2 av 48



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 927661314

Balanse

Belgp i: NOK 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 24 483 834 24000 000
Overkurs 2 384 450 647 2343545931
Sum innskutt egenkapital 2408 934 531 2367 545931
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 261 979
Udekket tap 194 800 342

Sum opptjent egenkapital -194 800 342 6 261 979
Sum egenkapital 2214134189 2373807910
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 50 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 50 000 000

Sum langsiktig gjeld 50 000 000 0
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 70612 154

Leverandergjeld 421722 37920725
Kortsiktig konserngjeld 12 395 467 6 659 487
Annen kortsiktig gjeld 556 90432 177
Sum kortsiktig gjeld 83429 899 135012 389
Sum gjeld 133429 899 135012 389
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 347 564 088 2508 820 299
04.08.2024 kl 10:06 Brgnngysundregistrene Side 3 av 48



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 927661314

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salg av bolig 1419 749 269 51 780 654
Salgsinntekt 36 948 371 1869 576
L eieinntekt 2 92 085 642 3386 507
Sum inntekter 1548 783 282 57 036 737
Kostnader

Endring i beholdning av varer under tilvirkning og ferdig 2,3 -28 299 041 -1185219
tilvirkede varer

Varekostnad 2 1480010 230 50 166 839
L gnnskostnad 4 60 859 138 2571 565
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 25 42 346 106 336 401
Avskrivning goodwill 5 12 937 855 539 077
Nedskrivning varel ager 2 177 959 785

Annen driftskostnad 4 82 137 025 8704 048
Resultat painvestering i tilknyttet selskap 6 4415 920 943 546
Sum kostnader 1832367018 62 076 257
Driftsresultat -283 583 736 -5039 520
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 262 049 612 220
Annen finansinntekt 11955721 102 847
Sum finansinntekter 12217 770 715 067
Annen rentekostnad 83223001 6735823
Annen finanskostnad 13 099 954 198
Sum finanskostnader 96 322 955 6 736 021
Netto finans -84 105 185 -6 020 954
Ordineert resultat far skattekostnad -367 688 921 -11 060 474
Skattekostnad 8 -67 977 537 -6 539 236
Ordinaxrt resultat etter skattekostnad -299 711 384 -4 521 238
04.08.2024 kl 10:06 Brgnngysundregistrene Side 4 av 48



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 927661314

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Arsresultat -299 711 384 -4521 238
Minoritetsinteresser 9 -2 486 816 -623 169
Arsresultat etter minoritetsinter esser 9 -297 224 568 -3898 069

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 9 -297 224 568 -3898 069
Sum overfaringer og disponeringer -297 224 568 -3898 069

04.08.2024 kl 10:06 Brgnngysundregistrene Side 5 av 48



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 927661314

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Immaterielle eiendeler 56 202 733 65 583 566
Utsatt skattefordel 84 304 499 104 478 002
Goodwill 25 380 194 004 404 333 563
Sum immaterielle eiendeler 520 701 236 574 395 131
Varigedriftsmidler

Inventar 2 2 369 523 3534 165
Sum varigedriftsmidler 2369523 3534 165
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 159 180 380 194 391 151
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 6 1 470 000 9524 689
Investering i andre aksgjer og andeler 4 480 505 1106 500
Andre langsiktige fordringer 7 83400 654 25168 747
Sum finansielle anleggsmidler 248 531 539 230191 087
Sum anleggsmidler 771 602 298 808 120 383
Omlgpsmidler

Varer

Varelager bolig 2,7 6 523 777 853 6 323 316 992
Sum varer 6523 777 853 6 323 316 992
Fordringer

Kundefordringer 5731738 3795 253
Andre kortsiktige fordringer 71755 642 14 774 059
Sum fordringer 77 487 380 18 569 312
I nvesteringer

Andre finansielle intrumenter 10 000 000 17 766 666
Sum investeringer 10 000 000 17 766 666
Bankinnskudd, kontanter og lignende

04.08.2024 kI 10:06 Brgnngysundregistrene Side 6 av 48



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 927661314

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Bankinnskudd 11 108 719 291 238 664 137
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 108 719 291 238 664 137
Sum omlgpsmidler 6 719 984 524 6598 317 107
SUM EIENDELER 7 491 586 822 7 406 437 490
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9,12 24 483 884 24,000 000
Overkurs 9 2384 450 647 2343545931
Sum innskutt egenkapital 2408 934 531 2 367 545931
Opptjent egenkapital

Udekket tap 9 303 477 577 6 253 008
Sum opptjent egenkapital -303 477 577 -6 253 008
Minoritetsinteresser 9 63 028 627 57 716 871
Sum egenkapital 2 168 485 581 2419009 794
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 895 940 732 945 863 685
Sum avsetninger for forpliktelser 895 940 732 945 863 685
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 2 648 108 597 2634 372 333
@vrig langsiktig gjeld 409 655 580 525 735 846
Sum annen langsiktig gjeld 3057 764 177 3160108179
Sum langsiktig gjeld 3953 704 909 4105971 864
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 1142 397 779 580 649 579
Leverandergjeld 17 673 955 64 189 888
04.08.2024 kl 10:06 Brgnngysundregistrene Side 7 av 48



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 927661314

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Skyldig offentlige avgifter 2 821 468 8 255 420
Annen kortsiktig gjeld 7 206 503 128 228 360 946
sum kortsiktig gjeld 1 369 396 330 881 455 833
sum gjeld 5323101 239 4987 427 697
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 491 586 820 7 406 437 491
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 927661314

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsidret bistatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfort
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 490691

927 661 314

Aksjeselskap

STOR-OSLO EIENDOM HOLDING AS
Dronning Eufemias gate 16

01921 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Ja

Ja

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
PAl Mathis Grimstad
09.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

04.08.2024 kI 10:06

Brgnngysundregistrene

Side 9 av 48



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 927661314

Organisas jonsnr:

927 661 314
STOR-OSLO EIENDOM HOLDING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 4 3 902 615 32 367
Sum kostnader 3 902 615 32 367
Driftsresultat -3 902 615 -32 367
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap 3 496 158

Inntekt pad investering i

tilknyttet selskap 36 540 000

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 1 269 099 37 273
Annen renteinntekt 1 011 277 1 896
Sum finansinntekter 42 316 534 39 169
Annen rentekostnad 6 392 996 2 449 750
Annen finanskostnad 7 231 236 765 59 814
Sum finanskostnader 237 629 761 2 509 564
Netto finans -195 313 227 -2 470 385
Ordinert resultat fer

skattekostnad -199 215 842 -2 502 762
Skattekostnad 8 1 846 478 -8 764 741
Ordinert resultat etter

skattekostnad -201 062 320 6 261 979
Araresultat -201 062 320 6 261 979
Overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 9 6 261 979
Avsatt til udekket tap 9 -194 800 342

Overfert fra annen

egenkapital 9 -6 261 979

Sum overferinger og

disponeringer -201 062 321 6 261 979

Utskriftedato 21.06.2023 Organisasjonsny 927 661 314 Side 1 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 927661314

Organisasjonznr: 927 661 314
STOR-0OSLO EIENDOM HOLDING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 8 3 201 578 5 048 056
Sum immaterielle eiendeler 3 201 578 5 048 056
Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 10 1 888 832 460 1 982 454 406
1Lan til foretak i samme
konsern 100 000
Investeringer i
tilknyttet selskap <] 148 846 822 148 846 822
Investering i
felleskontrollert
virksomhet 10 153 892 201 152 542 901
Andre langsiktige
fordringer 7 76 873 950 14 643 156
Sum finansielle
anleggsmidler 2 268 446 133 2 298 587 285
Sum anleggsmidler 2 271 647 711 2 303 635 341
Omlepsmidler
Varer
Fordringer
Andre kortsiktige
fordringer 2 715 776
Konsernfordringer 3 65 916 377 107 937 819
Sum fordringer 65 916 377 110 653 595
Investeringer
Andre finansielle
intrumenter 10 000 000 17 766 666
Sum investeringer 10 000 000 17 766 666
Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd 11 0 76 764 697
Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende 0 76 764 697
Sum omlepsmidler 75 916 377 205 184 958
SUM EIENDELER 2 347 564 088 2 508 820 299
BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 21.06.2023 Organisasjonsny 927 661 314 Side 2 av 7

04.08.2024 kI 10:06 Brgnngysundregistrene Side 11 av 48



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 927661314

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9,12 24 483 884 24 000 000
Overkurs 9 2 384 450 647 2 343 545 931
Sum innskutt egenkapital 2 408 934 531 2 367 545 931
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 6 261 979
Udekket tap 9 194 800 342

Sum opptjent egenkapital -194 800 342 6 261 979
Sum egenkapital 2 214 134 189 2 373 807 910
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 50 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 50 000 000

Sum langsiktig gjeld 50 000 OO0 o]

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 70 612 154

Leverandergjeld 421 722 37 920 725

Kortsiktig konserngjeld 3 12 395 467 6 659 487

Annen kortsiktig gjeld 7 556 90 432 177

sum kortsiktig gjeld 83 429 899 135 012 389

Sum gjeld 133 429 899 135 012 389

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 2 347 564 088 2 508 820 299
Utskriftedato 21.06.2023 Organisasjonsny 927 661 314 Side 3 av 7
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 927661314

Organisasjonznr: 927 661 314
STOR-0OSLO EIENDOM HOLDING AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salg av bolig 2 1 419 749 269 51 780 654
Salgsinntekt 2 26 948 371 1 8692 576
Leieinntekt 2 92 085 642 3 386 507
Sum inntekter 1 548 783 282 57 036 737
Kostnader

Endring i beholdning av

varer under tilvirkning

og ferdig tilvirkede varer 2,3 -28 299 041 -1 185 219
Varekostnad 2 1 480 010 230 50 166 839
Lennskostnad 4 60 859 138 2 571 565
Avskrivning pa varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2,5 42 346 106 336 401
Avskrivning goodwill 5 12 937 855 539 077
Nedskrivning varelager 2 177 959 785

Annen driftskostnad 4 82 137 025 8 704 048
Resultat pd investering i

tilknyttet selskap & 4 415 920 943 546
Sum kostnader 1 832 367 018 62 076 257
Driftsresultat -283 583 736 -5 039 520
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 262 049 612 220
Annen finansinntekt 11 955 721 102 847
Sum finansinntekter 12 217 770 715 067
Annen rentekostnad 7 83 223 001 6 735 823
Annen finanskostnad 7 13 099 954 198
Sum finanskostnader 96 322 955 6 736 021
Netto finans -84 105 185 -6 020 954
Ordinert resultat fer

zkattekostnad -367 688 921 -11 060 474
Skattekostnad 8 -67 977 537 -6 539 236
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -299 711 384 -4 521 238
Araresultat -299 711 384 -4 521 238
Minoritetsinteresser 9 -2 486 816 -623 169
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 2] -297 224 568 -3 898 069

Utskriftsdato 21.06.2023

Organisasjonsny 927 661 314

8ide 4 av

7

04.08.2024 kI 10:06

Brgnngysundregistrene
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 927661314

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 9 -297 224 568

Sum overferinger og

disponeringer -297 224 568
Utskriftedato 21.06.2023 Organisasjonsny 927 661 314

-3 898 069

-3 898 069

8ide 5 av 7
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 927661314

Organisasjonznr: 927 661 314
STOR-0OSLO EIENDOM HOLDING AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Immaterielle eiendeler 5 56 202 733 65 583 566
Utsatt skattefordel 8 84 304 499 104 478 002
Goodwill 2,5 380 194 004 404 333 563
Sum immaterielle eiendeler 520 701 236 574 395 131
Varige driftsmidler

Inventar 2 2 369 523 3 534 165
Sum varige driftsmidler 2 369 523 3 534 165
Finansielle anleggzmidler

Investeringer i

tilknyttet selskap <] 152 180 380 194 291 151
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 6 1 470 000 9 524 689
Investering i andre

aksjer og andeler 4 480 505 1 106 500
Andre langsiktige

fordringer 7 83 400 654 25 168 747
Sum finansielle

anleggsmidler 248 531 539 230 191 087
Sum anleggsmidler 771 602 298 808 120 383
Omlepsmidler

Varer

Varelager bolig 2,7 6 523 777 853 6 323 316 992
Sum varer 6 523 777 853 6 323 316 992
Fordringer

Kundefordringer 5 731 738 3 795 253
Andre kortsiktige

fordringer 71 755 642 14 774 059
Sum fordringer 77 487 380 18 569 312
Investeringer

Andre finansielle

intrumenter 10 000 000 17 766 666
Sum investeringer 10 000 000 17 766 666
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd 11 108 719 291 238 664 137
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 108 719 291 238 664 137

Utskriftsdato 21.06.2023

Organisasjonsny 927 661 314

8ide 6 av 7

04.08.2024 kI 10:06

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 927661314

Sumn omlepsmidler 6 719 984 524 6 598 317 107

SUM EIENDELER 7 491 586 822 7 406 437 490

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9,12 24 483 884 24 000 000

Overkurs 9 2 384 450 647 2 343 545 931

Sum innskutt egenkapital 2 408 934 531 2 367 545 931

Opptjent egenkapital

Udekket tap 9 303 477 577 6 253 008

Sum opptjent egenkapital -303 477 577 -6 253 008

Minoritetsinteresser 9 63 028 627 57 716 871

Sum egenkapital 2 168 485 581 2 419 009 794

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 895 940 732 945 863 685

Sum avsetninger for

forpliktelszer 895 940 732 945 863 685

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 2 648 108 597 2 634 372 333

Qvrig langsiktig gjeld 7 409 655 580 525 735 846

Sum annen langsiktig gjeld 3 057 764 177 3 160 108 179

Ssum langsiktig gjeld 3 653 704 909 4 105 971 864

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 1 142 397 779 580 649 579

Leverandergjeld 17 673 955 64 189 888

Skyldig offentlige avgifter 2 821 468 8 255 420

Annen kortsiktig gjeld 7 206 503 128 228 360 946

Sum korteiktig gjeld 1 369 396 330 881 455 833

sum gjeld 5 323 101 239 4 987 427 697

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 491 586 820 7 406 437 491
Utskriftedato 21.06.2023 Organisasjonsny 927 661 314 Side 7 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 927661314

Organisasjonznr: 927 661 314
STOR-0OSLO EIENDOM HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete
4

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader

Sum Belep

Balangefort verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 927661314

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Nete
4

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 927661314

Organisasjonznr: 927 661 314
STOR-0OSLO EIENDOM HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
38.00

Nete
4

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader

Sum Belep

Balangefort verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets

04.08.2024 kl 10:06 Brgnngysundregistrene Side 19 av 48



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 927661314

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Nete
4

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 927661314

Konsernregnskap 2022
Stor-Oslo Eiendom Holding AS

Penneo Dokumentnokkel: G46HU-73TPD-TAZ6U-7PHAO- Y6 L4N-KHWFI

Org.nr.: 927 661 314
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 927661314

Resultatregnskap
Morselskap Stor-Oslo Eiendom Holding AS Konsern
31.12.2022 13.08.21-31.12.21 Note 31.12.2022 15.12.21-31.12.21
Driftsinntekter
- - Salg av bolig 2 1419 749 269 51 780 654
- - Salgsinntekt 2 36 948 371 1869 576
- - Leieinntekt 2 92 085 642 3 386 507
- - Sum driftsinntekter 1548 783 282 57 036 737
Driftskostnader
- - Yarekestnad 2 1480 010 230 50 166 839
- - End. Beh. Varer u. tilv. Og ferdigvarer 2,3 - 28 299 041 - 1185219
- - Lennskostnad 4 60 859 138 2571565
3902 615 32367 Annen driftskestnad 4 82 137 025 8 704 048
- - Avskrivning/ nedskrivning driftsmidler og immaterielle eiend 2,5 42 346 106 336 401
- - Avskrivning goodwill 5 12 937 855 539 077
- - Nedskrivning varelager 2 177 959 785 -
3902 615 32 367 Sum driftskostnader 1827951098 61132 711
- - Resultat pa invseteringer i tilknyttet selskap 6 - 4 415 920 - 943 546
- 3902 615 - 32 367 Driftsresultat - 283583736 - 5039 520
Finansposter
3496 158 - Inntekt pa investering i datterselskap - -
36 540 000 - Inntekt pa investering i tilknyttet selskap - -
1269 099 37273 Renteinntekt fra feretak i samme kensern - -
1011 277 189 Annen renteinntekt 262 049 612 220
- - Annen finansinntekt 11 955 721 102 847
6392 996 2 449 750 Annen rentekestnad 83 223 01 6 735823
231236 765 59 814 Annen finanskostnad 7 13 099 954 198 £
- 195313227 - 2 470 395 Sum finansposter - 84 105 185 - 6 020 954 §
Py
- 199 215 842 - 2 502 762 Resultat fer skatt - 367688922 - 11060474 §
¥
1846 478 - 8764 740 Skattekostnad g8 - 67 977 538 - 6 539 236 §
[t
-201 062 320 6 261 979 Arsresultat -299 711 384 -4521 238 E
=
Minoritetens andel 9 -2 486 816 -623 169 iy
-201 062 320 6261979 Majoritetens andel 9 -297 224 568 -3 898 069 %
Overferinger %
- 6261979 Avsatt til annen egenkapital - - =
-194 800 342 - Avsatt til udekket tap -297 224 568 -3 898 069 5
-6 261 979 - Overfart fra annen egenkapital til udekket tap - - E
-201 062 320 6 261979 Sum disponert 9 -297 224 568 -3 898 069 g
2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 927661314

Morselskap
31.12.2022 31.12.2021
3201578 5 048 056
3201578 5 048 056
1888 832 460 1 982 454 406
- 100 000
153 892 91 152 542 901
148 846 822 148 846 822
76 873 950 14 643 156
2268 446 133 2 298 587 285

2271 647 711

2 303 635 341

Balanse
Stor-Oslo Eiendom Holding AS
Eiendeler

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skatteferdel

Goodwill

Sum immaterielle eiendeler

Yarige driftsmidler
Inventar
Sum varige driftsmidler

Finansielle anelggsmidler

Investeringer i datterselskap

Lan til foretak i samme konsern
Investering i felleskontrollert virksomhet
Investering i andre aksjer og andeler
Investering i tilknyttet selskap

Lén til tilknyttet selskap

Andre langsiktige fordringer

Sum finansielle anleggsmiddler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler

Konsern

Note 31.12.2022 31.12.2021
5 56 202 733 65 583 566
8 84 304 499 104 478 002
2,5 380 194 004 404 333 563
520 701 236 574 395131
2 2369523 3534165
2 369523 3534165

10 - -

10 - -
4 480 505 1 106 500
[ 159 180 380 194 391 151
6 1 470 000 9 524 689
7 83 400 655 25 168 747
248 531 539 230 191 087
771 602 297 808 120 383

Yarer %

- - Yarelager Bolig 2,7 6523 777 853 6323 316 992 ;

- - Sum varer 6523 777 853 6323 316 992 N

2

. g

Investeringer *

10 000 000 17 766 666 Andre finansielle instrumenter 10 000 000 17 766 666 %

10 000 000 17 766 666 Sum investeringer 10 000 000 17 766 666 E

&

Fordringer %

Kundefordringer 5731738 3795253 %

- 2715776 Andre kortsiktige fordringer 71 755 642 14 774 059 3

65 916 377 107 937 819 Konsernfordring ki - - ]

65916 377 110 653 595 Sum fordringer 77 487 381 18 569 312 ]

- 76 764 697 Bankinnskudd 1 108 719 291 238 664 137 §

(=]

75916 377 205 184 958 Sum omlopsmidler 6 719 984 524 6 598 317 107 g_

&

2 347 564 088 2 508 820 299 Sum eiendeler 7 491 586 821 7 406 437 491
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Balanse
Morselskap Stor-Oslo Eiendom Holding AS Konsern
Egenkapital og gjeld
31.12.2022 31.12.2021 Note 31.12.2022 31.12.2021
Egenkapital
24 483 884 24 000 000 Aksjekapital 9,12 24 483 884 24 000 000
2 384 450 647 2 343545 931 Overkurs 9 2 384 450 647 2 343 545 931
2 408 934531 2 367 545 931 Sum innskutt egenkapital 2 408934 531 2 367 545 931
Opptjent egenkapital
- 6261979 Annen egenkapital - -
- 194 800 342 - Udekket tap 9 - 303477577 - 6 253 008
- 194 800 342 6261979 Sum opptjent egenkapital - 303477577 - 6 253 008
- - Mincritetsinteresser 9 63 028 627 57 716 871
2214134189 2 373 807 910 Sum Egenkapital 2 168 485 581 2 419 009 794
Gjeld
- - Utsatt skatt 8 895 940 732 945 863 685
- - Sum avsetning for forpliktelser 895940 732 945 863 685
Annen langsiktig gjeld
50 00C 000 - Gjeld til kredittinstitusjoner 7 2 648 108 597 2634 372 333
- - Bvrig langsiktig gjeld 7 409 655 580 525 735 846
50 000 000 - Sum langsiktig gjeld 3 057 764 176 3160 108 179
Kortsiktig gjeld
70 612 154 - Gjeld til kredittinstitusjoner 7 1142 397 779 580 649 579 =
421 722 37920725 Leverandergjeld 17 673 955 64 189 888 i
- - Skyldige offentlige avgifter 2 821 468 8 255 420 =
12 395 467 6 659 487 Kortsiktig konserngjeld 3 - - g
556 90 432 177 Annen kortsiktig gjeld 7 206 503 128 228 360 946 Q
83 429 899 135 012 389 Sum Kortsiktig gjeld 1 369 396 330 881 455 833 £
=
133 429 899 135 012 389 Sum gjeld 5323101 238 4 987 427 697 E
[=)
=y
2 347 564 088 2 508 820 299 Sum egenkapital og gjeld 7 491 586 821 7 406 437 491 E
=
3
©
B
§
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Oslo, (elektronisk signert)
Syret | Stor-Oslo Eiendom Holding AS

Arild Rygg
styreleder

Syvind M. Vedeler
styremedlem

Jon Christian Syvertsen
styremedlem

Karsten Hjertholm
styremedlem

Andreas Tronstad
styremedlem

Kristin Mortensen
styremediem

Steinar Lindberg
styremedlem

Christian Peder Fossum
styremediem

P&l Mathis Grimstad
daglig leder

Penneo Dokumentnokkel: G46HU-73TPD-TAZ6U-7PHAO- Y6 L4N-KHWFI
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 927661314

Stor-Oslo Bendom Holding AS

Kontantstremoppstilling - Indirekte metode

M orselskap Konsern
2022 2022

OPERASJONELLE AKTIVITETER

-199 215 842 Resultat for skattekostnad -367 688 922
- Periodens betalte skatter -
- Ordinaere avskrivinger 44 274 757
Kostnadsfering merverdier 57 204 793
231236 765 Nedskrivning anleggsmidler 188 969 576
- Resultatandel tilknyttet selskap 4415920
- Endringi varer -435 625 439
- Endringi kundefordringer -1 936 485
-37 499 003 Endringi leverandarer -46 515 933
- Poster klassitisert som inv/fin. aktiviteter 73907 572
-57837116 Endringi andre tidsavgrensningsposter -187 175 642 -
=
-63 315 196 Netto kontantstrom fra oper. aktiviteter -670 169 802 5
3
INVESTERINGSAKTIVITETER ©
- S
- Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 83 000 él:_
- Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler/ Finansielle Anleggsmidler -50 225 540 ;
-101 293 239 Utbetalinger ved kjop av aksjer og andeler - ﬁ
- Innbetalinger ved utbytte fra TS 36 540 000 E
-73 500 000 Utbetalinger ved emisjoner i konsernet -18 914 468 g
- Utbetalinger ved kjep av andre investeringer -3 374 005 ’,‘\"’
o)
-174 793 239 Netto kontantstrem fra invest. aktiviteter -33 891013 %
FINANSIELLE AKTIVITETER %
E
=
- Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 13 736 264 QEJ
- Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 481 136 046 3
55 735 980 Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld - 8
- Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld §
70612154 Netto endring i kassekreditt 708612 154 s
-6 392 996 Utbetaling av renter og provisjoner -50 555 667 &
41 388 600 Innbetaling av egenkapital 41 388 600
- Netto endring minoritet 7 798 571
161343738 Netto kontantstrem fra finans. aktiviteter 574 115 968
-76 764 697 Netto endring i likviditet gjennom aret -129 944 846
76 764 697 Likviditetsbeholdning 1.1. 238 664 137
0 Likviditetsheholdning 31.12. 108 719 291
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 927661314

Noter til regnskapet 2022

[note 1 ) 0G OMKLAS!

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med oggod far avrig faretak. Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift.

Kansalidering
Kansernregnskapet er utarbeidet sam om kansernet var en gkanamisk enhet. Konsernregnskapet omfatter Stor-Osla Eiendom Halding AS med datterselskapet hvor Stor-Osla Eiendom Halding har bestemmende innflytelse sam falge av
juridisk eller faktisk kantroll. Bestemmende innfiytelse appnds narmal nar kansernet eier mer enn 50% av aksjene | selskapet, og kansernet er i stand til & utave faktisk kontroll aver selskapet. Tr K i i
kansernet er eliminert. Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved at datterselskapet falger de samme regnskapsprinsipper som marselskapet. Alle selskap som inngdr i konsolideringen er basert pd samme

iode. Kansernregnskapet p i Narske kroner (NOK} som ogsd er den funksjonelle valutaen | morselskapet samt alle vesentlige kansoliderte datterselskap.

o benyttes ved ing av vir . Selskaper som er kjapt eller solgt i lapet av dret inkluderes | konsernregnskapet fra det tidspunktet kontroll oppnas og inntil kontroll appharer.
Alle tall 1 oppstillingen er oppgitt i hele kroner dersom ikke annet er angitt.

Hovedregel for vurdering av klassifisering av eiendeler og gjeld
Elendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidier. Andre eiendeler er klassifisert som amigpsmidier. Fordringer som skal tilbakebetales innen et &r er uansett kiassifisert som omlapsmidier. Ved kiassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier |agt il grunn.

urderes til men nedskrives kil virkelig verdi nr verdifallet forventes ikke 3 vasre forbigaende. med begrenset levelid avskrives
Ved indikasfon p3 at balansefart verdi av et anleggsmiddel er hayere enn virkelig verdi, foretas det test for verdifall. Testen foretas for det |aveste nivi av s0m har . Hvis balansefart verd er hoyere
enn bide salgsverdi og gienvinnbart belap, faretas det nedskriuning tl det hoyeste ay salgsverd og gjenvinnbart belop. Gjenvinnbart belgp er det hoyeste ay nefto salgsverd of bruksverd, Bruksverd er naverdi av fremtidige
kantantstrammer knyttet til eiendelen, Tidl igere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill, reverseres hvis grunniaget for nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Lar@s\kng gleld balansefares til nominelt mottatt belap pé etabler Langsikug gield ives ke 1l virkelig verdi som falge av renteendring.
vurderes til laveste av og virkelig verdi. Kortsikug gjeld balansefares tl nominelt mottatt belap ps etabler Kortsiktig gield veskke Uil virkelig verdi som falge av renteendring.
Selskapet har ingen beholdning av valuta per arsslutt. Det foreligger heller ingen gvrige som krever omregning ti kurs.
og tilknyttet selskap

Investeringer | datterselskap er vurdert etier kostmetaden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert nadvendig. Det foretas nedskrivning til virkelig verdi ndr verdifall
skyldes drsaker sam ke kan antas 4 vaere forbigaende ag det m3 anses nadvendig etter gad regnskapsskikk. Nedskrivninger reverseres nar grunnlaget far nedskrivning ikke lenger er til stede., Utbytier regnskapsfarte g mattatte sam
averstiger inntjent i eierperioden fgres til reduksjon i investeringen. Tilsvarende gjgres det avsetning/ nedskrivninger for antatt verdisvikt i aksjer og 13n/fordringer.

Anskaffelseskost ved oppkjap males til virkelig verdi av elendeler 5om ytes som vederlag ved kjapet, egenkapitalinstrumenter sam utstedes, padratte forpliktelser ved averforing av kontrall og direkte kostnader forburidet med selve
appkjepet. Identifiserbare oppkjapte elendeler, avertatt gield og betingede forpliktelser er regnskapsfart til virkelig verdi p3 oppkjepstidspunktet. Anskaffelseskost som averstiger andel av virkelig verdi av identifiserbare netta efendeler i
datterselskapet sam investering. Hyis er lavere enn virkelig verdi av netto eiendeler i datterselskapet, resultatigres differansen pa oppkigpstidspunktet. Far deleide selskaper, hvis eierandel er 50 % hvor man har
kantroll, er t avrige

Ettilknyltet selskap er et selskap hvor kansernet har betydelig innflytelse, ag som ikke er et datterselskap eller felleskontrallert ardning. Betydelig innfiytelse innebaerer at konsernet har makt til & delta  de finansielle og driftsmessige
prinsippavgjgrelsene til foretaket som det er investert i, men har ikke kantrall eller felles kantroll over disse prinsippene. Betydelig inflytelse vil normalt fareligge ndr kansernet har en stemmeandel pd mellom 20% g 50% giennom eierskap
eller avtaler. Investeringer i tilknyttet selskap er innreget etter i kansernet og | marselskapet.

Felleskontrallert virksamhet ervirksamhet regulert ved avtale mellom ta eller flere deltakere slik at disse har felles kantrall over virksomheten. Felles kantrall fareligger bare ndr strategiske, finansiclle ag operasionelle beslutninger
i krever mellom deltakerne. Investeringer i tvirksomhet ti et efter ag br i kanser

Fordringer
Kundefordringer og andre fardringer er appfart i balansen til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning for tap giores pi grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefares ag avskrives lineaert fl restverdi aver dr farventede utny levetid. av driftsmidler Ippende. Pl eller forbedringer tillegges driftsmidlets kastpris og
avskrives i takt med driftsmidiet. Skillet mellom vedikehold ag pikostning/farbedring regnes i forhold til driftsmidets stand ved kjop av driftsmidiet. Utgiftertil leie av driftsmidier . Far s0m

farskuddsbetalt kastnad, og fardeles utaver leieperioden.

Varelager/bygge prosjekter

Varelager vurderes til laveste av anskaffelseskostnad ag virkelig verdi. Inntekisfgring skjer i forbindelse med overgang av risika og kontrall, vanligvis ved overlevering. Kostnader pa solgte varer sammenstilles med tilhgrende inntekter.
Anskaffelseskastnad tilordnes den enkelte elendel.

Byggeprosjekt vurderes etter lapende avregningsmetade. Inntekter bokfares i takt med fullfaringsgraden pd prosjektet. Fullferingsgraden estimeres basert pd pilapte kostnader relativt il totale budsjetterte kestnader og salgsgrad
Prasjektvurdering foretas og det avseties til tap ndr tilvirkning av kantrakter forventes 4 gi tap. Egenregiprasjekter vurderes som varelager.

PA varelager foretas det nedskrivninger, hvis nadvendig, for & redusere verdien av varelageret ag pabegynt arbeid til netto realiserbar verdi. Netto realiserbar verdi tilsvarer ndverdi av forventet salgspris, basert pa virkelig verdi pa tidspunkt
for balansefaring. Tidligere nedskrivninger reverseres hvis grunnlaget for nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Immaterielle eiendeler
Utgifter 1l egen utvikling avimmaterielle eiendeler kostadsfares lapende.

Utgifter ti andre immatericlle eiendeler balansefares i den grad det kan identi en fremtidig isk fordel knyttet til utvikling av en identifiserbrar immateriel eiendel og ulgiftene kan males palitelig. | matsatt fall kostnadsfares slike
utgifter igpende. Balansefgrt utvikling avskrives linezert aver gkanomisk levetid.

Goodwill
Goadwil i regnskapet er en restpast som representerer differansen mellom anskaffelseskast og virkelig verdi av identifiserbare eiendeler o gield pé transaksjonstidspunktet. Ved kjgp av virksamhet vil anskaffelseskast for immaterielle
verdier 5om lkke tilfredstiller definisjonen av immaterielle elendeler inng4 i goodwill.

Estimater

I utarbeidelse av Arsregnskapet har man brukt estimater og ferutsetninger som har pvirket resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pd i henheld til god
Omrader som | stor grad i slike skj urderinger, hay grad av eller amrader hyar for ag estimater er vesentlige for drsregnskapet, er beskrevet i natene.

Inntekter

Selskapet farer inntektene som falge av salg av baliger etter lapende avregnings metode. Fremdriften méles basert pd fullfaringsgrad multiplisert med salgsgrad. Fullfaringsgraden males som palopt kost dividert pd prognastiserte kostnader.
Avsetning til forventede garantiarbeider fares som kostnad og avsetning for farpliktelser. Totalkostnaden revurderes lapende. Nr kantraktens utfall ikke kan estimeres palitelig, vil kun inntekter tilsvarende palapte prosiektiostnader
inntektsfres. Far prosjekter som antas a gi tap, hele det beregnede tapet .

Leieinntekter innitektsfares etter hvert som de opptjenes.

Inntekter ved salg av tienester vurderes til virkelig verdi avvederlaget, netto etter fradrag for merverdiavgift, rabatter og andre avslag. Inntekter fra tjenestesalg regnskapsfares nar den erapptjent, altsd nir krav pa vederlag appstr. Dette
skjer nir tjenesten ytes, | takt med at arbeidet utfares.

Byggelinsrenter
Byggelan falger byggeprosjektene. Det er separate byggeldn for hvert byggeprosjekt. kostnad ved finansiering av nybyggingsprosjekter glennom byggeldn aktiveres i regnskapet.

Konsembidrag
Konsernbidrag til datterselskap, med fradrag for beregnet skatt, fares som gkt kastpris pa aksjene. Kansernbidrag fra datterselskap inntektfares samme dr sam det er avstatt | det enkelte datterselskap, safremt dette prepresenterer opptjent
resultat i eierperioden.

Skatter
Skattekostnaden  resultatregnskapet amfatler bide periodens betalbare skalt of endring  utsatt skatt. Ulsatt skatt beregnes med 22 % pd grunnlag av de midiertidige forskjeler sam eksisterer mellom regnskapsmessige og skallemessige
verdier, samt eventuelt [igningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av X og midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere | samme periode er utlignet og nettafart. Utsatt

skatt p& merverdier i forbindelse med appkjop av datterselskap biir ikke utlignet.

Kansernet er ikke eget skattesubjekt. Tallene er hentet fra de underliggende datterselskapenes regnskaper.

Stor-Oslo Eiendom Holding AS

T4 Z501-70HA OV S 2K
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Konsernsammensetning
12022 inngdr falgende selskaper i konsernet;

Eierande|
Stor-asle Eiendom Holding AS Marselskap Dronning Eufemias gate 16,0191 Oslo
Stor-osla Proptech AS Datterselskap 100% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo
Meierikvartalet Holding A5 Datterselskap 100 % Dranning Eufemias gate 16,6131 Oslo
Meierikvartalet Utvikling AS Datterselskap 100% Dranning Eufemias gate 16, 0151 Oslo
Kolbotn Utvikling AS Datterselskap 100% Dronning Eufemias gate 16,0191 Oslo
Skalehakken Kolbotn Neering AS Datterselskap 100% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo
Skalebakken Kolbotn AS Datterselskap 100 % Dranning Eufemias gate 16,6131 Oslo
Jessheim Sentrum AS Datterselskap 100% Dranning Eufemias gate 16, 0151 Oslo
Gotaasalleen Bolig AS Datterselskap 100% Dronning Eufemias gate 16,0191 Oslo
Gotaasalleen Neering AS Datterselskap 100% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo
Step Eiendom AS Datterselskap 100 % Dranning Eufemias gate 16,6131 Oslo
Gotaasalleen Naring Bankbygget AS Datterselskap 100% Dranning Eufemias gate 16, 0151 Oslo
Ski Sentrum Utvikling AS Datterselskap 100% Dronning Eufemias gate 16,0191 Oslo
Ski Sentrum Utvikling 112 AS Datterselskap 100% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo
Ski Sentrum Utvikling 513 AS Datterselskap 100 % Dranning Eufemias gate 16,6131 Oslo
Nedre Skayen Vei 11AS Datterselskap 50,05 % Dranning Eufemias gate 16, 0151 Oslo
Fyrstikktarget Utvikling AS Datterselskap 100% Dronning Eufemias gate 16,0191 Oslo
Fyrstikktorget Eiendom AS Datterselskap 100% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo
Mellomasveien Halding AS Datterselskap 100 % Dranning Eufemias gate 16,6131 Oslo
Mellomasveien AS Datterselskap 100% Dranning Eufemias gate 16, 0151 Oslo
Karlsrud Sentrum AS Datterselskap 100% Dronning Eufemias gate 16,0191 Oslo
Ressurs Eiendom AS Datterselskap 100% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo
Kanggata 51 Holding AS Datterselskap 100 % Dranning Eufemias gate 16,6131 Oslo
Kanggata 51 A8 Datterselskap 100% Dranning Eufemias gate 16, 0151 Oslo
Skjservaveien Holding AS Datterselskap 100% Dronning Eufemias gate 16,0191 Oslo
Skjzrvaveien 36 AS Datterselskap 100% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo
Skjservastranda AS Datterselskap 100 % Dranning Eufemias gate 16,6131 Oslo
Skizmrvaveien 38 AS Datterselskap 100% Dranning Eufemias gate 16, 0151 Oslo
Skjervaveien 24 AS Datterselskap 100% Dronning Eufemias gate 16,0191 Oslo
Pkernveien 97-93 AS Datterselskap 100% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo
Pkermveien Eiendom AS Datterselskap 100 % Dranning Eufemias gate 16,6131 Oslo
Kvartal 15 Holding AS Datterselskap 65% Dranning Eufemias gate 16, 0151 Oslo
Nittedalsgata 33 AS Datterselskap 65% Dronning Eufemias gate 16,0191 Oslo
Nittedalsgata 27/23 AS Datterselskap 65% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo
Refstadveien Utvikling AS Datterselskap 100 % Dranning Eufemias gate 16,6131 Oslo
Refstadveien 102 AS Datterselskap 100% Dranning Eufemias gate 16, 0151 Oslo
Ridhuskvartalet Holding AS Datterselskap 100% Dronning Eufemias gate 16,0191 Oslo
Sesang 5 Tilknyttet selskap 13,35% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo H
Brakar Utvikling AS Datterselskap 100 % Dranning Eufemias gate 16,6131 Oslo H
liebergveien Helding AS Datterselskap 100% Dranning Eufemias gate 16, 0151 Oslo 3
skramstadskvartalet Tilknyttet selskap 9% Dronning Eufemias gate 16,0191 Oslo I
Hofgaardsgate Utvikling AS Datterselskap 100% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo by
Eiendomsselskapet 53 AS {Holtveien} Felleskontrollert 50% Dranning Eufemias gate 16,6131 Oslo §
Eiendomsselskapet 62 AS (Drammen Sykehus} Datterselskap 100% Dranning Eufemias gate 16, 0151 Oslo g
Stor-sle Eiendom AS Datterselskap 100% Dronning Eufemias gate 16,0191 Oslo R
Haugerud Boliginvest 145 Datterselskap 100% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo
Nye Linderud Utvikling Felleskontrollert 50% Dranning Eufemias gate 16,6131 Oslo
Linderud kka AS Felleskentrallert 50% Dranning Eufemias gate 16, 0151 Oslo
DAY 86 AS Felleskontrollert 50% Dronning Eufemias gate 16,0191 Oslo
DAV Bygg 45 AS Felleskontrollert 50% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo
DAV Parkbygget Felleskontrollert 50% Dranning Eufemias gate 16,6131 Oslo &
Pstre aker vei 50 AS Felleskentrallert 50% Dranning Eufemias gate 16, 0151 Oslo H
Frysjaparken Utvikling** Tilknyttet selskap 20,30% Dronning Eufemias gate 16,0191 Oslo &
Frysjaparken Eiendom Tilknyttet selskap 20,30% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo
Frysjaparken felt B nzring Tilknyttet selskap 20,30 % Dranning Eufemias gate 16,6131 Oslo
Frysjaparken Finer Tilknyttet selskap 20,30 % Dranning Eufemias gate 16, 0151 Oslo
Frysjaveien 33 Tilknyttet selskap 20,30% Dronning Eufemias gate 16,0191 Oslo
Syrinhaven Utvikiing Tilknyttet selskap 33,40% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo
Syrinhaven Stasjon Tilknyttet selskap 33,40% Dranning Eufemias gate 16,6131 Oslo
Syringhaven AS Tilknyttet selskap 33,40% Dranning Eufemias gate 16, 0151 Oslo
Trosvikstranda Holding AS Felleskontrollert 50% Dronning Eufemias gate 16,0191 Oslo
Trosvikstranda AS Felleskontrollert 50% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo
Trosvikstranda Utvikling™ Felleskontrollert 5% Dranning Eufemias gate 16,6131 Oslo
Trasvikstranda parkering* Felleskentrallert 5% Dranning Eufemias gate 16, 0151 Oslo
Trasvikstranda nzering grunnplan* Felleskontrollert 5% Dronning Eufemias gate 16,0191 Oslo
Trosvikstranda nzering kontor* Felleskontrollert 5% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo
Parkering, nEmng. neEing kontor efes 100% av [Lber 50% av Hotding AS

* "Kep av

Ved erverv av eiendeler giennam oppkjop av foretak, vurderer ledelsen substansen | anskaffede eiendeler og aktiviteter. ved ervery av en gruppe eiendeler eller netto eiendeler som ikke utglor en virksomhet, fordeles kostprisen mellom de
identifiserbrare ag farpli basert pa deres relative virkelige verdier pa oppkj Oppki innebiaerer at ki for er eliminert mot <genkapitalen i datterselskapet pi
appkjppstidspunktet.

Ved oppkjap er identifisert merverdi inkl. utsatt skatt fart brutto inkludert beregning av teknisk goodwill. Teknisk goodwill representerer en skatteeiendel som oppstér som folge av den skatterabatten som er identifisert pa
appkipstidspunktet. Teknisk goadwill | kansernet vil kosntadsfares lapende basert pi fremdriften | prosjektet sammen med de de avrige merverdiene. Merverdier er fardelt pd de enkelte eiendammer | samsvar med de verdibetraktiningene
som |3 il grunn ved oppkjgpene. Regnskapsprinsippene er ellert ormtalt i de filhgrende noter til de enkelte regnskapspastene.
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WOTE 2 - SALGSINNTEKTER, DRIFTSMIDLER, VAREALGER OG LANGSIKTIGE TILVIRKNINGSKONTRAKTER

Samtlige av gruppens inntekter har sitt opphav pd @stlandet i Norge.
Salg av balig

Salgsinntekt

Leieinntekt

Eangsiktige tilvirkningskonirakter:

Lapende

er benyttet for ing.

Tatal beholding av prosjekter iarbeid per 31.12;
Meierikvartalet Utvikling AS - Meierikvartalet
Gotaasalléen Balig AS - Gotaasalléen
Skalebakken Kalbotn Balig AS - Skalebakkenk

Resultatposter vedrarende prosjekter i arbeid 2022

15.12.2021-31.12.2021

Totalt inntektsfart pa igangvaerende prasjekter 1419749 269 51780 654
Totalt kestnadsfart pd iganguaerende prosjekter 1477622 691 55164 511
Totalt netto resultatfrt pa igangverende prosjekt 57873 422 -3383 857
Det er giennamfart testing for verdifall og nedskrivninger som falge av dette er inkl. | varekestnaden.
Lager av bolig i produksjon 2022 2021
Lager av bolig i produksjan® 1846416375 1515764 444
Mottatt forskudd ved salg av leiligheter™* 168 822 206 217916 350
Lager av i 1677594 169 1397 847 494
* Opptient kontraktsinntekt usolgt andel utgjer totalt 484 617 675.
*Far leiligheter har selskapet inngatt kontrakt om at ved salg blir kjaper palagt 3 betale et forskudd pa 10 % av kjapesummen, Dette er presentert nette
redusert for lagerbehaldningen per 31.12.22.
Fremdrift prosjekter i arbeid per 31.12.2022 Salgsgrad Ferdiggrad
Meierikvartalet 83% 8% 3%
Gotaasalléen 81% 8% 0%
Skalebakkenk 67% 69% 7%
Fremdrift prosiekter i arbeid per 31.12.2031 - 31.12 2023 Ferdiggrad
Meierikvartalet 59%
Gotaasalléen 56%
Skalebakkenk 3%
@urig varelager: H
&
Purig varelager og teknisk goodwill Teknisk goodwill Tamter, bygg o anlegg Totalt g
Anskaffelseskast 31.12.21 276 287 817 4930674031 5 206961 848 3
Periodens tilgang 20456 387 104525 970 124982 357 5
Periodens avgang - - - &
Anskaffelseskast 311231 206 744 203 5035 200 001 5331944 204 &
Akkumulerte avskrivninger 31.12 71442026 11056 532 32438 558 k
Akkumulerte nedskrivninger 31,12 11009 791 177959 785 188969 576
verdi pr. 31.12 22 264 292 386 4816183 684 5110476 070
Periadens avskrivninger 20 648 299 5 852 000 26500 299
Periodens nedskrivninger 11009791 177 959 785 188969 576
Avskrivningsplan - - 4
* Tamter, bygg og anlegg samt teknisk goodwill som Igpende int ad i prask &
Teknisk W allokeres hhw. til utvikling av baliger og naeringslokaler og knytter seg utelukkende til verdsettelse avtomt.
Andel tilknyttet nzering avskrives ikke ag det gjares en kankret vurdering av hvarvidt goodwill skal nedskrives ved regnskapsarets siutt.
Tomtelanene kanverteres normalt til byggelan i takt med av de respektive byggeprosj
@urig varelager er testet for verdifall og nedvendige nedskrivninger er 1. For ing av er det saerlig falgende farutsetninger som ma vurderes: Avkastningskray,
utmiling av volum, timing pa kontantstram og glennomfaring av prosjekt, estimerte salgspriser, estimert byggekost, estimert gwrig kast og skatterabatt/ latent skatt
Driftsmidier:
Inventer, drf etc Totalt
Anskaffelseskost 31.12.21 149 400 4771785 4921185
Arets tilgang 19 500 206 040 225 540
Arets avgang -83 000 -83 000
Anskaffelseskast 31,1223 85 900 2977 825 5063725
Akkumulerte avskrivninger 31.12 2694 202 2699202
Akkumulerte nedskrivninger 31.12
verdi pr. 31.12 22 5 500 2283 623 2369523
Periodens avskrivninger 1307 182 1307 182
Avskrivningsplan Linzer - ikke tatt | bruk Linzer
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Note 3 - MELL MED EROG Tl ONER MED NARSTAENDE |
Morselskap
Fardringer 2022 2021
Kortsiktig fordringer:
Ski Sentrum AS o 5005555
Mellomsveien Halding AS ° 5006027
Karlsrud sentrum AS 0 5636 255
Meierikvartalet Holding AS 32996 588 31 727 485
Jessheim Sentrum AS 10 308 168 3311 700
Star-Oslo Eiendom AS ° 28756 777
Step Eiendom AS 5243 996 5 000 000
Brakar Utvikling AS 1470 000 o
Stor-Oslo Eiendom AS - Konsernbidrag o 14223 225
Haugerud Boliginvest 1AS - Kansernbidrag ° 2664 731
3100 330 o
12 751 235 [
Sum kortsiktige fordringer 65 916 377 107 937 819
Gjeld 2022 2021
Kortsiktig gield:
Stor-Oslo Eiendom AS - Konsernbidrag o 54554
Haugerud Boliginvest 1AS - Kansernbidrag ° 6564 933
Jessheim Sentrum AS - Konsernbidrag 2418 304 o
Gotaasalleen Bolig - Konsernbidrag 9977 163 o
12 355 467 6 659 487

Sum kortsiktig gjeld

Konsernet

Transoksioner med narstéende

Transaksjoner med naerstiende parterer gjores pd armlengdes avstand og til markedsmessige betingelser.

Star-Dslo Eiendam AS leverer prasjektledelse, forretningsfrsel ag finansiering -tienester til gvrige datterselskap.

Internfortjeneste tilknyttet Prosjektledelse- og finansieringshonarar tas til inntekt iht.

aden | prosjekter under pr 7

Bvirg hanorar til datterselskap elimineres i sin helhet i konsertet.

Spar Bygg AS, hwor styreleder har cierandeler, har levert et mindre amfang av tjenester vedrarende innredning ag vedlikhold av bygninger til noen selskap i gruppen.

Tjenestene er inngdtt pi armlengdes avstand og til markedsmessige betingelser.

Stor-Oslo Eiendom Holding AS
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NOTE 4 - LNNSKOSTNADER, ANTALL ANSATTE, LAN TIL ANSATTE M.M

Morselskapet
Det e ikke utbetalt ytelser til styret eller ledende personer | 2022, Selskapet hadde ingen ansatt | 2022
Det er ikke gitt I3n/sikkerhetsstillelse il daglig leder, styrets leder eller andre naerst3ende parter

Revisor
Kostnadsfert honorar for revisor for 2022 utgjgr ke 2 557 702,

Lovpdlagt revisjon 750 000
Attestasjon 350000
Annen teknisk bistand 600 000
Annen histand 857 702
Sum honorar il revisor 2557 702

Lgnnskostnader

2022

Lanninger
Arbeidsgiveravgift
pensjonskostnader
Andre ylelser

Avsatt bonus for periode

49598 612
7328 829
1433944
2497 754

Sum

60 859 138

Glennomsnittlig antalf drsverk syssefsatt i regnskapsGret

Vtelser til fedene personer Daglig leder

Styret

28

Tonn
Annen godigjgreise

2 756 550
542 257

Sum

3 698 847

Styremedlemmer sam er ansatt | konsernet mattar ikke styrehanarar. Disse er, sammen med daglig leder, dekket at selskapets ardninaere pensjansardning

Bonus
Konsernets ansatte er omfattet av en bonusordning. Kostnadsfart bonus | 2022 for dagligleder p3 kr 500 000 er inkludert | annen gadtgjarelse til daglig leder.

Medinvestor program for ansatte
Selskapet har i lapet av 2022 etablert et aksjepragram for selskapets ansatte, herunder daglig leder. Program met amfatter inntil 2 % av de tatale aksjer i selskapet.
Sam en del avincentivstrukturen har man i tillegg til & tildele aksjer, ogsi tilbudt den enkelte ansatte finansering for kjap av aksjer via marselskapet.

Selskapet har i denne forbindelse fulgt bestemmelsene | ASL8-10 hvor selskapet innfrir vilkrene til fri egenkapital for lnet samt pantstillelsen av aksjene.

P bakgrunn av dette er det etablert totalt Mnok 13,36 I3 til ansatte under i aksjene.

agrammet med sikker
Det erikke gitt gvrig |13n / sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre nazrstiende parter.

[
Selskapet er pliktig til § ha tjenestepensjonsordning etter lov em obligaterisk

Selskapets @ kravene i denne lov
Revisor
Kostnadsfart henerar for revisor for 2022 uigjer kr 5 614 173,

3325614
946 997
118362

1222200

5614173

Lavpilagt revisjon
Attestasjonstienester
Skatteradgivning

Annen bistand

5um godtgjgrelse til revisor

T4 Z501-70HA OV S 2K
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INOTE 5 - IMMATERIELLE EIENDELER

eiendeler Goodwill

Totalt

Anskaffelseskost 31.12.2021 65 974 434
Arets tilgang og amKassifisering

Arets avgang og

129378 550

135352 984

ing

65974 434
5771 701

Anskaffelseskast 311222
Akkumulerte avskrivninger 31.12
Akkumulerte nedskrivninger 31,12

129378 550
13476932

195352 984
23248 634

verdi pr. 31.12 22 56202733

115 901 618

172 104 351

9380 833
Linzer
7ér

Periodens avskrivninger
Avskrivningsplan
Bhonomiske levetd

* Goodwill avskrives linesert aver 10 ar basert pa det fremtidige inntjeningspastensialet til gruppen ved oppkjgp og realiasion av nye fremtidige prosjekter.

Stor-Oslo Eiendom Holding AS
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NOTE 6 - INVESTERING | TILKNYTTET SELSKAP

Morseiskap
Kastpris Eier /stemmea Resultat 31.12 (100%)  EK per31.12 (100%)
Frysjaparken Utvikling A5* Oslo 132 734 052 20,30 % 76074 686 183350 188
Syrinhaven Utvikling AS* Osla 16 112 770 33,40% -3513 393 31615 106
*Korsaliderte tott
Konsernet
Anskaffels Eier /stemmea Resultat 31.12 (100%)  EK per31.12 (100%)
Sesang 5 AS* Oslo 22 658 852 33,35 % -5952 332 41516 365
Skramstadskvartalet AS osle 12 659 693 49,00% -393 066 22099 853
Frysjaparken Utvikling As* osle 132 734 052 20,30% 76074 686 183350 188
Syrinhaven Utvikling As* oslo 16 112 770 33,40% -3513 393 31515 106
*Konsoliderte tolf
Investering i tilknyttet selskap er | kansernet regnskapsfort etter egekapitalmetoden.
Opptjent eierandel 2022 Sesang 5 AS AS Utvikling AS _Syrinhaven Utvikling A5 _Totalt
Anskaffelseskast 22 658 862 12 659 693 132 734052 16112 770 184165 377
Bokfart EK pa anskaffe|sestidspunkt 34384972 647 681 287399942 35128 499 357561094
Bokfart verdi per 31.12 21 22 562 740 12 660 050 132 377 710 15621331 183221 831
Periodens resultatandel 1984129 -192 602 29 505 014 -1173 473 26154 810
Avskrivninger netto merverdi 19750 44 19754 244
Nedskrivninger netto merverd: -10 407 307 -10407 307
Justert -12 391 436 -19 602 9750 770 -1173473 4006 742
Internfortjeneste -403 178 409 178
Utbytte -36 540 000 -36 540 000
Kapitalforhgyelse 6215844 10 698 624 16914 468
Bokfart verdi per 31.12 16 387 148 23 166 072 105 179 302 14447 858 159 180 380
Lan til tilknyttet selskap 31122022 31122001
Sesang s AS
Skramstadskvartalet AS 1470 000 9524 683
Frysjaparken Utvikling AS
Syrinhaven Utvikling AS
Sum Kin til tilknyttet selskap 1470 000 9524 689 H
Lan renteberegnes etter markedsmessige viKar. H
5
Note 7 FORDRINGER, GJELD, PANTSTILLELSER OG GARANTIER M.V. I é'
Morselskap 4
E‘.
Fordringer med forfall senere enn ett &r 2022 2021 "
Fordringer med farfall senere enn ett r 76873 950 14543 156
Langsiktig gield med forfall senere enn fem &r 2022 2021
Gjeld til kredittinsitiusjoner® 50 000 000
Prig langiklig gjeld
Gjeld til med forfall innen ett &1 2023 201 H
Gleld til kredittinsitiusjoner* 70612 154 - ©
verdi av pantsatt eiendeler 2023 201
Lan til selskap | samme konsern 20 630 000
Aksjer* 2191572 183
Pwrig kensernfordringer 65 916 377 87307 813
2022 2021
Pantsikrede garantistillelser=* 27 750 100 45002 000
Andre garantier*** 36 000 000

*Gjeld til kredittinstutisjoner

Stor-Dslo Eiendom Holding AS har en revolverende kredittfasilitet pi mNOK 350 med forfall i desember 2024. I tillegg har selskapet en kassekreditt pd mNOK 100 med arlig fornyelse. Ber 31.12.22 var samlet trekk pa mNOK 120,6. Som

sikkerhet for [3net er det stilt pant i selskapets aksjer | datterselskap,
For den og

tvirksomhet og

selskap, samt fordringer pd datterselskap i gruppen.
erdet stilt finansielle betingelser knyttet til kansernets verdijusterte egenkapital, loan to value, minimurm likviditet og akkumulert salgsgrad.

Videre er det stilt krav om langivers farutgaende samiykke ved salg avvesentlig aktiva, selskapsretislige endringer, endring av kjernevirksamhe, cierskifte, lineapptak o utbytte.

**Selvskyldnergarantier

Per 31.12.22 har Stor-Oslo Eiendom Holding AS stilt selvskyldnergarantier pd totalt mNOK 27,75 | forbindelse med tomteldn/kredittfasiliteter.

***3elyskyldnerkausjon stilt som sikkerhet for §12-garantier i ferdigstilt{e} prosjekt|er).
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Konsernet
Fordringer med forfall senere enn ett ar 2022 2001
Fardringer med forfall senere enn ett ar 83 400 655 14643 156
Gield til kredittinsitisjoner med farfall senere enn ett ir o innen fem ar 2022 2001
Tamtelin* 1939 800 000 1820900 000
Byggeldn 644 318 960 809722 421
Annet 63989 637 3749312
Sum gield il kredittinsitisjoner med forfall senere enn ett irog innen fem ar 2 648 108 567 2634372 333
* Det er inngitt en rentebytteavtale med Sparebanken 1 Markets med farfall 15.01.2024. Hovedstol er mMNOK 115 og pr. 31,12.2022 har rentebytteavialen en positiv verdi pd mNOK 1,86.
Selgerkreditt med forfall senere enn ett 3r og innen fem ar 2022 201
Selgerkreditt 409 655 580 525 735 846
Gjeld til ittinsitisj med forfall innen ett ir 2022 2021
Byggeldn 1071785 625 580649 579
Tomteldn
Annet 70 612 154
Sum gield til kredittinsitisjoner med forfall innen et 3r 1142397 779 580649 579
Selgerkreditt med forfallinnen ett 3r 2022 2021
Selgerkreditt 132157 081 -
Gjeld som ersikret med pant o.l. 4332319 037 3740757 758

verdi av pantsatt eiendeler 2022 201
Kundefardringer
Varer 5523777853 6323316992
Pantsatte eiendeler
Stor-Dslo Eiendom Holding AS har en revolverende kredittfasilitet pi mNOK 350 med forfall i desember 2024. I tillegg har selskapet en kassekreditt pi mNOK 100 med arlig fornyelse. Per 31.12.22 var samlet trekk pa mNOK 120,6.
Forden og er det stilt finansielle knyttet il kansernets verdijusterts loan ta value, minimum likviditet og akkurmulert salgsgrad.
Videre er det stilt krav om lngivers forutgdende samtykke ved salg avvesentlig aktiva, selskapsrettslige endringer, endring av kjernevirksamhet, eierskifte, lineopptak og utbytte.

2022 2021
36 000 000 -

Pantsikrede garantistillelser*
Andre garantier

*Selvskyldnerkausjon stilt som sikkerhet for §12-garantier | ferdigstiftle] prosjektter).

Betinget vederlag

Naen prosjekter I gruppen har betingede vederlag vedrarende endelig oppgjor av tamtekjap. Den betingede farpliktelsen er ved innregning allokert som negativ merverdi og presentert netta under
varelager . Tidspunkt o stgrrelse pd oppgler er avhenigg av utfallet til endelig regulering.

SOEH signerte i desember 2022 en kjgpekantrakt for ervervelse av Drammen sykehus, og betalte | den forbindelse et farskudd pd kjepesummen pilydende mNOK 50 (transje #1}. SOEH har videre forpliktet seg til  betale en minstepris far
eiendemmen tilsvarende minimum mNOK 850 {dog med fradrag for transje #1} ved overtakelse av Overtakelse av vil finne sted nér selger fraflytter eiendommen {p.t. estimert | lapet av andre halvAr av 2026}, dog
med tidligst mulige oppgierstidspunkt per 1/1-2026 {transje #2}. Deretter skal eiendamsverdien far eiendammen avregnes it balig- g naeringsvolumet | endelig stadfestet reguleringsvedtak |transie #3}, hwar vederlaget for eiendommen i
tillegg vil vaere avhengig av om dagens sykehushebyggelse blir regulert med eller uten bevaring. Delbetalingene for transje #2 og #3 skal justeres med 100% av KPI fra kontraktsinngaelse og frem til de ulike delbetalingene. SDEH innestar som

seluskyldner ovenfar selger for SOEHs kontraktsmessige oppfyllelse av sine farpliktelser | kjspekantrakten.

Stor-Oslo Eiendom Holding AS
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Noter til regnskapet 2022

NOTE & - SKATT |
Morseiskap
Arets 2022 2021
Resultatfart skatt pd ordinzert resultat:
Betalbar skatt
Endring i utsatt skattefordel 1845478 8767 740
Skattekostnad ordninrt resultat 1846 478 8767 740
Skattepliktig inntekt:
Ordingert resultat for skatt 199215 842 -2502 761
Permanente forskjeller 195213 458 37336965
Endring | midlertidige forskjeller
Mattatt konsernbidrag 12395 467 16834 016
Anvendelse av fremfarbart underskudd -8393 083
Skattepliktiz inntekt: - 22945 710
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt p drets resultat -3496 158 -2716 684
Betalbar skatt pd mattatt konsernbidrag 3495158 3716 684
Sum betalbar skatt i balansen - -
Skatteeffekten av midlertidige farskjeller og underskudd til fremfaring sam har gitt apphav til utsalt skatt og utsatte skattefardeler, spesifisert pd typer av midlertidige farskjeller,
2022 2021 Endring
Akkumulert fremfgrbart underskudd -14552 628 22945 711 -8393 083
Grunnlag utsatt skatt [fer fremfarbart underskudd) -14552 628 22045711 8393 083
[+ Utsatt skatt / [-) Utsatt skatteforde| (229 -3201578 -5048 056 -1846 478
Konsernet
Kansernet er ikke eget skattesubjekt. Tallene er hentet fra de underliggende datterselskapenes regnskaper
Arets 2022 2021
Kansernets samlede endring av utsatt skatteforpliktelse / skattefordel -81444 896 14414375
Betalbare skatter 14625 641 9417 470
Skatt far eierperioden -1158 283 1542331
Skattekostnad i kensernet -67 977 538 - 539 236
3
Resultat far skatt i konsernet -367 688 922 -11060 474 8
22% skatt av rets resultat -80 851 563 2433304 s
Skatt av permanente forskjeller 12659 203 1247 165 &
Skatt tilharende far eierperioden 254 822 2858 767 ]
Skattekostnad i konsernet -67 977 538 539 236 H
<)
£
2022 2021
Varige driftsmidler 307 269 593 315057 720
Varebehaldning 472511 530 505 419 550
Immaterielle eiendeler 56202 733 65 583 566
Merverdier 3195831054 3406123 146
Fardringer -2570 630 5172826 4
Gevinst -og tapskanto 5436058 11781944 H
Avsetninger 4242077 ©
Andre forskjeller 3500 363
Sum 4023 308 990 4280 987 135
Akkumulert fremfarbart underskudd -390 654 510 -474 900012
Inngdr ikke | beregning av utsatt skatt 7452 241 [
Grunnlag utsatt skatt 3625 202 239 3806 087 123
Netto utsatt skatt per31.12 811 636 233 841 385 683
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Noter til regnskapet 2022

NOTE 9 - EGENKAPITAL |
Morselskap

Overkurs Udekket tap Annen i Totalt

Egenkapital 31.12. 24 000 000 2343 545 931 - 6261979 2373 307910

Emisjoner 4833 884 40504 716 - 41 388 600

Arets resultat -154 800 342 -6261 373 -201 062 320

ital 31,12, 24483884 2384 450647 -194 800342 [ 2314 134 160

Konsernet

Overkurs Udekket tap inaritetsi Totalt

Egenkapital 31.12. 24 000 000 2343 545 931 -6 253 008 57 716 871 2419 09794

Emisjoner 433 884 40504 716 7738571 43187171

Periadens resultat -297 224568 -2 486 816 -29% 711384

3L, 24483884 2384 450647 -303 477577 63 028 627 2 168 485 581

[NOTE 10 - AKSIER | DATTERSELSKAP OG FELLESKONTROLLERT VIRKSOMHET |

Morselskapet har ingen betydelige investeringer i nerstiende selskaper som ikke er konsalidert pr. 31.12.

Felleskantrallerte virksomheter er i psregnskapet til mar t etter I konsernregnskapet er investeringene innregnet etter bruttometaden.
Investering | datterselskap er vurdert etter kostmetaden i mar. Ved verdifall som ikke er farbigiende nedskrives aksjene til virkelig verdi.

Det er giennamfart test av verdi pd investeringene | 2022, og det er identifisert et nedskrivningsbehov pi mMNOK 222,3.

Selskap retnings-kontor Eierandel ital (100%) Arets resultat Kastpris 31.12
Stor-oslo Eiendom AS Oslo 100,00 % 12 211633 10 961 698 252 807 643
Meierikvartalet Utvikling AS [ 100,00 % 126570087 -55 806 655 158 241 215
Skalebakken Kelbotn AS Oslo 100,00 % 83 6649352 310 393 86 010 330
Jessheim Sentrum AS Oslo 100,00 % 97693177 2418 304 150201155
Ski Sentrum Utvikling AS Oslo 100,00 % 113351122 -804 630 215 848 208
Nedre Skayen Vei 11 A3 osla 50,05 % 9071726 -2637 603 0562 570
Fyrstikktorget Utvikling AS Oslo 100,00 % 104 767 417 -2 511 286 227561850
Mellomasveien Holding AS Oslo 100,00 % 97526177 -158 696 123 858 243
Karlsrud Sentrum AS Oslo 100,00 % 113 116 718 -2 043 365 132 050 350
Skjaervaveien Halding AS [ 100,00 % 67 713073 4840 345 95391 675
Pkernveien 97-9% AS Oslo 100,00 % 74486652 -6 000 203 169 458 655
Kvartal 15 Holding AS Oslo 65,00 % 68 092 926 -133 529 47 585 708
Refstadveien Utvikling AS Oslo 100,00 % 30513 340 -115 205 55156423
Radhuskvartalet Halding AS [ 100,00 % 24660388 -533 751 16 745 820
Brakar Utvikling AS Oslo 100,00 % 78137923 875 403 84 270 905
Eiendomsselskapet 53 AS {Holtveien} Oslo 50,00 % 2483061 466 711 1350 000 S
Eiendomsselskapet 62 AS {Drammen Sykehus} Oslo 100,00 % 81371 -5 55% 100 000 ;\i
Konggata 51 Holding A5 [ 100,00 % 23 600001 -502 074 23 600 000 3
Nye Linderud Utvikling Oslo 50,00 % 144 387151 -6 298 248 126 967 223 :1"
Trosvikstranda Holding AS Oslo 50,00 % 21215802 -77 681 15575678 '_1,
60 AS Oslo 100,00 % 84550 -2 341 100 000 §
2042 725 356 g
[nOTE12- DD |
2022 2021
Bundne skattetrekksmidler 2781 660 2290143

i
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Noter til regnskapet 2022

NOTE 12 - ANTALL AKSIER, My, I

Antall Pilydende
Ordinzere aksjer 24433 884 1 24483 884

Alle aksjene gir samme rettigheter | selskapet.
Selskapet har 63 aksjonaerer. De strste aksjonzerene med eierandel mer en 1% per 31.12. var:

rer Ordinzre aksjer Eierandel

Star-Oslo Invest AS 2982 124 12,18% 12,18%

Stor-Dslo Eiendomskapital A5 2 580 000 10,35% 10,95 %

Joh Johannsan Eiendom AS 2 200 000 8,99% 2,99%

steinar Lindberg AS 2094 693 8,56% 8,56%

Astron AS 2060 120 841% 8,41%

KM Real Estate AS 1702 417 635% 6,95%

Mara AS 1623 343 6,63 % 6,63%

Songa Eiendom AS 1515 382 519% 619%

Starmbull Eiendam AS 1250000 511% 511%

Brumm AS 1000 000 4,08% 2,08%

Ekeberg Eiendom Halding AS 904 038 3,69% 3,69%

Maller Eiendom Norge AS 630 000 2,57% 2,57%

Braathen Eiendom Investment AS 500 000 2,04% 2,04%

Ticon Eiendom AS 400 000 1,63% 1,63%

Ivar Lage AS 363 072 1,8% 1,98%

DNE Eiendomsfand Core Plus AS 300 000 1,23% 1,23%

Holta Eiendom AS 300 000 1,23% 1,23%

Purig aksjonzerer 1578695 8,08% 8,08 %

Totalt antall aksjer 24433884 100,0 % 100,0%

Aksjer eiet av og daglig leder og 3

Stor-Dslo Invest AS B3l Mathis Grimstad Daglig leder

Stor-Osla Eiendomskapital AS P3| Mathis Grimstad Daglig leder

Stor-Osla Invest AS Karsten Hjerthalm Styremedlem

Stor-Oslo Eiendomskapital AS Karsten Hjerthalm Styremedlem

Steinar Lindberg AS Steinar Lindberg Styremedlem

Stormbull Eiendam AS Christian Peder Fossum Styremedlem

Ekeberg Eiendom Holding AS Arild Rygg Styrets leder

Sanga Eiendom AS Andreas Tronstad {narstiende il Songa Eiendom AS) Styremedlem

Mara AS Kristin Martensen {neerstiende til Mara AS) Styremedlem

Astron AS Pyvind M. Vedeler [naerstiende til Astron AS} Styremedlem

KM Real Estate AS Jan Christian Syvertsen (nzersthende til KM real estate AS} Styremedlem H
i
5

Note 13 BETYDELIGE T| ONER | ARET | T

Gruppen har i lgpet av 2022 ervervet flere eiendommer med fplgende allokering av verdier | kansernet. 4
E‘.

Eiendel Tidspunkt for overtagelse "

Gnr. 114, bar. 655 med pistdende bygninger og anlegg | Drammen kommune 20.des.22

Gnr. 113, brr. 140, 141, 359, 261 og 265 - samt deler av gnr. 113, brn. 173, 538 o 6004 med pastaende bygninger og anlegg | Drammen kommune 04.mar22

Tol [ eNOK

Teknisk Goodwill 20545

Tomt/ Varelager 205960 &

Prige eiendeler 1159 1]

Virkelig verdi av egenkapital 119753 &

Utsatt skatteforpliktelse 37929

Pvrig forpliktelser 63382

I1illegg til averernevnite har gruppen inngitt kantrakter med avertagelse av ciendommer frem i tid, dette er ikke inkl. tallene avenfor. Se nate 7 for mer informasjon.

Note 14 HENDELSER ETTER BALANSEDAGEN I

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for & bedamme selskapets og kansernets stilling og resultat som ikke kammer frem av regnskapet og balansen med noter.
Det er heller ikke etter regnskapsarets utgang inntradt forhold som etter styrets syn har betydning ved bedgmmelsen av regnskapet.
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Arsberetning 2022 - Stor-Oslo Eiendom Holding AS

Virksomhetens art og tilholdssted

Konsernet bestar i tillegg til Stor-Oslo Eiendom Holding AS av datterselskap, felleskontrollert
virksomheter og tilknyttede selskap presentert i note 1 til konsernregnskapet.

Stor-Oslo Eiendom er en eiendomsutvikler med primaerkompetanse pa bolig, kontor, bygulv, hotell i
Stor-Oslo regionen. Konsernets virksomhet foregar pa @stlandet. Konsernet har i dag en portefelje
av utviklingsprosjekter pa sentrale knutepunkt i Oslo-regionen. Prosjektene er hovedsakelig
organisert i helt eller delvis eide selskaper. Samlet er portefeljen pa ca 7.000 boliger, samt 200.000
kvadratmeter naeringsarealer og bygulv under utvikling.

Krig i Europa, rentegkninger, inflasjon, ekte byggekostnader, strempriser og generell prisskning pa
varer og tjenester slo for fullt ut i markedet utover i 2022. Boligaret 2022 fikk dermed en hard
avslutning. Redusert kjepekraft for boligkjepere resulterte i lavere salgstakt. Boligsalget var relativt
godt i forste halvar 2022, men andre halvar ble pavirket av usikkerhet i markedet og boligsalget
stoppet tilnaermet opp.

Nar aret er talt opp fremstar 2022 som det svakeste salgsaret for nye boliger pa veldig mange ar.
Samlet for 2022 ble det solgt over 3.000 faerre boenheter enn aret for i Oslo og Akershus, en
nedgang pa 35%. | andre halvar 2022 ble det solgt 41% faerre nye leiligheter sammenlignet med aret
for.

Redegjorelse for arsregnskapet

Per 15.12.2021 ble hele eiendomsportefaljen til konsernet konsolidert i et nytt konsern og aret 2022
er ferste hele driftsar for konsernet. Omsetningen i konsernet er MNOK 1 548,8. Arsresultatet ble i
2022 MNOK - 299,7. Lavere samlet salg for aret, samt 2 prosjekter under produksjon
(Meierikvartalet pa Lillestrem og Skolebakken pa Kolbotn) som leverer svakere resultater enn
forventet, slar dessverre svaert negativt ut i regnskapene og betyr betydelig lavere resultat enn
budsjettert. Det er gjennomfert testing for verdifall av eiendeler i konsernet og nedskrivhinger som
falge av dette beloper seg til NOK 265,5 for skatt. Samlet kontantstrem fra driften i konsernet var
pa NOK - 670,2, mens driftsresultatet for konsernet utgjorde NOK - 283,6. Differansen skyldes i
hovedsak aktiverte kostnader vedrarende kjop av tjenester i forbindelse med regulering og utvikling
av eiendomsprosjektene til konsernet. De samlede investeringene i konsernet i 2022 var netto
MNOK 33,9.

Penneo Dokumeninekkel: YPKPB-YTTNV-KY3JP-AFEYE-07837-JE3BI

Konsernets kortsiktige gjeld utgjorde pr. 31.12.2022 25,7 % av samlet gjeld i konsernet. Dette
bestar i all hovedsak av kortsiktig byggelansfinansiering i prosjekter med ferdigstillelse innen ett ar.
Konsernets finansielle stilling er god, og pr. 31.12.2022 kan konsernet nedbetale kortsiktig gjeld ved
hjelp av de mest likvide midlene, ikke overleverte boliger og tilgjengelig trekkfasilitet.

Totalkapitalen var ved utgangen av aret MNOK 7 491,6. Egenkapitalandelen pr. 31.12.2022 var 28,9
%,

Pa tampen av 2022 kjepte vi Drammen Sykehus og Konggata 51 i Drammen som totalt gkte var
tomtebank med ca 1.000 boliger til totalt ca 7.000 boliger, i tillegg til bygulv og naeringsarealer i
prosjektene. Det ble i 2022 gjennomfert et aksjeprogram for de ansatte hvor det ble utstedt
349.998 nye aksjer. Gjennom en reparasjonsemisjon mot resterende aksjonzerer ble det ytterligere
utstedt 133.886 nye aksjer.

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for a bedemme selskapets og konsernets stilling og
resultat som ikke kommer frem av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter
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regnskapsarets utgang inntradt forhold som etter styrets syn har betydning ved bedemmelsen av
regnskapet.

Resultat og balanseposter oppsummeres som falger:

Overfaring til udekket - 299711 384
tap

Tilleggsutbytte/Utbytte 0

Totalt disponert -299 711 384

Fremtidig utvikling

Markedet for boligutvikling er inne i en utfordrende periode. @kte byggekostnader, gkte
finanskostnader og redusert salgstakt presser marginbildet for prosjektene. Konsernet vil ogsd kunne
bli pavirket av at prosjekter under regulering vil bli utsatt i tid grunnet lengre saksbehandlingstid i
etater og politiske organer.

Flere av konsernets pagaende prosjekter er i avslutningsfasen. Usikkerhet for oppstart av nye
prosjekter vil vaere avhengig av utviklingen i byggekostnader og markedet for kjep av bolig.

Konsernet har en god portefalje av utviklingsprosjekter i Stor-Oslo regionen og mener vare
prosjekter med god beliggenhet, naerhet til knutepunkt og god offentlig kommunikasjon vil sta seg
godt selv om vi na er inne i en periode med et taffere marked. | ett markedet med normalisert
kostnadsniva, utflating av renteniva og ekende boligettersparsel er styret positive til fremtidig
utvikling av konsernets prosjekter.

Finansiell risiko

Overordnet om malsetting og strategi

Konsernet er eksponert for finansiell risiko pa ulike omrader. Malsettingen er a avdempe den
finansielle risikoen i sterst mulig grad. Konsernet virksomhet bestar av en rekke prosjekter. Det er
stor variasjon i prosjektene mht kompleksitet, sterrelse, varighet og risiko.
Prosjektsammensetningen pavirker virksomhetens risikobilde.

Penneo Dokumeninekkel: YPKPB-YTTNV-KY3JP-AFEYE-07837-JE3BI

Markedsrisiko

Konsernet har et betydelig antall eiendomsutviklingsprosjekter i ulik fase under arbeid fra
tidligfaseprosjekter under regulering til gjennomferingsprosjekter. Konsernet har god kompetanse
og nadvendige ressurser for a gjennomfare disse prosjektene i samarbeid med gode radgivere bade
pa markedssiden og for tekniske fag.

Prosjekter blir ikke igangsatt fer det er gjennomfart en sterre andel forhandssalg av boliger.
Konsernet er eksponert for endringer i renteniva, da selskap i konsernet har flytende rente pa
hoveddelen sin gjeld. Videre kan endringer i rentenivaet pavirke investeringsmulighetene i fremtidig
perioder og kjepekraften til vare kunder.

Kredittrisiko

Konsernets kredittrisiko er knyttet til investering i prosjekter og gjennomfaring av disse.
Prosjektene finansieres med en andel egenkapital for & oppna en tilfredsstillende finansiering som
dekker kapitalbehovet. Kunder som kjaper bolig ma fremlegge finansieringsbevis og forskuddsbetale
10% av kjopesum ved kontraktsinngaelse.
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Risikoen for tap pa fordringer er vurdert som lav og konsernet har hittil ikke hatt vesentlige tap pa
fordringer. Det er ikke inngatt avtaler om motregning eller andre finansielle instrumenter som
reduserer kredittrisikoen i konsernet. Risiko for at motparter ikke har skonomisk evne til a oppfylle
sine forpliktelser anses som lav.

Likviditetsrisiko

Styret vurderer likviditeten i konsernet som tilfredsstillende med en rammekreditt som dekker
svingninger i likviditetsbehovet. Risiko knyttet til refinansiering av eksisterende laneforhold anses
som akseptabel, selv om konsernet gjennom aret opplevde et strammere marked for
fremmedkapital. Leveranderavtaler med entreprensrer Bunde og Veidekke star for den alle
vesentligste andel av konsernets bokferte leverandergjeld. Betalingsplaner og andre betingelser
kontrolleres lapende.

Fortsatt drift

| samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er til stede.
Det er en forventet resultatutvikling og det har ikke inntradt forhold etter regnskapsarets utgang
som er av betydning for bedemmelsen av selskapets eller konsernets stilling og resultat. Konsernet
er i en sunn gkonomisk og finansiell stilling.

Resultatdisponering

Styret foreslar folgende disponering av arsresultatet i Stor-Oslo Eiendom Holding AS:

Annen egenkapital -299 711 384

Totalt disponert -299 711 384

Arbeidsmilje

Sykefravaeret i konsernet har de siste arene vaert stabilt lavt og var ogsa dette gjennom 2022. Styret
bekrefter at arbeidsmiljeet er meget godt og at det ikke er behov for a iverksette tiltak. Det er ikke
forekommet skader eller ulykker blant konsernets ansatte.

Penneo Dokumeninekkel: YPKPB-YTTNV-KY3JP-AFEYE-07837-JE3BI

Likestilling og diskriminering

Konsernet har ved arets slutt 11 kvinnelige ansatte og 28 menn. Styret bestar av 1 kvinne og 7
menn. Nar konsernet i fremtiden skal gjere ansettelser eller endringer i styresammensetning vil
hensynet til likestilling bli forsekt ivaretatt.

Vi mener at det ikke gjeres forskjeller pa ansatte, eller ved ansettelse, pa grunn av
etnisitet, nasjonal opprinnelse, avstamning, hudfarge, sprak, religion eller livssyn.
Konsernet har en ansettelses- og lennspolitikk som likestiller kvinner og menn.
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Ytre miljo

| konsernet legges det vekt pa & redusere pavirkningen av det ytre miljget i utviklingsprosjektene
bade i anleggsfasene og etter ferdigstillelse. Vi jobber aktivt for a bidra til med a styrke det
biologiske mangfoldet i vare prosjekter og utferer tiltak for a etablere stedegne beplanting og mer
grent arealer. Vareaktiviteter medfarer ikke en betydelig pavirkning pa ytre miljg, men vi er bevisst
vart ansvar for pavirkningen av det ytre miljeet i den totale verdikjeden Falgelig har vi etablert en
rekke tiltak for a sikre baerekraftig utvikling i vare prosjekter.

Stor-Oslo Eiendom arbeider for at vare prosjekter skal vaere gode forbilder innen baerekraftig
utvikling. En sunn utvikling, som balanserer det a ta vare pa naturen, med sosiale aspekter og
skonomi. Bacrekraftigutvikling star seg over tid, og det skal prosjektene vare ogsa.

Vi har i 2022 jobbet videre med & gjennomfaere strakstiltak for boligutviklere fra
bransjeorganisasjonen Grann byggallianse i alle vare prosjekter.

Vi har i trad med strakstiltakene laget vare egne baerekraftstiltak innenfor temaene under:
1. BREEAM-NOR og energiklasse

2. Klimagassregnskap

3. Fossil- og utslippsfri byggeplass

4. Sirkulzerekonomi

5. Arealeffektivitet

. Biologisk mangfold

. Stimulere til baerekraftig Livsstil

. Ettersperre milje hos samarbeidspartnere

. Sosial baerekraft

= B = B - - . =

. PropTech

Penneo Dokumeninekkel: YPKPB-YTTNV-KY3JP-AFEYE-07837-JE3BI

Alle vare prosjekter rapporterer pa overordnede tema.

Forsikring for styrets medlemmer og daglig leder
For styrets medlemmer og daglig leder er det tegnet styreansvarsforsikring.

Apenhetsloven
Stor-Oslo eiendom har utarbeidet Policy for Responible Business Conduct - Human Rights Policy.

Dokumentet er gjennomgatt og vedtatt av Selskapets styre og vil bli gjort tilgjengelig pa selskapets
nettsider
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Oslo, (elektronisk signert)

Pal Mathis Grimstad
Daglig leder (elektronisk signert)

Arild Rygg
Styreleder (elektronisk signert)

Christian Peder Fossum
Styremedlem {elektronisk signert)

Jon Christian Syvertsen
Styremedlem {elektronisk signert)

Karsten Hjertholm
Styremedlem {elektronisk signert)

Kristin Mortensen
Styremedlem {elektronisk signert)
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Steinar Lindberg
Styremedlem {elektronisk signert)

Byvind Michael Vedeler
Styremedlem {elektronisk signert)

Andreas Tronstad
Styremedlem {elektronisk signert)
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IBDO

Uavhengig revisors beretning

Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo
www.bdo.no

Til generalforsamlingen i Stor-Oslo Eiendom Holding AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Stor-Oslo Eiendom Holding AS.

Arsregnskapet bestar av:

e Selskapsregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og

¢ Konsernregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Etter var mening:

Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav

Gir selskapsregnskapet et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling
per 31. desember 2022 og av dets
resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge, og

Gir konsernregnskapet et rettvisende
bilde av konsernets finansielle stilling
per 31. desember 2022 og av dets
resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser
i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og

hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av
arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa

henseende.

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og

« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side lav2
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Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet,

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Anders Ramberg
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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