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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 994262696

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 112115421 173043918
Annen driftsinntekt 7 682 689 5979 688
Sum inntekter 119798 110 179 023 606
Kostnader

L gnnskostnad 3,4 47 852 573 40019911
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 537 044 482 652
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 115128

Annen driftskostnad 24 637 966 26 391 457
Sum kostnader 73142711 66 894 020
Driftsresultat 46 655 399 112 129 586
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 870 021 300 644
Annen finansinntekt 865 037 125853
Sum finansinntekter 1735058 426 497
Annen rentekostnad 2601 560 464 626
Sum finanskostnader 2601 560 464 626
Netto finans -866 502 -38129
Ordinaart resultat for skattekostnad 45 788 897 112 091 457
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 10848 777 24724 875
Ordinart resultat etter skattekostnad 34940 120 87 366 582
Arsresultat 34940 120 87 366 582
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 85046 470
Avsatt til annen egenkapital 13 34940 119 2320112
Sum overfaringer og disponeringer 34940 119 87 366 582
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 137 174 84 615
Sum immaterielle eilendeler 137174 84 615

Varigedriftsmidler
Driftd@sare, in ventar o.a. utstyr 5 1158 300 2049 055
Sum varige driftsmidler 1158 300 2049 055

Finansielle anleggsmidler

In vesteringer i akgjer og andeler 5039 900
Sum finansielle anleggsmidler 5039 900
Sum anleggsmidler 1295474 7173570
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5925 000 45 290 508
Andre kortsiktige fordringer 9 6 585 953 5955 969
Konsernfordringer 10 39011 637 38023712
Sum fordringer 51 522 590 89270189

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 11 33628 600 65 632 552
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 33628 600 65 632 552
Sum omlgpsmidler 85151 190 154 902 741
SUM EIENDELER 86 446 664 162 076 311

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

17.07.2024 kl 15:16 Brgnngysundregistrene Side 2 av 22



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994262696

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Akgjekapital 12,13 1300 000 1300 000
Overkurs 13 11421841 11421 841
Sum innskutt egenkapital 12721 841 12721 841

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 13 42 218 278 7278159
Sum opptjent egenkapital 42 218 278 7278 159
Sum egenkapital 54 940 119 20 000 000
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 1572 280 2544 064
Betalbar skatt 7 10901 336 24738 098
Skyldig offentlige avgifter 7991 755 12 829 343
Utbytte 9 85 046 470
Kortsiktig konserngjeld 10 24430
Annen Kortsiktig gjeld 11041174 16 893 906
Sum kortsiktig gjeld 31 506 545 142 076 311
Sum gjeld 31 506 545 142 076 311
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 86 446 664 162 076 311
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIt: +47 24 00 24 00
Building a better Dronning Eutemias gate 6a, 0181 Cslo WWW.By.No ] ]
working world Postboks 1156 Sentrum, 6107 Oslo Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Pangea Property Partners AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Pangea Property Partners AS som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter
til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et retivisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater og kontantstrammer for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountanis (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

@vrig informasjon

Gvrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilharende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den evrige
informasjonen. Var konklusjon om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og
vi attesterer ikke den gvrige informasjonen.

Penneo document key: PJOCT-SKUUA-XDJSX-8782I-Q6BCG-L6LHS

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese den evrige informasjonen med
det formal & vurdere cm arsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den avrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet css under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feillinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige infermasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon eller ikke inneholder de opplysninger secm skal gis i henhold til gjeldende lovkrav,
er vi palagt & rapportere det.

Vi har ingenting & rapportere i sa henseende, cg vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

17.07.2024 kl 15:16 Brgnngysundregistrene Side 4 av 22



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994262696

EY

Building a better
working world

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjen. Feilinfermasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi prefesjonelt skjgnn og utviser profesjcnell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, cg, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Penneo document key: PJOCT-SKUUA-XDJSX-8782I-Q6BCG-L6LHS

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Oslo, 24. mars 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsbereiningen er signert elekironisk

Kjetil Rimstad
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Pangea Property Pariners AS 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Kjetil Rimstad

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS
Serienummer: 9578-5999-4-1044102
1P: 145.62.x00¢
2023-03-2414:23:41 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentnokkel PYOCT-SKUUA-XDISX-878Z1-Q6BCG-LEEHS

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Arsregnskap 2022
PANGEA PROPERTY PARTNERS AS

Styrets arsberetning
Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrgm

Noter til regnskapet

Org.nr.: 994 262 696

’ £ | HkgLDBse3-BKZIvSjgh

17.07.2024 kl 15:16 Brgnngysundregistrene Side 7 av 22



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994262696

i\rsberetning 2022 for PANGEA PROPERTY PARTNERS AS

Virksomhetens art
Virksomhetsomradet til Pangea Property Partners AS er radgivning innenfor omradene
eiendomstransaksjoner og corporate finance. Selskapet har kontor i Oslo med 18 ansatte.

Pangea Property Partners AS er et heleid datterselskap av det svenske selskapet Pangea Property Partners
Holding AB. Hovedeieren i Pangea-konsernet er Colliers International EMEA Holdings Limited og alle
selskapene i Pangea-konsernet vil i lepet av 2023 omprofileres til Colliers som ogsa inkluderer a skifte til
tilhgrende selskapsnavn. Pangea-konsernet har totalt 46 ansatte i Norge og Sverige og har virksomhet i
hele Norden. Alle konsernets enheter samarbeider om & betjene hele det nordiske markedet.

Pangea-konsernet opererer som en pan-nordisk virksomhet og aktivitetene fordeler seg mellom de
geografiske delmarkedene. Virksomheten jobber ofte over landegrensene og med et stort antall
internasjonale oppdragsgivere.

Selskapet bedriver konsesjonspliktig virksomhet i henhold til Lov om verdipapirhandel § 2-1 (1} nr 1 0og 7 og
§2-6 (1) nr. 3 og 5 samt Lov om eiendomsmegling.

Fortsatt drift

Arsregnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift og vi bekrefter at denne forutsetningen er
tilstede. Til grunn for antagelsen ligger at selskapet ved inngangen til 2023 hadde en betryggende mengde
aktive mandater som forventes & sluttfgres i lgpet av 1. og 2. kvartal 2023. Det er etter arsslutt heller ikke
identifisert noen ekstraordineere kostnader som skulle pavirke driften i negativ retning.

Utvikling i resultat og stilling
Resultatene for 2022 har veert meget tilfredsstillende. Samlet omsetning for selskapet var NOK 120
millioner som ga et resultat fgr skatt pa NOK 45,8 millioner.

Det er ikke gjort investeringer i driftsmidler av betydning i 2022 utover normal oppgradering av IT-utstyr og
software.

Selskapet har ikke langsiktig gjeld og selskapets finansielle stilling er tilfredsstillende. Totalkapitalen var ved
utgangen av aret NOK 86,4 millioner og egenkapitalandelen pr. 31.12. var 63,6 %. Selskapet har disponert
overskuddet til annen egenkapital. Selskapet er finansiert med egenkapital.

Ved arsslutt hadde selskapet NOK 5,9 millioner i kundefordringer og 4,3 millioner i opptjent ikke fakturert
inntekt. Uopptjent inntekt er fakturert og innbetalt i 2023.

Forventet fremtidig utvikling

Det nordiske eiendomsmarkedet har hatt stor aktivitet i 2022. Samtidig pavirker gkende renteniva bade
eiendomsprisene og transaksjonsmarkedet. Forventningen er at markedet vil ta seg opp igjen mot slutten
av 2. halvar 2023. Kvaliteten og volumet i pagaende oppdrag er tilfredsstillende.

Finansiell risiko

Kredittrisiko
Selskapet har en kredittrisiko mot sine kunder, men denne risikoen anses som moderat.

Renterisiko
Foretaket har ikke rentebzerende gjeld til banker eller andre finans- eller kredittinstitusjoner.

Valutarisiko
Foretaket har ingen aktivitet innen handel med valuta foruten som en direkte konsekvens av gvrig
virksomhet. Det er foretakets malsetting & eliminere valutarisikoen s3 langt det er regningssvarende.

’ £ | HkgLDBse3-BKZIvSjgh
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Likviditetsrisiko
Foretaket har i forhold til sin virksomhet og forpliktelser tilfredsstillende likviditet i form av bankinnskudd
og likviditetsrisikoen anses saledes som lav.

Forsknings- og utviklingsmuligheter
Selskapet har ikke hatt utgifter til forskning og utvikling.

Arbeidsmiljg

Styret anser arbeidsmiljget som tilfredsstillende, og selskapet er opptatt av a tilby de ansatte et godt og
skadeforebyggende arbeidsmiljg. Det er gjort tiltak for a gjgre ansattes arbeidssituasjon ved hjemmekontor
ved 3 tilby egnet datautstyr for den enkelte medarbeider. Utover dette, er det ikke iverksatt spesielle tiltak
pa dette omradet i 2022. Det har ikke veert skader eller ulykker i 2022. Sykefraveer i forbindelse med Covid-
smitte er det ikke registrert som ordineert sykefraveer i isolasjons- eller karanteneperioder. Dette fordi reel
sykdom og arbeid fra hjemmekontor i karantene er vanskelig a skille. Samlet sykefraveaer i 2022 har derfor
veert vanskelig & male, men ordinzert sykefraveer, ut over det som har veert Covid-relatert, har veert veert
meget lavt og det er registrert 5 virkedager, hvilket utgjgr 0,1%.

Likestilling
Selskapet har i 2022 sysselsatt totalt 18 ansatte, og styret har hatt tre medlemmer. Fordelingen blant de
ansatte har veert sju kvinner og elleve menn, mens styret har bestétt av tre menn.

Ytre miljp
Virksomheten drives i ordinzere kontorer og medfgrer minimalt med forurensning eller utslipp som kan
veere til skade for det ytre miljg. Forurensing og utslipp er begrenset til normal reisevirksomhet.

Likestilling
Styrets medlemmer er forsikret for sitt styreansvar gjennom konsernets styreforsikring i AlG Europe.

Arsresultat og disponeringer
Overskuddet i Pangea Property Partners AS pa 34 940 119 foreslas disponert slik:

Overfgringer til annen egenkapital 34940119
Kapitaldekning

Selskapet er underlagt tilsyn av Finanstilsynet og reglene om kapitaldekning.
Selskapets kapitaldekning per 31.12.2022 var som fglger:

Kapitaldekning 85%
Kjernekapitaldekning 85%
Ren kjernekapitaldekning 85%

Selskapet ma ogsa tilfredsstille et minimumskrav pa NOK 1,3 millioner som ogsa er overholdt.

Oslo, 24.03.2023

Styret i PANGEA PROPERTY PARTNERS AS

Bard Bjslgerud Havard Anton Nustad Klaus-Anders Nysteen
styremedlem/daglig leder styremedlem styreleder

’ £ | HkgLDBse3-BKZIvSjgh
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RESULTATREGNSKAP ‘

PANGEA PROPERTY PARTNERS AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2022 2021
Salgsinntekt 112 115421 173043 918
Annen driftsinntekt 7682 689 5979688
Sum driftsinntekter 119 798 109 179 023 606
Lennskostnad 3,4 47 852573 40019911
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 537044 482 652
Nedskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 115128 0
Annen driftskostnad 6 24 637 966 26391 457
Sum driftskostnader 73142712 66 894 020
Driftsresultat 46 655 398 112129 586
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 870021 300 644
Annen finansinntekt 865 037 125 853
Annen finanskostnad 2601560 464 626
Resultat av finansposter -866 502 -38 129
Resultat far skattekostnad 45 788 896 112 091 457
Skattekostnad pa resultat 7 10 848 777 24 724 875
Resultat 34940119 87 366 582
Arsresultat 34 940 119 87 366 582
OVERF@RINGER

Avsatt til utbytte 0 85046 470
Avsatt til annen egenkapital 34940119 2320112
Sum overferinger 13 34940119 87 366 582
PANGEA PROPERTY PARTNERS AS SIDE 4

’ £ | HkgLDBse3-BKZIvSjgh

17.07.2024 kl 15:16 Brgnngysundregistrene Side 10 av 22



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994262696

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

VARIGE DRIFTSMIDLER
Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i aksjer og andeler

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

PANGEA PROPERTY PARTNERS AS

Note

10

11

’ £ | HkgLDBse3-BKZIvSjgh

2022

137174
137174

1158300
1158 300

0
0

1295474

5925000
6585953
39 011637
51522590

33 628 600

85151190

86 446 663

T s

PANGEA PROPERTY PARTNERS AS

2021

84 615
84 615

2049055
2049 055

5039900
5039900

7173 570

45290 508

5955969
38023 712
89270 189

65 632 552

154902 741

162 076 311

SIDE 5
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EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
GIELD

KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Utbytte

Konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Bard Bjglgerud
styremedlem/daglig leder

PANGEA PROPERTY PARTNERS AS

PANGEA PROPERTY PARTNERS AS

Note

12,13
13

13

10

86 446 663

Oslo, 24.03.2023
Styret i PANGEA PROPERTY PARTNERS AS

Havard Anton Nustad
styremedlem

’ £ | HkgLDBse3-BKZIvSjgh

2022

1300000
11 421 841
12 721 841

42 218278
42 218 278

54 940119

1572280
10901 336
7991755
0

0
11041174
31 506 545

31 506 545

T s

2021

1300 000
11421841
12721841

7278159
7278 159

20 000 000

2544064
24738 098
12 829 343
85046 470

24 430
16 893 906
142 076 311

142 076 311

162 076 311

Klaus-Anders Nysteen
styreleder
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KONTANTSTR@MMER FRA OPERASIONELLE AKTIVITETER
Resultat fgr skattekostnad

Periodens betalte skatt

Ordineere avskrivninger

Nedskrivning anleggsmidler

Tap/gevinst ved salg av aksjer

Endring i kundefordringer og andre fordringer

Endring i leverandergjeld og annen gjeld

Endring i andre tidsavgrensningsposter

Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter

KONTANTSTR@MMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler

Utbetalinger ved kj@p av varige driftsmidler

Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre foretak
Utbetalinger ved kjgp av aksjer og andeler i andre foretak
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter

KONTANTSTR@OMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld
Utbetalinger av utbytte

Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnelse
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt

PANGEA PROPERTY PARTNERS AS

’ £ | HkgLDBse3-BKZIvSjgh

2022

45 788 896
24 738 098
537 044
115128
2453 497
38377583
-6174318
-6117771
52 695 459

652 683
414 100
10942 036
8355633
2824986

0

24 430

85 046 470
-85 070 %800

-29 550 455
65 632552
36 082 097

INDIREKTE KONTANTSTROM ‘

PANGEA PROPERTY PARTNERS AS

2021

112 091 457
7576104
482 652

0

0

-41 540 508
1527580
-13 534 519
51450 558

0

469 440

0

5 000 000
-5 469 440

24 430

0

26572 655
-26 548 225

19432 893
46199 659
65 632 552
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Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens alminnelige regler for store foretak og god
regnskapsskikk, herunder forskrift om arsregnskap m.m. for verdipapirforetak og forskrift om arsregnskap
m.m. for eiendomsmeglere. Norske kroner er funksjonell- og rapporteringsvaluta.

Valuta
Transaksjoner i utenlandsk valuta omregnes til kursen pa transaksjonstidspunktet. Pengeposter i
utenlandsk valuta omregnes til norske kroner ved 3 benytte balansedagens kurs.

Inntekter
Inntektsfgring av honorar knyttet til radgivningsoppdrag skjer etter opptjeningsprinsippet, dvs. nar
oppdraget er fullfgrt og nar overgang av risiko og kontroll har skjedd.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det
er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Leasing
Operasjonell leasing kostnadsfgres som driftskostnad basert pa fakturert leasingleie. Leiekontrakter
periodiseres over levetiden.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost, fratrukket avskrivinger og nedskrivinger. Varige driftsmidler avskrives linezert over antatt
okonomisk levetid. Tilsvarende gjelder immaterielle eiendeler som programvare, lisenser etc. Langsiktig
gjeld balansefgres til nominelt belgp pa transaksjonstidspunktet.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
transaksjonstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. For gvrige
kundefordringer utfgres en uspesifisert avsetning for a dekke forventet tap pa krav.

Pensjoner - Innskuddshasert ordning

Selskapet har innskuddsbasert pensjonsordning. Kostnaden til innskuddsbasert pensjonsordning tilsvarer
periodens premie til forsikringsselskapet. Selskapet har ingen forpliktelse utover 3 yte det arlige
innskuddet.

Kontantstrgmoppstilling

Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

PANGEA PROPERTY PARTNERS AS SIDE 8
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Note 2 Driftsinntekter

Selskapet bedriver konsesjonspliktig virksomhet i henhold til Lov om verdipapirhandel § 2-1 (1) nr. 1 og 7,
§ 2-6 (1) nr. 3 og 5 samt Lov om eiendomsmegling. Selskapets driftsinntekter i 2022 er knyttet til
radgivningsoppdrag for aktgrer i det nordiske eiendomsmarkedet og faller i hovedsak inn under Lov om
eiendomsmegling og Lov om verdipapirhandel § 2-6 (1) nr. 3.

Note 3 Lonnskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Lennskostnader 2022 2021
Lgnn og bonus 36 828 957 28620 846
Arbeidsgiveravgift 4219623 4393 288
Pensjonskostnader 1633110 1456 435
Andre ytelser 5170883 5549341
Sum 47 852573 40019911

Selskapet har i 2022 sysselsatt 18 arsverk.

Retningslinjene og rammene for godtgjgrelsesordningen som gjelder foretaket er i trad med forskriften om
godtgjgrelsesordninger for verdipapirforetak (For 2010-12-01 nr. 1597}

Foretaket har en godtgj@relsesordning som gjelder for alle ansatte unntatt daglig leder, compliance officer
og styremedlemmer. Totalt variabel godtgjgrelse til fordeling beregnes ut fra en pa forhand fastsatt og
kommunisert andel av Pangea-konsernets resultat. Alle individuelle fordelinger gjgres pa diskresjonzer
basis for den enkelte ansatte. Selskapets forvaltningskapital er under grensen for & matte etablere et
godtgjgrelsesutvalg, men det er likevel etablert en praksis der konsernets ledergruppe fungerer som
godtgjgrelsesutvalg.

Daglig leder og styret har ikke avtale om aksjebasert avlgnning eller avtale om sluttvederlag ved opphar
eller endring av ansettelsesforhold. Daglig leder skal til enhver tid ha en markedsmessig fastlgnn som er
gjenstand for en arlig vurdering.

Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lgnn 6223 389 0
Pensjonsutgifter 211980 0
Annen godtgjgrelse 232 064 0
Sum 6 667 433 0

Lén og sikkerhetsstillelse til ledende ansatte, tillitsvalgte og aksjeeiere mv.
Det er ikke ytet lan eller stillet garantier til daglig leder, styreleder, ledende ansatte eller andre nzerstaende
parteri 2022.

Revisor

Kostnadsfart revisjonshonorar for 2022 utgjar kr 374 000.
| tillegg kommer honorar for andre tjenester med kr 0.

PANGEA PROPERTY PARTNERS AS SIDE 9
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Note 4 Innskuddspensjon

Selskapet er pliktig til a ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapet har innskuddspensjonsordning for samtlige ansatte som tilfredsstiller kravene i denne lov.

Note 5 Anleggsmidler

Driftslgsgre, Installasjoner Kontor- Kunst og Sum
inventar ol. maskiner lignende
Anskaffelseskost pr. 01.01.22 1698 285 1832 466 1787212 9423811 6260773
Tilgang kjgpte driftsmidler 370439 43 661 414100
Avgang i aret 652 683 652 683
Anskaffelseskost 31.12.22 2068 724 1832 466 1830873 290128 5732063
Akkumulert av- og 849 136 1786 477 1576105 4211718
nedskrivninger pr. 01.01.22
Av- og nedskrivninger pr. 1233427 1798 474 1716861 115128 4 863 890
31.12.22
Bokfgrt verdi 31.12.22 835 296 33992 114 012 175 000 1158301
Arets ordineere avskrivninger 384 291 11 997 140757 537044
Arets nedskrivninger 115128 115128
Pkonomisk levetid 5 5 3
Note 6 Annen driftskostnad
2022 2021

Honorarer 3033873 3750633
MVA-kostnad grunnet delt virksomhet 592 024 471125
Reise- og mgtekostnader 2359518 883284
@vrige driftskostnader 1698 200 4774 406
Leiekostnader lokaler 12 517 605 * 11475447 *
@Pvrige kontorkostnader 4436 746 5036564
Sum driftskostnader 24 637 966 26 391 457

* Pangea leier ut deler av sine kontorlokaler. | 2022 leide selskapet ut lokaler for 5,7 MNOK.
Netto leiekostnad for selskapet lokaler ble dermed 6,8 MNOK. | 2021 leide selskapet ut
lokaler for 6,3 MNOK, og netto leiekostnad var 5,2 MNOK.
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Note 7 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfart skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 10 901 336 24738 098
Netto endring i utsatt skatt/utsatt skattefordel -52 559 -13 223
Skattekostnad ordinaert resultat 10 848 777 24724875

Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat for skatt 45 788 896 112 091 457
Permanente forskjeller 3523723 294 343
Endring i midlertidige forskjeller 238 906 60101
Skattepliktig inntekt 49 551 525 112 445 901

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 10 901 336 24738 098
Sum betalbar skatt i balansen 10 901 336 24738 0938

Forklaring til hvorfor arets skattekostnad ikke utgjgr 22 % av resultat far skatt:

Beregning av effektiv skattesats:

Resultat fgr skatt 45 788 896 112 091 457
Beregnet skatt av resultat fgr skatt 22 % 10 073 557 24660121
Skatteeffekt av permanente forskjeller 22 % 775219 64 755
Effekt av endring av skattesats 0 0
Sum 10 848 776 24724 876
Effektiv skattesats 23,7% 221 %

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler -623 518 -384 612 238906
Sum -623 518 -384 612 238906
Utsatt skattefordel {22 %) -137 174 -84 615 52559
Effekt av endring av skattesats 0 0
PANGEA PROPERTY PARTNERS AS SIDE 11
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Note 8 Resultatfort valutagevinster og tap

2022 2021
Netto valutaresultat pa -621779 330491
kundefordringer/leverandgrgjeld
Sum -621 779 330491
Note 9 Fordringer og gjeld

2022 2021

Fordringer
Opptjent, ikke fakturert inntekt 5428195 5089 033
Forskuddsbetalte kostnader 1077278 709718
Andre kortsiktige fordringer 80480 157218
Sum 6 585 953 5955 969
Annen kortsiktig gjeld
Skyldig lann/feriepenger/bonus -11041174 -16 893906
Avsatt utbytte 0 -85046470
Sum -11041174 -101940 376

Note 10 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

Alle transaksjoner mellom konsernselskapene foretas etter prinsippet om armlengdes avstand. Renter

beregnes etter markedsmessige vilkar.

2022 2021
Fordring
Fordring til selskap i samme konsern 39011637 38023712
Sum 39 011 637 38023712
Gjeld
Gjeld til selskap i samme konsern 0 24430
Sum 0 24 430
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Note 11 Bankinnskudd

2022 2021
Bundne skattetrekksmidler 5883713 995517
Innskudd for husleiegaranti 0 0
@vrig bankinnskudd 27744 887 64 637 035
Sum 33 628 600 65 632 552
Selskapet har ikke innestaende klientmidler per 31.12.2022
Note 12 Aksjonaerer
Aksjekapitalen i Pangea Property Partners AS pr. 31.12 bestar av:
Antall Palydende Bokfort
Ordineere aksjer 100 13 000 1300000
Sum 100 13 000 1300 000
Eierstruktur
De storste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:
Ordinsere Eierandel Stemmeandel
PANGEA PROPERTY PARTNERS HOLDING AB 100 100,0 100,0
Totalt antall aksjer 100 100,0 100,0

Daglig leders og styrets direkte og indirekte eierandeler i Pangea Holding AB per 31.12:

Bard Bjglgerud (daglig leder} 12,79%
Erik Havik 2,82 %
Havard A. Nustad (styremedlem) 2,70 %
Note 13 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Sum egenkapital
egenkapital
Egenkapital pr. 01.01 1300 000 11421 841 7278 159 20000000
Arets resultat 34940119 34940119
Avsatt utbytte 0 0
Egenkapital pr. 31.12 1300 000 11421841 42218278 54940119
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Note 14 Finansiell Markedsrisiko

Kreditrisiko

Selskapet har kredittrisiko knyttet til kundefordringer. Risiko for at motpart ikke har gkonomisk evne til 4
oppfylle sine forpliktelser anses 3 vaere lav. Det har historisk sett ikke veert tap pa fordringer.

Renterisiko

Foretaket har ikke rentebaerende gjeld til banker eller andre finans- eller kredittinstitusjoner.

Valutarisiko

Foretaket har ingen aktivitet innen handel med valuta foruten som en direkte konsekvens av gvrig
virksomhet. Det er foretakets malsetting & eliminere valutarisikoen s3 langt det er regningssvarende. Av
foretakets balansefgrte eiendeler er ofte en andel av fordringene nominert i svenske kroner.

Likviditetsrisiko

Foretaket har i forhold til sin virksomhet og forpliktelser tilfredsstillende likviditet i form av bankinnskudd
og likviditetsrisikoen anses saledes som lav.

Note 15 Kapitaldekning

Risikovektet beregningsgrunnlag 2022 2021
Kreditt- og motpartsrisiko 193 597 298 28551 848
Tilleggsberegningsgrunnlag relatert til 40665571 99 260652
faste kostnader
Sum risikovektet beregningsgrunnlag 234 262 869 127 812 500
Ansvarlig kapital 2022 2021
Aksjekapital 1300000 1300000
Overkursfond 11421841 11421841
Annen fri egenkapital 42218278 7278159
Utsatt skattefordel -84 615 -71392
Sum ansvarlig kapital 54 855 504 19928 608
2022 2021
lustering for kapital som ikke inngér i 19862 826 17 608 495
kjernekapitalen
Sum kjernekapital 19862 826 17 608 495
2022 2021
Justering for kapital som ikke inngér i 19862 826 17 608 495
ren kjernekapitalen
Sum ren kjernekapital 19862 826 17 608 495
2022 2021
Kapitaldekning ren kjernekapital 8,5% 13,8%
Kapitaldekning kjernekapital 8,5% 13,8%
Kapitaldekning ansvarlig kapital 8,5% 13,8%
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Kapitaldekningskravet er beregnet far disponering av drets resultat. Pangeas kapitaldekningskrav er basert
pa foregdende ars faste kostnader. Kapitaldekningskravet for 2023 vil ta utgangspunkt i faste kostnader for
2022 pa 65,5 MNOK, beregnet etter rundskriv 10/2014:

Sum inntekter: 119.798.109
35% av honorar til agenter: 12.887.054
- Positivt resultat fgr skatt: 45.788.896
- Fullt ut variable Ignnskostnader: 21.360.414
= Selskapets faste kostnader: 65.535.853

Selskapet hadde per 31.12 ingen handelsportefglje, valutaposter eller poster utenfor balansen som
pavirker beregningene av kapitaldekningen.

Minstekrav til startkapital er NOK 1 314 225.

Resultat etter skatt i prosent av forvaltningskapital (her definert som totalkapital):

2022 2021
Resultat etter skatt 34940 119 87366582
Forvaltningskapital 86 446 663 162076311
40,42 % 53,90 %
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