== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

916 803 133

Aksjeselskap

VANNKANTEN EIENDOM AS
Kirkegata 3

4006 STAVANGER

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Marius Sandvik
26.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916803133

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 13334

Annen driftsinntekt 4189510 3619 828
Sum inntekter 4202 844 3619 828
Kostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 88 330 76 196
Annen driftskostnad 2 1726 315 1766 796
Sum kostnader 1814 645 1842993
Driftsresultat 2388 199 1776 836

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 3822 962
Sum finansinntekter 3822 962
Rentekostnad til foretak i samme konsern 1492 322

Annen rentekostnad 1165 700 1 650 505
Sum finanskostnader 2 658 023 1 650 505
Netto finans -2 654 201 -1 649 543
Ordineert resultat far skattekostnad -266 002 127 293
Skattekostnad pa resultat 3 -56 552 28272
Ordineert resultat etter skattekostnad -209 450 99 021
Arsresultat 4 -209 450 99 021
Arsresultat etter minoritetsinter esser -209 450 99 021
Totalresultat -209 450 99 021

Overfaringer og disponeringer
Avgitt konsernbidrag 161 609
Overfart fra annen egenkapital -209 450 -62 588
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum overfaringer og disponeringer -209 450 99 021
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 50 282 30558
Sum immaterielle eilendeler 50 282 30558

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1,5 84 240 752 84 240 752
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 1 63 600 131 500
Sum varigedriftsmidler 1 84 304 352 84 372 252
Sum anleggsmidler 84 354 634 84 402 810
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 30 000 89143
Andre kortsiktige fordringer 55563 16 125
Konsernfordringer 6 167 402

Sum fordringer 252 965 105 268

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 2 360 751 1226 241
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 360 751 1226 241
Sum omlgpsmidler 2613716 1331508
SUM EIENDELER 86 968 350 85734 318

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7 6 330 000 6 330 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Beholdning av egne aksjer 7

Overkurs 25400 574 25270000
Sum innskutt egenkapital 31730574 31 600 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 62 714 272 164
Sum opptjent egenkapital 62 714 272164
Sum egenkapital 4 31793 288 31872164
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 51 861 000
Sum annen langsiktig gjeld 51 861 000
Sum langsiktig gjeld 0 51 861 000

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 17 509 15013
Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld 56 54 989 942 1468 270
Annen kortsiktig gjeld 167 610 517 872
Sum kortsiktig gjeld 55175 062 2001 155
Sum gjeld 55 175 062 53 862 155
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 86 968 350 85734 318

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser
Pantstillelser 5 180 000 000 85 500 000
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 574400

9216 803 133
Aksjeselskap
VANNKANTEN EIENDOM AS
Strandsvingen 14

4032 STAVANGER

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Marius Sandvik
26.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

09.07.2025 Kkl 23:43

Brgnngysundregistrene
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Organisas jonsnr:
VANNFKANTEN ETENDOM AS

916 803 133

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 13 334

Annen driftsinntekt 4 189 510 3 619 828
Sum inntekter 4 202 844 3 619 828
Kostnader

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 1 88 330 76 196
Annen driftskostnad 2 1 726 315 1 766 796
Sum kostnader 1 814 645 1 842 993
Driftsresultat 2 388 199 1 776 836
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 3 822 962
Sum finansinntekter 3 822 962
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 1 492 322

Annen rentekostnad 1 165 700 1 650 505
Sum finanskostnader 2 658 023 1 650 505
Netto finans -2 654 201 -1 649 543
Ordinert resultat fer

skattekostnad -266 002 127 293
Skattekostnad pa resultat 3 -56 552 28 272
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -209 450 99 021
Araresultat 4 -209 450 99 021
Arsresultat etter

minoritetsinteresszer -209 450 99 021
Totalresultat -209 450 99 021
Ooverferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 161 609
Overfert fra annen

egenkapital -209 450 -62 588
Sum overferinger og

disponeringer -209 450 99 021

Utskriftsdato 04.07.2024

Organisasjonsny 916 803 133

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 916 803 133
VANNFKANTEN ETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 50 282 20 558
Sum immaterielle eiendeler 50 282 30 558

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 1, 5 84 240 752 84 240 752
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 1 632 600 131 500
Sum varige driftsmidler 1 84 304 352 84 372 252
Sum anleggsmidler 84 354 634 84 402 810
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 30 000 89 143
Andre kortsiktige

fordringer 55 563 16 125
Konsernfordringer 6 167 402

Sum fordringer 252 965 105 268

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 2 360 751 1 226 241
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 360 751 1 226 241
Sum omlepsmidler 2 613 716 1 331 508
SUM EIENDELER 86 968 350 85 734 318

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 & 330 000 6 330 000

Beholdning av egne aksjer 7

Overkurs 25 400 574 25 270 000

Sum innskutt egenkapital 31 730 574 31 600 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 62 714 272 164
Utskriftedato 04.07.2024 Organisasjonsny 916 803 133 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 62 714 272 164
Sum egenkapital 4 31 793 288 31 872 164
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 51 861 000
Sum annen langsiktig gjeld 51 861 000
Sum langsiktig gjeld 0 51 861 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 17 509 15 013
Betalbar skatt 3

Kortsiktig konserngjeld 5, 6 54 989 942 1 468 270
Annen kortsiktig gjeld 167 610 517 872
Sum kortsiktig gjeld 55 175 062 2 001 155
Sum gjeld 55 175 062 53 862 155
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 86 968 350 85 734 318

POSTER UTENOM BALANSEN

Garantistillelser 5
Pantstillelser 5 180 000 000 85 500 000
Utskriftedato 04.07.2024 Organisasjonsny 916 803 133 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 916 803 133
VANNFKANTEN ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

09.07.2025 kI 23:43 Brgnngysundregistrene
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Arsregnskap 2023
Vannkanten Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse

Noter til regnskapet
Revisjonsberetning

Org.nr.: 916 803 133
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Resultatregnskap
Vannkanten Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2023 2022
Salgsinntekt 13334 0
Annen driftsinntekt 4 189 510 3619 828
Sum driftsinntekter 4 202 844 3619 828
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 88 330 76 196
Annen driftskostnad 2 1726 315 1766 796
Sum driftskostnader 1814645 1842 993
Driftsresultat 2 388 199 1776 836
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 3822 962
Rentekostnad til foretak i samme konsemn 1492 322 0
Annen rentekostnad 1165700 1 650 505
Resultat av finansposter -2654201 -1 649 543
Resultat fer skattekostnad -266 002 127 293
Skattekostnad pa resultat 3 -56 552 28 272
Resultat -209 450 99 021
Arsresultat 4 -209 450 99 021
Overfaringer

Avsatt konsernbidrag 0 161 609
Overfert fra annen egenkapital 209 450 62 588
Sum overfaringer -209 450 99 021
Vannkanten Eiendom AS Side 2
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Balanse
Vannkanten Eiendom AS

Eiendeler Note 2023 2022
Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 50 282 30 558
Sum immaterielle eiendeler 50 282 30 558
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1,5 84 240752 84 240 752
Driftslesere, inventar o.a. utstyr 1 63 600 131 500
Sum varige driftsmidler 1 84 304 352 84 372 252
Finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler 84 354 634 84 402 810
Omlapsmidler

Fordringer

Kundefordringer 30000 89 143
Andre korisiktige fordringer 55 563 16 125
Konsemfordringer [ 167 402 0
Sum fordringer 252 965 105 268
Bankinnskudd, kontanter o.l. 2 360751 1226 241
Sum omlapsmidler 2613716 1331 508
Sum eiendeler 86 968 350 85734 318
Vannkanten Eiendom AS Side 3
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Balanse
Vannkanten Eiendom AS

Egenkapital og gjeld Note 2023 2022
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7 6 330 000 6 330 000
Overkurs 25 400 574 25 270 000
Sum innskutt egenkapital 31730574 31 600 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 62714 272 164
Sum opptjent egenkapital 62714 272 164
Sum egenkapital 4 31 793 288 31872164
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 5 0 51 861 000
Sum annen langsiktig gjeld 0 51 861 000
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 17 509 15013
Konsemgjeld 56 54 989 942 1468 270
Annen kortsiktig gjeld 167 610 517 872
Sum kortsiktig gjeld 55175 062 2001 155
Sum gjeld 55175 062 53 862 155
Sum egenkapital og gjeld 86 968 350 85734 318
Pantstillelser 5 180 000 000 85 500 000
Stavanger, 18.06.2024
Styreti Vannkanten Eiendom AS
Marius Sandvik
styreleder
Vannkanten Eiendom AS Side 4

09.07.2025 Kkl 23:43
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916803133

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

Driftsinntekter
Leieinntekter opptjenes og resultatferes i takt med utleieperioden. Tjenester inntekisferes etter hvert som de leveres/utferes.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22
% péa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmiddelets forventede gkonomiske levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler
kostnadsferes lepende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmiddelets kostpris og avskrives i takt
med driftsmiddelet. Dersom gjennvinnbart belgp av driftsmiddelet er lavere enn balansefert verdi foretas nedskrivning til gjennvinnbart
belep. Gjennvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstremmene som eiendelen vil generere.

Selskapet har vurdert leilighetenes levetid og ekonomiske verdi. Leilighetene er utleide med vedlikeholdsansvar pa leietaker. Norsk
pengepolitikk er styrt etter et inflasjonsmal og all boligprispolitikk tilsier at leiligheter vil stige i pris over lengre tidsperioder. Den
ekonomiske levetiden er satt til 50 ar og restverdien er satt lik kostpris. Dette gir arlige avskrivninger pa kr 0,-. Leilighetene er bokferte
til anskaffelseskost.

Klassifisering og vurdering av omlapsmidler
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen, samt poster som
knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes il laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
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Note 1 Anleggsmidler

Bygninger Driftslasaere, Sum
og tomter inventar ol
Anskaffelseskost pr. 01.01.23 84 240 752 324 137 84 564 889
+ Tilgang kjepte driftsmidler 20430 20430
= Anskaffelseskost 31.12.23 84 240 752 344 567 84 585 319
Akkumulerte avskrivninger 31.12.23 280 967 280967
= Bokfart verdi 31.12.23 84 240 752 63 600 84 304 352
Arets ordinaere avskrivninger 88 330 88 330
@konomisk levetid 3-5ar

Note 2 Lennskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor
Selskapet har i 2023 ansatt 0 arsverk.

Revisor
Kostnadsfert revisjonshonorar for 2023 utgjer kr 96 400 inkl. mva.
| tillegg kommer honorar for andre tjenester med kr 0 inkl. mva.

Note 3 Skatt

Arets skattegrunnlag 2023 2022

Betalbar skatt 0 45 582

Endring i utsatt skatt -56 552 -17 310

Sum skattekostnad -56 552 28 272

Beregning av arets skattegrunnlag: 2023 2022

Ordinzert resultat fer skattekostnad -266 002 127 293

Permanente forskjeller 8 944 1217

Endring i midlertidige forskjeller 89 656 78 681

Mottatt konsembidrag 167 402 0

Avgitt konsernbidrag 0 -207 191

Arets skattegrunnlag 0 0

Betalbar skatt i balansen: 2023 2022

Betalbar skatt pa arets resultat -36 828 45 582

Betalbar skatt p4 mottatt konsembidrag 36 828 0

Betalbar skatt pa avgitt konsemhidrag 0 45582

Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Oversikt over midlertidige forskjeller: 2023 2022 Endring
Varige driftsmidler -113 778 63218 50 560
Fordringer -114 776 -75 681 39 086
Sum -228 555 -138 898 89 656
Sum -228 555 -138 898 89 656
Utsatt skattefordel (22 %) -50 282 -30 558 19 724
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Note 4 Egenkapital
Aksje- Overkurs Annen
kapital egenkapital Sum
Pr. 31.12.2022 6330000 25270000 272 164 31872 164
Pr. 01.01.2023 6330000 25270 000 272164 31872 164
Arets underskudd -209 450 -208 450
Konsembidrag mottatt 130 674 130 574
Pr. 31.12.2023 6330000 25400 574 62714 31793 288
Note & Pantstillelser og garantier
31.12.2023 31.12.2022
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 0 51 861 000
Gjeld bankkontokonsernordning 54 989 942 0
1. prioritet pant i gnr. 54, bor. 1060, snr. 64, 68, 71, 72, 80, 82, 83,85, 102 90 000 000 0
og 109
1. proritet pant i gnr. 54, bnr. 1060, snr. 100, 116, 122, 124, 125, 126 og 90 000 000 85 500 000
127, gnr. 55, bnr. 301, snr. 104, gnr. 56, bnr. 232, snr. 20 og gnr. 54, bpr.
1069, snr. 27
Regnskapsfoert verdi av pantsikrede eiendeler
Leiligheter 84 240 752 84 240 752
Sum 84 240 752 84 240 752
Note & Mellomvaerende med selskap i samme konsern
2023 2022
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer konsem 167 402 0
Sum 167 402 0
Gjeld
Annen kortsiktig gjeld kensem 54 989 942 1468 270
Sum 54 989 942 1 468 270

Konsemet har satt opp en konsernkentoordning i Nordea gjennom Bay Capital AS, som innlemmer selskapene Bay Capital AS, Bay
USA AS, Sandviks Investering AS, Eiendomsselskapet Sandvik AS, Strandsvingen Eiendom AS og Vannkanten Eiendom AS.
Positive/negative belep pa bankkontoer som inngar i bankkontokonsernordningen er presentert som bankinnskudd/gjeld til
kredittinstitusjon i Bay Capital AS og som kortsiktig konsernfordring/ konsemgjeld i de andre selskapene som inngar i
bankkontokonsernordningen.

Selskapets eiendommer inngar som sikkerhet i konsemkontoordningen.

Selskapene som inngar/deltar i konsemkontoordningen er solidarisk ansvarlig for eventuelle trekk i ordningen.
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Note 7 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i Vannkanten Eiendom AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfert
Ordinzsre aksjer 100 63 300,0 6 330 000
Sum 100 6 330 000
Eierstruktur
Aksjonaereri % pr. 31.12:

Ordinzere Eierandel
Eiendomsselskapet Sandvik AS 100 100,0
Styreleder, Marius Sandvik, eier indirekte 24,78 % gjennom selskapet Norsk Handel Holding AS.
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working world Postboks 8015, 4068 Stavanger Medlemmer av Den norske Revisoriorening

UAVHENGIG REVISORS EERETNING

Til generalforsamlingen i Vannkanten Eiendom AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vannkanten Eiendom AS som bestéar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viklige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Penneo document key: KHIME-AUKTW-ET5Z23-00P6D-C87QN-ETWUQ

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i &rsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Emst & Young Global Limited
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hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

s opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige efter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

» evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

s konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pé innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pé tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkiudert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Stavanger, 26. juni 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Jan Kvalvik
statsautorisert revisor

Penneo document key: KHIME-AUKTW-ET5Z23-00P6D-C87QN-ETWUQ

Uavhengig revisors beretning - Vannkanten Eiendom AS 2023

A member firm of Emst & Young Global Limited
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Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Kvalvik, Jan

Statsautorisert revisor
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Dokurnentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kurine se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er &st og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Pennec validator - https:/penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet |
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Arsregnskap 2023
Vannkanten Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse

Noter til regnskapet
Revisjonsberetning

Org.nr.: 916 803 133
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Resultatregnskap
Vannkanten Eiendom AS

Driftsinntekier og driftskostnader Note 2023 2022
Salgsinntekt 13334 4
Annen driftsinntekt 4189 510 3619 828
Sum driftsinntekter 4202 844 3619828
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 88 330 76 196
Annen driftskostnad 2 1726 315 1766 796
Sum driftskostnader 1814 645 1842993
Driftsresultat 2388 199 1776 836

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 3822 962
Rentekostnad til foretak | samme konsern 1482 322 1]
Annen rentekostnad 1185700 1 650 505
Resultat av finansposter -2 654 201 -1 649 543
Resultat far skattekostnad -266 002 127 293
Skattekostnad pa resultat 3 -56 552 28 272
Resultat -209 450 99 021
Arsresultat 4 -209 450 99 021

Overferinger

Avsatt konsernbidrag 0 161 608
Overfart fra annen egenkapital 209 450 62 588
Sum overfaringer -209 450 89 021
Vannkanten Eiendom AS Side 2
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Balanse
Vannkanten Eiendom AS

Eiendeler Note 2023 2022
Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 50 282 30 558
Sum immaterielle eiendeler 50 282 30 558
Varige driftsmidler

Tomter, bygringer o.a. fast eiendom 1.5 84 240 752 84 240 752
Driftsl@sere, inventar o.a. utstyr 1 63 600 131 500
Sum varige driftsmidier 1 84 204 352 84 372 252

Finansielle anleggsmidier

Sum anleggsmidler 84 354 634 84 402 810

Omiepsmidler

Fordringer

Kundefordringer 30 000 89 143
Andre kortsiktige fordringer 55 563 16 125
Konsernfordringer 6 167 402 0
Sum fordringer 252 965 105 268
Bankinnskudd, kontanter o.|. 2 360 751 1226 241
Sum omlgpsmidler 2613716 1331508
Sum eiendeler 86 968 350 85734318
Vannkanten Eiendom AS Side 3
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Balanse
Vannkanten Eiendom AS

Egenkapital og gjeld Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 6 330 000 6 330 000
Overkurs 25 400 574 25 270 000
Sum innskutt egenkapital 31730 574 31 600 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 62 714 272 164
Sum opptjent egenkapital 62714 272164
Sum egenkapital 4 31793 288 31872164
Gijeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld fil kredittinstitusjoner 5 0 51861 000
Sum annen langsiktig gjeld 0 51 861 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 17 509 16013
Konserngjeld 5,6 54 989 942 1468 270
Annen kortsiktig gjeld 167 610 517 872
Sum korisiktig gjeld 55 175 062 2 001 155
Sum gjeld 55 175 062 53 862 155
Sum egenkapital og gjeld 86 968 350 85734 318
Pantstillelser 5 180 000 000 85 500 000

Stavanger, 18.06.2024
Styret i Vannkanten Elendom AS

j‘/%ﬂm ) fmm{% 4{

Manus@andvnk
styreleder
Vannkanten Eiendom AS Side 4
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er salt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Driftsinntekter
Leieinntekter opplienes og resultatferes i takt med utleieperioden. Tjenester inntekisfares etter hvert som de leveres/utferes.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22
% pa grunniag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig
underskudd til fremfaering ved utgangen av regnskapsaret. Skattezkende og skattereduserende midlertidige farskjeller som reverserer
eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmiddelets forventede wkonomiske levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler
kostnadsfares |apende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmiddelets kostpris og avskrives i takt
med driftsmiddelet. Dersom gjennvinnbart belgp av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas nedskrivning til giennvinnbart
belap. Gjennvinnbart belap er det heyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstrammene som eiendelen vil generere.

Selskapet har vurdert leilighetenes levetid og ekonomiske verdi. Leilighetene er utleide med vedlikeholdsansvar pa leietaker. Norsk
pengepolitikk er styrt etter et inflasjonsmal og ali boligprispolitikk tilsier at leiligheter vil stige i pris over lengre tidsperioder. Den
ekonomiske levetiden er satt til 50 &r og restverdien er satt lik kostpris. Dette gir arlige avskrivninger pé kr 0,-. Leilighetene er bokforte
tit anskaffelseskost.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidier
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter narmalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen, samt poster som
knytter seg til varekretsigpet. Omlzpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av en individueli vurdering av de enkelie fordringene.

09.07.2025 ki 23:43 Brgnngysundregistrene Side 25 av 28



- — Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916803133

Note 1 Anleggsmidler

Bygninger Driftslesere, Sum
ogtomter ~Inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.23 84 240 752 h 324137 B4564 880
+ Tilgang kigpte driftsmidler 20 430 20430
= Anskaffelseskost 31.12.23 84 240 752 344 567 84 585 319
Akkumulerie avskrivninger 31.12.23 280 967 280 967
= Bokfart verdi 31.12.23 84 240 752 63 600 84 304 352
Arets ordingere avskrivninger 88 330 88 330
@konomisk levetid 3-5ar

Note 2 Lennskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor
Selskapet har i 2023 ansatt 0 arsverk.

Revisor
Kostnadsfert revisjonshonorar for 2023 utgjer kr 96 400 inkl. mva.
| tillegg kommer honorar for andre tjenester med kr 0 inkl. mva.

Note 3 Skatt

Arets skattegrunnlag 2023 2022

Betalbar skatt 0 45 582

Endring i utsatt skatt -56 5562 -17.310

Sum skattekostnad -56 552 28 272

Beregning av rets skattegrunnlag: 2023 2022

Ordingert resultat far skattekostnad -266 002 127 293

Permanente forskjeller 8844 1217

Endring i midlertidige forskjeller 89 656 78 681

Mottatt konsernbidrag 167 402 0

Avgitt konsernbidrag 0 -207 191

Arets skattegrunnlag 0 0

Betalbar skatt i balansen: 2023 2022

Betalbar skatt pa arets resultat -36 828 45 582

Betalbar skatt pd mottatt konsembidrag 36 828 0

Betalbar skatt pa avgitt konsermbidrag 0 -45 582

Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Oversikt over midlertidige forskjeller: 2023 2022 Endring
Varige driftsmidler -113 778 -63 218 50 560
Fordringer -114 776 -75 681 39 086
Sum -228 555 -138 868 89 656
Sum -228 555 -138 868 89 656
Utsatt skattefordel {22 %} -50 282 -30 558 19 724
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Note 4 Egenkapital
Aksje- Overkurs Annen
kapital egenkapital Sum
Pr. 31.12.2022 6330000 25270000 272164 31872164
Pr. 01.01.2023 6330 000 25270 000 272164 31872164
Arets underskudd -209 450 -209 450
Konsernbidrag mottatt 130574 130574
Pr. 31.12.2023 6330000 25400574 62714 31793 288
Note 5 Pantstillelser og garantier
31.12.2023 31.12.2022
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeid ti kredittinstitusjoner a 51861 000
Gjeld bankkontokensernerdning 54 989 942 0
1. prioritet pant i gnr. 54, bnr. 1060, snr. 64, 68, 71, 72, 80, 82, 83,85, 102 90 000 000 0
og 109
1. proritet pant i gnr. 54, bnr. 1060, snr. 100, 116, 122, 124, 125, 126 og 90 000 000 85 500 000
127, gnr. 55, bnr. 301, snr. 104, gnr. 58, bor. 232, snr. 20 og gnr. 54, bnr.
10689, snr. 27
Regnskapsfort verdi av pantsikrede eiendeler
Leiligheter 84 240 752 84 240 752
Sum 84 240 752 84 240 752
Note 6 Mellomvarende med selskap i samme konsern
2023 2022
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer kcnsern 167 402 0
Sum 167 402 0
Gjeld
Annen kortsiktig gjeld konsern 54 988 942 1468 270
Sum 54 989 942 1 468 270

Konsernet har satt opp en konsernkontoordning | Nordea gjennom Bay Capital AS, som innlemmer selskapene Bay Capital AS, Bay
USA AS, Sandviks Investering AS, Eiendomsselskapet Sandvik AS, Strandsvingen Eiendom AS og Vannkanten Eiendom AS.
Positive/negative belep pa bankkontoer som inngar i bankkontokonsernordningen er presentert som bankinnskuddigjeld til
kredittinstitusjon | Bay Capital AS og som kortsiktig konsernfordring/ konserngjeld i de andre selskapene som inngdr i
bankkontokonsernordningen.

Selskapets eiendommer inngar som sikkerhet i konsernkontoordningen.

Selskapene som inngar/deltar i konsernkontaordningen er solidarisk ansvarlig for eventuelle trekk i ordningen.
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Note 7 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i Vannkanten Eiendom AS pr. 31.12 bestar av:

) o ) o Antall _ Palydende Bokfart
Ordinzere aksjer 100 63 300,0 6330000
Sum 100 6330 000
Eiferstruktur
Aksjonaerer i % pr. 31.12:

_ ) Ordinzere _Eierandel

Eiendomsseiskapet Sandvik AS 100 100,0

Styreleder, Marius Sandvik, eier indirekte 24,78 % gjennom selskapet Norsk Hande! Holding AS.
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